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1. RESUMEN.

El presente informe da cuenta de los resultados de la actividad de fiscalizacion ambiental realizada por la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), junto a la SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones de la
Region del Maule, al proyecto inmobiliario “Doina Ignacia Ill”; actividad que incluyd una inspeccién en terreno
desarrollada el dia 31 de julio de 2015 y el andlisis de antecedentes asociados a la ejecucidén y operacion del
proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de 737 viviendas sociales, de aproximadamente 45 m? construidos cada
una, y en segundo piso. Los terrenos contemplan 100 metros cuadrados como minimo (superficie minima que
establece la Ordenanza del Reglamento General de Urbanismo). El ritmo de construccién alcanza las 180 casas
al afio, contemplando la urbanizacién y edificacidn de una superficie de 185.300 m>.

El desglose de las superficies del proyecto se presenta a continuacién:

CLASIFICACION SUPERFICIE (m?) PORCENTAIJE EN RELACION CON LA SUPERFICIE TOTAL
Viviendas 118.905,59 64,16
Areas Verdes 13.621,02 7,35
Equipamiento 4.207,26 2,27
Vialidad 48.896,99 26,22
Superficie Total 185.300,00 100

Las materias relevantes objeto de la fiscalizacion incluidos en el presente informe, corresponden a:
Implementaciéon de obras viales e Implementacién de areas verdes y equipamiento. Otros aspectos fiscalizados
estan consignados en el acta de inspeccidn.

De acuerdo a los antecedentes recabados en el proceso de fiscalizacién, se establece que el proyecto Dofia
Ignacia Il no presenta hallazgos ambientales relevantes, presentando por tanto conformidad a las materias
fiscalizadas.
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2. IDENTIFICACION DEL PROYECTO, INSTALACION, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA

2.1. Antecedentes Generales

Identificacidn de la actividad, instalaciéon, proyecto o fuente fiscalizada:

Proyecto Habitacional Dofia Ignacia llI

Region:

Del Maule

Provincia:

Talca

Ubicacion especifica de la actividad, proyecto o fuente
fiscalizada:

Se encuentra localizado aproximadamente a 5.5 Km de la
Plaza de Armas de Talca, en el sector Sur de la Ciudad, en
el limite Norte de la Comuna de Maule y al costado Sur
del Loteo Dofia Ignacia Il, donde al proyecto se puede
acceder a través de la interseccidon de las calles 5

Comuna:
Maule

poniente y 31 112 Sur o bien a través de la interseccion
de la Av. Colin con el Camino Publico que se encuentra al
costado sur del Loteo Dofia Ignacia II.

Titular de la actividad, instalacidn, proyecto o fuente fiscalizada:

Contructora MALPO Ltda.

RUT o RUN:
79.540.520-8

Domiicilio titular:

1 Norte N.” 801 (Ed. Plaza Centro) - Piso 8°, Talca

Correo electrénico:

pobrador@malpo.cl

Teléfono:

56-71-2261390

Identificacion del representante legal:

Pablo Alejandro Obrador Hurtado

RUT o RUN:
8.527.416-3

Domicilio representante legal:

1 Norte N.” 801 (Ed. Plaza Centro) - Piso 8°, Talca

Correo electrénico:

pobrador@malpo.cl

Teléfono:

56-71-2261390

Fase de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:

Operacion
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2.2. Ubicacion y Layout

Figura 1. Mapa de ubicacidn local (Fuente: Elaboracién propia en base a imagen Google Maps).
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Ruta de acceso: Desde la Plaza de Armas de la Ciudad de Talca, tomar la Calle 1 Oriente en direccién Sur hasta llegar a la Calle 2 Sur. Tomar a la derecha y seguir por
aproximadamente 3, 8 Km hasta llegar a la Avenida Duao. Giirar a la derecha y seguir aproximadamente 500 m hasta el lugar donde se ubica el proyecto (mano

derecha).
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Figura 2. Layout del proyecto local (Fuente: Estudio de Impacto Vial de Proyecto Loteo Dofia Ignacia Anexo 3 de Adenda — DIA “Proyecto Habitacional Dofia Ignacia

).
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3. INSTRUMENTOS DE GESTION AMBIENTAL QUE REGULAN LA ACTIVIDAD FISCALIZADA.

Identificacion de Instrumentos de Gestion Ambiental que regulan la actividad, proyecto o fuente fiscalizada.

o Tipo de N° Comision / Nombre de la actividad, . Instrumento
N . Fecha s Comentarios .
instrumento Institucion proyecto o fuente regulada fiscalizado
1 RCA 95 2003 COREMA Region del | Proyecto Hablt'auonal Doiia No Si
Maule Ignacia Il
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4. ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION.

4.1. Motivo de la Actividad de Fiscalizacion.

Motivo: Descripcion del motivo:
Programada Resolucion SMA N° 769/2014 que fija Programa y Subprogramas Sectoriales de Fiscalizacién
Ambiental de Resoluciones de Calificacién Ambiental para el afio 2015.

4.2. Materia Especifica Objeto de la Fiscalizacion Ambiental.

e Implementacidn de obras viales
e Implementacion de areas verdes y equipamiento

4.3. Aspectos relativos a la ejecucidn de la Inspeccién Ambiental.

4.3.1. Primer dia de inspeccion

Fecha de realizacion: Hora de inicio: Hora de finalizacion:
31-07-2015 10:15 15:00

Fiscalizador encargado de la actividad: Organo:

Patricio Bustos Z. SMA

Fiscalizadores participantes: Organo(s):

Pedro Orozco MTT

Existié oposicién al ingreso: No Existié auxilio de fuerza publica: No
Existié colaboracidn por parte de los fiscalizados: No Existi6 trato respetuoso y deferente: No
Entrega de antecedentes solicitados: No Entrega de acta: Si (Anexo 1)

Observaciones: El proyecto no requiere de personal permanente en terreno, por lo que la inspeccidn en terreno se realizd
sin presencia de representantes del titular. Se solicité informacién mediante entrega de Acta en oficinas de la empresa. El
titular se acogid a la opcidn de remitir los antecedentes a la oficina regional de la SMA en un plazo de 5 dias habiles.
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4.3.2. Esquema de recorrido

Figura 3. Track de recorrido y estaciones (Fuente: Elaboracion propia en base a imagen Google My Maps, 2015).

4.3.3. Detalle del Recorrido de la Inspeccion.

N° de s, L.
.. Nombre del sector Descripcion estacion
estacion
1 Avenida 5 Poniente Aveida de acceso principal al proyecto
2 Avenida Duao Avenida proyectada en el proyecto
3 Avenida Los Patos Avenida considerada en la efecucion del proyecto
4 Areas Verdes Zonas destinadas a areas verdes en el proyecto
5 Sector Oriente Sector oriente limite del proyecto
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4.4. Aspectos relativos al Seguimiento Ambiental
4.4.1. Documentos Revisados

El titular registra haber remitido antecedentes y/o informacion asociada a seguimientos ambientales en la plataforma informatica de la SMA.
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5. HECHOS CONSTATADOS.

5.1. Implementacion de Obras Viales

Nimero de hecho constatado: 1 | Estacién N°: 2
Exigencia (s):
Considerando 4.5. - RCA N.° 95/2003

“Impacto Vial: El proyecto habitacional cuenta con las siguientes vias de accesos: a) la calle 5 Poniente, la cual atravesard el Loteo Dofia Ignacia Il y luego llegara al
Loteo Doiia Ignacia Ill, esta serd pavimentada en toda su extension (294 m. aprox.); b) el camino publico sin rol, que conecta al camino publico Talca- Colin rol K-610
y que serd pavimentada en toda su extension (661 m aprox.).”

Considerando 3.1.1. - RCA N.° 80/2014
“e) Proyecto de pavimentacion

El proyecto contempla la pavimentacion de las vias a ser utilizadas por los usuarios de las viviendas del proyecto (ver Anexo S de la DIA), el ingreso serd desde la
Avenida Duao.”

Hecho (s):
a. Durante las actividades de inspeccién se constatd que la calle 5 Poniente se encuentra pavimentada en toda la extencidn establecida en el proyecto, conforme a
lo conprometido en la RCA N.° 95/2003.

b. La via Avenida Duao, correspondiente a una de las principales vias de acceso al proyecto Dofia Ignacia lll, se encuentra pavimentada en una extension de 661 m
(desde avenida Colin hacia el oriente), conforme a lo establedo en la RCA N.° 95/2003. Cabe sefialar que se constatd que aproximadamente 200 metros al oriente,
la avenida presenta pavimentacion de una sola de sus pistas (pista norte), en un tramo que abarca aproximadamente 350 metros. Esta avenida corresponde al
acceso principal del proyecto Dofia Ignacia IV, que en su RCA N.° 80/2014 contempla la pavimentacidn de todas las vias utilizadas por los usuarios del proyecto.

c. Sin perjuicio de lo anterior, revisada la plataforma SMA, se establece que el proyecto figura con estado de no iniciada la fase de construccion, informacién que fue
editada por el titular por ultima vez con fecha 12 de junio de 2014.

11
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Registros

= 3 4
SE

‘S 4.0
e ol

Fecha: 31-07-2015

Fotografia 1.

Imagen 4. Fecha: 12-03-2015 (fecha de consulta)

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.135 m Este: 256.559 m

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.135 m | Este: 256.559 m

Descripcion Medio de Prueba: Fotografia de la Calle 5 Poniente, se puede observar que ésta
se encuentra pavimentada en ambas vias.

Descripcion Medio de Prueba: En la imagen, vista general del proyecto desde imagen
satelital Google Earth. Se puede apreciar la Av. 5 Poniente, pavimentada en toda la extencidn
del proyecto.

_7 VIA NO PAVIMENTADA
——u ekt
S AP SR

Fotografia 3. Fecha: 31-07-2015

Fecha: 31-07-2015

Fotografia 4.

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.212 m ‘ Este: 256.842 m

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.212 m ‘ Este: 256.842 m

Descripciéon Medio de Prueba: Vista de la Avenida Duao hacia el Poniente. Se puede observar
que sélo cuenta con una pista pavimentada.

Descripciéon Medio de Prueba: Vista de la Avenida Duao hacia el Oriente. Se puede observar
que solo cuenta con una pista pavimentada.

12
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5.2. Implementacion de areas verdes y equipamiento

Numero de hecho constatado: 2 | Estacion N°:1,3,4y5

Doumentacion entregada: Plano definitivo de proyecto

Exigencia (s):

Considerando 3. - RCA N.° 95/2003

Se contempla la urbanizacion y edificacion de una superficie de 185.300 m2, y su desglose se muestra en la Figura 1.

Figura 1. Desglose de la superficie del proyecto.

Clasificacion Superficie | Porcentaje en relacién con
(m2) la superficie total

Viviendas 118.905,59 64.16

Areas Verde 13.621,05 7,35

Equipamiento 4.207,26 2,27
Vialidad 48.896,99 26.22

Superficie total | 185.300,00 100
Hecho (s):

a. Durante las actividades de inspeccion se constatd que entre el proyecto evaluado y lo constatado en terreno existen diferencias, especificamente los que guarda
relacidn con la proyeccion de areas verdes y areas destinadas a equipamiento (ver figuras 4 y 5). Se constatd que en la evaluaciéon se consideraron zonas de
equipamiento y areas verdes que no se ejecutaron; como también la ejecucidn de obras asociadas a dreas verdes y equipamiento que no figuran en la evaluacion
ambiental del proyecto.

Resultado (s) examen de Informacion:

b. Mediante ORD SMA N.° 1841 de fecha 21 de octubre de 2015, se solicitd al titular identificar y definir las 3 zonas que se identificaron en la fiscalizacion,
aparentemente areas verdes con y equipamiento, que no figuran en los planos del proyecto original sometido a evaluacion, conforme a lo descrito en el plano
contenido en el Anexo 3 de Adenda — DIA “Proyecto Habitacional Dofia Ignacia Ill (Anexo 2).

c. Mediante carta remitida con fecha 26 de octubre de 2015, el titular ingresé la informacién requerida mediante el ORD SMA N.° 1841/2015.

Realizado un examen de informacidn, se advierte que el titular adjunta un plano de entrega final aprobado y timbrado por la Direccién de Obras de la |I.
Municipalidad de Maule (Anexo 3), en que las areas verdes y de equipamiento si corresponden a lo constatado en terreno, pero difieren de lo evaluado. Sin
perjuicio de lo anterior, al realizar un andlisis comparativos de superficies de areas verdes y equipamiento, se establece que el proyecto ejecutado cuenta con
aumento de areas verdes (319,9 m? adicionales) y aumento de dreas destinadas a equipamiento (1316 m2adicionales). Lo anterior implica también una disminucién
de las dreas destinadas a viviendas (disminucion en 6.695 m?).

13
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Registros

( FIGURA 4)
LOTEO DONA IGNACIA Il

0 W il AT I —

\\\\\ W O

Fecha:

Imagen 4.

Norte : -

| Este: -

Coordenadas WGS84

Descripcion de Medio de Prueba: La imagen 4 corresponde al plano presentado en la evaluacién ambiental del proyecto Dofia Ignacia Ill (Anexo 2). Se pueden observar las zonas destinadas
a areas verdes y/o equipamiento. En terreno se constatd que las dreas verdes 4 y 5 no corresponden, pues en esa zona existen viviendas. Respecto del area de equipamiento 1, tampoco
existe, y que en en su lugar se han construido viviendas. Sin perjuicio de lo anterior, en terreno se constatd la existencia de otras areas verdes y de equipamiento indicadas en la figura 5.

14
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Registros

Figura 5.

Fecha: 10-03-2015

Coordenadas WGS84 — Huso 19S

Norte : 6.073.029 m

| Este: 256.676 m

Descripcion de Medio de Prueba: La figura 5 corresponde a una imagen satelital Google Earth de fecha 10 de marzo de 2015, donde se puede observar una vista general del proyecto
Dofia Ignacia Ill. Se sefialan las 3 zonas constatadas en terreno que no figuran en el proyecto sometido a evaluacién ambiental, y que conforme a lo observado en terreno corresponden a
areas de equipamiento y areas verdes. Con fecha 26 de octubre de 2015, el titular remitié un plano, aprobado y recepcionado por la I. Municipalidad de Maule, donde estas dreas si estan
consideradas como dreas verdes y de equipamiento, lo que sin embargo difiere del proyecto originalmente presentado a evaluacién ambiental.
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Fotografia 2. Fecha:

Fotografia 2. Fecha: Marzo de 2013

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.084 m | Este: 256.571 m

Coordenadas WGS84 Norte: 6.072.957 m Este: 256.735 m

Descripcion Medio de Prueba: Fotografia de la Zona 1 que en el proyecto original figura
como un area destinada a viviendas, en terreno se constata que corresponde a areas verdes.

Descripcion Medio de Prueba: Fotografia de la Zona 2 que en el proyecto original figura
como de viviendas, en terreno se constata que corresponde a areas verdes y equipamiento.

Fotografia 3. Fecha:

Fecha:

Fotografia 4.

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.050 m Este: 256.951 m

Coordenadas WGS84 Norte: 6.073.030 m Este: 256.876 m

Descripcion Medio de Prueba: Fotografia de la Zona 1 que en el proyecto original figura
como un area destinada a viviendas, en terreno se constata que corresponde a areas verdes.

Descripcion Medio de Prueba: Fotografia de la Zona 1 que en el proyecto original figura
como un area destinada a viviendas, en terreno se constata que corresponde a areas verdes
y de equipamiento.

16
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Clasificacion Superficie | Porcentaje en relacién con
(m2) la superficie total SUPERFICIEBRUTA | 189.45320 | 100%
Viviendas 118.905,59 64.16 SUPERFICIE VIALIDAD | 5777897 |  30,50% |
Areas Verde 13.621,05 7,35 SUPERFICIE TOTALLOTES (791) | 112209095 | 59.23% |
Equipamiento 4.207,26 2,27 SUPERFICIE AREA VERDE £ 1394096 | 736% |
Vialidad 48.896,99 26.22 SUPERFICIE EQUIPAMIENTO 5.52332 2,92%
Superficie total | 185.300,00 100
Figura 6. Fecha: 27-09-2002 Figura 7. Fecha : 08-06-2005
Coordenadas WGS84 Norte: - Este: - Coordenadas WGS84 Norte: - Este: -

Descripcion Medio de Prueba: La figura 6 corresponde a la tabla incluida en el considerando
N.° 3 de la RCA N.° 95/2003, donde se pueden observar la superficie bruta establecida para
el proyecto, como también las areas verdes y de equipamiento.

Descripcion Medio de Prueba: En la figura 7 se presentan las superficies establecidas en el
plano aprobado por la |. Municipalidad de Maule, que corresponde al proyecto que
finalmente fue ejecutado; el que difiere en la ubicacion de areas verdes y de equipamiento
segun lo presentado a evaluacion ambiental. Sin embargo, se puede observar que las
variaciones implican un aumento de las areas verdes y de equipamiento (Figura 6).
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6. OTROS HECHOS.

Otros hecho N°1

Descripcion: Revisada la plataforma informatica de la SMA, se establece que el titular ha remitido la informaciéon asociada a su Resolucién de Calificacion Ambiental

N° 95/2003, en conformidad a lo establecido en la Resolucidn Exenta SMA N° 574/2013 y sus modificaciones; informacién que fue actualizada en el sistema por Gltima
vez con fecha 13 de junio de 2014.

18
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7. CONCLUSIONES.

En consideracién a los hechos constatados, se puede concluir que a pesar de encontrarse hallazgos correspondientes principalmente a diferencias de lo
constatado en terreno con respecto de lo evaluado, en lo que guarda relaciéon a las zonas destinadas a areas verdes y equipamiento, se verifica
conformidad a las materias relevantes objeto de la fiscalizacion.

19
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8. DOCUMENTACION SOLICITADA Y ENTREGADA.
N° de
N° hecho Documento solicitado Plazo de Fecha Observaciones
. entrega entrega
asociado
1 2 Plano actualizado del proyecto 07-08-2015 07-08- Se solicitd
2015 nuevamente la
informacioén, ya que
se advirtieron
inconsistencias con
lo verificado en
terreno. Se remitié
plano  acutalizado
del proyecto el dia
26 de octubre de
2015
2 No aplica Permiso sectorial asociado a PAS 96 07-08-2015 07-08- Entregado (sin
2015 observaciones)
3 No aplica Acreditacidn asociada e la autorizacion de 07-08-2015 07-08- Entregado (sin
Vialidad respecto al Estudio de Impacto Vial 2015 observaciones)
comprometido en la RCA N.° 95/2003
4 No aplica Permiso DGA para modificacion de cauce 07-08-2015 07-08- Entregado (sin
asociada al proyecto 2015 observaciones)
5 No aplica Mapa o plano de modificacién de cauce 07-08-2015 07-08- Entregado (sin
asociado al proyecto asi como sus 2015 observaciones)
antecedentes técnicos
6 No aplica Aprobacion de SERVIU respecto a 07-08-2015 07-08- Entregado (sin
compataivilidad del proyecto con el Plan 2015 observaciones)
Maestro de Aguas LLuvia
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9. ANEXOS.
N° Anexo Nombre Anexo
1 Acta de inspecidn
2 Anexo 3, Adenda 1, DIA “Proyecto Habitacional Dofia Ignacia Il
3 Plano de proyecto aprobado por I. Muncipalidad de Maule
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