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1. RESUMEN.

El presente informe da cuenta de los resultados de las actividades de fiscalizacién ambiental realizadas por la
Superintendencia del Medio Ambiente, al proyecto inmobiliario Paillao Sur Il, o Errazuriz Il, ubicado en la comuna de
Valdivia. Las actividades de fiscalizacidn consistieron en mediciones de presion sonora, lo que dié origen a un procedimiento
sancionatorio, actualmente en curso, y actividad de inspeccién desarrollada con fecha 23 de agosto del afio 2021 (Anexo 1).

Actualmente el proyecto esta en fase de construccidn, etapa obra gruesa (moldaje y enfierradura), de 4 edificios ubicados
en Avenida Circunvalacién Sur de la ciudad de Valdivia. Segun las actividades de fiscalizacion dicho proyecto se desagrega
de la siguiente manera; La sociedad Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA se encuentra desarrollando el proyecto
denominado “Paillao Sur 2”, “Errazuriz Sur II” que consiste en 2 edificios habitacionales (158 departamentos en total) y 2
locales comerciales, con una superficie total edificada de 8.942,51 m?, de 7 y 8 pisos de altura, en base a Permiso de
Edificacion N°386, de fecha 13 de mayo de 2020, emitido por la DOM de Valdivia y modificado por esa misma entidad,
mediante Resolucidn N°598, de fecha 26 de agosto de 2020, en que se fijo un total de 148 departamentos a construir. El
referido proyecto se desarrolla en el Lote A-Dos, bajo el N°4.910, comuna de Valdivia. Por otra parte, en el mismo predio,
pero en el Lote A-Uno, la empresa Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cuatro SpA, se encuentra desarrollando el proyecto “Paillao
Sur 1”7, “Errazuriz Sur I” , que también consiste en dos edificios (denominados A y B en al acto de inspeccidn, segin ITO y
administrador de la empresa), mas locales comerciales, ellos bajo el amparo del permiso de edificacion N°386, de fecha 13
de mayo de 2020 otorgado por la DOM de Valdivia, que consideraba 159 departamentos y un local comercial. Este permiso
también fue modificado, a través de Resoluciéon N°597, de fecha 26 de agosto de 2020, que fijé finalmente un total de 149
departamentos a construir y un local comercial (Anexo 2).

Cabe mencionar que en su momento ingresé al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA), a través de una
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) el Proyecto denominado “Paillao Sur 1y 2” con fecha 07 de febrero de 2020, que
contemplaba la construccién de dos condominios; El Condominio 1 consideraba dos torres (A y B) de ocho pisos con 159
departamentos, una sala multiuso, y un pequefio noveno piso, mas 68 estacionamientos, y el Condominio 2 que también
contemplaba dos torres (Cy D) de ocho pisos de altura, con 158 departamentos, también con un pequefio noveno piso, mas
dos locales comerciales, 58 estacionamientos, y 29 para bicicletas, mas areas verdes y de juego. Asi, ambos condominios
albergarian un total de 317 departamentos, encuadrandose en la tipologia de ingreso contemplada en el literal h.1.3) del
Reglamento del SEIA, (mas de 300 viviendas en zona Saturada), por lo que el proyecto debia ingresar necesariamente al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental. Sin embargo, dicho proyecto fue desistido con fecha 13 de mayo de 2020, no
volviendo el proponente a ingresar al SEIA. Ahora, todos estos proyectos mencionados, incluyendo el que estaba en proceso
de evaluacion, se desarrollan en el mismo predio, misma direccidn, por lo que es necesario revisar sus permisos en relacion
con las obligaciones ambientales que establece la Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente.

Las actividades de fiscalizaciédn consistieron en: Inspecciones Ambientales, Requerimientos de Informacion a la empresa
(Anexo 3), mediciones de ruidos (DS 38/2011), y examen de informacion tanto a la respuesta entregada por la empresa
(Anexo 4) como otros antecedentes relacionados con las denuncias, y tiene como objetivo determinar si el proyecto fue
objeto de fraccionamiento de acuerdo al articulo 11 bis de la Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente con el
objetivo de eludir el Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Lo primero que salta a la vista es que tanto la Inmobiliaria Cuarenta y Cinco, como la Cuarenta y Cuatro, ambas SpA
(sociedades por acciones), obedecen a un mismo controlador, esto es la empresa Inmobiliaria ICUADRA, con domicilio en
Santiago; Ambos proyectos se desarrollan en un mismo predio, aunque éste fue subdividido, lo que permite aparentar que
se trata de dos proyectos distintos, otorgdndoles numeracidn distinta, esto es Circunvalacion N°4880 (Lote A-1), y
Circunvalacién N°4910 (Lote A-2), tienen la misma instalacién de faenas (edificios administrativos, casino, bodega,
laboratorio, etc.) para los cuatro edificios en construccion, ubicadas en el Lote A-3 (que seguramente también sera objeto
de construccidn en un futuro préximo), cuentan con dos proyectos de agua potable y dos de alcantarillado que actualmente
se encuentran en etapa de construccidn, ademas comparten las mismas vias de salida e ingreso a los condominios (segun
proyecto Urbanistico Basico, presentado ante la DOM Municipal), sin embargo, los proyectos fueron modificados, de tal
manera que aun en forma conjunta (sumados los cuatro edificios), no superan el umbral establecido en el Reglamento del
Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental. Con todo, el presente Informe presenta ciertas prevenciones que deberan ser
revisadas por la DOM de Valdivia.
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2.

2.1. Antecedentes Generales

IDENTIFICACION DEL PROYECTO, INSTALACION, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA

Identificacidn de la actividad, instalacion, proyecto o fuente fiscalizada: “Paillao Sur 2”, “Errazuriz Sur 11”

UF “Edificios Errazuriz Sur”

Regiodn: Ubicacion especifica de la actividad, proyecto o fuente
Region de Los Rios. fiscalizada: Avenida Circunvalacion N°4880-4910,
Provincia: Valdivia.

Valdivia

Comuna: Comuna de Valdivia

Titular de la actividad, instalacion, proyecto o fuente fiscalizada: | RUT o RUN:

Sociedad Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cuatro SpA 77.015.026-4

Sociedad Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA 27.015.028-0

Domicilio titular:

Avenida Circunvalacion Sur N°4880 y N°4.910, Lotes A-Uno y A-
Dos, Comuna de Valdivia.

Correo electrénico

cguinez@icuadra.cl;

echia@icuadra.cl;

rsepulveda@icuadra.cl

Teléfono:
Identificacion del representante legal: RUT o RUN:
Christian Farifia Mellafe 8.869.340-K

Domicilio representante legal:

Avenida Circunvalacion Sur N°4880 y N°4.910, Lotes A-Uno y A-
Dos, Comuna de Valdivia.

Correo electrénico:

cguinez@icuadra.cl

Teléfono:

Fase de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:

En construccion.
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Figura 1. Maqueta virtual del proyecto inmobiliario (Fuente: Portal de venta Inmobiliaria).

Coordenadas UTM de referencia: Acceso

Datum: WGS 84

Huso: 18

UTM N: 5.587.812

UTM E: 653.654

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
Teatinos 280, piso 8 y 9, Santiago / www.sma.gob.cl



http://www.sma.gob.cl/

Figura 2. Mapa de ubicacidn local (Elaboracion propia).
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Descripcion: En la figura se da cuenta de los tres pafios en que se subdividié la propiedad, y accesos a Avenida Circunvalacion Sur.
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Figura 3. Mapa de ubicacidn local.
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Descripcion: La figura da cuenta de los tres lotes Lote A-1, Lote A-2, y Lote A-3. Los Proyectos hoy se construyen en los lotes Lote A-1, y Lote A-2, y el Lote A-3
destinado a la instalacion de faenas (fuente expediente de la evaluacidon ambiental.

https://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=normal&id expediente=2145617404
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3. ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION.

3.1. Motivo de la Actividad de Fiscalizacion.

Motivo: Descripcion del motivo:

Oficio La actividad se realiza de Oficio por la SMA, ello con el fin de revisar eventual elusion al Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Denuncias El proyecto se encuentra denunciado por ruidos molestos, y fue objeto de un procedimiento|
sancionatorio el que se encuentra abierto a la fecha del presente informe.

3.2. Materia Especifica Objeto de la Fiscalizacion Ambiental.

e Descripcién del proyecto.
e Estado de ejecucion.

e Sistema de agua potable y alcantarillado.

3.3. Aspectos relativos a la ejecucion de las Inspecciones Ambientales.

Fecha de realizacion: Hora de inicio: 10.40 Hora de finalizacién: 11:55
23 de agosto del 2021.

Fiscalizador encargado de la actividad: Organo:

Mauricio Benitez Morales SMA

Fiscalizadores participantes: Organo(s):

Eduardo Rodriguez Sepulveda SMA

Existio oposicion al ingreso: NO Existio auxilio de fuerza publica: NO

Existio colaboracion por parte de los fiscalizados: Sl Existio trato respetuoso y deferente: Si

Entrega de antecedentes solicitados: Sl Entrega de acta: Si, Anexo 1

Observaciones: En construccién.

3.4. Recorrido de la Inspeccion.

N° Nombre del sector Descripcion estacion

1 Oficinas. Reunion de inicio.

2 Sector de instalacion de faenas y bodegas. Una instalacion de faenas para las 4 torres.
3 Emplazamiento Torres 1, y 2. En etapa de hormigonado y enfierradura.
4 Emplazamiento Torres 3,y 4. En etapa de hormigonado y enfierradura.
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4. HECHOS CONSTATADOS.

Numero de hecho constatado: 1 Estacion N°: Todas

- Acta de inspeccion.

Exigencia (s):

Articulo 10.- Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que
deberadn someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental, son los siguientes:

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

El literal h) del referido articulo 3 del DS 40/2012 que fija el Reglamento del SEIA:

“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que contemplen obras de
edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en areas de extensidn urbana o en area rural, de acuerdo al instrumento de planificacién
correspondiente y requieran de sistemas propios de produccién y distribucién de agua potable y/o de recoleccién,
tratamiento y disposicion de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacion al dominio nacional de uso publico de vias expresas o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectdreas (7 ha) o consulten la construccion de
trescientas (300) o mas viviendas; o

h.1.4. Que consulten la construccién de edificios de uso publico con una capacidad para cinco mil (5.000) 0 mds personas

o con mil (1.000) o mas estacionamientos.

Articulo 11 bis Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente: Los proponentes no podrdn, a sabiendas, fraccionar
sus proyectos o actividades con el objeto de variar el instrumento _de evaluacion o de eludir el ingreso al Sistema de

Evaluacion de Impacto Ambiental. Serd competencia de la Superintendencia del Medio Ambiente determinar la infraccion

a esta obligacion y requerir al proponente, previo informe del Servicio de Evaluacion Ambiental, para ingresar

adecuadamente al sistema.

No se aplicard lo sefialado en el inciso anterior, cuando el proponente acredite que el proyecto o actividad corresponde a

uno cuya ejecucion se realizard por etapas.

Hecho(s) Constatado(s):
a) Inspeccion Ambiental de fecha 23 de agosto del afio 2021.

Siendo las 10:40 horas del dia 23 de agosto del 2021, se procede a realizar inspeccién a las faenas de construccién del
proyecto “Paillao Iy Il”, ubicado en Avenida Circunvalacién Sur de la ciudad de Valdivia. Se toma contacto con don Cristian
Caceres Gutiérrez, Administrador de la Obra, de la Empresa INGEVEC, a cargo de la construccion del proyecto.
Adicionalmente, se suma el Sr. Luis Villarroel Bravo, ITO, de la Empresa INTEXA, empresas que operan bajo el mandante
de la inmobiliaria ICUADRA.
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Segun informa el Administrador de la Obra, el proyecto comenzd su construccion en el mes de mayo. Se revisé
y tomaron fotografias del libro de obras, verificando como fecha el 24 de mayo de 2021. Cabe sefialar, que previo
a las obras orientadas a la construccion de los edificios que se esta ejecutando actualmente, desde noviembre
de 2020 aproximadamente, segun indicé el ITO Sr. Luis Villarroel, se realizaron faenas de mejoramiento del suelo
realizado por la empresa Emin Servicios Geotécnicos, a través de la ejecucién de 1048 pilas de grava.

Se verificd el avance de la construccidn de 4 edificios, 2 de 7 pisos y 2 de 8 pisos, 10 departamentos por planta,
en una superficie de 9.000 m?aproximadamente, que involucran los lotes A-1y A-2. En el lote A-3, de unos 5.000
m?, estd ubicada actualmente la instalacién de faenas. (se revisan planos en obra). Al momento de la inspeccién
el proyecto se encuentra en la fase de obra gruesa, especificamente construccién de enfierradura para
fundaciones y levantamiento de estructuras de hormigén armado, para ello se observa instalacién de faenas,
bodegas de materiales, caseta de seguridad y acceso, entre otros. Ademas de trabajadores en plena faena,
magquinarias, camiones y 3 gruas torre.

En la faena trabaja un total de 150 personas, entre trabajo directo e indirecto, con un horario laboral que va
desde las 08:00 a las 18:00 horas, con una hora de para almuerzo (13:00 — 14:00).

El Sr. Caceres indica que el proyecto cuenta con dos puntos de interaccion con Avenida Circunvalacién Sur, uno
frente al edificio A y el otro paralelo a los edificios C y D. Asimismo, respecto de los sistemas de conexidn para
suministro de agua potable, se cuenta con dos instalaciones, una para los edificios A y B, de propiedad de la
Sociedad Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cuatro SpA, y la otra para los edificios C y D, de propiedad Sociedad
Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA., denominados Paillao | y Paillao Il, respectivamente. Lo mismo ocurre
(dos instalaciones por separado) para los sistemas de conexidn al alcantarillado y manejo de aguas lluvia.

Consultado el Sr. Caceres por futuras edificaciones asociadas al lote A-3, indicd que no estd definido todavia,
que “quizd haya otro proyecto a futuro, por ahora no hay nada”.

Se indico que los trabajos de fundaciones, deberian terminar antes del 18 de septiembre, y el proyecto de
construccidn en general, tiene fecha de término para enero de 2023.

En el margen sur del proyecto, se observd la instalacidn de 100 metros lineales aproximadamente de malla
raschel, con una altura de 3,60 metros. El Sr. Villarroel, indica que el objetivo de esa medida es de anti polucion,
principalmente para evitar dispersidn de polvo en suspension. Asimismo, en el sector donde se ubica el edificio
A (unos 30 metros), en el lote A-1, se aprecia ademas la instalacion de una barrera construida en material OSB,
de la misma altura (3,60 metros), dispuesta como medida para mitigar el impacto de la generacion de ruido.

Cabe seiialar, que, en esta extension de 100 metros, en el margen sur del proyecto, éste colinda con alrededor
de 9 a 10 casas, separadas con pandereta del predio donde se construyen actualmente los edificios.
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Numero de hecho constatado: 2 Estacion N°: No aplica. Examen de informacidn.

- En el procedimiento de investigacion por ruidos molestos se practicé Requerimiento de informacion a la
Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA, bajo apercibimiento de sancion, a través del O.R.L.R. N°4, de fecha 04 de
febrero de 2021, cuyos antecedentes fueron considerados y sirven para esta investigacion.

- Oficio N°101/2021 a la Direccion de Obras Municipales, para que informe los permisos de edificacion
relacionados a las 4 torres en construccion.

- Respuesta de la DOM mediante el Oficio N°545, del 27 de agosto de 2021.

- Oficio SMA N°103, de fecha 26 de agosto del afio 2021 dirigido a la empresa sanitaria Aguas Décima S.A.

- Correo electronico de fecha 26 de agosto de 2021, de la Empresa Aguas Décima S.A., mediante el cual da
respuesta a lo requerido.

i) Respuesta al Requerimiento de Informacién.
(a) Minuta descriptiva del Proyecto.

La empresa sefiala que la Sociedad Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA se encuentra desarrollando un proyecto,
denominado en adelante “Paillao Sur 2”, “Errazuriz Sur Il” o el “Proyecto” de 2 edificios habitacionales y 2 locales
comerciales, con una superficie total edificada de 8.942,51 m?, y de 7 y 8 pisos de altura, en base a Permiso de Edificacién
N°386 emitido por la Direccion de Obras de la Municipalidad de Valdivia con fecha 13 de mayo de 2020, modificado por
Resolucion N°598, emitida por la ya citada entidad, con fecha 26 de agosto de 2020.

El referido proyecto se desarrolla en el inmueble ubicado en calle Avenida Circunvalaciéon Sur N°4910, Lote A-Dos,
Comuna de Valdivia.

Antecedentes del inmueble

Sefiala que la sociedad Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cuatro SpA, es dueia de un inmueble ubicado en Avenida
Circunvalacién Sur N°4880, comuna de Valdivia, Provincia de Valdivia, Region de Los Rios, de una superficie aproximada
de 15.214,65 m2.

El inmueble referido anteriormente fue subdividido por Resolucidn de Aprobacién de Subdivision N°008, de fecha 10 de
marzo de 2020, otorgada por la Direcciéon de Obras de la Ilustre Municipalidad de Valdivia, la cual, junto al plano de
subdivision, memoria de deslindes, certificado de numeracién oficial, certificado de asignaciéon de roles y solicitud
respectiva, se encuentran archivados bajo el nimero 546, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Valdivia del afio 2020.

Subdivision:
De conformidad a los antecedentes antes mencionados, se generaron 3 nuevos lotes, denominados:

- Lote A Uno, correspondiente a Avenida Circunvalacion Sur N°4880, se le asigno el Rol de Avaluo Nro. 2617-21,
de una superficie de 5.059,08 m>.

- Lote A Dos, correspondiente a Avenida Circunvalacion Sur N°4910, se le asignd el Rol de Avalio Nro. 2617-22,
de una superficie de 5.146,88 m>.
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Lote A Tres, correspondiente a Avenida Circunvalacién Sur N°4916, se le asigné el Rol de Avalio Nro. 2617-18,
de una superficie de 5.008,19 m?.

Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco prometié comprar el Lote A —Dos a Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cuatro SpA, de manera
de desarrollar el proyecto Paillao Sur 2.

Avenida Circunvalacion

W

Figura de la subdivision que se encuentra adjunta en el proceso de evaluacion ambiental del ex Proyecto Paillao |, y
1.

https://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=normal&id expediente=2145617404

Caracteristicas técnicas del proyecto.

Como se menciond anteriormente, sefiala la empresa, en el inmueble ubicado en calle Avenida Circunvalacion Sur
N°4910, Lote A-Dos, Comuna de Valdivia, Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA, se encuentra desarrollando el proyecto
de construccién, denominado “Paillao Sur 2”, cuyos detalles se indican a continuacion:

Las caracteristicas del proyecto desarrollado por Inmobiliaria Sur Cuarenta y Cinco SpA son las siguientes:
Proyecto Paillao Sur 2

Desarrollador Inmobiliaria Sur 45 SpA

Fecha inicio de las obras 03 diciembre 2020

Nro. De deptos. 148

Nro. De Edificios 2

Pisos 7y8

Direccion Avenida Circunvalacion Sur 4910
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Rol

Sup. de terreno

Sup. construida
Estacionamientos Totales
Estacionamientos bicicleta
m2 Vivienda

m2 Comunes

m2 construidos

Sist. De abastecimiento de
agua potable

Sist. De abastecimiento de
aguas servidas

2617-22
5.146,88 m2
8.391,93 m2
58

29

7.053,79 m2
1.338,14 m2
8.391,93 m2

A través de estanque de agua potable y bombas que se alimentan de la matriz
publica, segun proyecto aprobado por la empresa sanitaria Aguas Décima.

Por red de alcantarillado que conecta con colector publico, segin proyecto
aprobado por la empresa sanitaria Aguas Décima.

ii) Informe DOM de Valdivia.

Por su parte mediante oficio N°545/2021 la DOM de la llustre Municipalidad de Valdivia, informa los siguientes permisos
de edificacidn, y sus correspondientes modificaciones:

Permiso de Edificacion (PE)

Modificacion al PE

Titular Modificacion

Nro total de Departamentos

Res. N°386 del 13/05/2020
(158 Dptos) a nombre de
Claudio Bohle Knner

Res. N°598 del 26/08/2020

Inmobiliaria Sur
Cuarenta y Cuatro SpA

148 departamentos mas 2
locales comerciales

Res. N°385 del 13/05/2020
(159 Dptos), a nombre de
Claudio Bohle Knner

Res. N°597 del 26/08/2020

Inmobiliaria Sur
Cuarenta y Cuatro SpA

149 departamentos mas 1
local comercial.

iiii) Por medio del oficio SMA N°103/2021 se solicitd informacidn a la empresa Sanitaria Aguas Décima S.A., con
el fin de revisar sistema de abastecimiento de Agua Potable y Alcantarillado. La empresa sanitaria informé
lo siguiente:

Tipo de certificado Nro de certificado Solicitante Proyecto Comentarios
Certificado de Agua N°80, de fecha Inmobiliaria Sur 2 edificios de 149 Emitido por Aguas
Potable y 01/06/2020 Cuarenta y Cuatro departamentos. Décima S.A.
Alcantarillado SpA. Caudal 9144 |/m
Direccidn: caudal maximo 89,4
Circunvalacion  Sur m3/dia
N°4880
N°92, de fecha Inmobiliaria Sur 2 edificios de 148 Emitido por Aguas
Certificado de Agua 16/06/2020 Cuarenta y Cuatro departamentos. Décima S.A.
Potable y SpA. Caudal 10.723 I/m
Alcantarillado Direccion: caudal maximo 88,8
Circunvalacion  Sur m3/dia
N°4910
13
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Registros

@0 REDMINOTE 9 FRO

REOMINOTE 9 PRO
29 OO Al QUAD CAMERA

OO Af QUAD CAMERA

Fotografia 1. Fecha: 23.08.2021 Fotografia 2. Fecha: 23.08.2021

Descripcion medio de prueba: Instalacién de faenas, bodega y casino en el Lote A-3, para | Descripcion medio de prueba: Se aprecia trabajo de maquinaria pesada y grua.
la construccién de los 4 edificios.
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Registros

SO REDMINOTE 9 FRO
OMALQUAD CAMERA

@O REDMINQTE 9 PRO
OO Al QUAD CAMERA

S ILSNIPNNNAN S
O

Fotografia 3.

Fecha: 23.08.2021

Fotografia 4.

Fecha: 23.08.2021

Descripcion medio de prueba: Las fotografias 3 y 4 describen sectores donde se realizan faenas de obra gruesa.
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Registros

@O REDMINOTE 9 PRO

®O REDMINOTE 9 PR
QO Al QUAD CAMERA

OO _ALQUAD CAMERA

Fotografia 5. Fecha: 23.08.2021 Fotografia 6. Fecha: 23.08.2021
Descripcion medio de prueba: Sector de instalacion de faenas delimitado, donde se realizan Descripcion medio de prueba: Diagrama que da cuenta de la ubicacion de los 4 edificios
cortes y preparacion de fierros. proyectados.
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Registros

900 REDMINOTE® £RO
OO AN QUAD CAMERA

-

(Y02 Msﬂego ,

OO AIQUAD CAMERRL i

Fotografia 7. Fecha: 23.08.2021 Fotografia 8. Fecha: 23.08.2021

Descripcion medio de prueba: Las fotografias 7 y 8 describen la instalacion de tableros OSB, de 100 metros aproximadamente y 3,60 metros de altura, el cual colinda con Calle Nueva.
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Registros

@O REDMI NOTE 9 PRO
@O REDMI NOTE 9 PRO CO Al QUAD CAMERA

QO Al QUAD CAMERA

Fotografia 9. Fecha: 23.08.2021 Fotografia 10. Fecha: 23.08.2021

Descripcion medio de prueba: Vista de Calle Nueva, aledafia a las obras. Se aprecian las | Descripcion medio de prueba: Vista del muro que colinda con Calle Nueva.
gruas operando ademas de la malla raschel como medida de mitigacion para el material
particulado.
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Registros

Fotografia 11. Fecha: 23.08.2021 Fotografia 12. Fecha: 23.08.2021

Descripcién medio de prueba: Las fotografias 11 y 12 muestran Libro de obras de la empresa Intexa a cargo de la construccidn, sin embargo, el proyecto comenzé en noviembre de
2020 aproximadamente a cargo de la empresa Emin Servicios Geotécnicos, la cual realizé la primera fase, que correspondié al mejoramiento de suelo (1048 pilas de
grava).
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Registros

_ \
Image © 2021 Maxar Technologies:

Fotografia 13 (Fuente Google Earth, Elaboracion propia).

Descripcion del Medio de Prueba: La linea roja describe la ubicacién de los paneles OSB y malla raschel, colindante al menos con 8 viviendas de Calle Nueva.
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5. CONCLUSIONES.

De las actividades de fiscalizacidn realizadas, se puede establecer que el Proyecto Paillao Sur Il, o Errazuriz Il, corresponde a las mismas caracteristicas del proyecto

Paillao I y Il, que en su momento ingresé al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, sin embargo, fue modificado respecto al nimero de viviendas lo que lo coloca

bajo el umbral de lo que establece el Reglamento del SEIA.

N° Hecho
constatado

Materia especifica objeto de
la fiscalizacion ambiental.

Exigencia asociada

Hallazgo

Eventual elusién y/o
Fraccionamiento

11 bis

Respecto del Proyecto Paillao | y Il de Inmobiliaria Cuarenta y Cuatro SpA,
gue en su momento ingresé a evaluacién ambiental, y fue desistido, en
comparacion con el actual proyecto en construccién denominado Paillao Sur
Il o Errazuriz Sur Il de Inmobiliaria Cuarenta y Cuatro SpA, se dan una serie
de interacciones que lo hacen ser el mismo proyecto, atendido las siguientes

razones:

Los 4 edificios se ejecutan en el mismo pafio y superficie, abarcando
una superficie de construccién de 10.205, 96 m?, (Lotes A-1 y A-2
de la subdivisién predial). La superficie total es de 15.214,15 m?
(Lotes A-1, A-2 y A-3).

Se ejecutan al amparo de los mismos permisos de construccidn
N°385 y 386, ambos modificados y emitidos por la DOM de la
Municipalidad de Valdivia.

Son ejecutadas por empresas que pertenecen a un mismo
controlador, y que se encuentran interrelacionadas. Efectivamente,
tanto Inmobiliaria Cuarenta y Cuatro, como Inmobiliaria Cuarenta 'y
Cinco, ambas SpA, presentan la misma direccién, esto es calle Los
Militares N°6191, comuna de Las Condes, Regidén Metropolitana. En
el contrato celebrado entre el Serviu e Inmobiliaria Cuarenta y
Cinco SpA, de fecha 30 de octubre del afio 2019, aparece como
representante legal don Christian Farifia Mellafe, el mismo que
aparece con poder de administracion en la escritura de constitucién
de la sociedad Cuarenta y Cuatro, de fecha 07 de mayo del afio
2019. Ambas obedecen a un mismo controlador, empresa
ICUADRA, la que en su cartera de inversiones promociona al
proyecto Paillao Sur I, en Valdivia.

En la actividad constructiva se observa una misma instalacion de
faenas y bodegas para la construccién de los 4 edificios.

Poseen las mismas vias de salida e ingreso propuestas en el
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proyecto denominado Informe Vial Basico (IVB) de fecha de enero
del afio 2020, presentado en el proceso de evaluacion.

- Los proyectos de Alcantarillado y Sistema de Abastecimiento de
agua potable corresponden a las factibilidades N°80/2020 Y
N°92/2020 entregados por Aguas Décima S.A.

Con todo, los permisos de edificacion originales, fueron modificados, de tal
manera que, de 317 departamentos, que contenia el proyecto original y que
fue sujeto a evaluacidn ambiental en su momento, bajo a 297
departamentos, quedando asi bajo el umbral que establece la letra h) del
articulo 3, del DS 40/2012, que fija el Reglamento del Sistema de Evaluacién
de Impacto Ambiental.

Lo anterior debe ser corroborado materialmente una vez ejecutado el
proyecto.

Ademas, también se debe tener en consideracion que eventualmente adn
falta por construir el Lote denominado A-3 (donde actualmente se ubica la
instalacion de faenas), lo que podria dar origen a un nuevo proceso de
investigacion.

Ruidos

DS 38/2010

En cuanto a la emision de ruidos:

- Noseobservan en obras medidas de mitigacién de ruidos, salvo una
muralla de aproximada 100 metros de longitud de paneles OSB, y
que solo abarca una parte del limite que los separa de las viviendas
ubicada en la denominada Calle Nueva (calle sin salida). La malla
raschel en su parte superior sirve, en parte, para mitigar
emanaciones de polvo y material particulado.

Sin embargo, no se observan otras medidas acusticas, tales como;

- No se observa pantalla acustica que abarque todo el perimetro de
la obra.

- Respecto de maquinaria pesada, tales como camiones,
excavadoras, o retroexcavadora, no se observan medidas de
insonorizacion, ejemplo apagado de alarma de retroceso, registro
de mantenimiento, etc.

- No se observa que se hayan identificado equipos estaticos o
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semimoviles que constituyan fuentes emisoras de ruidos.

- Tampoco se observa pantallas acusticas para principales
actividades generadoras de ruidos, como, por ejemplo, corte de
fierros, uso de galletas, corte oxigeno, u otro.

- Tampoco se observan medidas de mitigacidon acustica para labores
de hormigonado, tales como area delimitada, tunel de hormigdn u
otro (Caso Inmobiliaria Providencia).
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6. ANEXOS.

N° Nombre Anexo
1 Acta de Inspeccidn.

2 Permisos de construccién y sus modificaciones otorgados por la DOM Valdivia.

3 Requerimiento de Informacién.

4 Respuesta del Titular a Requerimiento de informacion.
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