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1 RESUMEN

El presente documento da cuenta de los resultados de la actividad de fiscalizacion ambiental realizada por funcionarios de
la Superintendencia del Medio, a la unidad fiscalizable “Loteo Ojos del Cerro Castillo”, localizada en ruta x 65 km 3.5, Comuna
Rio Ibafiez. La actividad de fiscalizacidn de la SMA fue iniciada de oficio mediante requerimientos de informacién realizado
en marzo del 2022 (Anexo 2) (Expediente DFZ-2022-474-XI-SRCA) a raiz de informacion recopilada por la SMA desde redes
sociales. Posteriormente se le asocié la denuncia ingresada a la SMA con fecha 05 de mayo 2022 cddigo 42-XI-2022
denunciado por la Municipalidad de Rio Ibafiez.

La materia objeto de fiscalizacidn fue verificar la obligatoriedad de someter el proyecto al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental. La normativa descrita en la tabla siguiente fue considerada relevante y atingente a este proyecto.

Norma aplicable literal | Descripcion

Reglamento del Sistema de Evaluacién | g.1.1) | Proyectos de desarrollo urbano o turistico contemplen obras de
de Impacto Ambiental, aprobado urbanizacion cuyo destino sea habitacional con una cantidad igual o
mediante Decreto Supremo N° superior a ochenta (80) viviendas.

40/2012, del Ministerio del Medio | g.1.2) | Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios
Ambiente. Art.3° destinados en forma permanente a salud, educacién, seguridad, culto,

deporte, esparcimiento, cultura, comercio, servicios, fines cientificos o
sociales y que contemplen al menos una de las siguientes
caracteristicas:

[...]b) superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados

(20.000 m?);
p) Ejecucion de obras en areas colocadas bajo proteccion oficial, en los
casos en que la legislacion respectiva lo permita
Ley 19.300, de Bases Generales del | s) Ejecucion de obras o actividades que puedan significar una alteracién
Medio Ambiente, art 10° fisica o quimica a los componentes bidticos, a sus interacciones o a los

flujos ecosistémicos de humedales que se encuentran total o
parcialmente dentro del limite urbano, y que impliquen su relleno,
drenaje, secado, extraccion de caudales o de aridos, la alteracién de la
barra terminal, de la vegetacidn azonal hidrica y ripariana, la extraccidén
de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo,
transformacién o invasiéon de la flora y la fauna contenida dentro del
humedal, indistintamente de su superficie.

La SMA a través, de Res. Ex AYS N°021 de fecha 15 de marzo de 2022 (Anexo 2), requirié a Ojos de Cerro Castillo SpA., los
siguientes antecedentes:

Proyecto Informacién requerida por la SMA

Loteo Ojos 1. Informar una direccion postal, la que sera usada para realizar las notificaciones segun lo dispone
del Cerro en art. 46 de la Ley 19.880, de Bases de Procedimientos Administrativos del Estado. En caso que
Castillo el titular desee ser notificado electronicamente podra informar un correo electrénico en el cual

ser notificado segun la norma legal citada.

2. Informarrazdn social de la empresa titular del proyecto “Ojos de Cerro Castillo” y su RUT, ademas
de indicar los representante/s legal/es con sus respectivos datos, seglin corresponda.

3. Informar el mecanismo de comercializacion, como por ejemplo: venta directa, a través de
inmobiliaria asociada, corredores independientes, etc.

4. Informar el mecanismo de comercializacién, como por ejemplo: venta directa, a través de
inmobiliaria asociada, corredores independientes, etc.
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5. Copia del Reglamento de Copropiedad si existiese. En su defecto indicar restricciones, exigencias
de constructibilidad, de uso, de habitabilidad o cualquier otra condicidon informada a los
potenciales compradores.

6. Informar los medios utilizados para dar a conocer el proyecto al publico: paginas web, volantes,
insertos en medios impresos y cualquier otro elemento de publicidad que tenga por objeto la
comercializacién de los terrenos en analisis enviando copia de folletos o direcciones web.

7. Descripcién de obras o infraestructura asociada al acceso al proyecto tales como caminos,
portales, muelles, casetas de vigilancia, etc; indicando si estas obras se encuentran construidas o
proyectadas a futuro. Incorporar un plano de tamano oficio donde se muestren las
infraestructuras mencionadas.

8. Descripcién de obras de urbanismo interior tales como caminos interiores, cierre perimetral,
electricidad, sistema de agua potable u otras obras anexas.

9. Copia del Titulo de Dominio matriz del predio del proyecto.

10. Copia de documentacion intercambiada con el Servicio de Evaluacidon Ambiental en relacion a este
proyecto, tales como Consultas de Pertinencia o similares, si las hubiese.

11. Informar la cantidad de lotes vendidos, reservados, disponibles o en cualquier otro grado de

comercializacion, a la fecha de respuesta.

Con fecha 29 de marzo de 2022 el titular da respuesta a requerimiento de informacién efectuado por la SMA a Ojos
de Cerro Castillo SpA., RUT N°77.517.325-4. (Anexo 3)

De las actividades de fiscalizacién ambiental desarrolladas, esto es revision de los antecedentes entregados por el
titular, mas la revision de la plataforma de datos espaciales de la SMA, especificamente la lista de capa areas protegidas
para efectos del SEIA y el Inventario Nacional de Humedales?, se verific que el proyecto Loteo Ojos del Cerro Castillo, de
Ojos de Cerro Castillo SpA., debe someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA), por configurarse las
tipologia de ingresos al SEIA g.1.1, g.1.2 del D.5.N°40/2012 REGLAMENTO DEL SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL al haberse verificado un loteo de 178 lotes que contempla obras de equipamiento, camino internos, acceso a
aguas, muelles, mirador y 6 lotes de areas comunes para actividades de esparcimiento con una superficie mayor a las 20.000
m2.

! Link: https://ide.sma.gob.cl/

2 Link:
https://arcgis.mma.gob.cl/portal/apps/webappviewer/index.htmI?id=6a79f6b535154991895f2bb2204b83bb&extent=-
8007706.1083%2C-4019000.5424%2C-7934326.5611%2C-3982884.0466%2C102100
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2 IDENTIFICACION DEL PROYECTO, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA

2.1 Antecedentes Generales

Identificacion de la Unidad Fiscalizable: Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:

Loteo Ojos Del Cerro Castillo En venta

Regiodn: Ubicacidn especifica de la actividad, proyecto o fuente
Aysén fiscalizada:

Provincia: ruta x 65 km 3.5, Rio Ibdfiez, Regidn de Aysén del
General Carrera General Carlos Ibafiez del Campo

Comuna:

Rio Ibafiez

Titular de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada: RUT o RUN:

Ojos de Cerro Castillo SpA 77.517.325-4

Domicilio titular: Correo electrdnico:

Avenida Santa Clara N°301, oficina 7807, comuna de Huechuraba, | steven.cohn.link@gmail.com
Regién Metropolitana de Santiago.

ic@kitcorp.cl

Teléfono:

Sin antecedente

Identificacion del representante legal: RUT o RUN:

Steven Cohn Link 10.792.268-7

ftalo Contenla Rodriguez 12.076.988-K
Domicilio representante legal: Correo electrénico:

Avenida Santa Clara N°301, oficina 7807, comuna de Huechuraba, | steven.cohn.link@gmail.com
Regién Metropolitana de Santiago.

ic@kitcorp.cl

Teléfono:

Sin antecedente
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2.2 Ubicacion y Layout

Figura 1. Mapa de ubicaci6n local (Fuente: Elaboracion pro
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Ruta de acceso: Después del cruce de la ruta 7 con ruta X-65 se avanza unos 3,5 km por la ruta x-65 en direccion a Rio lbafiez.
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Figura 2. Mapa de Layout del proyecto correspondiente a 178 lotes a vender y 6 lotes de area comun (Fuente: documento ingresado en denuncia) (Ver anexo 3)
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www.ojosdecerrocastillo.cl
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3 ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION

3.1 Motivo de la Actividad de Fiscalizacion

Motivo Descripcion

Programada

X Denuncia cédigo 42-X1-2022

Autodenuncia

X | No programada x | De Oficio

Otro

Motivo: verificar si existe elusidn de ingreso al Sistema de Evaluacidn de Impacto Ambiental

3.2 Materia Especifica Objeto de la Fiscalizacion Ambiental

e Verificacidn de elusidn al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA)

3.3 Aspectos relativos a la ejecucion de la Inspeccion Ambiental

3.3.1 Ejecucion de la inspeccion

Existié oposicion al ingreso: Sin antecedente

Existio auxilio de fuerza publica: Sin antecedente

Existio colaboracién por parte de los fiscalizados: sin
antecedente

Existio trato respetuoso y deferente: Sin antecedente

en terreno.

Observaciones: Se efectu6 fiscalizacion documental, a través, de requerimiento de informacidn. No se realizé fiscalizacion
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4

REVISION DOCUMENTAL

4.1.1 Documentos Revisados

ID HomPE de.I T Origen/ Fuente del documento Observaciones
revisado
1 Carta i | MA iant
Carta Ojos de Cerro Castillo | Carta de la titular dirigida a la SMA en respuesta a requerimiento de elaerc:rérlw?cg;eclsj:ea:chz Z;desmarzomdeedlzaonzg correo
SpA,, informacion efectuado mediante Res. Ex. AYS N° 21 15.03.2022 ’
(Anexo 3)
2| Denuncia Municipalidad Rio L . . Documento contiene anexos.
Ibafiez 05.05.22 Municipalidad envia denuncia a SMA por loteo
3 https://ide.sma.gob.cl/ Pagina de la SMA, Infraestructura de datos espaciales Sin Observaciones
4| Decreto N° 4/2019 Decreta ZOIT Chelenko
Declaracion Zona de Interés | Decreto N° 4/2018 del Ministerio De Economia, Fomento y Turismo
Turistico Chelenko
https://h daleschile. . i i
> gotfily dmedaeschiie.mma Pagina del MMA, con catastro de humedales. Sin observaciones
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5

5.

HECHOS CONSTATADOS
1 Hechos constatados y Analisis de Tipologia de Ingreso al SEIA, literal g

Nimero de hecho constatado: 1 | Estacion N°: N/A

Documentacion Revisada: 1,2

Tipologia de Proyecto o Modificacion
Ley N° 19.300/1994, Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente
Articulo 10°. “Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema de evaluacion
de impacto ambiental, son los siguientes:
[...] g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes evaluados segtn lo dispuesto en el Pdrrafo 1 Bis;
Decreto Supremo N° 40/2012 MMA, RSEIA
Articulo 3°. “Tipos de proyectos o actividades. Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn
someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, son los siguientes:
g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido
en el pdarrafo 12 bis del Titulo Il de la Ley. Se entenderd por planes a los instrumentos de planificacion territorial.
g.1. Se entenderd por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de edificacién y/o urbanizacién cuyo destino sea habitacional, industrial
y/o de equipamiento, de acuerdo a las siguientes especificaciones (énfasis agregado):
[...]g.1.1 Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80) viviendas [...]
[...] g.1.2 Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios destinados en forma permanente a salud, educacién, seguridad, culto, deporte,
esparcimiento, cultura, comercio, servicios, fines cientificos o sociales y que contemplen al menos una de las siguientes caracteristicas:
[...]b) superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados (20.000 m?);

Hechos constatados:

Con fecha 29 de marzo de 2022 el titular respondié al requerimiento de informacién realizado en Res. Ex. Ays. N° 21/2022 de fecha 15 de marzo de 2022 (Anexo 3),
indicando que:

e Enlos lotes de dominio comun se proyecta la construccidon de dos muelles de madera, para el acceso a las lagunas, de una terraza y un techo para resguardo
de lluvias en dicho sector.
e Existe contemplado un camino interior en base a servidumbres. Ello, para lograr el acceso de las parcelas con el camino publico.

En el brochure que se encontraba disponible en https://ojosdecerrocastillo.cl/ (pero que se anexa en denuncia presentada anexo 1) menciona que el proyecto
presenta ciertas caracteristicas de interés, entre ellas:

e  “Proyecto inmobiliario que te invita a ser pionero en el fin del mundo” (Figura 3)

e  “Tu propiedad inscrita incorpora un 1/178 de las casi 110 hectareas de espacios comunes para integrar a los copropietarios de manera real en la proteccién
de la zona” (Figura 4).

e “Reglamento de Arquitectura y orden interno”. (Figura 5)
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e  “Implementacion de agua para cada propiedad. “(Figura 5).

e “Master Plan desarrollado en base a sistema de Agrupacién organica conformando barrios o zonas independientes cada una de las caracteristicas
particulares” (Figura 5).

e  “Proyecto desarrollado por Teodoro Fernandez Premio Nacional de Arquitectura” (Figura 5).

e “Teodoro Fernandez disefié equipamiento especial para el proyecto, expresando su desarrollo una preocupacidén permanente por habilitar espacios sin altera
la esencia y naturaleza del lugar” (Figura 6).

e  “Ojos de Cerro Castillo contara con un area de recepcidn y host la cual tendrd como objetivo ser el soporte operacional en el lugar. Se implementard un area
de bodegas-Locker para que cada propietario pueda almacenar de manera permanente su equipamiento o elemento outdoor de sus actividades favoritas.
Esta zona de recepcion también contard con un area parking lot para Camper y Vehiculos de segundo uso, los cuales podrdn permanecer ahi durante el
periodo que no sea utilizado.” (Figura 7)

Segun el Master Plan elaborado por el titular, el loteo corresponde a 178 lotes (propios), mas 6 lotes que seran de espacio comunes con una extensidn superior a 40
Ha (Figura 8). Adicionalmente en las areas comunes se construira 2 muelles en las lagunas que se encuentran dentro de las areas comunes y un mirador (Figura 9y
10).

Anilisis de Tipologia de Proyecto o Modificacion;

El loteo informado por el titular no se encuentra dentro de una zona comprendida en algunos de los planes evaluado estratégicamente. Este proyecto corresponde a
un loteo de 178 parcelas que van entre 0,5 Ha a 0.846 Ha, las cuales contemplan obras de urbanizacidn como agua, drea de recepcion, areas comunes, muelles, y
caminos interiores. Las dreas comunes donde se proyecta construir muelles y mirador tienen una extensién de 48 Ha.

Del literal g.1.1)

Del andlisis de los antecedentes presentados se deduce que el proyecto bajo analisis corresponde a la ejecucidon de un proyecto con destino habitacional,
configurdndose asi un conjunto residencial en un drea no amparada por un instrumento de planificacidn territorial, conforme al literal g.1.1) del RSEIA. De esta
manera, la cantidad de parcelas, las dimensiones de éstas y las intervenciones realizadas por el desarrollador hacen prever que los terrenos seran con un destino
habitacional en una cantidad superior a 80 viviendas.

Del literal g.1.2)

En cuanto segun lo indicado por el titular en las areas comunes se contemplan obras para el esparcimiento (muelle, caminos y mirador) y actividades outdoor (Figura
11) en una extension superior a las 48 Ha. Por lo que conforme al literal g.1.2) del RSEIA este proyecto cumple los requisitos descritos del Reglamento del Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental por tener una extensidn mayor a 20.000 m2 de superficie predial donde se ejecutaran obras para el esparcimiento de los
propietarios.
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Registro

Ojos de Cerro Castillo
El proyecto inmobiliario que te invita a
Ser Pionero en el fin del Munde

Figura 3. ‘ Fecha: 05-05-2022 (ingreso denuncia Anexo 1)

Descripcion del medio de prueba:
Recorte del brochure donde se menciona como proyecto inmobiliario el loteo.
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Registro

1 9 7 hectareas,
178 sitios, cierre

maximo 800 metros
por pl'opicd;ld.

Aspectos
destacados

Patagomia real / Conservacion real.

propigdad inscrita incorpora un
178 de M8 casi 110 hectireas de
espacios comunes para integrar a los
copropietarios de manera real en la

proteccion de la zona. Geografica.
Pampas, laderas,

bosques, miradores
naturales.

Figura 4. Fecha: 05-05-2022 (ingreso denuncia Anexo 1)

Descripcion del medio de prueba:
Recorte del brochure donde menciona que existen espaciones comunes para los copropietarios.
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Implementacion de
Agua para ¢ada
propiedad.

Master Plan

basea sistema de
Agrupacion
organica
conformando
Barrios o zonas
independientes
cada una con
caracteristicas
particulares.

Reglamento de
Arquitectura y
orden interno.

Proyecto desarrollado por
Teodoro Ferndndez Premio
Nacional de Arquitectura

dt’S ar I'()“ a d oen Creador de proyectos icdnicos como Parque
Bicentenario, Inés de Suarez en Santiago de Chie y

Pircas Apalta en el valle de Colchagua entre otros.

Figura 5. ‘ Fecha: 05-05-2022 (ingreso denuncia Anexo 1)

Descripcion del medio de prueba:

una oferta que incorpora elementos no sélo de disfrute escénico sino de habitabilidad en el sector.

Recorte de brochure donde menciona la implementacién de agua para cada propiedad y reglamento de arquitectura y orden interno. Esto elementos dan cuenta de
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Nuestro =%
qu’lpamleﬁfo

Teodoro Fernandez disené equipamiento
especial para el proyecto, expresando en
su desarrollo una preocupacién
permanente por habilitar espacios sin
alterar la escencia y naturaleza del lugar.

OJOS® CERRO CASTILLO

g e case

Figura 6. Fecha: 05-05-2022 (ingreso denuncia Anexo 1)

Descripcion del medio de prueba:
Recorte de brochure donde se menciona el disefio de equipamiento para el loteo.
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[

4569 85170055 |

Figura 7. ‘ Fecha: 05-05-2022 (ingreso denuncia Anexo 1)

Descripcion del medio de prueba:

Recorte de brochure donde se menciona el equipamiento de una area de recepcion y host. Ademas de tener

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
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Figura 8.

Fecha: dic-2021 (Anexo 3)

Descripcion del medio de prueba: Loteo de 178 con 6 lotes de areas comun.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo carfitind BygNRAlyE&9.21 de Mayo N°702- Coyhaique / www.sma.gg
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Figura 9. Fecha: 29-03-2022 (Anexo 3)

Descripcion del medio de prueba: Proyectos de construccidon de 2 muelles en las lagunas en las dreas comunes.
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MIRADOR

Figura 10.

Fecha: 29-03-2022 (Anexo 3)

Descripcion del medio de prueba: Proyecto de construccion de un mirador en espacio comun.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo carfitind BygNRAlyE&9.21 de Mayo N°702- Coyhaique / www.sma.gg
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Actividades al
INnterior de
nuestro proyecto

Las caracteristicas, morfologia y composicién de la

propiedad poseen una condicién natural y Unica para poner
en accidén un sin nimero de actividades sin la necesidad de
salir de ella. En este conjunto virtuoso se pueden desarrollar
todas las actividades outdoor mas relevantes.

Figura 11. Fecha: 05-05-2022 (ingreso denuncia Anexo 1)

Descripcion del medio de prueba: El brochure ofrece actividades de esparcimiento dentro del loteo.

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
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5.2 Hechos constatados y Analisis de Tipologia de Ingreso al SEIA, literal p

Numero de hecho constatado: 2 | Estacion N°: N/A

Documentacion Revisada: 3,4

Tipologia de Proyecto o Modificacion

Ley N° 19.300/1994, Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente

Articulo 10°. “Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema de evaluacion

de impacto ambiental, son los siguientes:
[...] p) Ejecucidn de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios
de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas, humedales urbanos o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que
la legislacion respectiva lo permita; [...]

Decreto Supremo N° 40/2012 MMA, RSEIA

Articulo 3°. “Tipos de proyectos o actividades. Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn

someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, son los siguientes:
[...] p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios
de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva
lo permita.

Hechos constatados:

e Se efectud la revision en la plataforma de datos espaciales de la SMA, especificamente desde la lista de capa areas protegidas para efectos del SEIA
https://ide.sma.gob.cl/, con la finalidad de verificar el emplazamiento del proyecto considerando la ubicacidn de las areas protegidas de la region de Aysén.
De esta revision, se constatd que el loteo se encuentra dentro de la ZOIT Chelenko la que fue declarada mediante el D.S. N°4/2018 Ministerio De Economia,
Fomento Y Turismo. El Decreto N°4/2018 del Ministerio de Economia indica que: “5. Que, el territorio denominado Chelenko, es un destino posicionado y
de relevancia a nivel nacional e internacional, destacando por la diversidad de atractivos turisticos consolidados asociados a lagos, rios, glaciares y localidades
relevantes y las actividades turisticas asociadas a ellos, entre las cuales destacan la pesca con mosca, trekking, cabalgatas, rafting, kayak, actividades asociadas
al arte rupestre y su patrimonio paleontoldgico y su oferta de eventos culturales y deportivos.[...] 7. Que, la vision definida en el Plan de Accion propone que:
"El territorio Chelenko al 2030 se ha consolidado como un destino turistico responsable e inclusivo con la comunidad, que protege y valora sus recursos
naturales junto con su identidad y tradiciones, y asegura el desarrollo sustentable de sus comunidades locales. La generosidad y amabilidad de sus habitantes
contribuye a generar un alto nivel de satisfaccion a sus visitantes".

Anilisis de Tipologia de Proyecto o Modificacion;

El loteo informado por el titular se encuentra dentro de Zona de interés Turistico Chelenko. De las obras descritas en el hecho constatado 1, estas corresponden a
obras de una extension acotada, cuya ubicacidn no afectaria la vista al Cerro Castillo. Por otro lado, las obras de equipamientos asociados como son caminos interiores,
muelles y mirador estan proyectados respetando los mallines y lagunas presentes en el sector segun indica el titular en su ingreso de pertinencia (Anexo 3, Pertinencia
Consultora Daes).

Por no verse afectado lagos o rios este proyecto no cumple con los requisitos para ingresar por esta causal a dluacion de Impacto Ambiental.
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VillaiCergo!Castillo

Villa Cerro Castillo

X-65
. \ A El Mirador
Google Earth = ;

nEge© 2022 Maxarlechnologies
Imayee2i22 CHES [ Airbus

Descripcion del medio de prueba: El proyecto se encuentra dentro de la ZOIT Chelenko.
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5.3 Hechos constatados y Analisis de Tipologia de Ingreso al SEIA, Ley 19300 Art.10° s)

Numero de hecho constatado: 3 | Estacion N°: N/A

Documentacion Revisada: 5

Tipologia de Proyecto o Modificacion

Ley N° 19.300/1994, Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente

Articulo 10°. s) Ejecucion de obras o actividades que puedan significar una alteracion fisica o quimica a los c) componentes bidticos, a sus interacciones o a los flujos
D.0. 26.01.2010 ecosistémicos de humedales que se encuentran total o parcialmente dentro del limite urbano, y que impliquen su relleno, drenaje, secado, extraccion
de caudales o de aridos, la alteracién de la barra terminal, de la vegetacion azonal hidrica y ripariana, la extraccion de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro,
menoscabo, transformacion o invasidn de la flora y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie.

Hechos constatados:

Se efectué la revision en la plataforma de Inventario Nacional de humedales de Chile del Ministerio del Medio Ambiente
https://arcgis.mma.gob.cl/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=6a79f6b535154991895f2bb2204b83bb&extent=-8007706.1083%2C-4019000.5424%2C-
7934326.5611%2C-3982884.0466%2C102100, con la finalidad de verificar el emplazamiento del proyecto considerando la ubicacién de los humedales urbanos de la
region de Aysén. De esta revision, se constatd que el loteo se encuentra a una distancia aproximada de 1500 metros del humedal urbano mas cercano cédigo Humedal
HUR-11-05, objectid 149038 (Figura 13).

Analisis de Tipologia de Proyecto o Modificacién

El loteo informado por el titular se encuentra alejado del humedal urbano, no existiendo ninguna obra que puede rellenar o extraer caudales del mencionado humedal
por lo cual no se configura esta causal especifica de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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Loteo Ojos del Cerro Castillo
N
7
1050, m.
.
14/7/2022, 11:37:29 1:72.224
0 0,42 0,85 1,7 mi
—1 inline01 ) Humedal no asociado a limite urbano "t =
0 0,5 1 2 km
Inventario Humedales v.8.1 Esri, NASA, NGA, USGS, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, METUNASA
UsGS
C’ Humedal asociado a limite urbano Autor
Generado por Geoportal Humedales de Chile
Figura 13. Fecha: 14-07-2022 (fecha extraccidn pagina web del MMA)
Descripcion del medio de prueba: La distancia entre el loteo y el humedal urbano es de aprox. 1500 metros. El poligono rojo corresponde a la ubicacidon del loteo.
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6 CONCLUSIONES

De los resultados de las actividades de fiscalizacidn, se verifica que el proyecto denominado Loteo Ojos del Cerro Castillo,
de Ojos de Cerro Castillo SpA, en consideracidn de ser un proyecto inmobiliario que contempla mas de 80 viviendas, debe

ingresar al Siste

ma de Evaluacidon de Impacto Ambiental.

N° Hecho
Tipologia o Modificacion Hallazgo
Constatado S :
Decreto Supremo N° 40/2012 MMA, RSEIA .
. o wr: - Para la causal de ingreso g.1.1
Articulo 3°. “Tipos de proyectos o actividades. Los proyectos o .
. . . . . se constaté que el proyecto
actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera
. . L corresponde a un loteo de 178
de sus fases, que deberdn someterse al Sistema de Evaluacion de | ~_.
. L sitio, en los cuales se
Impacto Ambiental, son los siguientes:
. contemplan obras de
g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no . .
. urbanismo con destino
comprendidas en alguno de los planes evaluados .
. . . , habitacional, tales como
estratégicamente de conformidad a lo establecido en el pdrrafo | . L
. , , implementacion de  agua,
12 bis del Titulo Il de la Ley. Se entenderd por planes a los .
. e . Y Reglamento de Arquitectura y
instrumentos de planificacion territorial. . -,
. orden interno, construccién de
g.1. Se entenderd por proyectos de desarrollo urbano aquellos . .
e is e .. caminos, muelles, miradores,
1 que contemplen obras de edificacién y/o urbanizacion cuyo , L
, . , . . , bodegas y area de recepcion.
destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento, de
acuerdo a las siguientes especificaciones (énfasis agregado):
...]Jg.1.1 Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a .
L-Jg / . 9 p Para la causal de ingreso g.1.2
ochenta (80) viviendas |[...] . . )
. ; . se constatd que existen 6 areas
[...] 9.1.2 Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o ,
g ) o comunes las cuales serdn
edificios destinados en forma permanente a salud, educacion, . o
. L . . utilizadas para esparcimiento y
seguridad, culto, deporte, esparcimiento, cultura, comercio, servicios, i
) L . actividades outdoors de los
fines cientificos o sociales y que contemplen al menos una de las . . .
- . propietarios, cuya area es
siguientes caracteristicas: superior a las 48 Ha
[...]b) superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados P
(20.000 m2);
7 ANEXOS
N° Anexo Nombre Anexo
1 Denuncia Municipalidad Rio Ibafez 05.05.22
2 Res. Ex AYS N°021/2022, 15 de marzo de 2022, requiere informacidn al titular
3 Carta Titular 29.03.22
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