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1 RESUMEN

El presente documento da cuenta de los resultados de la actividad de examen de la informacién realizado por la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), a la unidad fiscalizable “Edificio Acqua Playa Brava - Iquique”, localizada en
Avenida Arturo Prat N°3208, comuna de Iquique, Regidn de Tarapacd, en base a los antecedentes remitidos por la llustre
Municipalidad de Iquique, a través de su Oficio ORD N°0220/2022 de fecha 02 de agosto de 2022, recibido por esta
Superintendencia con fecha 12 de agosto de 2022.

El motivo de la actividad de fiscalizacién ambiental correspondié a una denuncia realizada por la llustre Municipalidad de
Iquique, la cual pone en conocimiento de esta Superintendencia una eventual elusidn al Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental por parte del proyecto inmobiliario denominado Edificio Acqua, el cual se encuentra en construccidn en el sector
de Playa Brava de Iquique.

El proyecto fiscalizado consiste en la construccién de un proyecto inmobiliario habitacional, con una superficie total
edificada autorizada de 12.555,04 m?, distribuido en una edificacién colectiva de 26 pisos de altura mds un piso mecénico y
dos pisos subterraneos. El proyecto se constituye por 132 viviendas o departamentos, 43 bodegas, 116 estacionamientos
vehiculares y 67 estacionamientos para bicicletas.

De las actividades de fiscalizacién ambiental desarrolladas, se logré verificar que el proyecto “Edificio Acqua” de la empresa
Inmobiliaria Boulevard Santiago Ltda., no cumple con las caracteristicas de un proyecto que corresponda someterse al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.
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2 IDENTIFICACION DEL PROYECTO, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA

2.1 Antecedentes Generales

Identificacion de la Unidad Fiscalizable:
EDIFICIO ACQUA PLAYA BRAVA - IQUIQUE

Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:
Construccién

Regidn: Tarapaca

Ubicacidn especifica de la actividad, proyecto o fuente
fiscalizada:

Provincia: Iquique

Avenida Arturo Prat N°3208, comuna de Iquique, Regidn
de Tarapaca. Sector Playa Brava.

Comuna: lquique

Titular de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:

Inmobiliaria Boulevard Santiago Ltda.

RUT o RUN:
76.253.318-9

Domicilio titular:

Correo electrénico: rrhh@bravoizquierdo.cl

Badajoz N°45, piso 13, comuna de Las Condes, Region
Metropolitana. Teléfono:
223393300
Identificacion del representante legal: RUT o RUN:
Jaime Eyzaguirre Salas 10.251.242-1

Domicilio representante legal:

Badajoz N°45, piso 13,
Metropolitana.

comuna de Las Condes,

Regidn

Correo electrénico:

Sin informacién

Teléfono:

Sin informacién

Fase de la/s actividad/es, proyecto/s o fuente/s fiscalizada: Construccion
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2.2 Ubicacion y Layout

Figura 1. Mapa de ubicacidn local (Fuente: Google Earth 2022).
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UTM E: 381.216,53 m

UTM N: 7.760.476,50 m

Huso: 19S

Coordenadas UTM de referencia: DATUM WGS 84

Ruta de acceso: El proyecto se localiza en la Avenida Arturo Prat N°3208, en la interseccion con la Calle La Costa, sector Playa Brava.
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3  ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION
3.1 Motivo de la Actividad de Fiscalizacién
Motivo Descripcion
Programada
X Denuncia
Autodenuncia
De Oficio
X | No programada Otro
Motivo: denuncia realizada por la llustre Municipalidad de Iquique, a través de su Oficio
ORD N°0220/2022, la cual pone en conocimiento de esta Superintendencia una eventual
elusién al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental por parte del proyecto
inmobiliario denominado Edificio Acqua

3.2 Materia Especifica Objeto de la Fiscalizacion Ambiental

e Verificacidn de elusidn al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA)

4 REVISION DOCUMENTAL
4.1
ID Nombre de-l documento Origen/ Fuente del documento Organismo Observaciones
revisado encomendado
Oficio ORD N°0220/2022
del 02-08-2022 de la Documento se recibe en oficina de
1 [lustre Municipalidad de Denuncia SMA partes de la SMA OR Tarapaci el
Iquique dia 12 de agosto de 2022.
(Anexo 1).
Rt W i Documentadutoen oo O
2 . P P _quique ad) SMA N°0220/2022 del 02-08-2022 de la
titular en Oficio ORD N°0220/2022 del lustre Municioalidad de lquigue
(Anexo 2). 02-08-2022 P quiq
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5 HECHOS CONSTATADOS

5.1 Hechos constatados y Analisis de Tipologia de Ingreso al SEIA

Numero de hecho constatado: 1

Documentacion Revisada: 1y 2

Exigencias:

Ley 19.300 LBGMA, articulo 10 letra 0), en relacidn con “Proyectos que deben someterse al SEIA”.

Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema de evaluacion de impacto
ambiental, son los siguientes: (...) o) Proyectos de saneamiento ambiental, tales como sistemas de alcantarillado y agua potable, plantas de tratamiento de aguas o
de residuos sdlidos de origen domiciliario, rellenos sanitarios, emisarios submarinos, sistemas de tratamiento y disposicion de residuos industriales liquidos o sdlidos;

().

Decreto Supremo N°40/2013 del MMA, articulo 3, en relacién con “Tipos de proyectos o actividades”.
Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental, son los siguientes:

Decreto Supremo N°40/2013 del MMA, articulo 3 letra g)
g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el
pdrrafo 12 bis del Titulo Il de la Ley. Se entenderd por planes a los instrumentos de planificacion territorial.

Decreto Supremo N°40/2013 del MMA, articulo 3 literal h)
h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

Decreto Supremo N°40/2013 del MMA, articulo 3 literal p)
p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la
naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita.

Resultado (s) examen de Informacion:

En base a la informacién del proyecto contenida en la Solicitud de Permiso de Edificacion del proyecto fiscalizado, se constaté que:

a. La UF fiscalizada consiste en un proyecto inmobiliario habitacional en construccién, el cual con una superficie total edificada autorizada de 12.555,04 m2,
distribuido en una edificacidén colectiva de 26 pisos de altura mas un piso mecanico y dos pisos subterraneos. El proyecto se constituye por 132 viviendas o
departamentos, 43 bodegas, 116 estacionamientos vehiculares y 67 estacionamientos para bicicletas (Registro 1y Anexo 2).
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Analisis de Tipologia de Proyecto o Modificacién

a) Decreto Supremo N°40/2013 del MMA articulo 3 letra g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes
evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el parrafo 12 bis del Titulo Il de la Ley. Se entenderd por planes a los instrumentos de
planificacion territorial.

Se dio revision al Plan Regulador vigente de la Comuna de Iquique, aprobado por el D.S N°233 (VU) de fecha 29 de octubre de 1981, y a sus modificaciones posteriores

aprobadas mediante DS N°15 (MINVU) de fecha 25-01-1981; DS N°22 (MINVU) de fecha 03-02-1984, DS N°82 (MINVU) de fecha 18-05-1984, DS N°135 (MINVU) de

fecha 29-08-1984, DS N°5 (MINVU) de fecha 15-01-1986 y DS N°59 (MINVU) de fecha 30-05-1989, constatandose que la zona donde se emplaza el proyecto se define

dentro del area urbana, especificamente como Sector Barrio Sur — G-1 Centro — Playa Brava (Registro 2).

Por lo tanto, se concluye que el proyecto se emplaza en una zona comprendida dentro de los instrumentos de planificacion territorial vigente, por lo que no

corresponde su ingreso al Sistema de Evaluacién Ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 3, literal g), del Decreto Supremo N°40/2013 del MMA.

b) Decreto Supremo N°40/2013 del MMA, articulo 3 literal h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.
De acuerdo con la informacién oficial del Ministerio del Medio Ambiente, no existe acto administrativo que declare a lquique, o alguna de sus zonas como “latente”
o “saturada” por algun contaminante normado, tampoco a ninguna zona comprendida dentro de los limites de la Regidn de Tarapaca. En consecuencia de lo anterior,
es posible concluir que el proyecto no se localiza dentro de una zona declarada como saturada o latente y, por lo tanto, no existe la dictacidn de un Plan de Prevencién
o Descontaminacién Ambiental que incluya la zona donde se emplaza el proyecto (https://ppda.mma.gob.cl/).

c) Decreto Supremo N°40, articulo 3 literal p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales,
reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial,
en los casos en que la legislacion respectiva lo permita

Se dio revision a las areas colocadas bajo proteccion oficial, constatandose que el sitio mas cercano al proyecto corresponde al Santuario de la Naturaleza Cerro

Dragon, declarado bajo proteccion oficial como Monumento Nacional en la categoria de Santuario de la Naturaleza a través del DS N°419/2005 del Ministerio de

Educacion, abarcando 337,53 hectdreas, las que se localizan a aproximadamente 1,4 kildmetros lineales hasta el punto mas cercano (Registro 3).

Por lo anterior, se concluye que el proyecto no se emplaza dentro de un area colocada bajo proteccién oficial.
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Registros

6.1.- DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

|resipenciaL
] Baias cane. DESTINO ESPECIFICO: VIVIENDA
EQUIPAMIENTO CLASE A 2.1.33 OGUC ACTIVIDAD ESCALA At 2.1.38. OGUC
O Art. 2.1,33, OGUC.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
O art 2.1.28, cauc. DESTING ESPECIFICO:
INSFRAESTRUCTURA
U 2129 00.0c. PSR ERCS:
[[] |otros (especincan
§.2.- SUPERFICIES
| UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
|8. EDIFICADA BAJO TERRENO 77337 1.109.03 1882,40
|8. EDIFICADA SOBRE TERRENO 8.455,84 2.218,70 10.672,64
[8. EDIFICADA TOTAL 9.229,31 3.325,73 12.555,04
|SUPERFICIE YOTAL TERRENO (m2) 1.258,00
6.3.- NORMAS URBANISTICAS APLICADAS
PERMITIOO | PROYECTADO FERMITIDO PROYECTADO
ICOEFICIENTE DE CONSTRUCTISILIDAD NA 672 COEFICIENTE DE OCUPACION DESUELO | 0,70+10% 0.48
COEFICIENTE DE OCUPACION
sups'acxoass ocul PISOS NIl 0.42 DENSIDAD NA. 4193,80 hab/ha
ALTURA MAXIMA EN METROS o P1808 2.6.3.0GUC |2.6.11.0GUC [A0osaMiENTO 26.20GUC NO
RASANTE 80° 2.6.11.0GUC |ANTEJARDIN 3.00 3.00
DISTANCIAMIENTO 2.6.3.0GUC [2.6.11.0GUC
lfzmcxomumros REQUERICOS 132 ]r.s-rwomuems PROYECTO I 116 j
CLASIFICACION(ES) CONSTRUCCION(ES) PREDOMINANTE(S)
CLASIFICACION o CLASIFICACION m
B-3 9.303,80
B4 3.251,24

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[/l DFL-N2de 1053 l 2

Loy N° 18.537 Copropiedad Inmobidlaria
(Posleror sl olorgamiento cal permisc)

[

Proyeccitn Sombrss An. 2.8,11. OGUC

[ [[] sequnda Vivienda Art. 6.2.4, oGUC

[[] cenjuno Amiénico At 25.4. OGUC

l ] soensfeio Fusion Art. 83 LGUC

[[] conl viv. £con. A 8.1.8 0cuC

[ otros ( especticary

AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
O an 121 IC] a2z | atizs JD AfL124 I[:] Ant, 55 ]::] Owo (especificar)
6.4.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO
VIVIENDAS 132 OFICINAS -
LOCALES COMERCIALES = ESTACIONAMIENTOS 118
[OTROS (ESPECIFICAR): 43 BODEGAS / 67 ESTAC.DE BIiCICLETAS
Registro 1.

Descripcion del medio de prueba: Informacién del proyecto contenida en la Solicitud de Permiso de Edificacion.
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Registros
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Registro 2.

Descripcion del medio de prueba: Localizacién del Proyecto respecto del Plan Regulador de la comuna de Iquique.
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Registro 3.

Registros

Descripcion del medio de prueba: Se observa ubicacidn del proyecto respecto del area bajo proteccidn oficial mas cercana: Santuario de la Naturaleza Cerro Dragon.
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6

CONCLUSIONES

En relacion con los antecedentes y hechos analizados, el proyecto no cumple con las caracteristicas de un proyecto que
corresponda someterse al Sistema de Evaluacion Ambiental.

7 ANEXOS
N° Anexo Nombre Anexo
1 Oficio ORD N°0220/2022 del 02-08-2022 de la llustre Municipalidad de Iquique.
2 Solicitud de permiso de edificacidn realizado por el titular.
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