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1 RESUMEN

El presente documento es parte de una serie de informes que se focalizan en la hipétesis de elusidn al Sistema de Evaluacién
de Impacto Ambiental (SEIA) por parte de un sinnimero de loteos que se estan ejecutando en las comunas de la Regidn de
Los Lagos.

En esta linea de investigacion se procedio a la revision de denuncias recibidas por la SMA, portales inmobiliarios, redes
sociales, a realizar actividades de inspeccién ambiental, efectuar requerimientos de informacion a titulares como también
solicitar antecedentes mediante oficio a diversos servicios publicos con competencia ambiental.

Este informe en particular da cuenta del resultado de las actividades de fiscalizacion ambiental realizadas por la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), a la unidad fiscalizable “Loteo Hacienda Frutillar”, localizada en el sector
Paraguay, comuna de Frutillar, provincia de Llanquihue, Regidon de Los Lagos.

Segun los antecedentes disponibles en la direccion https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar _“Si estas buscando
parcelas en el sur de Chile, especialmente en la regidn de Los Lagos, esta es tu oportunidad. En Hacienda Frutillar ofrecemos
hermosas parcelas de aproximadamente 5000 m?. El campo se compone de praderas y bellos drboles que acompafian el
maravilloso paisaje bajo los cautivantes cielos del Sur de Chile.”

En virtud de las actividades ejecutadas se puede establecer que el proyecto denominado “Loteo Hacienda Frutillar” que se
ejecuta en el sector de Paraguay, comuna de Frutillar se encontraria en una hipdtesis de elusién dado lo dispuesto en el
literal g) del articulo 10 de la Ley N° 19.300, en cuanto a lo especificado en el subliteral g.1.1 del Articulo 3° del Reglamento
del SEIA.
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2 IDENTIFICACION DEL PROYECTO, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA

2.1 Antecedentes Generales

Identificacion de la Unidad Fiscalizable:

Loteo Hacienda Frutillar

Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:

Construccion

Region: Los Lagos

Provincia: Llanquihue

Comuna: Frutillar

Ubicacion especifica de la actividad, proyecto o fuente
fiscalizada:

Sector Paraguay, cruce de camino a Tegualda (V20) vy,
camino a Corte Alto (U-960-V)

Titular de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:

Agricola Frutillar SpA

RUT o RUN:
77.722.961-3

Domiicilio titular:

Alonso de Cérdova # 3827

Correo electrénico:

dlewinsohn@imozz.cl

Oficina 301 Teléfono:
Vi

Itacura +56 9) 88168064
Identificacion del representante legal: RUT o RUN:
David Lewinsohn Correa 9.665.388-3

Domicilio representante legal:
Alonso de Cérdova # 3827
Oficina 301

Vitacura

Correo electrénico:

dlewinsohn@imozz.cl

Teléfono:

+56 9) 88168064

Fase de la/s actividad/es, proyecto/s o fuente/s fiscalizada: Construccién
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2.2 Ubicacion y Layout

Figura 1. Mapa de ubicacion local (Fuente: https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar).
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Ruta de acceso: Desde la ciudad de Frutillar tomar ruta V-20 camino a la localidad de Tegualda, desde la rotonda de acceso a Frutillar avanzar unos 16 kms hasta llegar
a la unidad fiscalizable.
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Figura 2. Layout del proyecto (Fuente: https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar).

MasterPlan 360°
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3 ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION

3.1 Motivo de la Actividad de Fiscalizacion

Motivo Descripcion

Programada

Denuncia

Autodenuncia

X | No programada X | De Oficio

Otro

3.2 Materia Especifica Objeto de la Fiscalizacion Ambiental

= Elusidn al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA)

3.3 Aspectos relativos a la ejecucion de la Inspeccion Ambiental

3.3.1 Ejecucion de la inspeccion.

Existié oposicién al ingreso: NO Existié auxilio de fuerza publica: NO

Existié colaboracidon por parte de los fiscalizados: SI Existi6 trato respetuoso y deferente: Si

Observaciones: -----
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3.3.2 Esquema de recorrido

ESTACION 2

3.3.3 Detalle del Recorrido de la Inspeccién

3.3.3.1 Primer dia de inspeccion (14/07/2023).

N° de estacion Nombre/Descripcién de estacion
1 Sala de ventas
2 Parcelas
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4 REVISION DOCUMENTAL

4.1.1 Documentos Revisados

ID Nombre del documento revisado

Origen/Fuente del documento

Organismo
encomendado

Observaciones

Correo electrénico del 18 de julio de 2023
1 Solicitud de ampliacion de plazo

Agricola Frutillar SpA

Correo electrénico del 02 de agosto de 2023

Registro de propiedad con certificado de dominio vigente
2 Constitucion de la Sociedad Agricola Frutillar SpA

Plano Subdivisidn Predial SAG

Certificado Subdivisién Predial SAG

Agricola Frutillar SpA
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5 HECHOS CONSTATADOS

5.1 Hechos constatados y Andlisis de Tipologia de Ingreso al SEIA.

Numero de hecho constatado: 1 | Estaciéon N°: 1 -2

Documentacion Revisada:
ID1

Hecho (s):

- Se accede a la unidad fiscalizable sin encontrarse representantes del titular en el lugar, después de diversas gestiones se apersonan en el lugar en primera
instancia el Sr. Daniel Miiller, ejecutivo de ventas y posteriormente el Sr. Dario Romo administrador del campo

- Consultados los representantes del titular indican:

- Aproximadamente se han reservado/vendido 80 parcelas de un total de 113 parcelas

- No hay casas construidas

- No se contempla ningun tipo de equipamiento a modo de ejemplo canchas de tenis, padel, quincho, running, etc

- No existe un reglamento interno

- Se observé solo un camino principal de material estabilizado

- No hay construcciones de ningun tipo

TIPOLOGIA DE PROYECTO O MODIFICACION DE INGRESO AL SEIA

Decreto Supremo N°40/2012 del Ministerio del Medio Ambiente, articulo 3 del Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, establece que deben
someterse al Sistema de Evaluacidn de Impacto Ambiental los siguientes proyectos y actividades:

Tipologia g
g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el
parrafo 12 bis del Titulo Il de la Ley. Se entendera por planes a los instrumentos de planificacién territorial.

g.1. Se entendera por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o
de equipamiento, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

g.1.1. Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80) viviendas o, tratandose de vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura
sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas.

g.1.2. Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios destinados en forma permanente a salud, educacidn, seguridad, culto, deporte,
esparcimiento, cultura, comercio, servicios, fines cientificos o sociales y que contemplen al menos una de las siguientes caracteristicas:

a) superficie construida igual o mayor a cinco mil metros cuadrados (5.000 m?);

b) superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados (20.000 m?);

c) capacidad de atencién, afluencia o permanencia simultanea igual o mayor a ochocientas (800) personas;
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d) doscientos (200) o mas sitios para el estacionamiento de vehiculos.
g.1.3. Urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de una superficie igual o mayor a treinta mil metros cuadrados (30.000 m?).

Tipologia p

Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la
naturaleza, parques marinos, reservas marinas, humedales urbanos o en cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion
respectiva lo permita.

Tipologia s

Ejecucion de obras o actividades que puedan significar una alteracion fisica o quimica a los componentes bidticos, a sus interacciones o a los flujos ecosistémicos de
humedales que se encuentran total o parcialmente dentro del limite urbano, y que impliquen su relleno, drenaje, secado, extraccion de caudales o de aridos, la
alteracién de la barra terminal, de la vegetacidn azonal hidrica y ripariana, la extraccién de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo, transformacion
o invasion de la flora y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie.

IANALISIS DE TIPOLOGIA DE INGRESO AL SEIA

Tipologia g
- Agricola Frutillar SpA estd desarrollando un proyecto inmobiliario denominado “Loteo Hacienda Frutillar” consistente en la venta de parcelas que se publicitan a
través de redes sociales, corredoras de propiedades y una sala de ventas ubicada en el mismo loteo.

- Dicho loteo se generd por la subdivision predial inicial de un predio de una cabida aproximada de 61,8 has dando origen a 113 parcelas.
- Alafecha de acuerdo a lo informado en la actividad de inspeccidn por representantes del titular se han vendido 80 parcelas (Ver anexo 1).
- Enlaactividad de terreno no se observo ninguna actividad asociada a explotacion agricola, ganadera y/o forestal en las parcelas que conforman el loteo Fundo

Frutillar, lo que si se pudo constatar es que cuenta con un camino estabilizado que conecta con las parcelas, y que segun la informacion proporcionada en la
direccion https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar |a finalizacidn de las obras esta contemplada para el primer semestre del afio 2024.

Tipologia p
- Se revisd lo dispuesto en el DEXE202100128/2021 del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, que declara como Zona de Interés Turistico (ZOIT) “Lago
Llanquihue”.

- A mayor abundamiento la informacidn respecto de la ZOIT “Lago Llanquihue” se encuentra disponible en la plataforma http://www.subturismo.gob.cl/zoit/zoit-

declaradas-2/.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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- Asimismo, se incorporan en el analisis lo indicado por el Oficio Ordinario D.E. N° 130844, que uniforma criterios y exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo
proteccién oficial y areas protegidas para efectos del Sistema de Evaluacidon de Impacto Ambiental, e instruye sobre la materia, el cual se complementa con el
Oficio Ordinario D.E. N° 161081, y el Oficio Ordinario D.E. N° 202099102647, todos de la Direccidn Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental.

- Cabe destacar lo planteado en el Oficio Ordinario D.E. N° 130844/2013 en cuanto al tipo de proyecto que debe ingresar bajo la letra p) sefialando que “(...) no
todo proyecto o actividad que se pretenda ejecutar en un area que se encuentra bajo proteccion oficial debe necesariamente ser sometida al SEIA, sino solo
aquellos que resultan relevantes desde el punto de vista del impacto ambiental que son susceptibles de provocar.”

- También se tuvo a la vista la relacion entre la unidad fiscalizable y su ubicacion con areas bajo proteccion oficial.

- Se constato que la unidad fiscalizable se encuentra fuera de areas bajo proteccién oficial (Ver imagen 8) y que una parte de la unidad fiscalizable se encuentra al
interior de la Zona de Interés Turistico Lago Llanquihue (Ver imagen 9), sin embargo, dada su ubicacidn no interviene ninguno de los objetos de proteccién, valor
turistico, establecidos que dan origen a la ZOIT como pudiesen ser los Lagos Llanquihue, Rupanco y Todos Los Santos, Los Rios Maullin y Petrohué; a los cuales
se suman los atractivos culturales ligados a la Colonizacion Alemana y la Cultura Mapuche Huiliche.

Tipologia s
- El proyecto en discusion, respecto de los objetos de proteccion mds proximos, en este caso los humedales urbanos “Nuco”
(https://www.diariooficial.interior.gob.cl/publicaciones/2022/08/05/43320/01/2167284.pdf) y “Picurio”

(https://www.diariooficial.interior.gob.cl/publicaciones/2023/01/20/43456/01/2255580.pdf).

- Se establecid que la unidad fiscalizable se encuentra ubicada en linea recta a una distancia de 14,5 km del Humedal Urbano Nuco.

- Del mismo modo se establecié que se localiza a una distancia de 14,9 km en linea recta del Humedal Urbano Picurio.

CONCLUSIONES

- En cuanto a las causales de ingreso al SEIA se establece que la unidad fiscalizable estd ejecutando un proyecto de venta de parcelas como resultado de la
subdivision de un predio de 61,8 has que originaron 113 parcelas el cual contempla la ejecucion de una serie de obras civiles que permitirdn generar un conjunto

de viviendas. Dichas obras forman parte integral del loteo siendo resaltadas al momento de su comercializacidén tanto a nivel local como nacional.

- Enatencidn a lo revisado precedentemente, se configura que el proyecto cumple con el criterio indicado en el literal g.1.1. del Reglamento del SEIA, Decreto N°
40/2012 MMA, dado que se presentan las caracteristicas de un desarrollo urbano contemplando al menos un conjunto habitacional por sobre las 80 viviendas.

- Eneste mismo orden de ideas, no es posible establecer que se configuraria la causal de ingreso estipulada en el literal p) del articulo 3° del RSEIA.

- De la misma manera las acciones ejecutadas no permiten configurar que el proyecto en cuestion le sea aplicable el literal s) del articulo 10 de la Ley N° 19.300

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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Registros

s ik
Hacienda Erufitlary -,
1407202371157 Ie
186648937 5448585

V=20, Paraguay; Frutillar, Los LagosyChile

Fotografia 1.

Fecha: 14-07-2023

Fotografia 2.

Fecha: 14-07-2023

Descripcion del medio de prueba:
Camino principal de material estabilizado.

Descripcion del medio de prueba:

Camino principal de material estabilizado.

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
Anibal Pinto 142, Oficina 604, Puerto Montt / www.sma.gob.cl

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N°© 19.799.

12


http://www.sma.gob.cl/
https://tufirmadigital.cl/verificarDocumento/6OMidYus1RWfYRy

Registros

SUR

Asesoria Inmobiliaria

O INICIO PARCELACIONES | © PROPIEDADES

VENDE CON NOSOTROS

BLOG

RS
<ot e’

: : ot FEGH - A ) ¢ T @Hablemos
Imagen 1. Fecha: -----
Descripcion del medio de prueba:
Direccidn de internet https://www

.inversionsur.cl/haciendafrutillar que promociona el proyecto.
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Registros

https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar

Venta en Verde
Hacienda

Frutillar

Si estds buscando parcelas en el sur de Chile,
especialmente en la region de Los Lagos, esta es
tu oportunidad. En Hacienda Frutillar ofrecemos
hermosas parcelas de aproximadamente 5000m2.
El campo se compone de praderas y bellos
arboles que acompanan el maravilloso paisaje
bajo los cautivantes cielos del Sur de Chile.

jQuiero Reservar!

Imagen 2. Fecha: -----

Descripcion del medio de prueba:
Portal de internet en el cual se promociona la venta en verde del proyecto.
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Registros

Finalizacion de Obras:

Bn

HACIENDA e et 222
FRUTI LLAR —n, Escrituracién:

‘;?Jo Segundo Semestre 2023

https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar

Imagen 3.

Descripcion del medio de prueba:
Informacién asociada a fechas programadas en el desarrollo del proyecto.
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Registros

PROYECTO | ©

https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar

INCLUYE e S

Imagen 4. Fecha:

Descripcion del medio de prueba:
Informacién asociada a caminos internos, energia eléctrica, agua y rol del proyecto.
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Registros

Imagen 5.

Descripcién del medio de prueba:
Fotografia que promociona las parcelas del proyecto.
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Registros

Imagen 6.

Descripcion del medio de prueba:
Fotografia que promociona las parcelas del proyecto.
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Registros

PARCELA 3

Imagen 7. Fecha: -----

Descripcion del medio de prueba:
Plano aprobado por el Servicio Agricola y Ganadero que muestra la distribucion de las 113 parcelas como resultado de la subdivision predial.
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Registros

Imagen 8.

$HACIENDA ERUTILLAR

i

Descripcion del medio de prueba:

oficial (Ver anexo 5).

Ubicacidn de la unidad fiscalizable respecto de parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, santuarios de la naturaleza, entre otras areas colocadas bajo proteccion
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Registros

wAClENDA FRUTILLAR

gt

Image Landsat/ Copernicus

Imagen 9.

Descripcion del medio de prueba:
Ubicacion de la unidad fiscalizable respecto de la Zona de Interés Turistico “Lago Llanquihue”.
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Registros

Humedal Picurio

‘HACIENDA FRUTILEAR

b

Humedal Nuco

Image © 2023 CNES LAirbus
3 Airbus
Maxar Technologies

Imagen 10.

Descripcion del medio de prueba:
Ubicacidn de los humedales urbanos declarados oficialmente por el Ministerio del Medio Ambiente (MMA) en la ciudad de Frutillar respecto de la unidad fiscalizable.
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6 CONCLUSIONES

La actividad de fiscalizacidn ambiental realizada, considerd una actividad en terreno por parte de la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA) a la unidad fiscalizable “Loteo Hacienda Frutillar” sumando los antecedentes disponibles del
proyecto en la direccidn https://www.inversionsur.cl/haciendafrutillar.

Se analizaron las tipologias mas atingentes a la unidad fiscalizable que en este caso fueron las letras g), p) y s) arrojando las
siguientes conclusiones:

- Se establece que se cumple lo dispuesto en el literal g.1.1. del articulo 3° del Reglamento del SEIA en virtud de los
hechos verificados y del andlisis de estos que dan cuenta del desarrollo de un conjunto habitacional por sobre las 80
viviendas.

- Respecto del literal p) del articulo 3° del Reglamento del SEIA no se logré configurar que al proyecto le aplique la citada
letra.

- Encuanto al literal s) del articulo 10 de la Ley N° 19.300, no se establecid que el proyecto en comento se desarrolle en
un humedal urbano.
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7 ANEXOS

No
Anexo

Nombre Anexo

Acta Inspeccion Ambiental del 14 de julio de 2023

Correo electrénico del 18 de julio de 2023
Solicitud de ampliacion de plazo

Resolucion Exenta SMA N° 064 del 24 de julio de 2023

Correo electrénico del 02 de agosto de 2023

Registro de propiedad con certificado de dominio vigente
Constitucion de la Sociedad Agricola Frutillar SpA

Plano Subdivisidn Predial SAG

Certificado Subdivisién Predial SAG

MINECON DEXE202100128 del 28 de julio de 2021

Oficio Ordinario N° 130844 Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental / 22 de mayo de 2013
Oficio Ordinario N°161081 Direccidn Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental / 17 de agosto de 2016
Oficio Ordinario N°202099102647 Direccidon Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental / 12 de
noviembre de 2020

Listado de ASPEs y areas colocadas bajo proteccidn oficial

Kmz ASPEs y areas colocadas bajo proteccién oficial
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