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1 IDENTIFICACION DE LA UNIDAD FISCALIZABLE

1.1 ANTECEDENTES GENERALES

Identificacion de la Unidad Fiscalizable:
LAVADOS DE AUTOS RAPIDO Y BRILLANTE - SANTIAGO

Region:
Metropolitana

Ubicacidn especifica de la unidad fiscalizable:

Provincia:

Santiago . , .
Fray Camilo Henriquez N°270, Santiago

Comuna:

Santiago

Titular de la unidad fiscalizable: RUT o RUN:

Paula Jelvez Flores 15.683.678-8

Correo electroénico:

Domicilio titular: manuelsaavedray@gmail.com

Fray Camilo Henriquez N°270, Santiago, Regién
Teléfono:

+56 9 58294935

Metropolitana
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2 INSTRUMENTOS DE CARACTER AMBIENTAL FISCALIZADOS

Identificacion de Instrumentos de Caracter Ambiental fiscalizados

N° | . Tipo de N./ e Fecha Con.usu?r’l/ Nombre
instrumento | Descripcion Institucion
1 NE 38 2011 MMA Establece Norma de Emision de ruidos generados por fuentes que indica

3 HECHOS CONSTATADOS

Materia especifica objeto de la fiscalizacion ambiental | Emisiones acusticas

Exigencia asociada

Decreto Supremo N°38 de 2011 del Ministerio del Medio Ambiente, que establece Norma de Emisién de Ruidos Generados por Fuentes que
Indica.

Articulo 7. Los niveles de presidn sonora corregidos que se obtengan de la emision de una fuente emisora de ruido, medidos en el lugar donde
se encuentre el receptor, no podrdn exceder los valores de la Tabla N°1:

Tabla N°1 Niveles Maximos Permisibles de Presion Sonora Corregidos (NPC) en dB(A)
Zona De 7 a 21 horas De 21 a 7 horas
Zona | 55 45
Zonal ll 60 45
Zona lll 65 50
Zona IV 70 70

Articulo 9. Para zonas rurales se aplicard como nivel maximo permisible de presion sonora corregido (NPC), el menor valor entre:

a) Nivel de ruido de fondo + 10 dB(A)
b) NPC paraZona lll de la Tabla 1
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Hechos constatados

En el marco de la denuncia ID N°533-XI111-2022, debido a los ruidos provenientes del proceso de limpieza de autos, se encomendd a la SEREMI
de Salud RM, a través del Ord. N°1595 del 30 de junio de 2022 (Anexo N°1), la atencion de ésta, correspondiente a los ruidos generados por el
funcionamiento de la Unidad Fiscalizable (UF) “Lavado De Autos Rapido y Brillante - Santiago”.

Como respuesta ante esta encomendacion, mediante el Ord. N°3919 de la SEREMI de Salud RM, del 21 de diciembre de 2022 (Anexo N°2),
recibido por la Oficina de Partes de esta Superintendencia con fecha 22 de diciembre de 2022, se entregd un acta (Anexo N°3) y reporte técnico
(Anexo N°4), el cual da cuenta de la realizacién de una (01) mediciéon de ruido, con fecha 16 de noviembre de 2022, en periodo diurno, de
acuerdo al procedimiento indicado en la Norma de Emisién de Ruido (D.S. N°38/11 MMA), registrandose el ruido generado por una
hidrolavadora y una aspiradora industrial provenientes de la actividad. Dicho reporte fue revisado por personal fiscalizador de esta
Superintendencia, segun disposiciones de Resolucidén Exenta SMA N°867/2016, constatandose que se ajusta a lo requerido en la Norma de
Emision de Ruido en cuanto a instrumental, metodologia y zonificacién. Cabe sefialar, que, si bien la medicion tiene fecha 16 de noviembre de
2022, el Acta de Inspeccién Ambiental (Anexo N°3) tiene fecha 07 de diciembre de 2022, que corresponde a la fecha de notificacidon de acta a
la Unidad Fiscalizable.

Con base a los limites que se deben cumplir para la Zona B del Plan Regulador de la comuna de Santiago, que permite uso del tipo residencial,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico y areas verdes, homologable a Zona Ill del D.S. N°38/11 MMA, donde
se ubica receptor N°1, se indica que no existe superacion en periodo diurno:

Tabla 1. Resultados medicion

Fecha Receptor N° NPC dB(A) Ruido de Fondo Zona DS N°38 Periodo Limite dB(A) Estado

16/11/2022 1 59 No se percibe 1] Diurno 65 No supera

Conclusiones

No existe superacién del limite establecido por la normativa para Zona Il del D.S. N°38/11 MMA en periodo diurno, no generandose una
excedencia en la ubicacién del Receptor N°1, por parte de la actividad comercial que conforma la fuente de ruido identificada.
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Registros
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Figura 1. Extracto Plan Regulador comuna de Santiago

Fuente:
https://transparencia.munistgo.cl/web2/file/tei/PORTAL/PLAN%20REGULADOR/2019/Plano%
20PRS%2001%20DE%20ZONIFICACION%20GENERAL_(JUNI0%202019).pdf

Descripcion del medio de prueba: Plano llustrativo Zonificacion Vigente comuna de Santiago
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Registros

ZONAB:

a) Usos de Suelo

a.1) Usos Permitidos:

a.1.1) Residencial: Vivienda

y locales al

al12) con las

ena2i)
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacién
Esparcimiento
Salud
Seguridad
Servicios
Social

a.1.3) Actividades Productivas:
Taller Artesanal de acuerdo a la definicién establecida en el articulo 9 y de acuerdo a la TAP N°2,

incluida al final del presente capitulo IV.

En el sector localizado al norte de Alameda Libertador Bemardo O'Higgins y al poniente de Av. Pdte.

J R., sélo se

los Talleres

cuando los usos a la TAP N° 3.1 sefalada

de partes, piezas y

al final del Capitulo 1V, de la presente Ordenanza.

de

motocicletas).

a.1.4) Infraestructura:

En los Sectores Especiales B2a1 y B16 se permiten los Talleres de la TAP N°2, incluida al final del
presente capitulo 1V, talleres mecanicos cédigo 502080
automotores); las distribuidoras y las bodegas del rubro automotor o bicicletas, cédigos 503000 (venta

y de

y 504020 (venta de piezas y accesorios de

de Ti

con las

ena23)

Infraestructura Sanitaria: con las excepciones indicadas en a.2.3)
a.1.5) Espacio Piblico: con |as excepciones indicadas en a2 4)
a.1.6) Areas Verdes
a.2) Usus Prohibidos.
a21) Equipamients: Comercio: Venta de vehiculos motorizados yfo venta de partes, repuestos, piezas y

accesorios de vehiculos motorizados ylo similares, compra ylo venta de reciclaje de

parles, piezas y de vehiculos excepto en los

Sectores Especiales B2a1 y B16, donde estos usos estardn permitidos. Ferias libres.

Depories: Medialunas.

¥
Salud: C Morgue, las
Seguridad: Bases militares, cuarteles y/o carceles.
Servicios: Eslacionamiento comercial no edificado.

ias alos

a2.2) Actividades Productivas: Imprentas, taller mecénico, vulcanizacion, pintura y desabolladura de motos
o y todas las activi i a
el punto a.1.3.) y los talleres g plan con la defini

de las indicadas como permitidas en
en ¢l articulo

ylas
9, de la presente Ordenanza, de acuerdo a la TAP N* 2, sefalada al final del presente Capitulo IV,
siempre y cuando se localicen en el sector al sur de Alameda Libertador Bernarda OHiggins y al
oriente de Av. Pdte. J. Alessandri R.

a2 3) Infraestruciura:
Infraestructura de Transporte: Te l de nivel , ferroviarios,
terminales de servicio de locomocidn colectiva urbana, de tipo terminal de vehiculos y depésito de
vehiculos de las categorias A3 a la AG; B2 a la BT (O
Art. 4.13.6), de

General de L y Ct

modal y externos.
Infraestructura Sanitaria: Plantas ylo botaderos de basura.

a24) Espacio Piblico: Temminales externos,
Construcciones).

(Art. 4139 Ordenanza General de Urbanismo y

b)  Superficie subdisién predial minima: 150 m2.

<)

dj

)

al

Coeficiente maximo de ocupacién de suelo:

0.7 para uso vivienda y/o establecimientos de educacidn superior.

1.0 para otros usos.

Coeficiente maximo de ocupacién de los pisos superiores:

0.7 para uso vivienda y/o establecimientos de educacidn superior.

1.0 para otros uscs para el 2° piso y 0.7 para los otros niveles hasta alcanzar la altura maxima.

c méximo de para uso vivienda: 3,6.

C méximeo de para otros usos distintos a vivienda: 5,5.

Sistema de Agrupamiento: Continuo
En el sector al oriente de la Av. Presidente Jorge Alessandri R. se admitirin ademds, los sistemas de

agrupamiento Alslado y Pareado.

Alturas y Distanciamientos:

Para todos los sistemas de agrupamiento la altura maxima de edificacion sera de 22,5m.

Mo se permitird edificacién aislada sobre la continua. Para todos los sistemas de agrupamiento no se
paermitird exceder la altura maxima de edificacion.

Los proyectos de obra nueva, podran optar a un incremento de constructibilidad y altura, siempre y
cuando se localicen en los siguientes sectores y cumplan
indicadas en los puntos g.1). g.2) y 9.3) para uso de vivienda y para usos distintos de vivienda, deberan
cumplir con la condicion indicada en el punto g.3). Sélo podran optar a este beneficio aquellos proyectos
que no hayan optado a los establecidos en los Articulos 2.6.4 al 2.6.9 de la OGUC y al del Articulo 63
de |a Ley General de Urbanisme y Construccionas.

con las

Maetros adiclonales
Sector Subsector cu’:::::::m:rﬂd sobre |a altura méxima
de la zona o sector
Zona B al orlente de Av —_ 07 ™
Presidente J. Alessandri R. SE B*JE»IDBZ de d
ulio
SE BZa - Santa
Isabel
SE B2al-Santa
Isabel-Diez de Julio 14 om
. SE B2a - Av.
Sector Especial B2 Vicufia Mackenna
SE B2b - Santa
Rosa or 5m
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El valumen resultante de |a aplicacién del incentivo, deberd estar distanciado de la linea oficial yio edificacidn
en 3m como minimo.

g.1) Construir un minimo de 65% de departamentos con superficies Otiles superiores o iguales a 50m2.
g.2) Destinar el 40% de la superficie restante de |a aplicacién de la de ocupacidn de suelo para jardines.
g.3) Se deberd contemplar un minimo de vanos, equivalente al 30% de la supedficie de la fachada gue
enfrenta la calle, en primer piso.

h) Cambio de desting de los edificios

Los cambios de destino de los edificios, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Sdlo se autorizard el cambio de destino para usos de Equipamiento de Servicios, Educacién, Comercio yio
Esparcimiento.

Séle se permitird la instalacién de actividades correspondientes a los usos de suelo expresamente
autorizados por la respectiva Resolucién Municipal y por el presente Plan Regulador Comunal.

i Condiciones de Excepcidn para los Sectores Especiales y Zonas de Conservacion Histdrica de la Zona
B:
Dentro de la Zona B se emplazan las siguientes Zonas Tipicas:
» Parte de la Zona Tipica “Calles Londres - Parls”
+ Zona Tipica “Calle Dieciocho™
= Zona Tipica “Sector calle Enrigue Concha y Toro”
+ Zona Tipica “Sector Casonas Av. Replblica”
= Zona Tipica "Sector Pasaje Replblica — General Garcla”
»  Zona Tipica “Conjunto Virginia Opazo™
= [Parte de la Zona Tipica “Sector Club Hipico y Parque O'Higgins”
» [Parte de la Zona Tipica “Bamio Civico - Eje Bulnes — Parque Almagro”
= Parte de la Zona Tipica “Barrios Yungay vy Brasil®
+ Parte de la Zona Tipica “Barrio Matta Sur”.

En la Subzona emplazada en la Zona B y graficada en el Plano PRS-02H, regira la altura de edificacién
especificada y para los aspectos no indicados regird lo sefialado en dicha zona.

En los Especiales (SE), graficados en el Plano PRS—02H y que se encuentran en Zona B,

regiran las normas especificadas en cada caso y para los aspectos no indicados regird lo senalado en
dicha zona. Para las Subzonas, emplazadas en SE y graficadas en el Plano PRS-02H, regirdn las
condiciones sefaladas para el dichos SE, a excepcidn de la altura de edificacidn que serd la

especificada para cada una de ellas y para los aspectos no indicados regird lo establecido en la Zona
B.

En las Zonas Tipicas y Zonas de Conservacion Histdrica (ZCH), graficadas en el Plano PRS-02H, que
se encuentran en Zona B, regirdn las normas especificadas en cada caso y para los aspectos no
indicades regird lo senalado en el Articula 27 de la presente ordenanza. Para les agpectos no indicados
en las zonas especificas o en dicho artlculo, regira lo establecide en la Zona B.

1] Los proyectos de densificacion con uso de vivienda en el Sector Especial B14, podran optar a un
incremento de constructibilidad de 1.6 y de altura de 10m sobre la altura maxima establecida siempre
y cuando cumplan con las siguientes condiciones. S6lo podran optar a este beneficio aguelles proyectos
que no hayan optado al de mayor densidad, establecido en los Articulos 264 al 269 delaOGUC o0 a
lo sefialado en el Articulo 63 de la LGUC.

1 Proporclén segin tamafo de departamentos: Construccion de un maximo de 20% de
departamentos con superficies (tiles inferiores o iguales a 50m2 y de un 40% de
departamentas con superficies (tiles superiores o iguales a 60m2.

2 Porcentaje minimo de jardines para uso vivienda: Destinacién a jardines del 50% de la
superficie exigida para drea libre. Conziderande la plantacién de § arboles come minimo
cada 50 m2 de la superficie destinada a jardin. Para las edificaciones con sistema de
agrupamiento aislade, dicho jardin deberd ser visto desde la calle.

Figura 2. Ordenanza Plan Regulador comuna de Santiago

Fuente:
https://transparencia.munistgo.cl/web2/file/tei/PORTAL/PLAN%20REGULADOR/2021/Texto%20re
fundido%20PRCS%20DICIEMBRE%202021.pdf

Descripcion del medio de prueba: Ordenanza Plan Regulador comuna de Santiago
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4 ANEXOS

N° Anexo Nombre Anexo
1 Ord. N°1595, de 30 de junio de 2022, de la SMA
2 Ord. N°3919, de 21 de diciembre de 2022, de la SEREMI de Salud RM
3 Acta de inspeccion ambiental de 07 de diciembre de 2022, elaborada por la SEREMI de Salud RM
4 ;il\c/lhas de Reporte Técnico con fecha 16 de noviembre de 2022, elaborada por la SEREMI de Salud
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