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1 RESUMEN. 
 
El presente documento da cuenta de los resultados de fiscalización ambiental realizadas el lunes 24 de junio de 2024 y el 
miércoles 10 de  julio de 2024 (Ver Anexo 1), y del examen de  información realizada por  la Superintendencia del Medio 
Ambiente  (SMA),  a  la  unidad  fiscalizable  (“UF”)  denominada  “Inmobiliaria  Rossan  Ltda‐Humedal  Valle  Volcanes”  (en 
adelante    la  “UF”),  cuyo dueño  corresponde a  la  empresa  Inmobiliaria Rossan  Ltda  (en  adelante  “la  inmobiliaria”  o  “la 
empresa”), ubicado al final de calle Tronador S/N del sector Valle Volcanes, de la comuna de Puerto Montt, Provincia de 
Llanquihue, Región de Los Lagos.  
 
El  motivo  de  la  citada  fiscalización  estuvo  dada  por  las  denuncias  ID  N°259‐X‐2024  y  261‐X‐2024,  que  señalaban 
principalmente: “Empresa inmobiliaria se encuentra realizando trabajos de escarpe en terrenos de alta fragilidad ambiental 
en donde existe antecedentes de presencia de renovales de Alerce. Se desconoce si cuentan con Plan de Manejo aprobado 
por la Conaf para la habilitación de obras civiles y/o extracción de maderas muertas. Este terreno se encuentra dentro del 
denominado Humedal Valle Volcanes. El propietario debiese contar con al menos una consulta de pertinencia aprobada 
antes de realizar obras de esa naturaleza en concordancia con lo expresado en los literales p y s de la Ley” y “alteración 
humedal valle volcanes, eliminación total cubierta vegetal, alteración de turberas eliminación alerce vivo, modificaciones de 
cauce que afecta a vecinos, se adjunta denuncia”, respectivamente. 
 
Ahora bien, según información entregada por la Municipalidad el proyecto en cuestión, estaría relacionado a un proyecto 
inmobiliario de Loteos, debido a que en sus registros de proyectos presentados ante  la Direccion de Obras Municipales 
(DOM), existe un “Anteproyecto de Loteo” ingresado el año 2021 el que se encuentra “Caducado” desde el año 2023. Ese 
mismo año además, se realizó un nuevo ingreso de “Solicitud de Anteproyecto de loteo” el cual se encuentra rechazado. 
Por lo que en estos predios no existen hoy permisos aprobados vigentes.  Es dable señalar que con respecto a la UF, esta se 
ubica al interior del Humedal Valle Volcanes. 

 
Por lo anterior, en relación a las materias relevantes objeto de la fiscalización y examen de información, estas incluyeron la 
hipótesis de posible elusión al Sistema de Evaluación de Impacto Ambiental (“SEIA”), relacionada a la  intervención en el 
citado Humedal, y afectación del mismo. 
 

Finalmente, se pudo concluir que existen suficientes indicios que configuran causales de ingreso al SEIA por la siguientes 

Tipologías: 

 

Conforme a los antecedentes revisados, es posible establecer que el área del loteo, dan cuenta de un Proyecto Inmobiliario, 

en el cual se presenta como un   Anteproyecto que  corresponde a un loteo en el sector Valle Volcanes, Comuna de Puerto 

Montt, de 30,11 hectáreas, dentro de las cuáles se quiere desarrollar un proyecto inmobiliario, y se ubica en una Expansión 

Urbana condicionada Residencial (PRC 2009),  por lo que existen indicios suficientes que permitan configurar la causal de 

ingreso estipulada en la letra h) del artículo 10 de la Ley 19.300 y artículo 3° letra h.1) del RSEIA.  

Por otra parte la letra s) del artículo 10 de la Ley 19.300,  señala que ingresan al SEIA la“ Ejecución de obras o actividades 

que  puedan  significar  una  alteración  física  o  química  a  los  componentes  bióticos,  a  sus  interacciones  o  a  los  flujos 

ecosistémicos de humedales que se encuentran total o parcialmente dentro del límite urbano, y que impliquen su relleno, 

drenaje, secado, extracción de caudales o de áridos,  la alteración de la barra terminal, de  la vegetación azonal hídrica y 

ripariana, la extracción de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo, transformación o invasión de la flora 

y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie." 

 

Aquí es dable señalar que el proyecto en cuestión realizó el despeje de vegetación, la intervención de cauces, y extracción 
de tocones de alerce, entre otros, lo que ha significado una alteración física a los componentes bióticos, a sus interacciones 
o a los flujos ecosistémicos del humedal.  

De forma específica, se constató una alteración física del suelo y de la flora del humedal, en una superficie de unas 12,2 ha 
aproximadamente, la cual fue corroborada finalmente en una segunda inspección realizada el 10 de julio de 2024. Debido 
a lo anterior, con motivo de la primera actividad de fiscalización ejecutada con fecha 24 de junio en donde se constató la 
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intervención ya de 5,5 hás del humedal, esta Superintendencia ordenó a la Inmobiliaria través de la Medida Provisional RE 
N°1026 de fecha 28 de junio de 2024, la detención de las obras y actividades realizadas en el Humedal Valle Volcanes. 

Dicha intervención, no se ha sometido al Sistema de Evaluación de Impacto Ambiental, (SEIA) por lo que No cuenta con la 
respectiva Resolución de Calificación Ambiental, por lo tanto se encuentra en evidente elusión, lo que agrava la situación, 
pues el humedal  está identificado por el Ministerio del Medio Ambiente y el Municipio, y que las inspecciones de junio  y 
julio de 2024, se evidenció que el titular intervino este humedal, aún estando con una paralización municipal de la DOM,  
incrementando las faenas de escarpe,  y despeje de vegetación, (un avance entre el día 24 de junio y 28 de junio de casi 7 
hás),lo que hace prever la intencionalidad en sus acciones generando un daño inminente al medio ambiente, que podría 
estar  implicando    un  efecto  adverso  significativo  sobre  la  cantidad  y  calidad  de  los  recursos  naturales  renovables, 
particularmente suelo y agua,  definidos en el denominado “Humedal Valle Volcanes”. 

 

Finalmente, a modo de contexto señalar además que en el Humedal Valle Volcanes se están desarrollando otras iniciativas 

Inmobiliarias que están presionando ambientalmente su preservación, tales como el proyecto “Vista Cordillera Etapas I y II” 

de la Inmobiliaria Pocuro Sur SpA a la cual recientemente se le formularon cargos por la intervención del citado Humedal. 
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2 IDENTIFICACIÓN DEL PROYECTO, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA 
 

2.1 Antecedentes Generales 
 

Identificación de la Unidad Fiscalizable:  
Inmobiliaria Rossan Ltda‐Humedal Valle Volcanes 

Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:
En  Construcción 
 

Región: Los Lagos  Ubicación específica de la actividad, proyecto o fuente 
fiscalizada:  

Calle Tronador  s/n. Sector Valle Volcanes Provincia: Llanquihue 

Comuna: Puerto Montt 

Titular de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:  

Inmobiliaria Rossan Ltda  

RUT o RUN:  

76.392.616‐8 

Domicilio titular:  

Loteo Mirador Parcela 4‐A. Puerto Varas  

Correo electrónico:  

francisco@rossan.cl 

Teléfono:  

(+56) 65‐2272727 

Identificación del representante legal:  

Francisco Rossi   

RUT o RUN:

10.783.002‐2 

Domicilio representante legal:

Loteo Mirador Parcela 4‐A. Puerto Varas 

Correo electrónico:

francisco@rossan.cl 

Teléfono:  

(+56) 65‐2272727 
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2.2 Ubicación y Layout 

 

Imagen 1. Mapa de ubicación local (Fuente: Google Maps). 
 

Coordenadas UTM de referencia: DATUM WGS 84 Huso: 18G UTM N: 5408261.66 m S  UTM E: 675978.94 m E 

Ruta de  acceso: Desde  el  centro  de  Puerto Montt,  subir  por  calle  ejercito  hasta  la Avda.  Presidente  Ibañez,  después 
dirigirse hacia el Sector de Valle Volcanes, tomar calle Cerro Tronador, al final de ésta se encuentra la Unidad Fiscalizable.
 

 
 

3 ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACIÓN 
 

3.1 Motivo de la Actividad de Fiscalización 
 

Motivo  Descripción 

  Programada   

X  No programada 

X  Denuncia 

  Autodenuncia 

  De Oficio 

  Otro 

N 
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Motivo:  
Denuncia: 259‐X‐2024 y 261‐X‐2024 

 
 
 

3.2 Materia Específica Objeto de la Fiscalización Ambiental 
 

 

 Verificación de posible elusión al SEIA. 

 Afectación Ambiental al Humedal Valle Volcanes 
 

 
 
 

3.3 Aspectos relativos a la ejecución de la Inspección Ambiental 
 

3.3.1 Ejecución de la inspección 
 

Existió oposición al ingreso: NO  Existió auxilio de fuerza pública: NO 

Existió colaboración por parte de los fiscalizados: SI Existió trato respetuoso y deferente: SI 

Observaciones: Durante la fiscalización de fecha 24 de junio de 2024, la empresa a cargo de los trabajos en el Humedal 
corresponden a la Constructora Olavarría. 
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p
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ó
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Fotografía N°15  Fecha: 10.07.2024 Fotografía N°16 Fecha: 10.07.2024

Junquillo   Chaura

 

 

 

 
 

Imagen N°13 

Imagen Google Earth con posición de la vegetación Hidrófila identificada en Humedal Valle Volcanes en inspección 
del 10.07.2024 
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6 CONCLUSIONES 
 
La  actividad  de  fiscalización  ambiental  y  posterior  examen  de  información,  consideró  la  revisión  de  los  antecedentes 
entregados por la empresa, pudiendo concluir que existen indicios que configuran causales de ingreso al SEIA por la siguiente 
Tipología: 
 
Conforme a los antecedentes revisados, es posible establecer que el área del loteo, dan cuenta de un Proyecto Inmobiliario, 

en el cual se presenta como un   Anteproyecto que  corresponde a un loteo en el sector Valle Volcanes, Comuna de Puerto 

Montt, de 30,11 hectáreas, dentro de las cuáles se quiere desarrollar un proyecto inmobiliario, y se ubica en una Expansión 

Urbana condicionada Residencial (PRC 2009),  por lo que existen indicios suficientes que permitan configurar la causal de 

ingreso estipulada en la letra h) del artículo 10 de la Ley 19.300 y artículo 3° letra h.1) del RSEIA.  

Por otra parte la letra s) del artículo 10 de la Ley 19.300,  señala que ingresan al SEIA la“ Ejecución de obras o actividades 

que  puedan  significar  una  alteración  física  o  química  a  los  componentes  bióticos,  a  sus  interacciones  o  a  los  flujos 

ecosistémicos de humedales que se encuentran total o parcialmente dentro del límite urbano, y que impliquen su relleno, 

drenaje, secado, extracción de caudales o de áridos,  la alteración de la barra terminal, de  la vegetación azonal hídrica y 

ripariana, la extracción de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo, transformación o invasión de la flora 

y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie." 

 

Aquí es dable señalar que el proyecto en cuestión realizó el despeje de vegetación, la intervención de cauces, y extracción 
de tocones de alerce, entre otros, lo que ha significado una alteración física a los componentes bióticos, a sus interacciones 
o a los flujos ecosistémicos del humedal. De forma específica, se constató una alteración física del suelo y de la flora del 
humedal, en una superficie de unas 12,2 ha aproximadamente,  la cual fue corroborada en inspección del 10 de julio de 
2024. 

A modo de complementar este último párrafo señalar que Inmobiliaria Rossan Limitada hizo caso omiso de la detención de 
paralización  indicada por  la  Ilustre Municipalidad de Puerto Montt con  fecha 19 de  junio de 2024, y que en  la primera 
actividad de fiscalización levantada en conjunto con la citada Municipalidad el grado de avance de los trabajos abarcaba ya 
5,5 hás y que solo con la dictación de la medida pre‐procedimental emitida por la SMA con fecha 28 de junio de 204 a través 
de la Resolución Exenta N° 1026, previa autorización del Tercer tribunal Ambiental, los trabajos fueron detenidos totalizando  
una intervencion de 12 hás app. 
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7 ANEXOS 
 

N° Anexo  Nombre Anexo

1  Acta de inspección ambiental 

2  Respuesta de Inmobiliaria Rossan Ltda 

3  Correos electrónicos Municipalidad de Puerto Montt (denuncias y kmz) 

4  Archivo Anteproyecto Loteo DOM 

5  Paralización DOM 

6  Pertinencia SEA 

7  Fotos 
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