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1 IDENTIFICACION DE LA UNIDAD FISCALIZABLE

1.1 ANTECEDENTES GENERALES

Identificacion de la Unidad Fiscalizable: Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:
EDIFICIO BELLAVISTA -CCP En construccién
Regiodn: Ubicacidn especifica de la unidad fiscalizable:
Biobio Avenida Siete Lagunas N° 542, Concepcion.
Provincia:
Biobio
Comuna:
Talcahuano
Titular(es) de la unidad fiscalizable: RUT o RUN:
Inmobiliaria El Alba SpA. 77.618.943-k
Domicilio titular(es): Correo electrénico:
Leonor Mascayano N° 285, 2° piso, comuna de Concepcidn. helen.martin@ialba.cl
Teléfono:

+5641-3247922

Identificacion representante(s) legal(es): RUT o RUN:
Helen Yessica Martin *20.220.917-7

*Delega funciones a Giancarlo Vicente Cassinelli Martin

Domicilio representante(s) legal(es): Correo electrénico:
Leonor Mascayano N° 285, 2° piso, comuna de Concepcidn. helen.martin@ialba.cl
Teléfono:

+5641-3247922
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2 INSTRUMENTOS DE CARACTER AMBIENTAL FISCALIZADOS

Identificacion de Instrumentos de Caracter Ambiental Fiscalizados
N° Tipo de N /. , Fecha CO".“S“.“,‘/ Nombre
Instrumento Descripcion Institucion
ESTABLECE NORMA DE EMISION DE RUIDOS GENERADOS POR FUENTES
QUE INDICA ELABORADA A PARTIR DE LA REVISION DEL DECRETO
1 NE 38 2011 MMA SUPREMO N° 146 DE 1997 MINSEGPRES
3 MOTIVO DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION
Denuncia N° Region Ao
353-VIII-2024 BIOBIO 2024
354-VIII-2024 BIOBIO 2024
355-VIII-2024 BIOBIO 2024
356-VIII-2024 BIOBIO 2024
358-VIII-2024 BIOBIO 2024
408-VI1-2024 BIOBIO 2024
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4 HECHOS CONSTATADOS

4.1 MANEJO DE EMISIONES ACUSTICAS

Numero de hecho constatado 1

Exigencia(s)

D.S. N°38/2011 MMA

Articulo 7. Los niveles de presion sonora corregidos que se obtengan de la emisidon de una fuente emisora de ruido, medidos en el lugar donde
seencuentre el receptor, no podran exceder los valores de la Tabla N°1:

Tabla N°1 Niveles Maximos Permisibles de Presion Sonora Corregidos (NPC) en dB(A)

Zona De 7 a 21 horas De 21 a 7 horas
Zona | 55 45
Zonalll 60 45
Zonallll 65 50
Zona IV 70 70

Articulo 9. Para zonas rurales se aplicara como nivel maximo permisible de presion sonora corregido (NPC), el menor valor entre:
a) Nivel de ruido de fondo + 10 dB(A)
b) NPC para Zona lll de la Tabla 1
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Vi.

Hechos Constatados:
A continuacidn, se detallan las actividades de fiscalizacién desarrolladas durante el presente proceso:

Se indica que fueron recibidas por la SMA, 6 denuncias ciudadanas respecto de la faena constructiva de un proyecto inmobiliario emplazado
en calle Avenida Siete Lagunas N° 542, en Concepcion.

En el andlisis de informacidn, el proyecto inmobiliario denunciado, fue identificado como “Edificio Bellavista”, de propiedad de la empresa
Inmobiliaria El Alba SpA.

Mediante Resolucidn Exenta N° OBB 116/2024 del 07/10/2024, fue advertida de posible infracciones al D.S N° 38/11 MMA, requiriendo en
el mismo acto al titular, informacién sobre el proyecto, y ejecutar una medicién con una Entidad Técnico de Fiscalizacién Ambiental (ETFA),
y la aplicaciéon de medidas de mitigacién en caso de informarse superacion de la norma (Anexo 1).

El titular mediante carta S/N de fecha 17/10/2024, solicité una ampliaciéon de plazo para responder, la cual fue resuelta a través de la
Resolucién Exenta N° OBB 125/2024 (Anexo 2), respecto de la entrega de los resultados de la medicion, manteniendo el plazo original
respecto del resto del requerimiento efectuado por la SMA.

Con fecha 24/10/2024, el titular remitid la siguiente informacién sobre el proyecto (Anexo 3):
e |dentificacién legal, y constitucién de la empresa inmobiliaria.
o Delegacidén de facultades
e Cronograma del Proyecto de construccion.
e Permiso de Edificacion DOM N° 32/2021, del 22/02/2021, y su modificacion aprobada mediante Permiso DOM N°
186/2023, del 27/07/2023, para un Proyecto de Edificacidon de 133 viviendas, en una superficie total de 11.519, 61

m2.

Luego, con fecha 06/11/2024, el titular remitié el Reporte Técnico con la medicién efectuada por la ETFA denominada A&M FISCALIZACION

AMBIENTAL LTDA. (Anexo 4). Los resultados obtenidos se resumen a continuacion:

e ETFA A&M Fiscalizacion Ambiental Ltda., corresponde a una entidad autorizada por la SMA, bajo el cddigo ID 067-
01.

e La medicidn se ejecutd el 18 de octubre de 2024, en dos receptores (2), emplazados en la zona requerida en la RES.
EX. N° OBB 116/2024 (Imagen 1).

e La medicidn se efectio en ambos receptores, en horario diurno, con mediciones externas e internas.

e Lainformacién acerca de la metodologia, se encuentra contenida en el Reporte Técnico (Anexo 4), respecto de la
cual se constaté no se verificd superacion, respecto del limite diurno para Zona Il, para ninguno de los receptores
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evaluados.
e Los datos de la medicidn y los resultados se presentan a continuacion:

Tabla 7-2 Evaluacién D.5. N°38/2011 del MMA. Periodo diume
Punto NPC dB(A)* Méimo pl:rF::iﬁdo a8 (a) Evaluacién s:‘i:‘.'z D.5 38/2011
R1 Exterior 53 60 Mo Supera
R1 Interior 47 &0 MNo Supera
R2 Exterior 55 &0 No Supera
R2 Interior 53 &0 No Supera

Fuente: Evaluacién segin la metedologia del D.5. N°38/2011 del MMA.
*Valor aproximadoe al entero mas cercano de acuerdo con lo establecido en el D.5. 38/2011 del MMA, Articulo 18 b).

e Adicionalmente, el Reporte Técnico daba cuenta de las siguientes medidas de mitigacidn de ruido (Imagen 2):

Medida de control Descripcién medida a aplicar Receptores beneficiados
Pantalla acustica
Sound Proof Wall, Pantalla acustica de 5 m de altura constituido por dos laminas
entre construccién  de acero adheridas mediante adhesivo organico a un nicleo R1 yR2
y condominio aislante de lana de roca de alta densidad.
Santa Barbara.
Semi enciemros Pantalla construida con & panales de OSB de 2,44X1,22m de 11
acusticos para mm de espesor rellenos con lada de vidrio de 50mm en su Rl yR2
compresores cara interior, armada con Metalcon.

Cieme perimetral
cara norte y

Planchas acanaladas de 2,5 m de altura de 0,4 mm de
noroeste con

Entorno del proyecto

planchas de espesor
Zincalum
vii.  Sefialar que si bien la denuncia 408-VIII-2024, fue ingresada con posterioridad a la medicién (21/10/2024), conforme al cronograma

presentado por el titular, el proyecto no ha cambiado de fase o actividades, que permitan esbozar la necesidad de una nueva medicion,
toda vez que las actividades descritas son las mismas para ambos meses.

En este sentido, tanto en el mes de octubre como en el mes de noviembre, el proyecto se encontraba con las siguientes actividades:
(i) entibaciones y movimiento de tierra (Imagen 3).

viii. Con base a la medicion efectuada por la ETFA, se concluye que no se constata superacion para el limite diurno de Zona Il establecida para el
DS N° 38/2011 del MMA, de acuerdo a lo establecido en el Plan Regulador Comunal vigente.
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Registros

llusfracion 5-T Ubicacion y enfomo de los punfos de medicion y evaluacion.

Ama Undad Fscattroble [
fecepiome:

Fuente: Elgborado por ETFA-Ruido Lrda.

Imagen 1

Descripcion del medio de prueba: Emplazamiento receptores evaluados.

Fuente: Reporte Técnico EFTA A&M Fiscalizacion Ambiental Ltda.
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Registros

llusiracion -3 Fotografias de las medidas de control de ruido

N

N Bi20285100
18H 6/ 37205927055

- H 673" 12 &9263”/
Semi encierro acusfico compresor
Fuente: Elgboraco por ETFA-Ruido Ltda.

Semi encierro acusﬁco compresor

Imagen 2

Descripcion del medio de prueba: Medidas de mitigacion de ruido, verificadas por la ETFA

Fuente: Reporte Técnico EFTA A&M Fiscalizacién Ambiental Ltda.
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Registros

PROGRAMA DE TRABAJO GENERAL EDIFICIO BELLAVISTA
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Imagen 3

Descripcion del medio de prueba: Extracto cronograma desarrollo del proyecto

Fuente: Respuesta titular a R.E N° 00 116/2024
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5 CONCLUSIONES

En consideracion a los hechos constatados, es posible concluir que, con base a las mediciones efectuadas el 18/10/2024,
realizadas por la Entidad Técnica de Fiscalizacién Ambiental denominada A&M FISCALIZACION AMBIENTAL LTDA., no se
constata superacion de los limites diurnos para Zona Il, del D.S N° 38/11 MMA.

Dicho resultado no obsta a que en el futuro se realicen nuevos procedimientos de fiscalizacidn ambiental, y no lo exime de
ninguna clase de responsabilidad que pudiese contraer por cualquier hallazgo respecto del instrumento que lo regula, que
se produzca con anterioridad, simultaneidad, o posterioridad a la fecha en que se efectud la actividad de medicidn, y no
hubiera sido directamente percibido y/o constatado en la misma por el fiscalizador, asi como el cambio de fase u estado del

proyecto.
6 ANEXOS

N° Anexo Nombre Anexo
1 RES. EX. N° OBB 116/2024 Y NOTIFICACION PERSONAL
2 RES. EX N° OBB 125/2024 que resuelve SOLICITUD DE AMPLIACION DE PLAZO
3 RESPUESTA del Titular a RES EX N° OBB 116 INMOBILIARIA EL ALBA

RESPUESTA complementaria del Titular a RES EX OBB 116 INMOBILIARIA EL ALBA (REPORTE

4 TECNICO)
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