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APRUEBA PLAN SECCI ONAL VI LLA TEHUELCHES, COMUNA LAGUNA BLANCA

vpn} 8.- Punta Arenas, 6 de Julio de 1994.

| st 0s:
UaL El Od. N° 180 de 13.04.94 de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

r bani sno;

b) El acuerdo del Concejo Minicipal de Laguna Blanca tonado en la 6a. Sesio6n
Extraordinaria de fecha 22. 09, 93; o ]
cg El Decreto N° 165 de 14.10.93 de la |. Muinicipalidad de Laguna Bl anca,;
d) El informe técnico del Departamento de Desarrollo Ubano e Infraestructura de la
Seremi de Vivienda y Urbani zaci 6n de Abril de 1994;

e) La Menoria Explicativa, el Estudio de Factibilidad, |a O denanza del Estudio Plan
Seccional de la Villa en cuestion y | os planos correspondi ent es;

f) El Acuerdo del Consejo Regional adoptado en |la 15a Sesi 6n Ordinaria, celebrada
con fecha 16 de Junio del presente afo;

g? Las facul tades que me confieren los articulos 20 letra f? y 24 letra 0), en
relacion con el articulo 36 letra c), todos del DS. N 291 (1) de 20.03.93, que
fILO texto refundido de la Ley N° 19.175, de 11.11.92, Organica Constituciona
so r% beIerno y Admi ni straci on Regi onal

esuel vo:

1. Apruébase el Plan Seccional de la Villa
Tehuel ches, Comuna de Laguna Bl anca, de |a Provincia de
Magal | anes, Xl Regi on de Magal | anes Y Antartica Chilena
y su Ordenanza Local, cuyo tenor es el siguiente:

CAPI TULO

Condi ci ones General es _

Articulo 1. La Presente_crdenanza del Pl an Secci ona
de la localidad de Villa Tehuel ches,
Comuna de Laguna Bl anca, Provincia de
Magal | anes, X1 Regi 6n Magal | anes y
Antéartica Chilena, contiene |as normas
referentes a Iinmtes urbanos, o
zoni ficaci 6n, usos de suel o, condiciones
de subdivision predial, de edificacion
de urbani zaci 6n y vi al 1 dad, 8ue ri gen
dentro del area territorial del Plan,

raficada en el Plano N° 5/5, denoni nado

royecto Seccional, en adelante el Plano,
y ng conmpl enenta | a informaci 6n cont eni da
en el.

Articulo 2: El area de aplicacion del Plano corresponde
al area urbana de Villa Tehuel ches
definida por la poligonal 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 1, graficada en el Plano, cuyos
puntos y tranps se describen en e
articulo 6 de esta O denanza.

Articulo 3: Todas aquellas naterias atingentes al
desarroll o urbano que no se encontraren
regl anment adas por esta Ordenanza,
se regiran por |as disposiciones de
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| a Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones, de |a Ordenanza Genera
de Construcciones y Urbanizacion y
demas di sposiciones |legales y
reglanmentarias sobre la nmateri a.

Articulo 4: De conformdad a |la Ley General de
Urbani sno y Construcci ones | e corresponde
a la Unidad de Desarrollo Urbano de |a
SEREM NVU Xl | Regi 6n, |a responsabilidad
de la aplicacion del Plan, junto a la
suPerylgllanC|a en su cunplimiento
y la interpretaci 6n tecnica de |as misnas.

Articulo 5: La inobservancia de |as disposiciones de
esta Ordenanza ser& sanci onada de acuerdo
alo previsto en los articulos 20 a 26
de | a Ley General de Urbanismo y
Const rucci ones.

CAPI TULO | | ,
Descri pci 6n del Limte Urbano

Articulo 6: El limte urbano del &area de aplicaci 6n de
Pl an, enunciado en el articulo 2 de esta
Ordenanza, se define de confornmidad a la
si gui ente descri pci 6n

Punt o Descripci 6n del Punto Tranmp Descripci 6n Trano

1 Intersecci 6n de |a proyecci 6n de | a al anbrada Sur
con la linea inmaginaria del trano 1-2, que corre
paralela a 15 ms. del eje de la Ruta N 9.

1-2 Linea imaginaria paralela al eje de la ruta
interprovincial N° 9 y a 15 nts. de éste.
L= aprox. 828 nts.

2 Intersecci6én de la linea inaginaria del trano 1-2,
que corre paralela a 15 nms. del eje de la Ruta
° 9, con la proyecci6n de | a al anbrada Norte.

2-3 Linea actual alanbrada Norte mas su
proyecci 6n recta hasta encontrarse con
el punto 2.
L= aprox. 80 nts.

3 Intersecci 6n_al anbrada Norte con al anbrada
Nor - poni ent e exi stente.

3-4 Linea actual al anbrada Nor-poni ente definida
expresanente entre estos dos puntos.
L= aprox. 202 nts.

4 Intersecci 6n_de |a al anbrada Nor-poni ente
con Iinea imaginaria Norte que define el
pol i gono que encierra | a propi edad Mini ci pal

4-5 Linea de borde | ado Norte del Poligono que
encierra | a propiedad Municipal de la Villa,
segun su plano de Subdivision Predial
vi gent e.

L=aprox. 128 nts.

5 Interseccion de |a | inea de borde | ado Poniente
con la linea de borde |ado Norte, del poligono
qgue encierra la propi edad Minici pa

5-6 Linea imaginaria de borde paralela al eje
ge LatRuta N° 9 y situado aprox. a 270 nts.
e ésta.
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L= aprox. 328,5 nts.

6 Interseccion linea inmaginaria de borde de
tramb 5-6, con Pollgono que encierra la
propi edad Muni ci pa

6-7 Linea de borde del |ado Sur del poligono que
encierra |la propiedad Minicipal de la Villa,
segun su pl ano de Subdi visi én vi gente.

L= aprox. 96 nts.

7 Intersecci6n provocada  por encuentro

al anbrada Sur-poniente con la linea imaginaria

de borde de |ado Sur del pollgono que encierra la
propi edad Muni cipal de la Villa.

7-8 Linea actual al anbrada Sur-poniente, definida
expresanente entre | os puntos 7 y 8.
L= aprox. 172 nts.

8 Interseccion |inea actual al anbrada Sur-poniente
con actual linea alanbrada Sur

8-1 Linea al anbrada Sur, mas su proyecci on recta
hasta encontrarse con la intersecci6n que
define el punto 1.

L= aprox. 118 nts.

CAPI TULO | 1]
Defini ci ones y Normas General es

Articulo 7: Los siguientes térmnos tienen en estas
ordenanzas el significado que se expresa

Porcent aj e de ocupaci 6n del suelo: Es la
rel aci 6n porcentual entre |la superficie
edi fi cada determinada en |la forma que nés
adel ante se expresa y la superficie
total del predio, descontada de esta
ultima |as areas declaradas de utilidad
publica que pudieran afectarlo Por

di sposi ci ones del Plan Seccional . i

La superficie edificada se determ nara

por |a proyecci én del edificio sobre e
terreno, descontado el 100%de la
proyecci 6n de al eros, bal cones y cubiertas
en vol adi zo. ) i

Las terrazas y pavimentos exteriores no se
contabilizaran. = ]
Tanpoco se contabilizaran | os cobertizos
ni otras construcciones |ligeras cubiertas
y abiertas por dos o nas | ados, sienpre

ue no excedan del 10% de | a superficie

el terreno. El exceso sobre dicho
porcentaje se contabilizara en un 50%
Coeficiente de constructibilidad. Es |a
relaci6n entre la cantidad total de netros
cuadrados que se pernmite edificar en un
predio, sobre el nivel del suelo natural
y la superficie de éste, descontando |as
areas decl aradas de utilidad pablica que
Bud|eran afectarl o por disposiciones del

| an_Secci onal . ) )
Densidad. Es la relacidn entre |a cantidad
de habitantes o viviendas y la superficie
predi al que ocupan (hab/h&. o viv/ha.).

Articulo 8: Rasantes y distancianiento. Los rasantes y
di st anci am entos se regiran por |o
establ ecido en el articulo 479 de la
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Ordenanza_ General de Construcciones y
Ur bani zaci on.

Articul o 9: Adosamientos. Los adosan entos se regiran
or lo dispuesto en los articulos 2.6.1,
.6.2 Y 2.6.3, Capitulo 6 de |a Ordenanza
General de Construcciones y U bani zaci on
Los adosami entos s6l o se aceptaran entre
predi os de igual uso de suelo.

Articulo 10: Cierros exteriores. Los sitios eriazos
obl i gatori anente deberan di sponer de
un cierro con altura y caracteristicas
que aprobara la Direcci on de Cbras
Muni cl pal es 0 en su reenplazo |la
SEREM X'l Region. El cierro sera
optativo para sitios edificados.
Cuando se consultan cierros en |os
sitios ya edificados o por edificarse,
éstos no podran ser contrarios a su
proposito de dar privacidad y proteccion
debi endo aprobar sus caracteristicas la
Direcci 6n de Qoras Minicipales o en su
reenpl azo |a SEREM NVU X | Regi 6n
Los cierros en esquinas deberan formar
| os ochavos previstos en los articul os
2.5.5 al 2.5.8, Capitulo 5 de | a Ordenanza
General de Construcciones y U banizaci 6n

Articulo 11: Antejardines. Los antejardines seran
optativos, teniendo un ninino de dos
nmetros de profundi dad para | os proyectos
de edificaci 6n que | os acepte, )
En | os planos de | oteos superiores a media
hect area, el disefio de | os antejardines
sera de responsabilidad exclusiva de
proyecti sta.

Articulo 12: Estacionaniento. De acuerdo al articulo
480 de | a Ordenanza General de Urbanisnp
y Construcciones, no se exigira
estaci onam ento para ni ngan uso de suel o
ur bano. )
En caso de ejecutarse, |as ranpas de
sal i da de estaci onani entos situados
a distintos niveles de | a cal zada, deberan
consultar, dentro del terreno particular a
artir de la linea oficial, un trano
orizontal, a nivel de acera, de una
profundi dad no inferior a 3 netros.

Articulo 13: Edificios de equipam ento, industria Y'
al macenam ento. Sin perjuicio de cunplir
con | as normas contenidas en |a presente
O denanza, en la Ley Ceneral de Urbani sno
y Construcciones, y en |la O denanza
General de Construcciones y U banizaci 6n
| os proyectos y las construcci ones
destinados a equi panm ento de sal ud,
educaci 6n, seguridad, culto, cultura,
areas verdes, deporte, esparcinmento y
turisno, conercio mnorista, servicios
publicos, servicios artesanales,

I ndustrias y/o_ al macenes, deberan
observar | as_di sposiciones técnicas
de | os organi snps o instituciones
conpet entes, cuando corresponda

Articulo 14: Bienes Nacionales de Uso Pablico. En |as
areas de uso publico, cono son |las vias,
pl ayas (definidas de conformni dad a
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D.F.L. N° 340 de 1960) y é&reas verdes
exi stentes o que se fornmen en el futuro,
no podrén realizarse construcci ones de
ni ngun tipo, salvo aquellas que sean
conpl enentarias a su uso especifico,
tal es conp kioscos, fuente de agua,
juegos infantiles y otras simlares,
segun corresponda. Las condi ci ones de
edi ficaci 6n para estas construcciones
conpl ementari as seréan deterni nadas

por | os proyectos especificos, |os
cual es seran_ aprobados por el Director
de Obras Municipal es, o en su reenpl azo
por | a SEREM XI'l Regi 6n

Articulo 15: Urbani zaci 6n. La aprobaci 6n de proyectos
de Urbani zaci 6n, cono asimsno |a
eiecu0|on Y recepci 6n de | as_obras de
al cantarillado de aguas servidas y
a?uas | luvias, de agua potable,
electricidad, gas y pavimentacion, se
regiran por |las disposiciones de la
Ley CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones
y de la O denanza Ceneral "de
Construcciones y Urbani zaci 6n y adengs,
por | as normas técnicas oficiales
emanadas del Instituto Nacional de
Nor mal i zaci én, y de | os servicios
respectivos.

Articulo 16: Edificacién en predios existentes. Los
proyectos de construcci 6n, reconstruccion
reparaci on, alteraci 6n y anpliacion que se
enpl acen en predi os existentes que no
cunplan con | as superficies y frentes
predi al es nini nos establ eci dos en esta
Ordenanza, se aprobaréan dandose
cumplimento a | as demas normas que
se establecen en ellas.

CAPI TULO 1V

Defini ci 6n de Macro-Areas, Zonificacion, Uso de Suel o
y Normas Especificas

Parrafo Prinmero MACRO AREAS

Articulo 17: El Plan Seccional conprende |as é&reas,
consol i dadas, de extensi6n urbana,
y especiales. Los |imtes se grafican
en el plano definido en el articulo
1 de la presente Ordenanza.

Para efecto de esta O denanza, =
corresponden | as siguientes definiciones
para cada una de | as areas:

Areas consol i dadas: Son |as areas

ur banas exi stentes, entendi éndose por
tal la que ha capacitado al suelo

para ser dividido y para recibir

edi ficaci 6n, debi damente conectada a

| as redes de |l os servicios de utilidad
publica, o que cuente con otro sistena
autorizado por |la reglanentaci 6n vigente.
Los limtantes exterrores de estas

areas se denonminan "linites de
consol i daci 6n".

Areas de extensi 6n urbana: Son |as
areas planificadas externas a | as areas
consol | dadas, capaces de recibir

el crecimento en extension previsto
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para_el centro poblado en | os 20 afios
siguientes a | a aprobaci on del Plan
Seccional .

Areas especiales: Son |as éareas )
pl ani fi cadas que, en razon a su especi al
destino o natural eza, estéan sujetas a
restricciones de diversos grados en
cuanto a su urbani zaci 6n y edificaci 6n

Parraf o Segundo ZON FI CACI ON

Articulo 18: El area consol i dada conprende | a zona
.E 1., parte de la zona Z. V.
(Sur). El area de extensi 6n urbana
conprende | as zonas Z. E. V. (Sur
Norte), cono prolonPaC|on gropuesta
a la existente Y ala ZE 2
El area especial consulta |la zona
.R 1., y las denmas que se definen en
este articul o:

Z.R 1 Corresponde a |las franjas de
rotecci 6n de |la Ruta o
nterprovincial N° 9, definida

conmb "Via Troncal ", segun el

Art. 2.3.1 Capitulo 3 de | a Nueva
O denanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

Zonas de resguardo de obras de
infraestructura: Se consulta la
protecci 6n de ductos subterraneos, con el
obj eto de asegurar su_normal

funci onam ento, inpedira obstacul os que
los interfieran y evitar riesgo a |as
personas; la delinmtacion y

restriccion en ellas se regiran por

| as nornas técnicas de | os Servicios
respectivos.

Parrafo Tercero USOCS DE SUELO Y NORMAS ESPECI FI CAS

Articulo 19: Las zonas de |l as areas consolidadas y de
ext ensi 6n urbana, tendran | os usos de
suel o pernitido y prohibidos, junto
a |l as nornas especificas que se detallan.

Z.V. * Usos de suelo pernmitidos:
Vi viendas y equi panmiento a escal a
vecinal, enh comercio mnorista,
al macenani ent o i nof ensi vo, areas
verdes y servicios artesanal es.
* Usos de suel o prohibidos: Todos
| o0s no nenci onados conp permitidos.

Superficie predial mnima : 200 n2.

Frente predial ninino : 10 nts.
Porcentaj e maxi no de © 70%
ocupaci on de suel o
Coefi ci ente nméxi no de 1.0
constructibilidad )
Si stema de agrupani ento : Aislado
y pareado )
Altura maxima de la . 2 pisos
edi ficaci on Mmax. 87nts.)
Densi dad : 25

hab/ hect .

Z.E.V. * Usos de sueldo permitidos:
Vi vi enda, equipamiento a
escal a conmunal servicios

- |
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publ i cos, salud, educaci 6n
culto, cultura, &reas verdes y
al macenani ent o i nof ensi vos.
Organi zaci 6n conunitari a,
esparcimento y turisno,
conmercio mnorista, servicios
Eéofe5|onales y artesanal es.

* os de suel o prohi bi dos:
Todos | 0s_no nenci onados
conmp permtidos.

Superficie predial ninima : 400 n2.

Frente predial ninino : 15 nts.
Porcentaj e méxi no de © 70% ]
ocupaci 6n de suel o e8U|pan]ento
: 60% vi vi enda

Coefi ci ente méxi mo de 1.0
constructibilidad )
Si stema de agrupani ento : Aislado y

] areado =
Altura maxi ma de |a : pi sos_ nmax.
edi ficaci 6n (12 nts.)
Densi dad : 125 hab/ has.

Z.E.1. * Usos de suelo permtido:
Equi pami ento a escal a vecina
de areas verdes y deporte
* Usos de suel os prohi bi dos:
Todos | 0s_no nenci onados
conmp permitidos.

Superficie predial mnima : 3.000 n2

Frente predial ninino : 50 nts.
Porcent aj e maxi no de © 10%
ocupaci o6n de suel o

Coeficiente maxi no de : 0,1
constructibilidad )

Sistema de agrupam ento : aislado
Altura maxima de la : 2 pisos

edi ficaci on max. (7nts.)
Densi dad : 5 hab/ hect.

Z.E.2. * Usos de suelo permitidos:
Equi pami ento, aceptado sol anente
a escal a regional de areas verdes
esparcimento y turisno.
* Usos de suel os™ prohi bi dos:
Todos | os no nenci onados
comp permtidos.

Superficie predial ninim : 750 n2.

Frente predi al mninino : 25 nts.
Porcent aj e maxi no de : 10% 50%
ocupaci 6n de suel o
Coefi ci ente méxi mo de : 0,5
constructibilidad )
Si stema de agrupam ento : aislado
Altura maxima de la : 2 pisos
edi fi caci 6n Max.

) 7 nts.)
Densi dad : 50 hab./

hect .
CAPI TULO V
Vi al i dad

Articulo 20: Las calles, Pasajes, y en general, todas
| as vias publicas del Pl an ]
Seccional son | as actual es exi stentes,
nmant eni endo sus anchos entre |ineas
oficiales, salvo | as expresanente
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proyect adas.

Articulo 21: Los perfiles geongtricos viales, asi conp
ancho de sus cal zadas, el disefio de sus
enpal mes, cruces a nivel, etc.,
seran definidos en | os respectivos
proyectos de loteo, y en estudios o
proyectos de vialidad, segun corresponda.

Articulo 22: La vialidad estructurante estara _
conformada por las vias que se sefialen a
conti nuaci on:

ESTRUCTURA VI AL VI LLA TEHUELCHES

Nonbre de Ancho Via Largo Via Cbservaci 6n
la Via
Calle 1. 16.0 Ms 240 Ms. Exi stente
Pr?Ion aci 6n 16.0 540 Proyect ada
calle 1.
Calle 2. 16.5 80 Exi stente
Prolonga0|én 13.0 90 Proyect ada
Calle 2. ) )
Calle 4. Vari abl e 80 Exi stente
Call e 5. 20.0 267 Exi stente
E;FIon aci 6n 13.0 162 Pr oyect ada
e 5.
Calle 6. 13.0 62 Proyect ada
Calle 7. 13.0 95 Pr oyect ada
Call e 8. 15.0 92 Proyect ada
Pasaj e 1. 10.0 88 Proyect ada
Pasaj e 2 10.0 99 Pr oyect ada
TOTAL VI AS 1.895 Ms.
2. La |I. Municipalidad de Laguna Bl anca, publicara

en forma integra |a presente Resolucion en el Diario
Oficial y un extracto de la nmisma en algun diario de |os
de mayor circul aci 6n

Anét ese, tonese razon, comuniquese y archivese.- C. Crena M, Intendente (S)
XI'l Region "Magallanes y Antartica Chilena”, Cobierno Regional FEjecutivo.- J.
Barrera R, Secretario Abogado, Intendencia Xl| Region. )

Lo que transcribo a Ud., para su conocinmiento.- Minuel J. Barrera Rojas,
Secretari o Abogado Intendencia XIl Regi6n
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