


EN LO PRINCIPAL: Acomparia Programa de Cumplimiento en la forma que indica. 

PRIMER OTROSI: Acredita personeria y acomparia documento. 

SEGUNDO OTROSI: Oelega poder. 

TERCER OTROSI: Acomparia documento. 

Sra. Fiscal Instructora de la Division de Sancion y Cumplimiento 
Superintendencia del Medio Ambiente 
dona LESLIE CANNONI MANDUJANO 

FERNANDO GONZALO ROMERO MEDINA, chileno, casado, ingeniero Civil , cedula nacional de 

identidad numero doce millones seiscientos noventa y siete mil sesenta y cuatro guion uno, 

domiciliado en la ciudad de Temuco, calle Manuel Bulnes numero seiscientos cincuenta y cinco, 

oficina trece, en su calidad de Gerente General y en representacion segun se acreditara de 

INMOBILIARIA SOCOVESA SUR SA, persona juridica del giro de su denominacion, rol unico 

tributario numero noventa y seis millones setecientos noventa y un mil ciento cincuenta guion K, en 

autos infraccionales admin istrativos RES. EX nO 1 I Rol A-004-2016, segu idos en contra de 

INMOBILIARIA SOCOVESA SUR S.A., a UD. Sra. Fiscallnstructora, indicamos: 

Que dentro de plazo legal , y por los motives que indico, vengo en acompariar para su revis ion, 

estudio y posterior aprobaci6n, Programa de Cumplimiento, respecto de los cargos formulados con 

fecha 29 de Noviembre de 2016, mediante la Res. Ex. W1/ROL A-004-2016 antes indicada, de la 

Superintendencia del Medio Ambiente, por infracciones cal ificadas como graves, en virtud de la letra 

d) del numeral 2 del articulo 36 de la LO-SMA, que prescribe que son infracciones graves los 

hechos, actos u omisiones que involucren la ejecucion de proyectos 0 actividades del articulo 10 de 

la Ley W 19.300 al margen del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental , si no estan 

comprendidos en los supuestos de la letra f) del numeral 1 de la misma norma, cuyo es el caso, de 

acuerdo a 10 consignado en los considerandos 2.7 Y 9 de dicha resoluci6n . 



Conforme a 10 establecido en el articulo 42 de la Ley 20.417, Ley Orgc:mica de la 

Superintendencia del Medio Ambiente y en el D.S. N° 30/2012, del Ministerio del Medio Ambiente, 

que aprueba Reglamento sobre Programas de Cumplimiento, Autodenuncia y Planes de Reparacion , 

"iniciado un procedimiento administrativo sancionatorio, el infractor podra presentar en el plazo de 

diez dias, contando desde la notificacion de la formulacion de cargos, un programa de 

cumplimiento." 

Por Tanto: 

A Ud. pido: se sirva tener por acompaliado, someter a revision , estudio y posterior aprobacion, de 

parte de Inmobiliaria Socovesa Sur SA y con el proposito de subsanar los efectos del 

incumplimiento que da origen al proceso sancionatorio que afecta al "Proyecto Inmobiliario 

Condominio Torobayo" de Valdivia y con el fin de evitar la sancion , viene a presentar este Programa 

de Cumplimiento dado que el Proyecto se encuentra habilitado de hacerlo de acuerdo al anal isis de 

las causales dictaminadas en los articulos pertinentes de la Ley 20.417. 

PRIMER OTROSI: Ruego a Ud . tener presente que mi personeria para representar a INMOBILIARIA 

SOCOVESA SUR SA, consta del Estatuto de Poderes de la Cia. que se otorgo mediante escrituras 

publicas de fecha ocho de Octubre de dos mil trece y de fecha ventiseis de Octubre de dos mil 

quince, ambas en la Notaria de Temuco de don Juan Antonio Loyola Opazo. Documentos que 

acompalio en esta presentacion. 

SEGUNDO OTROSI: Ruego a Ud. tener presente que vengo en delegar poder para actuar en este 

expediente y/o autos, en don Mauricio Mardones Negr6n, Rut abogado; en don 

Cristian Carvajal De Vicenzi , abogado, Rut.  ambos de mi domicilio; como asi en dolia 

Viviana Flores Peters, Rut.  y en don Sergio Garcia Opazo, Rut , ambos 

domiciliados en Dr. Manuel Barros Borgolio 236 of. 1303 Providencia - Santiago; con todas y cada 

una de las facultades que constan en mi personeria de representacion , mas las de Articulo yo del 

C6digo de procedimiento Civil , las que se dan por reproducidas en su integridad , una a una. 



TERCER OTROSI: Ruego a Ud. tener por acompanada carta conductora mediante la cual fuimos 

notificados de la formulaci6n de cargos, con fecha de notificaci6n el dfa 05 de Diciembre pasado. 

{L ,~~1- , o~4 -, 
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1. INTRODUCCIÓN 

Inmobiliaria Socovesa Sur S.A. (en adelante “el Titular”), desde el año 2014 se encuentra 
ejecutando la construcción de su proyecto inmobiliario “Condominio Torobayo” (en adelante 
“el Proyecto”), emplazado en una superficie de 4,35 hectáreas, localizado en la comuna de 
Valdivia, región de Los Ríos. El Proyecto considera la habilitación de 130 viviendas, la 
habilitación de un sistema privado de captación, almacenamiento y distribución de agua potable, 
así como la habilitación de un sistema particular de recolección y tratamiento de aguas servidas. 

Teniendo en consideración lo indicado en la Ley 19.300, los proyectos inmobiliarios deben 
ingresar al Sistema de Evaluación de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) si se desarrollan 
en zona latente o saturada. Acorde a la normativa ambiental vigente, el 10 de junio de 2014 
mediante D.S. N° 17/2014 del Ministerio del Medio Ambiente (MMA), se declaró Zona 
Saturada por Material Particulado Respirable MP10, como concentración diaria y anual, y por 
Material Particulado Fino Respirable MP2.5, como concentración diaria, a la comuna de Valdivia. 
Por lo anterior, a partir de la fecha de vigencia de este decreto, están obligados a ingresar al SEIA 
los proyectos inmobiliarios que se desarrollen en la comuna de Valdivia, que reúnan las 
condiciones del Reglamento del SEIA (D.S. N° 40/2012 MMA). 

Dada las características del proyecto “Condominio Torobayo”, éste debió ingresar al SEIA 
acorde a lo indicado en la letra h) del artículo 10 de la Ley 19.300 y en la letra h.1.1) del artículo 
3 del Reglamento del SEIA, situación que no fue llevada a cabo. Actualmente, existen 35 
viviendas del Proyecto que se encuentran totalmente construidas y recepcionadas por la 
Dirección de Obras Municipales de Valdivia. 

El Titular, teniendo en consideración que la ejecución del Proyecto infringe la normativa 
ambiental vigente al no haber ingresado al SEIA, el 15 de enero de 2016 presentó una 
Autodenuncia ante la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante “SMA”), donde 
expone los hechos constituyentes de infracción, con el propósito de subsanar los efectos de tal 
incumplimiento. 

Al respecto, la SMA emitió la Resolución Exenta N° 1101 del 28 de noviembre de 2016 en la 
cual acoge la Autodenuncia y designa fiscal instructor para que investigue los hechos y formule 
cargos que considere necesarios. 

Posteriormente, con fecha 29 de noviembre de 2016, mediante Res. Ex. N°1/ROL A-004-2016 
la SMA formula cargos e informa a Inmobiliaria Socovesa Sur S.A. del procedimiento 
administrativo sancionatorio iniciado en su contra, por infracciones calificadas como graves. 

Por lo anterior, se presenta el siguiente Programa de Cumplimiento, el cual se hace cargo de las 
infracciones descritas en la formulación de cargos de la Superintendencia, así como de sus 
efectos. 
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2. ANTECEDENTES 

2.1 ANTECEDENTES DEL PROYECTO 

El proyecto “Condominio Torobayo” consiste en un proyecto inmobiliario localizado en la 
comuna de Valdivia, provincia de Valdivia, región de Los Ríos. La siguiente figura muestra la 
representación gráfica de la localización del Proyecto. 

Figura 1 Localización del proyecto “Condominio Torobayo” 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Acorde al Plan Regulador Comunal (PRC) de Valdivia, el Proyecto se localiza en Zona ZE-1C, 
definida como Zona de Extensión Urbana, que posee uso de suelo habitacional. 

El Proyecto ocupa una superficie total de 4,35 ha, de las cuales 4,21 ha corresponden a la 
superficie del condominio y 0,14 ha han sido destinadas a cesión de vialidad de Avenida 
Torobayo, para dar cumplimiento al PRC de Valdivia. 

La siguiente tabla presenta los diferentes usos que se le dará al predio del Proyecto y las 
superficies involucradas. 

Tabla 1 Usos del predio y superficies respectivas destinadas al Proyecto 

USOS DEL PREDIO ÁREA (M2) PORCENTAJE (%) 

ÁREAS COMUNES CON USO Y GOCE EXCLUSIVO 26.669,25 61,2 

ÁREAS VERDES 4.885,83 11,2 
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USOS DEL PREDIO ÁREA (M2) PORCENTAJE (%) 

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 854,78 2,0 

SUPERFICIE DE CALLES Y PASAJES (VIALIDAD INTERNA)  9.693,23 22,3 

SUPERFICIE TOTAL CONDOMINIO 42.103,09 96,7 

VIALIDAD EXTERIOR 1.447,46 3,3 

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 43.550,55 100 

Fuente: Elaboración propia en base a información del Titular del Proyecto. 

El condominio proyectado considera 130 áreas comunes con uso y goce exclusivo (áreas 
comunes UGE) para viviendas acogidas al DFL Nº 2 de 1959 de construcción simultánea y por 
etapas. A su vez, considera la habilitación de 130 casas, en una superficie de 4,21 ha. 

Cabe destacar que actualmente 35 casas se encuentran construidas y recepcionadas por la 
Dirección de Obras Municipales (DOM) de Valdivia, tal como dan cuenta los documentos que 
fueron presentados en el Anexo 1 de la Autodenuncia. 

El Proyecto incluye la implementación de un sistema privado de captación, almacenamiento y 
distribución de agua potable, así como un sistema particular de recolección y tratamiento de 
aguas servidas. Ambos sistemas se encuentran aprobados en forma sectorial por la Autoridad 
Sanitaria, tal como dan cuenta los documentos que fueron presentados en el Anexo 2 de la 
Autodenuncia. 

2.2 ANTECEDENTES DEL PROCESO DE SANCIÓN 

Con fecha 15 de enero de 2015, se remitió a la SMA una autodenuncia efectuada por Fernando 
Romero, en representación de Inmobiliaria Socovesa Sur, S.A., Rut: 96.791.150-K, en adelante 
“la Empresa”. 

Dicha denuncia establecida en la Res. Ex. N°1/ROL A-004-2016 del 29 de noviembre de 2016 
de la SMA (Anexo 1 del presente documento) considera, entre otros, lo siguientes puntos: 

 Que, el hecho por el cual se autodenunció, corresponde a la ejecución de un proyecto 
inmobiliario para el cual la Ley N° 19.300, exige Resolución de Calificación Ambiental, 
sin contar con ella. 

 La Empresa, desde el año 2014, se encuentra ejecutando la construcción del Proyecto, 
ubicado en la comuna de Valdivia, provincia de Valdivia, región de Los Ríos, el cual 
considera la construcción de 130 viviendas (P.E. N° 886/2014, modificado luego 
mediante la Resolución de Modificación de Proyecto de Edificación N° 622/2015, 
ambos de la Municipalidad de Valdivia), en un terreno destinado a condominio, áreas 
comunes, áreas verdes, equipamiento e instalaciones complementarias, y calles y pasajes 
(vialidad interna), abarcando una superficie total de 4,21 ha (además 0,14 ha han sido 
destinadas a cesión de vialidad de Avenida Torobayo). 

 El Proyecto incluye además la implementación de un sistema privado de captación, 
almacenamiento y distribución de agua potable, así como un sistema de recolección y 
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tratamiento de aguas servidas. Ambos sistemas se encuentran aprobados sectorialmente 
por la Autoridad Sanitaria, mediante la Resolución V-11126/2015, de SEREMI de Salud 
de la Región de Los Ríos. 

 2.4. El Proyecto se localiza en Zona ZE-1C, definida como zona de extensión urbana, 
que posee uso de suelo habitacional. 

 2.5. De las tres etapas consideradas en el Provecto, una se encuentra entregada y 
recepcionada por la Dirección de Obras Municipales de Valdivia, correspondiente a 35 
viviendas. 

Con fecha 29 de noviembre de 2016, mediante Res. Ex. N°1/ROL A-004-2016 (Anexo 1 del 
presente documento), la SMA informó a Inmobiliaria Socovesa Sur S.A., del procedimiento 
administrativo sancionatorio iniciado en su contra, por infracciones calificadas como graves, en 
virtud de la letra d) del numeral 2 del artículo 36 de la LO-SMA, que prescribe que son 
infracciones graves los hechos, actos u omisiones que involucren la ejecución de proyectos o 
actividades del artículo 10 de la Ley N° 19.300 al margen del Sistema de Evaluación de Impacto 
Ambiental, si no están comprendidos en los supuestos de la letra f) del numeral 1 de la misma 
norma, cuyo es el caso, de acuerdo a lo consignado en los considerandos 2.7 y 9 de dicha 
resolución. 

La siguiente tabla resume las características totales del Proyecto y las causales de ingreso al SEIA 
aplicables: 

Tabla 2 Verificación de obligatoriedad de ingreso al SEIA del Proyecto 

ART. 3 D.S. N° 40/2013 CASO “CONDOMINIO TOROBAYO” 
REQUIERE 

INGRESAR AL 

SEIA 

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se 
ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas. 

Corresponde a proyecto inmobiliario (conjunto 
de viviendas) que se ejecuta en zona saturada. 

SÍ 

h.1 Se entenderá por proyectos inmobiliarios 
aquellos loteos a conjuntos de viviendas que 
contemplen obras de edificación y/o 
urbanización, así como los proyectos destinados a 
equipamiento y que presenten alguna de las 
siguientes características: 

h.1.1. Que se emplacen en áreas de extensión 
urbana o en área rural, de acuerdo al instrumento 
de planificación correspondiente y requieran de 
sistemas propios de producción y distribución de 
agua potable y/o de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas servidas;” 

El Proyecto se emplaza en Zona ZE-1C del PRC 
de Valdivia, correspondiente a Zona de 
Extensión Urbana. Consulta sistema privado de 
captación, almacenamiento y distribución de agua 
potable, así como un sistema particular de 
recolección y tratamiento de aguas servidas 

SÍ 

h.1.2. Que den lugar a la incorporación al dominio 
nacional de uso público de vías expresas o 
troncales; 

No aplica al Proyecto 130 viviendas. NO 

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o 
superior a siete hectáreas (7 ha) o consulten la 
construcción de trescientas (300) o más viviendas; 
o 

El Proyecto se emplaza en una superficie de 4,21 
ha (condominio) y considera  

NO 

h.1.4. Que consulten la construcción de edificios 
de uso público con una capacidad para cinco mil 

No aplica al Proyecto NO 
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ART. 3 D.S. N° 40/2013 CASO “CONDOMINIO TOROBAYO” 
REQUIERE 

INGRESAR AL 

SEIA 

(5.000) o más personas o con mil (1.000) o más 
estacionamientos. 

Fuente: Elaboración propia. 

2.3 PRESENTACIÓN DEL PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO 

De acuerdo a lo establecido en el artículo 42 de la Ley 20.417, Ley Orgánica de la 
Superintendencia del Medio Ambiente, en adelante “LO-SMA” y en el D.S. Nº 30/2012 MMA, 
que aprueba Reglamento sobre Programas de Cumplimiento, Autodenuncia y Planes de 
Reparación, “iniciado un procedimiento administrativo sancionatorio, el infractor podrá presentar en el plazo 
de diez días, contando desde la notificación de la formulación de cargos, un programa de cumplimiento.” 

De conformidad a lo dispuesto en el artículo 42 de la LO-SMA y en el artículo 6 del D.S. Nº 
30/2012, existen casos en los que no se podrá presentar Programas de Cumplimiento. El análisis 
de dichos casos, aplicados al proyecto “Condominio Torobayo” se resume en la siguiente tabla: 

Tabla 3 Cumplimiento del art. 42 LO-SMA y art. 6 D.S. N° 30/2012 

RESTRICCIÓN CASO PROYECTO “CONDOMINIO TOROBAYO” 

A) LOS INFRACTORES QUE SE HUBIESEN ACOGIDO A PROGRAMAS DE 

GRADUALIDAD EN EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA 

AMBIENTAL. 

El Proyecto no se ha acogido a programas de 
gradualidad. 

B) LOS INFRACTORES QUE HUBIESEN SIDO OBJETO CON 

ANTERIORIDAD DE LA APLICACIÓN DE UNA SANCIÓN POR PARTE 

DE LA SUPERINTENDENCIA POR INFRACCIONES GRAVÍSIMAS. 

El Proyecto no ha sido objeto de la aplicación de 
una multa por infracciones gravísimas por parte 
de la SMA. 

C) LOS INFRACTORES QUE HUBIESEN PRESENTADO CON 

ANTERIORIDAD UN PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO, SALVO QUE 

SE HUBIESE TRATADO DE INFRACCIONES LEVES. 

El Proyecto no ha presentado un Programa de 
Cumplimiento con anterioridad. 

Fuente: Elaboración propia. 

Inmobiliaria Socovesa Sur S.A., con el propósito de subsanar los efectos del incumplimiento que 
da origen al proceso sancionatorio que afecta al proyecto inmobiliario “Condominio Torobayo” 
y con el fin de evitar la sanción, viene a presentar este Programa de Cumplimiento dado que el 
Proyecto se encuentra habilitado de hacerlo de acuerdo al análisis de las causales dictaminadas 
en el artículo 42 de la Ley 20.417, y en atención a las observaciones indicadas por la SMA en su 
Res. Ex. N°1/ROL A-004-2016. 

2.4 CONTENIDOS DEL PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO 

El D.S. Nº 30/12, en su artículo 7º, establece los contenidos mínimos que debe considerar un 
Programa de Cumplimiento: 
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a) Descripción de los hechos, actos u omisiones que constituyen la infracción en que se ha 
incurrido, así como de sus efectos. 

b) Plan de acciones y metas que se implementarán para cumplir satisfactoriamente con la 
normativa ambiental aplicable, incluyendo las medidas adoptadas para reducir o eliminar 
los efectos negativos generados por el incumplimiento. 

c) Plan de seguimiento, que incluye un cronograma de las acciones y metas, indicadores de 
cumplimiento, y la remisión de reportes periódicos sobre su grado de implementación. 

d) Información técnica y de costos estimados relativa al programa de cumplimiento que 
permita acreditar su eficacia y seriedad. 

Acorde a lo recomendado en la “Guía para asistir al regulado en la presentación de Programa de 
Cumplimiento” de la Superintendencia del Medio Ambiente (2013), el contenido del Programa 
propuesto para este caso se presenta bajo el modelo de la Tabla N°1 del citado documento, 
basado en la teoría de matriz de marco lógico, especialmente para la estructura del plan de 
acciones y metas y su respectivo plan de seguimiento. 

3. PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO 

El Programa de Cumplimiento del proyecto “Condominio Torobayo” se hace cargo de las 
infracciones descritas en la formulación de cargos de la Superintendencia, así como de sus 
efectos, y se confecciona teniendo presente lo siguiente: 

1) El hecho, acto u omisión señalada es verídico, comprobable y está precisado en la Res. 
Ex. N°1/ROL A-004-2016, del 29 de noviembre de 2016. En el apartado I de dicha 
resolución, se formula en contra de Inmobiliaria Socovesa Sur S.A. el siguiente cargo: 

“Ejecución de un Proyecto Inmobiliario, en un área de extensión urbana, contemplando un sistema 
propio de producción y distribución de agua potable y un sistema de recolección, tratamiento y disposición 
de aguas servidas, en una zona declarada saturada por Material Particulado Respirable MP10, como 
concentración diaria y anual, y MP2,5, como concentración diaria, sin contar con una Resolución de 
Calificación Ambiental favorable que lo autorice.” 

2) La normativa infringida corresponde a aquélla relacionada con las causales del ingreso 
de proyectos inmobiliarios al Sistema de Evaluación de Impacto Ambiental (SEIA). En 
específico, el proyecto “Condominio Torobayo” debió ingresar al SEIA acorde a las 
disposiciones establecidas en la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, 
el Reglamento del SEIA. 

Ley 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente 

Artículo 8°: “Los proyectos o actividades señalados en el artículo 10 sólo podrán ejecutarse o modificarse 
previa evaluación de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley.” 

Artículo 10: “Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de 
sus fases, que deberán someterse al sistema de evaluación de impacto ambiental, son los siguientes: 

(…) 

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas;” 
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D.S. N° 40/2012, Reglamento del Sistema de Evaluación Ambiental 

Artículo 3, letra h.1.1: “Tipos de proyectos o actividades. 

Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que 
deberán someterse al Sistema de Evaluación de Impacto Ambiental, son los siguientes: 

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas. 

h.1 Se entenderá por proyectos inmobiliarios aquellos loteos a conjuntos de viviendas que contemplen 
obras de edificación y/o urbanización, así como los proyectos destinados a equipamiento y que presenten 
alguna de las siguientes características: 

h.1.1. Que se emplacen en áreas de extensión urbana o en área rural, de acuerdo al instrumento de 
planificación correspondiente y requieran de sistemas propios de producción y distribución de agua potable 
y/o de recolección, tratamiento y disposición de aguas servidas (...)" 

3) El objetivo general del Programa es dar cumplimiento satisfactorio a la normativa 
ambiental que se indica en la formulación de cargos. 

4) El resultado esperado, habiendo ya cumplido con el ingreso del proyecto “Condominio 
Torobayo” al SEIA1, es obtener su aprobación ambiental mediante RCA favorable. 

5) Se plantea cuatro acciones para llevar a cabo el objetivo propuesto, cada una de ellas 
asociadas a una meta medible y verificable, con su respectivo cronograma y plazos a 
cumplir. La siguiente tabla resume y describe las acciones a realizar. 

Tabla 4 Descripción de las acciones a realizar en el Programa de Cumplimiento 

ACCIÓN N° NOMBRE DESCRIPCIÓN 

1 
Paralización de las obras 
asociadas al “Condominio 
Torobayo”. 

Se han paralizado las obras de construcción restantes asociadas al 
“Condominio Torobayo”. 

La paralización de las obras de construcción es total, es decir que se detiene la 
construcción de las 95 viviendas restantes del Condominio. Lo anterior 
considera el impedimento de circulación de camiones, movimiento de material 
y personal dentro de la obra, construcción de caminos aledaños, entre otras 
acciones relacionadas a la construcción. Dicha paralización se mantendrá 
hasta que se obtenga una RCA favorable. 

La paralización total no considera a las viviendas que se encuentran vendidas 
del Proyecto. 

2 
Elaboración y Presentación 
de la DIA al SEIA. 

Previo al ingreso al SEIA, fue necesario elaborar una Declaración de Impacto 
Ambiental (DIA). Para tales efectos, Inmobiliaria Socovesa Sur S.A. encargó 
la elaboración de los contenidos técnicos y formales de la DIA, acorde a lo 
indicado en el Reglamento del SEIA. La elaboración requirió la realización de 
informes especializados sobre diversas componentes ambientales, los que 
fueron utilizados para el análisis de los potenciales efectos generados por el 
Proyecto y para la verificación del cumplimiento de la normativa ambiental 
aplicable. 

                                                 

1 El expediente de evaluación ambiental del proyecto se puede observar en el sitio: 
http://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=ficha&id_expediente=2131264612 
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ACCIÓN N° NOMBRE DESCRIPCIÓN 

Cabe destacar que ya se cuenta con la versión final del documento en formato 
digital, y éste fue ingresado al SEIA electrónico (www.sea.gob.cl), dando inicio 
al expediente de tramitación ambiental el 18 de marzo de 2016. 

3 
Obtención de la RCA 
favorable del proyecto 
“Condominio Torobayo”. 

Una vez ingresado el Proyecto al SEIA, se realizará su tramitación ambiental 
dentro de un plazo máximo de 11 meses, considerando dentro de ese tiempo 
el plazo reglamentario establecido para que la autoridad ambiental evalué la 
DIA (60 días hábiles, prorrogables a 90 días hábiles), más días de suspensión 
para la elaboración de las Adendas que sean solicitadas por la autoridad, que 
den cuenta de las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones requeridas por 
los distintos Órganos de la Administración del Estado que participan en la 
evaluación. 

Cabe destacar que el proceso de tramitación ya se encuentra iniciado y su 
estado se puede observar en la siguiente página web: 

http://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=ficha&id
_expediente=2131264612 

4 
Reingreso del proyecto 
"Condominio Torobayo”. 

Ante la eventualidad que no se apruebe la DIA en el SEIA y se obtenga una 
RCA desfavorable, el Titular realizará el reingreso de la DIA al SEIA. 

Esta acción podrá ser realizada máximo 1 vez, en un plazo no mayor a 30 días 
hábiles desde la notificación de la RCA no favorable. 

En caso de ocurrir, se seguirá nuevamente la secuencia de la acción 3 en tanto 
obtención de la RCA, por una vez. 

Fuente: Elaboración propia. 

6) El plan de seguimiento considera indicadores de cumplimiento y sus respectivos medios 
de verificación, basados en la emisión de reportes periódicos y reporte final, de modo de 
dar cuenta el grado de implementación del Programa. 

7) Indica costo aproximado de las acciones establecidas para alcanzar el objetivo, el que 
asciende a un total de 3.948 UF por el Programa de Cumplimiento. 

Acorde a lo indicado anteriormente, a continuación se presenta el cuadro resumen del Programa 
de Cumplimiento. 

http://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=ficha&id_expediente=2131264612
http://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=ficha&id_expediente=2131264612
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Tabla 5 Programa de Cumplimiento “Condominio Torobayo” 

OBJETIVO N°1: CUMPLIR SATISFACTORIAMENTE CON LA NORMATIVA AMBIENTAL QUE SE INDICA EN LA FORMULACIÓN DE CARGOS. 

HECHOS, ACTOS U OMISIONES QUE SE ESTIMAN CONSTITUTIVOS DE INFRACCIÓN: 

Ejecución de un Proyecto Inmobiliario, en un área de extensión urbana, contemplando un sistema propio de producción y distribución de agua potable y un sistema de recolección, tratamiento y disposición de aguas servidas, en una zona declarada saturada por Material Particulado Respirable MP10, 
como concentración diaria y anual, y MP2,5, como concentración diaria, sin contar con una Resolución de Calificación Ambiental favorable que lo autorice. 

NORMAS, MEDIDAS, CONDICIONES U OTRAS DISPOSICIONES ESPECÍFICAS INFRINGIDAS: 

 Artículo 8°, Ley 19.300 

 Artículo 10, Ley 19.300 

 Artículo 3, letra h.1.1, D.S. N° 40/2012 MMA 

EFECTOS NEGATIVOS A REMEDIAR: 

No se han constatado efectos negativos a la fecha. 

RESULTADO 

ESPERADO 
ACCIÓN PLAZO DE EJECUCIÓN METAS INDICADORES 

MEDIOS DE VERIFICACIÓN 
SUPUESTOS COSTO UF 

REPORTE PERIÓDICO REPORTE FINAL 

Obtención de la 
aprobación 
ambiental (RCA) 
favorable del 
proyecto 
“Condominio 
Torobayo” 

1. Paralización de las 
obras asociadas al 
“Condominio 
Torobayo”. 

Inmediato. 

La paralización se 
mantendrá hasta que se 
obtenga la RCA favorable. 

1 = Se cumple si la obra 
está detenida. 

 1, si la obra está detenida. 

 0, si la obra no está 
detenida. 

Cabe destacar que la paralización de obras está 
vigente desde el mes de enero de 2016 (acorde 
a la información del Anexo 3 de la 
Autodenuncia y el Anexo 2 del presente 
documento). 

Desde la entrada en vigencia del PDC, se 
entregará minutas consolidadas trimestrales, 
que den cuenta de los registros levantados 
mensualmente y que no hay cambios respecto 
de la información presentada en la 
Autodenuncia. Se enviarán 15 días hábiles 
después de terminado el trimestre 
correspondiente al reporte, a partir de la 
entrada en vigencia del PDC. 

Las minutas contendrán una descripción del 
estado inicial o estado actual de la obra de 
construcción (según corresponda), incluyendo 
medios gráficos de verificación, en específico 
registros fotográficos, que incluirán la fecha en 
que se realizaron, y videos del Proyecto. Los 
medios de verificación serán acompañados 
con toda la documentación que acredite el día 
de captura de la imagen, como certificados 
notariales. 

Minuta final que se entregará dentro de 
5 días hábiles contados desde la 
notificación de la RCA favorable, con 
registro fotográfico de la paralización de 
la obra. 

No aplica 2.0602 

2. Elaboración y 
Presentación de la 
DIA al SEIA. 

Esta acción ya fue llevada a 
cabo 

1 = DIA ingresada al 
SEIA. 

 1, la DIA ha ingresado al 
SEIA. 

 0, la DIA no ha sido 
ingresada al SEIA. 

No aplica 

En Anexo 3 se presenta la Resolución 
de Admisibilidad de la DIA como 
comprobante de del ingreso al SEIA e 
inicio de la tramitación ambiental. 

No aplica 1.3883 

3. Obtención de la 
RCA favorable del 
proyecto 
“Condominio 
Torobayo”. 

Máximo 8 meses desde 
ingresada la DIA al SEIA. 

1 = Proyecto cuenta 
con RCA favorable. 

 1, si el Proyecto ya obtuvo 
su RCA favorable. 

 0, si el Proyecto no ha 
obtenido su RCA 
favorable. 

Como primer reporte periódico, en el plazo de 
10 días hábiles contado desde la notificación 
de la resolución de aprobación del PDC, se 
presentará información actualizada acerca del 
estado de la tramitación ante el Servicio de 
Evaluación Ambiental. 

Carta informativa sobre la obtención de 
la RCA favorable, incluida copia de la 
RCA. La carta será entregada a SMA 
dentro de los 5 días hábiles siguientes a 
la obtención de la RCA favorable. 

 Si la autoridad no lo resuelve en el plazo de 
8 meses. 

 Si la autoridad no aprueba la DIA (RCA 
desfavorable). 

En el primer caso, el Titular solicitará un nuevo 
plazo de ejecución de esta acción (acción 3) 

- 

                                                 

2 El costo indicado considera la elaboración de fotografías, videos y actas notariales asociadas al seguimiento de la paralización de obras, así como Punta de Guardias 24x7, instalaciones y viviendas existentes, servicios básicos y mantención de las viviendas construidas no habitadas. 

3 El costo indicado considera la elaboración de la DIA, sus Adendas y sus estudios complementarios. 
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OBJETIVO N°1: CUMPLIR SATISFACTORIAMENTE CON LA NORMATIVA AMBIENTAL QUE SE INDICA EN LA FORMULACIÓN DE CARGOS. 

HECHOS, ACTOS U OMISIONES QUE SE ESTIMAN CONSTITUTIVOS DE INFRACCIÓN: 

Ejecución de un Proyecto Inmobiliario, en un área de extensión urbana, contemplando un sistema propio de producción y distribución de agua potable y un sistema de recolección, tratamiento y disposición de aguas servidas, en una zona declarada saturada por Material Particulado Respirable MP10, 
como concentración diaria y anual, y MP2,5, como concentración diaria, sin contar con una Resolución de Calificación Ambiental favorable que lo autorice. 

NORMAS, MEDIDAS, CONDICIONES U OTRAS DISPOSICIONES ESPECÍFICAS INFRINGIDAS: 

 Artículo 8°, Ley 19.300 

 Artículo 10, Ley 19.300 

 Artículo 3, letra h.1.1, D.S. N° 40/2012 MMA 

EFECTOS NEGATIVOS A REMEDIAR: 

No se han constatado efectos negativos a la fecha. 

RESULTADO 

ESPERADO 
ACCIÓN PLAZO DE EJECUCIÓN METAS INDICADORES 

MEDIOS DE VERIFICACIÓN 
SUPUESTOS COSTO UF 

REPORTE PERIÓDICO REPORTE FINAL 

La Empresa titular notificará a la SMA cada 
ampliación o suspensión de plazo que ocurra 
durante la evaluación, incluyendo aquellos 
establecidos en eventuales ICSARAS o 
cualquier otro que acaeciera, en un plazo de 5 
días hábiles contado desde su notificación. 

acreditando que la autoridad aún no resuelve la 
DIA. 

En el segundo caso, se gatillará el reingreso de la 
DIA al SEIA por máximo una vez, siguiendo los  
indicadores y medios de verificación de la acción 
4, y siguiendo la secuencia de la acción 3 en tanto 
obtención de la RCA por una vez. 

4. Reingreso del 
proyecto 
“Condominio 
Torobayo”. 

Dentro de los 30 días 
hábiles desde el día 
siguiente a la notificación 
de la RCA no favorable. 

1 = DIA reingresada al 
SEIA. 

 1, la DIA ha reingresado al 
SEIA. 

 0, la DIA no ha sido 
reingresada al SEIA. 

No aplica. 

La Resolución de Admisibilidad de la 
DIA reingresada será entregada a la 
SMA dentro de los 10 días hábiles 
contados desde su obtención. 

No aplica. 5004 

Fuente: Elaboración propia. 

                                                 

4 El costo considera la rectificación de la DIA, consolidación de la información de la DIA original, Adendas realizadas y estudios adicionales complementarios. 
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4. CRONOGRAMA DEL PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO 

En el mes de enero de 2016 se paralizaron todas las obras del proyecto “Condominio Torobayo”, 
paralización que continúa hasta la fecha y perdurará hasta que se obtenga la Resolución de 
Calificación Ambiental (RCA) favorable. 

El 18 de marzo se presentó la Declaración de Impacto Ambiental del “Proyecto Condominio 
Torobayo” al SEIA, siendo el 23 de marzo de 2016 admitida a tramitación. 

Dado lo anterior, el único hito pendiente es la obtención de la RCA por parte de la Comisión de 
Evaluación Ambiental de la Región de Los Ríos, la cual, de acuerdo a la legislación vigente, tiene 
como plazo 60 días para pronunciarse sobre la DIA, plazo que podría ser ampliado hasta por 30 
días adicionales. Considerando además los días de suspensión para la elaboración de las Adendas 
que sean solicitadas por la autoridad, se realizará su tramitación ambiental dentro de un plazo 
máximo de 11 meses. 

Ante la eventualidad de que el Proyecto deba reingresar al SEIA por una única vez debido a la 
obtención de una RCA desfavorable, se ha adoptado un período de 30 días hábiles como máximo 
para dicho reingreso, contado desde el día siguiente a la obtención de la RCA desfavorable. Una 
vez reingresada la DIA y reportada su admisibilidad tal como indica la acción 4 del Programa de 
Cumplimiento, regirá la secuencia de la acción 3 para la obtención de la RCA favorable, por una 
sola vez. 

En la siguiente figura se puede observar el cronograma del Programa de Cumplimiento, el cual 
considera los hitos y metas a cumplir, además de la duración de la ejecución de las acciones 
consideradas para dar cumplimiento a la normativa infringida. 

Figura 2 Cronograma del Programa de Cumplimiento 

 
Nota: En caso que la “Obtención de la RCA” implica una RCA desfavorable, se gatillaría la acción 4 de Tabla 5 y rehacer el ciclo 
de actividades asociadas a la DIA y su tramitación por una única vez. 
Fuente: Elaboración propia. 

 

5. ANEXOS 
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ANEXO 1 
COPIA DE LA RES. EX. N° 1/ROL A-004-2016 

NOTIFICADA AL TITULAR 
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ANEXO 2 
DECLARACIÓN JURADA DE PARALIZACIÓN DE OBRAS Y FOTOGRAFÍAS 

CERTIFICADAS DE PARALIZACIÓN DEL MES DE DICIEMBRE 2016 
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ANEXO 3 
RESOLUCIÓN DE ADMISIBILIDAD DE LA DIA 



SENOR 
FERNANDO ROMERO 
REPRESENTANTE INMOBILIARIA SOCOVESA SUR S.A. 

MANUEL BULNES N°655 OFiCINA 13 

TEMUCO, REG. DE LA ARAUCANIA 
ROL A-004-2016 RESOL N°1 





FORMULA CARGOS QUE INDICA EN CONTRA DE 
SOCOVESA SUR S.A. 

RES. EX. Wll ROL A-004-2016 

Santiago, 2 9 NOV 2G1R 

VISTOS: 

Conforme a 10 dispuesto en el articulo segundo de la 
Ley W 20.417, que establece la Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente (en 
adelante, "LO-SMA"); en la Ley W 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos 
Administrativos que rigen los Actos de los 6rganos de la Administraci6n del Estado; en la Ley N" 
19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el Decreto Supremo N" 30, de 11 de febrero 
de 2013, del Ministerio del Medio Ambiente, que Aprueba Reglamento sobre Programas de 
Cumplimiento, Autodenuncia y Planes de Reparaci6n (en adelante, "0.5. W 30/2012"); en el Decreto 
Supremo W 40, de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba el Reglamento del 
Sistema de Evaluaci6n de Impacto Ambiental (en adelante, "D.S. N' 40/2012"); en el Decreto con 
Fuerza de Ley N" 3, del ano 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija la 
Planta de la Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resoluci6n Exenta N" 731, de 8 de agosto 
de 2016, de la Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resoluci6n Exenta N"332, de 20 de abril 
de 2015, modificada por la Resoluci6n Exenta N" 906, de 29 de septiembre de 2015, ambas de la 
Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resoluci6n Exenta N" 1.002, de 29 de octubre de 2015, 
de la Superintendencia del Medio Ambiente; y, en la Resoluci6n N' 1.600, de 30 de octubre 2008, 
de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre Exenci6n del Tramite de Toma de 
Raz6n. 

CONSIDERANDO: 

1. Con fecha 15 de enero de 2016, Fernando 
Romero Medina, en representaci6n de INMOBILIARIA SOCOVESA SUR SA. Rol Unico Tributario N" 
96.791.150-K (en adelante. e indistintamente, "Socovesa Sur" 0 "Ia Empre!;a"). present6 una 
autodenuneia en las oficinas de est a Superintendeneia. 

2. Que, el hecho por el cual se autodenunei6 la 
Empresa, corresponde a la ejecuei6n de un proyecto inmobiliario para el cualla Ley N" 19.300, exige 
Resoluci6n de Calificaci6n Ambiental, sin contar con ella, exponiendo al efecto 10 siguiente: 

2.1. La Empresa. desde el ano 2014, se encuentra 
ejecutando la construcci6n de su Proyecto Inmobiliario Condominio Torobayo (en adelante "el 
Proyecto"). ubicado en la comuna de Valdivia, provincia de Valdivia, regi6n de Los Rios, el cual 
considera la construcei6n de 130 viviendas (Permiso de Edificaci6n N' 886/2014, modificado luego 
mediante la Resoluci6n de Modificaci6n de Proyecto de Edificaci6n N" 622, de 16 de octubre de 
2015, ambos de la Municipalidad de Valdivia), en un terre no destinado a condominio, areas 
comunes, areas verdes, equipamiento e instalaeiones complementarias, y calles y pasajes (vialidad 
internal, abarcando una superficie total de 4,21 ha (ademas 0,14 ha han side destinadas a cesi6n de 
vialidad de Avenida Torobayo). 

2.2. EI proyecto incluye ademas la implementaei6n 
de un sistema privado de captaci6n, almacenamiento y distribuci6n de agua potable, asi como un 
sistema de recolecei6n y tratamiento de aguas servidas. Ambos sistemas se encuentran aprobados 

Pagina 1 de 6 



sectorialmente por la Autoridad Sanitaria, mediante la Resoluci6n V-11126, de 3 de diciembre de 
2015, de la Secretarfa Regional Ministerial (SEREMI) de Sa Iud de la Regi6n de Los Rios. 

2.3. EI 10 de junio del ano 2014, mediante el 
Decreto Supremo W17, del Ministerio del Medio Ambiente, se declaro ala com una de Valdivia Zona 
Saturada por Material Particulado Respirable MP 10 como concentraci6n diaria V anual, V por 
Material Particulado Fino Respirable MP 2,5 como concentracion diaria. 

2.4. EI provecto se localiza en Zona ZE-1C, definida 
como zona de extensi6n urbana, que posee uso de suelo habitacional. 

2.5. De las tres etapas consideradas en el Provecto, 
una se encuentra entregada V recepcionada por la Direcci6n de Obras Municipales de Valdivia, 
correspondiente a 35 viviendas. 

2.6 Expone que el Provecto debi6 haber ingresado al 
Sistema de Evaluaci6n de Impacto Ambiental en raz6n de la declaracion senalada en el punto 2.3 
de la presente resolucion, acorde a 10 indicado en la letra h) del articulo 10 de la Lev 19.300 V en 
la letra h.1.1 del articulo 3 del 0.5. W 40/2012. 

2.7 Se senala que no se habrian constatado efectos 
negativos asociados ala ejecucion del provecto, por 10 que no presenta medidas para hacerse cargo 
de dichos efectos. 

2.8 Indica como medida adoptada para poner fin 
inmediato a los hechos constitutivos de infraccion, la paralizacion de las obras asociadas a la 
construccion del provecto inmobiliario "Condominio Torobavo", deteniendose la construccion de 
las 95 viviendas restantes, 10 cual considera el impedimento de circulacion de camiones, de 
movimiento de material V personal dentro de la obra V construccion de caminos aledanos, entre 
otras acciones. Se senala que la antedicha paralizacion no considera a las 35 viviendas que va se 
encuentran vendidas V que durani hasta la obtencion de resoluci6n de calificaci6n ambiental 
favorable. 

2.9 Adjunta a la presentacion los siguientes 
antecedentes (en formato papel V digital): Anexo 1- Resolucion V-11126, de 3 de diciembre de 2015, 
de la SEREMI de Salud de la Region de Los Rios, que autoriza los sistemas de captacion, 
almacenamiento V distribucion de agua potable, V de recoleccion V tratamiento de aguas servidas; 
Anexo 2 - Documentos DOM (Permiso de Edificacion, Resolucion de Modificacion de Provecto de 
Edificacion V Certificado de Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion) ; Anexo 3 - Copia de la 
inscripcion en el Registro de Comercio en la que consta el poder de Fernando Romero Medina; 
Anexo 4 - Acta notarial de registro fotografico de paralizaci6n de obras. 

3. Que, con fecha 15 de enero de 2016, el Director 
Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental, mediante el Ordinario N° 015, informo a esta 
Superintendencia respecto de la consulta de pertinencia ingresada al SEIA por la Empresa, indicando 
que el provecto "Condominio Torobavo" se encontraba construido V adjuntando copia de la referida 
consulta. 

4. Que, mediante Resolucion Exenta W 1101, de 28 
de noviembre de 2016, de la Superintendencia del Medio Ambiente, se procedio a acogerla' 

autodenuncia presentada al considerar que se cumplia con los requisitos establecidos en el artb) .. IO. ~:;: ... ' 
41 de la LO-SMA V en el articulo 15 del 0.5. W 30/1012. En ese mismo acto se procedio a tener p~r"'" . 
acompanados los documentos adjuntos ala autodenuncia, V designar como Fiscal Instructor titular. 
a quien suscribe V como Fiscallnstructora suplente a dona Carolina Silva Santelices. 
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5. Que la Lev N" 19.300, establece en su articulo 8, 
inciso primero, que "[IJos proyectos 0 actividades senaladas en el articulo 10 solo podran ejecutarse 
a modificarse previa evaluacian de su impacto ambiental", V luego, dentro de la tipologia de 
provectos listados en el articulo 10, concretamente en su letra h), refiere a "[pJroyectas industriales 
o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declarodas latentes a saturadas". 

6. Que, por su parte, el articulo 3 del D.S. 40/2012, 
dispone que "[. . .] Los proyectos 0 actividodes susceptibles de causar impacto ambiental, en 
cualesquiera de sus fases, que deberon someterse 01 Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, 
son los siguientes: [ .. .] h) Proyectos industriales a inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas 
latentes 0 saturadas. [ ... J h.1. Se entendera par proyectos inmobiliarios aquellos loteos 0 conjuntos 
de viviendas que contemplen obras de edificacian ylo urbanizacion, as! como los proyectos 
destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicos: [. .. J h.1.1. Que 
se emplacen en areas de extension urbana a en area rurol, de acuerdo al instrumento de 
planificocion correspondiente y reguieran de sistemas propios de produccion V distribucion de agua 
potoble vlo de recoleccion, tratamiento v disposician de aquas servidas;" (el destacado es nuestro). 

7. Que, en relaci6n a 10 anterior, V tal como 10 
senala la Empresa en su autodenuncia, cabe consignar que el Decreto Supremo N" 17, de 2014, del 
Ministerio del Medio Ambiente, declaro a la com una de Valdivia Zona Saturada por Material 
Particulado Respirable MP 10 como concentracion diaria V anual, V por Material Particulado Fino 
Respirable MP 2,5 como concentracion diaria. 

8. Que, analizado el contenido de la autodenuncia, 
en relacion a la normativa aplicable al efecto, es posible sostener que la ejecucion del provecto 

Condominio Torobavo, el cual comprende la implementacion de un sistema privado de captacion, 
almacenamiento V distribucion de agua potable, asi como un sistema de recoleccion V tratamiento 

de aguas servidas, constituve una infraccion conforme al articulo 35 letra b) de la LO-SMA, esto es 
la ejecucion de provectos V desarrollo de actividades para los que la lev exige Resolucion de 
Calificaci6n Ambiental sin contar con elia, de acuerdo a 10 dispuesto en los articulos 8 V 10 de la Ley 
N" 19.300, Y en el articulo 3 letra h.1.1, del D.S. N" 40/2012. 

9. Que, a partir del a",lIisis de la informacion 
entregada por la empresa, no se ha constatado que las acciones ejecutadas hasta el momenta de la 
presentacion de la autodenuncia comprendan los efectos, caracteristicas 0 circunstancias 
establecidos en el articulo 11 de la Ley N" 19.300, sin perjuicio de la evaluacion que, de dichos 
efectos, se realice durante el respectivo procedimiento sancionatorio. 

RESUElVO: 

I. FORMUlAR CARGOS en contra de SOCOVESA 
SUR S.A., Rol Unico Tributario N" 96.791.1S0-K, representada por Fernando Romero Medina, por los 
hechos que 0 continuaci6n se indican: 

1. EI siguiente hecho, acto u omision que! 
constituye una infraccion conforme al articulo 35, letra b) de la LO-SMA, en cuanto ejecucion del'. ~~-;O:;;-:?7 
proyectos y desarrollo de actividades para los que la ley exige Resolucion de Calificocion Ambiental, ~,,' 
sin contar con ella. 
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1. 

Ejecucion de un Proyecto 
Inmobiliario, en un area de 
extension urbana, 

contem plando un sistema 
propio de produccion y 
distribucion de agua potable 
y un sistema de recoleccion, 
tratamiento y disposicion de 
aguas servidas, en una zona 

declarada saturada por 
Material Particulado 
Respirable MP10, como 
concentracion diaria yanual, 
y MP2,5, como 
concentracion diaria, sin 

contar con una Resolucion 
de Calificacion Ambiental 
favorable que 10 auto rice. 

: .,!i . \ .. 

ley N° 19.300, que Aprueba ley sobre Bases Generales del 
Medio Ambiente 

Articulo So: "Los proyectos 0 actividades sefialadas en el 
articulo 10 solo podran ejecutarse 0 modificarse previa 
evaluacion de su impacto ambiental, de acuerdo a 10 
establecido en la presente ley." 

Articulo 10: "Los proyectos 0 actividades susceptibles de 
causar impacto ambiental, en cualesquiero de sus fases, 
que deberan some terse al sistema de evaluacion de 
impacto ambiental, son los siguientes: 
[ ... J 
h) Proyectos industriales a inmobiliarios que se ejecuten en 
zonas dec/aradas latentes a saturadas;" 

0.5. NQ N°40. de 2012, del Ministerio de Medio Ambiente, 
que Aprueba Reglamento del Sistema de Evaluacion de 
Impacto Ambiental 

Articulo 3,Ietra h.1.1: 
"Articulo 3: Tipos de proyectos a actividades. 
Los proyectos 0 actividades susceptibles de causar impacto 
ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deber6n 
someterse al Sistema de Evaluacian de Impacto Ambiental, 
son los siguientes: 
(. .. ) 
h) Proyectos industriales a inmobiliarios que se ejecuten en 
zonas dec/aradas latentes a saturadas. 
r .. J h.1. Se entendera par proyectos inmobiliarios aquel/os 
loteos a conjuntos de viviendas que contemplen obras de 
edificacian yla urbanizaci6n, asi como los proyectos 
destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las 
siguientes caracteristicas: [ .. .] 
h.1.1. Que se emplacen en areas de extension urbana a en 
area rural, de acuerdo al instrumento de planificacion 
correspondiente y requieran de sistemas propios de 
produccian y distribuci6n de agua potable ylo de 
reco/eccion, tratamiento y disposicion de aguas servidas 

II. ClASIFICAR, sabre la base de los antecedentes 
que constan al momento de la emisi6n del presente acto, la infraccion al articulo 35 letra b), como 
grave, en virtud de la letra d) del numeral 2 del articulo 36 de la LO-SMA, que prescribe que son 
infracciones graves los hechos, actos u omisiones que involucren la ejecucion de proyectos 0 

, adividades del articulo 10 de la ley NQ 19.300 al margen del Sistema de Evaluacion de Impacto 

: Ambiental, si no estan comprendidos en los supuestos de la letra f) del numeral 1 de la misma 
norma, cuyo es el caso, de acuerdo a 10 consignado en los considerandos 2.7 y 9 de la presente 
resolucion. 
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Cabe seiialar que respecto de las infracciones graves, el 
articulo 391etra b) de la LO-SMA, dispone que estas podran ser objeto de revocacion de la resolucion 
de calificacion ambiental, clausura, 0 multa de hasta cinco mil unidades tributarias anuales. 

Sin perjuicio de 10 anterior, la clasificacion de las 
infracciones antes mencionadas, podro, ser confirmada 0 modificada en la propuesta de dictamen 

que establece el articulo 53 de la LO-SMA, en el cual, sobre la base de los antecedentes que consten 
en el respectivo expediente, la Fiscallnstructora propondra la absolucion 0 sancion que a su juicio 
corresponda aplicar. Lo anterior, dentro del range establecido en el articulo 39 de la LO-SMA y 
considerando las circunstancias establecidas en el articulo 40 de la LO-SMA, para la determinacion 
de las sanciones especificas que se estime aplicar. 

III. SENALAR lOS SIGUIENTES PLAZOS Y REGLAS 

RESPECTO DE LAS NOTIFICACIONES. De conformidad con 10 dispuesto en el inciso primero de los 
articulos 42 y 49 de la LO-SMA, el infractor tendra un plaza de 10 dias habiles para presentar un 
programa de cumplimiento y de 15 dias habiles para formular sus descargos respectivamente, 

ambos plazas contados desde la notificacion del presente acto administrativo. 

Las notificaciones de las actuaciones del presente 
procedimiento administrativo sancionador se haran por carta certificada en el domicilio seiialado 
por el presunto infractor, de conformidad a 10 dispuesto en los articulos 49 y 62 de la LO-SMA, y en 

el inciso primero del articulo 46 de la Ley N" 19.880 que Establece Bases de los Procedimientos 
Administrativos que rigen los Actos de los 6rganos de la Administracion del Estado. Sin perjuicio de 
10 anterior, esta Superintendencia podra notificar, cuando 10 estime pertinente, en las formas 
seiialadas en los incisos tercero y cuarto del aludido arti~ulo 46 de la antedicha Ley N" 19.880. 

IV. TENER PRESENTE El DEBER DE ASISTENCIA Al 

CUMPLIMIENTO. De conformidad a 10 dispuesto a la letra u) del articulo 3' de la LO-SMA y en el 
articulo 3' del Decreto Supremo N" 30, de 20 de agosto de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, 
que Aprueba Reglamento sobre Programa de Cumplimiento, Autodenuncia y planes de Reparacion, 
se hace presente al titular que esta Superintendencia puede proporcionar asistencia a los sujetos 
regulados sobre los requisitos y criterios para la presentacion de un programa de cumplimiento. Para 
10 anterior, debera enviar un correo electronico a: leslie.cannoni@sma.gob.cl 0 a 
carme n .sali nas@sma.gob.cI. 

Asimismo, como una manera de asistir al regulado, la 
Division de Sancion y Cumplimiento definio la estructura metodologica que debiera contener un 
programa de cumplimiento, especial mente, con relacion al plan de acciones y metas y su respectivo 

plan de seguimiento, para 10 cual se desarrollo una guia metodologica que se encuentra disponible 
en el siguiente sitio web: http://www.sma.gob.cI/index.php/quienes-somos/que­
hacemos/sanciones. 

V. ENTIENDASE SUSPENDIDO el plaza para 
presentar descargos, desde la presentacion de un Programa de Cumplimiento, en el caso que asi 
fuese, hasta que se resuelva la aprobacion 0 rechaza del mismo. 

" 
I', (I 

VI. SOLICITAR que las presentaciones y los' 
antecedentes adjuntos que sean remitidos a esta Superintendencia en el contexto del presente 
procedimiento sancionatorio, cuenten con un respaldo digital en disco compacto (CD) 0 
dispositiv~ de almacenamiento de datos (pendrive). 
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VII. TENER POR INCORPORADOS al expediente 
sancionatorio los actos administrativos de la Superintendencia del Medio Ambiente a los que se 
hace alusi6n en la presente formulaci6n de cargos, y la Autodenuncia y antecedentes acompaiiados 
por parte de SOCOVESA SUR S.A. Se hace presente que el acceso por parte de los interesados al 
expediente fisico se realiza por medio de su consulta en las oficinas de esta Superintendencia en el 
horario de atenci6n de publico, y que adicionalmente, estos se encuentran disponibles, solo para 
efectos de transparencia activa, en el siguiente sitio web 
http://snifa.sma.gob.cI/RegistroPublico/ProcesoSancion 0 en el vinculo SNIFA de la pagina web 
http://www.sma.gob.cll. con excepci6n de aquellos que por su tamafio 0 caracteristicas no puedan 
ser incorporados al sistema digital, los que estar;;n disponibles en el expediente f'sico. 

VIII. NOTIFICAR POR CARTA CERTIFICADA, 0 por 
cualquier otro de los medios que establece el articulo 46 de la ley W 19.880, a Fernando Romero 
Medina, representante de Inmobiliaria Socovesa Sur S.A., domiciliado en Manuel Bulnes 655, Oficina 
13, Temuco, IX Regi6n de la Araucania. 

~~'"~." .... 

, ' 

Les Cannoni Mandujano 
ruetora e la Divisi6n de Sancion y Cumplimiento 
Superi endencia del Medio Ambiente 

- Fernando Romero, representante de In mobilia ria Socovesa Sur S.A., domiciliado en Manuel Bulnes 655, Oficina 13, 
Temuca, IX Region de la Araucanfa. 
CC: 
- Jaime Moreno Burgos, Director Regional $ervicio de Evaluacion Ambiental Region de Los lagos, domicillado en Av. Carlos 

Anwandter 834, comuna de Valdivia, Valdivia. 
- Eduardo Rodriguez Sepulveda, Jefe Macrozona Sur, SMA. 
- Division de Sancion y Cumplimiento, SMA. 
- Divisi6n de Fiscalizaci6n. 
- Fiscalia. 
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SE PRONUNCIA SOBRE ADMISIÓN A
TRÁMITE 

Resolución Exenta N° 022

Valdivia, 23 de Marzo de 2016

REPÚBLICA DE CHILE
COMISIÓN DE EVALUACIÓN
XIV REGIÓN DE LOS RÍOS

VISTOS ESTOS ANTECEDENTES:

1. La Declaración de Impacto Ambiental (DIA) del proyecto "Proyecto Condominio Torobayo",
presentado por el Señor Fernando Romero, en  representación de  Inmobiliaria Socovesa Sur
S.A. con fecha 18 de marzo de 2016.

 

2. Lo dispuesto en la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y en el D.S. N°
40  de  2012,  del Ministerio  del Medio Ambiente,  que  aprueba  Reglamento  del  Sistema  de
Evaluación de Impacto Ambiental (Reglamento del SEIA); la Resolución Exenta N° 1061, de
14 de noviembre 2013, de la Dirección Ejecutiva del Servicio de Evaluación Ambiental; y la
Resolución N°  1.600 de  2008,  de  la Contraloría General  de  la República,  que  fija Normas
sobre Exención del Trámite de Toma de Razón.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Dirección Regional del Servicio de Evaluación Ambiental, Región de Los Ríos debe
velar  por  el  cumplimiento  de  todos  los  requisitos  ambientales  aplicables  al  proyecto
"Proyecto  Condominio  Torobayo"  (en  adelante,  el  Proyecto)  presentado  por  el  Señor
Fernando Romero, en representación de Inmobiliaria Socovesa Sur S.A., así como también de
los requisitos formales para admitir a trámite la respectiva DIA.

 

2. Que, la DIA cumple con lo establecido en el artículo 31 del Reglamento del SEIA.

 

3. Que, en consecuencia, corresponde admitir a trámite la DIA del proyecto.

SE RESUELVE:

1. Acoger a  trámite  la Declaración de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Condominio
Torobayo",  presentado  por  el  Señor  Fernando  Romero,  en  representación  de  Inmobiliaria
Socovesa Sur S.A..
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Anótese, notifíquese al titular y archívese,

 
 

Jaime Moreno Burgos
Director Regional del Servicio de Evaluación Ambiental 

Secretario Comisión de Evaluación
Región de Los Ríos

PCF/CRAR/ESP

Adj. lo indicado

C/c:
Encargado PAC

Firmas Electrónicas:

Firmado por: SERVICIO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL
Firmado por:

El documento original está disponible en la siguiente dirección url:
http://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?
docId=6d/7a/f49dbf298574cf557553d42d481af8e4f702
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