
 

1 GUÍA PARA LA PRESENTACIÓN DE UN PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO • INFRACCIONES A LA NORMA DE EMISIÓN DE RUIDOS  

MAT.: Presenta Programa de Cumplimiento; 
Responde Requerimiento de Información; 
Acompaña Documentos. 
 
 
Santiago, 04 de Diciembre de 2023 
 
 

Guillermo Tejo Jara 
Fiscal de la Superintendencia del Medio Ambiente 
Superintendencia del Medio Ambiente 
Presente 
 

  

ANDRÉS BORIS NAHMIAS KIGUEL, cédula nacional de identidad , en 

representación de INMOBILIARIA E INVERSIONES DACNA LIMITADA, (en adelante, el “Titular” o 

“DACNA LTDA”), Rol único Tributario N°76.718.080-2; todos domiciliarios para estos efectos en 

BADAJOZ 130, OF. 1801, comuna de LAS CONDES, ciudad de SANTIAGO, al fiscal instructor de la 

Superintendencia del Medio Ambiente, respetuosamente digo:  

 

Que, por este acto, y de conformidad a lo señalado en el artículo 42 de la Ley Orgánica de la 

Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “LOSMA”), vengo, dentro de plazo, a presentar 

un programa de cumplimiento respecto de los cargos formuladas mediante la Res.Ex. N°1/ ROL D-263-

2023, de fecha 30 de Noviembre de 2023, en el marco del procedimiento administrativo sancionatorio 

Rol N° D-263-2023 seguido en contra DACNA LTDA por los eventuales incumplimientos al D.S 38/2011 

del Ministerio del Medio Ambiente, que establece la Norma de Emisión de Ruidos, (en adelante, “D.S 

38/2011”, en relación a la Obra “Edificio Bustamante 390”, ubicado en calle Av. Bustamante N°390, 

comuna de Providencia, Región Metropolitana.   

 

El Programa de Cumplimiento se presenta sobre la base de lo señalado en el artículo 42 de la 

LOSMA, los artículos 6 y siguientes del reglamento sobre Programas de Cumplimiento, Autodenuncia 

y Planes de Reparación, aprobado por el Decreto Supremo N°30/2012, del Ministerio del Medio 

Ambiente (en adelante, el “Reglamento”), así como lo expresado en la Guía para la presentación de un 

Programa de Cumplimiento por Infracciones a la Norma de Emisión de Ruido, aprobada mediante 

Resolución Exenta N°1270, de fecha 3 de septiembre de 2019, (en adelante, “Guía”) y en los términos 

que se exponen a continuación:  
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I. 

CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA PRESENTAR UN PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO 

 

1. Oportunidad 

 

Esta presentación se efectúa dentro del plazo legal, de conformidad con lo dispuesto en el 

Artículo 42 de la LO-SMA y el Resuelvo III de la Formulación de Cargos, según consta en notificación 

por carta certificada, entendiéndose notificada personalmente a mi representada el día 07 de 

Diciembre del 2023, en conformidad con lo dispuesto en el artículo 46 inciso segundo de la Ley N° 

19.880, sobre bases de los procedimientos administrativos (“LBPA”). 

 

Cabe hacer presente que el plazo original de 10 días hábiles indicado en el resuelvo IV de 

la resolución referida fue ampliado en virtud a la misma resolución en el resuelvo V que concedió 

un plazo de 5 días hábiles adicionales. 

 

2. Ausencia de impedimentos para presentar un Programa de Cumplimiento 

 

Se hace presente que atendido lo dispuesto en el artículo 42 de la LO-SMA y el artículo 6° 

del Reglamento, no existen impedimentos para que mi representada presente un Programa de 

Cumplimiento. 

En efecto, ni DACNA LTDA. ni la unidad fiscalizable han sido sometidas a un programa de 

gradualidad respecto de las infracciones imputadas. Asimismo, tampoco han sido objeto con 

anterioridad de la aplicación de una sanción gravísima por parte de esta Superintendencia, y, por 

último, no se ha presentado con anterioridad un Programa de Cumplimiento por una infracción 

grave en relación a esta unidad fiscalizable. 
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3. Cumplimiento de los requisitos del Programa de Cumplimiento. 

 

El presente programa cumple con los contenidos establecidos en el artículo 7° del 

Reglamento, al contener, entre otros, los siguientes antecedentes: i) una descripción de los hechos, 

actos u omisiones constitutivos de infracción que han sido identificado por la SMA; ii) los efectos 

derivados de las infracciones imputadas, iii) el plan de acciones y metas que se implementará para 

hacerse cargo de dichas infracciones; iv) el plan de seguimiento, v) la información técnica de 

respaldo de las acciones propuestas, y de los costos estimados para ejecutarlas, todo lo cual permite 

acreditar la eficacia y seriedad del programa de cumplimiento comprometido. 

De esta manera, se comprometen acciones específicas para volver al estado de 

cumplimiento previsto por la normativa aplicable, y hacerse cargo de los efectos generados a partir 

de algunas de las infracciones imputadas, que han sido identificados, señalando el plazo en que 

serán ejecutadas, los medios de verificación, los costos asociados, y los impedimentos que podrían 

concurrir al momento de su ejecución. 

Cabe señalar que el costo total estimado del presente Programa de Cumplimiento es de $ 

9.406.459 (CLP), según el siguiente detalle: 

 

 

 

III. 

PLAN DE ACCIONES Y METAS PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO DACNA LTDA. 

PROCESO SANCIÓN D-263-2023 

  



 

4 

 

PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO SIMPLIFICADO PARA INFRACCIONES A 
LA NORMA DE EMISIÓN DE RUIDO D.S. N° 38/2011  

  
1. IDENTIFICACIÓN:  

 Nombre empresa o persona natural:   Inmobiliaria Dacna Ltda. 
 Rut empresa o persona natural:   76.718.080-2 

 Nombre representante legal:   Andrés Nahmias Kiguel 
 Domicilio representante legal:  Badajoz 130, Of. 1801, Las Condes 

 Rol Procedimiento Sancionatorio:  D-263-2023 

 Identifique el equipo, máquina o 
actividad que genera ruido. 
Acompañe un plano simple,  

 Obra Edificio Parque Bustamante 390 (Plano en Anexo 
1) 

 

indicando las dimensiones del 
establecimiento, y señalando la 
ubicación de el/los emisores de 
ruidos.  

 

 Indique si desea ser notificado en el 
presente procedimiento 
sancionatorio mediante correo 
electrónico:  
  
En caso afirmativo, favor proponga una dirección de 
correo electrónico a la cual se debiesen enviar los 
actos administrativos que correspondan.   

Deseo ser notificado 
mediante correo 
electrónico a la 
siguiente dirección:  

 Tenga presente que los Actos  
Administrativos se 
entenderán notificados al día 
hábil siguiente de su 
remisión mediante correo 
electrónico desde la  
dirección  
notificaciones@sma.gob.cl  

No deseo ser 
notificado mediante 
correo electrónico:  
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2. HECHO QUE CONSTITUYE LA INFRACCIÓN:  
Copie acá el texto de la infracción, que está en la formulación de cargos.  
  
1. Que, esta Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “SMA”) recibió las denuncias singularizadas en la 

Tabla N° 1, donde se indicó que se estaría sufriendo de ruidos molestos producto de las actividades desarrolladas 
por la faena constructiva “Proyecto Av. General Bustamante 390 - Providencia – Dacna”, derivados de trabajos de 
demolición, mediante la utilización de maquinarias, tales como camión mixer, movimiento de camión, motor, 
proceso de mezcla, alarma de retroceso, despiche, retroexcavadora, carga de material, motor desplazamiento, 
movimiento de pala, caída de material, taladro y martillazos, entre otras actividades propias de una faena 
constructiva. 

 
 

2. Que, dicho establecimiento corresponde a una “Fuente Emisora de Ruidos”, al tratarse de una faena constructiva de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 6°, números 12 y 13 del D.S. N° 38/2011 MMA. 

 
3. Que, con fecha 08 de septiembre de 2023, la División de Fiscalización derivó a la División de Sanción de Cumplimiento, 

(DSC), ambos de la SMA, el Informe de Fiscalización DFZ-2023-2580-XIII-NE, el cual contiene el acta de inspección 
ambiental de fecha 18 de abril de 2023 y sus respectivos anexos. Así, según consta en el Informe, en dicha fecha, un 
funcionario de la I. Municipalidad de Providencia se constituyó en el domicilio del denunciante individualizado en la 
Tabla N° 1, a fin de efectuar la respectiva actividad de fiscalización ambiental.  

 
4. Que, según indica la Ficha de Evaluación de Niveles de Ruido, se consignó un incumplimiento a la norma de referencia 

contenida en el D.S. N° 38/2011 MMA. En efecto, la medición realizada desde el Receptor N° 1, con fecha 18 de abril 
de 2023, en las condiciones que indica, durante horario diurno (07.00 hrs. a 21.00 hrs.), registra una excedencia de 
16 dB(A). El resultado de dicha medición de ruido se resume en la siguiente tabla: 
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5. Que, no disponiendo de antecedentes que permitan atribuir a la referida infracción un carácter de gravísima o de 
grave, se estima preliminarmente que esta constituye una infracción de carácter leve, de conformidad a lo dispuesto 
en el artículo 36 N° 3 de la LOSMA.  

 
6. Que, con fecha 24 de noviembre de 2023, se procedió a designar a Guillermo Tejo Jara como Fiscal Instructor titular 

del presente procedimiento administrativo sancionatorio, y a Valentina Varas Fry como Fiscal Instructora suplente. 
 

7. Que, la letra e) del artículo 3° de la LOSMA faculta a esta Superintendencia a requerir a los sujetos sometidos a su 
fiscalización, la información y datos que sean necesarios para el cumplimiento de sus funciones, concediendo a los 
requeridos un plazo razonable y proporcional, considerando las circunstancias que rodean la producción de dicha 
información, su volumen, la complejidad de su generación o producción y la ubicación geográfica del proyecto, entre 
otras consideraciones. 
 

8.  Que, para efectos del presente procedimiento se procederá a requerir de información y, en ese contexto, se estima 
prudente otorgar de oficio la ampliación de plazo para la respuesta del mismo. Lo anterior, de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 62 de la LOSMA, que establece que en todo lo no previsto por dicha ley, se aplicará 
supletoriamente la Ley N° 19.880. Por su parte, el artículo 26 de la Ley N° 19.880 dispone que la Administración, salvo 
disposición en contrario, podrá conceder, de oficio o a petición de los interesados, una ampliación de los plazos 
establecidos, que no exceda de la mitad de los mismos, si las circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican 
derechos de terceros. 
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3. EFECTOS NEGATIVOS:  
Se indican acá los efectos que ha producido la infracción.  
  
Se han generado, al menos, molestias en la población circundante por el ruido generado por motivo de la infracción con fecha 18 
de Abril del 2023. 
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4. ACCIONES COMPROMETIDAS:  
 

N° Identificador  1 Números correlativos (1,2, 3, 4,….)  

Acciones  
Marque una de las siguientes medida(s) a 
implementar para reducir el ruido. Si desea 
marcar más de una, realizar en tabla 
siguiente.  

☐  Barrera acústica: Consiste en una barrera con un material cuya densidad debe ser 
superior a los 10 Kg/m2, la cual se debe instalar lo más cerca posible de la fuente para ser 
efectiva.   

☐  Encierros acústicos: Considera la elaboración de una construcción que encierre la fuente, 
con murallas tipo sándwich con acero de 2 mm en ambas caras, material anticorrosivo 
alquídico, y núcleo de lana de vidrio de 50 mm de espesor y 32 Kg/m3 de densidad 
superficial. El panel de acero interior debe ser perforado en un 60%.  

☐  Puerta acústica: Se basa en la construcción de una puerta acústica tipo sándwich, de 
características similares al encierro acústico. Esto es, ambas caras de acero de 2 mm, con 
núcleo de 50 mm de espesor y densidad superficial de 32 Kg/m3. Esta debe tener un marco 
perimetral estructural y pomeles que soporten el peso de esta.  
☐  Celosía acústica: Corresponden a un conjunto de celosías acústicas para la parte inferior 
de la puerta, construida con acero galvanizado.  
☐  Silenciador tipo Splitter: Los silenciadores tipo Splitter se utilizan a la salida de ductos de 
aire, y similares, para evitar la propagación del ruido emitidos por esos.  

☐  Termopanel: Corresponden, en la generalidad, a vidrios dobles que proveen una 
reducción sonora de Rw = 26 dB. Se destaca el hecho que estos deben contar con un montaje 
que permita un cierre hermético de la habitación.  

☐  Limitador acústico: Son equipos electrónicos que se incluyen dentro de la cadena 
electroacústica, y que, valga la redundancia, permiten limitar el nivel de potencia acústica 
que genera el sistema en su totalidad.  
 
☐  Recubrimiento con material de absorción de paredes, piso o techumbre: El 
recubrimiento con material aislante de ruido es una medida que está orientada en evitar 
que existan reflexiones de las ondas de sonido. Esta medida debe ser instalada en sectores 
donde no exista riesgo de deterioro y Debe pasar por un tratamiento contra incendios. La 
atenuación máxima que se espera por medio de esta medida es de 2 dBA. Los materiales 
más utilizados son las espumas acústicas de poliestireno y la lana mineral.   

☐  Reubicación de equipos o maquinaria generadora de ruido: Realizar la reubicación de los 
equipos o maquinaria, desplazando el instrumento emisor de ruido a un sector donde no 
genere superaciones al D.S. N°38/2011 en receptores cercanos.   

☐  Cambio en la actividad: Realizar el cambio de la actividad productiva, por otra que no 
genere emisión de ruidos molestos.  
☐  Traslado o cierre de la unidad fiscalizable: Realizar el cambio de ubicación de la actividad 
o el cierre definitivo del establecimiento actividades en el sector.   
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☐  Otras medidas (indicar todas las otras medidas que usted considere necesarias y que se 
implementarán antes de la medición final de presión sonora):  

 

Costo Estimado Neto ($)  
Indique los costos asociados a la acción 
seleccionada para su implementación 
(compra de materiales, implementación, 
prestaciones de servicio, etc).  

  
511.700 + IVA 

Medios de Verificación   
Marque una o varias de las siguientes 
opciones que permitirán acreditar la 
efectiva ejecución de la acción.   

☒ Boletas y/o facturas de compra de materiales (obligatorio).  

☐ Boletas y/o facturas de pago de prestación de servicios.  

☒ Fotografías fechadas y georreferenciadas ilustrativas del antes y después de la 
ejecución de la acción (obligatorio).  
☒ Fichas o informes técnicos (en caso de marcar “Otra” este medio de verificación 
es obligatorio).  

Comentarios  
Indique acá cualquier otro aspecto que sea 
relevante de considerar. Además, referencie 
acá los anexos presentados junto al 
Programa de Cumplimiento.  

  

Se implementaran biombos acústicos con fabricados en base a cortina acústica de 6 Kg/m2 mm 
o Plancha de terciado de 18 mm de espesor. Medidas Ancho: 3,66 m x Alto: 2,44 m. 

 Ver Anexo 2.   
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N° Identificador  2 Números correlativos (1,2, 3, 4,….)  

Acciones  
Marque una de las siguientes medida(s) a 
implementar para reducir el ruido. Si desea 
marcar más de una, realizar en tabla 
siguiente.  

☐  Barrera acústica: Consiste en una barrera con un material cuya densidad debe ser 
superior a los 10 Kg/m2, la cual se debe instalar lo más cerca posible de la fuente para ser 
efectiva.   

☐  Encierros acústicos: Considera la elaboración de una construcción que encierre la fuente, 
con murallas tipo sándwich con acero de 2 mm en ambas caras, material anticorrosivo 
alquídico, y núcleo de lana de vidrio de 50 mm de espesor y 32 Kg/m3 de densidad 
superficial. El panel de acero interior debe ser perforado en un 60%.  

☐  Puerta acústica: Se basa en la construcción de una puerta acústica tipo sándwich, de 
características similares al encierro acústico. Esto es, ambas caras de acero de 2 mm, con 
núcleo de 50 mm de espesor y densidad superficial de 32 Kg/m3. Esta debe tener un marco 
perimetral estructural y pomeles que soporten el peso de esta.  
☐  Celosía acústica: Corresponden a un conjunto de celosías acústicas para la parte inferior 
de la puerta, construida con acero galvanizado.  
☐  Silenciador tipo Splitter: Los silenciadores tipo Splitter se utilizan a la salida de ductos de 
aire, y similares, para evitar la propagación del ruido emitidos por esos.  

☐  Termopanel: Corresponden, en la generalidad, a vidrios dobles que proveen una 
reducción sonora de Rw = 26 dB. Se destaca el hecho que estos deben contar con un montaje 
que permita un cierre hermético de la habitación.  

☐  Limitador acústico: Son equipos electrónicos que se incluyen dentro de la cadena 
electroacústica, y que, valga la redundancia, permiten limitar el nivel de potencia acústica 
que genera el sistema en su totalidad.  
 
☐  Recubrimiento con material de absorción de paredes, piso o techumbre: El 
recubrimiento con material aislante de ruido es una medida que está orientada en evitar 
que existan reflexiones de las ondas de sonido. Esta medida debe ser instalada en sectores 
donde no exista riesgo de deterioro y Debe pasar por un tratamiento contra incendios. La 
atenuación máxima que se espera por medio de esta medida es de 2 dBA. Los materiales 
más utilizados son las espumas acústicas de poliestireno y la lana mineral.   

☐  Reubicación de equipos o maquinaria generadora de ruido: Realizar la reubicación de los 
equipos o maquinaria, desplazando el instrumento emisor de ruido a un sector donde no 
genere superaciones al D.S. N°38/2011 en receptores cercanos.   

☐  Cambio en la actividad: Realizar el cambio de la actividad productiva, por otra que no 
genere emisión de ruidos molestos.  
☐  Traslado o cierre de la unidad fiscalizable: Realizar el cambio de ubicación de la actividad 
o el cierre definitivo del establecimiento actividades en el sector.   

☐  Otras medidas (indicar todas las otras medidas que usted considere necesarias y que se 
implementarán antes de la medición final de presión sonora):   
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Costo Estimado Neto ($)  
Indique los costos asociados a la acción 
seleccionada para su implementación 
(compra de materiales, implementación, 
prestaciones de servicio, etc).  

  
$4.395.550 + IVA 

Medios de Verificación   
Marque una o varias de las siguientes 
opciones que permitirán acreditar la 
efectiva ejecución de la acción.   

☒ Boletas y/o facturas de compra de materiales (obligatorio).  

☐ Boletas y/o facturas de pago de prestación de servicios.  

☒ Fotografías fechadas y georreferenciadas ilustrativas del antes y después de la 
ejecución de la acción (obligatorio).  
☐ Fichas o informes técnicos (en caso de marcar “Otra” este medio de verificación 
es obligatorio).  

Comentarios  
Indique acá cualquier otro aspecto que sea 
relevante de considerar. Además, referencie 
acá los anexos presentados junto al 
Programa de Cumplimiento.  

  

Descripción de Cierre Perimetral: Muro existente, (lado sur 40, 5 metros lineales, Lado Norte 40,5 
metros lineales y Lado Oriente, 28,6 metros lineales), de material de ladrillo y cemento, con una 
altura de 3 metros y 30 cm, sobre este, Placas osb de 11.1 mm de espesor, por 1,22 de ancho y 
2,44 de alto, con una densidad de 600 Kg/m3, sujetadas de perfil cuadrado de 75x75 de forma 
vertical y omegas 38*35*158*0,8mm en 6 metros de forma horizontal, completando un alto total 
del cierre de 5 metros, sobre la placa,  malla Rachel, Medida implementada la primera semana 
de mayo, y reforzada con lana de vidrio de 60mm en diciembre del 2023. 

Ver Anexo 3 
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N° Identificador  3 Números correlativos (1,2, 3, 4,….)  

Acciones  
Marque una de las siguientes medida(s) a 
implementar para reducir el ruido. Si desea 
marcar más de una, realizar en tabla 
siguiente.  

☐  Barrera acústica: Consiste en una barrera con un material cuya densidad debe ser 
superior a los 10 Kg/m2, la cual se debe instalar lo más cerca posible de la fuente para ser 
efectiva.   

☐  Encierros acústicos: Considera la elaboración de una construcción que encierre la fuente, 
con murallas tipo sándwich con acero de 2 mm en ambas caras, material anticorrosivo 
alquídico, y núcleo de lana de vidrio de 50 mm de espesor y 32 Kg/m3 de densidad 
superficial. El panel de acero interior debe ser perforado en un 60%.  

☐  Puerta acústica: Se basa en la construcción de una puerta acústica tipo sándwich, de 
características similares al encierro acústico. Esto es, ambas caras de acero de 2 mm, con 
núcleo de 50 mm de espesor y densidad superficial de 32 Kg/m3. Esta debe tener un marco 
perimetral estructural y pomeles que soporten el peso de esta.  
☐  Celosía acústica: Corresponden a un conjunto de celosías acústicas para la parte inferior 
de la puerta, construida con acero galvanizado.  
☐  Silenciador tipo Splitter: Los silenciadores tipo Splitter se utilizan a la salida de ductos de 
aire, y similares, para evitar la propagación del ruido emitidos por esos.  

☐  Termopanel: Corresponden, en la generalidad, a vidrios dobles que proveen una 
reducción sonora de Rw = 26 dB. Se destaca el hecho que estos deben contar con un montaje 
que permita un cierre hermético de la habitación.  

☐  Limitador acústico: Son equipos electrónicos que se incluyen dentro de la cadena 
electroacústica, y que, valga la redundancia, permiten limitar el nivel de potencia acústica 
que genera el sistema en su totalidad.  
 
☐  Recubrimiento con material de absorción de paredes, piso o techumbre: El 
recubrimiento con material aislante de ruido es una medida que está orientada en evitar 
que existan reflexiones de las ondas de sonido. Esta medida debe ser instalada en sectores 
donde no exista riesgo de deterioro y Debe pasar por un tratamiento contra incendios. La 
atenuación máxima que se espera por medio de esta medida es de 2 dBA. Los materiales 
más utilizados son las espumas acústicas de poliestireno y la lana mineral.   

☐  Reubicación de equipos o maquinaria generadora de ruido: Realizar la reubicación de los 
equipos o maquinaria, desplazando el instrumento emisor de ruido a un sector donde no 
genere superaciones al D.S. N°38/2011 en receptores cercanos.   

☐  Cambio en la actividad: Realizar el cambio de la actividad productiva, por otra que no 
genere emisión de ruidos molestos.  
☐  Traslado o cierre de la unidad fiscalizable: Realizar el cambio de ubicación de la actividad 
o el cierre definitivo del establecimiento actividades en el sector.   
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☐  Otras medidas (indicar todas las otras medidas que usted considere necesarias y que se 
implementarán antes de la medición final de presión sonora):  

 

Costo Estimado Neto ($)  
Indique los costos asociados a la acción 
seleccionada para su implementación 
(compra de materiales, implementación, 
prestaciones de servicio, etc).  

  
$975.000 + IVA 

Medios de Verificación   
Marque una o varias de las siguientes 
opciones que permitirán acreditar la 
efectiva ejecución de la acción.   

☒ Boletas y/o facturas de compra de materiales (obligatorio).  

☐ Boletas y/o facturas de pago de prestación de servicios.  

☒ Fotografías fechadas y georreferenciadas ilustrativas del antes y después de la 
ejecución de la acción (obligatorio).  
☒ Fichas o informes técnicos (en caso de marcar “Otra” este medio de verificación 
es obligatorio).  

Comentarios  
Indique acá cualquier otro aspecto que sea 
relevante de considerar. Además, referencie 
acá los anexos presentados junto al 
Programa de Cumplimiento.  

Sellado de vanos (puertas, ventanas, agujeros, etc.) con paneles acústicos de departamento 
donde se instalará el taller de corte y todo otro departamento que se encuentre con actividades 
propias de terminaciones finas, a decir: picado de antepechos de terrazas; limpieza interior; 
instalación de porcelanato; montaje de ascensor; compactación de radieres; tabiquería; 
tratamiento de fachada; instalación de ventanas; montaje y desmontaje de andamios; y, 
terminaciones varias, en las cuales se haga uso de dispositivos como sierras circulares, esmeriles 
angulares, pistolas de impacto, cinceladores, demoledores, sopladores, aspiradoras, 
compactadoras y revolvedores. El estándar mínimo para cumplir es que en cada vano exterior se 
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instalen paneles de madera OSB de al menos 15 mm de espesor, o bien, mediante la utilización 
de cortinas de alta densidad. 

Esta medida estará implementada a partir del día 15/01/2024 

Ver anexo 4 

  



 

15 

 
N° Identificador  4 Números correlativos (1,2, 3, 4,….)  

Acciones  
Marque una de las siguientes medida(s) a 
implementar para reducir el ruido. Si desea 
marcar más de una, realizar en tabla 
siguiente.  

☐  Barrera acústica: Consiste en una barrera con un material cuya densidad debe ser 
superior a los 10 Kg/m2, la cual se debe instalar lo más cerca posible de la fuente para ser 
efectiva.   

☐  Encierros acústicos: Considera la elaboración de una construcción que encierre la fuente, 
con murallas tipo sándwich con acero de 2 mm en ambas caras, material anticorrosivo 
alquídico, y núcleo de lana de vidrio de 50 mm de espesor y 32 Kg/m3 de densidad 
superficial. El panel de acero interior debe ser perforado en un 60%.  

☐  Puerta acústica: Se basa en la construcción de una puerta acústica tipo sándwich, de 
características similares al encierro acústico. Esto es, ambas caras de acero de 2 mm, con 
núcleo de 50 mm de espesor y densidad superficial de 32 Kg/m3. Esta debe tener un marco 
perimetral estructural y pomeles que soporten el peso de esta.  
☐  Celosía acústica: Corresponden a un conjunto de celosías acústicas para la parte inferior 
de la puerta, construida con acero galvanizado.  
☐  Silenciador tipo Splitter: Los silenciadores tipo Splitter se utilizan a la salida de ductos de 
aire, y similares, para evitar la propagación del ruido emitidos por esos.  

☐  Termopanel: Corresponden, en la generalidad, a vidrios dobles que proveen una 
reducción sonora de Rw = 26 dB. Se destaca el hecho que estos deben contar con un montaje 
que permita un cierre hermético de la habitación.  

☐  Limitador acústico: Son equipos electrónicos que se incluyen dentro de la cadena 
electroacústica, y que, valga la redundancia, permiten limitar el nivel de potencia acústica 
que genera el sistema en su totalidad.  
 
☐  Recubrimiento con material de absorción de paredes, piso o techumbre: El 
recubrimiento con material aislante de ruido es una medida que está orientada en evitar 
que existan reflexiones de las ondas de sonido. Esta medida debe ser instalada en sectores 
donde no exista riesgo de deterioro y Debe pasar por un tratamiento contra incendios. La 
atenuación máxima que se espera por medio de esta medida es de 2 dBA. Los materiales 
más utilizados son las espumas acústicas de poliestireno y la lana mineral.   

☐  Reubicación de equipos o maquinaria generadora de ruido: Realizar la reubicación de los 
equipos o maquinaria, desplazando el instrumento emisor de ruido a un sector donde no 
genere superaciones al D.S. N°38/2011 en receptores cercanos.   

☐  Cambio en la actividad: Realizar el cambio de la actividad productiva, por otra que no 
genere emisión de ruidos molestos.  
☐  Traslado o cierre de la unidad fiscalizable: Realizar el cambio de ubicación de la actividad 
o el cierre definitivo del establecimiento actividades en el sector.   
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☐  Otras medidas (indicar todas las otras medidas que usted considere necesarias y que se 
implementarán antes de la medición final de presión sonora):  

 

Costo Estimado Neto ($)  
Indique los costos asociados a la acción 
seleccionada para su implementación 
(compra de materiales, implementación, 
prestaciones de servicio, etc).  

 
$975.000 + IVA 

Medios de Verificación   
Marque una o varias de las siguientes 
opciones que permitirán acreditar la 
efectiva ejecución de la acción.   

☒ Boletas y/o facturas de compra de materiales (obligatorio).  

☐ Boletas y/o facturas de pago de prestación de servicios.  

☒ Fotografías fechadas y georreferenciadas ilustrativas del antes y después de la 
ejecución de la acción (obligatorio).  
☒ Fichas o informes técnicos (en caso de marcar “Otra” este medio de verificación 
es obligatorio).  

Comentarios  
Indique acá cualquier otro aspecto que sea 
relevante de considerar. Además, referencie 
acá los anexos presentados junto al 
Programa de Cumplimiento.  

El proceso de hormigonado mediante camión mixer estacionario, se realiza al interior de encierro 
fabricado en planchas de OSB de e: 15 mm y con lana de vidrio hacia el interior o bien, mediante 
la utilización de cortinas de alta densidad., este túnel estará ubicado en el sector del acceso 
poniente de la obra y tendra dimensiones aproximadas de L: 7 m x A: 1 m  H: 2.5 m a partir del 
15/01/2024, fecha en que sector de la obra estará terminado en su obra gruesa 

 Ver Anexo 5. Esta medida estará implementada a partir del 15/01/2024 
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N° Identificador  5 Números correlativos (1,2, 3, 4,….)  

Acciones  
Marque una de las siguientes medida(s) a 
implementar para reducir el ruido. Si desea 
marcar más de una, realizar en tabla 
siguiente.  

☐  Barrera acústica: Consiste en una barrera con un material cuya densidad debe ser 
superior a los 10 Kg/m2, la cual se debe instalar lo más cerca posible de la fuente para ser 
efectiva.   

☐  Encierros acústicos: Considera la elaboración de una construcción que encierre la fuente, 
con murallas tipo sándwich con acero de 2 mm en ambas caras, material anticorrosivo 
alquídico, y núcleo de lana de vidrio de 50 mm de espesor y 32 Kg/m3 de densidad 
superficial. El panel de acero interior debe ser perforado en un 60%.  

☐  Puerta acústica: Se basa en la construcción de una puerta acústica tipo sándwich, de 
características similares al encierro acústico. Esto es, ambas caras de acero de 2 mm, con 
núcleo de 50 mm de espesor y densidad superficial de 32 Kg/m3. Esta debe tener un marco 
perimetral estructural y pomeles que soporten el peso de esta.  
☐  Celosía acústica: Corresponden a un conjunto de celosías acústicas para la parte inferior 
de la puerta, construida con acero galvanizado.  
☐  Silenciador tipo Splitter: Los silenciadores tipo Splitter se utilizan a la salida de ductos de 
aire, y similares, para evitar la propagación del ruido emitidos por esos.  

☐  Termopanel: Corresponden, en la generalidad, a vidrios dobles que proveen una 
reducción sonora de Rw = 26 dB. Se destaca el hecho que estos deben contar con un montaje 
que permita un cierre hermético de la habitación.  

☐  Limitador acústico: Son equipos electrónicos que se incluyen dentro de la cadena 
electroacústica, y que, valga la redundancia, permiten limitar el nivel de potencia acústica 
que genera el sistema en su totalidad.  
 
más utilizados son las espumas acústicas de poliestireno y la lana mineral.   

☐   Recubrimiento con material de absorción de paredes, piso o techumbre: El 
recubrimiento con material aislante de ruido es una medida que está orientada en evitar 
que existan reflexiones de las ondas de sonido. Esta medida debe ser instalada en sectores 
donde no exista riesgo de deterioro y Debe pasar por un tratamiento contra incendios. La 
atenuación máxima que se espera por medio de esta medida es de 2 dBA. Los materiales 
más utilizados son las espumas acústicas de poliestireno y la lana mineral.   

☐Reubicación de equipos o maquinaria generadora de ruido: Realizar la reubicación de los 
equipos o maquinaria, desplazando el instrumento emisor de ruido a un sector donde no 
genere superaciones al D.S. N°38/2011 en receptores cercanos.   

☐  Cambio en la actividad: Realizar el cambio de la actividad productiva, por otra que no 
genere emisión de ruidos molestos.  
☐  Traslado o cierre de la unidad fiscalizable: Realizar el cambio de ubicación de la actividad 
o el cierre definitivo del establecimiento actividades en el sector.   

☐  Otras medidas (indicar todas las otras medidas que usted considere necesarias y que se 
implementarán antes de la medición final de presión sonora):  
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Costo Estimado Neto ($)  
Indique los costos asociados a la acción 
seleccionada para su implementación 
(compra de materiales, implementación, 
prestaciones de servicio, etc).  

  
$495.000 + IVA 

Medios de Verificación   
Marque una o varias de las siguientes 
opciones que permitirán acreditar la 
efectiva ejecución de la acción.   

☒ Boletas y/o facturas de compra de materiales (obligatorio).  

☐ Boletas y/o facturas de pago de prestación de servicios.  

☒ Fotografías fechadas y georreferenciadas ilustrativas del antes y después de la 
ejecución de la acción (obligatorio).  
☐ Fichas o informes técnicos (en caso de marcar “Otra” este medio de verificación 
es obligatorio).  

Comentarios  
Indique acá cualquier otro aspecto que sea 
relevante de considerar. Además, referencie 
acá los anexos presentados junto al 
Programa de Cumplimiento.  

Encajonamiento equipo electrógeno: Cajón de placa de terciado estructural de pino, de 18 mm, 
con una densidad de 551 Kg/m3, con lana de vidrio en las juntas. Medida implementada a 
principios de diciembre 2023. 

 Ver Anexo 6.  

 
  



 

19 

 
  
N° Identificador  6 Números correlativos (1,2, 3, 4,…)  

Acción y descripción de 
la Acción (Acción obligatoria).  

Una vez ejecutadas todas las acciones de mitigación de ruido, se realizará una medición de ruido 
con el objetivo de acreditar el cumplimiento del D.S. N° 38/2011 del MMA.  

La medición de ruidos deberá realizarse por una Entidad Técnica de Fiscalización Ambiental 
(ETFA), debidamente autorizada por la Superintendencia, conforme a la metodología 
establecida en el D.S. N°38/2011 del MMA, desde el domicilio de los receptores sensibles de 
acuerdo a la formulación de cargos, en el mismo horario en que constó la infracción y mismas 
condiciones. En caso de no ser posible acceder a la ubicación de dichos receptores, la empresa 
ETFA realizará la medición en un punto equivalente a la ubicación del receptor, de acuerdo a los 
criterios establecidos en el D.S. N°38/2011 del MMA.   
  
En caso de no ajustarse a lo dispuesto a lo recién descrito la medición no será válida.  

Plazo de Ejecución de la 
acción  
Marque una de las siguientes acciones.  

☐ 1 mes a partir de la aprobación del Programa de Cumplimiento  

☐ 2 meses a partir de la aprobación del Programa de Cumplimiento  

☒ 3 meses a partir de la aprobación del Programa de Cumplimiento  

Costo Estimado Neto ($)  
Indique los asociados a la implementación 
de la acción (compra de materiales, 
implementación, prestaciones de servicio, 
etc).  

  
$15 UF + IVA 

Medios de Verificación.  
El reporte final contempla el respectivo Informe de medición de presión sonora, órdenes o 
boletas de prestación y servicio o trabajo, boletas y/o facturas que acrediten el costo asociado 
a la acción.  

Comentarios.  

En caso de que  ninguna ETFA pudiera ejecutar dicha medición por falta de capacidad, se podrá 
realizar con alguna empresa acreditada por el Instituto Nacional de Normalización (INN) y/o 
autorizada por algún organismo de la administración del Estado (Res. Ex. N°1024/2017 de la 
SMA). Dicho impedimento deberá ser evidenciado e informado a la Superintendencia, mediante 
la respuesta escrita de las ETFA respecto de su falta de capacidad para prestar el servicio 
requerido (Res. Ex. N° 127/2019 de la SMA, o aquella que la reemplace).  

Más aún, si para realizar la mencionada medición no es posible contar con una ETFA o alguna 
empresa acreditada por el INN y/o autorizada por algún Organismo de la Administración del 
Estado, se deberá realizar la medición con una empresa con experiencia en la realización de 
dicha actividad, siempre y cuando dicha circunstancia sea acreditada e informada a la 
Superintendencia.  
 
Ver Anexo 7 
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N° Identificador  7 Números correlativos (1,2, 3, 4,….)  

Acción y descripción de 
la Acción (Acción obligatoria).  

Cargar en el SPDC el Programa de Cumplimiento aprobado por la Superintendencia del Medio 
Ambiente. Para dar cumplimiento a dicha carga, se entregará la clave para acceder al sistema 
en la misma resolución que aprueba dicho programa. Debiendo cargar el programa en el plazo  

 
 de 5 días hábiles contados desde la notificación de la resolución que apruebe el Programa de 

Cumplimiento, de conformidad a lo establecido en la Resolución Exenta N° 116/2018 de la SMA. 
Plazo de Ejecución de la 
acción.  

5 días hábiles contados desde la notificación de la resolución que aprueba el Programa de 
Cumplimiento.  

Costo Estimado Neto ($).  Sin costo.   

Medios de Verificación.  
Esta acción no requiere un reporte o medio de verificación específico, ya que una vez ingresado 
el reporte final, se conservará el comprobante electrónico generado por el sistema digital del 
SPDC.  

Comentarios.  

  

En relación a los indicadores de cumplimiento y medios de verificación asociados a esta nueva 
acción, por su naturaleza, no requiere un reporte o medio de verificación específico.   

Por otra parte, como Impedimentos eventuales, se contemplarán aquellos problemas 
exclusivamente técnicos que pudieren afectar el funcionamiento del sistema digital en el que se 
implemente el SPDC, y que impidan la correcta y oportuna carga de la información. Por tanto, 
en caso de ocurrencia, se dará aviso inmediato a la SMA, vía correo electrónico, especificando 
los motivos técnicos por los cuales no fue posible cargar el Programa de Cumplimiento en el 
portal SPDC, remitiendo comprobante de error o cualquier otro medio de prueba que acredite 
dicha situación. La entrega del Programa de Cumplimiento se realizará a más tardar al día 
siguiente hábil al vencimiento del plazo correspondiente, en la Oficina de Partes de la 
Superintendencia del Medio Ambiente.  
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N° Identificador  8 Números correlativos (1,2, 3, 4,…)  

Acción y descripción de la  
Acción (Acción obligatoria).  

Cargar en el portal SPDC de la Superintendencia del Medio Ambiente, en un único reporte final, 
todos los medios de verificación comprometidos para acreditar la ejecución de las acciones 
comprendidas en el PdC, de conformidad a lo establecido en la Resolución Exenta N° 116/2018 
de la SMA.   

Plazo de Ejecución de la 
acción.  

10 días hábiles contados desde la fecha de ejecución de la medición final obligatoria.      

Costo Estimado Neto ($).  Sin costo.  

Medios de Verificación.  

Esta acción no requiere un reporte o medio de verificación específico, ya que una vez ingresado 
el reporte final, se conservará el comprobante electrónico generado por el sistema digital del 
SPDC.  
  

Comentarios.  
  

(i) Impedimentos: se considerarán como tales, los problemas exclusivamente técnicos 
que pudieren afectar el funcionamiento del sistema digital en el que se implemente el SPDC, y 
que impidan la correcta y oportuna entrega de los documentos correspondientes;   
(ii) Acción y plazo de aviso en caso de ocurrencia, se dará aviso inmediato a la SMA, vía 
correo electrónico, señalando los motivos técnicos por los cuales no fue posible cargar los 
documentos en el sistema digital en el que se implemente el SPDC, remitiendo comprobante de 
error o cualquier otro medio de prueba que acredite dicha situación; y  
(iii) Acción alternativa: en caso de impedimentos, la entrega de los reportes y medios de 
verificación será a través de Oficina de Partes de la Superintendencia del Medio Ambiente.  

   
   
  

  

 

____________________________  
FIRMA REPRESENTANTE  
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ANEXO 1 
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ANEXO 2 
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ANEXO 3 
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ANEXO 4 
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ANEXO 5 
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ANEXO 6 
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ANEXO 7 
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SE SOLICITA A UD. tener por presentado Programa de Cumplimiento en tiempo y forma, 

y en definitiva, aprobarlo, decretando la suspensión del presente procedimiento de sanción. 

 

 

iV. 

RESPONDE REQUERIMIENTO DE INFORMACIÓN FORMULADO EN 

EL RESUELVO IX DE LA RES.EX N°1/D 263-2023 

 

A continuación, en virtud de lo dispuesto en el resuelvo IX de la Formulación de Cargos, se procede 

a dar cumplimiento a lo solicitado por esta Superintendencia, e ir acompañado la documentación 

respectiva a cada punto contenido en el requerimiento de información. 

 

1. Identidad y personería con que actúa del representante legal del titular, acompañando copia de 

escritura pública, o instrumento privado autorizado ante notario, que lo acredite. 

 

Conforme se acredita en la Constitución, (Documento N°1), y el Extracto (Documento N°2) todos 

de fecha 12 de Diciembre de 2006, consta que, ANDRÉS BORIS NAHMIAS KIGUEL, cédula nacional 

de identidad N , es representante legal de DACNA LTDA. 

 

2. Los Estados Financieros de la empresa o el Balance Tributario del último año. De no contar con 

cualquiera de ellos, se requiere ingresar cualquier documentación que acredite los ingresos 

percibidos durante el último año calendario. 

 

Se acompaña a esta presentación, el documento denominado Informe de Auditoria (Documento 

N°3), de fecha 14 de Julio de 2023, emitida por el Servicio de Impuestos Internos. 

 

3. Identificar las maquinarias, equipos y/o herramientas generadoras de ruido dentro de la unidad 

fiscalizable. Indicar el número de martillos hidráulicos, martillos, taladros, compresores y sierras que 

se emplearon en la demolición del proyecto, indicar el horario del hormigonado, así como la 

cantidad y horario de uso de camiones mixer, en caso de corresponder. 
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Se acompaña a esta presentación, los documentos denominados Información de Obra Bustamante 

390 (Documento N°4) y Permiso de Edificación Numero de Resolución 35/22, de fecha 09 de 

Diciembre del 2022, emitido por la Municipalidad de Providencia (Documento N°5). 

 

4. Plano simple que ilustre la ubicación de las maquinarias, equipos y/o herramientas generadoras 

de ruido. Asimismo, indicar la orientación y referencia con los puntos de medición de ruidos 

individualizados en las fichas de medición de ruidos incorporadas en el informe DFZ-2023-2580-XIII-

NE, además de indicar las dimensiones del lugar. 

 

Se acompaña a esta presentación, los documentos denominados Plano Puntos de Ruido, en donde 

se señala la ubicación de las fuentes de ruido y del punto de medición de ruido (Documento N°6). 

 

5. Indicar el horario y frecuencia de funcionamiento del recinto indicando expresamente el horario 

de inicio y término de su funcionamiento, así como los días de la semana en los que funciona. 

 

El horario de funcionamiento de la Obra es el siguiente: 

 

Faenas:  

Lunes a Viernes: 08:00 am - 19:30 pm.  

Sábados 08:30 am - 14:00 pm.  

 

Carga y descarga de camiones Mixer y Materiales:  

Lunes a Viernes: 09:30 am - 17:30 pm.  

Sábados 09:30 am - 13:45 pm 

 

Se acompaña el documento denominado Horario de Funcionamiento Obra Bustamante 390 

(Documento N°7). 
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6. Indicar el horario y frecuencia de funcionamiento de las maquinarias, equipos y/o herramientas 

generadoras de ruido, indicando expresamente el horario de inicio y término de su funcionamiento, 

así como los días de la semana en los que funciona. 

 

El horario de funcionamiento es el mismo que el del punto anterior y además se acompaña el 

documento Información de Obra Bustamante (Documento N°4)  

 

7. Indicar, en el caso que se hayan realizado, la ejecución de medidas correctivas1 orientadas a la 

reducción o mitigación de la emisión de ruidos, acompañando los medios de verificación adecuados 

para corroborar por parte de esta Superintendencia su correcta implementación y eficacia. 

 

Las medidas de control de ruido realizadas están detalladas en el programa de cumplimiento 

además se acompaña documento denominado Medidas de control de implementadas (Documento 

N°8). 

  

8. Remitir programa de trabajo de la faena constructiva en la cual se precisen las fechas de cada 

etapa de construcción (finalizadas, en ejecución y por ejecutar). En el caso en que la faena de 

construcción se encuentre terminada se deberá remitir a esta Superintendencia copia del Certificado 

de Recepción de Obras Municipales, otorgado por la Dirección de Obras Municipales respectiva. 

 

Se acompaña denominado Carta Gantt de la Obra Edificio Bustamante 390 (Documento N°9). 
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V.  

ACOMPAÑA ANTECEDENTES TÉCNICOS DEL PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO Y DOCUMENTOS 

QUE INDICA  

 

Solicito a Ud. tenga por acompañada a esta presentación la información de las acciones 

incorporadas en el presente programa y sus costos, y que corresponde a la que ha sido mencionada 

en las secciones anteriores de lo principal de este escrito, y que se sustenta en los documentos que 

se enlistan a continuación: 

 

1. Constitución de Sociedad “Inmobiliaria e Inversiones DACNA Limitada”. Notaria 15 de 

Santiago. Repertorio 2202-2006 

2. Protocolización Extracto. Constitución de Sociedad “Inmobiliaria e Inversiones DACNA 

Limitada”. Notaria 15 de Santiago. Repertorio 2253-2006. 

3. Informe de Auditoria “Inmobiliaria DACNA Ltda.”  Elaborado por David Korzhe H. 

4. Documento “Información de Obra Bustamante 390”. Elaborado por DACNA Ltda. 

5. Permiso de Edificación Obra Nueva. Dirección de Obras Municipales de Providencia. 

Resolución 35/22 

6. Planos Puntos de Medición. Elaborado por DACNA Ltda. 

7. Documento “Horario de Funcionamiento Obra Bustamante Ltda”. Elaborado por DACNA 

Ltda. 

8. Documento “Medidas de control implementadas”. Elaborado por DACNA Ltda. 

9. Documento “Carta Gantt”. Elaborado por DACNA Ltda. 

 

 

 

____________________________________________ 

ANDRÉS BORIS NAHMIAS KIGUEL 

DACNA Ltda. 

Representante Legal. 

 

 

 











































1 
DAVID KORZE H. 

AUDITORIAS FINANCIERAS Y TRIBUTARIAS 

 

Upsala N° 350, Las Condes 

Teléfono 966173249 Correo electrónico davidakorzeh@gmail.com 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE 
AUDITORIA 

 
INMOBILIARIA DACNA LTDA. 

 

 

Período enero a diciembre 2022 

 

 

 



2 
DAVID KORZE H. 

AUDITORIAS FINANCIERAS Y TRIBUTARIAS 

 

Upsala N° 350, Las Condes 

Teléfono 966173249 Correo electrónico davidakorzeh@gmail.com 

 

 
Informe del Auditor Independiente 

 
A los señores Socios 
INMOBILIARIA DACNA LTDA. 

Hemos efectuado una auditoría al balance general de Inmobiliaria Dacna Limitada, al 31 de diciembre 
del 2022 y al estado de resultado relativo por el período terminado a esa fecha. La preparación de 
dicho estado financiero (que incluye sus respectivas notas) es de responsabilidad de la administración 
de la Compañía. Nuestra responsabilidad consiste en emitir una opinión sobre dichos estados 
financieros en base a la auditoría que hemos efectuado. 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas. 

Tales normas requieren una planificación y realización del trabajo con el objeto de lograr un razonable 
grado de seguridad de que el estado financiero está exento de errores significativos. 

Una auditoría comprende el examen, a base de pruebas, de evidencia que respaldan los importes y las 
informaciones revelados en los estados financieros. También, una evaluación de los principios de 
contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la administración de la 
sociedad, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
Consideramos que esta auditoría constituye una base razonable para fundamentar nuestra opinión. 

En nuestra opinión, el estado financiero mencionado anteriormente presenta razonablemente, en todos 
los aspectos significativos, la situación financiera de Inmobiliaria Dacna Limitada, al 31 de diciembre 
de 2022 y los resultados de sus operaciones para el ejercicio concluido a dicha fecha de conformidad 
con los principios de contabilidad generalmente aceptados. 

 

David Korze Hinojosa 
   Contador Auditor 

    Santiago, julio 14 de 2023 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADO 
AL 31 de diciembre 2022 y al 31 de diciembre 2021 

 
 

   31-12-2022  31-12-2021 

                                  1,029  

 A C T I V O S     
  
 ACTIVO CIRCULANTE 

 Disponible 

 Instrumentos Financieros 

 Deudores por Ventas 

 Documentos por Cobrar 

 Deudores Varios 

 Documentos y Cuentas por Cobrar EERR 

 Bienes Raíces para la Venta 

 Terrenos y Obras en Ejecución 

 Impuestos por Recuperar 

 Otros Activos Circulantes 

 TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 

  
 ACTIVO FIJO 

 Bienes Raíces 

 Muebles y Útiles 

 Otros Activos Fijos 

 Depreciaciones Acumuladas 

 TOTAL ACTIVO FIJO 

  
 OTROS ACTIVOS 

 Inversiones en Sociedades 

 Gastos Anticipados de Largo Plazo 

 TOTAL OTROS ACTIVOS 

  

 T O T A L    A C T I V O S   
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADO 
AL 31 de diciembre 2022 y al 31 de diciembre 2021 

 
 

   31-12-2022  31-12-2021 

      0,029       
 P A S I V O S     
  
 PASIVO CIRCULANTE 

 Obligaciones con Instituciones Financieras 

 Cuentas por Pagar 

 Documentos por Pagar 

 Acreedores Varios 

 Documentos y Cuentas por Pagar EERR 

 Provisiones Varias 

 Retenciones Varias 

 Provisión Impuesto a la Renta 

 TOTAL PASIVO CIRCULANTE 

  
 PASIVO LARGO PLAZO 

 Documentos y Cuentas por Pagar Largo Plazo 

 Promesas Compraventa 

 TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 

  
 PATRIMONIO 

 Capital Pagado 

 Revalorización del Capital Propio 

 Aportes Enterados 

 Resultados Acumulados 

 Cuenta Particular Socios 

 Resultado del Ejercicio 

 TOTAL PATRIMONIO 

  

 T O T A L  PASIVOS  Y PATRIMONIO 
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ESTADO DE RESULTADO 
AL 31 de diciembre 2022 y al 31 de diciembre 2021 

 
 

   31-12-2022 31-12-2021 

INGRESOS OPERACIONALES   
Ingresos por Ventas   
Ingresos por Arriendos   

Costo Operacional   

MARGEN BRUTO   

   
GASTOS OPERACIONALES   
Remuneraciones   
Gastos Administración y Ventas   
Depreciación   

TOTAL GASTOS OPERACIONALES   

RESULTADO OPERACIONAL   

   
INGRESOS/EGRESOS NO OPERACIONALES 

Ingresos Financieros   
Egresos Financieros   
Utilidad Empresa Relacionada y Otras   
Otros Ingresos (Egresos) Fuera Explotación   
Corrección Monetaria    

Total Ingresos/Egresos No Operacionales   

UTILIDAD ANTES IMPUESTO   

Impuesto de 1ª Categoría   

UTILIDAD DEL EJERCICIO   
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INMOBILIARIA DACNA LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 
diciembre 31, 2022 

 

 

1.- CONSTITUCIÓN Y OBJETO 

Inmobiliaria Dacna Limitada, se constituyó por escritura pública de fecha 12 de diciembre 
de 2006, otorgada en la notaría de Santiago de don Ramón Alfredo Martín Illanes. La 
sociedad Inmobiliaria e Inversiones Dacna Limitada, fue transformada a una sociedad por 
acciones, según consta de la escritura pública de 18 de octubre de 2016, suscrita en Notaria 
de Santiago de don Ramón Alfredo Martín Illanes. Su capital asciende a $10.000.000, 
dividido en 10.000 acciones nominativas y sin valor nominal. Dacna SpA, tiene como objeto, 
la construcción de toda clase de viviendas, la ejecución de toda clase de obras civiles, la 
elaboración de proyectos y toda clase de inversiones mobiliarias e inmobiliarias, entre otras. 

Por escritura pública de fecha 6 de agosto de 2019, ante el Notario de Santiago Alfredo 
Martín Illanes (Repertorio N°3219-2019), se acordó la división de la sociedad por acciones 
Dacna SpA, en la propia sociedad que se dividió, que conservó su nombre y objeto y 
disminuyó su capital en $100.000, los que fueron aportados a la sociedad que nació de la 
división, denominada Dacna Uno SpA, cuyos accionistas son los mismos de la sociedad 
dividida. 

Con fecha 12 de noviembre de 2021, por escritura pública suscrita ante Notaria de Santiago, 
doña María Pilar Gutierrez Rivera, la sociedad fue nuevamente transformada de sociedad por 
acciones a sociedad de responsabilidad limitada, bajo la nueva razón social de Inmobiliaria 
Dacna Limitada. 

 

2.- CRITERIOS APLICADOS 

A continuación, se describen los principales criterios aplicados a la auditoría a los estados 
financieros al 31 de diciembre de 2022 
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a) Base de preparación. 

Los presentes estados financieros han sido preparados de acuerdo con los principios de 
contabilidad generalmente aceptados en Chile y cubre el ejercicio comprendido entre el 1 de 
enero y el 31 de diciembre de 2022. 

 

b) Corrección Monetaria 

Para efectuar la corrección monetaria de los estados financieros al 31 de diciembre de 2022, 
se consideró el dólar observado ascendente a $855,86, el Euro a $915,95, la unidad de 
fomento a $35.110,98, unidad tributaria mensual $61.157 y los factores de actualización 
mensuales proporcionadas por el Servicio de Impuestos Internos, conforme a la Circular N°3 
de 9 de enero de 2023, emitida por ese Organismo. 

 

c) Existencias 

Las existencias se presentan valorizadas al costo de adquisición actualizado de acuerdo con 
lo establecido en el artículo 41 de la Ley sobre Impuesto a la Renta. 

 

d) Activo Fijo 

Los bienes del activo fijo al 31 de diciembre  

      

        

        

      

        

  

 



8 
DAVID KORZE H. 

AUDITORIAS FINANCIERAS Y TRIBUTARIAS 

 

Upsala N° 350, Las Condes 

Teléfono 966173249 Correo electrónico davidakorzeh@gmail.com 

 

 

e) Impuesto a la Renta 

La Compañía determina su provisión de impuesto a la renta de primera categoría sobre la 
base de la renta líquida imponible efectiva, determinada en conformidad con lo dispuesto en 
la Ley de la Renta. Al 31 de diciembre de 2022, la Compañía se encuentra bajo el régimen 
de tributación semi integrado, conforme la nueva letra A) del artículo 14 de la Ley de la 
Renta, con tasa de impuesto de primera categoría para el año tributario 2023, ascendente al 
27%. 

 
 

 

 

 

f) Reconocimiento de los Ingresos 

Respecto de la venta de bienes raíces, estos son reconocidos según la fecha de repertorio de 
la correspondiente escritura de compraventa y en cuanto a los ingresos por arriendos, sobre 
base devengada por cada mes calendario. 

 

 

 

Determinación de la Renta Líquida Imponible

Resultado según Balance
Se agrega:

Se deduce:
Dividendos percibidos
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3.- CORRECCIÓN MONETARIA 

   
 Corrección Monetaria Cargos  

 Corrección Monetaria Abonos  
   

  

 

4.- DISPONIBLE 

Bancos: Respecto a las conciliaciones bancarias, las cuentas corrientes se encuentran 
conciliadas a la fecha de cierre y presentan la real disponibilidad de fondos de la empresa. 

      

        

        

 

 

 INVERSIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre de 2022, la Compañía presenta las siguientes inversiones a costo de 
colocación: 

   
 Fondos Mutuos  

 Depósitos a Plazo  
 Otras Inversiones  
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6.- DEUDORES POR VENTA 

Al 31 de diciembre del 2022, los deudores por venta corresponden al saldo pendiente de las 
promesas suscritas por los clientes, conforme al siguiente detalle: 

  
 Clientes 

 Deudores Promesas Suscritas 

 Deudores Promesas Crédito Hipotecario 

 Deudores Promesas Suscritas Oficinas 

 Deudor Promesa Ossa 

 Deudor Promesa Bustamante 

 Instrucciones Notariales 

  

  

7.- DEUDORES VARIOS 

La composición de los rubros deudores varios al
detalle:  

  
 Anticipo Proveedores 

 Fondos por Rendir 

 Cuentas por Cobrar en UF 

 Cuentas por Cobrar 

 Anticipo Proyecto Ossa 

 Anticipo Nahmias CDC 

  
 

 

8.- IMPUESTO POR RECUPERAR 

Al 31 de diciembre de 2022 - 2021, el detalle de los impuestos por recuperar es el siguiente: 

   31-12-2022  31-12-2021 

 PPM  713.482.438   815.714.899  

 IVA Crédito Fiscal  0   6.592.448  

 Crédito por Donaciones  15.000.000   3.000.000  

   728.482.438   825.307.347  
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9.- EXISTENCIAS 

Al 31 de diciembre del 2022, la Compañía mantiene Proyectos y Terrenos, conforme el 
siguiente detalle:  

  
 Proyectos Varios en curso 

 Los Ilanes oficina 

  

 

 

10.- OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre del 2021, la Compañía no mantiene obligaciones con instituciones 
financieras.  

   31-12-2022  

 Operación N°9000102404  0  

 Operación N°9000102623  0  

 Operación N°9000102942  0  

 Operación N°9000103094  0  

 Operación N°9000103183  0  

 Operación N°9076823703  0  

 Operación N°9000220722  0  

 Operación N°9077154250  0  

 Operación N°9077145303  0  

 Operación N°9077200188  0  

 Operación N°9077207835  0  

 Operación N°9000222376  0  

 Operación N°9000222429  0  

 Intereses devengados al 31 diciembre  0  

   0  
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11.- CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre 2022 el detalle de las cuentas por pagar es la siguiente: 

  
 Cuentas por Pagar 

 Facturas por Pagar 

 Varios Acreedores 

 Documentos por Pagar 

 Anticipos de Clientes Varios 

 Anticipos de Clientes Parque Los Reyes 

 Retención Contratistas 

  

  

12.- PROVISIONES 

Al 31 de diciembre de 2022, la sociedad presen

  
 Provisión PPM 

 Provisión Impuesto a la Renta 

  

 

 

13.- PATRIMONIO 

El movimiento del patrimonio de la Compañía durante el ejercicio comercial 2022 se detalla 
a continuación:  
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14.- CONTINGENCIAS 

La sociedad no tiene contingencias, compromisos o juicios pendientes a la fecha del presente 
informe. 

 

15.- HECHOS POSTERIORES 

Entre el 31 de diciembre de 2022 y la fecha de emisión de estos estados financieros, no han 
ocurrido hechos de carácter financieros o de otra índole, que afecten en forma significativa 
los saldos o interpretación de estos. 

 

 

 

Santiago, julio 14 de 2023 



Inmobiliaria Dacna Ltda. Página 1 de 2 
 

 
INFORMACION DE OBRA BUSTAMANTE 390 

 
Identificación de la Obra: 
 
Nombre del Proyecto  : Bustamante 
Dirección del Proyecto : General Bustamante 390  
Etapa actual   : Terminaciones 
Masa Laboral     : 70 Trabajadores 
 
 
Identificación de las Herramientas, Maquinarias o Equipos: 
 
Como referencia para la lectura de la tabla de datos a continuación, se debe entender que la 
jornada laboral se extiende desde las 08:00 am a las 17:45 pm; respetando el horario de llegada 
de camiones no antes de las 09:30 am, como el permiso de construcción lo indica, por lo que el 
rango de horario de funcionamiento se encuentra dentro de este rango. 
 

N° 
Maquinaria/Equipo o 

Herramienta 
Cantidad 
existente 

Dias a la 
semana que se 

utilizan 

Horas de 
funcionamiento diario 

(Jornada 9 horas) 

1 Camión Mixer 0 2 4 

2 Martillo Demoledor 4 5 6 

3 Esmeril Angular 3 5 4 

4 Equipo electrógeno 1 5 9 

5 Martillo Manual 5 5 5 

6 Pistola de clavos 2 5 3 
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Plano referencial de fuentes de ruido: 
 
 

 

















Inmobiliaria Dacna Ltda. Página 1 de 1 
 

 Horario de Funcionamiento Obra Bustamante 
 
En base a lo establecido en el permiso de construcción, los horarios de permitidos de 
funcionamiento rigen en las siguientes categorías: 
 
Faenas: 
Lunes a Viernes: 08:00 am  -  19:30 pm. 
Sábados  08:30 am  -  14:00 pm. 
 
Carga y descarga de camiones Mixer y Materiales: 
Lunes a Viernes: 09:30 am  -  17:30 pm. 
Sábados  09:30 am  -  13:45 pm. 
 
Cabe señalar, que independiente del horario permitido por los permisos, el horario de 
funcionamiento habitual es de 08:00 am. A 17:45 pm. , y solo en casos fortuitos este horario se 
desplaza nomas allá de lo permitido por los permisos. 
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 Medidas de control implementadas 
 
Durante la ejecución del proyecto se han tomado medidas de control en el proyecto, para 
controlar los agentes del ruido hacia el exterior y en el interior de la obra, los cuales se detallan 
a continuación: 
 
1: Cierre perimetral de 2,40 metros de altura, en las 3 caras de la obra, sobre el muro existente, 
que posee una altura de 3 metros, completando una altura total de 5, 40 metros de altura, 
cerrado en todos sus costados, en la parte inferior y cubierto con malla raschel. 
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2. Encajonamiento del equipo electrógeno, que ya cuenta con una cabina insonorizada de 
fábrica. 
 

 



Id Nombre Duración Comienzo Fin Predecesoras

1 Proyecto Bustamante 0 días jue 01-06-23 jue 01-06-23

2 Obras Preliminares 79 días jue 01-06-23 lun 25-09-23

3 Trazado  inicial y Socalzado 35 días mié 15-03-23 mar 02-05-23

4 Movimiento Tierra 24 días mié 03-05-23 lun 05-06-23 3

5 Instalacion faenas 56 días mié 22-03-23 mié 07-06-23 3CC+5 días

6 Obra Gruesa 119 días vie 26-05-23 vie 17-11-23

7 Excava.Mano 15 días vie 26-05-23 jue 15-06-23 4CC+17 días

8 Fundaciones 19 días jue 01-06-23 jue 29-06-23

9 Emplantillado 10 días jue 01-06-23 mié 14-06-23 7CC+4 días

10 Fierro 15 días lun 05-06-23 mar 27-06-23 9CC+2 días

11 Hormigonado Fund. 15 días mié 07-06-23 jue 29-06-23 10FF+2 días

12 1º  Subterráneo 25 días lun 12-06-23 mar 18-07-23

13 Muros 15 días lun 12-06-23 mar 04-07-23 11CC+3 días

14 Radier 20 días lun 12-06-23 mar 11-07-23 13FF+5 días

15 Losas 20 días lun 19-06-23 mar 18-07-23 14CC+5 días

16 Torre 93 días mié 05-07-23 vie 17-11-23

17 P1 15 días mié 05-07-23 mar 25-07-23 15CC+10 días

18 P2 9 días mié 26-07-23 lun 07-08-23 17

19 P3 9 días mar 08-08-23 vie 18-08-23 18

20 P4 9 días lun 21-08-23 jue 31-08-23 19

21 P5 9 días vie 01-09-23 mié 13-09-23 20

22 Sala Máq. 10 días lun 25-09-23 vie 06-10-23 21FF+15 días

23 Techumbre Hojalateria 30 días mié 04-10-23 vie 17-11-23 22CC+7 días

24 Terminaciones Deptos 154 días vie 01-09-23 mar 16-04-24

25 Remate Rasgos 45 días vie 01-09-23 jue 09-11-23 20

26 Baranda Balcones 40 días mar 12-09-23 lun 13-11-23 25CC+7 días

27 Tabique Deptos 40 días jue 14-09-23 mié 15-11-23 21

28 Yesos 40 días lun 25-09-23 mié 22-11-23 27CC+5 días

29 Arreglo Pisos 40 días lun 02-10-23 mié 29-11-23 28CC+5 días

30 Marcos 36 días mar 10-10-23 jue 30-11-23 29CC+5 días

31 Cerámica Baños 35 días mar 17-10-23 mié 06-12-23 38CC+5 días;30CC+5 días

32 Cornisas 35 días vie 20-10-23 mar 12-12-23 30FF+7 días

33 Closets 40 días mar 07-11-23 jue 04-01-24 32CC+10 días

34 Ventanas de Aluminio 66 días mar 10-10-23 mar 16-01-24 29CC+5 días

35 Puertas 45 días jue 19-10-23 mar 26-12-23 30CC+7 días

36 Cerámica Terraza 35 días lun 18-12-23 mar 06-02-24 34FF+15 días

37 Artefactos Sanitarios 83 días mié 04-10-23 lun 05-02-24

38 Receptáculos 35 días mié 04-10-23 vie 24-11-23 27CC+12 días

39 Vanitorios 21 días lun 08-01-24 lun 05-02-24 31FF+40 días

40 WC 21 días lun 08-01-24 lun 05-02-24 31FF+40 días

41 Pinturas 92 días jue 12-10-23 vie 23-02-24

42 Preparacion muro 50 días jue 12-10-23 mar 26-12-23 29CC+7 días

43 Esmalte final ptas marcos 50 días lun 06-11-23 mié 17-01-24 42CC+15 días

44 Tratamiento fachadas 44 días jue 09-11-23 vie 12-01-24 22FC+20 días

45 Grano fachadas 44 días vie 22-12-23 vie 23-02-24 44FF+30 días

46 Muebles cocina 40 días mar 21-11-23 jue 18-01-24 33CC+10 días

47 Artefactos Cocina 10 días vie 19-01-24 jue 01-02-24 46FF+10 días

48 Instalación Hidropack 22 días lun 22-01-24 mar 20-02-24 40CC+10 días

49 Piso Flotante 33 días jue 11-01-24 lun 26-02-24 42FF+43 días

50 Guardapolvo 33 días jue 25-01-24 lun 11-03-24 49CC+10 días

51 Papel Mural 33 días jue 01-02-24 lun 18-03-24 49FF+15 días

52 Obras Exteriores 92 días lun 04-12-23 lun 15-04-24

53 Piso Azotea Terrazas 15 días lun 04-12-23 mar 26-12-23 23FC+10 días

54 Varios primer piso (Lavandería, Gimnasio y Hall Acceso) 33 días vie 16-02-24 mié 03-04-24 34FC+22 días

55 Veredas 40 días mar 16-01-24 lun 11-03-24 45CC+15 días

56 Impermeabilizaciones  1er Piso 10 días lun 18-03-24 lun 01-04-24 45FC+15 días

57 jardin 15 días lun 25-03-24 lun 15-04-24 56CC+5 días

58 Recepción 1 día mar 16-04-24 mar 16-04-24

59 Recepcion Final 1 día mar 16-04-24 mar 16-04-24 54;57

60 Remates-Aseos y Detalles 33 días mié 17-04-24 mar 04-06-24 59

Trazado  inicial y Socalzado Trazado  inicial y Socalzado

Movimiento Tierra Movimiento Tierra

Instalacion faenas Instalacion faenas

Excava.Mano Excava.Mano

Emplantillado Emplantillado

Fierro Fierro

Hormigonado Fund. Hormigonado Fund.

Muros Muros

Radier Radier

Losas Losas

P1 P1

P2 P2

P3 P3

P4 P4

P5 P5

Sala Máq. Sala Máq.

Techumbre Hojalateria Techumbre Hojalateria

Remate Rasgos Remate Rasgos

Baranda Balcones Baranda Balcones

Tabique Deptos Tabique Deptos

Yesos Yesos

Arreglo Pisos Arreglo Pisos 

Marcos Marcos

Cerámica Baños Cerámica Baños

Cornisas Cornisas

Closets Closets

Ventanas de Aluminio Ventanas de Aluminio

Puertas Puertas

Cerámica Terraza Cerámica Terraza

Receptáculos Receptáculos

Vanitorios Vanitorios

WC WC

Preparacion muro Preparacion muro

Esmalte final ptas marcos Esmalte final ptas marcos

Tratamiento fachadas Tratamiento fachadas

Grano fachadas Grano fachadas

Muebles cocina Muebles cocina

Artefactos Cocina Artefactos Cocina

Instalación Hidropack Instalación Hidropack

Piso Flotante Piso Flotante

Guardapolvo Guardapolvo

Papel Mural Papel Mural

Piso Azotea Terrazas Piso Azotea Terrazas

Varios primer piso (Lavandería, Gimnasio y Hall Acceso) Varios primer piso (Lavandería, Gimnasio y Hall Acceso)

Veredas Veredas

Impermeabilizaciones  1er Piso Impermeabilizaciones  1er Piso

jardin jardin

Recepcion Final Recepcion Final

Remates-Aseos y Detalles Remates-Aseos y Detalles

11 ene21 ene01 feb11 feb21 feb01 mar11 mar21 mar01 abr11 abr21 abr01 may11 may21 may01 jun11 jun21 jun01 jul 11 jul 21 jul01 ago11 ago21 ago01 sep11 sep21 sep01 oct11 oct21 oct01 nov11 nov21 nov01 dic11 dic21 dic01 ene11 ene21 ene01 feb11 feb21 feb01 mar11 mar21 mar01 abr11 abr21 abr01 may11 may21 may01 jun11 jun21 jun01 jul 11 jul 21 jul01 ago
enero febrero marzo abril mayo junio julio agosto septiembre octubre noviembre diciembre enero febrero marzo abril mayo junio julio
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