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APRUEBA PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO Y
SUSPENDE PROCEDIMIENTO  ADMINISTRATIVO
SANCIONATORIO EN CONTRA DE LV-PATIO RENTA
INMOBILIARIA | SPA

Superintendencia
del Medio Ambiente

Gobierno de Chile

RES. EX. N° 2/ ROL D-132-2025
Santiago, 23 de septiembre de 2025
VISTOS:

Conforme a lo dispuesto en el articulo segundo de la Ley N° 20.417, que establece la Ley Organica
de la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “LOSMA”); en la Ley N° 19.880, que
establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado (en adelante, “Ley N° 19.880"”); en el Decreto con Fuerza de Ley N° 3, del
afio 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija la Planta de la
Superintendencia del Medio Ambiente; en el Decreto Supremo N° 43, de 17 de diciembre de 2012,
del Ministerio de Medio Ambiente, que Establece Norma de Emisiéon para la Regulacion de la
Contaminacién Luminica (en adelante, “D.S. N° 43/2012”), derogada por el Decreto Supremo N° 1,
de 2022, del Ministerio del Medio Ambiente, que Establece Norma de Emisiéon de Luminosidad
artificial generada por alumbrados de exteriores (en adelante, “D.S. N° 1/2022”); en el Decreto
Supremo N° 30, de 11 de febrero de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, que Aprueba
Reglamento sobre Programas de Cumplimiento, Autodenuncia y Planes de Reparacion (en adelante
indistintamente “D.S. N° 30/2012” o “Reglamento de Programas de Cumplimiento”); en la
Resolucién Exenta N°1338, de 7 de julio de 2025, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que
fija la Organizacién Interna de la Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resolucién Exenta RA
119123/152/2023, de 30 de octubre de 2023, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que
Nombra Jefatura de Divisidon de Sancién y Cumplimiento; en la Resolucién Exenta N° 116, de 8 de
febrero de 2018, que crea el Sistema de Seguimiento de Programas de Cumplimiento (en adelante,
“SPDC”) y dicta instrucciones generales sobre su uso; en la Resolucién Exenta N° 1026, de 26 de
mayo de 2025, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que fija las Reglas de Funcionamiento
de Oficina de Partes, Oficina Regionales y Seccién de Atencidon a Publica y Regulados de la
Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “Res. Ex. N° 1026/2025”); vy, en la Resolucidn
N° 36, de 19 de diciembre de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas Sobre
Exencion del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

l. ANTECEDENTES DEL PROCEDIMIENTO
SANCIONATORIO ROL D-132-2025

1° Con fecha 27 de mayo de 2025, conforme
lo sefialado en el articulo 49 de la LOSMA, se dio inicio a la instruccién del procedimiento
administrativo sancionatorio Rol D-132-2025, con la formulacién de cargos en contra de LV - PATIO
RENTA INMOBILIRIA | SpA. (en adelante e indistintamente, “titular” o “empresa”), titular de la
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unidad fiscalizable “Plaza Comercio 2” (en adelante, “UF”), por infracciones correspondientes al
articulo 35 letra h) de la LOSMA, en cuanto incumplimiento a la norma de emision establecida en el
D.S. N° 43/2012.

2° La formulacién de cargos contenida en la
Res. Ex. N° 1/Rol D-132-2025, fue notificada mediante carta certificada en el domicilio del titular, la
cual fue recepcionada en la oficina de Correos de Chile de la comuna de Vitacura, con fecha 31 de
mayo de 2025.

3° Posteriormente, la empresa solicité una
reunion de asistencia al cumplimiento, la cual fue aceptada y llevada a cabo el dia 17 de junio de
2025, de conformidad a lo dispuesto en la letra u) del articulo 3° de la LOSMA y versé sobre los
requisitos y criterios para la presentacién de un Programa de Cumplimiento (en adelante, “PDC”).

4° Con fecha 25 de junio de 2025, estando
dentro de plazo, Gregario Sepulveda Diaz, en representacion de LV - PATIO RENTA INMOBILIRIA |
SpA. presentd un PDC con el fin de abordar los cargos imputados en el presente procedimiento,
junto a los siguientes anexos:

4.1 Copia de Escritura Publica de Constitucién de Sociedad Aurus Renta Inmobiliaria 1 SpA
(actual IV-PATIO Renta Inmobiliaria 1 SpA), bajo repertorio nimero 8.635-2011,
extendida ante Notario Publico Eduardo Avello Concha, de la 27va Notaria de Santiago.

4.2 Copia con vigencia de Inscripcion en el Registro de Comercio de Santiago de LV-PATIO
Renta Inmobiliaria 1 SpA, que rola a fojas 25306 nimero 19058 del afio 2011, en la cual
consta que la sociedad serd administrada por Gestor Rentas Inmobiliarias SpA.

4.3 Copia de Acta de Sesidon de Directorio de Gestor Rentas Inmobiliarias SpA
(administradora de LV-PATIO Renta Inmobiliaria 1 SpA), reducida a Escritura Publica
ante Notario Publico Ricardo San Martin, de la 43vaNotaria de Santiago, bajo el
repertorio nimero 320-2025, protocolizacidn niumero 279, en la cual se otorgan
poderes de representacidn a don Gregario Sepulveda Diaz.

4.4  Copia de Cédula de Identidad de Gregario Sepulveda Diaz.

4.5 Copia Rol Unico Tributario de LV-PATIO Renta Inmobiliaria 1 SpA.

5° Adicionalmente, en su escrito de
presentacién de PDC, acreditd la personeria de Gregario Sepulveda Diaz para representar a LV -
PATIO RENTA INMOBILIRIA | SpA., acompaiando los documentos individualizados en el numeral 4.2
anterior.

6° Posteriormente, con fecha 22 de
septiembre de 2025, se solicité que las resoluciones que se emitan en lo sucesivo sean notificadas
mediante correo electrdnico remitido a las casillas electrénicas indicadas.

7° En este contexto, cabe indicar que el PDC
en analisis se pondera en base a los antecedentes acompafiados por la titular en el presente
procedimiento, en base al principio de buena fe que guia la interaccion entre la compaiiia y esta
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Superintendencial. Ello, se extiende en su alcance, a la veracidad de los antecedentes presentados
y al actuar del administrado en orden a cumplir con las acciones y metas de un PDC teniendo en
consideracion los objetivos de este instrumento de incentivo al cumplimiento.

8° Por lo tanto, cabe advertir que los
pronunciamientos que realiza la SMA, quedan sujetos al ejercicio de la potestad invalidatoria
prevista en el articulo 53 de la Ley N°19.880, destinada a extinguir un acto administrativo cuando
concurre un vicio de nulidad al momento de su perfeccionamiento por ser contrario a derecho. En
este entendido, la causal de la invalidacién supone un alcance amplio -el resguardo del bloque de
legalidad- y, por lo tanto, cubre las hipdtesis de fraude, tergiversacién de datos y la falsedad de
antecedentes que pudieran haber alterado el contenido del presente acto?.

9° Se precisa, ademas, que para la dictacién
de este acto se tuvieron a la vista todos los antecedentes allegados al procedimiento, el que incluye
las presentaciones de la empresa, asi como actos de instruccién adicionales a los hitos
procedimentales relevados previamente, constando su contenido en la plataforma del Sistema
Nacional de Informacidon de Fiscalizacion Ambiental (en adelante, “SNIFA”), los que serdn
referenciados en caso de resultar oportuno para el analisis contenido en este acto.

10° Luego, en atencidén a lo expuesto en la
presente resolucion, se considera que la empresa presenté dentro de plazo el referido programa de
cumplimiento, con determinadas acciones para hacer frente, a su juicio, a las imputaciones
efectuadas en la formulacién de cargos y que no cuenta con los impedimentos sefalados en las
letras a), b) y c) del articulo 6° del D.S. N° 30/2012 y del articulo 42 de la LOSMA.

1. ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE
APROBACION DEL PROGRAMA DE
CUMPLIMIENTO

11° A continuacidn, se analizaran los criterios
de aprobacion establecidos en el articulo 9 del D.S. N° 30/2012, en relacién con el programa de
cumplimiento propuesto por LV - PATIO RENTA INMOBILIRIA | SpA., con fecha 25 de junio de 2025.

12° En el presente procedimiento, se
formularon dos cargos, por infracciones al literal h) del articulo 35 de la LOSMA:

12.1 Cargo N° 1: “Las luminarias identificadas en la Tabla N° 1 de la Res. Ex. N°1/Rol D-132-
2025 que forman parte del sistema de alumbrado de exteriores de Plaza Comercio 2,
no cuentan con certificacion de cumplimiento de los limites de emisiéon del D.S. N°
43/2012.”.

L Al respecto, revisar el considerando sexagésimo de la sentencia del Primer tribunal Ambiental, Rol R-84-
2022, de 23 de octubre de 2023; asi como el considerando vigésimo tercero de la sentencia del Primer Tribunal
Ambiental, Rol R-96-2023, de 10 de junio de 2024.

2 Cfr. BERMUDEZ, Jorge (2005): El principio de la confianza legitima en la actuacién de la Administracién como
limite a la potestad invalidatoria. Rev. derecho (Valdivia) v.18 n.2 Valdivia dic. 2005, p. 99.
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12.2 Cargo N° 2: “Las luminarias N° 3, 5, 7 y 8 de la Tabla N° 1 de la Res. Ex. N°1/Rol D-132-
2025, se encuentran instaladas con un angulo de inclinacién que implica una
distribucidn de intensidad luminosa que excede a la permitida para un dangulo gama
mayor a 90°”.

A. Criterio de Integridad

13° El criterio de integridad contenido en la

letra a) del articulo 9° del D.S. N° 30/2012, indica que el PDC debe contener acciones y metas para
hacerse cargo de todas y cada una de las infracciones en que se ha incurrido, asi como también
de sus efectos.

14° En cuanto a la primera parte del criterio
de integridad, correspondiente a que el PDC se haga cargo cuantitativamente de todos los hechos
infraccionales atribuidos, en el presente caso se formularon dos cargos, proponiéndose por parte
de la empresa un total de 2 acciones principales por medio de las cuales se abordan los hechos
imputados en la Res. Ex. N° 1/Rol D-132-2025. De conformidad a lo sefialado y sin perjuicio del
andlisis que se haga respecto a la eficacia de dichas acciones, respecto de esta dimension
cuantitativa, se tendrd por cumplido el criterio de integridad.

15° Por su parte, el segundo aspecto que se
analiza en este criterio se refiere a que el programa de cumplimiento debe incluir acciones y metas
que se hagan cargo de los efectos de las infracciones imputadas. En consecuencia, el PDC debe
describir adecuadamente los efectos ambientales adversos generados por las infracciones
formuladas, tanto de aquellos identificados en la formulacién de cargos, como de aquellos
razonablemente vinculados?, para los cuales existen antecedentes de que pudieron o podrian
ocurrir.

16° Asimismo, respecto de aquellos efectos
qgue son reconocidos por parte del titular, se debe entregar una fundamentacién y caracterizacion
adecuada. Del mismo modo, en cuanto a aquellos efectos que son descartados, su fundamentacion
debe ser acreditada a través de medios idoneos?. Luego, en el caso en que se reconozcan efectos,
la empresa tendrd que incluir acciones y metas que permitan hacerse cargo de los efectos descritos.

17° A continuacion, se analiza el
cumplimiento de este aspecto del criterio de integridad a los hechos infraccionales, mediante un
cuadro que resume la forma en que se fundamenta la existencia de efectos negativos producidos
por esta y la forma en que las acciones del PDC se hacen cargo de estos:

3 En atencidn a lo resuelto en Sentencia de fecha 29 de abril de 2020, en causa R-170-2018, dictada por el
llustre Segundo Tribunal Ambiental, C°25 y siguientes.

4 De conformidad con lo indicado en el articulo 9 del D.S. 30/2012 y en la Guia para la Presentacién de
Programas de Cumplimiento por infracciones a instrumentos de caracter ambiental de esta Superintendencia.
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Tabla 1. Descripcidon de efectos negativos y forma en que se eliminan, o contienen y reducen

Efecto negativo

Forma en que se descarta o se
eliminan, o contienen y reducen

CargoN°1

La falta de certificacion previa a la instalacién de

las luminarias exteriores impide verificar
formalmente el cumplimiento de los limites
establecidos por la norma de emisién para la
regulacion de la contaminacién luminica. No
obstante, del andlisis técnico realizado no se
desprenden efectos negativos ambientales
directos derivados exclusivamente de esta
omision, toda vez que la infraccidn dice relacion
con un aspecto documental y procedimental
que, en si mismo, no implica una afectacion
inmediata al medio ambiente o a la salud de las
personas. Sin perjuicio de lo anterior,
considerando el principio preventivo y el objeto
de la norma de asegurar que sélo se instalen
contribuyan a la

luminarias que no

contaminacion del cielo nocturno, se ha
estimado pertinente incorporar acciones de
subsanacién y regularizacién en este Programa
de Cumplimiento, a fin de garantizar el estandar
normativo exigido por el D.S. N°1/2022 del

Ministerio del Medio Ambiente.

Se reemplazaran las luminarias que no
cuentan con certificado de cumplimiento
de los limites de emisién establecidos en
el D.S. N°43/2012 (hoy D.S. N°1/2022 del
Medio  Ambiente),
reemplazandolas por otras que cuenten

Ministerio  de

con dicho certificado, emitido por un

laboratorio autorizado por la

Superintendencia de Electricidad vy

Combustibles.

Cargo N° 2

La emisidn de intensidad luminosa en angulos
gama superiores a 90° puede generar efectos
asociados a la contaminacién
la visibilidad del
nocturno y pudiendo alterar los ciclos naturales

negativos

luminica, afectando cielo
de fauna nocturna. Asimismo, una iluminacion
inadecuada podria interferir con los ritmos
circadianos de las personas, representando un
riesgo potencial para la salud humana. Aunque
no se han constatado afectaciones especificas
en este caso y la unidad fiscalizable se encuentra
en una zona altamente intervenida, se considera
que la eventual infraccion podria generar
efectos adversos, por lo que se contemplan
correctivas eliminar dicha

medidas para

emision.

Los efectos adversos se eliminaran
mediante la reorientacién del dngulo de
montaje de las luminarias existentes para
que no emitan luz en angulos gama
superiores a 90°, conforme al limite de
D.S. N°
43/2012. En los casos en que dicha

emisién establecido en el

reorientacion no sea técnicamente
viable, se procederd a la reposicion de las
luminarias por modelos certificados que
cumplan con los requisitos normativos.
Estas medidas asegurardn la eliminacion
de la emisidn no permitida y, con ello, la
contencion y reduccion del riesgo de
afectacion a la calidad del cielo nocturno,
la fauna nocturna y la salud de las

personas.

Fuente: Elaboracion propia a partir de PDC presentado con fecha 25 de junio de 2025.

18°
efectos de las infracciones, este Servicio estima que dichas referencias deberan ser reorientadas

En relacion con la descripcion de los

conforme a lo que se disponga en las correcciones de oficio, atendido lo siguiente:
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19° En particular, respecto del Cargo N° 1, no
resulta pertinente invocar la calificacidon de “zona lejana” como criterio de andlisis de los efectos,
toda vez que dicha categorizacidon tiene como finalidad determinar los plazos de entrada en vigencia
de la nueva norma de emision de luminica y no constituye un pardmetro para ponderar efectos
derivados de la infraccion. De igual modo, tampoco corresponde considerar como elemento de
valoracion el grado de intervencion antrépica del entorno, puesto que la norma de emisién en
cuestion no establece distinciones vinculadas al nivel de urbanizacién o industrializacién del area,
sino que fija estandares uniformes de cumplimiento cuya exigibilidad es independiente de tales
condiciones contextuales.

20° En lo que respecta a los efectos del Cargo
N° 2, cabe sefialar que la incorporacién de consideraciones relativas a la fauna silvestre y a la salud
de las personas no corresponde en el marco de un Programa de Cumplimiento asociado al D.S. N°
43/2012, por cuanto dicha norma no contempla expresamente estos objetos de proteccién dentro
de su dmbito regulatorio.

21° Sin perjuicio de lo anterior, el titular
propone acciones para hacerse cargo de los efectos negativos, por lo que es posible sostener que
se cumple con la segunda parte del criterio en analisis, sin perjuicio del analisis de eficacia que se
desarrollara posteriormente.

B. Criterio de Eficacia

22° El criterio de eficacia, contenido en la

letra b) del articulo 9 del D.S. N° 30/2012, sefiala que las acciones y metas del PDC deben asegurar
el cumplimiento de la normativa infringida, esto es, procurar un retorno al cumplimiento ambiental,
y la mantencién de esa situacién. Conjuntamente, el presunto infractor debe adoptar las medidas
para contener y reducir, o eliminar, los efectos negativos de los hechos que constituyen infracciones.

23° Al efecto, se observa que las acciones y
metas comprometidas en el PDC para sus respectivos cargos, aseguran el cumplimiento de la
normativa infringida y, a su vez, se hacen cargo de los efectos generados con ocasion de las
infracciones. Asi, el plan de acciones y metas propuestas por el titular para cada cargo imputado es
el siguiente:

Tabla 2. Plan de acciones y metas comprometidas por Nueva Atacama S.A.

Cargo Meta Acciones

Que las luminarias que forman parte del | Accion N° 1 (por ejecutar): Recambio de

sistema de alumbrado de la UF “Plaza | luminarias que no cuenten con certificaciéon de
CargoN°1 | Comercio 2” cuenten con certificacién | cumplimiento de los limites de emisién del D.S.
conforme al D.S. N°1/2022, emitido por un | N°43/2012.

laboratorio autorizado por la SEC.
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El angulo de proyecciéon de intensidad | Accion N° 2 (por ejecutar): Instalaciéon de

luminosa de todas las luminarias exteriores | luminaria con un angulo de instalacién que no
CargoN°2 | del Centro Empresarial Plaza Comercio | permita la proyeccién de intensidad luminosa
Copiapd cumplird con las exigencias del | por sobre los 90° del angulo gama.

D.S. N°1/2022, de manera que no
proyectaran intensidad luminosa por sobre
los 90° del dangulo gama.

Fuente: Elaboracion propia a partir de PDC presentado con fecha 25 de junio de 2025.

24° De esta forma, se estima que las acciones
y metas propuestas son aptas para el retorno al cumplimiento de la normativa ambiental, puesto
que la empresa propone reemplazar las luminarias que no cuentan con certificacion de
cumplimiento de los limites de emisidon y, posteriormente, verificar que se encuentren
correctamente instaladas, todo en conformidad a lo dispuesto en el D.S. N° 1/2022, normativa que
entrd en vigencia a partir del 19 de octubre de 2024.

25° En el caso particular, la UF se trata de una
fuente existente —instalada con anterioridad a la entrada en vigencia de la norma de emision—
emplazada en la comuna de Copiap6, declarada como area con valor cientifico y de investigacion
para la observacion astrondmica®, que segun la Resolucidon Exenta N° 455, de 22 de mayo de 2024,
del Ministerio del Medio Ambiente, se trata de una comuna lejana® por encontrarse a una distancia
igual o superior a 100 km de los sitios astrondmicos que definieron dicha &rea’. En consecuencia,
podrdn dar cumplimiento a los limites de emisidon de la nueva normativa al momento de su
recambio®.

26° Adicionalmente, mediante la Resolucion
Exenta N° 1948, de 11 de octubre de 2024, esta Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante
e indistintamente, “SMA” o “Superintendencia”) aprobd el “Protocolo para la regulacion de fuentes
emisoras existentes (PCL N° 4:2024)”. Asi, las luminarias que cuenten o no con certificaciones
previas, o que para dar cumplimiento sean modificadas mediante la adicidn de filtros de color o
elementos para evitar la emisién de luz al hemisferio superior, podrdan someterse a un
procedimiento de levantamiento de informacién y verificacion de cumplimiento durante el plazo

5> Articulo Unico, Decreto Supremo N° 2, de 8 de febrero de 2023, Ministerio de Ciencia, Tecnologia,
Conocimiento e Innovacion.

6 La diferenciacidn entre comunas lejanas y cercanas incide en los plazos de cumplimiento de la nueva norma.
Asi, tratandose de fuentes emplazadas comunas comprendidas en areas astrondmicas, pero ubicadas a una
distancia igual o superior a 100 km de los sitios astrondmicos, podran dar cumplimiento al momento del
recambio de las luminarias.

7 El literal b) del Resuelvo 1 de la Res. Ex. 455/2024 dispone que “Apruébase el siguiente listado de comunas
que, formando parte de Area Astrondmica, se encuentran a una distancia igual o superior a 100 km medidos
desde los sitios astrondmicos que definan dicha drea, las que serdn denominadas como comunas lejanas: |...]
b. En la Region de Atacama: comunas de Caldera, Copiapd, Tierra Amarilla”.

8 El articulo 11 del D.S N° 1/2022 establece lo siguiente: “Plazos de Cumplimiento. 1. Para fuentes emisoras
existentes. Las fuentes de emisoras existentes deberdn dar cumplimiento a los limites de la presente norma, al
momento del recambio de dicha fuente emisora. Sin perjuicio de lo anterior, para las fuentes emisoras
existentes en Areas Astrondémicas, el cumplimiento de la norma no podrd exceder un plazo de mdximo de 5
afios contado desde la entrada en vigencia del presente acto.
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maximo de cumplimiento de la nueva norma, pero que el Titular voluntariamente propone en el
plazo de ejecucién del PDC.

27° Por su parte, es posible advertir que los
efectos negativos derivados de las infracciones imputadas se encuentran debidamente abordados
por las acciones propuestas por la empresa. En consecuencia, a juicio de este Servicio, se da cabal
cumplimiento al criterio de eficacia pues, al comprometerse el reemplazo de las luminarias sin
certificacidn, asi como la correccién de los dngulos de montaje, se concluye que desde la UF no se
emitird flujo radiante hacia el hemisferio superior, eliminando, o conteniendo y reduciendo de esta
forma el efecto identificado.

C. Criterio de Verificabilidad

28° El criterio de verificabilidad estd

detallado en letra c) del articulo 9 del D.S. N° 30/2012 MMA, que exigen que las acciones y metas
de PDC contemplen mecanismos que permitan acreditar su cumplimiento, por lo que la empresa
debera incorporar para todas las acciones, medios de verificacion idéneos y suficientes que
permitan evaluar la correcta ejecucién de cada accidn propuesta.

29° En este punto, el programa de
cumplimiento incorpora medios de verificacién que, mediando las correcciones de oficio que se
indicaran en la presente resolucién, se consideran idéneos y suficientes, aportando informacion
exacta y relevante, que permitiran evaluar el cumplimiento de cada una de las acciones propuestas.
Se hace presente que los distintos medios de verificacion, indicados para cada reporte, guardan
armonia y sentido con los indicadores de cumplimiento respectivos.

30° En este sentido, se le recuerda al titular
que, al momento de cargar el programa de cumplimiento en la plataforma correspondiente, debera
acompanar todos los medios de verificacion comprometidos en el reporte inicial de cada accién, los
cuales deberan considerar todos los antecedentes que correspondan hasta la fecha de carga del
programa.

D. Sistema de Seguimiento de Programa de
Cumplimiento (SPDC)

24° Por ultimo, se observa que el PDC no
contiene la accién vinculada al Sistema de Seguimiento de Programas de Cumplimiento (en
adelante, “SPDC”), consistente en cargar el PDC e informar a la Superintendencia del Medio
Ambiente, los reportes y medios de verificacion que acrediten la ejecuciéon de las acciones
comprendidas en el PDC a través de los sistemas digitales que la SMA disponga al efecto para
implementar el SPDC, por lo que se realizara una correccién de oficio, segun el titulo IV de esta
resolucién, con el fin de incorporarla, y asi permitir que esta Superintendencia pueda hacer
seguimiento de los documentos que den cuenta del avance o ejecucidn de las acciones
comprometidas en el programa de cumplimiento.
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E. Otras consideraciones asociadas al
articulo 9 del D.S. N° 30/2012

31° El inciso segundo del articulo 9 del D.S. N°
30/2012, dispone que “[e]n ningln caso se aprobaran programas de cumplimiento por medios de
los cuales el infractor intente eludir su responsabilidad, aprovecharse de una infraccién, o bien, que
sean manifiestamente dilatorios”.

32° En relacion con este punto, de
conformidad al andlisis realizado no existen antecedentes que permitan sostener que LV - PATIO
RENTA INMOBILIRIA | SpA., mediante el instrumento presentado, intente eludir su responsabilidad
o aprovecharse de su infraccién. Tampoco se considera que los plazos propuestos para la ejecucion
de las acciones consideradas resulten dilatorios.

. DECISION EN RELACION CON EL
PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO

33° Conforme a lo establecido en el articulo 9,
inciso final del D.S. N° 30/2012, “(...) la Superintendencia se pronunciara respecto al programa de
cumplimiento y notificara su decision al infractor. En caso de ser favorable, la resolucion establecera
los plazos dentro de los cuales deberd ejecutarse el programa y, asimismo, debera disponer la
suspension del procedimiento administrativo sancionatorio. En caso contrario, se proseguira con
dicho procedimiento”.

34° En atencion a lo expuesto en los
considerandos previos de este acto, el instrumento presentado satisface los criterios de
aprobacion de un programa de cumplimiento, cuyo plazo se fijard en la parte resolutiva de este
acto, procediéndose a la suspension del procedimiento sancionatorio en su contra.

V. CORRECCIONES DE OFICIO AL
PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO

A. Correcciones generales

35° Debido a que esta Superintendencia debe
efectuar un adecuado seguimiento de los documentos que den cuenta del avance y ejecucion de las
acciones comprometidas en el respectivo Programa de Cumplimiento, se incorpora de oficio, con el
numero identificado “3”, la accién, por ejecutar, vinculada al Sistema de Seguimiento de Programas
de Cumplimiento, consistente en:

35.1 Accién: “Informar a la Superintendencia del Medio Ambiente, los reportes y medios de
verificacion que acrediten la ejecucion de las acciones comprometidas en el Programa
de Cumplimiento, a través de los sistemas digitales de la Superintendencia del Medio
Ambiente disponga al efecto para implementar el SPDC, conforme a lo establecido en
la Resolucion Exenta SMA N° 166/2018”.
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35.2 Forma de Implementacién: “Dentro del plazo y segun la frecuencia establecida en la
resolucion que apruebe el PDC, se accederd al SPDCy se cargard el PDC y la informacidn
relativa al reporte final, segun corresponda a cada accion reportada, asi como los
medios de verificacion para acreditar el cumplimiento de las acciones comprometidas”.

35.3 Impedimento eventual: “Se considerardn como tales, los problemas exclusivamente
técnicos que pudieren afectar el funcionamiento del sistema digital en que se
implemente el SPDC, y que impidan la correcta y oportuna carga de informacion”.

35.4 Accidn alternativa, implicancia y gestiones asociadas al impedimento: “Se dard aviso
inmediato a la SMA, a través de correo electronico, especificando los motivos técnicos
por los cuales no fue posible cargar el PDC en el portal SPDC, remitiendo comprobante
de error o cualquier otro medio de prueba que acredite dicha situacion. La entrega de
los Reportes de Avance o Reporte Final se realizard a mds tardar al dia siguiente habil
al vencimiento del plazo correspondiente, ante la Oficina de Partes de la SMA”.

B. Descripcion de efectos negativos

36° Conforme a lo sefialado previamente en el
analisis del criterio de integridad para la aprobacién del Programa de Cumplimiento, se procede a
modificar de oficio las descripciones de los efectos negativos, en los términos que a continuacién se
indican:

37.1 En el cargo N°1 se reemplaza lo sefialado por lo siguiente: Debido a que no es posible
acreditar el cumplimiento normativo de los limites de emision establecidos en el D.S N°
43/2012, existe riesgo de afectacion de la calidad astronémica de los cielos de la Regidn

de Atacama.

37.2 Enelcargo N°2 se reemplaza lo sefialado por lo siguiente: Emision de flujo luminoso al
hemisferio superior que genera una distribucion de intensidad luminosa superior a la
exigida por la norma, por sobre los 90° del angulo gama, pudiendo afectar la calidad
astronémica de los cielos nocturnos de la Region de Atacama.

C. Plan de acciones y metas

37° Respecto de la Accion N° 1y de la Accién
N° 2, los medios de verificaciéon se modifican de oficio, eliminado el reporte de avance ofrecido para

cada accidn. Lo anterior, debido a que no se especifica la época en que tales reportes de avance
deben presentarse, por lo que resulta mas adecuado reemplazarlos por el reporte final, el cual
deberd contener tanto la informacion originalmente propuesta para dichos reportes de avance
como aquella correspondiente al propio reporte final, el cual se entregara en el plazo de 20 habiles
desde la finalizacidn de la accidon de mas larga data.

RESUELVO:
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1. APROBAR EL PROGRAMA DE
CUMPLIMIENTO Y TENER POR ACOMPANADOS SUS ANEXOS, presentados por a LV - PATIO RENTA
INMOBILIRIA | SpA., con fecha 25 de junio de 2025.

. TENER POR ACREDITADA LA PERSONERIA
de Gregario Sepulveda Diaz para actuar en representacion de a LV - PATIO RENTA INMOBILIRIA |
SpA. en el presente procedimiento sancionatorio.

1. TENER PRESENTE NOTIFICACION
MEDIANTE CORREO ELECTRONICO al titular, a las casillas indicadas para estos efectos. Las
notificaciones por esta via se entenderdn practicadas el mismo dia de su remisién mediante
correo electrdnico.

V. CORREGIR DE OFICIO el programa de
cumplimiento, en los términos sefalados en este acto.

V. SUSPENDER el procedimiento
administrativo sancionatorio Rol D-132-2025, el cual podra reiniciarse en cualquier momento en
caso de incumplirse las obligaciones contraidas en el Programa de Cumplimiento, en virtud del
articulo 42 de la LOSMA.

VI. SENALAR que LV - PATIO RENTA
INMOBILIRIA | SpA., debera cargar el programa de cumplimiento incorporando las correcciones
de oficio indicadas en la seccidn respectiva de la presente resolucion, en la plataforma electrénica
del “Sistema de Seguimiento de Programas de Cumplimiento” (SPDC) creada mediante la Resolucion
Exenta N° 166, de 8 de febrero de 2018 (en adelante, “Res. Ex. N° 166/2018"), de la
Superintendencia del Medio Ambiente, dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados desde
la notificacion del presente acto, lo cual serd considerado en la ponderacién de la ejecucién del
programa de cumplimiento. Adicionalmente, se hace presente que dicha plataforma es el medio
Unico y obligatorio para la recepcion, gestion y seguimiento de los reportes que deban realizar los
titulares de Programas de Cumplimento aprobados por la SMA.

VIL. HACER PRESENTE que, LV - PATIO RENTA
INMOBILIRIA I SpA. deberd emplear su clave Unica para operar en el SPDC si ya estuviere en posesion
de ella, o —en caso contrario— solicitarla en la Seccidn de Atencidn de Publico y Regulados dentro
del plazo de 5 dias habiles, la cual debera ser previamente activada conforme a lo indicado en la
Res. Ex. SMA N° 2129/2020. El registro del titular se realiza en el Sistema de Administracién de
Regulados (SAR) https://sar.sma.gob.cl y debe ser gestionado para efectuar la carga del PDC

sefialado anteriormente. En caso de presentarse algun inconveniente en la carga del PDC en el SPDC,
el titular se deberd comunicar con la SMA a través del Formulario de Atencién
Ciudadana https://oac.sma.gob.cl, en el tipo de solicitud: “Consultas Regulados”. Esta carga sera
considerada como un antecedente de la ejecucidon satisfactoria o insatisfactoria del programa de
cumplimiento. Adicionalmente, se hace presente que dicha plataforma es el medio Unico vy
obligatorio para la recepcion, gestién y seguimiento de los reportes que deban realizar los titulares
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de programas de cumplimientos aprobados por la SMA. Para mas informacion acerca de la carga del
PDC en el SPDC la SMA ha elaborado un manual de usuario, el cual se encuentra disponible en el
siguiente enlace: https://spdc.sma.gob.cl/documentos/MANUAL%20SPDC%20V4.pdf

VIII. SENALAR que, de conformidad a lo
informado por LV - PATIO RENTA INMOBILIRIA | SpA., los costos asociados a las acciones que forman
parte del programa de cumplimiento aprobado ascenderian a $3.360.000 pesos chilenos. Sin
embargo, dicha suma se ajustard en su oportunidad, atendiendo a los costos en que efectivamente
se incurra en el programa de cumplimiento, lo que deberdn ser acreditados junto a la presentacion
del reporte final.

IX. DERIVAR el presente programa de
cumplimiento a la Divisién de Fiscalizacion y a la Oficina Regional de Atacama, para que procedan a
fiscalizar el efectivo cumplimiento de las obligaciones establecidas en éste. Por lo anterior, toda
presentacién que deba remitir a este Servicio en el contexto del desarrollo de las acciones
contempladas en el programa de cumplimiento debe ser dirigidas a la Jefatura de la Division de
Fiscalizacion.

X. HACER PRESENTE a LV - PATIO RENTA
INMOBILIRIA | SpA., que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del D.S. N° 30/2012 MMA,
este instrumento sera fiscalizado por esta Superintendencia y que, en caso de incumplirse las
obligaciones contraidas en este, se reiniciara el procedimiento administrativo sancionatorio Rol
D-132-2025, pudiendo aplicarse hasta el doble de la multa que corresponda a la infraccién
original, considerandose, en dicho caso, el nivel de cumplimiento para determinar la sancidn
especifica.

Xl. SENALAR que a partir de la fecha de
notificacidn del presente acto administrativo se entienden vigente el Programa de Cumplimiento,
por lo que el plazo de ejecucion de las acciones en él contenidas deberd contarse desde dicha fecha.

Xil. HACERSE PRESENTE que en virtud del
articulo 42 inciso segundo de la LOSMA, el plazo total fijado por esta Superintendencia para las
acciones del Programa de Cumplimiento es de 6 meses, tal como lo informa el titular para las
acciones para las N° 1 y N° 2. Por su parte, el plazo de término del programa de cumplimiento
corresponde a la fecha del reporte final, y para efectos de la carga de antecedentes en el SPDC,
debera hacerse en el plazo de 20 habiles desde la finalizacidn de la accién de mas larga data.

XIll. RECURSO QUE PROCEDEN EN CONTRA
DE ESTA RESOLUCION. De conformidad a lo establecido en el Parrafo 4° del Titulo Il de la LOSMA,
en contra de la presente resolucidn procede reclamo de ilegalidad ante el Tribunal Ambiental,
dentro del plazo de 15 dias habiles, contado desde la notificacion de la presente resolucidn, asi como
los recursos establecidos en el Capitulo IV de la Ley N° 19.880 que resulten procedentes.
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XIv. NOTIFICAR POR CORREO ELECTRONICO,
al titular, a las casillas precedentemente seinaladas.
Asimismo, notificar por correo
electrdnico, conforme a lo solicitado en su denuncia, al interesado del presente procedimiento.

Daniel Garcés Paredes
Jefatura de la Divisidn de Sancion y Cumplimiento
Superintendencia del Medio Ambiente

BOL/MTR

Notificacion:
- LV-PATIO RENTA INMOBILIRIA I SpA., a las siguientes casillas electronicas j R
- ID. 13-11l-2023, a la siguiente casilla electrénica |

C.C.
- Oficina Regional de Atacama de la SMA.

Rol D-132-2025
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