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A

FISCAL INSTRUCTORA

ROMINA CHAVEZ FICA
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE
TALCA.-

PEDRO MOYA BONOMI, abogado, domiciliado en 6 norte N°
823, de Talca, en representacién del Banco Santander Chile, segin mandato
que acompafio en un otrosi, en procedimiento sancionatorio Res Ex. N° 1/ rol
N° D-054-2018, a usted digo: “

Encontrandome dentro de plazo, vengo formular descargos en el
presente procedimiento sancionatorio, solicitando que dichos cargos sean
desechados, en conformidad con los antecedentes de hecho y de ¢ recho que
paso a exponer:

I) ANTECEDENTES PREVIOS A CONSIDERAR:

El Banco Santander Chile es una institucién financiera lider, tanto
por la participacion de mercado como solidez patrimonial y rentabilidad. Las
razones de este liderazgo estd basada en la especializacién del negocio
financiero, innovacion en productos, cuidado de los riesgos, calidad de
servicio hacia el cliente y una activa participacion en el mercado local, que se
complementa con la red internacional que grupo Santander posee en todo el
mundo.

Dentro de este contexto, el Banco en la ciudad de Talca, y en
particular en el inmueble ubicado en calle 1 Sur N° 1098, tiene pr yectado la
instalacion de una nueva sucursal con una propuesta innovado a bajo un
nuevo concepto de Work/Café Santander, con el objeto de hacer un cambio en
la banca en la forma de relacionarse con la sociedad y con los clientes.

A fin de cumplir con dicho cometido, por escritura publica de fecha
03 de agosto del 2016, otorgada en la notaria de Santiago de don Pablo
Alberto Gonzalez Caamafio, repertorio N° 6187/2016, “Inversiones Punta del
Sur S.A.”, dio en arrendamiento al Banco Santander Chile, el inmueble
ubicado en calle 1 Sur N° 1098, comuna y Provincia de Talca, Séptima
Region, bajo las condiciones que en dicho instrumento se consignan. El
referido bien raiz se encuentra inscrito a nombre de “Inversiones Punta del
Sur S.A” a fojas 28072, N° 10.907 en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Talca, afno 2014.

En el mencionado inmueble la sociedad propietaria ha desarrollado
un proyecto constructivo destinado a la habilitacién de una sucursal bancaria,
todo ello de acuerdo al proyecto realizado por el Banco Santander Chile.



La ejecucion del proyecto estuvo a cargo de la “Constructora Malpo
SpA “, Rut. 79.540.520-8. :

El Certificado de Recepcion Definitiva fue otorgado el 14 de abril
del 2018 bajo el N° 65, por la Direccién de Obras de la I. Municipalidad de
Talca.

La entrega del inmueble de parte de Inversiones Punta del Sur S.A.,
al Banco Santander Chile, fue efectuada el 26 de abril del afio 2018,
cumpliendo con lo preceptuado en la clausula tercera del contrato de
arrendamiento de fecha 03 de agosto de 2016 ya referido.

II) FALTA DE LEGITIMACION PASIVA PARA ACTUAR EN
CONTRA DEL BANCO SANTANDER CHILE:

Segun lo indicado por esa Superintendencia en la Res. Ex. N° 1 /rol
D-054-2018, con fecha 02 de agosto de 2017 recepciond una denuncia
interpuesta por dofia Jessica Cecilia Olate Mufioz, quién la suscribe en
representaciéon de la “Sociedad Hotelera y Comercial Olate Rodriguez
Limitada”, poseedora de un local destinado al alojamiento ubicado en calle 1
Sur entre las calles 3 y 4 Oriente de la comuna de Talca, denominado “Hotel
del Centro”, cuyos ocupantes se estarian viendo afectados por los ruidos
generados por la reconstruccion de la propiedad colindante efectuada por el
Banco Santander. Con motivo de ello, el 12 de septiembre de 2017, personal
técnico de esa Superintendencia realizd las mediciones de  ruidos,
determinando que en los niveles registrados corresponden a ruidos propios de
la actividad de construccidn, estando sobre el nivel permitido en la Zona III.

En la misma resolucion antes citada, esa Superintendencia, le
atribuye al Banco Santander Chile la calidad de “titular” de la sucursal
ubicada en calle 1 sur N° 1098, de Talca, lo que no es efectivo conforme a los
antecedentes en el punto precedente, y documentos que se acompafian en un
otrosi.

Como es de conocimiento de Ud. sea denomina “legitimatio ad
causam”, a la demostracion de la existencia de la calidad invocada en el
juicio, activa cuando se refiere al actor y pasiva cuando lo es al demandado.

En otras palabras, la legitimacion para ser sujeto activo o pasivo de
un proceso proviene de la correspondencia del actor y del demandado con la
accion que se ejerce y resulta ser uno de los puntales del litigio, pues,
precisamente, enfocando el pleito desde el interés juridico cuya proteccion
habra de esgrimir el demandante, vinculado a quien podrd comportarse como
su legitimo contradictor, atendido el interés que tiene comprometido en el
derecho impetrado y, por ende en la secuela del proceso.

Lo anterior, deja de manifiesto que el Banco Santander Chile, a la
fecha en que esa Superintendencia recibié la denuncia que ha motivado este
Expediente Sancionatorio (- 02 de agosto de 2017 - ), no era el “titular” del
inmueble ubicado en calle 1 Sur N° 1098, de esta ciudad, més ain, ni siquiera
estaba en posesion material de éste, ya ello se concret6 tan sélo el 27 de abril

del afio en curso, oportunidad en que la propietaria del bien raiz “Inversiones
Punta del Sur S.A.”, le hizo entrega de la sucursal.



Por las razones antes dichas, opongo la excepciéon de falta de
legitimacion pasiva, basada en que el Banco no tiene la calidad de “titular”
que se le atribuye, por lo tanto, la accion deducida no le empecé por cuanto
no reviste la calidad de duefio del inmueble ni de la obra, que es contra quien
debe ventilarse la responsabilidad infraccional.

III) EN CUANTO A LOS HECHOS DENUNCIADOS:

Como ya se ha sefialado in extenso, para cuyo efecto reproduzco lo
mencionado en el punto anterior, el Banco Santander Chile ostenta la calidad
de arrendatario de la propiedad ubicada en calle 1 Sur N° 1098, de esta
ciudad, y tan so6lo el 27 de abril del afio 2018 se recibié materialmente de ésta,
de parte de la propietaria y arrendadora “Inversiones Punta del Sur S.A.”.

Mas ain, con motivo del denuncio interpuesto ante esa
Superintendencia el 02 de agosto de 2017 por dofia Jessica Cecilia Olate
Muiioz, en representacién de la “Sociedad Hotelera y Comercial Olate
Rodriguez Limitada”, a cual se le asignd el N° ID 48-VII-2017, hoy
Expediente Sancionatorio Rol N° D-054-2018, entre la denunciante y la
Constructora Malpo SpA, empresa encargada de los trabajos de restauracion y
habilitacion de la propiedad ubicada en calle 1 Sur N° 1098, de esta ciudad,
con el objeto de poner término al procedimiento de denuncia y a cualquier otra
accion, celebraron un contrato de transaccion extrajudicial, indemnizandola
con el pago de $ 7.000.000.-, en compensacion de las molestias o dafios que
pueda haber sufrido por el efecto de los ruidos emanados con motivo de la
reparacion del edificio que serd destinado a una futura sucursal del Banco
Santander, y ademés, se comprometié a efectuar una serie de arreglos y
reparaciones de estructuras al inmueble de propiedad de la denunciante
denominado “Hotel del Centro”, los que a la fecha se encuentran ejecutados.

En la mencionada transaccidén, la denunciante se desistié
expresamente de toda o cualquiera accién, reclamo, derecho o pretension
interpuesta con motivo de los hechos antes expuestos, y en especial, la
efectuada ante la Superintendencia de Medio Ambiente, otorgandose al
respecto total y amplio finiquito.

El articulo N° 42 de la Ley N° 19.880, establece que, todo
interesado podrd renunciar o desistirse al derecho en que se funde su solicitud,
cuanto tal desistimiento o renuncia no esté prohibida por el ordenamiento
juridico, concluyendo con ello el procedimiento sancionatorio.

Por ultimo, cabe sefialar, que no obstante que el Banco no es titular
del inmueble cuestionado, a la fecha las obras estdn terminadas, por lo que no
fue posible haber presentado un Programa de Cumplimiento con el objeto de
adoptar las medidas destinadas a obtener el cumplimiento satisfactorio de la
normativa ambiental infringida.

Por ultimo, para el caso que Ud. determine alguna responsabilidad
del Banco Santander Chile, solicito tener en consideracion las atenuantes
contenidas en el articulo 40 letras b), ¢) y e) de la Ley N° 20.417 que crea el

Ministerio, el Servicio de Evaluacién Ambiental y la Superintendencia del
Medio Ambiente.




POR TANTO,

De acuerdo a lo expuesto, antecedentes sefialados, principios de
derecho, disposiciones legales citadas, Ley N° 18.880, que establece bases de
los procedimientos administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la
administracion del Estado, Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio
Ambientes, normativa de la Ley N° 20.417, y demas legislacion pertinente,

PIDO A UD., tener por evacuado los descargos, solicitando que sea
acogida la excepcion de falta de licitacion pasiva para actuar en contra edel
Banco Satander Chile, al no ser el titular de la propiedad ubicada en calle 1
Sur N° 1098, de esta ciudad, absolviendo a mi representado, y para el caso que
considere algiin tipo de responsabilidad de mi representado, considere como
suficiente sancion una amonestacion, atendido los antecedentes del proceso y
atenuantes invocadas.

PRIMER OTROSI: PIDO A UD. tener por acompafiados los siguientes
documentos:

1.- Escritura publica de fecha 03 de agosto del 2016, otorgada en la notaria de
Santiago de don Pablo Alberto Gonzalez Caamarfio, repertorio N° 6187/2016,
“Inversiones Punta del Sur S.A.”, dio en arrendamiento al Banco Santander
Chile, el inmueble ubicado en calle 1 Sur N° 1098, comuna y Provincia de
Talca, Séptima Region.

2.- Certificado de Recepcion Definitiva de la propiedad ubicada en calle 1 Sur
N° 1098, Talca, otorgado el 14 de abril del 2018, bajo el N° 65, por la
Direccién de Obras de la I. Municipalidad de Talca.

3.- Acta de Entrega del inmueble ubicado en calle 1 Sur N° 1098, Talca, de
fecha 26 de Abril del afio 2018, de parte de Inversiones Punta del Sur S.A. al
Banco Santander Chile; y,

4.- Transaccion Extrajudicial suscrita por escritura publica de fecha 09 de
enero del 2018, en la notaria de esta ciudad de don Teodoro Duran Palma,
repertorio N° 210-2018, entre dofia Jessica Cecilia Olate Mufioz, en
representacién  de la “Sociedad Hotelera y Comercial Olate Rodriguez
Limitada” y la Constructora Malpo SpA, empresa encargada de los trabajos
de restauracion y habilitacion de la propiedad ubicada en calle 1 Sur N° 1098,
de esta ciudad

SEGUNDO OTROSI: PIDO A UD. tener por acompafiado mandato del que
emana mi personeria para representar al Banco Santander Chile, otorgado por
escritura publica de fecha 24 de Abril de 2018, ante el Notario Publico de
Santiago, don Pablo Adberto Gonzélez Caamafio, Repertorio N° 3.030/2018,

donde consta la facyldad para actuar en los procesos judiciales y/o
administrativos que se gené

PEDRO MOYA BONGM!
ABOGGALG
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REPERTORIO N°: 6187/2016.
oQcC

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES PUNTA DEL SUR S.A.

BANCO SANTANDER-CHILE

| En Santiago, Republica de Chile, a tres de agosto de dos mil dieciséis, ante-
3 mi, PABLO ALBERTO GONZALEZ CAAMANO, abogado, Notario Pblico

**‘x:[';itular de la Novena Notaria de Santiago, con oficio en calle Teatinos

trescientos treinta y tres, entrepiso, Santiago, Comparecen: la sociedad

INVERSIONES PUNTA DEL SUR S.A,, sociedad del giro de su nombre, rol -

Gnico tributario nlmero noventa y seis millones novecientos veintisiete mif

doscientos cuarenta guion siete, representada por don Jorge Eduardo Del

Real Westphal, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad

nimero suete millones cuatrocientos ochenta y ocho mil ciento treinta y cuatro

guién tres, ambos con domicilio, para este efecto en calle Miraflores nGmero

ciento setenta y ocho, comuna de Santiago, ciudad de Santiago, Reguon o

Metropolitana, adelante también el “Arrendador’o la “Arrendadora”, y poruna

parte y por la otra, BANCO SANTANDER-CHILE, sociedad anénima

bancaria, rol Gnico tributario nimero noventa y siete millones treinta y seis mit

guién K, representado por don Cristian Leturia Bravo, chileno, casado;

ingeniero civil industrial, Céduta Nacional de Identidad nimero di@ﬂmm&bez" -
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novecientos sesenta y seis mil setecientos veintinueve guion tres y por don

Sergio Andrés Avila Salas, chileno, casado, Ingeniero Civil Industrial,

Cédula Nacional de Identidad numero diez millones quinientos dos mil

veinticuatro guion cuatro, todos con domicilio en calle Bandera nimero ciento
cuarenta, comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante también el
“Banco”, o el “Arrendatario”, los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan su identidad con las cédulas mencionadas, y exponen: PRIMERO:
A) Inversiones Punta del Sur S.A., por intermedio de su representante
compareciente, declara que por escritura publica de fecha quince del mes de
octubre del afio dos mil catorce, repertorio nimero diez mil setenta y dos /
dos mil catorce otorgada en la notarfa de la ciudad de Santiago de don
Patricio Zaldivar Mackenna, los sefiores José Ignacio Rostro Alarcén,
Enrique Santiago Galindo Lépez y Oscar Francisco Castillo Zaror, vendieron,
cedieron y transfirieron a su representada la sociedad Inversiones Punta del
Sur S.A., quién por su parte comprd, adquirié y acepté para si, la propiedad

ubicada en calle Uno Sur nimero mil noventa y ocho, esquina Cuatro

Oriente, de la comuna y provincia de Talc‘a'k, Séptima Regién, cuyos deslindes

particulares son: Norte, calle Uno Sur y mide veintitrés metros; Sur, con
propied‘ad de don Vicente Lépez y mide veintitrés coma quince metros;
Oriente, calle cuatro Oriente, y mide cuarenta y nueve coma cincuenta
metros, ¥ Poniente, con propiedad de los sefiores Pedro y Tomas Alvarez y
mide cuarenta y nueve como cincuenta metros. En dicho inmueble se
construira un edificio, el que se singulariza en la cldusula segunda del
presente instrumento. B) El dominio de dicho inmueble a nombre de
Inversiones Punta del Sur S.A. rola inscrito a fojas veintiocho mil setenta y
dos numero diez mil novecientos siete del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Ralces de Talca afio dos mil catorce. SEGUNQDO: En

- ~elinmueble singularizado en la clausula primera, la promitente Arrendadora

* se encuentra desarrollando un proyecto constructivo, destinado a la

habilitacion del edificio, con una superficie total de dos mil doscientos
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metros cuadrados utiles, y que considera tres plantas comerciate}’s,‘
ubicadas en los pisos uno, dos y tres, vy docé estacionamientos nivel calle,
para ser habilitado como sucursal bancaria de primer nivel para el Banco
Santander-Chile, todo ello conforme a planos y especificaciones técnicas, de
acuerdo al proyecto realizado por Banco Santander — Chile, los que firmados - '7
por las partes se protocolizan en este mismo acto, en esta ‘hotaria con el
mismo ndmero de repertorio de esta escritura, los cuales para todos los
efectos se entienden formar parte del presente contrato. TERCERO: Por el
presente instrumento la sociedad “INVERS[ONES PUNTA DEL SUR S.A",
day entrega en arrendamiehto al BANCO SANTANDER-CHILE, ¢l ihmueble -
singu!arizadd en la clausula pri‘méra y segunda precedente y todo !o‘
construido en él, quien por su parte, a través de sus representantes
comparecientes, los toma para si, en los términos y condiciones que se
pasah a expresar en las clausulas siguientes, el que se entregara al Banco

como obra gruesa habitable, es decir, fachadas, accesos, asensores y zonas

3 _edas como bafios y recintos de lavacopas, terminadas seguUn |
espeéificacione‘s técnicas y planos sefialados en clausula segunda y con
empalme eléctrico SR cuarenta y ocho, sesenta amperes, trifasico.
CUARTO: El contrato de arrendamiento tendsfé una duracién de veinte afos
contados desde que entre en vigencia de conformidad a lo dispuesto en la »
clausula quinta siguiente y se renovara tacita, automatica y sucesivamente
por periodos iguales de cinco afios cada uno, salvo que cualesquiera de las
partes comunicare a la otra su intencion de poner término al contrato
mediante el envio de una carta certificada dirigida al domicilio de la otra .
indicado en la comparecencia, con a lo menos doce meses de antelacion al
término del respectivo periodo. En todo caso, y como condicidén esencial del
sefialado contrato, Banco Santander-Chile, a contar del mes ochenta y
cuatro, de vigencia del contrato de arrendamiento definitivo, podra poner

término anticipado al contrato de arrendamiento en cualquier momento, de

forma unilateral y sin expresion de causa, y sin quedar obligad}:) AORFATES [ |
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las rentas de los meses de vigencia que falten ni al pago de mnguna
mdemmzacuén por ningtin concepto, bastando para ello que remlta carta

certificada, a través de notario publico, al domicilio de Ia contraparte

‘sefalado enla comparecencia, con no menos de ciento ochenta dias de

anticipacion a la fecha que Banco Santander-Chile fije como de término.
QUINTO: El presente contrato de arrendamiento entrara en vigencia, cuando
S€ éncuentren cumplidas todas las condiciones copulativas que se
establecen en la clausula siguiente, lo que debera ocurrir a mas tardar dentro
del plazo de doce meses, ampliables en seis meses adicionales a peticién
escrita de la arrendadora, contados desde la fecha del presente contrato y

desde que Ila Arrendadora cuente con el correspondlente permtso de

edificacion. SEXTO: Son condnc:ones esenciales y determinantes parala

entrada en vigencia del presente contrato, establecidas a favor del
arrendatario, las que se enuncian a continuacion, las que deben cumplirse
copulativamente: A) Que los titulos del mismo inmueble estén libre de vicios
que pudieran afectarlos, tales como hipotecas, gravamenes, arrendamientos,
prohibiciones, interdicciones, litigios, embargos, medidas precautorias y
prejudiciales y, en general, de cualquier limitacion y/o restriccién al dominio,
todo lo anterior con excepcion de los reglamentos u ordenanzas. Hace

excepcion a lo anterior las hipotecas y prohibiciones que el promltente

arrendador constituy6é a favor de Corpbanca, en la musma escritura de

compraventa citada en la clausula primera de esta escrltura; B) Que el
arrendador cuente con la autorizacidn escrita de parte Corpbanca, para

celebrar el contrato de arrendamiento: C) Que el edificio cuente con

recepcion final municipal de acuerdo a lo establecido en la clausula tercera

precedente. Estas condiciones se pactan en favor del arrendatario, en
consecuencia, sélo él podra renunciarlas. En el evento, que el arrendador no

cumpliere con las condiciones indicadas en el plazo de doce meses o dentro

delplazo deta prorroga acordada, contados desde la fecha de este contrato

y desde que se cuente con el permiso de ediﬁcacién‘, el arrendatario tendra
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la facultad de desahuciar el presente contrato, sin quedar obligado al pago -
de suma ni indemnizacién alguna, por ningun concepto, bastando para ello

que avise al arrendador por carta certificada dirigida al domicilio sefialado en

esta escritura. El plazo establecido en esta clausula sera suspensivoy no

extintivo de derechos, por lo que a su expiracién y cumplidas las condiciones
sefialadas en la clausula siguiente, cualquiera de las partes podra exigira su
arbitrio el cumplimiento forzado o la resolucion segin las reglas generales de

derecho. SEPTIMO: La entrega material yio recepcion provisoria del

al arrendatario, conjuntamente con la entrada en vigencia d,e,i: prese_nte,'v:"

contrato de arrendamiento, lo que debera ocurrir dentro de los doce meses o

del plazo adicional que se contempla, contado desde la fecha de esta

> lescritura. “OCTAVO: La renta mensual de arrendamiento, por la totalidad del

SEomento, pagaderas en su equivalente en pesos moneda corriente nacional,
mux(so CHILE ¥

al &{a del pago efectivo. Esta renta de arrendamiento se pagara al contado y

por mensualidades anticipadas dentro de los primeros cinco dias de cada

\mueble, es la cantidad de mil doscientas cincuenta Unidade'sf de

mes, mediante depésito directo en la cuenta corriente numero cuatro seis

dos ocho siete uno nueve dos, gue la Arrendadora mantiene en Corpbanca,

o bien la cuenta corriente que la Arrendadora determine mediante
comunicacioén escrita, despachada por carta certificada notarial, dirigida al

gerente de administracion del Banco Santander-Chile, circunstancia que

obligara al arrendatario a partir de mes subsiguiente de su deSpacho.. Enel

evento que por cualquier causa o motivo se modifique, congele, suprima o

reemplace la unidad de fomento, las partes acuerdan que la renta de

arrendamiento, expresada en unidades de fomento, se convierta en pesos

moneda legal chilena, al valor de la Ultima renta pagada. Esta Ultima renta se
reajustara mensualmente en un porcentaje igual a la variacion que:

experimente el indice de precio al consumidor fijado por el Instituto Nacional -

de Estadisticas y Censos o por el organismo que lo reemplace.—NOQVENQ:
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El arrendatario queda obligado al pago de las cuentas de consumo de luz,

agua potable, teléfono, gastos comunes, y demas que deriven del-uso de las

propredades arrendadas, la cual el arrendatano se obliga a mantener en

buen estado de conservacion y aseo. No obstante lo anterior, las partes

acuerdan que las contribuciones de los inmuebles arrendados seran de

cargo del arrendador. DECIMO: E! arrendatario estara autdrizado. para

subarrendar a cualesquier titulo la propiedad arrendada a sociedades filiales,
coligadas o relacionadas con el Grupo Santander-Chile. Por consiguiente,
sélo se requerira el consentimiento escrito del arrendador para subarrendar o
ceder a cualesquier titulo el inmueble arrendado a otras personas que sean
de aquellas sefaladas anteriormente. UNDECIMO: El arrendador no tendra
la obligacién de efectuar mejoras al inmueble, las que sin embargo podran
ser efectuadas por el arrendatario sin que el arrendador deba pagar suma
alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto. En todo

caso, estas quedaran en beneficio de la propiedad siempre y cuando el

arrendatario no las pueda retirar al término del contrato prometido sin causar

detrimento o alteracién a la propiedad. DUODECIMO: E! arrendatario se
obliga a restituir los inmuebles inmediatamente después que termine el
contrato, mediante su desocupacion total y poniéndola a disposicion del

arrendador y a pagar la renta hasta la entrega total y efectiva del inmueble,

con sus cuentas y gastos al dia hasta la entrega. DECIMO TERCERO: EI

arrendatario estara autorizado para remodelar los inmuebles arréndados‘ y
sus accesos, y para efectuar durante la vigencia del contrato, todas las
mejoras, obras, modificaciones y/o transformaciones que fueren necesarias
para habilitarlo conforme a su destino, incluso en sus instalaciones, muros,
divisiones interiores, cielos, suelos y demas, quedando facultado
expresamente para solicitar los permisos municipales que fueren necesarios.

No obstante, la arrendataria no podra efectuar cambios estructurales de

" ningln tipo o que afecten o intervengan el inmueble dada su calidad de

inmueble de conservacién histérica o patrimonial. El costo de dichas mejoras
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sera de cargo exclusivo del Banco y al término del contrato estas mejoras.
quedaran integramente a beneficio del arrendador sin que éste tenga que‘?
pagar suma de dinero alguna por ellas, con excepcion de aquéllas que
puedan ser retiradas al término del contrato sin detrimento o alteracion del
inmueble. Al efecto, en el contrato definitivo el arrendador debera conferir
poder especial irrevocable al arrendatario para que éste firme en su
_representacion todas las so!icitudés, permisos, planos, especificaciones
técnicas u otros documentos gue sean necesarios presentar ante la
Direccion de Obras Municipales de la Municipalidad que corresponda y
demas organismos competentes a fin de llevar a cabo la adecuacion o

remodelacién de la propiedad prometida arrendar en orden de habilitarta para

| objeto a que se destinara.  DECIMO CUARTO: El arrendador no

InclusoNel arrendatario respondera de todos los dafios producidos al
inmueble que provengan de actos o hechos de terceros ajenos. DECIMO
SEXTO: El arrendador o sus representantes estaran facultados para visitar el
inmueble arrendado en horarios de oficina previamente acordados,
obligandose el arrendatario a dar las facilidades necesarias para ello.
DECIMO SEPTIMO: El arrendador se obliga a mantener el inmueble
arrendado protegido por un seguro que cubra totalmente los dafios que
pueda producir un incendio o sismo y, en general, cualquier evento de ios_ :
considerados catastréficos, por todo el periodo que dure el presente contrato o
de arriendo. Por su parte, el arrendatario, declara que dispondra de seguros’
que cubran los bienes de su propiedad que se incorporen a los inmuebles
arrendados, asi como también para cubrir los riesgos que los afecten a su '
personal y clientes. DECIMO OCTAVO: El simple retardo de dos me'ses*
consecutivos en el pago de la renta de arrendamiento facultara al arrendado;'

para poner término de anticipado al contrato y exigir la restitucionfi
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delinmueble. DECIMO NOVENO: Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de |a aplicacion, interpretacién,
duracion, validez o ejecucién de este contrato o cualquier otro motivo ser4
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitra}ekdel
Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de

solicitarlo. Las partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de

Comercio de Santiago A,G.,‘para que, a peticién escrita de cualquiera de k

ellas, designe a un &rbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo
arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las
partes expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para

resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccién.

VIGESIMO: Para todos los efectos legales derivados de este contrato las

partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a ta
competencia arbitral precedentemente pactada. VIGESIMO PRIMERO:
Todos los gastos, impuestos y derechos que genere la presente escritura
seran de cargo de ambas partes por mitades, salvo los de su eventual
inscripcion, los que seran de cargo exclusivo de la arrendataria. VIGESIMO
SEGUNDO: Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura
publica, como también la del contrato prometido, para requerir las
anotaciones, inscripciones, subinscripciones, alzamientos y cancelaciones
que, conforme al mérito de las mismas, sean necesarias efectuar en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. PERSONERIAS La personeria
de don Sergio Andrés Avila Salas y don Cristian Leturia Bravo para actuaren
representacion de Banco Santander-Chile, consta en escritura publica de
fecha trece de abril de dos mil-djeciséis, otorgada en la Notarfa de la ciudad
de Santiago de dofia Nancy dé la Fuente Hernandez. La personeria de don
Jorge Eduarde Del Real Westphal, para actuar en representacion de
Inversiones Punta Del Sur S.A., consta de escritura _pablica fecha siete de

octubre de! afio dos mil catorce, otorgada en la notaria de la ciudad de

.
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Santiago de don Patricio Zaldivar Mackenna. Personerias no se insestan por
ser conocidas de las partes y del notario que autoriza. En comprobante y
previa lectura firman los comparecientes el presente instrumento,

conjuntamente con el funcionario de esta Notaria don Oscar Quiroz Carrizo.

Se da copia. Se deja testimonio que la presente escritura figura anotadaen "

el Repertorio con el nimero seis mil ciento ochenta vy siete.Doy f.e(\:\\

BANCO SANTAND E—

Rep. Por Cristian Leturia Bravo

BANCO SANTANDER-CHILE

Rep. Por Sergio Andrés Avila 110 AGQ 2016
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CERTIFICADO DE RECEPCS@N D

%‘ [J OBRA NUEVA
whm TALCA LOTEO CON' CONSTRUCC!ON SiMULTANEA
AMPLIACION MAYOR A 100 M2 L] REPARACION
[] ALTERACION X RECONSTRUCCION
DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE 17.04.2018
. TALCA
REGION : DEL MAULE
59 L
[ VISTOS: ]

A) Las atribuciones emanadas det Art. 24 de fa Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades. = .
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construsciones, en especial-ef Art. 144, su O,rdénanza*Genyeral y el Instrument
Planificacién Territorial. ’ i : : .

C) La solicitud de Recepcion Definitiva de Edificacion debidamente suscrita por el propietaric y arquitecto. correspondiente al expediente[’
-5.2.5y 5.2.6 N°_RDE-- MAR.201805049.6/3/2018

D) El Informe del arqu&ecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modi ﬁr‘acmnes

E) El Informe fawrabedei Revisor Independiente N° 12 2018 de fecha 10-04-2018

FyLos antecedentes que comprenden el expediente S.P.E. 5.1.4/5.1.6 N° 16084 ECHA 34:08-2016

G) Los documentos exegrdos enios Afts 525y526dela Ordenanza Genara de Urbamsmo y Ccnstrucclones segundetalie al reverso.
L RESUELVO: ]
1 Otorgar Certificado. de Reoepcron Definitiva TOTAL dela ebra destinada g SERWCR) OFlC!NA BASICO ubicada en calle/avenic afcam: )
manzana “NO INDICA MANZANA locatidad o Ioteo sector URBANO Zona.Zona U«-l de con!omvdad & fos planos y antecedeﬂte

forman parte del presente certificado.

2.- Dejar constancia que ef proyecto Gue se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales

P!azx;s geila aumrizacxérx

!NDiWDUALlZACtéN DEL PRO??ETAR!O

| 1°CATEGORIA

26-12-2018




FORMULARIO 2.8

VIDUALIZACION DE PROFESIONALES

i RICARDO CONZALEZ ENCINA

{CRDE 525 -528)

7.- BOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN
DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN (ART 528 526 5562

(fcmmiam DOM}

] Foioeopsa dela Patanta Mwuapa& &l Dwa defa Empmsa Consiruciora

Rewm
7403665
S

R R
25!013’2018 :

Certificedos de Ensaye de
MINVU dul afo,

g?&cgags de Ensay& i Hormigones ampkeados en e obrg por Laboratorio fnsceilo en Listado O!!cmi

e
RAFAEL FERNANDEZ N.

CONDES D ONDES
Foloocgna G s patants Mo el ST 08 el Arairens ( MUNICIPALIDAD DE LAS | T MUNICIPALIDAD |~ 310874 K ommzme
CONDES™ . DE LAS CONDES
Fozoccp(a de tn patente Municipal al dia 48} Arquitecto 1 MUNICIPALIDAD DE 1L MUNICIPALIDAD 38180 25!0‘( 2018
g g N i PROVIDENCIA DE PROVIDENCIA g .
Folotopla da 3 patente Munigipa! 3l dia da! Constructor, 1 MUNICIPALIOAD DE LAURICIPALIDAD 3808 3012018
g ; TALCA o DE TALCA )
Certificado de Dotacids de Agua Potabln ¥ Alcentaniiade emitido por a santtaria NUEVOSUR, CA?%?SSOY\?ERZO NUEVO SUR S.A 020 b 1?101/2918
-Centificado do Fumigacion y Desratizacion R!CARDO VALDES GENESIS 4787 160272048
s . : : ~, MOYANG FUMIGACION | :
‘Cer slalacitn eléelrica interior TEY ¢ SEC. 8l son varios indicaral reverso | JULIO. GANDARILLA SEC . traazes 220202018
b, : : - PEREZ : ‘ i o
Certificados do Ensaye de Hormigones empieados &0 i3 obra por Laboratorioinssrite en Listade Oficial RAFAEL FERNANDEZ N/ : LABORATOR!O 18172017 Q5052017
MINVU del afio, : : R RAFAEL i
Wm de Ensaye da Hermigones empleados 20 la olwa pbr Laboratoris inscrito on Listads Ghiciat RAFAEL FERNANDEZ M. ma&m?mc 23612017 oefcs(zow
mmm de Ensayf: du Hormigones empleados aa e obra por Laboralodd inscrio en Listads Ohcia RAFAEL FERMANDEZ N, LAB}(‘):F/‘:\T; ORIO® 24472017 130672017
U del ’ £L :
Gemﬁcados o Easaye de Honmiganes emplsados a1 la whra por Laboratorio inscrito an Listadc Oficlsl RAFAEL FERNANDEZ N LABORATORIO 27012047 2240672017
MINV dél afio, RAFAEL
Cettificados da- Ensaye de Hcrmsgone& cmp leados 6nla obite por thcrakmo msmzo en Listady O(scca RAFAEL FERNANDEZ N, LABORATORIC L 2TURONT
WINVU delans. I - RAFAEL :
i i S S R
&emﬁcedos da Enssye preg Ho gones emp{emﬁos enls obra W:Laboratono inssrte an Lzs:a&o Oficial RAFAEL FERNANDEZ N LABORAJE%RAO

Gemﬁcag&a o Ensaya e Homgones amp:eados on ra obra por Laboratoﬁo mscmo en ustaca(}f

&W ;; Ensaye de Hormigones smpleados enla obra pcr Laboralorio inserito en Listado Oﬁcﬁé&

s RS i A R
ﬁ:ﬂg}mﬁ Engzye do Hormigones ompieados en (2 cbra por Laboralorio inserits an Lisiado Oﬁciel RAFAEL FERMANDEZ N. LAEOR’;‘\TE(?‘WO v 37112017 24082017
ﬁ?ﬁ&?&os de Ensaye de Hormigones empleados on 1a obra por Laboratorio nserito an |Listade Oficial RAFAEL FERNANDEZ N, LAB’%TFATEORD IT0r2047 24082017
ﬁ?g{?cados de Ensaye de Hormigones empipados en la obea por Laborattno inscrito un Listado Oficial RAFAEL FERNANDEZ N LABORA’I ORtO 3882017 3110812017
U delafi. o
%ma::s da Ensaye e Hormsqoms amploados en e otwa por Laboraldrio inscrito an Listadc Olicial RAFAEL FERNANUEZ N. LABOR»;‘YE%R!O 28972017 3HOBR0IT
N L 5 i
g‘%em de Ensaye de Hormigones empleados on ia obra pc;r Labcratono inacrito en antado Oficial RAFAEL FERNANDEZ N. LAB}?EFA:;TE C’).RIO 4082017 06109!2017
08 de Ensays de Harmugones emplasdos on 1. obrg por L,abaramrio inscrito gn Listado Oﬂcim RAFAEL FERNANDEZ M. LABORATORIO A07/2017 OSI0912017

Mlﬂw daf B0, : o RAFAEL i

eﬂiﬁca%;s de Ensaye da Hormigones emplosdos en la obra por Laboratorio inserilo en Listado Oficial RAFAEL-FERNANDEZ N, LABF(;)AR?ATE?RIO ; ARBI204T 25{091,20171
&arm?s dge Ensaye de Hcrmigones amploados on ta abra por Laboralornic inserito on Listado Oficial RAFAEL FERNANDEZ N LI\BORAA”Y;ORD A2T120107 25!0592017
Certificados de Ensaye de Hon*mgon@s emplandes an i obra por Laboratorio nsento on Listado Oficisd RAFAEL FERNANDEZ N 1 AEORATOR&O 42812017 051012017
MINVU dal afo, AFAEL
Certificados de Ensaye de Hc:rmgonﬁs amploados enla obra por Laboretonc inscrito an Listads Oficial RAFAEL FERNANDEZ N. LJ&bORA“! ‘ORIO 44512017 131012017
MLNVU dol afio., RAFAEL

Bt Tt e =
cerﬁﬁcadcs Yo Enzaye de Horm@oneu empleados en i obta por Laboratotio | »nscnto an Lxsxaco Dticial RAFAEL ?E?(NAND,EZ N LABORATORIO! 44712017 1371012017
MINVU duf afio. . “RAFAEL
S e O i

&e&\%@a&» g Ensaye di Hormigones ampieados en Ja obra por Laboratono inscrito on Lxsiado Of:maa RAFAEL FERNANDEZN.

"
4BZ0TT

TOBIII2017

Oemfmdoa de Engaye de Honmigones emplendos on fs obra Laboralorio ingerito en Listado Oficial
MINVU del s, R e por , ,

RAFAEL FERNANDEZ N.

ABORATORIO
URAFAEL

" 0B 1/2017
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“FORMULARIC 28

(CRDE 525 -526) .
g?gggados g6 Ensaye de Hormigones emploados on 18 052 por Laboratons mscris on Listado Oficial RAFAEL FERNANDEZ N LABROARFATOREO 46512017 O8/41/2017
i . N - FERNA AN :
Certificados de Ensays de Hermigones emplaadss on ia cora por Laboratono inscits en Listado Oficin] RAFAEL FERNANDEZ 1. LABORATORID ABGROIT - 06/112017
MINVU 6l aio, . . - : : ey : : i o RAF);\EL ; R Lo
m&cadcs de Ensaye de Hormigones empleados o ia cb(a por Laberatorio inserity en Usmdc Oficial r RAFAEL FERNANDEZ N
Certifeados de Ensaya de Hormigones empleados enla obra por Labaratono ] Lrszado Oficial RAFAEL FERNANDEZ N3 LABORATORIDL
MINVU catane RAFAEL .
- EERNANDEZ : . ;
Qmiﬁcado de ?mtur& inmmgscema para Edificios de Esiructiras con Elonmonion Metsiicos. GERARDO MANDIGLA Pébé?é({i%@rs 17512 . 2201302017
Informe dei Constructor qus Hetalie s Medidas de Gostion y Control de Calided adoptadas onla obrg, I RICARO% é;;g;wORRO I ARQUITECTO ? SIN |- 10042078
Especificacionss Tetnicay Acogitasa At 5.2.8, 0.6.UC, (3 ropiag) JOSE LUIS DEL SANTE }\RQE\EJWS%FTUR SN ! 370812018
Certificado (5} da inseripcion de instalacion elécirica nterior TET de SEC. Ascansor } LEONARDOC RAMIREZ I SEC 746334 } 26122018 "
Certficad de Recepcion dé Pavimentos oo por SERVIT - ’ PABLD YAVAR RAMGS SERVIU 087 ! OGS
Libro d& Obeas, (Likro 1 Folia 50 {Litro 2 Folia 1.50), {Libro 3 Fokiy 1-25), - i BARBARA LETELIER r CONSTRUCTOR! 3 Libros 21/12&01?
Canig de Ingreso de Plan da Emaergancia, 2 Cuotpo o Bomberes e Talca, CINDY ROJAS WMALPO SN 16:03:2018:
Informe Rechpcion deol Revisar Indepandienie que atredita cumplimisnto de normaliva, art 5.2.5 0GU'y FRANCISCO CORREA REVISOR - £ 12208
oA : : ’ - BREHMME ol INDEP. S
Cortiticadn de Inscripoian Vigents <o Rovisor Independisnte at dia, ; R I MARIAPINTQ CANIVILS I : M&NVU : f S 171804 T T } 2&01&018
Fotecopia de la patente Municipal a1 Gia 6ol Revisor Independienta de Arquitaciurs, SF L MUNICIPALIDAD DE LA MUNICIPALIDA T 3005895 42012016
REMNA DLAREINA 17 :
Designacién Profesional Inspecior Tacrics de Obiras. {(TO} - f R#CAR%(?‘ SQNZALEZ i JO!?{GE DEL I SN } SMN
- e WESTPHAIL : .
..y Folocopis de la patents Buricipal 2l dia delinspecior Themies de Doras, 1L MUNICIPALIDAD BE ! 20255 OBIOZI2018
7%, . LINARES MUMICIPALIDA
. . . Q.RE LINARES ~'
: Camfmdcde unscnpcién V:gm o Mamanedms o Ascensores, : N I mabé"ﬁg%y gmo I MINVU R 2:05-2018
™ Cm:!’cado dé Inscripeion ‘f'gente d& doras de Mcem‘soms. : g MARQANEG.WNTO : MINVO T 7 22035018
: ¢ L : i . CANIVILG : -~ ; k
Declaracion Jurada Simple de inslalacion Segin Anexo [) - NCh 440 { Ascensor ) I GUILLERMO GUINGNES [ SGHINDLER g SN FEBRERO 2018
?zglaractor; Jurada Srmp%e de %:s;aewms ¥ Ensayos Provios 3 Pussta on Senicls Anaxe B - NCh 440 j GUILLERMC GUINCHES I SCHINDLER SN FEBRERO
Daclaracion instaxam Ravision Taarios sacersor f GUILLERMO GUINGNES ’ SCHINDLER ] SN FEBRERD |
Dectaracion Jureda Simple 6 Instalacion Segin Anewo & New 440 { Ascansor ) I CGUILLERMO QUINONES t SCHINDLER i SN FEBRERD
Declaracion instatador, Corificado do Garantia Revision Tetricy ascensor : ; . GUILLERMO QUINGNES SCHINDLER | 8 ; . FEBRERQ

8.-MODIFICACIONES MENORES {Art. 5.2.8. C.GU.C
e mans e et
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FORMULARIO 2.8 ‘ ' {CRDE.525.-526)

9.« ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTAN
DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN (ART.5.26, 6,26, 5,92 ¥.5.9. 3D LA ORDENANZA GENERAL DE URSANISMO Y CONSTRUCCIONES .
7 =

iLJ Planos correspondienies a lss redes v elementos de Tel ecomumcaczones, cuando proceda H

NOTA : (S0LO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO}

LA EDIFICACION UBICADA EN.CALLE 1 SUR N° 1098 CUENTA CON:
=-Permiso de Reconstruccion de Edificacion Dafadaa Consecuencia de tna Catdstrofe N33 del 28.67.2015.
- Modificacion de Permiso de Reconstruccion de Edificacién Dafada a Consécuencia dé una Catéstrofe N33 del 28.07.2015.
- Destino de (2 edificacion = Servicios (Oficinas). ; .
- Inmueble de Conservacion Histérica: Conforme se norma en 6l Articulo N°60 de 1a Ley Generai de Urbanismo,~y~{:bnstruccion,es el proyecto de
modificacion y'ampliacion
cuenta con Autorizacion Previa de 1a SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO de la Regién del Maule, segun consta en Oficio Ord. N°2038 de!
04.11.2016 archivado en
expediente (Archivador 3 de 3)
~Proyecto se-acoge @ lo estipulade en el Articulo N°24 de ta O.P.R.C, vigente .
= Proyecto acogido a sistema de edificacion contifiua:
- Edificio de uso publico (Equipamiento cor carga de ocupacién superior a 100 personas).
- Cuenta con Informes Favorabl es de Revisores Independientes de Edificacion y Estruciuras.

- Respecto de los estacionarnientos, el proyecto se acoge a 1o establecido en el Articulo N°2.4.1 de la O.G.U. c., autorizandose los estacronamxemos
gratificados en ¢!

plano de empiazamzento del proyecto.
- Superficie total edificada modificads = 2. 3?4 20 mz (Modrf‘ caczén =1, 642 G0.m2y Ampiiamén 731.60m2,.
- Superf c:e del terreno =1.087, 50 m2.

SERVICIO - OFICINAS

2LUIS om&pmo GUTIERREZ PARD6

; 17"04'2013 ;




ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE

En Talca, a 26 de abril dei afioc 2018, comparece el Banco Santander Chile, rut
97.036.000-k representada para este efecio por Don Claudio Pezoa Hernandez, chileno,
divorciado, Constructor Civil, cédula nacional de identidad numero 9.117.601-7 ambos con
domicilio en calle Bandera 140, Santiago, y la sociedad INVERSIONES PUNTA DEL SUR
S.A., del giro de su denominacion, rol anico tributario nimero noventa y seis millones
novecientos veintisiete mil doscientos cuarenta guion siete, representada por don SKANDAR
AFIF HAZBUN REZUC, chileno, casado y separado de bienes, Ingeniero en Gestion
Empresarial, cédula nacicnal de identidad y rol Unico tributario nimero 13.400.989-6, ambos
domiciliados en Avenida Eliodoro Yéfiez N° 1032, Providencia, ciudad de Santiago, los
comparecientes vienen en declarar lo siguiente:

PRIMERO: Entre Banco Santander Chile e Inversiones Punta del Sur S.A. con fecha 3 de
agosto del afio 2016 se suscribié un contrato de arrendamiento por el inmueble ubicado en
calle Uno Sur N° 1098 de Ia ciudad de Talca, en virtud del cual Inversiones Punta del Sur S.A
dio en arrendamiento al Banco Santander Chile el inmueble previamente aludido.
Posteriormente entre Inversiones Punta del Sur S.A. y la Constructora Malpo SpA se
suscribid un contrato de construccion a suma alzada en virtud del cual Constructora Malpo
SpA, se obligd a obras de construccion, edificacion y especialidades del inmueble de calle
Uno Sur 1098, proyecto denominado rermodelacion Banco Santander de Talca.

SEGUNDO: Por el presente acto, don Claudio Pezoa Hernandez en representacion de
Banco Santander Chile, recibe materialmente el inmueble de calle Uno Sur 1098,
cumpliendo con lo preceptuado en la clausula tercera del contrato de arrendamiento de fecha
3 de agosto del afio 2016, de acuerdo al siguiente detalle:

- Obra gruesa habitable, es decir, fachadas, accesos, ascensorsy zonas humedas como
bafios vy recintos de lavacopas, terminadas segln especidicaciones técnicas y planos
sefialados en la clausula segunda del contrato de arrendmaiento preaiudido.

- Empalme eléctrico SR cuarenta y ocho, sesenta amperes trifasico.

Se entregan ademas las llaves de acceso del inmueble, declarando expresamente don

Claudio Pezoa Hernandez, en virtud de la representacion gle inviste, que recibe el

inmueble a su total y entera conformidad.
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5a. Notaria Publica de Talca

Teodoro Patricio Duran Palma

Certifico que el presente documento electronico es copia fiel e integra de la
escritura publica de TRANSACCION EXTRAJUDICIAL, otorgada ante mi,
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TRANSACCION EXTRAJUDICIAL

CONSTRUCTORA MALPO SpA
Y
JESSICA CECILIA OLATE MUROZ
SOCIEDAD HOTELERA Y COMERCIAL OLATE RODRIGUEZ

LIMITADA

En Talca, Republica de Chile, a dia nueve de enero del afio dos mil
dieciocho, ante mi, TEODORO PATRICIO DURAN PALMA,

chileno, abogado. cédula de identidad nGmero nueve millones

quinientos treinta v cinco mil quinientos cinco guidn seis, Notario
Pablico, Titular de la Quinta Notaria de Talea, segin Decreto ndmero
setenta v siete del Ministerio de Justicia, de fecha cinco de febrero
de dos mil catorce, con jurisdiccién sobre las comunas de Talca,

Maule, San Clemente, Pelarco, San Rafael, Rio Claro y Pencahue,

con oficio en esta ciudad, calle Uno Norte nimero ochocientos
ochenta v ocho, comparecen: Don RICARDO HUMBERTO
CHAMORRO OTTO, chileno, divorciado, constructor civil, cédula

nacional de identidad nimero diez millones novecientos cuarenta y seis

progedinti&ito Stablecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la Excma. Corté Suprem¥ i
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mil seiscientos cincuenta y nueve guion k. y don PABLO ALEJANDRO
OBRADOR HURTADOQ, chileno, casado. ingeniero civil, ¢édula
nacional de identidad nimero ocho millones quinientos veintisicte mil
cuatrocientos dieciséis guion tres, todos domiciliados en calle Uno Norte
nimero ochocientos uno, piso octavo, Edificio Plaza Centro, Talca, en
representacion de CONSTRUCTORA MALPO  SpA; vy dofa
JESSICA CECILIA OLATE MUNOZ, chilena, soltera, comerciante,
cédula nacional de identidad ndmero diez millones ochocientos setenta ¥
ocho mil doscientos veintisiete gui6n siete, domiciliada en calle uno sur
nitmero mil ochenta de la comuna de Talea, por si y en representacion de
la sociedad SOCIEDAD HOTELERA Y COMERCIAL OLA'I;E
RODRIGUEZ LIMITADA, sociedad del giro de su denominacién, Rut:

76.414.983, los comparecientes mayores de edad, guienes acreditan su

identidad en forma legal y exponen que han convenido el siguiente
contrato de transaccion extrajudicial. PRIMERO: Dofia JESSICA
CECILIA OLATE MUNOZ por si vy en virtud de la representacion que
inviste, presentd con fecha 02 de agosto de 2017 una denuncia ante la
Superintendencia del Medio Ambiente Oficina Regional de Talca, a la
cual se le asignd el numero D 48-VI-2017, en contra de la
CONSTRUCTORA MALPO SpA, causa que encucnira en etapa de
investigacion. SEGUNDQ: Por su parte la CONSTRUCTORA

MALPO SpA, s¢ encuentra efectuando trabajos de Restauracién y

Habilitacion Fachada Patrimonial Edifico del Banco Santander Chile,
sucursal Talca, en la esquina de calle 1 Sur con calle cuatro Oriente de la
comuna de Talca, produciendo los mencionados trabajos ruidos propios
de la construccién, cuyas ondas de presidn sonora impactan la propiedad
vecina cuyo titular es la sefiora JESSICA CECILIA OLATE MUNOZ.-
TERCERQ: Con el fin de poner término al procedimiento de denuncia
ante la superintendencia del medio ambiente ¥ a cualquier otra que haya

interpuesto, y sin que ello importe un reconocimiento o aceptacion de los
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hechos denunciados, los comparecientes celebran el contrato de
transaccién que pasa a expresarse. CUARTO: La sefiora JESSICA
CECILIA OLATE MUNOZ, por si y en representacién de la
sociedad HOTELERA Y COMERCIAL OLATE RODRIGUEZ
LIMITADA, se desiste de la denuncia efectuada ante la Superintendencia
del Medio Ambiente, individualizada en la cldusula PRIMERA, dirigida
en contra de CONSTRUCTORA MALPO SpA, quien acepta, por su

parte, tal desistimiento y renuncia a toda suerte de acciones que pudiera

entablar en contra de la renunciante v en contra de INVERSIONES
PUNTA DEL SUR S.A. Rut, Numero 96.927.240-7, quién cs

propietaria del inmueble de calle 1 Sur con calle cuatro Oriente, de la

comuna de Talca, en relacion con las actuaciones del proceso. Asimismo,
dofia JESSICA CECILIA OLATE MUNOZ, por si y en
representacién de la sociedad HOTELERA Y COMERCIAL OLATE
RODRIGUEZ LIMITADA, renuncia a solicitar el pago de cualquier
clase de perjuicios en contra de CONSTRUCTORA MALPO SpAyde
INVERSIONES PUNTA DEL SUR S8.A,, ambas ya singularizadas.
QUINTO: La CONSTRUCTORA MALPO SpA, paga en este acto Ia
cantidad de SIETE MILLONES DE PESOS, a dofia JESSICA
CECILIA OLATE MUNOZ, lo que compensa todo tipo de molestias o

dafios que pueda haber sufrido por efecto de la reparacién del edifico de

esquina uno sur con calle cuatro oriente, y ademds se compromete a
efectuar los siguientes arreglos en las dependencias del Hostal:
REPARACIONES DE ESTRUCTURAS EXISTENTES: Las
reparaciones de las obras deterioradas comprenden: A)  Reposicion de
Radier en Patio. Contempla ¢l retiro del radier existente y la ejecucion
de un nuevo radier de 10 cm de espesor, reponiendo la pileta para el
escurrimiento de aguas lluvia existente. Tiempo de cjecucion: 05 dias.
B) Reparacién de Jardinera Existente. Contempla la restitucion dela

jardinera existente a la entrada del sector estacionamiento. En caso que la

IIII g

o

Certificado N° TEJ-00001801M-11160-534692G.- Verifique validez en www. cbrchilzzl

% Worty 99 » Yuivn « Dhlle « ond 6791 23T 44 88 sk mobnrinduran




propietaria desee eliminarla se optard por esta solucién. Tiempo de
cjecucion: 05 dias. C) Muro de Albaiileria Deslinde. Considera la
constriceion de un muro de albafileria confinada de 3.3 metros de altura
y de una extensién de 14 metros aproximadamente y con pilares de
hormigén cada 3 metros. Este muro serd estucado y pintado con pintura
latex color blanco por el lado que da al Hostal. Las especificaciones y
plazos de estas reparaciones constan en detalle en ANEXO N° 1, que las
partes declaran como parte integrante de la presente transaccion.

SEXTO: Ambas partes renuncian expresamente a toda y cualquiera

accién, reclamo, derecho o pretension de cualquier indole, naturaleza o

especie y toda clase de acciones judiciales, tanto civiles, penales,
administrativas, ya sea que se puedan interponer ante los Tribunales de
Justicia, o ante cualquier Superintendencia, en especial la del Medio
Ambiente, Servicio Nacional del Consumidor, Contraloria General de la
Repuiblica, Direccién de Obras Municipales, v que reciprocamente
pudieren competerles, emanadas de los bhechos referidos, renuncia y
finiquito que dofia JESSICA CECILIA OLATE MUNOZ, por si v en
representacién de  HOTELERA Y COMERCIAL OLATE
RODRIGUEZ LIMITADA, hace extensiva a favor de INVERSIONES
PUNTA DEL SUR S.A, como a sus controladores, representantes,

administradores, ejecutivos, dependientes, especialmente a don Munir

Nagib Hazbun Rezuc, a don Skandar Afif Hazbun Rezue, v a don Jorge
Eduardo del Real Westphal, v en general, respecto a cualquier entidad o
persona relacionada a ésta, otorgando a todas las referidas personas o
entidades, sin limitaciones ni excepciones o reservas de ninguna espetie,
™~ el méas completo, cabal, amplic v definitivo finiquito. SEPTIMO:
""" Ademds, la compareciente dofia JESSICA CECILIA OLATE
MUNOZ, por si vy en representacién de HOTELERA Y
COMERCIAL OLATE RODRIGUEZ LIMITADA, entrega mediante

el presente acto, su autorizacidén para la terminacién de los trabajos de
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construccidn del muro que divide la propiedad del Banco Santander Chile
y la del Hostal del Centro. Hace entrega ademas, de una garta
autorizacién para la construccién del mencionado muro, firmada por el
representante de la Sucesion propietaria del inmueble en que se emplaza
el Hostal del Centro. OCTAVO: Se faculta a cuslquiera de los
comparecientes para presentar copia de la presente transaccion ante la
autoridad administrativa o judicial pertinente, a que esté conociendo 0
pudiere conocer, de los hechos materias del presente contrato ¥ que han
tenide su origen en los hechos descritos~ Lo personeria de los
representantes de la mandante, CONSTRUCTORA MALPO SpA,

consta de escritura piblica de fecha dieciséis de Septiembre del afio dos

mil quince, otorgada en la Notarfa de Talca, de don Ignacio Vidal
Dominguez.~__La personeria de la representante de la SOCIEDAD
HOTELERA Y COMERCIAL OLATE RODRIGUEZ LIMITADA,

consta de cseritura pablica de fecha ocho de Octubre de dos mil catorce,

otorgada en la Notarfa de Talca, de don Héctor Ferrada Escobar,
documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes y estimarse
innecesario.- Los comparecientes declaran no haber bloqueado sus
cédulas de identidad conforme a la Ley 19.948.- En comprobante, previa

lectura, asi la otorgan y firman.~ Se da copia.- Doy Fe.- Minuta redactada

por ¢l Abogado don Francisco Hurtado P.- CERTIFICO: que la eseritura
que antecede se encuentra anotada en el repertorio de instrumentos

piblicos del oficio a mi cargo bajo el nGmero:  210-2018.-

RICARDO HUMBERTO CHAMO
ep. de SOCIEDAD CONSTRUC
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OR HURTADO
NSTRUCTORA MALPO SpA

JESSICA CECILIA OLA’

En rep. de SOCIEDAD HO'.&'ELERA Y COMERCIAL OLATE
RODRIGUEZ LIMITADA
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MANDATO JUDICIAL

BANCO SANTANDER-CHILE

RAUL AMADO SOTO PAREDES Y OTROS

o
* SANTIAGO CHILE %

N SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a veinticuatro de Abril de dos mil
dietiocho, ante mi, PABLO ALBERTO GONZALEZ CAAMANO, abogado,
Notario Pablico, Titular de la Novena Notarfa de Santiago, con oficio en
calie Teatinos numero trescientos treinta y tres, entrepiso, de esta
ciudad, don MIGUEL ARTURO MATA HUERTA, chileno, casado,
ingeniero civil, cédula de identidad nimero nueve millones cuatrocientos

- noventa y seis mil noventa y seis guion siete, en representacion segln
se acredita, de BANCO SANTANDER-CHILE, entidad del giro de su
denominacion, rol Unico tributario ndmero noventa y siete millones treinta
y seis mil guién K, ambos domiciliados en calle Bandera nimero ciento
cuarenta, piso trece, comuna y ciudad de Santiago; el compareciente
mayor de edad, quien me‘acredité su identidad con la cédula referida,

expone: Por el presente-instrumento, don Miguel Arturo Mata Huerta,



actuando en representacion de Banco Santander Chile, viene en otorgar
mandato judicial con las facultades del inciso primero del Codigo de
Procedimiento Civil, a los abogados que a continuacién se indican, para que
estos puedan representar a Banco Santander Chile en las demandas
interpuestas en contra de ésta institucion financiera en sede civil, penal,
policia local, arbitrales, administrativo, Cortes de Apelaciones y Corte
Suprema, en toda clase de causas seguidas en contra de Banco Santander
Chile, en las regiones que se expresan, con la limitacion que no podran ser
emplazados de acciones civiles, penales, administrativas o de cualquier otra
naturaleza en nombre de Banco Santander Chile, pero una vez notificadas
ellas al representante legal de! Banco, podrén actuar validamente en los
procesos judiciales y/o administrativos que se generen. El presente mandato
se confiere a los siguientes a abogados ¥y zonas del pais que se sefialan: don
RAUL AMADO SOTO PAREDES, cédula de identidad numero ocho millones
quinientos treinta y siete mil trescientos cincuenta y ocho guidn siete, a fin de
que represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se
promuevan dentro de la Region de Arica y Parinacota; a don MAURICIO
HERIBERTO CARRASCO CARTES, cédula de identidad namero doce millones
trescientos dos mil noventa y cinco guidn dos, a fin de que represente a
Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de
que de la Region de Tarapaca: a don ELISEQ MAURICIO SANTELICES
MIRANDA, cédula de identidad namero siete millones setecientos cincuenta y
ocho mil trescientos nueve guién dos, a fin de que represente a Banco
Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de la Region
de Antofagasta; a don EMILIO ANTONIO GONZALEZ CORANTE, cédula de
identidad nlmero catorce millones trescientos ocho mil ciento ochenta y
cuatro guién dos, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas
las gestiones que se promuevan dentro de la Regién de Antofagasta; a don
JAMES CRISTIAN RICHARDS GARAY | cédula de identidad nimero ocho

millones ochocientos treinta y ocho mil novecientos dieciocho guién dos, a fin
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de que represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se
promuevan dentro de la a fin de que represente a Banco Santander Chile en
todas las gestiones que se promuevan dentro de la Region de Atacama; a
dofia LORETO ISABEL LLORENTE VINALES, cédula de identidad nimero
seis millones cuatrocientos catorce mil noventa y tres guién cero, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Regién de Atacama; a don JORGE ALEJANDRO FONSECA
DITTUS, cédula de identidad numero once millones cuatrocientos sesenta ¥
seis mil seiscientos veintiuno guién uno, a fin de que represente a Banco
Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de la Regién
de Coquimbo; a don JULIO ALFONSO POLO NUNEZ, cédula de identidad

f———— nimero siete millones trescientos veintiocho mil ciento cincuenta y dos guion
GONZALEZ :

< \ g cero, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas ias gestiones
BUCOT>

que se promuevan dentro de la Region de Coquimbo; a don LUIS RUBEN

MANQUEHUAL ALFARO, cédula de identidad numero cinco millones ciento
treinta y cuatro mil cuatrocientos setenta y siete guién cuatro, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Region de Valparaiso; a don EDUARDO WEINSTEIN
SEREBRENIK, cédula de identidad nimero cuatro millones ochocientos
cuarenta y tres mil doscientos cincuenta y tres guion cero, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Region de Coquimbo y Regién de Valparaiso; a don GUILLERMO
RODOLFO MARTINEZ CONCHA, cédula de identidad nimero ocho millones
setecientos noventa y cuatro mil ciento cinco guion uno, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Region Metropolitana; a don JUAN CARLOS ABRAHAM LATIFE
HANNA, cédula de identidad numero seis millones cuatrocientos setenta y dos
mil quinientos sesenta y cinco guién tres, a fin de que represente a Banco
Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de Ia Regidn

del Libertador Bernardo O‘Higgins; a don FRANCISCO JAVIER GONZALEZ
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ITURRIA, cedula de identidad namero seis millones cuatrocientos treinta y
dos mil setecientos seis guion dos, a fin de que represente a Banco
Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de la Regién
del Libertador Bernardo O'Higgins; a don JOSE PEDRO MAYOL ALBONICO,
cédula de identidad nUmero doce millones cuatrocientos quince mil
cuatrocientos cincuenta y nueve guion seis, a fin de que represente a Banco
Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de la Region
del Maule; a don DALTON MAURICIO CAMPOS CACERES, cédula de
identidad m’xmero. catorce millones doscientos noventa y tres mil quinientos
guion siete, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas las
gestiones que se promuevan dentro de la Regién del Maule; a don CARLOS
ALBERTO MORALES VALENZUELA, cédula de identidad numero seis
millones quinientos sesenta y cuatro mil cuarenta y cinco guién siete, a fin
de que represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se
promuevan dentro de la Region del Maule; a don PEDRO DAVID MOYA
BONOMI, cédula de identidad numero siete millones quinientos treinta y
siete mil cuatrocientos sesenta y cinco guion ocho, a fin de que represente
a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro
de la Region del Maule; a don MANUEL ANTONIO CARRASCO
CONTRERAS, cédula de identidad numero nueve millones doscientos
veinticuatro mil ochocientos cuarenta y cinco guién tres, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se
promuevan dentro de la Region del Biobio; a don FABIAN ANDRES HUEPE

ARTIGAS, cédula de identidad naumero catorce millones cuatrocientos

sesenta y cuatro mil seiscientos ochenta guion cero, a fin de que represente

a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro
de fa Regién del Biobfo; a don HUGO ANDRES SERGIO LARRAIN PRAT,
cédula de identidad niimero cinco millones ochocientos ochenta y tres mil
treinta y nueve guion nueve, a fin de que represente a Banco Santander

Chile en todas las gestiones que se ‘promuevan dentro de la Regién del
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Biobfo; a don RAFAEL LUIS DIEZ MUNOZ, cédula de identidad ndmero cinco
millones novecientos sesenta y cince mil quinientos nueve guidn cuatro, a fin
de que represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se
promuevan dentro de la Regién del Biobio; a don DAVID ELIAS ARAYA
PARRAGUEZ, cédula de identidad nimero nueve millones setecientos
cincuenta y ocho mil cuatrocientos setenta y nueve guién seis, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas |as gestiones que se promuevan
dentro de la Regién de La Araucanfa; don WALTER ERWIN GRAF CASTRO,
cédula de identidad nL’:‘mero ocho millones ochocientos setenta mil doscientos
quince guion ocho, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas
las gestiones que se promuevan dentro de la Region de La Araucania; a don
ARMIN ENRIQUE STAPPUNG SCHWARZLOSE, cédula de identidad nimero

seis millones ochocientos treinta y cinco mil trescientos treinta Y Uno guién

nueve, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas las
gestiones que se promuevan dentro de la Region de La Araucania; a dofia

MARIA ISABEL JACQUELINE ASMUSSEN BLANCO, cédula de identidad

imero ocho millones trescientos cincuenta y dos mil setecientos sesenta y
dos guion cinco, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas
las gestiones que se promuevan dentro de Ia Region de La Araucania; a don
JORGE FEDERICO GONZALEZ CORBALAN, cédula de identidad numero
cuatro millones setecientos cuarenta y un mil ciento setenta y siete guidn
siete, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones
que se promuevan dentro de la Region de La Araucania; a don RICARDO
ADOLFO HERNANDEZ MEDINA, cédula de identidad nimero siete millones
novecientos diez mil trescientos ochenta y uno guién cero, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Regién de Los Rios; a don CARLOS ABEL RUBIO RUIZ DE
GAMBOA, cédula de identidad nimero tres millones seiscientos sesenta y un

mil cien guion seis, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas

las gestiones que se promuevan dentro de la Regién de Los Lagos; a don
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EMERSON RODRIGO GONZALEZ SUBIABRE, cédula de identidad numero
doce millones quinientos noventa y cinco mil cuatrocientos treinta y cuatro
guion cero, a fin de que represente a Banco Santander Chile en todas las
gestiones que se promuevan dentro de la Region de Los Lagos; a don LUIS
FRANCISCO URRUTIA GAONA, cédula de identidad ndmero nueve millones
doscientos ochenta y ocho mil quinientos noventa y seis guion ocho, a fin de
que represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se
promuevan dentro de fa Region de Los Lagos; a don JUAN BAUTISTA SOTO
QUIROZ, cedula de identidad numero cinco millones ciento cuarenta y nueve
mil ciento cincuenta y cuatro guién ocho, a fin de que represente a Banco
Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan dentro de la Regién
de Aisén del General Carlos Ibafiez del Campo; a don JULIAN ALBERTO
CARDENAS CORNEJO, cédula de identidad numero quince millones
seiscientos cuarenta y dos mil cientos cuatro guion nueve, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Region de Aisén del General Carlos Ibafiez del Campo; a don
JUAN ALEJANDRO RODRIGUEZ MUNOZ, cédula de identidad numero nueve
millones treinta y siete mil doscientos cuarenta guion ocho, a fin de que
represente a Banco Santander Chile en todas las gestiones que se promuevan
dentro de la Region de Magallanes y la Antartica chilena. Los mandatarios
quedan facultados \para deledar el mandato conferido en otro abogado,
procurador o habilitado en Derecho de su confianza y bajo su responsabilidad,
debiendo en todo caso, rendir cuenta documentada a Banco Santander
Chile de las gestiones realizadas, cada vez que el mandante se lo
solicite y por las vias que le indique. La personeria de don Miguel Arturo
Mata Huerta para actuar en representaci%n del Banco Santander-Chile,
consta de la escritura publica de fecha catorce de marzo de dos mil
dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de la
Fuente, la que no se inserta por ser conocida del compareciente y del

notario que autoriza. En comprobante y previa lectura firman el
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compareciente, conjuntamente con el funcionario de esta notaria don

Pedro Pérez Milic. Se da copia. Se deja constancia que la presente

escritura se anoto6 en el Repertorio con el ntimero tres mil treinta

guidn dos mil dieciocho. DOY F .

\ MIGUE;. ARTURO MATA HUERTA

EN REP DEL BANCO SANTANDER-CHILE






