EN LO PRINCIPAL: Presenta descargos; PRIMER OTROSI: Acompafia documentos.

Sefiora Bernardita Larrain Raglianti
Fiscal Instructora

Division de sanciéon y camplimiento

S S iaanianid

Superintendencia del Medio Ambiente

FRANCISCO VINAGRE ABT, chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula de identidad N°

_en representacion de Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A., sociedad del

giro inmobiliario, Rol Unico Tributario _ todos domiciliados para estos efectos
en Av. Presidente Riesco N° 5711, oficina 1401, comuna de Las Condes, Santiago, Regién

Metropolitana, a la fiscal instructora de Superintendencia del Medio Ambiente, respecto a Rol

D-159-2019 expongo y solicito:
L Antecedentes.

1. Con Fecha 21 de noviembre de 2019 se recibid notificacién de recepcién de cargos por
infracciones al art. 35 h) de la LO - SMA en cuanto incumplimiento de normas de
emision.

2. Dentro del escrito de formulacién de cargos realizada con fecha 28 de octubre de 2019

se sefiala que se constataron pruebas in situ con fecha 28 de noviembre de 2017.

IL. Descargos.

En relacién a lo anterior, por medio de la presente, Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A,,
debidamente representada como se sefiala en la comparecencia viene dentro de plazo en

presentar los descargos que se detallan en los puntos a continuacién.

1. Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A. es una sociedad compuesta por Inmobiliaria

Surmonte y otros inversionistas, quienes decidieron asociarse en un Joint Venture



para el desarrollo de un proyecto inmobiliario ubicado en Holanda N° 1769. Para
el efecto anterior, la sociedad celebré con fecha 19 de agosto de 2014 un contrato
de construccién a suma alzada con un tercero no relacionado para la construccién

delatotalidad del proyecto, siendo para estos efectos elegida la empresala Sociedad

Constructora Echavarri Hermanos Limitada, _

Dentro de sus obligaciones contractuales, la Sociedad Constructora Echavarri
Hermanos Limitada, debia respetar el cumplimiento de todas normas legales y
disposiciones administrativas que correspondiesen para la correcta ejecucién de la
obra. Como respaldo y para dar fiel cumplimiento de lo anterior se contraté como

Inspeccién Técnico de Obras (ITO) a la sociedad Videla & Asociados.

Se puede encontrar la historia de la compaiifa Sociedad Constructora Echavarri
Hermanos Limitada en la pagina web _en donde se declara
que sus duefios o socios son José Ignacio Echavarri Moran, Rodrigo Echavarri Moran
y Rodrigo Silva Da Bove son quienes mantienen el 100% de la propiedad y
participan directamente de la gestién de la empresa. Ninguno de ellos se encuentra

relacionado a la sociedad Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A.

En relacién a los hechos descritos, en donde se sefiala que con fecha 28 de
noviembre de 2017, se procedié a efectuar mediciones de ruido in situ, estas se
dieron en una parte critica de la obra en la cual se esta trabajando en terminaciones,
por lo que se genera ruido mas identificable que al resto de ejecucién de una obra
(martillos, serruchos, etc). Para mitigar lo anterior, solicitamos en conjunto con la

ITO a la constructora que realizara las siguientes medidas:

1) Reforzamiento de solicitudes de respetar horarios de trabajo dentro del

rango permitido en la comuna.

(ii) Se aument¢ el cierre provisorio de la fachada de la obra, pasando a ser uno

de doble de altura.



3. Se deja constancia que, dado el paso del tiempo entre la denuncia, toma de prueba
in situ y la formalizacién de la presente causa, el proyecto ya a la presente fecha se
encuentra terminado, completamente vendido y con gente habitando en todos sus
departamentos no pudiendo permitirse acciones de mejoras o mitigaciones mejores

de las ya sefialadas en el punto anterior.

Respaldando lo anterior, se sefiala que el proyecto se recepcioné por la Direccién
de Obras Municipales de Providencia con fecha 05 de octubre de 2017, la
copropiedad inmobiliaria entregada por dicho mismo organismo fue obtenida con
fecha 04 de diciembre de 2017, por lo que el proyecto terminé durante esas fechas
toda construccién y ruidos a terceros; procediendo posterior a ese mismo periodo

su venta a clientes finales.

4. Alapresente fecha la sociedad Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A. tiene como
tinico objeto responder en su calidad de primer vendedor a sus clientes finales de

acuerdo a lo establecido en Ley General de Urbanismo de Construccién.

Por tanto, se solicita:

Que en atenci6n al tiempo transcurrido, desde la certificacién del hecho, esto es el 28
de noviembre de 2017 al momento de formulacién de cargos, esto es con fecha 28 de
octubre de 2019, lo cual fue notificado a nuestra parte con fecha 21 de noviembre de

2019, venimos en solicitar se archive la presente causa en consideracién de lo siguiente:

a) El proyecto o edificio no genera actualmente ruidos a vecinos, asimismo, este se
encuentra 100% habitado por clientes finales o terceros, no pudiendo generarse un
plan de cumplimiento.

ba/ " Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A., contraté a un tercero no relacionado
(Sociedad Constructora Echavarri Hermanos Limitada) para que construyera el
proyecto, siendo su obligacién respetar el cumplimiento de todas normas legales y

_ disposiciones administrativas que correspondiesen.

46 Que habiendo incumplido lo anterior, por negligencia propia y excluyente de la

constructora, Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A. solicit6 que la constructora

realizard las medidas de mitigacidn que se sefialan en el cuerpo del presente escrito.



/d’)/ Que el proyecto se termin6 en dias posteriores a la toma de prueba in situ

habiéndose terminado la generacién de ruidos invasivos.

En razon de lo anterior se solicite que se archive la presente causa o en su defecto se

redirija esta accién al verdadero responsable de la generacién de ruidos.

PRIMER OTROSI: Documentos que se acompafian.

o

Copia de la constitucién de la sociedad Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A, y su

respectiva personeria;

Copia de estados financieros de la sociedad Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A;

Copias contrato de construccién y presupuesto empresa ITO;

Copia recepcion final y copia certificado de copropiedad.

No es posible entregar plano simple que ilustre la ubicacién de la maquina generadora del
ruido ya que en escrito recibido este no se identifica, tampoco se puede entrar al proyecto
a ubicar alguna fuente de ruido por estar habitado por terceros, ademas la sociedad
Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A. no construyé el proyecto por lo que desconoce el

detalle de la ubicacién.

No es posible identificar el nimero de herramientas utilizadas ya que la sociedad
Inmobiliaria e Inversiones Holanda S.A. no construyé el proyecto por lo que desconoce el

detalle de su ejecucion.
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INMOBILIARIA E INV. HOLANDA S.A.

PRE BALANCE GENERAL

Al 31 de Octubre de 2019

Monto M$
Activos 16.606
ACTIVOS CORRIENTES 16.606
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 4.280
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR CO 3.677
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 7.355
OTROS ACTIVOS CORRIENTES 1.294
Total ACTIVOS CORRIENTES 16.606
ACTIVOS NO CORRIENTES 0
Total ACTIVOS NO CORRIENTES 0

Total Activos 16.606



INMOBILIARIA E INV. HOLANDA S.A.

PRE BALANCE GENERAL

Al 31 de Octubre de 2019

Pasivos

PASIVOS CORRIENTES

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE

Total PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS NO CORRIENTES

Total PASIVOS NO CORRIENTES

Total Pasivos

CAPITAL PAGADO
RESULTADO ACUMULADO
DIVIDENDOS PROVISORIOS
Resultado Ejercicio

Total Pasivo y Patrimonio

Monto M
4.233

2.356

2.356

2.356

1.877

1.877

1.877

4,233

1.000
218.268
(143.722)
(63.173)

16.606



INMOBILIARIA E INV. HOLANDA S.A.

PRE ESTADO DE RESULTADO

Por el Ejercicio terminado al 31 de Octubre de 2019

Ingresos Operacionales
COSTOS
Ganancia bruta

GASTOS ADM. Y VENTAS
COMUNICACIONES
MANTENIMIENTO
SERVICIOS EXTERNOS
GASTOS GENERALES

Total GASTOS ADM. Y VENTAS

Ganancias comerciales

INGRESOS FINANCIEROS FUERA DE LA EXPLOTACION

OTROS INGRESOS FUERA DE LA EXPLOTACION

Total INGRESOS FUERA DE LA EXPLOTACION

GASTOS FINANCIEROS
RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

Total GASTOS FUERA DE LA EXPLOTACION

Resultado Ejercicio

Monto M$
596.926
(577.301)

19.626
_

(86.815)

(259)
(60.489)
(1.680)
(24.387)

(86.815)
%

(67.190)
%

381
8.519

8.900
_

(1.894)
(2.989)

(4.883)
%

(63.173)



CONTRATO DE CONSTRUCCION )
POR SUMA ALZADA PARA LA EJECUCION DE
OBRA MATERIAL INMUEBLE

PROYECTO: CONSTRUCCION EDIFICIO HOLANDA
MANDANTE: INMOBILIARIA E INVERSIONES HOLANDA S.A.



INTRODUCCION

En Santiago, a 19 de Agosto de 2014, Comparecen, INMOBILIARIA E INVERSION
HOLANDA S.A., sociedad del giro de su denominacién, R.U.T N°
réepresentada Por don MICHAEL KEUTMANN KIRCHGAESS chileno, casado,
s i i Yy por FRANCISCO
T, chileno, soltero, Ingeniero Comercial, cédula nacional de identidad numero

omuna de Las Condes, Region Metropolitana, por una parte, en adelante
también e indistintamente "EL MANDANTE" o “EL PROPIETARIO”, Y por la otra parte,
SOCIEDAD CONSTRUCTORA ECHAV HERMANOS LIMITADA, sociedad del giro de
Su denominacién, R.U.T. representada r don JOSE IGNACIO

or don RODRIGO JOSE
ECHAVARRI MORAN, cédula de identidad numero iZmbos domiciliados para
estos efectos en Av. La Dehesa 1939 oficina 505, comuna de Lo Barnechea, Santiago,
Region Metropolitana, en adelante "LA CONSTRUCTORA" QFEL CONTRATISTA”, todos

los comparecientes mayores de edad quienes han acreditado su identidad con las cédulas de

PRIMERO: ANTECEDENTES Y TIPO DE CONTRATO.

Inmobiliaria e Inversiones Holanda SA. es Propietaria de la obra g que se refiere este
contrato y que se realizara en el terreno ubicado en: Calle Holanda N° 1769, Comuna
Providencia, Regién Metropolitana.

Generales (BAG), planos Y especificaciones técnicas y demas antecedentes que forman
parte del contrato Yy se adjuntan al mismo con copias debidamente firmadas por las partes.
Se deja expresa constancia que las obras contratadas, el precio, plazo y demas obligaciones
convenidas incluyen Ia construccién en su totaligad de dichas obras.

SEGUNDO: CONOCIMIENTO DEL PROYECTO
Son conocidas Yy técnicamente aprobadas por |as partes todas las obligaciones,
Caracteristicas o estipulaciones contenidas en los siguientes documento que, debidamente

firmados por las partes se adjuntan a| mismo, documentos que se entienden forman parte
integrante del presente contrato para todos los efectos legales que fueran menester vy,
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respecto de los Cuales, en caso de discrepancia, se aplicara siempre de moh%pr fé@a% yo":f
excluyente el texto de este contrato: \ ) 4

El Proyecto Edificio Holanda, ha sido realizado por los siguientes especialistas:

| Arquitectos __|Searle Puga Arquitectos
Ingenieria Estructural | Rafael Gatica Ingenieros Civiles
Enpograﬁa | Angel Espinoza —]
Ingenieria Sanitaria Roberto Prat

Ingenieria Eléctrica Grupo Eléctrico

| Pavimentacion Montoya ingenieria

lluminacion | Paulina Sir

’@matizacién y Extraccion [Clima roca

Extraccién de Residuos Solidos domésticos | Packer

1Eoyecto de socalzado | Lucy Magana

| Mecénica de suelos Lucy Magana
Instalacién de Gas Metrogas

| Gas interior Roberto Prat

Paisajismo y Riego ] Bernardita de Corral
Seguridad | Waldo Valdés
Impermeabilizaciones | Raco

| Proyecto Actstico | Mario Huaquin

a) Planos de detalle, planos generales y Especificaciones técnicas respectivas de cada
proyecto.

b) Aclaraciones de Ia etapa de estudio y Correspondencia.

c) Bases Administrativas Generales y Especiales

los Estados de Pago y el porcentaje que cada uno de ellos representa respecto al precio
total de Ia obra.

f) Presupuesto y Oferta de precio elaborados por Ia Constructora. (En itemizado y formas
oficiales entregadas).

g) Carta declaracién.
h) Planilla tipo de evoluciones.
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TERCERO: CONOCIMIENTO DEL TERRENO

Se deja expresa constancia que LA CONSTRUCTORA conoce y acepta Ia ubicacion,
topografia, vias de acceso y demas Caracteristicas geograficas y técnicas del terreno sobre
el cual se ejecutaran las obras, por Io cual no se admitira reclamo posterior 0 aumento de
Plazo o precio alguno que se funde en estas circunstancias. Asimismo, Ia Constructora
declara haber examinado, estudiado Y conocer todos los antecedentes y documentos
Proporcionados por e| PROPIETARIO Y que forman parte de| proyecto, verificando Ia
concordancia entre si de los planos y especificaciones técnicas, en forma ta que la
informacién entregada es suficiente, completa y técnicamente apta para la ejecucién de las
obras a que se refiere este contrato Y que no podra aducirse desconocimiento de estas
circunstancias para eximirse del cumplimiento del mismo o para solicitar aumentos de plazo
0 precio.

terreno.

CUARTO: PRECIO

Se establece como precio a percibir por EL CONTRATISTA una Suma Alzada (nica
ascendente a 120.608,45 UF y 3.013.356.414, en sy equivalente en pesos a la fecha de 01
de Julio de 2015, que comprende la totalidad de |ag obras consideradas en esta propuesta

El precio total de las obras que por este contrato se obliga a ejecutar Ia Constructora, se
desglosa de Ia siguiente manera:

Costo Directo 4 UF 80.841,23.-
Gastos Generales - UF  19.147,78.-
Utilidades 2 UF  7.27571.-
Total Neto , : UF 107.264,72.-
IVA (12,44%) : UF 13.343,78.-
Total (UF) : UF 120.608,45.-

Ciento veinte mil, seiscientos ocho, coma cuarenta Y cinco unidades de fomento, VA
incluido.
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El precio mencionado en el apartado anterior tendra caracter fijoy no revisable, %8?1,10 qLTé“ ng /7
podra ser objeto de variacion, salvo  Jas Mmodificaciones _introducidas.” oP_EI”
PROPIETARIO durante o] transcurso de la obra, modificaciones que deberan establecerse
por escrito y ser visadas por la ITO, que impliquen un aumento o disminucién dej precio obra
segun lo dispuesto en este contrato y/o en las Bases.

Se deja constancia que todas las adicionales deberan gravarse con el monto del VA
completo, es decir, e 19%.

necesarios para Ia ejecucion de las obras y suministra ademas la mano de obra, con sus
cotizaciones e Imposiciones previsionales y de salud, leyes Sociales, impuestos gastos
generales, subcontratos Y cualquier otro gasto, directo o indirecto, necesario para Ig correcta

y total ejecucion de |g obra de acuerdo a sys planos, especificaciones técnicas con las reglas
del buen arte Yy la l6gica de Ia construccion.

MANDANTE
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obras indicado precedentemente todos los recursos necesarios para gestionar los permisos
requeridos para la correcta ejecucion de la obra, segun su logistica propia.

QUINTO: ANTICIPO

A cuenta del precio total senalado en la clausula anterior, EL PROPIETARIO pagara en un
plazo de 15 dias habiles a contar de la firma de este contrato, en dinero efectivo, un anticipo
ascendente al 20% del monto total del contrato, mas IVA, contra entrega de una o mas

mensual. Ademés LA CONSTRUCTORA debera presentar a la ITO los siguientes
documentos:

MANDANTE
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— Copia de pago de la Cotizaciones Previsionales correspondientes al egio\defg?/’)"o‘
pago. (incluye a SUBCONTRATISTAS)E no se aceptgrén declaradas Sin,pggo.

— Certificado de Ia nspeccion del Trabajo que acredite qué no existen reclames 1./ i

pendientes en sy contra, promovidos por personal empleado en ] servicio'?’CU‘rf‘ ‘
motivo de éste, correspondiente al periodo de pago.

En cada estado de pPago se detallarj e| trabajo ejecutado desde el estado de pago anterior y
se asignarg a cada partida el precio que proporcionalmente e corresponda de acuerdo a las
estipulaciones de este contrato y de los documentos anexos que de acuerdo a las clausulas
precedentes forman parte integrante del mismo.

entiende que esta partida esta defectuosa y debe rehacerse o en Su defecto se debe
comprobar su correcto funcionamiento.

EL PROPIETARIO pagara cada estado de pago, dentro de 10 dias habiles contados desde
que se recibe la factura APROBADA en €| domicilio sefialado en la comparecencia de este
instrumento. Si LA CONSTRUCTORA, por cualquier causa, no presenta un estado de pago
oportunamente, EL MANDANTE estara facultado para elaborarlo y pagarlo a LA
CONSTRUCTORA por si misma. ,

Si por alguna razén ajena a EL MANDANTE, éste se atrasare en mas de 30 dias en Ia
cancelacién parcial o total de un estado de pago desde la fecha de recepcion de la factura,
este monto devengara un interés de TAB UF mas 5% base anual a favor de LA
CONSTRUCTORA por el saldo impago, no pudiendo el CONTRATISTA aludir a una razén

correspondientes. E| ultimo estado de pago, sélo se pagara una vez otorgada la recepcion
provisoria de las obras Contratadas, ademas de Ia presentacion de certificados que acrediten
el oportuno pago de todas las obligaciones laborales.
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SEPTIMO: RETENCIONES

Sin perjuicio de otras garantias establecidas en este contrato, EL PROPIETARIO retendra el
5% del valor de cada estado de pago, como garantia de la correcta ejecucién de los trabajos,
del cumplimiento de todas las obligaci ifi

de conservacion de las obras. E
fecha de otorgada Ia Recepcion Provisoria.

estas retenciones por la garantia de correcta ejecucion de acuerdo a la clausula décimo
Octava del presente contrato. E| 40% restante de las retenciones, sera retenida por el
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no haber sido atendido el requerimiento en forma oportuna y/o no satisfactoria por la

Constructora tras dos solicitudes de atencién por escrito o dos ingresos consecutivos a
realizar trabajos en log recintos.

El PROPIETARIO se reserva el derecho a deducir administrativamente de cualquiera de los
estados de Pago, siempre que con anterioridad a sy presentaciéon o comunique AL
CONTRATISTA por escrito, cualquier suma que le adeude EL CONTRATISTA por multas,
suministros, servicios prestados, dafios causados a la propiedad o a] personal o bienes DEL
MANDANTE o de Sus clientes o por requerimientos judiciales de las Instituciones de
Previsién o Salud, Inspeccién del Trabajo o trabajadores DEL CONTRATISTA, multas de
atraso en el cumplimiento de |as obligaciones Y plazos establecidos en este contrato, multas

DEL CONTRATISTA. Vencido este Plazo, la deduccion S€ entendera aprobada
irrevocablemente por EL CONTRATISTA. Con todo, las partes pactan que en el evento que
existieren reclamaciones laborales, |as sSumas correspondientes g ellas podran ser
caucionadas por EL CONTRATISTA mediante boletas bancarias de garantia pagaderas a Ia
vista y a primer requerimiento.

dias corridos. E| plazo de ejecucion de la obra se iniciara a partir de Ia entrega formal de|
terreno.

2 primeros Deptos. desde e acceso principal, por calle Holanda. La determinacion de los
departamentos piloto podra ser modificada en obra en un plazo no superior a 120 djas
contados desde la firma del presente contrato. .

La entrega de los departamentos pilotos se ajustara gj procedimiento de R1 Y R2 ya
explicados precedentemente.

Si al vencimiento de los plazos indicados las Obras, totales o parciales, estuviesen
inconclusas, y sin perjuicio de la obligacién de concluirlas, LA CONSTRUCTORA sera objeto
de las sanciones y obligaciones que se establecen en este contrato, y en las normas legales
aplicables, y ademas, al Pago de una multa que se establece en la Clausula décimo sexta.
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» que se entiende estarg facultado para deducirlas administrativamente Y sin mas
tramite, en forma automatica, de Jos estados de Pago, retenciones o de Ias garantias. Este
procedimiento no significa limitacién alguna para Perseguir el pago de estas multas por otras
vias sobre |as Cuales se hace €Xpresa reserva en este acto. Se entenders que las obras
estan totalmente terminadas cuando asi lo acredite ¢ Inspector Técnico de Obra (ITO),
certificando que se ha ejecutado el 100% de ellas de conformidad a o establecido en Jos
planos y especificaciones antes mencionados, y cuando se hayan cumplido todas |as
formalidades indicadas en e| presente contrato.

otorgara un aumento del plazo en los dias directos asociados al evento respectivo, y no
aplicara cobro de otros plazos y/o cargos.

Los plazos correspondientes a cada etapa (hitos) seran los sefalados por el Contratista en
su Carta Gantt, que se entiende formar parte de este contrato. Por lo tanto, los plazos
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oferta que cumpla con los Hitos de entregas parciales y definitivos establebndoM%sééO Jus
Programacion tendrs a lo menos, todas las partidas del itemizado oficig] detalladaé\‘%abie o !

por niveles y sectores, y consultara con a lo menos los siguientes Hitos o entregas p’agéia@és: x5y 4
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Para la ejecucion del Programa de Construccién Y su Control de Avance, e| Contratista debe
trabajar con un software de programacién Microsoft Project, y entregar a la ITO de acuerdo al
articulo 21 de las BAG.

NOVENO: INSPECCION TECNICA
EL PROPIETARIO designa como Inspector Técnico de Obra (ITO) a Inspeccién Técnico
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de errores graves de construccion y mientras éstos no fueren subsanados, Ig suspensién no
dara lugar a prérroga del plazo contratado para las obras, nj tampoco a indemnizacién de
ninguna especie a favor de LA CONSTRUCTORA.

LA CONSTRUCTORA debera mantener en |5 obra un libro de obras, en triplicado, en el cual
el Inspector de Obras anotara sus observaciones. instrucciones, constancias, decisiones y
detalles mas importantes de Jas obras.

El Libro de Obras comenzara indicando |Ia fecha de entrega del Terreno Yy en él se dejara
clara constancia entre otros aspectos, de lo siguiente:

1. Ordenes, instrucciones, observaciones Y Comunicaciones que estimen oportunas |a

MANDANTE
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répresentante que é| designe, ser4 Ia tnica persona que podra dar instrucciones por escrito a
LA CONSTRUCTORA respecto de sus dudas o consultas sobre g Proyecto, sus
modificaciones, ampliaciones, etc,, quedando estrictamente prohibido solicitar instrucciones
directamente a los Proyectistas o a terceros. Dicho Libro de Obras debera permanecer en
todo momento en Ia Oficina de Ia Inspeccién Técnica.

Sin perjuicio de lo indicado en e| presente contrato, e CONTRATISTA y el PROPIETARIO se
sujetarédn a las demas obligaciones Senaladas en las BAG y las BAE.

DECIMO: CALIDAD DE LAS OBRAS
LA CONSTRUCTORA estara obligada a emplear materiales nuevos y de primera calidad ya

dicho estado de Pago, pudiendo retener dicho item si no se cuenta al menos con Ia
certificacion provisorig respectiva.
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DECIMO PRIMERO: SEGUROS

El CONTRATISTA debera adoptar, en tiempo oportuno, todas las disposiciones, medidas y
precauciones necesarias a fin de evitar dafios a las Obras, a su personal y a terceros,
incluidos aquellos de caracter ambiental. Sera responsable por todos Ios perjuicios
generados por Ig negligencia de sy personal que afecten a |Ig obra, asi como los que se
Produjeran en edificaciones vecinas, a terceras personas, o se provocaren a otros
CONTRATISTAS directamente contratados por el MANDANTE, Y en general, por todos los
dafios a personas o Cosas causados durante |g ejecucion de |os trabajos o como
consecuencia de ellos, dentro o fuera de la Obra. Sj 3 pesar de las precauciones adoptadas,

CONTRATISTA y seran endosados a favor del MANDANTE, previa acreditacién del pago de
la pdliza correspondiente.
El CONTRATISTA debera presentar a Ia ITO en original, las pélizas de seguros con los
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G
reésponsable por todos las resgos no asegurados, asi como por la diferenciaf que,o’ﬁ{t;l‘:’ed{
existir entre lo pagado por el S€guro y el valor total de| dafio producido por el siniestro "/eﬁ@/o

Con todo, sera réesponsabilidad (nica Y exclusiva de LA CONSTRUCTORA, la contratacion
de los siguientes sSeguros:

A) SEGURO SOBRE LA OBRA.

LA CONSTRUCTORA se obliga a contratar, desde [g suscripcion de este contrato hasta |a
terminacion Yy entrega total de |as obras y hasta |3 Recepcion Provisoria de Ia Obra por parte
del MANDANTE, una pdliza de S€guros de TODO RIESGO DE CONSTRUCCION Y
MONTAJE, que asegure las obras y los materiales o equipos incorporados a éstas Y que
cubra los riesgos de in ndio, terremoto, conmocidn terrestre, actos terroristas y todo otro

B) SEGURO DE ACCIDENTES PERSONALES.

LA CONSTRUCTORA se obliga a mantener durante todo e] transcurso de la obra yn Seguro
de accidentes de| trabajo que incluya muerte accidental e incapacidad total o permanente de
a lo menos 1.500 U F (mil quinientas unidades de fomento) que trabaje en Ia obra, sean o no
empleados de| CONTRATISTA. (SUBCONTRATISTAS, ITO, Arquitectos y otros
profesionales destacados en terreno, por e MANDANTE). Ademas, EL CONTRATISTA
debera cumplir con todas las disposiciones de Ia Ley 16.744 sobre accidentes de| trabajo y
enfermedades profesionales y todo lo relativo g programa de prevencion de riesgos que
pondra en ejecucion EL CONTRATISTA durante el transcurso de la Obra, asi como todas las

C) SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

Con el fin de cubrir todos los riesgos de pérdida, dafios AL PROPIETARIO, a la persona y
bienes de terceros, de SUBCONTRATISTAS, a los materiales, equipos e implementos
incorporados a g obra y a esta misma en sy etapa de ejecucion, maquinarias, equipos,
personal dependiente dej CONTRATISTA, del PROPIETARIO y de los SUBCONTRATISTAS
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D) SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL PATRONAL.

El CONTRATISTA deberad contratar adicionalmente un Seguro de Responsabilidad Civil
un Limite de Indemnizacion agregado para Ia vigencia, de UF 1500 (Mil

quinientas unidades de fomento) por evento. Esta péliza debera contener una clausula de

rénovacion automatica que permita cubrir todo | periodo de construccién de las Obras y

hasta la Recepcién Provisorig de la Obra.

Las poélizas respectivas seran tomadas en una compafiia de primera clase, aprobadas
Previamente por EL PROPIETARIO y a favor de éste como beneficiario y deberan incluir
disposiciones en e| sentido que toda modificacién de sus términos debe contar con la
aceptacion previa dej PROPIETARIO. Las pélizas deberan contener una clausula de
subrogacion automatica.
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Subcontratacion: ‘QG.O__}?/

La subcontratacion NO creara relacion juridica ni de ninguna especie entre los Subcontratistas
y el PROPIETARIO. En todos los casos los Subcontratistas deberan obligarse en los mismos
términos y condiciones que e CONTRATISTA principal, quien sera en todos los casos sy
representante ante |a Inspeccion Técnica de Obra y ante | MANDANTE. La contratacion de

CONSTRUCTORA |a remociéon de Cualquier trabajador o subcontratista de especialidades
cuando cometan actos que sean incompatibles con el adecuado desarrollo de las obras
sobre las cuales versa este contrato. En un plazo a convenir,

Obligaciones Legales y Previsionales:
EL MANDANTE tendra facultades para vigilar el cumplimiento de las obligaciones laborales o
previsionales que afectan a LA CONSTRUCTORA, facultad que ejercera con sy propio

toda suma que EL PROPIETARIO resulte obligado a Pagar judicial o
extrajudicialmente en virtud del articulo 64 del Cdodigo del Trabajo, que establece Ig
responsabilidad subsidiarig del duefio de Ia obra respecto de las obligaciones que afecten a
los CONTRATISTAS en favor de Jos trabajadores de éstos, podra ser solucionada
directamente por EL PROPIETARIO, deduciendo Ia cantidad que proceda de los estados de
Pagos, retenciones y garantias que mantenga en su poder. A ta| efecto, EL CONTRATISTA
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precio del Contrato, fondos de ga
esta clausula, sin perjuicio del dere

dichas multas mediante vale vista a nombre de| PROPIETARIO.

Los contratistas de especialidades y provee
résponsabilidad directa

de LA CONSTRUC

intervenciones en la obra, y respondera de

contratistas de especialidades

referidas autorizaciones y/o del incumplimiento de dichas

dores de materiales quedaran bajo la tuicién y

TORA, quien coordinard y fiscalizara sus

toda obligacién contraida con los mismos. Las
facultades que se han otorgado al Inspector de Obra Para suspender el desarrollo de alguna
labor, podra ejercerse igualmente respecto a las labores que desemperfien los mencionados

Asimismo, toda suma que el PROPIETARIO resulte ob

extrajudicialmente, en virtud del Articulo 64°

pago, retenciones o garantias que teng
irevocablemente g PROPIETARIO para des

normas. -

ligado a pagar judicial o

del Codigo del Trabajo, podra ser solucionada
directamente por el MANDANTE, deduciendo I cantidad que

a en su poder.
tinar los recursos (o

contrato, fondo de garantia y/o retenciones, al pago de las

perjuicio del derecho de| CONTRATISTA de enter.

logistica propia.

proceda de los estados de
El' CONTRATISTA faculta
orrespondientes al precio del
deudas recién aludidas, sin

ar el valor mediante vale vista.

En consecuencia, el CONTRATISTA no podra en caso alguno imputar aj plazo de ejecucion
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DECIMO QUINTO: CESION DE DERECHOS
Queda expresamente establecido que LA CONSTRUCTORA no podra ceder, transferir o
traspasar, en forma alguna, ni total ni parcialmente, el presente contrato; asimismo, queda

DECIMO SEXTO: PENALIDADES POR RETRASO

El' incumplimiento del plazo total, estipulado en la clausula octava, hara incurrir AL
CONTRATISTA en una multa por atraso equivalente a: 15 UF por cada dia los primeros 60
dias y al 1/1000 (uno por mil) del monto contratado por cada dia de atraso superior a los 60
dias de atraso. Las multas no podran exceder el 7% del monto del contrato.

Para los efectos de la determinacion de la multa establecida, se consideran incluidos |os
retrasos en que incurran los subcontratistas y/o los contratistas de especialidades, de
conformidad a lo sefnalado anteriormente.

Sin perjuicio de o anterior, si las multas por atraso superan el 7% de| valor del Contrato, se
faculta AL PROPIETARIO Para poner término anticipado al presente contrato.

La(s) multa(s) se descontara(n) o abonara(n) en el Estado de Pago siguiente a Ia verificacion
del (de los) incumplimiento(s) senalado(s).

DECIMO SEPTIMO: TERMINO DE LA OBRA

Una vez terminadas las obras, realizadas las pruebas que correspondan y obtenidos los
certificados solicitados por la Direccién de Obras de la I. Municipalidad de Providencia, EL
CONTRATISTA solicitara AL PROPIETARIO a Recepcidén Provisoria de las Obras de Ia
forma descrita en los parrafos siguientes.
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responsabilidad de| CONTRATISTA conocer, framitar y obtener |a lista completa de
certificados que requerira dicha Direccion de manera que la documentacién presentada sea
completa. Ademas, debera haber cumplido y dado solucién a todas las observaciones que la
“Comisién de Criterio” establecid en la revision “R1”, procedimiento ya detallado y haber
entregado todas las garantias y los €quipos e instalaciones que estan contempladas en los
Proyectos respectivos, como en las especificaciones técnicas de arquitectura y
especificaciones de proyectistas de instalaciones: haber entregado todos [os planos as-built

Si eventualmente, |a Direccién de Obras de |a Municipalidad solicita, para los efectos de la
Recepcién Final, documentacién U obras adicionales a |a proporcionada por EL
CONTRATISTA, este se obliga a proporcionarlas a la brevedad posible y los mayores costos
seran de cargo y costo del MANDANTE. .
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para su término o reparacion.

Las recepciones Provisorias o definitivas de |ag obras, no liberaran a LA CONSTRUCTORA
de su responsabilidad sobre |as obras ejecutadas €n su calidad de artifice de las mismas, de
conformidad a [o dispuesto por g| articulo 2003 de| Cddigo Civil Yy demas disposiciones
legales pertinentes.

Recepcién Definitiva:

LA CONSTRUCTORA podra solicitar 5 £ MANDANTE |3 reécepcion definitiva de la obra,
siempre que:

1) Hayan transcurrido 365 (trescientos sesenta y cinco) dias desde el otorgamiento de |a
Recepcion Provisoria.

2) Que sij eventualmente, |5 Direccién de Obras de Ia Municipalidag haya solicitado, para Jog
efectos de | Recepcion Municipal, documentacién adicional a |a Proporcionada por EL
CONTRATISTA para la Recepcion Provisoria, éste |5 haya proporcionado g conformidad de|
Mandante,
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derechos del PROPIETARIO.

Sera de responsabilidad de LA CONSTRUCTORA entregar la obra absolutamente terminada
al PROPIETARIO en las condiciones y dentro de los plazos estipulados, siendo de su
exclusivo riesgo Yy costo todo deterioro, dafio o destruccién de las obras por motivos distintos
al uso o explotacién inadecuada de las obras, previas a sy recepcion definitiva, debiendo en
consecuencia proceder a sy reparacion, reconstruccion o indemnizacion.

DECIMO OCTAVO: GARANTIAS

a) GARANTIA POR FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO:

El CONTRATISTA entregara al PROPIETARIO, dentro del plazo de cinco (5) dias contado
desde esta fecha, una boleta bancaria de garantia a la vista y/o Pliza de Seguros, pagadera
en Santiago de Chile, correspondiente al 5% de| monto del contrato, a fin de garantizar el
“Fiel Cumplimiento de Contrato”. La vigencia de la Boleta de Garantia y/o Péliza de Seguros
sera no inferior a 60 dias mas alla del plazo ofrecido por el CONTRATISTA para ejecutar las
obras, establecido en el presente contrato. EJ costo de las garantias sera de cuenta del
Contratista.

b) GARANTIA POR ANTICIPO:

El CONTRATISTA entregara al PROPIETARIO, dentro del plazo de cinco (5) dias contado
desde esta fecha, diez 0 mas boletas bancarias de garantias a la vista o pdliza de seguro
que contenga el flujo mensual de devolucién de anticipo en funcion de Ia proyeccion de
avance, pagaderas en Santiago de Chile, correspondiente al 20% del monto del contrato, a
fin de garantizar e| “Buen uso del anticipo”. La vigencia de las Boletas de Garantia o Pdliza
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CONTRATISTA para ejecutar las obras, establecido en g presente contrato. E| cqs‘?o dlgsn, 2

9arantias sera de cuenta de| Contratista. Lo /C'o/o i
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C) GARANTIA POR CORRECTA EJECUCION DE LAS OBRAS \:ﬁGo .

Durante e| Plazo que media a partir de Ia Recepcion Provisorig y hasta I Recepé'ion
Definitiva, el CONTRATISTA esta obligado 2 rehacer o reparar a entera satisfaccion de
MANDANTE ydela LT.O. todos aquellos deterioros que se hubieran producido en la obra,
S€a por la accién de Jos agentes naturales, deficiente calidag de los materiales, mala
ejecucion de los trabajos o Cualquier otra causa.

fomento, por un monto equivalente g 5% del precio de| Contrato, mas los aumentos de obras
que correspondieren, con vigencia TOTAL de 365 dias a contar de esa fecha. E| costo de las
garantias ser3 de cuenta del Contratista

La boleta de garantia o poéliza de Seguro sera devuelta g momento del otorgamiento del
Certificado de I Recepcién Definitiva. Si 30 dias antes de vencer el periodo de garantia, no
se hubiesen subsanado Ias observaciones de lalTOy el MANDANTE, debera renovarse esta
garantia por otros 30 dias corridos, o por el tiempo que sea necesario hasta que el Mandante
otorgue el certificado de Recepcién Definitiva de acuerdo a la clausulg Décimo Séptima de|
presente contrato.

Estas boletas o pélizas garantizaran la correcta ejecucion del Proyecto, estando facultado EL
PROPIETARIO para hacerlas efectivas €n caso que las réparaciones no sean efectuadas por
LA CONSTRUCTORA de acuerdo aj reglamento de post-venta del MANDANTE.

d) GARANTIA POST VENTA

La CONSTRUCTORA sera responsable por todos los dafios Y perjuicios que provengan de
las fallas, errores O defectos que Presente el edificio, en Jos términos establecidos en | Ley
General de Urbanismo y Construcciones Y Su respectiva Ordenanza.

Sin perjuicio de Io indicado en |a Clausula sexta de| Présente contrato, a fin de garantizar e|

cumplimiento de esta obligacién, Ia CONSTRUCTORA entregarg gl PROPIETARIO, al
momento de Ia Recepcion provisoria de| edificio, 10 o mas Boletas de garantia a la vista y/o

proyecto.
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Periodo Post Venta | % Contrato

término del periodo de garantia de postventa de instalaciones (5 afos). Sj vencido el periodo
de garantia, no se hubiesen Subsanado |as observaciones dej MANDANTE, debera
rénovarse esta garantia por el tiempo que sea necesario.

Para los efectos del presente contrato se entendera que el servicio de posventa consiste en
la obligacion de Ja constructora de otorgar el servicio de atencién de posventa O garantia g
los propietarios de las viviendas, para dar oportuno y cabal cumplimiento a las exigencias
referentes a Jog aspectos constructivos y de proyectos que establece |a ley para con e]
propietario primer vendedor o promotor inmobiliario Y cuya ejecucion le ha contratado Ig
constructora.

La constructora Se obliga a ejecutar todas las acciones nNecesarias para subsanar vicios
Ocultos o defectos de construccion. Todo ello Io ejecutara para dar cumplimiento estricto g lo
estipulado en |g legislacion vigente y a | garantia que el mandante ha entregado a |os
propietarios de viviendas como parte de los documentos de la compraventa. Asi mismo, el
contratista estars obligado a atender Ias observaciones fundamentadas Y previamente

materiales.
La constructora estara obligada a atender en forma oportuna y durante todo el periodo que
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Se deja €Xpresa constancia que el incumplimiento total o parcial de las obligaciones que
impone el contrato a LA CONSTRUCTORA O Su cumplimiento tardio o imperfecto, conferira
AL MANDANTE eJ derecho a pedir sy cumplimiento o bien sy resolucién, de conformidad g
las normas legales, sin Perjuicio de las multas 0 demas sanciones que establezca el contrato.

En todo caso e contrato podrg resolverse en forma automatica, sjn previa notificacién, o
sentencia arbitral o judicial y sin Perjuicio de las multas O indemnizacioneg que se establecen
€n este contrato y en |ag leyes, en conformidad a Jag Causales y procedimientos establecidos
en las Bases Administrativas Generales.

CONSTRUCTORA, habra lugar a una indemnizacion en favor DEL MANDANTE, cuyo monto
ascendera a un 5% del precio de| contrato, sin perjuicio de |a obligaciéon de LA
CONSTRUCTORA de pagar todos los perjuicios efectivamente sufridos por EL MANDANTE
COmo consecuencia de] incumplimiento tardio o imperfecto de g obligacién. LA
CONSTRUCTORA Pagara, ademas, a Ia otra parte todos los gastos que tengan por causa
directa e inmediata la paralizacion anticipada de Jag faenas, tales como finiquitos, desahucio
de los trabajadores, o liquidacién de Subcontratos, costos adicionales de arquitecto o ITO,
todo lo anterior, sin perjuicio del derecho del MANDANTE de exigir el cumplimiento forzoso
del contrato, o0 de los demas derechos o indemnizaciones que puedan ejercer o cobrar de
conformidad a las normas generales.

VIGESIMO: TERMINO DEL CONTRATO POR FUERZA MAYOR
EL PROPIETARIO podra declarar | término anticipado de Pleno derecho del Contrato de

VIGESIMO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES GENERALES POR PARTE
DEL CONTRATISTA

1.- LA CONSTRUCTORA €S responsable de | direccién del personal contratado y de la
obra, y designa para este efecto al profesional Jose Ignacio Echavarri M, quien debers
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a terceros durante Ia ejecucion de este contrato y en el mismo inmueble objeto de este
contrato, tales como la instalacién de equipos industriales, lineas de produccién,
instalaciones eléctricas u otras similares, siempre y cuando no entorpezcan e desarrollo
de la obra objeto del contrato.

6.- EL CONTRATISTA sera responsable por todos los perjuicios generados por Ila
negligencia de sy personal que afecten a |g obra, asi como los que se produjeran en edificios
vecinos, de propiedad de| MANDANTE o de terceros, a terceras personas, o se provocaren g
otros CONTRATISTAS directamente contratados por EL MANDANTE Y, en general, por
todos los dafios g personas o cosas causados durante [g ejecucién de los trabajos o como
consecuencia de ellos, dentro o fuera de la Obra.

pPago adeude AL CONTRATISTA hasta cubrir los montos que le fueran exigidos, o cobrar las
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8.- EL MANDANTE se reserva el derecho de aprobar y aceptar |a instalacion de letreros de
obra pertenecientes a la CONSTRUCTORA y CONTRATISTAS. E| MANDANTE podra usar
para fines publicitarios |os cierros provisorios, instalaciones Y podra entregar un letrero
luminoso con publicidad de [a Comparniia para ser instalado en |a grua torre por LA
CONSTRUCTORA.

9.- No obstante Io senalado en el presente contrato, LA CONSTRUCTORA debera respetar
la Ley General de Urbanizacién y Construccion, |a Ordenanza General de Construcciones y
Ordenanzas Municipales, siendo résponsable por Ia contravencién de tales normas,
debiendo en tal caso Pagar las multas que Ia autoridad impusiera.

responsable de sus propios medios, métodos, técnicas, secuencias Y procedimientos para Ia
buena y eficiente ejecucion de los trabajos encomendados.

11.- EL CONTRATISTA sera el tnico responsable de la calidad y sistemas de trabajo y de
los rendimientos qué se obliga a obtener en virtud del presente instrumento Yy en su
documentacién complementaria, comprometiéndose a| logro de todos Jos parametros
ofrecidos y a desarrollar los trabajos de I mejor manera posible atendido e servicio
contratado y los objetivos del presente contrato, debiendo emplear en Ig ejecucion del
mismo, aquella esmerada diligencia Y cuidado que los hombres juiciosos emplean en |a
administracién de sus negocios importantes.
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13.- EL CONTRATISTA debera instruir a sy personal en materias generales y especificas de
seguridad industria] y normas de prevencién de riesgos adecuado a las labores que debe
ejecutar.

14.- EL CONTRATISTA debera suministrar todos los insumos, materiales, equipos y demas
elementos, queden o no incorporados a las obras, que sean Necesarios hasta dejar finalizada
la construccion, suministro e instalaciones contratadas en virtud de este contrato, g plena y
total satisfaccion de| PROPIETARIO.

15.- EL CONTRATISTA debera efectuar bajo su cargo, costo Y responsabilidad todos |os
trabajos que se requieran en el terreno para corregir deficiencias en la construccion y sus
pruebas correspondientes.

16.- EL CONTRATISTA debera entregar a| PROPIETARIO, una vez emitido e| Certificado de
Recepcion Definitiva, todos los planos, memorias, registros impresos y demas documentos
relacionados con los trabajos aqui eéncomendados. Las partes convienen que todos los
resultados de los trabajos fisicos e intelectuales desarrollados por el CONTRATISTA durante
la ejecucion del presente contrato, seran de propiedad DEL PROPIETARIO.

El CONTRATISTA deberg entregar a| PROPIETARIO los planos AS BUILT (tal como fue
construido) del proyecto.

17.- Poner a disposicion de| PROPIETARIO, cuando éste Io estime conveniente, la siguiente
documentacion:

que EL CO STA se encuentra al dia en g Pago de las obligaciones
previsionales de |os trabajadores OCupados en la obra comprendida en el presente
contrato.

b) Certificado de Ja Inspeccion del Trabajo correspondiente a| lugar de contratacién del
trabajador, en e| que se acredite que no existen reclamos presentados en contra del
CONTRATISTA por el personal ocupado en ella. Este documento serz requerido en
forma previa a I expiracién del i
previa a Ia liquidacién Y pago de las retenciones, y estara sujeta a la condicién
Suspensiva consistente en la emision del aludido certificado en los términos indicados.

18.- EL CONTRATISTA se obliga a dar cumplimiento a los requerimientos comerciales
indicados en el Anexo 1 adjunto con el presente contrato.
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VIGESIMO SEGUNDO: OBRAS ANEXAS Y DE MEJORAMIENTO PARA EL qjé \B“%j'g\
EDIFICIO \o ~

La constructora se obliga a realizar todas las obras que la Inmobiliaria estime né{és)arias‘

&

Para el mejoramiento del uso del Edificio, luego de sy evaluacion y aprobacinl @8]~

Présupuesto por parte del mandante. Dichas obras se realizaran con posterioridad a Ia v
que el Inspector Técnico de la Direccion de Obras respectiva efectla para el otorgamiento de
la Recepcién Municipal. Dichas obras deberan quedar concluidas en un plazo a convenir
contados desde la visita del Inspector Municipal. Sij Ia Constructora no cumple con el plazo

diarias por cada dia de atraso. Lo anterior sujeto g que dichas obras se €ncuentren incluidas
en el presupuesto que es parte integral del presente contrato.

de solicitar cualquier posible evolucion) para los siguientes Hitos:

Hito 1 = Suministro e instalacion de tabiques.

Hito 2 = Suministro e Instalacion de pisos.

Hito 3 = Suministro Pinturas.

La constructora sera la responsable de informar oportuna y formalmente a Ia inmobiliaria con
el debido tiempo y plazo correspondiente el momento en que los departamentos cambien de
HITO de evolucion. En caso de que la constructora No avise oportunamente de| cambio de
HITO, se mantendra el precio del hito informado a Ia inmobiliaria.

El costo de las evoluciones NO se encuentra dentro del 20% de aumento o modificaciones

del contrato, por lo que la planilla de valores de estas evoluciones se debe mantener hasta el
término de la obra,

cuando corresponda.

Ademas sij las evoluciones afectan |g ruta critica (la que debe ser 100% demostrable por
parte de Ia CONSTRUCTORA) del proyecto se debera contemplar e| otorgamiento de|
aumento de plazo correspondiente.

VIGESIMO CUARTO: GASTOS NOTARIALES
Todos los gastos notariales generados por concepto del otorgamiento de este contrato y
izacion de docume t

VIGESIMO QUINTO: ARBITRAJE
Toda duda, Cuestion o litigio que se suscite entre |as partes, con motivo de Ia celebracion de|

presente Contrato, o en relacién a sy validez, nulidad, rescision, resolucion, cumplimiento o
incumplimiento, interpretacion o terminacion, incluso las cuestiones sobre sy propia
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Garcés, que formando parte integrante de esta clausula, las partes declaran conocer y
aceptar. A ta| efecto, las partes confieren poder especial e irevocable a |Ig Cémara de
Comercio de Santiago A.G., para que, a solicitud de cualquiera de ellas, designe a| arbitro de

VIGESIMO SEXTO: ADICIONALES Y MODIFICACIONES

En consecuencia, el Mandante podra realizar alteraciones tales como disminuciones,
aumentos o modificaciones de |as obras que deberan Ser ordenadas por éste en forma
oportuna y por escrito. La constructora no podra hacer modificacion alguna a los proyectos si
NO cuentan previamente con la autorizacién escrita del Mandante, I que se estampara en e|
Libro de Obra por el ITO o mandante. No obstante, se aclara que el mandante no solicitara
modificaciones de obra gruesa ni terminaciones s; estas llevasen un 70% de avance en |z
partida especifica segun la programacion oficial de obra

Si las instrucciones del Mandante importan [a ejecucion de obras adicionales, Ia Empresa
Constructora deberd presentar dentro de un plazo maximo de 15 dias corridos el
pPresupuesto de los trabajos respectivos para su revisién por el ITO. Junto con e] presupuesto
indicara el mayor plazo necesario sj o hubiere. La Empresa Constructora no podra iniciar Ia
ejecucién de una adicional si no cuenta previamente con la aprobacién escrita del
presupuesto en |os Plazos que corresponden, los cuales no podran exceder de 7 dias
contado desde |a presentacion de| presupuesto, g excepcion de restricciones de materiales
Provistos por terceros. .

Si las instrucciones de| Mandante se refieren a obras mal ejecutadas por la Empresa
Constructora e imputables a ella, es decir, Que€ no sean producto de los planos y
especificaciones técnicas entregadas por el mandante, ésta no tendra derecho g mayor pago
Y mayor plazo por Ia reparacion del defecto, siendo ésta de su exclusivo cargo.
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A. Cuando el monto total del costo directo de los adicionales respecto al cosig d"oégt(g?@>‘
total del Contrato sea menor o igual a un 5% no se pagaran utilidades Dirgastes’,
generales- Reciprocamente, cuando existan disminuciones Cuyo monto no exe&dan e
5% del costo directo del Contrato, e] Constructor no descontara utilidades ni gasfss

U o

generales.

contrato. En forma reciproca, cuando existan disminuciones Cuyo monto excedan el 5
% del costo directo del Contrato y no Superen el 20% del mismo, LA
CONSTRUCTORA descontar3 el porcentaje de utilidades de contrato.

C. Cuando el monto total del costo directo de los adicionales respecto al costo directo
total del Contrato sea mayor a un 20%, LA CONSTRUCTORA podra solicitar a|
MANDANTE re-estudiar los gastos generales y los respectivos costos directos que se
aplicaran sobre e diferencial. Reciprocamente, ocurrira lo mismo cuando las
disminuciones Superen aquel porcentaje. Sin embargo, en ambos casos el porcentaje
de utilidades del Contrato se mantendra inalterado.

Cualquier adicional estara afecta 3 un aumento de plazo si esta se €ncuentra dentro de |a
ruta critica de la obra (Debe ser 100% demostrable por parte de Ia CONSTRUCTORA).
Ademas la CONSTRUCTORA esta obligada a informar de este supuesto aumento de plazo,

acuerdo.

En el caso que las modificaciones involucren un aumento de la superficie de |a obra mayor a|
3% aunque su valor No supere el 20% del precio de la obra, también se debera definir un
nuevo plazo y precio, calculado siempre en base g los precios unitarios de la propuesta,
recargando solamente e| Porcentaje correspondiente g las utilidades.
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Todo cambio introducido unilateralmente por LA CONSTRUCTORA sera de su exclusivo
costo y responsabilidad, y el costo que demande corregir las obras de acuerdo a los planos y
especificaciones originales sera exclusivamente de sy cargo, sin perjuicio de [a obligacién de
LA CONSTRUCTORA 1 Pagar al mandante |3 correspondiente indemnizacion de perjuicios
en conformidad a Ia ley.

este contrato, sera convenido por ambas partes, previa consulta aj autor de los planos que
forman parte de este contrato. Las modificaciones o aumentos de obra seran siempre
autorizadas en forma escrita por el PROPIETARIO en e] Libro de Obras.

VIGESIMO SEPTIMO: PROPIEDAD INTELECTUAL
Las partes dejan expresa constancia que todos los planos, especificaciones, normas Y copias

VIGESIMO OCTAVO: DOMICILIO CONVENCIONAL

Para todos los efectos legales y de este Contrato las partes fijan y constituyen su domicilio en
la ciudad de Santiago.

tales bases.

TRIGUESIMO: SEPARABILIDAD:
La nulidad o falta de validez de una parte, clausula o parte de una clausula del presente
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Cualquier accién U omisién en relacion g la ejecucion dej presente contrato ir)gor/D del %1‘

Propietario no constituye nj constituira ung rénuncia tacita g algln derecho:; T\earfgyﬁg-o .
condicidn contractual, nj aprobacién, tolerancia de cualquier infraccign Ok pareCge| ~
Contratista, a menos que se acuerde €Xpresamente Y por escrito. ‘%{4/,\/ S = :3
A #
B

TRIGUESIMO CUARTO: AVISOS
Cualquier avisp que deba darse entre las partes se hara por carta certificada dirigido a Ias

PERSONERIAS
La personeria de José Ignacio Echavarri Moran y de don Rodrigo Echavarri Moran, para

Rodrigo José Echavarri M -
p.p. SOCIEDAD CONSTRUCTORA ECHAVARR| HERMANOS LIMITADA

.MicHKael Keutmann Kirchgaesser Francisca Vinagre Abt
P.p. INMOBILIARIA E INVERSIONES HOLANDA s A \
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Autorizo la firm don JOSE IGNACIO ECHAVARRT MORAN,

CNI N- don RODRIGO JOSE ECHAVARRT
MORAN, ambos en Te€presentacidén de
SOCIEDAD CTORA ECHAVARRT HERMANOS LIMITADA, -

RUT: como EL CONTRATISTA,

KEUTMANN KIRCHGAESSER, CNI N-o
FRANCISCO VINAGRE ABT, CNI Nv ambos en
INVERSIONES HOLANDA

Tepresentacién de INM ILIARIA E
S.A.- RUT: ~ Como EL MANDANT antiago,
25 de Agosto 015.- Dec

de_ don MICHAEL
Y de don
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FORMULARIO 5.7,

(C.C.l. - 10°)
mn
CERTIFICADO bDE COPROPIEDAD INMOBILIARIA
LEY 19.537
DIRECCION DE OBRAS - |, MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE CERTIFICADO
i PROVIDENGIA o
REGION - METROPOLITANA
FECHA
URBANG O ruraL f 04/12/2017

iV!STOS: l

A) Las afribuciones emanadas del Art. 10 de [a Ley de Copropiedad Inmobiliaria,
B) Las disposiciones de |a Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General,
Planificacion Territorial,

C) La solicitud para acogerse a la ley 19.537, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos

corespondientes al expediente S.C.I. 10° N® i S8 RBENT

¥ el instrumento de

D) Ef Permisa de Edificacion No 18/15 defecha _ 04/06/2015
E) La(s) resolucion (es) modificatoria(s) del proyecto N° 235-A/16, 190-A/17 s
F) La constancia de inscripcién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes de| Conservador de Bienes Raices de
del Reglamento de Copropiedad, a fojas R 1 NG, JBdole. @ V. de fecha ..23/11/2017
T~ Certificar que se acoge a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, Condominio Tipo A el __INMUQE_B_LE_ ubicado en
AE PROTECTO  INWUEBLE
calle/ avenida/ camino HOLANDA de 1769 .
destinado a g VIVIENDA de propiedad de INMOBILIARIA E INVERSIONES HOLANDA SA.
2.~ Aprobar los respectivos planos de copropiedad inmobiliaria,
% % Certificar gue el INMUEBLE cumple con los requisitos  establecidos en la Ley de Copropiedad Inmo-
; " BROVECTO - INVUESLE ™
biliaria, la Ley General de Urbanismo ¥ Construcciones, su Ordenanza General ¥ el Instrumento de Planificacién Territorial
4 Consptuyen unidades enajenables ¥ bienes comunes del condominio los indicados en los planos
LAMINAS 12 777 ¥ sefialados en el Reglamento de Copropiedad, en conformidad ala Ley Ne 1g 537 y su reglamento
G

2 CUCTAS DE AHORRO CORVI
1 CUOTA DE AHORRO CORV)

L

"\g\RLos CASTRO UR

ARQUITECTO o, ARQUITECTCC
REVISOR JEFEDBYG: ﬁl’.ﬁ};stA/ClON
LEph
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JOMERCIO ANEXOQ - RESUMEN DE UNIDADES VENDIBLES
4

Y AREAS COMUNES ASIGNABLES

EDIFICIO HOLANDA N° 1763
CERTIFICADO DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA no 38/17

SE VENDE

DEPARTAMENTOS

1°RISO  ELne 101

2°PISO  DEL Ne 201 AL Ne 204

3?PISO . DEL No 301 AL e 304

4°PISO  DEL Ne 401 AL N° 404

5°PISO  DEL Ne 501 AL Ne 504
- 8°PISO  DEL ne 601 AL N° 603

7°PISO  DEL ne 701 AL N 703

ESTACIONAMIENT 0s

DEL N° 1 AL N 46

BODEGAS

DELAN°1ALAN°23

SE ASIGNA EN USO Y gocE EXCLUSIVO

FOLIGONOS EN LAMINA 17

i

-

4 /P 1\ -
R’ "i B
CCULFGIb,
Cl-33/2017




_ Utbanismo y Construce
nificacion Teritorial,

$525y526dela Orﬂénapz

Definitiva

Sestdeiiersianaen bent sasaass senpepan

nzana

R




FORMULARIO 2.8. (C.R.D.E. - 5.2.5./5.2.8)
24

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE [A RECEPCION
- ANTECEDENTES DEL PERMISO

040612015 T~ 43765
i 15/12/2016

| ] 3]s

.
cuando proceda, Ley 16,200

Resolucién de calificacion ambiental del proyecto,
Libro de Obras

[Certificado do Revisor do Proyecio dg Calculo Estructural, o B

Certificado que declare | foposicién de pavimentos y obras da ornato en el espacio publico que enfronta el predio, cuando ¢ d
Conuﬁaéiénddpmpbladomqueinlmsobmclmmiode, e  cuando
Fusion de Predios inscrita en el Conservador ds Blenos Raices de Santiago.

Plan de Emergencia Cuerpo de Bomberos de Santiago.
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