EN LO PRINCIPAL: FORMULA DESCARGOS; PRIMER OTROSI: ACOMPARNA
DOCUMENTOS; SEGUNDO OTROSI: TENGASE PRESENTE; TERCER OTROSI:
PODER.

SENOR SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE

RICARDO GONZALEZ ALEMANY, cédula nacional de identidad N° [ 5
JUAN PABLO MONGE ZEGERS cédula nacional de identidad N° [ JJJJJl] 2mbos e»
representacion de INMIOBILIARIA SANTA ISABEL S.A., hoy INMOBILIARIA
SANTA ISABEL LIMITADA, rol tnico tributario N° 96.512.910-3, todos domiciliados en
José Antonio Soffia N° 2747, oficina 302, comuna de Providencia, Regidén Metropolitana de
Santiago, en procedimiento de “Requerimiento Sancionatorio” de referencia D-126-2022, al

Sr. Superintendente del Medio Ambiente, digo:

En la representacién en que comparecemos, y dentro de plazo, venimos en presentar los
descargos correspondientes a los cargos formulados mediante Resolucién Exenta N°1/Rol
D-126-2022, de 28 de junio de 2022 (en adelante “R.E. N°1/2022"), que formula cargos que
indica en contra de Inmobiliaria Santa Isabel S.A. (en adelante la “Inmobiliaria .
“Inmobiliaria Santa Isabel”, o el “Titular"”), la que fuera notificada con fecha 30 de junio
de 2022, cuyo plazo fue ampliado por la Resolucién Exenta N° 2/ Rol D-126-2022 , de fecha
18 de julio de 2022, la que fuera notificada personalmente el dia 19 de julio de 2022,
controvirtiendo las aseveraciones realizadas por dicha Resolucién, solicitando desde ya que
se absuelva a nuestra representada de las imputaciones del presente proceso, poniéndole fin

inmediato al no _encontrarse nuestra representada en ninguna de las situaciones de

elusion al Sistema de Evaluacién de Impacto _Ambiental (en adelante el “SEIA”)

imputadas, en suma, por los motivos que se expondran en esta presentacién.

A modo de contexto, la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante la “SMA” o la
“Superintendencia ) considera que se ha producido un cambio de consideracién con ocasién
de la ejecucién del proyecto inmobiliario Lomas de Lo Aguirre (en adelante el “Proyecto”

o el “Proyecto Lomas de Lo Aguirre ™), y dicho cambio de consideracidn ha debido someterse



al SEIA, lo que no ha ocurrido, y ello constituiria una infraccién al articulo 10 de la Ley N°
19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente (en adelante la “Ley N° 19.300” o
“LGBMA™).

Y particularmente, la infraccion estaria dada, a juicio de esta SMA, por el hecho que con
posterioridad a abril de 1997, el Titular ha realizado actividades tendientes a complementar
el proyecto original consistentes en: (i) “/a construccién de 360 viviendas adicionales™, (ii)
“la habilitacion de 152 lotes adicionales” (se refiere que estan destinados a viviendas a ser
construidas por terceros), y (iii) la incorporacion de una superficie de 62,7 hectdreas de fase
gjecutada, todo lo cual consta en la letras a) y b) del considerando 16 de 1a R.E. N°1/2022.

El caso es que discrepamos ciertamente de lo expuesto por la SMA en la R.E. N°1/2022, pues
no ha existido elusion alguna respecto del SEIA, pues si bien es cierto que con posterioridad
a abril de 1997 se han construido un nimero superior a 300 viviendas, y se han habilitado
lotes que se han vendido a terceros, en los cuales se han construido o se prevé la construccién
de viviendas unifamiliares, ello no constituye un cambio al Proyecto Lomas de Lo Aguirre,
$ino que constituye la materializacién del mismo conforme a su estructura original, por lo

cual no ha existido elusién alguna en esta materia.

En otras palabras, no existe una modificacion del Proyecto Lomas de Lo Aguirre que requiera
ingresar obligatoriamente al SEIA, toda vez que éste corresponde a un desarrollo inmobiliario
global, concebido desde sus inicios como un desarrollo por etapas, sectores, fases o zonas, el
cual inici6 su ejecucion con anterioridad a la entrada en vigencia del SEIA y, por lo tanto, no
requeria ni requiere de una evaluacién ambiental previa al respecto. Asimismo, al concebirse
este proyecto como un Unico desarrollo inmobiliario global, su avance a través de etapas no
corresponde a modificaciones, cambios o complementaciones de consideracién respecto de
éste, sino que, cosa distinta, corresponde a la natural ejecucién del referido proyecto, lo cual

demostraremos en el cuerpo de este escrito.

Para efectos de una exposicién sistematica de nuestros planteamientos, seguiremos el orden

que a continuacion se indica:



O owp

III.

ANTECEDENTES DEL PROCEDIMIENTO.

DE LA DENUNCIA Y LOS REQUERIMIENTOS DE INFORMACION.

A.l. DENUNCIA.

A.2. PRIMER REQUERIMIENTO DE INFORMACION.

A.3. SEGUNDO REQUERIMIENTO DE INFORMACION.

DEL INFORME TECNICO DE FISCALIZACION AMBIENTAL DFZ-2021-2455-
XIII- SRCA.

DE LA FORMULACION DE CARGOS, RESOLUCION EXENTA N° 1/ROL D-126-

2022, DE FECHA 28 DE JUNIO DE 2022.

ANTECEDENTES QUE DAN CUENTA QUE NO HA EXISTIDO ELUSION AL

SEIA, SINO QUE LO QUE HA EXISTIDO ES LA EJECUCION DEL PROYECTO

ORIGINAL.

ADQUISICION DEL TERRENO.

REGULACION URBANISTICA QUE RIGE EN ESTE CASO.

INICIO DEL PROYECTO LOMAS DE LO AGUIRRE.

INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO.

D.1. INFRAESTRUCTURA SANITARIA DEL PROYECTO.

D.2. DE LA VIALIDAD INCORPORADA POR EL PROYECTO AL DOMINIO
NACIONAL DE USO PUBLICO.

D.3. DEL EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE DEL PROYECTO
(CLUBHOUSE, SUPERMERCADO E IGLESIA).

PUBLICIDAD DEL PROYECTO.

EL PROYECTO SE TRATA DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO GLOBAL

INICIADO CON ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DEL SEIA.

ANTECEDENTES DE DERECHO.
CONCEPTOS “UNICO PROYECTO” Y “CAMBIO DE CONSIDERACION”.

EL PROYECTO INICIO SU EJECUCION EL ANO 1989 Y, EN TAL SENTIDO,
CONFORME LA JURISPRUDENCIA ADMINISTRATIVA Y JUDICIAL,



AUNQUE NO SE HAYAN EJECUTADO TODAS LAS OBRAS A TAL FECHA
“BASTA LA CONSTATACION DE HECHOS QUE, CONSIDERADOS EN
CONJUNTO, PERMITAN PRESUMIR QUE ESTAS VAN A REALIZARSE EN EL
FUTURO”.

LOS HECHOS INVESTIGADOS Y LA EVENTUAL INFRACCION SE
ENCUENTRAN PRESCRITOS, DADO QUE HA TRASCURRIDO MAS DE TRES
ANOS DESDE SU MATERIALIZACION.

EN SUBSIDIO DE LOS ARGUMENTOS ANTERIORES, LA EVENTUAL
ELUSION SOLO SE CONFIGURA CUANDO SE SUPERA EL UMBRAL
PREVISTO POR LA NORMA.

CONCLUSIONES.

ANTECEDENTES DEL PROCEDIMIENTO.

DE LA DENUNCIA Y LOS REQUERIMIENTOS DE INFORMACION.

Al DENUNCIA.

Con fecha 31 de julio de 2018, la concejala de la Ilustre Municipalidad de Pudahuel,
dofia Gisela Vila Ruz, ingresé una denuncia ante la SMA, mediante el formulario
dispuesto al efecto por el ente fiscalizador (en adelante la “Denuncia”), la que fue
incorporada al ID 312-X11-2018, en contra de la Inmobiliaria y de la Empresa de Agua
Potable Lo Aguirre S.A.

A juicio de la denunciante, el Proyecto deberia haber ingresado de forma obligatoria al
SEIA en virtud de lo prescrito en el articulo 2, sub literal g.2) del Reglamento del
Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante el “RSEI4 "), ya que la suma
de las etapas del Proyecto ya recepcionadas superarian el umbral de 300 viviendas o 7

hectareas, de acuerdo con el literal h.1) del articulo 3 del mismo reglamento.



Luego, segiin se expone en la Denuncia, la Empresa de Agua Potable Lo Aguirre S.A.,
quien ejecutdé una planta de tratamiento de aguas servidas para el Proyecto, vy la
Inmobiliaria estarian relacionadas, al compartir un mismo representante legal,
circunstancia que, a juicio de la denunciante, haria presumir un fraccionamiento de

ambos proyectos.

A.2. PRIMER REQUERIMIENTO DE INFORMACION.

Como consecuencia de los hechos denunciados, la SMA abri6 un proceso de

fiscalizacion respecto de la Inmobiliaria.

De esta forma, mediante 1a Resolucién Exenta N° 1616, de fecha 20 de noviembre de
2019 (en adelante, la “R.E. N° 1616"), la SMA, procedid a requerir informacién a la
Inmobiliaria respecto del Proyecto, con el objeto de que dicha entidad fiscalizadora
aclarase la pertinencia de ingreso de éste al SEIA, ante una hipétesis de posible elusién

(en adelante el “Primer Requerimiento de Informacién”™).
De esta forma, mediante la R.E. N° 1616, la SMA solicit6 los siguientes antecedentes:

“a) Lay Out del proyecto inmobiliario ‘Lomas de Lo Aguirre’, en el que se
identifiquen las etapas del proyecto (incluyendo futuras etapas) con sus

respectivas superficies.
b) Informe en el que se indique:

i. Afio de conmstruccion y superficie de cada etapa del proyecto inmobiliario,
detallando el niimero de viviendas y sitios urbanizados. Adjuntando copia de los
respectivos Certificados de Informaciones Previas, Permiso de Loteo, Permisos
de Edificacion, Resoluciones de Modificacion del Proyecto de Edificacidn y
Certificados de Recepcion Definitiva de Obras, para cada etapa.



ii. Edificaciones de equipamiento y dreas verdes para cada etapa.

iil. El sistema de produccion y distribucion de agua potable y/o de recoleccién,
tratamiento y disposicion de aguas servidas, para cada etapa del proyecto
inmobiliario. Explicando el sistema utilizado antes del inicio de las operaciones
del proyecto ‘Planta Tratamiento de Aguas Servidas Ecojet Estabilizacién por
Contacto, Modelo EC-800 HA Serie 3000, Lomas de Lo Aguirre, Pudahuel,
Region Metropolitana’.

iv. Andlisis de Disefio de la Red Vial implementada, incorporada como Bien
Nacional de Uso Piblico, incluyendo el enlace con la Ruta 68, de acuerdo al
articulo 2.3.1. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

destacando las vias que correspondan a vias expresas y troncales.

¢) Copia de Estudio(s) de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano.

d) Copia de Pertinencia de Ingreso al SEIA (presentaciones y respuestas de la

autoridad ambiental)”.

La Inmobiliaria dio respuesta a la informacién requerida por la SMA mediante la

presentacion de fecha 15 de enero de 2020.

En dicha presentacion, ademds de acompafiar los antecedentes requeridos por la

Superintendencia, la Inmobiliaria expuso, en sintesis, lo siguiente:

a) La Inmobiliaria adquirié un predio de 250 hectareas de extensién, ubicado en la

comuna de Pudahuel, en el cual materializé una subdivision y loteo, aprobados el
afio 1989.

b) En el predio previamente referido, la Inmobiliaria planificé un proyecto global,

consistente en la conformacion de lotes, en parte de los cuales llevaria a cabo el



d)

desarrollo de viviendas y algunos equipamientos menores, mientras que el resto de
ellos serian enajenados a terceros, haciéndose ellos cargo de lo que, en definitiva,

ejecutarian en aquellos.

De dicha forma se fueron otorgando sucesivas resoluciones que, estando
estrictamente circunscritos a los margenes de las 250 hectreas del predio
primigenio, fueron generando los antedichos lotes que fueron desarrollados o

enajenados por nuestra representada.

En esa oportunidad se informé que la Inmobiliaria habia construido 544 viviendas
y 3 edificaciones con destino equipamientos, habiendo enajenado a terceros 233
lotes, quedando pendiente Ia enajenacién de otros 71 lotes, en los cuales la
Inmobiliaria no tiene proyectado ningun tipo de desarrollo a ser materializado por

ella.

En términos temporales, se sefiald que:

i) Al menos 184 viviendas fueron edificadas antes de abril de 1997.

ii) Posteriormente, excluyendo la tltima etapa de viviendas que se sefiala en
el numeral iii) siguiente, se edificaron como méximo 235 viviendas, todas

integramente recibidas y enajenadas a terceros.

iii)  La tiltima etapa de construccién de viviendas —Etapa Bellavista IV-, que
consulta 125 viviendas se ejecutd al amparo del permiso de edificacion N°
241, de fecha 14 de agosto de 2014, iniciando su ejecucion a continuacion
de la obtencion del permiso de edificacién. La recepcién de las primeras
52 viviendas de esa etapa fue efectuada el 30 de junio de 2016, y las ultimas
26 viviendas fueron recibidas el 15 de febrero de 2018.



A3. SEGUNDO REQUERIMIENTO DE INFORMACION.

Posteriormente, la SMA, por medio de la Resolucién Exenta N° 2054, de fecha 14 de
septiembre de 2021 (en adelante, la “R.E. N° 2054 "), realizé un nuevo requerimiento
de informaci6n (en adelante el “Segundo Requerimiento de Informacion”, y éste en
conjunto con el Primer Requerimiento de Informacién denominados como los
“Requerimientos de Informacién™), mediante el cual solicit a esta parte informacién
desagregada, a fin de determinar la normativa aplicable al Proyecto, y a sus respectivas
etapas de desarrollo, con el objeto de contar con datos actualizados sobre éste, dado el
tiempo transcurrido desde la fecha de respuesta al Primer Requerimiento de

Informacion.

De esta forma, mediante la R.E. N° 2054, la SMA solicit6 los siguientes antecedentes
a la Inmobiliaria:

“a) Total de viviendas construidas por la Inmobiliaria en el proyecto Lomas de
Lo Aguirre, con posterioridad al 3 de abril de 1997.
b) Superficie que abarcan las etapas del proyecto Lomas de Lo Aguirre,
desarrolladas con posterioridad al 3 de abril de 1997.
¢) Superficie construida por la Inmobiliaria en el proyecto Lomas de Lo Aguirre,
desde el 3 de abril de 1997
d) Total de lotes generados a partir del 3 de abril de 1997 dentro del Proyecto
Lomas de Lo Aguirre.
/) Detalle sobre la calidad (expresas o troncales, si correspondiere) de las
partes de las calles Monte Carmelo, Monte Tabor Sur, Monte Tabor Norte y Area
Verde I, y eventualmente, otras calles cedidas con posteridad al mes de enero de
2020, incorporadas al dominio nacional de uso pitblico.
g) Copia de los permisos sectoriales que haya tramitado para la ejecucion de su
proyecto con posterioridad al 3 de abril de 1997. En caso que alguno de estos
permisos se encuentre en la actualidad en tramite, remitir copia de la solicitud

realizada”.

S



Desde ya cabe destacar que las preguntas formuladas por la SMA, en los literales a),
b) y ©) anteriores, reconocen que se trata de un proyecto, denominado “Lomas de Lo

Aguirre”, y que éste comprende diversas etapas, unas ejecutadas antes del afio 1997 y
otras con posterioridad.

Esta caracteristica es un elemento crucial para desestimar los cargos formulados por la
SMA, pues el hecho que un proyecto considere varias etapas, las que se van ejecutando

sucesivamente, no significa que una etapa posterior no forma parte del todo inicial.

Es mas, el articulo 11 bis de Ia Ley N° 19.300 prohibe el fraccionamiento con el objeto
de variar el instrumento de evaluacién ambiental o de eludir el ingreso al SEIA,
aceptando que esta prohibicion no rige respecto de los proyectos que se ejecutan por

etapas.

Lo anterior significa que la Ley N° 19.300 reconoce como un hecho caracteristico de
algunos proyectos, como es éste, que su ejecucion se puede desarrollar por etapas, y
que si se evalia por etapas, declarando dicha circunstancia, ello no constituye un

fraccionamiento reprochable.

Pero que no dé lugar a dicho reproche, no significa desconocer que las etapas de un

mismo proyecto son parte de ese mismo proyecto.

En este caso, la propia SMA reconoce que el proyecto Lomas de Lo Aguirre se ha
ejecutado por etapas, lo cual es correcto, y si ello es asi, todas y cada una de las etapas
son parte del proyecto original, por lo cual si una o mas de ellas se ejecutaron con
posterioridad al afio 1997, independiente del ntimero de viviendas, lotes o superficie
que comprenda, significa que son parte del proyecto que inicié su gjecucion antes que
rigiera el SEIA, y por lo tanto no tienen esas posteriores etapas la obligacién de

evaluarse ambientalmente pues no son un cambio al proyecto inicial.



10.

11.

12;

Pues bien, el Segundo Requerimiento de Informacién fue contestado por la

Inmobiliaria mediante la presentacién de fecha 13 de octubre de 2021.

En dicha presentacién, la Inmobiliaria, adem4s de acompafiar los antecedentes
requeridos por la Superintendencia, complement6 lo expuesto en la respuesta dada al
Primer Requerimiento de Informacién, en relacién con el estado de la gjecucion del

Proyecto con posterioridad al 3 de abril de 1997, exponiendo, en sintesis, lo siguiente:
“a) Antes de abril de 1997 se encontraban ejecutadas y recibidas 191 viviendas.
b) Con posterioridad a la fecha consultada, Inmobiliaria Santa Isabel S.A. ha
ejecutado, recibido y enajenado un total de 353 viviendas, datando la ultima

recepcion de febrero de 2018.

¢) Estando dentro de los mdrgenes del Proyecto, desde abril de 1997 se ha
construido una superficie edificada total de 627.336,50 m2 .

DEL _INFORME TECNICO DE FISCALIZACION AMBIENTAL DFZ-2021-
2455-X111- SRCA.

No obstante que la Inmobiliaria dio integro y cabal cumplimiento a las solicitudes de
informacion realizadas por la SMA, ésta continué con sus actividades de fiscalizacién
respecto del Proyecto, la cual, a través de su Divisién Fiscalizacion, con fecha junio de
2022, evacué el Informe Técnico de Fiscalizacion Ambiental, codigo DFZ-2021-2455-
XIII- SRCA (en adelante el “ITFA”).

El IFTA consigné como materias especificas objeto de la fiscalizacién ambiental, y,
por lo tanto, como hechos a constatar, por una parte, la verificacion de una eventual

elusién al SEIA vy, por la otra, de un hipotético fraccionamiento de proyectos.

En el resumen del referido informe de fiscalizacion se sefiala lo siguiente:
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“El'motivo de la actividad de fiscalizacién ambiental correspondié a la denuncia
Id 312-XI1I-2018, que indica que la empresa Inmobiliaria Santa Isabel S.A. ha
desarrollado el proyecto "Lomas de Lo Aguirre” en el subsector geogrdfico 31a
del PRMS, que de acuerdo con datos del precenso de 2016, a dicha fecha contaba
con mds de 600 viviendas y actualmente hay nuevas etapas en construccion y
también ventas de sitios urbanizados, sin contar con RCA. La suma de las efapas
ya recepcionadas y no evaluadas supera el umbral de 300 viviendas o 7 hectdreas.
Por otra parte, la planta de tratamiento de aguas servidas del proyecto fue
aprobada mediante RCA 1023/2008, cuyo titular es Agua Potable Lo Aguirre S.A.,
para una poblacion estimada de 5.835 personas. Ambas empresas comparten el
mismo representante legal. Por lo anterior, se presume fraccionamiento del

proyecto.

El proyecto _fiscalizado consiste _en__un__provecto __inmobiliario, de

aproximadamente 800 viviendas, gque se ha ido desarrollando progresivamente

desde el afio 1988, a medida que se han obtenido las sucesivas autorizaciones

urbanisticas otorgadas a Inmobiliaria Santa Isabel S.A., dentro de los limites
comprendidos en el antiguo Lote B, de una superficie total de 250 hectdreas, que

ha sido subdividido y loteado.

De las actividades de fiscalizacién ambiental desarrolladas en relacion a los
antecedentes y hechos analizados, el Proyecto Inmobiliario Lomas de lo Aguirre
del titular Inmobiliaria Santa Isabel S.A. no cumple con las caracteristicas de un
proyecto que corresponda someterse al Sistema de Evaluacion Ambiental, dado
que el proyecto inmobiliario gue se emplaza dentro de los lotes B0, B1, B2, B3,
B4, B5, B6 v B7 consta de 544 viviendas construidas a la fecha, de las cuales

superan el umbral establecido en el vigente Reglamento del Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental (300 viviendas). De estas, 352 viviendas fueron construidas
con posterioridad al 03 de abril de 1997, fecha de entrada en vigencia del Sistema

de Evaluacion de Impacto Ambiental. De esta forma, y desde la vigencia del
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referido Sistema el titular ha realizado diversas actividades destinadas a
complementar el proyecto original de 1988 (tramitacién de subdivision del Lote B
del Fundo Lo Aguirre de 250 hectdreas), a través de la construccién sucesiva de
352 viviendas adicionales, lo que corresponde a un cambio de consideracidn
conforme a lo dispuesto en el inciso primero del literal g.2 del articulo 2° del
Reglamento SEIA.

De igual forma, y si se atiende tnicamente a la superficie afectada por Ia
expansion sucesiva del proyecto inmobiliario registrada desde el 03 de abril de
1997 a la fecha, esta corresponde a 627.336,50 m2, (62,7 hectdreas) lo que
supera el umbral de 7 hectdreas establecido en el Reglamento del Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental. Lo anterior, corresponde a un cambio de
consideracion conforme a lo dispuesto en el inciso primero del literal g.2 del

articulo 2° del Reglamento SEIA.

De lo anterior, se considera gue el proyecto inmobiliario que se emplaza
dentro de los lotes B0, B1, B2, B3, B4, B5, B6 y B7 son modificaciones al proyecto
original de 1988, los cuales se han desarrollado por etapas y de forma sucesiva,
por los que deben someterse obligatoriamente al SEIA al corresponder a

modificaciones del proyecto original” (destacado agregado).

Posteriormente, en su seccidn 5.1., particularmente en el examen de informacién, se
reproduce gran parte de los antecedentes que se entregd con ocasién de los
requerimientos de informacion, sefialando en el “Resultado del Anélisis de Tipologia

de Proyecto o Modificacion” lo siguiente:

“El numero total de viviendas construidas a la fecha es de 544 las cuales superan
el umbral establecido en el vigente Reglamento del Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental (300 viviendas). De estas, 352 viviendas fueron construidas con
posterioridad al 03 de abril de 1997, fecha de entrada en vigencia el Sistema de

Evaluacidn de Impacto Ambiental. De esta forma, y desde la vigencia del referido
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13.

14.

Sistema el titular ha realizado diversas actividades destinadas a complementar el
proyecto original de 1988 (tramitacién de subdivision del Lote B del Fundo Lo
Aguirre de 250 hectdireas), a través de la construccion sucesiva de 352 viviendas
adicionales, lo que corresponde a un cambio de consideracién conforme a lo

dispuesto en el inciso primero del literal g.2 del articulo 2° del Reglamento SEIA.

De igual forma, y si se atiende iinicamente a la superficie afectada por la expansion
sucesiva del proyecto inmobiliario registrada desde el 03 de abril de 1997 a la
Jecha, esta corresponde a 627.336,50 m2, (62,7 hectdreas) lo que supera el umbral
de 7 hectdreas establecido en el Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental. Lo anterior, corresponde a un cambio de consideracién conforme a lo

dispuesto en el inciso primero del literal g.2 del articulo 2° del Reglamento SEIA.

De lo anterior, se considera que el proyecto inmobiliario que se emplaza dentro de
los lotes BO, Bl, B2, B3, B4, B3, B6 y B7 son modificaciones al proyecto original
de 1988, los cuales se han desarrollado por etapas y de forma sucesiva, por los que
deben someterse obligatoriamente al SEIA al corvesponder a modificaciones del

proyecto original”.
En todo caso, respecto de la hipétesis de fraccionamiento de proyectos, ésta es
descartada, por lo cual lo discutido en este procedimiento solo es lo referido a una

supuesta elusion de ingreso al SEIA.

DE LA FORMULACION DE CARGOS, RESOLUCION EXENTA N° 1/ROL D-

126-2022. DE FECHA 28 DE JUNIO DE 2022.

Como consecuencia de lo sefialado en el ITFA, mediante la R.E. N°1/2022, la SMA
resolvié formular cargos en contra de la Inmobiliaria, precisamente por concurrir la

supuesta hipotesis de elusién al SEIA.
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15.

De dicha resolucién 1itil es traer a colacién las propias afirmaciones que sefiala la SMA,

las que por si mismas debieran bastar para descartar la hipétesis de elusion que

erroneamente advierte.

En efecto, en su considerando 1.2 se indica: “el proyecto contempla la subdivision y

loteo de terrenos, construccion de viviendas, ¥ venta directa a terceros de algunos de

los lotes (sin construccion de viviendas) el cual inicié su ejecucion en el afio 1989 con

la subdivision del Lote B, ubicado en la comuna de Pudahuel, y ha _continuado su

ejecucion a través del loteo de nuevos lotes, urbanizacion, construccion de viviendas,

engjenacion de éstas a particulares, y enajenacion de lotes a terceros, dentro del drea

urbana del Plan Regulador Metropolitano de Santiago” (destacado agregado).

Asimismo, en el considerando I'V.14 se indica:

“Que tal, como consta en el expediente DFZ-2021-2045-XIII-SRCA, con fecha 20

de noviembre de 2019, esta SMA efectué un requerimiento de informacién a

Inmobiliaria Santa Isabel S.A., el cual fue respondido con fecha 15 de enero de

2020. De la revision de estos antecedentes se constatd por la SMA que:

@)

()
(iti)

El provecto se desarrolla en el Lote B, ubicado en la comuna de Pudahuel,

dentro del drea urbana del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.
El lote B abarca una superficie total de 250 hectdreas.

Se trata de un proyecto de subdivision y loteo de terrenos, construccion de
viviendas en algunos de estos terrenos y venta directa a terceros en otros

(sin construccion de viviendas), que inicid su _ejecucion en el aiio 1989

con la subdivision, y se ha desarrollado progresivamente, a medida que

el titular ha obtenido las autorizaciones correspondientes gue le han
permmitide urbanizar, edificar v vender a terceros

los lotes vy viviendas

construidas” (destacado agregado).

14

B ),



16.

Ahora bien, no obstante que la SMA reconoce que se trata de un solo proyecto,

emplazado en un nico predio de 250 hectireas, afirma que éste ha sido objeto de

modificaciones, las cudles constituyen cambios de consideracién a la luz de lo

dispuesto en el articulo 2° letra g.2) del RSEIA ya que:

Al respecto, se afirma en el considerando 16 que:

a)

b)

“El Proyecto ha generado un conjunto de viviendas, al construir el propio titular
544 casas, de los cuales 360 de ellas fueron ejecutadas con posterioridad al 03 de
abril de 1997, fecha de entrada en vigencia del SEIA. Asi, desde la vigencia del
SEIA el titular ha realizado actividades tendientes a complementar el proyecto
original consistentes en la construccion de 360 viviendas adicionales,
correspondiendo por tanto a un cambio de consideracién conforme a lo dispuesto

en el inciso primero del literal g.2 del articulo 2° del Reglamento SEIA .

“El titular ha desarrollado 851 lotes, de los cuales al menos 152 han sido
habilitados con posterioridad al 03 de abril de 1997, fecha de entrada en vigencia
del SEIA, encontrdndose pendientes de enajenacion a terceros un total de 77 de
estos lotes. En este sentido, se releva que los lotes enajenados y por enajenar tienen
finalidad residencial, por lo cual se espera que en los mismos se desarrolle al
menos una vivienda, sumando de esta forma al menos 152 viviendas adicionales al
proyecto inmobiliario indicado en el literal precedente. As, desde la vigencia del
SEIA el titular ha realizado actividades tendientes a complementar el proyecto
original consistentes en la habilitacién de 152 lotes adicionales, correspondiendo
por tanto a un cambio de consideracion conforme a lo dispuesto en el inciso
primero del literal g.2 del articulo 2° del Reglamento SEIA. Asimismo, la superficie
de la fase ejecutada desde el 03 de abril de 1997 a la fecha corresponde a
627.336,50 m2, es decir 62,7 hectdreas, lo que supera el umbral de 7 hectdreas
establecido en el articulo 3 letra h.1.3 del Reglamento SEIA, correspondiendo por
tanto a un cambio de consideracién conforme a lo dispuesto en el inciso primero

del literal g.2 del articulo 2° del Reglamento SEIA”.
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18.

Y respecto de estas obras que sefiala la SMA, ésta entiende que “las obras verificadas
en el proyecto inmobiliario Lomas de Lo Aguirre con posterioridad a la entrada en
vigencia del SEIA son, desde el punto de vista ambiental, modificaciones al proyecto
original que no han sido calificadas ambientalmente, por lo tanto, se encuentran en
elusion bajo lo dispuesto en el articulo 2° literal g.2) del Reglamento del SEI4”, siendo

este el motivo de la formulacién de cargos.

Adicionalmente, a juicio de la SMA, el cargo formulado reviste el caracter de grave,
de acuerdo con el articulo 36 literal d) N° 2 de la LOSMA.

Y, por dltimo, en la R.E. N°1/2022 se otorgd, de acuerdo con el articulo 21 de la
LOSMA, el caracter de interesado en el procedimiento sancionatorio, a la denunciante,

la concejala dofia Gisela Vila Ruz.

Como puede apreciarse la formulacién de cargos se sustenta en hechos sustancialmente

correctos, esto es:

- La existencia de un tnico proyecto denominado “Lomas de Lo Aguirre”
emplazado en un predio de 250 hectéreas;

- Que dicho proyecto contempla la subdivision y loteo de terrenos, construccion
de viviendas, y venta directa a terceros de algunos de los lotes (sin construccién
de viviendas).

- Que el proyecto inici6 su ejecucion el afio 1989.

- Que el proyecto ha continuado su ejecucién desde su afio de inicio.

- Que, como todo proyecto inmobiliario, éste se ejecuta por etapas, zonas o fases,
las cuales comprenden el loteo, urbanizacién, construccién de viviendas,
enajenacion de éstas a particulares, y enajenacion de lotes a terceros.

- Que con posterioridad al afio 1997 se han construido un niimero superior a 300

viviendas, y se han habilitado 152 lotes para vender a terceros, a la vez que se ha

16



19.

20.

continuado con la urbanizacién de parte de los lotes resultantes de la subdivisién

original del Lote B.

Todo ello es correcto.

Lo que es incorrecto es sostener que la ejecucién de un proyecto en el tiempo

constituyva un cambio de consideracién del mismo provyecto.

NO es un cambio. es su ejecucién.

Y si el proyecto se inicid antes de abril de 1997, entonces no tenia la oblieacién de

evaluarse ambientalmente. ni tampoco ha tenido esa obligacién la ejecucién de aquellas
obras que formando parte del proyecto original se han ejecutado con posterioridad a

abril de 1997.

La conclusidn anterior se basa en las afirmaciones de la propia SMA, que reconoce
explicitamente que estamos en presencia de un solo proyecto - afirmaci6n correcta -,
que se ha ejecutado en el tiempo - también correcto -, pero yerra al concluir que el

avance de un proyecto constituye un cambio de éste.

En palabras de la propia SMA, y utilizando los términos del articulo 2 letra g.2) del

RSEIA, se sostiene que “el titular ha realizado actividades tendientes a complementar

el proyecto original™, lo que constituiria un cambio de consideracién que ha requerido

evaluarse ambientalmente.

En este contexto, entonces la pregunta clave es jes cierto que el Proyecto Lomas de Lo

Aguirre ha realizado obras que complementan el proyecto original?

O mas bien ;las obras que ha realizado no son sino la jecucién del proyecto original?

17
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22.

23;

La respuesta a las preguntas anteriores, que ratifican lo sostenido por esta parte, se

encuentra en:

- Las propias afirmaciones de la SMA que reconocen que se trata de un solo

proyecto inmobiliario que se ha ejecutado en el tiempo.
- Las caracteristicas propias del proyecto que aparecen desde su disefio inicial.

- Los criterios que ha sostenido la propia autoridad fiscalizadora respecto de otros
proyectos, asi como los fallos de los tribunales ambientales, que sirven para

ratificar lo que se afirma por esta parte.

Particularmente, respecto de este tercer criterio de sustentacién de estos
descargos, serd interesante analizar lo que se ha dicho, a propésito de acusaciones

de fraccionamiento, qué constituye un proyecto.

ANTECEDENTES QUE DAN CUENTA QUE NO HA EXISTIDO ELUSION AL
SEIA. SINO QUE LO QUE HA EXISTIDO ES LA EJECUCION DEL

PROYECTO ORIGINAL.

Sefior Superintendente, como hemos sefialado, el asunto sustancial a resolver en el
presente caso dice relacién con el hecho de si la ejecucion de las obras que se indican
en el considerando 16 de la R.E. N°1/2022 constituyen un cambio de consideracion al
Proyecto Lomas de Lo Aguirre, o bien constituyen la ejecucién en el tiempo del

proyecto original, sin que éste presentare cambios de consideracion.

Para responder esta pregunta daremos cuenta de un conjunto de antecedentes que,
ratificando lo yo afirmado por la SMA, acreditan que el Proyecto Lomas de Lo Aguirre
constituye un solo proyecto, que se emplaza en un mismo predio de 250 hectdreas, que
ha sido continuamente desarrollado por el mismo titular desde su origen, que ha sido

provisto de servicios sanitarios por la misma empresa - relacionada al titular del
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25.

26.

proyecto inmobiliario -, que cuenta con la misma infraestructura vial prevista desde un

origen y que es consistente con la publicidad comercial desde sus primeras etapas.

Desde esa perspectiva, lo que se ha construido desde abril de 1997 en adelante no es

un cambio al proyecto Lomas de Lo Aguirre, sino que es la materializacién de él.

Para un mejor entendimiento del Proyecto, a continuacion, se daré detallada cuenta de

éste, desde sus origenes hasta su estado actual de desarrollo.

ADQUISICION DEL TERRENO.

En primer lugar, debe tenerse presente que el Proyecto Lomas de Lo Aguirre se
emplaza en un mismo terreno 250 hectdreas, ubicado en la comuna de Pudahuel,
denominado originalmente como “Lote B”, el cual formaba parte de los terrenos en los

cuales se ubicaba la ex mina “La Africana”.

Este terreno fue comprado por la Inmobiliaria a los propietarios de la ex mina “La
Africana”, seglin da cuenta la escritura publica de fecha 15 de diciembre de 1986,
otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Elba Sanhueza Mufioz y la escritura publica
de fecha 9 de diciembre de 1987. El dominio a nombre de la Inmobiliaria fue inscrito
a fojas 4859 N° 5221 del afio 1987 y a fojas 2493 N° 1731 del afio 1988, ambas del

Conservador de Bienes Raices de Santiago.

El caso es que el Proyecto Lomas de Lo Aguirre inici6 su desarrollo en este Lote B de
250 hectareas, y no se ha modificado su superficie ni emplazamiento, ademas de ser la

sociedad Inmobiliaria Santa Isabel su nica desarrolladora.

Ello es una primera prueba que se trata de un 1inico provecto. que se ha estado
ejecutando en el tiempo. sin que existan cambios a la planificacién original del

mismo.
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27.

28.

29.

REGULACION URBANISTICA QUE RIGE EN ESTE CASO.

Un segundo elemento que acredita la unidad y continuacién de un tnico proyecto lo
constituye la regulacién urbanistica que ha regido esta zona, la que, si bien ha ido
cambiando en el tiempo, siempre da cuenta que se trata de regulaciones dictadas para
este terreno en particular, reconociendo la existencia de un desarrollo urbano dotado

de unicidad.

En efecto, a la época de su adquisicién, el lote B de 250 hectareas se encontraba regido
por el Plan Intercomunal de Santiago, aprobado por el Decreto Supremo N° 2.387 del
Ministerio de Obras Pablicas, de fecha 10 de noviembre de 1960, publicado en el Diario

Oficial con fecha 27 de diciembre del mismo afio (en adelante el “PIS”).

Posteriormente, se dict6 el Decreto N°160, de fecha 8 de septiembre de 1988, publicado
en el Diario Oficial con fecha 17 de octubre del mismo afio, mediante el cual se
modificé el PIS con el denominado “Seccional Lomas de Lo Aguirre” (en adelante el

“Plan Seccional” o “Seccional Lomas de Aguirre™).

Consta en el articulo 1° del referido Decreto N° 160 que “El drea reglamentada por el
presente Plan Seccional, de una superficie aproximada de 250 h aparece delimitada
por el Plano denominado Seccional Lomas de Lo Aguirre, RM_PIS-88-18 por el

poligono A-B-C-D-E-F-G-A".

A continuacidn, se inserta copia del plano del referido Seccional.
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Imagen N° 1: Plano del Plan Seccional Lomas de Lo Aguirre.

Fuente: PIS, Plano RM-PIS-88-18.

Como puede apreciarse, el plano del Seccional Lomas de Lo Aguirre coincide
exactamente con el Lote B de 250 hectéreas, ya que fue dictado con el propdsito de
permitir el desarrollo inmobiliario del proyecto que llevaria adelante la Inmobiliaria
Santa Isabel

Es mas, dicho Plan Seccional es el resultado de una solicitud de formulada por esta
misma Inmobiliaria, quien entregé a la Secretaria Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo (en adelante “Seremi MINVU™) una propuesta de desarrollo
inmobiliario, dentro del inmueble que correspondia al primitivo Lote B - en el cual se
emplazaria el Proyecto — consistente en un niicleo urbano, el que seria desarrollado

bajo un formato de etapas, zonas, fases o sectores.
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El proyecto que se present6 al MINVU, el cual se muestra en 1a siguiente imagen, da
cuenta de Ia planificacién y disefio esperado del Proyecto, graficando su extensién, la
que variaciones de disefio mediante, se mantiene hasta Ja fecha.

Imagen N° 2: Plano diseiio del Proyecto, elaboracién afio 1987.
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Fuente: Elaboracién propia.

30. Interesante de destacar del Plano del Plan Seccional, es que éste reconoce como ireas
‘con'uso de suelo residencial las zonas 14, 1B, 1C, 1D y 1E. Por su parte, Ia zona 2 estd
destinada a 4rea verde intercomunal, la zona 3 a 4rea verde comunal y la zona 4 a zona

de preservacion del medio ambiente natural.

31. Posteriormente, este Seccional Lomas de Aguirmre fue modificado por el Decreto
N°123, de fecha 17 de octubre de 1989, publicado en el Diario Oficial con fecha 15 de
noviembre de 1989, mediante el cual se modifics la zona 2, que estaba destinada 2 4rea
verde intercomunal, permitiendo que en parte importante de esa anfigua zona se
permitiera el uso de suelo vivienda.
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32.

33.

Adicionalmente, en esta modificacién se fijaron nuevas normas urbanisticas a todo el

sector “Lomas de Lo Aguirre”, seglin se ve en la imagen siguiente:

Imagen N° 3: Nuevas normas urbanisticas incorporadas por el Decreto N°123,
de fecha 17 de octubre de 1989,

S«-lnr'_ VSubtﬁ'l'?r Usos urbanen Usos urbanes T Densidad Coel, Mix.
A : id il
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CoApane: Kl 5 vslodl Or cat . 100 0% £.000 ;2.

con, seguridad. depor.

te, csparcimbento. 'Te&- los 20 menclona- ?‘da se permitirie la:
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Fuente: Decreto N°123, de fecha 17 de octubre de 1989.

En esta modificacién, nuevamente se dictan normas urbanisticas conjuntas a un sector
que coincide exactamente con el 4rea del Proyecto Lomas de Lo Aguirre posible de

desarrollo inmobiliario.

Es bajo la vigencia de estas normas que Inmobiliaria Santa Isabel planificé e inicié la
ejecucion de este proyecto global, consistente en la conformacion de lotes, en parte de
los cuales llevaria a cabo el desarrollo de viviendas y algunos equipamientos menores,
ademas de sus correspondientes obras de urbanizacién, sistemas de produccién y
distribucién de agua potable, de recoleccién, tratamiento y disposicion de aguas
servidas, y vialidad, bajo el concepto similar a una ciudad satélite, lo cual incluso quedd

de manifiesto en folletos de comercializacién del Proyecto.
Posteriormente, en el afio 1994 se dicta el Plan Regulador Metropolitano de Santiago
(en adelante “PRMS”), publicado en el Diario Oficial con fecha 4 de noviembre de

1994, el cual derogd al PIS y sus modificaciones.

E1 PRMS reconoci6 la existencia de ciertas zonas especiales, las cuales se regularon en

su articulo tercero transitorio, entre ellas el sector “Lomas de Lo Aguirre”.
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En efecto, en dicho articulo tercero transitorio del PRMS se sefiala que “En el Area
Urbanizable se mantendrd vigente, las disposiciones técnicas referidas a los
subsectores geagrﬁﬁcos graficados en el Plano RM-PRM-93-T y detalladas en los
respectivos cuadros de Normas Técnicas, en tanto no se opongan a lo sefialado en el
Titulo 4° y en el Articulo 3.3.2.2 de esta Ordenanza, referidas a la Intensidad de
Utilizacion del Suelo y Terrenos con Pendientes, respectivamente, y hasta que los

Planes Reguladores Comunales establezcan las normas definitivas para ésta drea”.

Asi, al sector en el cual se emplaza el Proyecto se le asigné el Subsector Geografico

N° 31.a Pudahuel Lo Aguirre, perteneciente al Sector Geografico Poniente.

La ubicacién del Subsector Geografico N° 31.a Pudahuel Lo Aguirre y sus respectivas

normas urbanisticas, se pueden observar en las siguientes imagenes:

Imagen N° 4: Detalle Plano Z RM-PRM-93-T.

Fuente: PRMS, Plano RM-PRM-93-T.
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34.

Imagen N° 5: Normas Subsector Geogrifico N° 31.a Pudahuel Lo Aguirre.
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Fuente: PRMS, articulo tercero transitorio.

Como puede apreciarse, nuevamente se dictan y reconocen normas urbanisticas
especificas para este sector, lo cual una vez mas da cuenta de la unicidad del proyecto

que subyace a dichas normas.

Ahora bien, tal como lo sefiala el propio articulo 3° transitorio del PRMS, sus normas
estarian vigentes hasta que los planes reguladores comunales establezcan las normas

definitivas para cada area.

En el caso del sector Lomas de Lo Aguirre ello ocurrié recientemente con la dictacién
del Plan Regulador Comunal de Pudahuel (en adelante “PRCP”), publicado en el
Diario Oficial con fecha 5 de febrero de 2021.

Para el caso de los terrenos coincidentes con el Proyecto, el PRCP estableci6 la “Zona

C”, que corresponde al Proyecto Lomas de Lo Aguirre.

Aparece en la Memoria Explicativa de dicho instrumento de planificacién territorial
que esta Zona C, que corresponde al sector residencial, “corresponde al conjunto
Lomas de Lo Aguirre, constituida por casas de uno a dos pisos, con superficies
prediales en el orden de los 400 m* En relacion a los usos de suelo, ademds del

residencial se permite el de equipamiento.”.
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A continuacién, se muestra el plano de zonificacién del PRCP, en el cual se grafica el

terreno en el cual se emplaza el Proyecto:

Imagen N° 6: Zonificacion PRCP.
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Fuente: PRCP.

Finalmente, las normas urbanisticas que rigen a la Zona C, de acuerdo con el PRCP,

son las siguientes:
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Imagen N° 7: Normas urbanisticas Zona C.
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Es decir, nuevamente, por tercera vez, en el contexto de modificacién o dictacién de
instrumentos de planificacién territorial, se establecen normas urbanisticas para el
sector especifico de emplazamiento del proyecto Lomas de Lo Aguirre, dando cuenta

de la existencia y unicidad de éste.

Ello refleja que, de parte de distintas autoridades, de muy diversas épocas, siempre

se ha reconocido la existencia de un tinico proyecto que inicié su ejecucién el afio

1989.

Fuente: PRCP.
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36.

Estos antecedentes sirven para demostrar la existencia de un solo proyecto, cuya
materializacidn requiri6 de la dictacion de normas urbanisticas especificas para €l, lo

que se ha mantenido en el tiempo.

INICIO DEL PROYECTO LOMAS DE L.O AGUIRRE.

En armonia con lo anterior, y como la propia SMA lo ha reconocido, cabe indicar que
el Proyecto se inicia con una primera subdivisién del denominado Lote B, de una
superficie de 250 hectéreas, la que fuere aprobada mediante la Resolucién N° 004-89,
de fecha 13 de enero de 1989, de la Direccién de Obras de la Municipalidad de
Pudahuel (en adelante “DOM™), contando con el informe previo favorable de la Seremi
MINVU plasmado en el Ord. N° 2940, de fecha 9 de noviembre de 1988.

La aprobacion urbanistica sefialada dio origen a 7 lotes, denominados Lote B0
(1.025.947 m2), Lote B1 (308.875 m2), Lote B2 (231.736 m2), Lote B3 (328.612 m2),
Lote B4 (151.262 m2), Lote B5 (255.203 m2) y Lote B6 (103.417 m2), seglin se

muestra en la Imagen N° 8.
Ademas de ello, con la aprobacion de dicha subdivision se determiné que se entregarian

a uso publico los caminos proyectados en el plano respectivo, cesién que comprendi6

una superficie de 93.948 m2.
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inmobiliario.

Imagen N° 8: Plano de Subdivision del Lote B.

Fuente: CBRS, Plano N° 31.003-0.

En esa misma Resolucion N°004-89, segin se sefiala en su resuelvo 9, se aprobé el
loteo de los lotes B1 y B2, dando origen a 118 lotes vivienda en ¢l Lote B1 y 177 lotes

vivienda en el Lote B2.
Interesante de destacar que, en esta subdivisidn, la conformacién de los lotes se

estructuré teniendo presente la zonificacion establecida en el Plan Seccional Lomas de

Lo Aguirre, dando cuenta de la unidad de la regulacién con la unidad del desarrollo

1 Lote BO. coincide con la zona 4, Zona de Preservacién del medio ambiente

natural. Desde ya cabe sefialar que esta zona se ha mantenido en su estado natural,

coincidente con el propésito inicial del Plan Seccional.
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38.

Los Lotes B1, B2, B3 y B4 coinciden, en parte con las Zonas 1 del Plan Seccional
en que se admite uso de suelo residencial, y en otro parte coincide con la zona 3

de equipamiento de 4rea verde de escala comunal.

Es en estos lotes, particularmente, donde se admite el uso de suelo residencial,

donde se han construido las viviendas del Proyecto.

Por dltimo, los Lotes B5 y B6 coinciden con la zona 2 del Plan Seccional Lomas
de Lo Aguirre, destinada, en gran parte, a dicha fecha a area verde intercomunal,
errOneamente, por supuesta inundacién del rio Mapocho. La Inmobiliaria envio
a la Seremi MINVU los estudios correspondientes de las maximas crecidas del
rio registradas, desestimando entonces dicha Secretaria una posible inundacién
de los terrenos y optando por modificar el uso de suelo en una ulterior

modificacién del PIS segim se sefiala en el numeral siguiente.

Luego, una vez modificado el Plan Seccional, se modificé la zona 2, que estaba
destinada a édrea verde intercomunal, permitiendo que en parte importante de esa
antigua zona se permitiera el uso de suelo vivienda, mediante Resolucién N° 008-91,
de fecha 28 de marzo de 1991 emitida por 1a DOM, se aprobé el loteo del Lote BS
resultante de la subdivisiéon y loteo original, cuyas superficies aprobadas no son
consignadas en la resolucién emitida, remitiéndose al plano asociado a la misma, copia

del cual no se cuenta.

Sin embargo, esta Resolucion N° 008-91, fue anulada y reemplazada por la Resolucién
N°001-92, de fecha 7 de enero de 1992, mediante la cual se dio origen a las manzanas

H,LJ, Py Q, emplazadas en el antiguo lote B5, con el siguiente detalle:

Manzana I, 21 sitios
Manzana J, 23 sitios

Manzana H, 22 sitios
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41.
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- Manzana P, 24 sitios

- Manzana Q, 12 sitios

Todos sitios destinados a viviendas, dando un total de 102 sitios destinados a vivienda
en el Lote BS5.

Posteriormente, se presentaron diversos ajustes a los loteos antes sehalados, todos
recaidos sobre los lotes B1, B2 y BS, lo que finalmente dio origen a 351 lotes - ademas
de las correspondientes cesiones por concepto de reas verdes, equipamiento y vialidad

-, segun el siguiente detalle:

i.  Lotes con viviendas ejecutadas por la Inmobiliaria; 215.
ii. Lotes enajenados a terceros: 132.
iii.  Lotes destinados a equipamiento (distintos de los cedidos como equipamiento

municipal): 4.

De forma paralela y separada, a contar del 12 de septiembre de 1989, se fueron
otorgando una serie de permisos de edificacién, cada uno aprobando un nimero

variable de viviendas.

De ellas, al menos 192 viviendas iniciaron su ejecucion antes de abril de 1997, cuya

gjecucion se inici6 a continuacion del otorgamiento de los permisos.

Ademas de lo anterior, en esta época temporal Inmobiliaria Santa Isabel llevé a cabo,
contando con los correspondientes permisos, la construccién y/o reacondicionamiento

de los equipamientos correspondientes al supermercado, la capilla, y el Club House.

Ahora bien, como sefialamos en las respuestas a los Requerimientos de Informacién de
la SMA, posterior al afio 1997 se han ejecutado, recibido y enajenado un total de 352
viviendas, las que, sumadas a las 192 viviendas ejecutadas a abril de 1997, da un total
de 544 viviendas.
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Por su parte, se han habilitado un total de 234 lotes para venta a terceros, de los cuales

95 lo fueron antes de abril de 1997, en tanto de 139 lo fueron después.

Todos ellos, viviendas y lotes, han sido parte del proyecto original desde un inicio, se
emplazan en lotes resultantes de la subdivisién original del Lote B de 250 hectareas, a
la vez que estin servicios por el mismo sistema sanitario que se describe a

continuacién.

INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO.

INFRAESTRUCTURA SANITARIA DEL PROYECTO.

Un elemento adicional que da cuenta de la unidad del proyecto es el hecho que éste
estd servido por un mismo sistema sanitario, disefiado en su origen para satisfacer las
necesidades completas y tinicamente del proyecto Lomas de Lo Aguirre, y que su

duefio es una empresa relacionada a Inmobiliaria Santa Isabel .

En efecto, los servicios sanitarios del Proyecto Lomas de Lo Aguirre son prestados,
desde su origen, por la Empresa de Agua Potable Lo Aguirre S.A. (en adelante,
“EMAPAL”).

Asi, en el afio 1989, al momento de comenzar la materializacién del Proyecto, se
encontraba vigente el D.F.L. N° 235, de 1931, del Ministerio del Interior, que aprob6
la Organizacién de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado, en cuya virtud se
permitia la instalacién de servicios publicos de agua potable, explotado por un

particular, debiendo contar para ello con la autorizacién del Presidente de la Repiiblica.

En efecto, el articulo 20 de dicho cuerpo legal establecia lo siguiente:
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“Art. 20. Para instalar un servicio piblico de agua potable, salobre y de mar y de
alcantarillado destinado a ser explotado por un particular, se requiere autorizacion
del Presidente de la Repiiblica, otorgada previa presentacién de una solicitud en que
se acompaiiard un anteproyecto de las obras y un estudio justificativo de las tarifas

que se piensa cobrar”.

Por su parte, el articulo 1° del Decreto N° 5798, de 1948, del Ministerio del Interior,
que fij6 el reglamento del cuerpo legal previamente aludido, disponia lo que a

continuacion se transcribe:

“Articulo 1.0 Los Servicios de Agua Potable, Salobre o de Mar y de Alcantarillado
destinados a explotarse por particulares sélo podrin instalarse con autorizacién del
Presidente de la Republica, previo informe de la Direccion General de Agua Potable

y Alcantarillado.

Para tramitar dicha autorizacion, el interesado deberd presentar una solicitud de
permiso a la Direccion General de Servicios de Agua Potable y Alcantarillado, la

que remitira al Ministerio del Interior, acompaiiada de su informe”.

En este contexto, con fecha 3 de enero de 1989, EMAPAL present6 al Servicio
Nacional de Obras Sanitarias - sucesor, en este punto, de las facultades de la Direcci6n
General de Agua Potable y Alcantarillado - los antecedentes necesarios para obtener la
autorizacién para instalar y explotar Servicios Publicos de Agua Potable y
Alcantarillado en el “Loteo Lomas de Lo Aguirre”. De dicha presentacién da cuenta el

Certificado D.T. N° 008, de igual fecha, el cual obra en poder de esta Superintendencia.

Posteriormente, mediante la publicacién del D.F.L. N° 382, de 1988, del Ministerio de
Obras Publicas, en el Diario Oficial de fecha 21 de junio de 1989, entré en vigor la Ley
General de Servicios Sanitarios, mediante la cual se modificé el régimen de concesién

para establecer, construir y explotar servicios sanitarios.



En los articulos transitorios de dicha Ley General de Servicios Sanitarios se
establecieron las reglas para que las empresas que estaban prestando servicios
sanitarios en las 4reas urbanas pasaran a constituirse como empresas concesionarias,
sujetos a los términos de 1a nueva ley sanitaria, proceso que culmina con la dictacion

de un decreto supremo que “formaliza” las concesiones sanitarias.

Pues bien, con fecha 30 de julio de 1999, y al amparo de la referida Ley General de
Servicios Sanitarios, se dicté el Decreto N° 1872, mediante el cual se declard
formalizadas las concesiones de produccién y distribucién de agua potable y de
recoleccién y disposicion de aguas servidas en el loteo denominado “Lomas de Lo
Aguirre”, comuna de Pudahuel, Regién Metropolitana, a la Empresa de Agua Potable

Lo Aguirre S.A. Dicho decreto obra en poder de esta Superintendencia.

De conformidad con el referido decreto, al afio 1999 EMAPAL atendia a sus usuarios
con 297 de arranques de agua potable ¢ igual nimero de uniones domiciliarias de
alcantarillado, sefialandose en el mismo Decreto N° 1872 que al 2013 se contemplaba

atender un total de 716 arranques de agua potable e igual nimero de uniones
domiciliarias de alcantarillado.

Es decir, el proyecto sanitario que se ha formalizado, lo que significa acogerlo a las
reglas de la nueva Ley General de Servicios Sanitarios, reconoce que desde su origen

se estima una poblacion a servir de al menos 716 arranques o viviendas.

Como lo ha sefialado la SMA en base a la informacién que le hemos proporcionado, a
la fecha existen 544 viviendas construidas por Inmobiliaria Santa Isabel, y 234 lotes
para viviendas a ser construidas por sus adquirentes, lo que da un total de 778

viviendas, més los 5 terrenos de equipamiento, da un total de 783 arranques.

Es decir, a la luz de la planificacién sanitaria de su origen, este proyecto se ha

desarrollado conforme a ella, con lo cual nuevamente se acredita que su avance en el
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tiempo, a través de diversas etapas, no constituye un cambio de consideracion, si no

que la materializacion de él.

Por su parte, en materia de aguas servidas, en su origen, la provisién estos servicios
sanitarios solo contemplaba la recoleccién y disposicion de aguas servidas, sin

tratamiento previo de las mismas.
Dicho sistema de recoleccién de aguas servidas estaba compuesto por una red de
colectores gravitacionales y dos emisarios que transportaban las aguas recolectadas

hasta el punto de descarga en el Rio Mapocho.

Las caracteristicas de dichos emisarios eran las siguientes:

Emisario Norte: Emisario Sur:

- Diametro: 200 mm. - Diametro: 200 mm.

- Longitud: 374 m. - Longitud: 633 m.

- Material: PVC. - Material: PVC y CC.

Posteriormente, una vez dictadas las normas de emisién que obligaron a tratar los
residuos liquidos que se descargan a cursos superficiales, con fecha 10 de abril de 2008
se ingres6 al SEIA, la declaracién de impacto ambiental del proyecto “Planta
Tratamiento de Aguas Servidas Ecojet Estabilizacién por Contacto, Modelo EC-800
HA serie 3000, Lomas de Lo Aguirre, Pudahuel, Regién Metropolitana”, habiendo

sido éste calificado ambientalmente de forma favorable mediante la Resolucién
Exenta N° 1023/2008. de fecha 31 de diciembre de 2008.

Debe considerarse que en la Resolucién de Calificacién Ambiental se sefiala que “e/
proyecto Planta de Tratamiento de Aguas Servidas (PTAS) a ejecutar serd de uso
exclusivo para el proyecto inmobiliaric Lomas de Lo Aguirre, el cual corresponde a
un Loteo Inmobiliario, con una capacidad de aproximadamente 700 casas v sitios.

Actualmente [aiio 2008] el loteo cuenta con un 50% del desarrollo total del

provecto ”.
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Es decir, la propia autoridad ambiental reconoce que es un Unico proyecto con una

capacidad de al menos de 700 viviendas, lo que es consistente con todo lo dicho con

anterioridad.

Ademds, en la evaluacién ambiental de la planta de tratamiento, se dej6 constancia de
la proyeccion de esta solucién sanitaria respecto de todo el desarrollo inmobiliario,
dividiéndolo en 3 zonas o sectores segiin su estado de ejecucién: (i) la primera zona o
sector, que considera las fases desde 1989 hasta 2013 (Lomas De Lo Aguirre, Monte
Carmelo, Monte Tabor Sur, Bellavista I, Bellavista II, Bellavista III y Alto Tabor), las
que fueron servidas por la planta de forma previa a su evaluacién ambiental; (ii) la
segunda zona o sector, que considera las fases desde 2013 hasta 2018 (Bellavista IV,
Mar Egeo y Monte Tabor Norte), que corresponde a las fases que se evaluaron
ambientalmente; y (iii) la tercera zona o sector, que corresponderdn a fases a ser
ejecutadas a contar de 2019 (Mar Béltico y Doiia Isabel),. Esta situacion puede verse

en la siguiente imagen:

36



Imagen N° 9: Plano Planta de Tratamiento de Aguas Servidas. Sectores.

d

it { BR00G

Fuente: “Planta Tratamiento de Aguas Servidas Ecojet Estabilizacién por Contacto, Modelo
EC-800 HA serie 3000, Lomas de Lo Aguirre, Pudahuel, Regién Metropolitana”.

D.2. DE LA VIALIDAD INCORPORADA POR EL PROYECTO AL DOMINIO
NACIONAL DE USO PUBLICO.

46.  Un elemento adicional que da cuenta de la unidad de proyecto lo constituye que desde

su origen se previd la vialidad estructurante del mismo.

En efecto, ademés de las vialidades interiores propias de la ejecucion de los respectivos
loteos, se cedié al dominio pablico, con anterioridad a la entrada en vigencia del SEIA,
la via principal de éste, Avenida Dofia Isabel, la cual se trata de una via que recibiria la
calificacién de calle de servicio, presentando un perfil de 15 metros, con un largo de

2.630 metros.
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Luego, en calidad de vias locales, v de acuerdo con el desarrollo del Proyecto, se
incorporaron las siguientes vias: (i) Monte Carmelo: 11 metros de perfil y 725 metros
de largo, (ii) Monte Tabor Sur: 11 metros de perfil y 610 metros de largo; v, (iii) Monte
Tabor Norte: 11 metros de perfil y 450 metros de largo.

Del equipamiento estructurante del Provecto (Clubhouse, supermercado e
iglesia).

Por ofra parte, respecto de la construccion de edificios con destino equipamiento, la
Inmobiliaria ha ejecutado y/o reacondicionado 3 edificaciones de equipamiento
(supermercado, iglesia y Club House), y regularizado urbanisticamente 2 edificaciones
de equipamiento existentes desde el afio 1968 (oficinas de la empresa sanitaria y oficina
parvulario), los cuales han correspondido a equipamientos construidos en terrenos
privados, destinadas a satisfacer las necesidades de toda la poblacién del Proyecto

Lomas de Lo Aguirre.

PUBLICIDAD DEL PROYECTO.

Desde otra perspectiva (que también demuestra la unidad inicial del Proyecto) la
publicidad exhibida al plblico con el objeto de la comercializacién del Proyecto (en

sus inicios), se puede ver en las siguientes imagenes:

En la imagen siguiente se inserta un folleto publicitario de la tercera etapa del Proyecto,
esto es al afio 1992, en el cual se afirma que se trata de un proyecto exclusivo para 600

familias, en 250 hectareas de terreno, y que constituye una Ciudad Satélite.

g



Imagen N° 10: Folleto publicitario que da cuenta del Proyecto.
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Fuente: Elaboracién propia.
Por su parte, en el folleto publicitario siguiente, del afio 1994, que corresponde a la

sexta etapa, se aprecia claramente que se promueve un proyecto para 700 familias, en

un terreno de 250 hectéreas, dando cuenta, de la unidad de proyecto.
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Imagen N° 11: Folleto publicitario de la comercializacién del Proyecto (afio 1994).
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Fuente: Elaboracién propia.

49. Como puede observarse de los folletos publicitarios insertos en las iméagenes
precedentes, desde el inicio de la comercializacién del desarrollo inmobiliario,
Inmobiliaria Santa Isabel hizo referencia a que el Proyecto se emplazaria en un predio
de 250 hectareas y consistiria en un desarrollo inmobiliario para un nimero variable de
familias, que en su momento se planificé serfan entre 600 6 700 familias, ademas de
relevar su caricter de “ciudad peatonal” o de “ciudad satélite”, y referir a sus

equipamientos y urbanizaciones.
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EL_PROYECTO SE TRATA DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO

GLOBAL INICIADO CON ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DEL SEIA.

Por tratarse de un desarrollo inmobiliario preexistente a la entrada en vigor del SEIA,
en abril del afio 1997, naturalmente el Proyecto no fue objeto de evaluacién ambiental,

¥a que no tenia ni existia tal obligacién.

Es mas, esta misma Superintendencia reconoce en la R.E. N°1/2022 que el Proyecto

inici6 su ejecucion en el afio 1989, con anterioridad a la entrada en vigencia del SEIA.

Como se sabe, el SEIA tuvo una vigencia diferida, pues como se sefialé en el articulo
primero transitorio de la Ley N° 19.300, él entraria en vigencia una vez publicado el
RSEIA, lo que ocurri6 el 3 de abril de 1997.

Por lo tanto, los proyectos que iniciaron su ejecucién material antes de esa fecha no
han tenido ni tienen la obligacién de evaluarse ambientalmente. Sostener lo contrario,
equivaldria a afirmar que el SEIA tiene efecto retroactivo, lo cual, necesariamente
requeriria que una norma de caracter expreso asi lo declarara, ya que se alteraria la
regla general, establecida en el articulo 7° del Codigo Civil, que establece que las leyes

rigen hacia el futuro.

Asi, como se ha dicho, el inicio de la ejecucién del Proyecto se remonta al afio 1989,
mucho antes de la entrada en vigor del SEIA, es que éste no tiene ni ha tenido Ia

obligacién de someterse a evaluacién ambiental.

Asi las cosas, tampoco se esta en presencia de un hipotético complemento del Proyecto,
ejecutado con posterioridad a la fecha de entrada en vigencia del SEIA, que no haya
sido calificado ambientalmente y que corresponda a una actividad listada en el articulo
3 de RSEIA.
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ANTECEDENTES DE DERECHO.

CONCEPTOS “UNICO PROYECTO” Y “CAMBIO DE CONSIDERACION”.

Como sefialado reiteradamente, estamos en presencia de un tmnico proyecto
inmobiliario, iniciado el afio 1989, lo que se sefiala tanto en el ITFA como en la

resolucion que formula los cargos por parte de la SMA.

Sin embargo, de manera contradictoria con dicho aserto, esta SMA formula un cargo
por una supuesta elusion por obras ejecutadas con posterioridad al afio 1997,

sosteniendo que ellas no forman parte del proyecto original.

Por lo tanto, resulta crucial profundizar qué se entiende por “Unico proyecto™ y “cambio

de consideracién”.

Es decir, lo que debemos tener presente es cudles son los alcances de este tinico
proyecto, lo que nos permitird demostrar que éste no ha sufrido modificaciones que
supongan la obligacién de obtener respecto de esta parte la autorizacién ambiental

exigida por la normativa vigente.

Para ello es necesario revisar, primeramente, que se debe entender por “Proyecto”, el
cual, si bien no esta definido por la Ley N° 19.300 ni en el RSEIA, si existe un

desarrollo en la jurisprudencia tanto administrativa como judicial al respecto.

En efecto, el concepto de “Proyecto” se ha desarrollado a propésito de una infraccion
especifica considerada en la Ley N° 19.300, respecto de la prohibicién de fraccionar
proyectos para eludir el ingreso al SEIA o la via de evaluacion, conforme lo dispone el

articulo 11° bis del mismo cuerpo legal.
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Dentro de tal tipo infraccional se ha analizado particularmente el elemento objetivo, el
cual configura la division de un proyecto, por ende, debiendo acreditarse la existencia

de Unidad de Proyecto o existencia de un Unico Proyecto.

Para dichos efectos, la SMA mediante Memorandum N° 93/2020, de fecha 13 de agosto
de 2020, dict6 el Instructivo que “Entrega Recomendaciones e Instrucciones para la
Consideracion de Fraccionamiento de Proyectos en la Elaboracion de Informes de
Fiscalizacion ™.

En dicho Instructivo, se da cuenta de indicios de Unidad de Proyectos, los que serian:

- Misma titularidad, o titularidad de empresas relacionadas (mismos accionistas,

mismo representante legal, misma empresa madre) para los permisos de los
proyectos o en los proyectos propiamente tales, asi como en la propiedad de

terrenos en los cuales se emplazan.

- Compartir estructuras fisicas o territoriales, como por ejemplo vias de acceso,

estructuras de transporte o conexién, continuidad operativa, instalaciones de

faenas, etc.

- Estructuras o insumos comunes, o interdependencia técnica o econdmica de

proyectos, tales como equipos o infraestructuras construidas o insumos
elaborados en una etapa, que son condicién para la existencia de la otra (por
ejemplo, embalses en relacion a centrales hidroeléctricas y éstas a su vez con las

lineas de transmision.

- Obras de manejo de agunas Jluvias en relacién a proyectos inmobiliarios;

etc.).

- Existencia de un iinico plan de manejo sectorial para los proyectos.
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Tiempos simultineos de ejecucién de los proyectos.

2

Tramitacién administrativa o antecedentes formales que dan cuenta de la

singularidad del provecto em nimero o calidad, como la tramitacién

conjunta o asociada de algunas de sus partes ante diferentes instancias, o el
aviso a la autoridad de la ejecucién simultinea de las partes.

Generacion de impactos sinérgicos entre los provectos o actividades

divididas, cuya consideracién separada, no permitiria evaluar.

Hacerse parte en un juicio seguido en contra del provyecto relacionado.

En ese sentido, segin el propio Instructivo, los diferentes provectos o _actividades
“responden una sola légica”. Estos criterios han sido ratificados por la jurisprudencia

de los Tribunales Ambientales y de la Excma. Corte Supremal.

La importancia de ello, conforme lo ha dicho la propia SMA, radica en que los

proyectos son considerados un solo todo para efectos de su evaluacién y su inicio
se considera desde la ejecucién de la primera actividad. En efecto, se ha establecido:

“Lo anterior, reviste particular relevancia en el dmbito de la responsabilidad
administrativa en que pueda incurrir EFE, como persona juridica, y ain mds
tratandose del fraccionamiento, pues dificilmente podria agotarse la

conducta infraccional en un solo acto; el fraccionamiento gue afecta la

unicidad de un provecto, la formulacion de una parte_del proyecto
fraccionado como un provecto individual v su ingreso posterior al SETA,

! Estos mismos indicios han sido recogidos por la jurisprudencia. Por ejemplo, ver sentencia Iltre. Segundo
Tribunal Ambiental Rol N° 192-2018, de fecha 14 de enero de 2021, caratulado “Inmobiliaria Macul
S.4./Superintendencia del Medio Ambiente”.
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constituyen una cadena de acciones, que dan como resultado la conducta
reprochada mediante el articulo 11 bis de la LBGMA [...]™

Estos criterios resultan muy claros en una reciente sentencia del Segundo Tribunal

Ambiental, de fecha 14 de enero de 2021, recaida en la causa rol 192-2018.

Dicha causa tuvo por objeto conocer un recurso de reclamacién interpuesto por
Inmobiliaria Macul S.A. en contra de la SMA, con ocasién de haber ésta sancionado a
la Inmobiliaria por el supuesto fraccionamiento de proyectos. Dicho recurso de

reclamacién fue acogido, dejandose sin efecto la sancién.

Es mas, dicha sentencia no fue objeto de recurso de casacion, conformandose con ella
la SMA.

Lo interesante de este caso es que en dicha sentencia se desarrollan los criterios que
darian que ciertas obras forman parte 0 no de un sélo proyecto, o bien se trata de
proyectos distintos. Si tales criterios concurrieran, entonces en el caso de conocimiento
en esa sentencia habria un fraccionamiento de proyecto, y en caso contrario, no lo

habria.

Dichos criterios, mutatis mutandis, se aplican claramente en este caso.

En dicha sentencia se da cuenta de criterios que configuran una unidad de proyecto, a

saber:

- La unidad de proyecto estd dada en base al proyecto del proponente, lo que

cumple claramente en este caso.

2 Ver Resolucién Sancionatorio Rol D-39-2016, de fecha 21 de abril de 2021, de la Superintendencia del Medio
Ambiente.
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- Se reconoce que la misma titularidad da cuenta es un requisito para dar cuenta de

la unidad de proyecto, lo que también se cumple en este caso.

- Debe existir una vinculacién tal de las obras que permitan configurar una unidad

de proyecto, lo que en este caso se cumple ampliamente.

Como corolario de todo lo anterior, en su considerando trigésimo sexto se sefiala:
“Trigésimo Sexto: Que, lo destacado precedentemente, es de suma relevancia
para el caso de autos, pues en reiteradas ocasiones la SMA ha afirmado que
la inmobiliaria realizé conductas ‘continuadas’ o ‘permanentes’ en el tiempo

que, en rigor, corresponden a_actuaciones propias de la ejecucion del

proyecto, como fue el haber continuado con la presentacién de solicitudes
de permisos, aun después de modificada legalmente la excepcion contenida

en_el Reglamento del SEIA, y que la SMA considera para acreditar la

intencionalidad de la inmobiliaria. Estas actuaciones, de haberse
configurado el fraccionamiento, no agregarian nada en cuanto a los
elementos del tipo infraccional, sino gue sélo prolongan la consumacidn.

De ahi que en este caso en particular sea tan relevante determinar cuando se

produce la consumacion del fraccionamiento, es decir, cuando se lleva a

cabo la accién de fraccionar o dividir.”?

Si bien en este caso que hemos dado cuenta no se configur6 la unidad de proyecto, y
con ello se desestimé6 la acusacién de fraccionamiento, los criterios sefialados para
resolver esa diferencia dan cuenta que su aplicacién, ahora en sentido inverso, si
justifican y acreditan que todas las obras del proyecto Lomas de Lo Aguirre forman

parte de un mismo proyecto.

* Ver sentencia Iltre. Segundo Tribunal Ambiental Rol N° 192-2018, de fecha 14 de enero de 2021, caratulado
“Inmobiliaria Macul S.A./Superintendencia del Medio Ambiente”.
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Y en virtud de ello, habiéndose iniciado su ejecucion antes de abril de 1997, entonces
ninguna de sus obras, independiente de la etapa que sea, tiene la obligacion de evaluarse

ambientalmente.

Teniendo presente lo anterior, se desprende que existe una equivocacién en la

formulacion de cargos al sefialar:

“14. Que, tal como consta en el expediente DFZ2021-2045-XIII-SRCA, con
Jecha 20 de noviembre de 2019, esta SMA efectué un requerimiento de
informacién a Inmobiliaria Santa Isabel S.A., el cual fue respondido con

Jfecha 15 de enero de 2020. De la revision de estos antecedentes se constaté
por la SMA que: [...]

(iii) Se trata de un proyecto de subdivision y loteo de terrenos, construccion

de viviendas en algunos de estos terrenos y venta directa a terceros en ofros

(sin construccion de viviendas), que inicid su ejecucion en el afio 1989 con

la subdivisidn, y se ha desarrollado progresivamente, a medida que el titular

ha obtenido las autorizaciones correspondientes que le han permitido

urbanizar, edificar y vender a terceros los lotes y viviendas construidas

(vi) El total de viviendas construidas a la fecha asciende a 544. Al 3 de abril

de 1997 se encontraban ejecutadas v recibidas 192 viviendas, y con

posterioridad a dicha fecha se han ejecutado, recibido y enajenado 352

viviendas, datando la #iltima recepcion municipal de febrero de 2018.

(vii) Los lotes totales resultantes de las subdivisiones progresivas ascienden
a 851 a la fecha, de los cuales 514 de esos lotes se originaron con

posterioridad al 3 de abril de 1997.

(viii) Las fases del proyecto a contar de 1997, har abarcado una superficie

predial total de 627.336,50 m2 (dentro de la superficie predial original
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60.

61.

subdividida en 1989) y una superficie edificada de 42.178,95 m2,

equivalentes a 62,7 hectireas y 4,2 hectdreas, respectivamente.

(ix) Desde los inicios del provecto, se han_implementado obras de

urbanizacion, tales como redes de agua potable, alcantarillado de aguas
servidas, pavimentaciény aguas lluvias, urbanizacion eléctrica, redes de gas,
dreas verdes y obras de ornato, y sefialética de trdnsito, las cuales se han
gjecutado progresivamente en razén de las distintas etapas que han sido

desarrolladas y entregadas por la empresa.

(x) Por ello, se considera que el proyecto inmobiliario que se emplaza dentro
de los lotes B0, B1, B2, B3, B4, BS, B6 v B7 son modificaciones al proyecto

original de 1989, los cuales se_han desarrollado de forma_sucesiva,
constituyendo TODOS ELLOS CONSIDERADOS CONJUNTAMENTE
UN SOLO GRAN PROYECTO INMOBILIARIO[...]".

En efecto, por un lado, se reconoce que existe Unidad de Proyecto e igualmente

concluye que todas las actividades se encuentran destinadas a ejecutar el Provecto

¥y, por ofra parte, se sefiala que la ejecucién de las diversas actividades del proyecto

a lo largo del tiempo conlleva una modificacién de éste.

Conforme lo expuesto la ejecucién del provecto forma parte de la misma cadena
causal y no supone una alteracion del proyecto, indicar lo contrario implicaria sostener
que los proyectos posteriores serian separados al original y justamente no constituirian

una unidad.

Es decir. gqueda claro que estamos frente a un solo proyecto.

Lo gue se debe abordar enseguida es si éste ha sufrido o no cambios de consideracion

v respecto de dichas alteraciones. es decir, obras o actividad gue no fueron
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62.

originalmente previstas. es necesario obtener en forma obligatoria la autorizacién
ambiental en los términos previstos por la Ley N° 19.300 y su reglamento.

Es decir, debemos abordar si el proyecto ha sufrido “modificaciones de proyecto”,
conforme lo dispone el articulo 2, letra d) del RSEIA para lo cual es necesario al
analizar el concepto de “cambio de consideracién”, segin veremos en el proximo
apartado.

Segun se adelantd, no existe modificacién de Proyecto al ejecutarse éste, toda vez
que un “cambio de consideracion” implica que existan obras. acciones o medidas

tendientes a intervenir o complementar el Provecto Original.

En tal lineamiento, articulo 8° de la Ley N° 19.300 dispone que “los proyectos o
actividades sefialados en el articulo 10 sélo podrdn ejecutarse o modificarse previa

evaluacion de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley

[...]".

Por su parte, el articulo 2°, letra g), del RSEIA es el que se ha encargado de determinar

cuando nos encontramos frente a un cambio de consideracién, estableciendo:

“drticulo 2.- Definiciones. Para los efectos de este Reglamento se entenderd

por: [...]

g) Modificacion de proyecto o actividad: Realizacién de obras, acciones o

medidas tendientes a intervenir o complementar un proyecto o actividad, de

modo tal que éste sufra cambios de consideracidn. Se entenderd que un

proyecto o actividad sufre cambios de consideracién cuando: |...]

g.2. Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en

vigencia del sistema de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las

partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el provecto
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o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema
que no han sido calificados ambientalmente, constituye un proyecto o

actividad listado en el articulo 3 del presente Reglamento.

[]

Para efectos de los casos anteriores, se considerardn los cambios sucesivos

gue_haya sufrido el provecto o actividad desde la entrada en vigencia del

sistema de evaluacidon de impacto ambiental.

63. Ello ha sido puntualizado por la Contraloria General de la Reptblica.

“El articulo 8° de la ley N° 19.300, dispone que los proyectos o actividades
sefialados en el articulo 10 del mismo texto legal -entre los que se encuentran
los proyectos de desarrollo minero- solo podrén ejecutarse o “modificarse”
previa evaluacién de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en

esa ley.

Por su parte, con arreglo al articulo 11 ter de dicha ley, en el caso de
modificarse un proyecto o actividad, la calificacion ambiental deberd recaer
sobre dicha modificacion y no sobre el proyecto o actividad existente, aunque
la evaluacién de impacto ambiental considerard la suma de los impactos
provocados por la modificacion y el proyecto o actividad existente para todos

los fines legales pertinentes.

A su vez, el articulo 2°, letra g), del referido decreto N° 40, de 2012, define
la modificacion de un proyecto o actividad como la realizacién de obras,
acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar un proyecto o
actividad, de modo tal “que éste sufra cambios de consideracion”. El mismo
precepto enumera una serie de hipdtesis en las cuales se entiende que esto

ultimo ocurre.
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Al respecto, cabe recordar que la jurisprudencia administrativa -contenida
en el dictamen N° 34.717, de 2013, entre otros-, ha precisade que no toda
variacidn gue se intente introducir a un provecto debe ingresar al referido

procedimiento administrative, sino unicamente aquelle _que importa

realizar un cambio de consideracion en aguel.”™*

64. En igual sentido, el Ilustre Segundo Tribunal Ambiental ha indicado que las obras

destinadas a mantener el Proyecto original no serian modificaciones sustantivas:

“Vigésimo tercero: Que, cabe tener presente que Petrobras Chile Distribucidn
Ltda., en virtud del Decreto Supremo N° 530 de 5 de agosto de 2011 (fojas
100), del Ministerio de Defensa Nacional, es el titular actual de la concesion
maritima menor, sobre un sector de playa, fondo de mar, porcién de agua y uso
de mejora fiscal en la Comuna de Iquique, concesidn originalmente entregada
por Decreto N° 385 de 1968 a ESSO Standard Oil Company (Chile), y luego
cedida a Petrobras Chile.

Pues bien, el niimero 5 del Decreto Supremo N° 530 sefiala que “La mejora
Jiscal corresponde a cafierias conductoras de fluidos de acero, de 10" de
didmetro y de %" de espesor, con un total de 1.443 mts. Lineales”. En otras
palabras, la concesion importa lo que la Ley N° 1 9.300 en su articulo 10 letra

/) denomina terminales maritimos. Si el cambio de cafierias en un terminal

maritimo__consistiera _en _su__remplazo _para__mantencidn, podria _no

considerarse una modificacion significativa, de conformidad al Instructivo
sobre consultas de ingreso _al SEIA, Oficio Ord. N°131.456 de 12 de
septiembre de 2013 del Director Ejecutivo del SEA [...]"”

* Ver Dictamen Contraloria General de la Republica N° 152883, de fecha 04 de noviembre de 2021.
® Ver sentencia Ilustre Segundo Tribunal Ambiental R-14-2013, de fecha 23 de abril de 2014.
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De lo expuesto se desprende que para encontrarnos en la hipétesis del articulo 2, letra g), del
RSEIA deben existir: a) Obras, acciones o medidas tendientes a variar el Proyecto Original

y b) Dichas variaciones o modificaciones deben ser sustanciales segin las hipétesis

taxativamente descritas.

65. Conforme vimos, se reconoce en la formulacion de cargos (C°. 14) que:

- El Proyecto Original inicio su ejecucién el afio 1989 con la subdivisién del lote

B en los nuevos lotes B0 a B6.

- El Proyecto Original se trata de un proyecto de subdivision, loteo y construccién
de viviendas, en el cual algunos terrenos se edifican directamente por la

inmobiliaria y otros se venden a terceros sin construccién, el cual se ejecuta

progresivamente a medida que se obtienen las autorizaciones.

- El Proyecto Original comprende el total de viviendas. lotes y urbanizaciones,
constituyendo “un _solo gran proyecto inmobiliario”.

A pesar de ello, por parte de la SMA se concluye:

“16. Que, de la revision de los antecedentes relativos al proyecto “proyecto
Inmobiliaria Lomas de Lo Aguirre”, se puede establecer que el proyecto ha sido
objeto de modificaciones, las cuales constituyen cambios de consideracion a la
luz de lo dispuesto en el articulo 2° letra g.2) del Reglamento SEIA ya que:

@)  El proyecto ha generado un conjunto de viviendas, al construir el propio
titular 544 casas, de los cuales 360 de ellas fueron ejecutadas con posterioridad

al 03 de abril de 1997, fecha de entrada en vigencia del SEIA. Asi, desde la

vigencia del SEIA el titular ha realizado actividades tendientes a

complementar el proyecto orviginal consistentes en la_construccion de 360

viviendas _adicionales, correspondiendo por tanto _a unr cambio de
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66.

consideracién conforme a lo dispuesto en el inciso primero del literal g.2 del

articulo 2° del Reglamento SEIA.

b)  Por su parte, el titular ha desarrollado 851 lotes, de los cuales al menos

152 han sido habilitados con posterioridad al 03 de abril de 1997, fecha de

entrada en vigencia del SEIA, encontrdndose pendientes de enajenacién a
terceros un total de 77 de estos lotes. En este sentido, se releva que los lotes
enajenados y por enajenar tienen finalidad residencial, por lo cual se espera
que en los mismos se desarrolle al menos una vivienda, sumando de esta forma
al menos 152 viviendas adicionales al proyecto inmobiliario indicado en el
literal precedente. Asi, desde la vigencia del SEIA el titular_ha_realizado
actividades tendientes a complementar el provecto original consistentes en la
habilitacién de 152 lotes adicionales, correspondiendo por tanto a un cambio
de consideracidn conforme a lo dispuesto en el inciso primero del literal g.2 del
articulo 2° del Reglamento SEIA. Asimismo, la superficie de la fase ejecutada

desde el 03 de abril de 1997 a la fecha corresponde a 627.336.50 m2, es decir

62.7 hectireas. lo gue supera el umbral de 7 hectéreas establecido en el

articulo 3 letra h.1.3 del Reglamento SEIA, correspondiendo por tanto a un

cambio de consideracion conforme a lo dispuesto en el inciso primero del literal

g.2 del articulo 2° del Reglamento SEIA.

Por tanto, de la formulacién de cargos se desprende claramente que la_modificacién

apuntada no es al Provecto Original, sino al ordenamiento juridico. puesto gue no

se introducen obras o acciones tendientes a variar el Provecto.

En efecto, en ningin momento se vislumbran cuales obras y/o actividades

corresponderian al Proyecto Original y cuales implicarian una alteracién a éste, por el

contrario, se sostiene que todas las obras v actividades forman parte de un selo gran
proyecto inmobiliario y que su ejecucién principio en 1989.
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68.

69.

Por tanto, la_iinica distincién es el momento en que se ejecutaron las obras v

acciones, considerdndose modificaciones todas aquellas posteriores al 3 de abril de

1997, aun cuando se reconoce que forman parte del mismo proyecto.

Lo anterior no es correcto, ya que el articulo 2°, letra g), del RSEIA no obliga a ingresar
todas las obras o acciones ejecutadas con posterioridad a la vigencia del Reglamento,
sino sélo_aquellas que impliguen una alteracién de consideracién al provecto, y

ello implica necesariamente que exista un cambio en la forma en que fue concebido
éste en su origen, cuestion que en la practica no ocurre y que la propia SMA desestima.

Despejado el alcance juridico de la discusion, cabe explicar en la practica por qué el
presente proyecto debe ser considerado como una Unidad y porqué se plantea que no

ha sido objeto de cambios de consideracién.

Segun la 16gica explicada precedentemente, una Ciudad Satélite implica una autonomia
funcional respecto del nicleo urbano mayor y proximo, en este caso la ciudad de
Santiago. Este concepto justamente se inserta dentro de la planificacién urbana y se
aborda desde tal éptica en la arquitectura.

Las Ciudades Satélites, por ende, no_suponen un_crecimiento inorgimico, sino
precisamente lo contrario implican per se una conceptualizacién y planificacién

previa.

En tal sentido, el Doctor en Planificacién Urbana, don Cesar Céaceres, en su
emblematica obra en la cual trata las Ciudades Satélites periurbanas de Santiago, otorga

una aproximacién conceptual a estas sefialando que “Las Ciudades Satélites

periurbanas constituyen mega-provectos residenciales de _alrededor de trescientas

hectdreas, proyectados para albergar hasta cien mil habitantes. Como se sefial, se

rigen por una normativa definida como "urbanizacion por condiciones” gue fija

estdndares de equipamiento urbano, asi como el desarrolle de viviendas [... La

ciudad satélite se propone como un espacio residencial muitifuncional, se establece
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70.

un sistema de dreas verdes y espacios recreativos que sirven de egie articulador de
zonas residenciales”

En un enfoque parecido, el profesor Rafael Crisosto indica que las Ciudades Satélites

deben disefiarse bajo lo que técnicamente se llaman “Certezas de Planificacidn”, vale

decir, “una_buena planificacién _expresada _en zonificaciones _adecuadas,

accesibilidad, desarrollo de infraestructura y un _poblamiento inicial’. Lo contrario,

conlleva lo que denomina “red de incertidumbre”, la que “se configura por la suma e

interrelacion de los efectos no previstos por las "certezas de la planificacion"”

Ello lleva a entender que la Ciudad Satélite implica definir de antemano (enun inicio)

el emplazamiento del Proyecto (periférico), el tamafio del terreno, la capacidad

habitacional, la zonificacion y la infraestructura y equipamiento estructurante.

Es por ello que no fue azaroso — considerando que, incluso, antes del establecimiento
del Proyecto, ya existia un asentamiento urbano que correspondia al campamento de la
ex mina “La Africana” - que el presente Proyecto se emplazase a las afueras de
Santiago, obtuviese la dictacion de un Seccional que definiese su zonificacién, se
desarrollase en un terreno de 250 hectireas subdivididas desde su origen en 7 lotes,
contemplase la edificacién de alrededor de 700 viviendas, asi como la venta de sitios
sin edificar y se estructurase sobre la base infraestructura y equipamiento preexistente

y autosuficiente que fue regularizado posteriormente. Ello constituve la idea matriz

del Provecto Original.

Esta jdea matriz jamais fue alterada. Pretender indicar que la Ciudad Satélite se

encontraba concluida el afio 1997 y las obras posteriores que se ejecutaron (y que se

® CEsAR CACERES, SEGUEL (2015) “Ciudades Satélites Periurbanas en Santiago de Chile. Paradojas entre la
Satisfaccién Residencial y Precariedad Econdmica del Periurbanita de Clase Media™ en Revista Invi, vol. 30,
N°85, pp. 83-107

7 CRISOSTO, RAFAEL (2017) “Una Red de Incertidumbre en la Planificacién de Megaproyectos Urbanos. El
Caso de la Ciudad Satélite de Alerce, Chile”, en Revista EURE, vol. 43, N° 128, pp. 1-21.
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ejecutaran) constituyen una modificacién, implica un desconocimiento de la 16gica

detras de una Ciudad Satélite.

En efecto, al afio 1997 tan s6lo se habian edificado 191 viviendas, se habia urbanizado
menos de un tercio del terreno, estaba en proceso la regularizacién ¥y
reacondicionamiento del equipamiento y atn faltaba la incorporacién de vialidades

complementarias a la via principal estructurante.

Por ende, el estado a dicho afio se encontraba lejos del concepto de una Ciudad Satélite
autonoma y autosuficiente. Tal es asi que, en la Declaracién de Impacto Ambiental de
la planta de tratamiento de aguas servidas, el afio 2008, se indica que la ejecucion se

aproximaba recién a un 50%.

Ello refleja claramente que el Proyecto nunca cambié en su _concepcién original,

sino simplemente fue ejecutado a medida que fueronm obteniéndose las

autorizaciones (como lo reconoce la propia formulacién de cargos) y de forma

organica conforme la planificacién urbana.

Esto ultimo, se desarrollara en los préximos apartados, en los cuales se demostrara que
existe una légica constructiva que permite concluir que el Proyecto se orienta a un
crecimiento de sur a norte, desde el fin del predio hasta la carretera (siendo éste su

limite natural), y ello va de la mano a la infraestructura y equipamiento estructurante.

Reforzando lo dicho anteriormente, el Proyecto desde sus inicios se emplaza en el pafio
denominado porcién B, con una cabida de 250 hectéreas, subdividido y loteado el

afio 1989 mediante Res. N° 4-89, de la DOM de Pudahuel.

Es decir, no ha existido ninguna incorporacién de terrenos posteriores a 1989,

ejecutdndose el Proyecto integramente en el mismo pafio, dando cuenta una vez mas

de la planificacidn anticipada que existié. Durante el transcurso de los afios inicamente
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73.

74.

75.

76.

se ha procedido subdividir, lotear y edificar dentro de los confines de la misma

subdivision original de 1989.

En tal sentido, reiterando lo sefialado por el Instructivo de la SMA y los criterios
jurisprudenciales, existe una unidad de provecto desde que todas las obras y

actividades comparten estructuras fisicas v territoriales, al emplazarse en el mismo

lote matriz y, seglin se verd, compartir infraestructura y equipamiento.

Por otra parte, todas las obras y acciones ejecutadas en el predio (objeto de la presente

formulacién de cargos), han sido efectuadas por la misma sociedad, Inmobiliaria

Santa Isabel . en calidad de propietaria; evidencidndose, una vez més conforme los

referidos criterios, que el Proyecto es uno sélo desde sus comienzos, sin siquiera variar

su titularidad, ejecutor o tramitador.

Asi las cosas, el Proyecto Original se emplaza en el mismo predio (sin extensién de
terrenos), las obras y acciones ejecutadas en el mismo lo han sido por el mismo titular

y, en igual sentido, éste se ha encargado de la tramitacién administrativa.

Evidentemente, por el tamafio del predio y las autorizaciones asociadas, la ejecucién
del Proyecto no ha sido coetdnea en todos los sectores, optandose como se dijo una

construccion de sur a norte.

Conforme se adelanto, la planificacién de una Ciudad Satélite importa no solamente la
determinacion del terreno donde se emplazard y sus dimensiones, sino también la

zonificacion de éste.
A tales efectos, y segiin se explicé previamente, el afio 1988 se dicté el Decreto N°160,

del MINVU, mediante el cual se modifico el PIS con el denominado “Seccional Lomas

de Lo Aguirre”.
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78.

Este instrumento de planificacién territorial seria modificado el afio 1989 mediante
Decreto N°123, mediante el cual se modificd la zona 2, que estaba destinada a area
verde intercomunal, permitiendo que en parte importante de esa antigna zona se
permitiera el uso de suelo vivienda. Adicionalmente, en esta modificacién se fijaron

nuevas normas urbanisticas a todo el sector “Lomas de Lo Aguirre.

Segln se expuso anteriormente, el terreno subdivido originalmente contaba desde sus

inicios con infraestructura estructurante alrededor de la cual se desarroll6 el Proyecto.
En efecto, conforme se puede observar en el Plano de Subdivision y Loteo de 1989 (el
cual se remite al Plan Seccional), ya se contemplaba el acceso al predio por medio

de la Ruta 68 conectandose con la avenida hoy conocida como Avenida Dofia Isabel.

Por tanto, ¢l gje vial estructurante del Proyecto es preexistente, configurando el

acceso al Proyecto y conectando todos los lotes (salvo el lote BO reservado como Area

de Preservacion Ecoldgica).

Ello es particularmente revelador, ya que el Proyecto se ha construido desde el término
del camino avanzando hasta el acceso de este, ello en la Ruta 68 (de sur a norte),
reflejando un claro limite dado por la carretera. Esto da cuenta de una planificacion

organica en el proceso constructivo.

En igual lineamiento, el proyecto contaba desde su inicio con infraestructura

sanitaria, cuyo servicio y operacion fue entregado a EMAPAL.

Cabe advertir que, si bien dicho Sistema fue formalizado mediante Decreto N° 1.872,
de fecha 30 de julio de 1999, del Ministerio de Obras Publicas, el proceso de
regularizacién inici6 el afio 1989 segtin da cuenta el certificado del Servicio Nacional

de Obras Sanitarias, que fuese acompafiado con anterioridad por esta parte.
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80.

También es relevante considerar que en el Decreto N° 1.872 se indica que EMAPAL

al afio 1999 atendia 297 arranques de agua potable ¥ que se esperaba al afio 2013

atender 716 arranques de agua potable e igual niimero de uniones domiciliaras.

Nuevamente este hecho es revelador de que existié una planificacién original que

apuntaba a satisfacer un niimero de al menos 700 viviendas.

Posteriormente, el afio 2008, la empresa EMAPAL ingreso al SEIA el Proyecto
“Planta Tratamiento de Aguas Servidas Ecojet Estabilizacion por Contacto, Modelo
Ec-800 Ha Serie 3000, Lomas De Lo A guirre, Pudahuel, Region Metropolitana”.

Cabe advertir, que en la descripcion de Proyecto se indicd que dicha planta de
tratamiento de aguas servidas “serd de uso exclusivo para el proyecto inmobiliario

Lomas de Lo Aguirre, el cual corresponde a_un Loteo Inmobiliario, con una

capacidad de aproximadamente 700 casas y sitios. Actualmente el loteo cuenta con

un 50% del desarrollo total del provecto.”

Es decir, coincidente con lo apuntado anteriormente, si bien EMAPAL decidié la
construccién de una Planta de Tratamiento de Aguas Servidas, ello en nada alteré Ia

concepcion original del Proyecto, ¢l cual siempre supuso la edificacién de 700
viviendas (tal como se refleja en el Decreto de 1999).

En concordancia con ello, desde el afio 1968 existian en el predio la oficina de la

empresa sanitaria y una oficina parvular (las que posteriormente fueron
regularizadas) y antes de 1996 se ejecutaron la Iglesia, Supermercado v Club House.
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82.

EL PROYECTO INICIO SU EJECUCION EL ANO 1989 Y, EN TAL SENTIDO
CONFORME LA JURISPRUDENCIA ADMINISTRATIVA Y JUDICIAL,

AUNQUE NO SE HAYAN EJECUTADO TODAS LAS OBRAS A TAL FECHA

“BASTA LA CONSTATACION DE HECHOS QUE, CONSIDERADOS EN

CONJUNTO., PERMITAN PRESUMIR QUE ESTAS VAN A REALIZARSE EN

EL FUTURO™®.

No solamente el Proyecto no ha sido modificado, sino ademas el Proyecto inicié su

ejecucion el afio 1989 con antelacién al RSEIA.

En tal sentido, la jurisprudencia administrativa y judicial ha reconocido que el inicio
de las obras de edificacion y/o urbanizacion del Proyecto permiten presumir la
ejecucién a futuro del conjunto habitacional en forma integra, vale decir, el

tratamiento juridico otorgado al Provecto queda fijado desde tal momento.

Asi lo estatuye expresamente el Tercer Tribunal Ambiental en la causa Bahia

Panguipulli:

“VIGESIMO CUARTO. Junto con lo anterior, es preciso tener en
consideracion que el literal g) del articulo 10 de la Ley N° 19.300, establece
que deberdn someterse al sistema de evaluacién de impacto ambiental,
aquellos proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no
comprendidas en alguno de los planes evaluados segiun lo dispuesto en el
Parrafo 1 Bis. El literal g.1 del articulo 3° del RSEIA especifica cudndo
existirdn proyectos de desarrollo urbano, sefialando que se entenderd por
éstos, aquellos proyectos que contemplen obras de edificacién v/o
urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento,
i se trata -entre otvas circunstancias- de conjuntos habitacionales con una

cantidad igual o superior a ochenta viviendas, como indica el subliteral

§ Ver sentencia Iltre. Tercer Tribunal Ambiental Rol R-28-2020, de fecha 28 de octubre de 2021, caratulado
“Inversiones Panguipulli SpA4 con Superintendencia del Medio Ambiente”.
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g1.1). De la redaccion de la disposicién reglamentaria, se desprende

claramente que la hipétesis de ingreso al SEIA radica en “contemplar” la

realizacidn de determinadas obras de edificacién y/o de urbanizacion, es

decir, que tales obras se encuentren proyectadas, lo cual podrd_ser

determinado a _partir de elementos gue permitan_conocer cémo ha sido

concebido el proyecto por parte de quién lo desarrolla v cudles son las

acciones que éste ha tomado para materializarlo. De esta forma, no resulta

hecesario que la fotalidad de las obras estén ya ejecutadas, sino que basta
la_constatacion de hechos que, considerados en conjunto. permitan

presumir gue éstas van a realizarse en el futuro, configsurando el supuesto
infraccional. Lo anterior tiene como respaldo el cardcter preventivo del
SEIA, lo cual implica que los proyectos cuyas tipologias son previstas en el

articulo 10 de la ley N° 19.300, y desarrolladas en el articulo 3° del RSEIA,

deben ser evaluados antes de que se ejecuten y se verifiquen sus impactos

ambientales.

83. Siguiendo el razonamiento del Ilustre Tribunal Ambiental es totalmente aplicable la
presuncion de inicio de ejecucién al afio 1989. En efecto:

- Existia un Plan Seccional, modificado al afio siguiente, que establecia una clara

zonificacién destinada a la construccion de un conjunto habitacional.

- Se realiz6 una subdivisién v loteo respecto de la totalidad del pafio donde se

emplaza el Proyecto.

- Existia un camino principal, el cual es una avenida y atraviesa la totalidad del
predio de 250 hectareas.

? Ver sentencia Iltre. Tercer Tribunal Ambiental Rol R-28-2020, de fecha 28 de octubre de 2021, caratulado
“Inversiones Panguipulli Spa con Superintendencia del Medio Ambiente”.
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84.

85.

- Igualmente habia un Sistema Sanitario destinado a una poblacién equivalente

de al menos o superior 2 700 viviendas.

- También existian edificaciones de equipamiento que fucron posteriormente
regularizadas.

- Por ltime, la publicidad previa al afioc 1997 da cuenta de un solo provecto,

con tal niimero de viviendas.

De estos hechos se desprende que existio, a lo menos desde el afio 1989, la intencién

de ejecutar un Proyecto habitacional en forma integra, lo que se ha materializado,

el cual abarca la totalidad del predio. Ello lleva a concluir de manera clara v

directa de todos los elementos de juicio gue fueron recientemente indicados:

subdivisién predial, plano seccional. infraestructura sanitaria, equipamiento v
publicidad.

Por tanto, y conformidad al articulo 2°, letra g) del RSEIA, el proyecto iniciade antes

de la entrada en vigencia al SEIA no debe ingresar al mismo, salvo que se hayan

efectuado modificaciones, cuestion que se descart6 en el apartado anterior.

LOS HECHOS INVESTIGADOS Y LA EVENTUAL INFRACCION SE

ENCUENTRAN PRESCRITOS. DADO QUE HA TRASCURRIDO MAS DE

TRES ANOS DESDE SU MATERIALIZACION.

Para el improbable evento que no sean acogidos los argumentos antes expuestos y, por
el contrario, se entienda que una parte del Proyecto debié ingresar al SEIA
configurandose la infraccion imputada, igualmente dicha infraccién se encontraria
prescrita al haber transcurridoe tres afios desde su comisién, conforme el articulo

37 de la LOSMA.

El mencionado articulo 37° establece:
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&7.

“Las infracciones previstas en esta ley prescribiran a los tres afios de

cometidas, plazo que se interrumpird con la notificacion de la formulacion

de cargos por los hechos constitutivos de las mismas.”

En efecto, si se considerase (como lo hace la formulacion de cargos) que la totalidad

de obras posteriores al afio 1997 configuran cambios de consideracion al Proyecto, la

obligacién de ingresar al SEIA v la infraccién se habria producido al superar los

limites contenidoes en el articulo 3. literal h.1.3) del RSEIA.

Conforme lo anterior, y segin la propia formulacién de cargos, la adicién de 152 lotes

habitacionales adicionales mediante la Res. N°® 56/2003. comprendiendo una
superficie a lotear de 49.8 hectdreas, seria el primer momento de superacion del

umbral (7 hectareas).

Tomando en consideraciéon que la mentada resolucién fue dictada con fecha 02 de

octubre del 2003, han transcurrido cerca de dos décadas desde la configuracién del
supuesto hecho infraccional (18 afios v 8 meses).

Y lo anterior es sustancialmente relevante. pues la infraccién que se imputa es

instantinea de efectos permanentes v no una infraccién permanente.

Las infracciones instantineas de efectos permanentes, segun indica el profesor

Garrido Montt “son aquellas en que, si bien se consuman en un solo instante, su
consumacion crea una nueva situacion o estado que dura en el tiempo al margen de

la voluntad del autor.”®

Agrega a ello el académico Baca Oneto que “en estos casos entonces, aungue los

efectos de la conducta sean duraderos y permanezcan en el tiempo, la consumacion

' GARRIDO MONTT, Mario (2015) Derecho Penal. Parte General, (Santiago, Editorial Juridica de Chile),
11, p. 338.

63



88.

89.

de éstas es instantdnea por lo cual, el cémputo del plazo de prescripcion comienza en

el momento de la consumacion del ilicito, al crearse el estado antijuridico .

Estas infracciones se contraponen a las infracciones permanentes segin indica Cury

“se caracterizan ellas por crear una situacién de hecho juridicamente indeseable, cuya

perduracion en el tiempo depende de la voluntad del autor’'.

De lo expuesto queda claro que la diferencia radica en la voluntariedad o

involuntariedad de perpetuar el estado antijuridico. De ahi que la pregunta clave radica

en el deber juridico incumplido.

Erréneamente se cree que el deber juridico infringido en la elusién es el ingreso al

SEIA, siendo que lo que proscribe la norma es “la ejecucién de provectos vy el
P

desarrollo de actividades para los que la ley exige Resolucién de Calificacion

Ambiental, sin contar con ella™.

En otras palabras, el deber juridico infringido es la no obtencién de una autorizacién

administrativa (Ia RCA) previa a la ejecucién del Provecto o actividad.

En efecto, el deber de ingresar al SEIA (y su incumplimiento) se manifiesta en una

potestad y procedimiento sancionatorio diverso, esto es, ¢l requerimiento de ingreso.

El requerimiento de ingreso culmina en una resolucién ordenatoria de ingreso y “el

incumplimiento del requerimiento efectuado por la Superintendencia segiin lo previsto

en las letras i), j), y k) del articulo 3”, configura una sancién juridica diversa cuyo

objeto si es custodiar el deber de ingreso.

Lo anterior es de suma relevancia para los efectos discutidos, ello toda vez que se ha

reconocido undnimemente gue la ejecucién de un provecto o actividad sin

'' BACA ONETO, Victor (2011) “La prescripcién de las infracciones y su clasificacién de la Ley de
Procedimiento Admjnistrativo General”, en Revista Derecho y Sociedad, vol. 37, p. 268.

'2 CURY URZUA, Enrique (2005) Derecho Penal Parte General, (Santiago, Editorial Universidad Catélica de
Chile), p. 800.
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autorizacién administrativa es una _infraccién _instantinea de efectos

permanentes, ello toda vez que se crea una situacién juridica que no puede ser
remediada por la voluntad del actor. En efecto, la obtencién posterior de la autorizacién

administrativa no obsta que la ejecucién no haya contado con el referido permiso.

En tal sentido, Palma De Telso expresamente da como ejemplo de infracciones
instantaneas “la apertura de establecimientos careciendo de autorizacién o excediendo

los limites de la misma™.

En el derecho chileno se ha indicado que el articulo 69° del Codigo Sanitario®
constituye una infraccién instantinea de tipo permanente. Al respecto sefiala Deprich

“en este supuesto, el acto ilicito tipificado estd concretamente constituido por el inicio
de la construccidn o remodelacién de las poblaciones sin los respectivos permisos y

no por el aprovechamiento de sus efectos. Esto implicaria que la consumacién de la

infraccién_se verifica con el inicio de esas obras, razoén por la cual, el plazo de

prescripcion debe computarse desde este momento en especifico.”

La Excma. Corte Suprema ha reconocido recientemente en materia ambiental este tipo

de infracciones (en relacion al incumplimiento de las obligaciones de la RCA):

“Décimo Séptimo: Que, en consecuencia, siendo las denunciadas,
infracciones instantdneas con efectos permanentes, los jueces del fondo
determinaron en el fundamento 30° de la sentencia recurrida que su
prescripcion se computa desde gue se consuman las mismas, y no desde que
se_agotan sus efectos. Luego, no siendo claro cudndo las evenmiuales

infracciones se habrian cometido en cada centro de cultivo, correctamente

13 DE PALMA DEL TESO, Angeles (2001) “Las Infracciones Administrativas, Continuadas, las Infracciones
Permanentes, las Infracciones de Estado y las Infracciones de Pluralidad de Actos. Distincién a Efectos del
Cémputo del Plazo de Prescripcion”, en Revista Espafiola de Derecho Administrativo, vol. 112, pp. 556-557.
' Articulo 69 del Cédigo Sanitario: “no podrd iniciarse la construccion o remodelacién de una poblacién, sin
que el Servicio Nacional de Salud haya aprobado previamente los servicios de agua potable y de alcantarillado
o desagiie”.

'3 DEPRICH CHAMY, Josefina (2017) La Prescripcion de las Infracciones ¥y Sanciones Administrativas
(Universidad Catdlica de Valparaiso, Valparaiso), p. 45.
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los juzgadores se situaron en el escenario mds conservador, tomaron como
referencia para el cémputo del plazo de prescripcién la fecha de término de
la cosecha del respectivo ciclo, término desde el cual habia transcurrido
latamente el término de 3 afios de prescripcidn previsto en el articulo 37 de

la LOSMA, sin que en el intertanto la SMA haya formulado cargos en

contra de la denunciada.”'5

92. De lo expuesto queda claro que la supuesta infraccién cometida, esto es, la ejecucién

93.

del proyecto inmobiliario sin la autorizacién ambiental es una infraccién instantinea

de efectos permanentes, configurindose desde el momento en que existe obligacion

de obtener la autorizacién y se construve sin la misma. En el presente caso, segun
la SMA, el afio 2003.

La procedencia de la prescripcién se vincula intimamente con el fin de la potestad
punitiva v la pérdida de objeto.

En efecto, conforme la teoria actualmente aceptada la regulacién responde a un enfoque
funcional y responsivo?, vale decir, “las sanciones administrativas constituyen

herramientas institucionales que puestas en marcha permiten encauzar la conducta
de los administrados hacia los objetivos perseguidos por la regulacion”™.

Desde tal Optica una reaccién a destiempo de la autoridad administrativa no

permite la adecuacién de la conducta del regulado, razén por la cual se establece la

prescripcién como una institucién destinada a consolidar juridicamente situaciones

asentadas en el tiempo.

'8 Ver sentencia Excma. Corte Suprema Rol N° 144.349-2020, de fecha 23 de agosto de 2021, caratulada
“Ortiizar Greene Florencia con Superintendencia del Medio Ambiente”.

'7 S0TO DELGADO, Pablo (2016) “Sanciones Administrativas como Medidas de Cumplimiento del Derecho. Un
Enfoque Funcional y Responsivo Aplicado al Régimen Sancionatorio Ambiental”, en Jus Ef Praxis, vol. 22, N°

2

1 BALDWIN, Robert et. al. (2012) Understanding Regulation (Oxford University Press).
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Ello se hace atin mds evidente tratandose de un Instrumento de Gestién Ambiental de
caracter eminentemente preventivo, como lo es la RCA. En tal lineamiento, si nuestra
representada llegase a ingresar al SEIA, la evaluacién careceria de proposito al ser
actividades realizadas hace casi 20 afios y cuyos efectos ambientales son imposibles de

calcular al no existir la linea base, ni poder reproducirse teéricamente.

En estrecha vinculacion la Excma. Corte Suprema ha reconocido la pérdida de objeto

de los procedimientos v actos administratives punitivo, precisamente dado que el
excesivo transcurso de tiempo v los hechos sobrevinientes hacen que pierdan su

finalidad

Incluso, es m4s, la Excma. Corte Suprema ha establecido que se produce una
imposibilidad material de cumplir tales afiejados actos administratives, ya que han
variado las circunstancias motivantes.

Asi ha consagrado el Tribunal Supremo:

“Tercero: Que, asi las cosas, el decaimiento de los actos de la

Administracién se produce en el contexto del demérito o pérdida de eficacia

primero por desaparicion sobreviniente de los presupuestos de hecho que

ocasionan la imposibilidad de producir sus efectos, en que la substancia o

contenido del acto pierde su eficacia, y en segundo lugar, producto de su

falta de legitimidad por antijuricidad del acto también con posterioridad a

su dictacion, por alteracion del ordenamiento juridico sobre cuya base se
dicto y que determina que, en el nuevo escenario, el acto sea ilegal o, a lo
menos ilegitima. Asi el profesor Enrique Sayagués Laso, caracteriza los
motivos del decaimiento en: a) Por la desaparicion de un presupuesto
indispensable para la validez de un acto; b) Por la derogacion del precepto
legal en que se funda el acto, cuando dicha regla es indispensable para su
vigencia, y ¢) Por modificacion del régimen legal, en términos tales, que

constituya un impedimento para el mantenimiento del acto, por lo que define
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esta causal como “la pérdida de eficacia que experimenta un acto
administrativo por circunstancias supervivientes que hacen desaparecer un
presupuesto de hecho o de derecho, indispensable para su existencia”
(Tratado de Derecho Administrativo, Editorial Talleres Bianchi-Altuna,
Montevideo, 1953, pdginas 518 y 519, citado por Hugo A. Olguin Judrez,
Extincion de los Actos Administrativos, Universidad de Chile, paginas 268 y
269).

Vinculado a lo anterior nuestro legislador hizo referencia que el
procedimiento puede terminar tanto por “la desaparicion sobreviniente del

objeto del procedimiento” (art. 14) como por la_“imposibilidad material de

continuarlo por causas sobrevinientes” (art. 40), conceptos que estdn mds

bien referidos a circunstancias de hecho, como el fallecimiento de un

solicitante de un derecho personalisimo o la destruccién del bien respecto
del cual se solicita el pronunciamiento favorable de la Administracion, pero
que nada impide darle aplicacién en relacion a presupuesto de derecho,
puesto que materialmente en tal caso la Administracién tampoco podrd

actuar [...]""°
Aln mas clara es la ya emblematica sentencia de la Corte Suprema en el “caso Shell”:
“Sexto: Desde otro punto de vista, ha de considerarse que el objeto juridico

del acto administrativo, que es la multa impuesta. producto del tiempo

excesivo transcurrido se torna initil, ya que la sancion administrativa tiene

principalmente una finalidad preventivo-represora, con ella se persigue el

desaliento de futuras conductas ilicitas similares, se busca reprimir la
conducta contraria a derecho y restablecer el orden juridico previamente
quebrantado por la accion del transgresor. Después de mds de cuatro aiios
sin actuacién administrativa alguna, carece de eficacia la sancion, siendo

1% Ver sentencia Rol N° 50.696-2020, de fecha 09 de septiembre de 2020,
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inutil para el fin sefialado, guedando vacia de contenido y sin fundamento

juridico que la legitime.

Asimismo, es abiertamente ilegitima, pues, como se expuso, son manifiestas
las vulneraciones a los principios de derecho administrativo que se producen
con la dilacion indebida e injustificada. En consecuencia, es ilegal la
resolucion exenta N° 00170, de 30 de enero de 2009, de la Superintendencia
de Electricidad y Combustibles, por decaimiento del proceso administrativo

sancionador.”°

Asi las cosas, en estrecha relacién, si la obligacion de evaluar ambientalmente una parte
del proyecto pierde su objeto y se torna imposible de cumplir materialmente por el
transcurso del tiempo, con mayor razén es necesario reconocer que ha operado la
prescripcion y se ha consolidado una situacién en el tiempo, m4s atn cuando han

franscurrido casi dos décadas.

En igual sentido, la prescripcién busca otorgar certeza juridica y desde tal éptica

se relaciona con la confianza lecitima.

Conforme explica el profesor Bermiidez ambos principios se deducen desde los
principios constituciones de Estado de Derecho (articulos 5, 6 y 7 de la Constitucién
Politica de la Republica) y Certeza o Seguridad Juridica (articulo 19 niimero 26 de la
Carta Fundamental).

La prescripcién consagra un orden factico como uno juridico dado el transcurso del
tiempo, de modo que ambos 6rdenes coincidan y el imperado pueda regularizar su

situacién. En similares términos, la confianza legitima implica existird una

* Ver Sentencia Excma. Corte Suprema Rol N° 8692-2009, de fecha 28 de diciembre de 2009.
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permanencia en la regulacion y aplicacién del ordenamiento juridico, de modo de no

afectarle los cambios normativos o interpretativos?!.

Por ende, ambos principios devienen de la certeza o seguridad juridica en cuanto se

pretende configurar una aplicacién normativa predecible para la ciudadania.
En el presente caso ambos principios se conjugan de manera clara.
Pretender aplicar una sancién por una conducta acaecida hace casi dos décadas y

validada por multiples autoridades durante igual periodo, afectaria de gran manera
la certeza juridica de nuestra representada y los terceros que tienen derechos

comprometidos en el Proyecto.

Efectivamente, y como se expuso en los antecedentes, desde el afio 2003 (fecha en que
segin la autoridad se habria superado el umbral) se han otorgado miiltiples de
recepciones definitivas respecto de las obras ejecutadas en el Proyecto.

En tal sentido, el articulo 25 bis de la Ley N° 19.300 expresamente consagra “las
Direcciones de Obras Municipales no podrdn otorgar la recepcién definitiva si los

provectos o actividades a los que se refiere el articulo 10 no acreditan haber obtenido

una resolucigon de calificacion ambiental favorable”.

Por ende, la entidad municipal, a lo menos, entendié siempre (correctamente a nuestro

juicio) que no se requeria el ingreso al SEIA y confiri6 los permisos y recepciones.

Por otra parte, y en la misma linea, ¢l Proyecto es de notoriedad ptiblica, incluso por su
solo emplazamiento al borde de una de las rutas més transitadas de Chile. De ahi que

es revelador el hecho que un Proyecto de esta envergadura y en un sitio de plena

2 Cfr. BERMUDEZ SOTO, Jorge (2005) “El Principio de Confianza Legitima en la Actuacién de la
Administracién como Limite a la Potestad Invalidatoria” en Revista de Derecho de Valdivia, vol. 18, N° 2,
pp-83-105.
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exposicién nunca fuese fiscalizado v sancionado previamente por la SMA. dando a

entender que se estaba actuando al amparo de Ia ley.

Resulta, por tanto, 16gico que tal tratamiento juridico que se le ha otorgado el Proyecto
persista en el tiempo y se consolide (en caso de no estar consolidado). En tal sentido la

Excma. Corte Suprema ha indicado:

“El derecho a reclamar la proteccién de la confianza legitima se extiende a

todo particular que se encuentre en una situacion de la que se desprenda que

la Administracién comunitaria, al darle seguridades concretas, le hizo
concebir esperanzas fundadas. Constituyen seguridades de esa_indole,

cualguiera que sea la forma en gue le havan sido comunicados, los datos

precisos, incondicionales y concordantes que emanan de fuentes autorizadas
¥ fiables. Si es cierto, a este respecto, que los operadores econémicos deben
soportar los riesgos econdomicos inherentes a sus actividades, y que en el
ambito de un procedimiento de adjudicacion de un contrato piblico dichos
riesgos economicos comprenden, en particular, los costes relacionados con
la preparacién de la oferta, puede producirse una violacién del principio de
la confianza legitima capaz de generar la responsabilidad extracontractual
de la Comunidad si, antes de la adjudicacion al vencedor del contrato de que
se trate, el organo de contratacion incitase a un licitador a efectuar con
antelacion inversiones irreversibles y, por consiguiente, a contraer riesgos
superiores a los inherentes a las actividades de referencia, consistentes en

presentar una oferta. %

97. Enigual sentido la Contraloria General de la Republica dispuso lo siguiente:
“La confianza legitima aparece justamente como reaccidn jurisprudencial

Jfrente a la utilizacion abusiva de la norma juridica o acto administrativo, que

sorprende la confianza de las personas destinatarias de la norma, gue no

2 Ver sentencia Rol N° 1.596-2005 de la Excma. Corte Suprema.
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esperaban_tal reaccién normativa, al menos sin unas ciertas medidas
transitorias que paliasen esos efectos tan bruscos. Lo que este principio
reclama es una adecuada proteccién de los derechos e intereses de quienes
—mds alld de las cargas generales a que se someten todos los ciudadanos—

puedan verse especialmente perjudicados por una modificacién.”

“En efecto, la mencionada confianza legitima se traduce en que no resulta

procedente gue la_administracién pueda cambiar su prdctica, va sea con

efectos retroactivos o de forma sorpresiva, cuando una actuacion continuada

haya generado en la persona la conviccion de que se le tratard en lo sucesivo

v _bajo circunstancias similares, de igual manera que lo ha_sido

anteriormente” %

98.  En lo tocante, a la confianza legitima generada por la inactividad de la autoridad,

ello ha sido recogido expresamente por el Segundo Tribunal Ambiental (en sentencia

confirmada por la Excma. Corte Suprema):

“Cuadragésimo Quinto: Que, adicionalmente, la_inactividad de la

administracion ha generado confianza legitima en el administrado, quien

continio ejecutando las acciones del PDC y dando cuenta de ello

periddicamente a la SMA en diversas actuaciones, sin que esta representara

0 emitiera pronunciamiento alguno al respecto. De esta forma, la dilacién
excesiva del procedimiento y la declaracion de incumplimiento del PDC,

Jundada principalmente en que sus acciones fueron ejecutadas fuera del

plazo previsto, ha causado perjuicio a la reclamante debido a la extension

del estado de incertidumbre asociada a la falta de pronunciamiento de la

% Dictamen N° 6210 de 2000.
2 Dictamen N° 22766 de 2016.
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SMA y a los costos incurridos en un programa que, a la luz de lo sefialado

por el organo, iba a ser declarado como incumplido. "%

De lo expuesto queda claro que la conducta de nuestra representada ha quedado
consolidada en el tiempo dada la inactividad de la administracién, asi como los
actos emanados que respaldan la misma, siendo procedente declarar la

prescripcion.

D. EN SUBSIDIO DE 1LOS ARGUMENTOS ANTERIORES, LA EVENTUAL
ELUSION SOLO SE CONFIGURA CUANDO SE SUPERA EL _UMBRAL
PREVISTO POR LA NORMA.

99. En forma errénea la formulacién de cargos estatuye:

“17. Que, en consecuencia, las obras verificadas en el proyecto Inmobiliario

Lomas de Lo Aguirre con posterioridad a la entrada en vieencia del SEIA

son, desde el punto de vista ambiental, modificaciones al proyecto original

gue no han sido calificadas ambientalmente, por lo tanto, se encuentran en

elusidn bajo lo dispuesto en el articulo 2° literal g.2), en relacion al articulo

3%, literal h.1.3) del Reglamento SEIA.”

100. Lo cierto es que, incluso si se reconociese que todas las obras y acciones ejecutadas
posteriormente al RSEIA son modificaciones, situacién que se ha expuesto que no

procede, solamente se encontrarian en elusién aquellas obras v/o_acciones

ejecutadas con posterioridad a 1997 cuya sumatoria deba ingresar al SEIA, esto
es, aquellas que superan los umbrales establecidos en el RSEIA.

En efecto, el articulo 2°, letra g.2), del RSEIA indica:

¥ Ver Sentencia 1. Segundo Tribunal Ambiental R-239-2020, de fecha 14 de julio de 2021, “Inmobiliaria
Laderas Ladomar S.A. con Superintendencia del Medio Ambiente”
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101.

“g.2. Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en
vigencia del sistema de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las

partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el provecto
o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema

que no han sido calificados ambientalmente, constituve un provecto o

actividad listado en el articulo 3 del presente Reglamento |.. 8 o

Desde tal 6ptica sélo deberén ingresar al SEIA aquellas acciones que hayan adicionado
mas de 7 hectireas en el Provecto v aquellas edificaciones en la medida que
superen las 300 viviendas, en ambos casos cuya ejecucion principie con posterioridad
a 1997.

Lo cierto es que, segln se explicé anteriormente conforme la Declaracién de Impacto
Ambiental los lotes B1, B2 y B5 donde se emplazan Lomas Lo Aguirre, Monte
Carmelo, Monte Tabor Sur, Bellavista I, I y Il y Alto Tabor, se habria iniciado la

ejecucién del Provecto con antelacién a 1997, existiendo certificaciones de

urbanizacién de dichos lotes que datan de 1996 y que dan cuenta de acciones ejecutadas

con anterioridad..

Por ende, incluso suponiendo que las obras y acciones realizadas con posterioridad a
1997 constituyen cambios de consideracion, ello sélo seria pertinente respecto de las

obras v acciones en el lote B3, cuya ejecucion es posterior a 1997 (si bien es parte del

Proyecto Original).
Cabe recordar que en el lote B4 no se ha ejecutado ninguna obra, ni edificacion.
Asi las cosas, la superacién de umbrales debiese ser analizada a la luz de las obras y

acciones ejecutadas en el lote B3 y no en los lotes B1, B2 y B5 cuya ejecucién principié
antes de 1997.
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102,

103.

104,

Iv.

Dicho ello, queda claro que en el lote B3 nunca se supers el umbral en lo relativo al

mimero de edificaciones. habiéndose ejecutado uinicamente 125 viviendas en
Bellavista IV.

En lo relativo a ]a superficie comprendida en el lote B3, debemos hacer hincapié que

la formulacion de cargos no menciona las hectareas incluidas en cada fase del Proyecto,
sino que genéricamente sefiala que con posterioridad a 1997 se habrian adicionado

62.7 hectdreas, no existiendo ninguna explicacién como se habria arribado a tal

calculo.

Por tanto, es imposible determinar sobre la base de la informacion sefialada en la
formulacién de cargos si existié o no una superacion del umbral en lo relativo a las

hectareas comprendidas en lote B3.

Ahora bien, incluso planteindose la hipétesis que la superficie contemplada en el lote
B3 llegase a superar el umbral de las 7 hectareas, la infraccién sélo se configuraria

desde la superacién de tal limite y, por ende, la entidad de la infraccién variaria

sustancialmente en relacion con la imputada en la formulacién de cargos.

CONCLUSIONES:

Por lo tanto, en razén de lo expuesto precedentemente, se puede concluir que:

6] El Proyecto inicié6 su disefio con anterioridad a la dictacion del Plan
Seccional, el afio 1988. Su ejecucidn material se remonta al afio 1989, con

la resolucién que autoriza la subdivisién y loteo del primitivo Lote B.

(1)  El Proyecto consiste en un desarrollo global, a ejecutarse en el tiempo, de

acuerdo con un sistema de zonas, sectores, fases o etapas.
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(iii) La ejecucién de mnuevas viviendas Yy generacién de lotes, con
posterioridad al mes de abril de 1997, no importan una modificacién o
complementacién de consideracién del proyecto original, si no que
corresponde a la natural ejecucién del proyecto, de acuerdo con lo

previsto por su desarrollador.

(iv)  El Proyecto inicio su ejecucién material con anterioridad a la entrada en
vigencia del SEIA, con fecha 3 de abril de 1997.

(v)  Deacuerdo con lo anterior, respecto del Proyecto no existe ni ha existido la

obligacion de ser evaluado ambientalmente.

(vi)  Incluso si llegase a existir infraccién, la misma estaria prescrita al haber
transcurrido més de 3 afios desde su comisién y tratarse de una infraccién

instantanea de efectos permanentes.

POR TANTO, En mérito de lo expuesto y normas legales citadas.

AL SENOR SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE PEDIMOS: Tener por
presentados los descargos conferidos por Ud. mediante la Res. Ex. N°1/Rol D-126-2022 en

el presente procedimiento de referencia D-126-2022, solicitando desde ya que se le ponga
término al mismo, absolviendo a nuestra representada de las imputaciones del presente

proceso, o en subsidio de ello, que declare prescrita la infraccién cometida.

PRIMER OTROSI: Sirvase Ud. en tener por acompafiados los siguientes documentos:

1. Copia de la escritura ptiblica de fecha 13 de noviembre de 2020, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica, mediante la cual se
modificé la sociedad “Inmobiliaria Santa Isabel S.A.”, transforméandose en una
sociedad de responsabilidad limitada, denominindose, en consecuencia,

“Inmobiliaria Santa Isabel Limitada”.
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2. Copia de la protocolizacién de la inscripcién del extracto de la escritura publica de
transformacion social, de fojas 78.696 numero 37.718 en el Registro de Comercio de
Santiago correspondiente al afio 2020, y su publicacién en el Diario Oficial con fecha
30 de noviembre de 2020, la que constaen la protocolizaciéon de fecha 1 de diciembre

de 2020, realizada en la Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica.

3. Copia de la escritura publica de fecha 11 de julio de 2022, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica, bajo el repertorio N°7453, la cual

se encuentra vigente.

SEGUNDO OTROSI: Pido, al Sefior Superintendente del Medio Ambiente, tener presente
que por escritura publica de fecha 13 de noviembre de 2020, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica, se modificé la sociedad “Inmobiliaria
Santa Isabel S.A.”, transformindose en una sociedad de responsabilidad limitada,
denominandose, en consecuencia, “Inmobiliaria Santa Isabel Limitada”. Un extracto de dicha
escritura publica fue es inscribi6 a fojas 78.696 niimero 37.718 en el Registro de Comercio
de Santiago correspondiente al afio 2020, y se public en el Diario Oficial con fecha 30 de

noviembre de 2020.

Asimismo, pido, al Sefior Superintendente del Medio Ambiente, tener presente que nuestra
personeria para actuar en representacion de Inmobiliaria Santa Isabel Limitada consta en la
escritura publica de fecha 11 de julio de 2022, otorgada en la Notaria de Santiago de don
Cosme Fernando Gomila Gatica, bajo el repertorio N°7453, la cual, con vigencia, como fuese

solicitado por esta Superintendencia en la R.E. N°1/2022.

TERCER OTROSI: Que, por este acto venimos en conferir poder a los abogados

habilitados para el ejercicio de la profesién sefiores Gonzalo Cubillos Prieto, cédula de

identidad N°7.659.525-9, correo electrénico gcubillos@cubillosabogados.cl, Fernando

Molina Matta, cédula de identidad N°11.833.992-4, correo electrénico

fmolina@grupoevans.cl, Reinaldo Rosas Antipa, cédula de identidad 16.830.974-0, correo

electrénico rrosas@cubillosabogados.cl, y Nicolds Galli Burroni, cédula nacional de
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identidad 21.581.671-0, correo electrénico ngalli@grupoevans.cl, quienes podran actuar de
manera individual, fijando domicilio para estos efectos en calle Avenida Presidente Riesco
N° 5435, oficina 1803, comuna de Las Condes, Santiago, y que manifestaran su aceptacion
expresamente, mediante alguna siguiente presentacién, o tacitamente, efectuando cualquier

gestion en este procedimiento.

NGE ZEGERS
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4a. Notaria Publica de Santiago

Cosme Fernando Gomila Gatica

Notario Santiago Cosme Fernando Gomila Gatica

El notario que suscribe, certifica que el presente documento electronico es
copia fiel e integra de la escritura publica de ACTA , repertorio Nro: 11156 de
fecha 13 de Noviembre de 2020, que se reproduce en las siguientes paginas.
Copia otorgada en Santiago , en la fecha consignada en la firma electr?nica

avanzada al final de esta certificacion. Doy Fe.-

||| |I|"|||I||I|I|"|I|||I|I|II|"I|||"" |I|I Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley N019.799, de
223456927823 2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-

Certificado Nro 223456927823.- Verifique validez en
http://fojas.cl/d.php?cod=not71cgomila&ndoc=223456927823.- .-
CUR Nro: F047-223456927823.-
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Firmado digitalmente por:COSME FERNANDO GOMILA GATICA
Fecha: 19.11.2020 11:54 Razo6n: Notario Titular
Ubicacion: Santiago Pag: 1/1
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ACTA

REPERTORIO N° 11.156.-/2020

O0.T.: 335978
0SV/ksm

Almacén/Juntas extraordinarias

REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA.

ACTA |

' JUNTA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS .

INMOBILIARTA SANTA ISABEL S.A.

khkkkkdkhkhkikkhhkhkhkkkhdk

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a trece de nov1embre de

dos mil veinte, ante mi, COSME FERNANDO GOMILA GAEIQA.f“

fabogado, Notario Publico Titular de la Cuarta Notaria de

Santiago, ‘con oficio en Paseo Ahumada trescientos cuarenta

y. uno, cuarto piso, Santiago, comparece: donj;BENJAMfN

:CUEVAS RIQUELME, chileno, <casado, abogado,  Cédula--de
_ideﬁtidad ntmero diecisiete millones ochentagy,sietefmil

"'3ochocientos siete guidn ocho, domiciliado ‘en ‘Avenida El

Bosque Norte numero qulnlentos, oficina mil .ciento uno,

comuna de Las Cond@s, mayor de edad quienvacredita 8u

“_”1dent1dad con 1a cedula antes 1nd1cada y expone: due

'debidamente facultado v1ene en reducir a escrltura ‘ptblica

la sn.gulente acta' ACTA JUNTA EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS INMDBILIARIA SANTA ISABEL S A Fn Santiago de
Chile, a weintiocho de octubre de dos mil veinte, siendo
las diez horas con treinta minutos, en las oficinas

ubicadas en Avenida El Bosque Norte numero guinientos,




piso once, oficina mil cilento unc, comuna de Las Condes,
se autoconvocd la presente Junta extraordinaria de
accionistas de la sociedad INMOBILIARIA SANfA ISABEL S.A.
Presidié la reunién don RICARDO GONZALEZ CORTES, y actud
como secretario de la misma don OSCAR SPOERER VARELA.
Especialmente invitado asiste a esta junta don JORGE LOBOS
DIAZ, suplente de don COSME FERNANDO GOMILA GZE.TI'CA,-A
notario titular de la cuarta notaria de Santiago. Se'éej;
constancia gque don OSCAR SPOERER VARELA comparece en
representacién de las sociedades INMOBILIARIA LOS BELLOTOS
LIMITADA y de GONZALEZ ALEMANY S.A., las cuales comparecen
para ser parte de las modificaciones que se acordaran en
la junta. Asimismo, todos los comparecienteé se entienden
domiciliados, para estos efectos, en Avenida El Bosque
Norte nUmero guinientos, piso once, oficina mil ciento
uno, comuna de Las Condes. PRIMERO: FORMALIDADES DE 1A
JUNTA. El Presidente deja constancia de las siguientes
formalidades de convocatoria para la realizacidn de esta
Junta: a/ Que la presente junta extraordinaria de
accionistas se autoconvocd; b/ Que no se citd a Junta
mediante avisos, por tenerse la certeza de la asistencia
de la totalidad de las acciones enitidas, por lo gue de
conformidad a la dispuesto en el articulo sesenta de la
Pag: 3127 Ley namero dieciocho mil cuarenta y sels, esta junta puede
celebrarse validamente, no obstante no haberse cumplido

con la formalidad antes referida, por reunirse en ella la

totalidad de las acciones emitidas con derecho a voto; ef %%%%%ﬁ
vallaez
http://www.fojas.
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Con sujecidén a lo dispuesto en la Ley numero dieciocho mil v

cuarenta y seis y a su reglamento participan en esta junta

los titulares de acciones inscritos en el Registro de
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fecha; d/ Que, en conformidad a 1lo dispuesto en.”
articulo cincuenta vy siete de la Ley numero dieciocho mil;
cuarenta y seis sobre Sociedades Andnimas, asistid a la
junta don Jorge. Lobos Diaz, suplente- de don Cosme Fernando

Gomzla Gatlca, Notaxlo Titular de la cuarta Notaria de

Santlago, qulen estampara al final del. acta de esta junta

‘el ,=certlf;cado ) respectlvo SEGUNDQ: REGISTRO DE
'ACCIGNISTAS. _Confdrmé éﬂ_'RegiStro de Asistencia de la

"ugSOCledad coﬁcurren a la junta las siguientes'peISOHan a/ .
"'*don RICARDO GONZALEZ CORTES, por si, por mll acciones; b/

;dona'NmRIA ISAREL ALEMANY\NENDEZ por 51, por dos mll

novecientas setenta accicnes; ¢/ don RICARDO GONZALEZ7J
ALEMANY, por si, por treinta acclones. La soc1edad tlene

éﬁatro mil acciones emitidas en total. Tcdos 105 
a001onlstas indicados se encuentran presentes jen este
re01nto y flrmaran @l acta. TERCERO: POﬁERES. La junta

aprobo por unanlmldad de sus acczonlstas, los poderes con

'que: OSCAR SPOERER VARELA répresenta a las .sociedades

INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA y a GONZALEZ ALEMANY

“".;S"?A CUARTO: INSTALACION DE LA JUNTA: El Presidente

expresa que hablendose cumplido con las fozmazldades de laﬁ

convocatorla y encontrandose presentes la totalldad de ias

']_acc1ones en’ que se lelde el capital soc1al, se declara

iﬁstalada"la”jﬁﬁta Y abierta'la sesién. QUINTO: TABLA.

El Pre31dente senala que la convacatorla tz@ne por objeto
los 31gu1entesz puntos _a/ _LQS _acc1onistas pretenden
aumentar el capital de la.sociedad de seiécientos ochenta
y ocho millones veintitrés mil novecientos cuarenta y ocho

pesos a dos mil seiscientos cincuenta y nueve millones



cuatrocientos cuarenta y ocho mil cuatrocientos ochenta vy
uno pesos. Los mil novecienteos setenta y un millones
cuatrocientos wveinticuatre mil gquinientos treinta y tres
pesos de diferencia seran aportados por las sociedades
GONZALEZ ALEMANY S.A. & iNMOBILIARIA 1.OsS BELLOTOS
LIMITADA, de la siguiente forma: i. La sociedad GONZALEZ
ALEMANY S.A. aportarda la suma de seiscientos un millones
seigcientos cincuenta y cuatro mil novecientcos noventa y
siete mil pesos mediante la capitalizacion de una cuenta
por cobrar por el mismo valcr gque tiene en contra de la
sociedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A. En virtud de este
aporte, GONZALEZ ALEMANY S.A. guedaria como duefic de
setecientas cincuenta vy una acciones de la sociedad
INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A., las cuales serian emitidas
por la sociedad en esta misma Jjunta. 4ii. La sociedad
INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA apcrtard la suma de mil
trescientos sesenta y nueve millones setecientos sesenta y
nueve mil quinientos treinta y seilis pesos mediante la
capitalizacién.de una cuenta por cobrar por el mismo valor
que tiene en contra de la sociedad INMOBILIARIA SANTA
ISABEIL: S.A. En virtud de este aporte,-INMOBILIARIA LOS
BELLOTOS LIMITADA gquedaria como duefio de mil setecientas
diez acciones de la sociedadr INMOBILIARIA SANTA ISAREL
bag: 5127 S.A., las cuales serian emitidas por la sociedad en esta

misma junta. b/ Asimiémo, y luego de que se apruebe el

aumento de capital anterior, los accionistas tienen por

Certificado

objeto transformar la socledad INMOBILIARIA SANTA ISABEL Zzsase0zes
http://www.fojas.

S.A, a TNMOBILIARIA SANTA ISABEL LIMITADA. los accionistas g‘D‘\;}
Nl

dejan constancia que la sociedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL

S.A. se encuentra inscrita a fojas veintitrés mil
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ochocientos tres ntmero doce mil ochocientos veintd @% e
6

del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Razces
de Santiago correspondiente al afic mil novecientos ochenta
Yy seis. ¢/ Considerando la transformacidn anterior, los
accionistas _;propdnén”" refundir . los estatutos de
INMDBILIARfA SAN$A_;SABEL LIMITADA, cbnfbrme_a 1o que se

acuéerde eﬁ"yia:ijunta.;3]Ld/ Adoptar . todo otro acuerdo

”necesario*para?lléVar a efecto lo resuelto por la junta.

SEXTb& AUMENTO_DE-CAPITALJI.A"Continuaciénise:promuevéfun

-;.“debate, accrdéndose por la unanimidad'dealos'asisténtes'éj
"ia' junta que representan el cien par' éi@nto de las

_acc1ones emitidas de la sociedad otorgar el consentzmzento

para aumentar el capital de la SOCledad En este sentldo,”

lds accionistas acuerdan aumentar el capital de]_ia

5001edad de seiscientos ochenta vy ocho millones velntltzesfz

mil novec1entos cuarenta y ocho pesos a dos mil
selsCLentos c1ncuenta y¢"nuevef miilones cuatrOcientos

cuarenta Y ocho mil cuatroczentos ochenta y un pesos. Los

' miI_ novecientos setenta y un millones cuatr001entos
veiﬁticuatro mil quinientos treinta vy txes” pesdsi,de
’V,éifereﬁcia son aportados por las sociedédes GONZALEZ

:ALEMANY S A _e INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA “de la,.

31gulente forma a/ La soc1edad GONZALEZ ALEMANY S JA.

~. aportal’ en este actc la suma de selsc1entos un millones

561501@ntos 01ncuenta y cuatro mil nove01entos noventa v
31ete pesos medlante la capltailzaCLOn de una cuenta por
cobrar por el**mxsmg_ valgr que . tiene en contra de la
sociedad INMOBILIARIA SﬁﬁTA ISABEL S.A. En virtud de este
aporte, GONZALEZ ALEMANY S.A. es titular de'setecientas

cincuenta y una acciones de la sociedad INMOBILIARIA SANTA




ISAREL S.A., las cuales son emitidas por esta 0ltima
sociedad en este mismo acto. b/ La sociedad INMOBILIARIA
LOS BELLOTOS LIMITADA aporté en este actc la suma de mil
trescientos sesenta y nueve millones setecientos sesenta y

nueve mil guinientos treinta y seis pesos mediante Ila

capitalizacidn de una cuenta por ccbrar por el mismo valor
que tiene en contra de la sociedad INMOBILIARIA SANTA
ISABEL S$.A. IEn virtud de este aport@,rINMDBILIARIA LOS
BELLOTOS LIMITADA es titular de mil setecientas diez
acciones de la socliedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A.,
las cuales son emitidas pcr esta 0ltima sociedad en este
mismo acto. ¢/ Los accionistas dejan constancia que,
luego del auﬁento de capital antericr, el capital de la
sociedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A. asclende a la suma
de dos mil seiscientos cincuenta y nueve millones
cuatrocientos cuarenta vy ocho mil cuatrocientos ochenta y
un pesos, el cual se encuentra dividido en seis mil
cuatrocientas sesenta y una acciones nominativas, de una
misma serie y sin valor nominal. Se deja constancia que la
unanimidad de los accionistas con derecho a voto, previos
al aumento de capital, acocrdaron gue no se efectie la
capitalizacidén de las reservas socliales provenientes de
utilidades existentes a la fecha del udltimo balance. En
este sentido, la unanimidad de los accionistas acoﬁdé que

Pag: 7/27

no se capitalizaran utilidades de forma previa a la
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Ley numero vwveilnte mil setecientos ochenta, qu

tenido la sociedad con anterioridad a la fecha del aumento
de capital, corresponderd a los socios (a) Ricardo
Gonzalez Cortés, en un veinticinco por ciento; {(b) Maria
Isabel Alemany Méndéé' eh ~un setenta y cuatro coma
ve1nt1c1nco por 01ento, y'a {c) RicarddnGonzélez Alemany,
en’ un cero ccma setenta Vo <:inco por ‘ciento. ‘A la fecha

exzsten mll cuatroc1entos cuaxenta y cinco mil mlilones de

fpesos de utllldades de Impuesto Sustltutlvo del Fondo de
.Utllldades* Tributables pendlentes ~de dlStIlbUCiOﬂ.

- SEPTIMO: TRANSFORMACION. A continuacién se promueve un

debate, acordandose por la unanimidad de los asistentes a
la junta, que representan el cien por cientc de las

acciones emitidas de la sociedad, incluyéndose a. los

nuevos accionistas INMDBILIARIA. I.0S BELLOTOS LIMITADA y
fGONZALEZ ALEMANY S.A., transformar la .8001edad

'INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A., cambiando . su tipd social a

tna sociedad de responsabilidad limitada, la gue pasard a

" regirse por los estatutos soclales que apruebe la junta,
las . "disposiciones pertinentes de la ley nﬁmézo.tres mil

. novecientos dieciocho, el Cédigo de Comercic, el Cédigo °

Civil y'”las_ demas disposiciones legales _aplicables. EL

ﬁPreSidente dé:7la,.junta__indicé que ei Lacuerdo de

e transformadién contemplaba, asimismo,  lo sigulente: a/

Sustltuxr las dlSpOSlCloneS d@l estatuto SOClaE vigente, a
fin de ad@cuarlo _é la espeCLe O tipo social de una
sociedad de' responsabllldad llmltada, de acuerdo a la
proposicién precedente. b/ El nuevo nombre de la sociedad,
una vwvez transformada y a fin de dar cui@plimiento a las

disposiciones legales pertinentes, serid INMOBILIARIA SANTA

7




Pag: 9/27

ISABEL LIMITADA. </ El objeto de la sociedad, para los
efectos de su transformacidn es ia adquisicién,
explotacidn, administracidn, enajenacién y cesiédn, a
cualguier titulo y bajo cualquier forma o modalidad, por
cuenta propia o ajena, directamente o a traves de
terceros, de tode tipo de inmuebles, urbanos o rurales,
propios o de terceros o recibidos a cualquier titulo; la
inversidén an negocios inmobiliarios, incluyendo la
constitucidédn o integracidén de scciedades preferentenmente
de servicios inmobiliarios; la realizacidn de loteocs y
urbanizaciones; la construccidn; reparacidn, alojamiento,
decoracién y remodelacidn de edificios, viviendas u otros
inmuebles, sea de propiedad de particulares, de organismos
o serviclos publicos, fiscales, semifiscales O
municipales, actos que ejecutard principalmente a traveés
de terceros o contratistas; y en general los negocios
relativos a la actividad de la construccidn, urbanizacidn
y parcelacién de terrenos. En el cumplimiento del objeto
social la sociedad ©podrd inscribirse en registros
especiales, presentarse a licitaciones o© propuestas,
publicas y privadas. Podrd también subcontratar, celebrar
contratos por suma alzada o por administracidn, y comprar,
adguirir, ceder o vender todo tipo de bienes muebles
necesarics para el desarrollo de sus actividades, asi como
maguinarias, equipos, materiales de construccidn o
materias primas. d/ Junto con lo anterior, se dejd expresa
constancia que, para los efectos de la transformacidn, el
capital de la Sociedad asciende a la suma de dos mnil
seiscientos siete millones doscientos treinta y cinco mil

setenta y cuatro pesos, integramente pagado por cada uno

Certificado
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de los socios, en la proporcidén en que actua

participan como accionistas de la Sociedad. Informo. e
sefior Presidente que el capital antes indicado se dividia
a esta fecha en un total de seis mil cuatrocientas sesenta
Yy una acciones,,todas”nomihéﬁivas;nde:gna misma serie, sin

valor nominal, las cuales se encontraban. integramente

suséritas y pagadas.-Séﬁalé?qué-con motivo de ia-presente

 tzansformac1on,-no se aumentara el capltal SOC1a1 ni se
'modzflcara en . forma alguna, de manera que el capztal
zlndzcado _corresponde Unicamente al capltal enterado ‘pory
ﬂﬁléé a6010nlstas con anterioridad a esta fecha ide

'conforMLdad con los estatutos sociales v1gentes, mésusus

revalorzaaCLones legales efectuadas de pleno derecho segun=

dlspon@ el articulo décimo. de la Ley de Sociedades

Anénimas.‘ e/ A fin de cumplir el acuerdo precedehte, los ™

a001onlstas acuerdan dejar nulos y sin valor los:titulos

de las accxones emltldas por la 5001edad zestltuyendoios

materlalmente a los ac01onistas al momento de reduc1rse a

”escritara publica el acta de la presente junta
extraordlnarla de accionistas y otorgarse la escritura gue

'7;Contenga las <clausulas del contrato de soc;edad de

responsabllldad limitada. £/ Los_,aécionistas 'dejan'”

constanCLa que de- conformldad al. articulo névanta y seis

. de la: Ley numero dleczocho mil cuarenta. Y seis SObxe

Sociedades .Anénimas, la transformacién es el camblo de

espééié o tipo sééiai de una sociedad_.eféctuado por
reforma dé' sus-_estétﬁtos, _sub51st1endo. su personalidad
juridica de modo tal que la sociedad limitada en que la
sociedad andénima se transforma es la misma persona

juridica y por lo tanto, titular de todo el activo y




responsable del pasivo. g/ En virtud de esta
transformacidn, la sociedad limitada proseguirgd sin
solucidon de continuidad con todas las operaciones y
negocics de la sociedad andnima, respondiendo de todo el
pasivo de esta sociedad, debiendo pagar todas las deudas y
obligaciones pendientes, en la forma que fueron pactadas,
especialmente los contratos suscritos con instituciones de
crédito, bancos y cualquier otra persona natural o
juridica; h/ lLos c¢réditos por cobrar, documentos
mercantiles, dinero efectivo, atiles, instalaciones,
enseres y depdsitos bancarios y demds bienes del activo,
quedan automaticamente a nombre de la sociedad limitada;
i/ En virtud de la transformacidn, la sociedad limitada
continuard con los contratos, arrendamientos, Jjuicios o
negociaciones pendientes y con toedos los derechos gue le
correspondian a la sociledad anénimé, v la sociedad
limitada ejercerd todos los derechos, aun los intangibles
y los derivados del ejercicico del comercio durante el
periodc que la sociedad andénima lo ha hecho, vya que
conforme a la ley y a la intencidn de las partes, por la
transformacidén se considera a la scociedad limitada como la
misma sociedad andnima, por lo gue debe estimarsele asi en
los casos referidos y en el evento de existir derechos o
bag: 11127 solicitudes pendientes de inscripcidn de roles, patentes,

aduanas, Servicio de Impuestos Internos, Tesoreria General

de la Republica, Banco Central de Chile y cualguiera otra

. . - s a . Certificad
autoridad, organismo o empresa publica ¢ privada chilena o é%ﬁ%éﬁm
http://www.fojas.

extranjera; 3j/ Los accionistas deijan constancia que la KMJ
<L

Sociedad que se transforma, fue constituida por escritura

piblica de fecha nueve de diciembre de mil novecientos
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ochenta vy sels, otorgada en la Notaria de Santiago
NG
Mario Barros Gonzalez, bajo el repertoric numero seis mi
doscientos quince. Un extracto de dicha escritura se
inscribidé a fojas veintitrés mil ochocientos tres ndmero
doce mil ochocientos veintisiete del Registro de Comercio
del Coriservador.. def Blenes RaiceszQde Santiago

corr@spondmente al ano mll novec1entos ‘ochenta’ Y sels, Y

se publlco _en el Dlarlo OflClal con fecha trece de
fdlClembze de milf“néveCiéhtoS‘ ochenta y  seis; x/ 'Los
=ﬂ;aaCCLonlstas acuerdan revocar todos los poderes conferldos
  poz el dlzectorlo de la sociedad anonlma,.51n pQIJUlClO “de

_glas normas sobre administracién que se estableceran en el

teXto del contrato de sociedad de responsabxlldad'
limitada; 1/ Los acczonlstas acuerdan gque 1las clausulas
dél contrato social de 1a soczedad de responsablildad:; 
llmztada en que se transforma la soc1edad anonlma son las
81guzentes '“Entre /1/ don RICARDO JORGE GONZALEZ CORTES,

/11/ dona MARIA ISAREL A&EMANY MENDEZ /111/ don RICARDO

"GONZALEZ ATLEMANY, /iv/ INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA

v /v/ GONZALEZ ALEMANY S.A. todos 1os anterlores para

' .estos efectos con domicilioc en José Antcnlo Soffza dos mzl
setec;@ntos;,cuarenta y siete oficina- trelnta vy dos,
Providencia, . Santiago, se conviene la constitucién de una

“_.sociedaé defresponsabilidad limitada que se xegiré por las

dzsp05101ones pertlnentes del Codlgo ClVll del Cédigo de
Comer610, de la ley ndmero tres mil nove61entos dieciocho,
por las demas dlSpOSiClones legales aplzcables y por los

siguientes estatutos: ESTATUTOS INMOBILIARIA SANTA ISABEL

LIMITADA TiTGLO PRIMERO. DEL NOMBRE, OBJETO, DOMICILIO ¥

DURACION. Articulc Primero: La razdén o firma social de 1la

il
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socliedad es Inmobiliaria Santa Isabel Limitada. Articulo

Segundo: El objeto de la scciedad es la adquisicidn,
explotacidén, administracidén, enajenacidén vy cesidn, a
cualgquier titulo vy bajo cualgquier forma o modalidad, por
cuenta propia ¢ ajena, directamente o a través de
terceros, de todo tipo de inmuebles, urbancs o rurales,
propics o de terceros ¢ recibidos a cualguier titulo; la
inversidén en negocios  inmobiliarios, incluyendo la
constitucidén o integracidn de sociedades preferentemente
de servicios inmobiliarios; la realizacidn de loteocs vy
urbanizaciones; la construccidn; reparacién, alojamiento,
decoracién y remodelacidén de edificios, viviendas u otros
inmuebles, sea de propiedad de particulares, de organismos
0 servicics ptblices, fiscales, semifiscales o)
municipales, actos que ejecutard principalmente a través
de tLerceros o contratistas; vy en general los negocios
relativos a la actividad de la construccidn, urbanizacidn
y parcelacidn de terrenos. En el cumplimiento del objeto
social la sociedad podré iInscribirse en registros
especiales, ©presentarse a licitaciones o propuestas,
publicas y privadas. Podrd también subcontratar, celebrar
contratos por suma alzada o por administracidn, v comprar,
adguirir, ceder o vender todo tipo de bienes muebles
necesarios para el desarrollo de sus actividades, asi como
maquinarias, equipos, materiales de construccidén o

materias primas,., Articulo Tercero: La sociedad tendrd su

domicilic en la ciudad de Santiago, dentro del territorio
jurisdiccional de los iuzgados de letras en lo civil con
asiento en la comuna de Santiago, sin perjuicio de que

pueda establecer agencias, representacilones, sucursales o
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establecimientos en otros puntos del pais y

extranjeroc. Articulo Cuarto: La duracidén de la socieda

serd de guince afios contados desde esta fecha, plazo que
se prorrogard automatica y sucesivamente por periodos
iguales de qulnce afios cada uno,fsalvo que ailgunc de los
SOClOS manlfleste su voluntad de no pxorrogarla mediante
una declara01on, en tal sentldo efectuada por escrltura

publlca de la qu@ ‘debera tomarse nota en el. Reglstro de

*ComeIC1o al maxgen de la lnSCIlPClOR soc1al con a ;lo

_menos seis meses de anticipacién al- venczmlento del

‘respectivo periodo. TiTULO SEGUNDO. DEL 'CAPITAL Y DE 1A

_.'.'RESPONSABILIDAD Articulo Quinto: E1 capital de. . la

soc;edad es la suma de dos mil seiscientos 01ncuenta yr“

nueve millones cuatroczentos ~ cuarenta Y ocho . mil
cuatrocientos ochenta juﬂun pesés gue los Socios hah  
_éportado de la _siguiente foxma: {a) RICARDO .GONZiLEZ
CORTES ha aportado VA pagado a la caja 5001al la suma de

cuatr001entos ‘once mlllones se1501entos qulnce mil

'seiscientos seis pesos coma setenta y seils eqﬁival@ntes
aprox1madamente al qulnce coma cuatro siete 81ete cuatro
'gocho pox_c1ento de los derechos sociales; (b) MARIA ISABEL

ALEMANY MENDEZ ha aportado vy pagado axia-caja 5001ai la':

suma de mll d0501entos velntldos mlllcnes cuatroczentos

; noventa \% ocho mil seteczentos treinta y c;nco pesos coma

cero tres equivalentes aprox1madamente al Cuaz@nta y cinco
coma nueve seis ocho uno tres por ciento de los derechos
sociales; '("c) : ;-.Imqax_:;._:c_zmm LOS . BELLOTOS LIMITADA, ha
aportado y pagado a lalééjé social la suma de setecientos
tres millones ochocientos sesenta y dos mil seiscientos

sesenta y seis pesos coma veintiocho centavos equivalentes

13




aproximadamente al veintiséis coma cuatro seis seis cuatro
nueve por cliento de los derechos scciales; (d) GONZALEZ
ALEMANY S.A. ha aportado y pagado a la caja social la suma
de trescientos nueve millones cienteo veintitrés mil ciento
veintiun pesos coma setenta y cinco centavos equivalentes
aproximadamente al once coma seils dos tres cinco ocho por
ciento de los derechos sociales; y (e) RICARDO GONZALEZ
ALEMANY, ha aportado y pagado & la caja social la suma de

doce millones trescientos cuarenta y ocho mil trescientos
cincuenta y un pesos coma diecinueve centavos equivalentes
aproximadamente al cero coma cuatro seis cuatro tres dos

por ciento, de los derechos socilales. Articulo Sexto: La

responsabiliidad de los socios queda limitada al monte de

sus respectivos aportes. TITULO TERCERO. DE LA

ADMINISTRACION. Articulo Séptimo: La administracién,

representacién y uso de la razdn social corresponderid a la
sociedad Gonzé&lez Alemany S$S.A., rol Gnico tributario
nimero setenta vy siete millones doscientos un mil
doscientos cincuenta guion cero, la gue podrd ejercerla a
través de sus apoderados debidamente facultados. E1
administrador representard a la sociedad con amplisimas
facultades de administracién vy disposicidén de bienes,
pudiendo ejecutar todos los actos y celebrar todos los
contratos y convenciones, de cualquier naturaleza gue se

Pag: 15/27

relacionen directa o indirectamente con el giro social,

sin limitacidén alguna. Por via ilustrativa, se deja
. . . . Certificado
testimonio que las facultades del administrador ez
http://www.fojas.
comprenden, entre otras, las siguientes: (a) Adguirir y §D4
N i)
enajenar, comprar y vender, dar Y recibir en

arrendamiento, administracidén, concesidn o comodato toda
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clase de bienes ralces o muebles corporale

incorporales, incluso valores mobiliarios, acczohes,
bonos, debentures, titules de crédito vy efectos de
comercic; {b) Celebrar contratos de transporte de
fletamento, deﬁcambid} de Cdrteduria_y_de transaccién; (e)
C@lebrar ééntratos. de- seguro pudiendbﬂ'acordar primas,

fl}ar rlesgos, plazos y demas cond;c;ones, cobrar pollzas,

7endosarlas%y cancelarlas, apzobar e 1mpugnar“llquldac;ones

de siniestros; (d) Celebrar ¢ontratos de cuenta corriente

mercantil, imponerse de su movimiento, aprobar v xechazar,
“sus saldos; (e) Celebrar contratos de trabago colectlvos e

_7indiyiduaies, ceontratar \% despedir trabajadores-- V'

contratar servicios profesionales, cilentificos o técnicos;
(£) Celebrar contratos de construccidn por administracién

déiegada o por suma alzada, efectuar subdiviéiones h

floteos, Celebrar contratos de confecc;on de obza v de

espec;alldades, de arrendamlento de serv1cxos, de asesoria

tecnlca de 1ng@n1er1a, y‘ de toda clase de contratos de

”]prestacién de servicios; (g) Celebrar toda;jclasem.de
confratos de futurcs, swaps, opciones y en_general;LCOH
Fﬁihstruﬁeptos derivados; {(h)} Celebrar cuaiquief ‘otro

contxato nominado o innominado. En los contratos “que la.

Sociédadfcelebie;;los H@ndatarios quedan facultados para

T-.convenlr Y modlflcar toda clase de pactos y estipula01ones

sean de 'suiue$QHC1a,; de su naturaleza o :mexamente
accideﬁtales péra  fi§ar: precios, intgreséé, rentas,
honorarics?h remune#§¢iones,_ reajustes, indemnizaciones,
plazos, condiciones, atrigﬁciones, épocas y formas de pago
y entrega, cabida, deslindes, para percibir, entregar,

pactar indivisibilidad pasiva o activa, convenir clausulas

15




penales a favor o en contra de la sociedad, aceptar toda
clase de cauciones reales y personales y toda clase de
garantias en beneficio o en contra de la sociedad, fijar
multas a favor o en contra de ellas; pactar prohibiciones
de enajenar o© gravar, ejercitar y renunciar sus acciones
come las de nulidad, rescisidn, resolucidn, eviccidén vy
aceptar la renuncia a derechos y acciones, rescindir,
resclver, resciliar, dejar sin efecto, poner término o
solicitar la terminacidén de los contratos, exigir
rendicidédn de cuentas, aprobarlas vy objetarias vy en
general, ejercitar y renunciar a todos los derechos que
incumben a la sociedad:; (i) Contratar préstamos en
cualquier forma con toda clase de organismoes o)
institucicnes de crédito o fomento, de derecho ptblico o
privado, sociedades civiles o comerciales y en general,
con cualguier persona natural o Juridica, nacional o
extraniera; (j) Dar o tomar cosas fungibles en mutuo,
estipulando o no intereses, plazos, garantias y las demds
condiciones y modalidades de tales contratos en calidad de
mutuante o mnmutuario; (k) Ceder y aceptar cesiones de
crédito sean nominativos, a la oxrden o al portador y en
general, efectuar toda clase de coperaciones con documentos
mercantiles, valores mobiliarics, efectos publicos o de
bag: 17127 comercio; {1l) Pagar todo lo que adeude la sociedad pozx

cualgquier motivo y a cualquier titulo y en general,

extinguir toda clase de obligaciones y aceptar novaciones;

. . Certificado
{m) Celebrar contratos de sociedad de cualguier clase u ooz
http://www.fojas.

objeto, formarlas, modificarlas, disclverlas, QMJ

Sel)

administrarlas, liquidarlas vy representar a la sociedad

con  vVozZ ¥y  VvOoio en las sociedades, comunidades,
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asociaciones, cuentas en participacidn, soczedadeua%

hecho, en organizaciones de cualquier especie de que forma
parte o que tenga interés, ingresar a las sociedades ya
constituidas, comprar y vender acciones y derechos en
dichas sociedadesr'“(n)””Firmar-;recibos, finiquitos o
cancela01ones y en. general otorgar, Tfirmar, extender,

prozrogar y modlflcar toda clase de documentos publlcos o

'prlvados, pudlendo formular en '.ellos, todas ~ las

declarac1ones que estlmen necesarlas Q convenlentes, (o)

_Gravar 1os bl@nes sociales con derechos de uso, usufzucto;
*habztaclon etcétera; © constituir servzdumbres actlvas '}

pasivas; (p) Solicitar para la Sociedad*fcomcesion@s

administrativas de cualquier naturaleza u objeto;"(q)”
Establecer agencias, oficinas o sucursales dentrc O fuera

dél pais, designandc a las personas gue deban atenderlas,

l(r) Celebrar contratos de promesa, otorgar los cbntratos

prometldos.ry ex1g1r judlClal extrajﬁdicialmente su

debldo cumpllmlento, ya sean reiatzvos a bienes muebles o

3@nmpeb1es, corporales o incorporales; (s) - Inscribir
_propi@dad intelectual, industrial, nombres _démerciéles;
'ﬁﬁarcééﬁ;gomerciales y modelos industriaiés; wpétentar
”invéntos;'deducir oposiciones o solicitaf nulidadééfy, enﬁ
'gen@ral . efectuar' todas _las tram1tac1ones y actua01ones

”:_que sean pxocedentes en esta materia; (t) Repxesentar a la

éOCledad en todos los 3ulclos O gestlones j&diClaies en
que tenga lnteres o pueda llegar a t@nerlo, .ante cualquier
tribunal ordlnarlq! ggpgc;al, arbitral, administrative o
de cualquier clase, asi:iﬁtervenga como demandante, como
demandada o comc tercero de cualguler especie, pudiendo

ejercer toda clase de acciones, siendo ellas ordinarias,

17
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ejecutivas, especlales, de Fjurisdiccién no contenciosa o
de cualquier otra naturaleza; en el ejercicic de esta
representacién quedan investidos de todas las facultades
ordinarias y extraordinarias del mandato judicial en los
términos previstos en el articule siete del Cédigo de
Procedimiento Civil, pudiendo desistirse en primera
instancia de la accidén entablada, contestar demandas,
aceptar la demanda contraria, renunciar los recursos o
términos legales, transigir, comprometer, oitorgar a los
arbitros facultades de arbitradores, prorrogar
jurisdiccién, intervenir en gestiones de conciliacién o
avenimiento, cobrar o percibir; (u) Conferir poderes
especlales y delegar en parte sus facultades, revocarlas y
reasumir esas facultades; {(v) Representar a la sociedad en
los  bancos nacionales o extranieros, estatales 0
particulares, con las més amplias facultades que puedan
necesitarse, darles instruccilones v encomendarles
comisiones de confianza; abrir cuentas corrientes
bancarias de depdsito y/o de crédito, depositar, girar vy
sobregirar en ellas; imponerse de su movimiento y cerrar
unas y cotras; todo ello tanto en moneda nacional como
extranjera, aprokbar y objetar sus saldos, retirar
tailonarios de cheques, cheques sueltos, contratar
préstames sea como créditos en cuentas corrientes,
créditos simples, créditos documentarios, avances contra
aceptacidn, sobregirocs, créditos en cuentas especiales,
sea en cualguier otra forma, arrendar cajas de seguridad vy
abrirlas y ponerles término a su arrendamiento; colocar y
retirar dineros o valores sea en moneda nacional o

extranjera, depdsitc custodia o garantia y cancelar los
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certificados respectivos; abrir acreditivos en

tomar boletas de garantia y, en general, efectuar toda
clase de operaciones bancarias en moneda nacional ©
extranjera; {(w) -Solicitar, contratar, abrir y cerrar
tarjetas;aé Cxédito_o_@e débito, operég:en_ellas, dando

érdénes de’ cargo por pago’ a. terceros. o por “avances Y

‘solicitar, . aprobar e impugnar sus saldos;. . (x) -Girar,

suscribir, aceptar,  reaceptar, . renovar, - prorrogar,

. révalidar, ‘avalar, endosar en dominio,: cobro y garantia,’
‘depositar, protestar, descontar, cancelar, transferir,

Texteﬁder y disponer cualgquier forma de chequeé, letras-de

camﬁio, pagarés, libranzas, vales y demas -@ocumehﬁbs”
méfcantiles o bancarics, sean nominativos, a la é?den'ﬁ al
pértador en moneda nacioﬁai o) extrénﬁera y ejercitér tOdaéfﬁ
ias acciones civiles vy penales gque a la %ociedad
éOrrespoﬁdgﬁ eﬁ félacién cbn taléé documéhtos; (y) Cobrar

yfpexcibir; judiéial A eXtrajudidialmente'todo cuanto se

'tadéude a la sociedad o pueda adeudarsele en el futuro a

cualquiera persona natural o juridica, incluso al Fisco,

" instituciones, corporaciones de derecho publico; privado,

instituciones fiscales, semifiscales o.de .administracién

auténoma, instituciones privadas,.sea en dinero o“en otra

. clase - de bienes corporales o incorporales, raices o)

nmuebles, valotesﬁmgbiliazios;'(z) Entregar y recibii a las
oficiﬁasisde CorreqS'_j Telégrafos, Aduapas'fé enpresas
estatales o“bartiqulaies“de traﬂsporte”térrestr@, maritimo
o aéreo toda clase de cérﬁespendencia certificada o no,
tarjetas postales, giros o} reembolsos, cartas,

encomiendas, mercaderias dirigidas ¢ <consignadas a la

19




sociedad o expedidas por ella; {aa) Ejecutar toda clase de
operaciocnes aduaneras pudiendo al efecto otorgar mandatos
especiales, presentar o) suscribir solicitudes,
declaraciones y cuantos instrumentos publicos o privados
gue se precisan ante todas las aduanas © desistirse de
ellas; ({(bb) Concurrir ante toda c¢lase de autoridades
pcliticas, administrativas, de orden tributario,
aduaneras, municipales, Jjuridicas, o de cualguier otra
clase de autoridades que se relacionen con el comercio
exterior y ante cualquier perscna de derecho publico o
privado, instituciones fiscales, semifiscales, de
administracidén autdénoma, organismos, servicios, con toda
clase de presentaciones, declaracicnes, incluso
obligatorias, modificarlas o desistirse de ellas; (co)
Realizar todo tipce de operaciones de importacidén vy
exportacidén y de cambios internacionales; {dd) Representar
a la sociedad en todo lo relacionadc con las actuaciones
gue deben cumplirse ante el Banco Central de Chile y otras
actividades en relacién con la importacidén o exportacidn
de mercaderias. En el ejercicio de su cometido podran les
mandatarios ejecutar los actos gue a continuacidén se
indican sin que la enumeracidn sea taxativa sino meramente
enunciativa: presentar y firmar registros de importaciones
bag: 21127 y exportaciones, solicitudes anexas, cartas explicativas

que le fueren exigidas por el Banco Central de Chile,

tomar boletas bancarias o endosar pdlizas de garantia en

. . Certificado
los casos que tales cauciones fueren procedentes y pedir §?$¥gﬁw
p:/lwww.fojas.

!

la devolucidén de dichos documentos; endosar conocimientos ;D

de embarque, scolicitar la modificacidén de las condiciones

bajo las cuales se ha autorizado una determinada operacidn
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vy, en general, ejecutar todos los actos y realizar
las acciones c¢onducentes al adecuado cumplimiento
encargo que se le confiere; (ee) Actuar por la sociedad en
todos los asuntos, negocioé operaciones, actos o contratos
comprendidos“__en @l giro “ordinario, necesarios o
conducentéé a sus fines, pudiendo” 'al-m_efecto auto

contratar, . estipular . precios, . rentas, remuneraciones,

Vﬁonorarios;ﬂ fiﬁér' formas. de 'pagc, de{-ent:ega, .éab;das,

'deslindes, plazos;FeECétéia,'éoﬁveni; toda clase de péctos
.;Qﬁ-estlpulac1ones sean ellos de “ié*aesencxa,.ﬁde ia
"naturaleza o meramente accildentales; re01b1r y entregar,

,EXlgzr rendiciones de cuentas; ejercitar y renunc1ar todos

103  derechos vy acciones por tales asuntosgﬂ actos o
c@htxatos gque competen a la sociedad y firmar fodas'las
éécrituxas y documentos *pﬁblicoé o privados )Qte seéh
necesarlos, (ff) Dar vy vrecibir Dbilenes en hipotecés,
1ncluso con clausula de garantla general de obliéaciones
proplas 0 ajenas, posponer, alzar y Servir _Hipotecas
coﬁstituidas en favor de la sociedad; (gg) Dar 'y recibir

en prenda bienes muehles, valores mobiliarios; dezechos;

"*uacc1ones y demas cosas corporales o 1ncorporales sean . en

prenda c1v1l mercantil, bancaria, 1ndustr1al. de' cosa;

mueble vendlda a plazo y otras espec1a1es Y cancelarlas,'y

(hh) fzanzar y COHStltﬂlI‘ -a la SOCledad en fladora ¥

codeudora solldarla y_ aceptar flanzas constltuldas en

favof“de_la sociedédg (ii)>Delegar en tho‘d parte sus

facultades. ~Articulo Octavo: La sociedad podré contratar

con cualquiera de sus socios. TITULO CUARTO. DEL BALANCE

Y DISTRIBUCION DE UTILIDADES. Articule Noveno: Al treinta

y uno de diciembre de cada afio la sociedad practicara un
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balance general y un estado de ganancias vy pérdidas del

respectivoe ejercicio comercial. Articulo Décimo: Las

utilidades se distribuiran entre los socics en la forma
que éstos de comln acuerdo determinen y, a falta de tal
acuerdo, en proporcién a sus respectivas participaciones
sociales. En tode caso, los retircs de cualgquiler suma que
correspondan al Impuesto  Sustitutive del Fondo de
Utilidades Tributables, segtn lo dispuesto en el namero
once del numeral I del articuloc terceroc transitorio de la
Ley numerc veinte mil setecientos ochenta, gue haya tenido
la sociedad con anterioridad a la fecha de transformacidn
social, corresponderd a los socios (a) Ricardo Gonzéle:z
Cortés, en un wveinticinco por ciento; (b) Maria Isabel
Alemany Méndez en un setenta y cuatro coma veinticinco por
ciente; vy a (c) Ricardo Gonzé&lez Alemany, en un cero coma
setenta y cinco por ciento. A la fecha de la
transformacidén existen mil cuatrocientos cuarenta y cinco
millones de pesos de utilidades de Impuesto Sustitutivo
del Fondo de Utilidades Tributables pendientes de

distribucioén. TITULO QUINTO. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo Décimo Primero: La socliedad se disolverd

anticipadamente por acuerdo undnime de los socios vy por
cualquier otra causa legal. No obstante, la sociedad no se
bag: 23127 disolvera en caso de incapacidad sobreviniente,

fallecimiento, disclucidn, procedimiento cencursal,

insolvencia o convenio judicial o prejudicial de uno de

. . Certificado
los sociocs, continuando en tal caso con 1os sucesores a e 2
http://www.fojas.

cualquier titulo del socic o con sus acreedores, segun ;D;

|
1

corresponda. Dentro de los sesenta dias sigulentes de

ocurrida alguna de las circunstancias mencngadas
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i

precedentemente, los sucesores a cualquier titule

representantes del socio, segiun sea el caso, deberan
designar un apoderadc que los represente en la socledad,
designacién que serd oponible a la sociedad sélo cuando
sea efectuada mediante éScritUra-péb;ica y le haya sido
notificadé; ?or un notario;:pébiico. Ehf'todo caso, tal

apoderado ,'no : tendra:-~intervencién:f aiguné;, en la

*repxesenta01on y adm;n15trac¢on de la SOC1edad ni‘en el
'USQ de,-Su razén“ social,'”lasﬁ_cuaies 3c0rresponderan
'q,exclu81vamente, en tal caso, a los otﬁéslsocids;'Asimismo;,

Jla soc1edad no expirara por la renuncia’ de uno de los

QSOClOS. Articulo Décimo Segundo: La llquidac1on de la

sociedad serd practicada de comin acuerdo por los socios.
Avfalta de acuerdo, la liquidacidén la practicard la o las

personas que designe el Arbitra. Articulo Décimo Tercero: =

Cualquier duda, dzflcultad o controversia que ocurra entre
los soc;os o entre uno o mas de . estos y la soczedad por

cﬂalqu;er motlvo, sea durante la vigencia de la soc1edad o

“‘durante su liguidacién, se resolverd por un éxbitxo mixto

quién_ fijard el procedimiente vy fallara de  acuerdo_pa

”h;derechéy. Las partes en conflicto designafén - de mutuo

acuerdo iéﬁpersona del Aarbitro. A falta de acgeido, 13 "

deSLgnac10n ;1a efectuara__la_ Camara  de ~Comercio de

T Santiago. Para tales efectos, los socios otorgan poder

éSpecial irreydééble a_favor de la Camara de Comercio de
Sanfiégo;_para.:que;' aﬁteﬁ'el: requezimiento“ escrito de
cualquieré &é=e1los,_deSLgne el arbitro mixto de entre los
miembros del cuerpo de arbitros del Centro de Arbitraje y
Mediacién de Santiago. El solo requerimiento de cualgquiera

de los socios a la Cémara para la designacidn del arbitro,
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implicara la falta de acuerdo. Los socios hacen expresa
reserva de recusar o vetar hasta tres Aarbitros de los
propuestocs por la Camara. En contra de las resoluciones
del arbitro no procedera recurso alguno, salvo el recurso
de apelacidn respecto de la sentencia definitiva, el que
sera conocide por un ftribunal arbitral de segunda
instancia del mismo cardcter. Las partes confieren poder
especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago
para gue, a peticidn escrita de cualguiera de ellas,
designe el tribunal arbitral de segunda instancia,
integrado por tres miembros del cuerpo arbitral del Centro
de Arbitraje y Mediacidén de Santiago. En contra de las
rescluciones del tribunal de segunda instancia no
procederid recurso  alguno. Bl tribunal de primera
instancia, como asimismo el de segunda, gquedan
especialmente facultados para resolver todo  asunto
relacionado con su competencia y/o jurisdiccién”. QCTAVO:
APROBACION Y FIRMA DEIL ACTA. Se acuerda por unénimidad de
los accionlstas gque todos los asistentes firmen el acta de
la presente reunidn, y que con cuyas firmas se tenga por
aprobada el acta. NOVENQO: RECTIFICACION. S5e otorga
mandatco especial a los abogados OSCAR SPOERER VARELA,
BENJAMIN CUEVAS RIQUELME v SEBASTIiN COLOMA RIOS, para que
indistintamente wunc cualquiera de ellos rectifique,

Pag: 25/27

complemente v/0 aclare cualquier error u omisidn existente

en los acuerdos de la presente junta. Los mandatarios
. . Certificado
quedan especialmente facultados para suscribir toda clase e e
http://www.fojas.
de solicitudes, declaraciones, minutas, instrumentos K0E}
L

piblicos y privados necesarios para el cumplimiento de su

cometido. Se deja constancia que el mandatc se otorga con
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el caracter de irrevocable y gratuito en conformidad 
términos de los articulos doscientos treinta vy c1ﬁco,
doscientos treinta vy ocho y siguientes del Cdédige de
Comercio. DECIMO: ESCRITURA PUBLICA. La junta acordd, por
unanimidad, facultar”a'ids seﬁoreS-OSCAR SPOERER VARELA,
SEBAS'I'IAN COLOMA RIOS y BENJAMIN CUEVAS RIQUELME para dgue

aqtuando “uno cualesqulera fdé'” ellos, 1ndlst1nta y

'separadamente, reduzca a escz;tura pubiica todo o parte de

esta acta ASLmlsmo,'se acuerda.facuitar ai-portador~de

't:zcopla autorlzada de la escritura publlca a que se reduzca.
E”el acta-de esta junta y/o su extracto, paza requerir las"

~inscripciones, subinscripciones, anotaciones -y

Puﬁlicaciones que fueren procedentes. No hébiendo‘d£t5
aéunto que tratar, se levanto 1la junta a las cnce horas
Héy firmas de RICARDO JORGE GONZALEZ CORTES, PRESIDENTE
6SCAR SPOERER VARELA, SECRETARIO; MARIA ISABEL-_ ALEMANY

MENDEZ; ' RICARDO GONZALEZ ALEMANY. CERTIFICADO. El

notario suplente que suscribe certifica: Uno. Haber

'Vaéistido a la Jjunta extraordinaria de accidﬁistas”ade
Inmbbiliaria Santa Isabel 8.A. Dos. Que ella se celebro en
'_él dia;. hora y lugar indicado en el acta; Tres Que se

encontraban presentes todos los aCC1onlstas cztados en el

acta qulenes flrmaron su a31sten01a Cuatro Que en @lia

. se trataron las_materlas senaladas en el acta. Clnco. Que

ios acuerdos Sé adoptaron por la unéﬁimida@"de los

asistentes. Seis. Qﬁe".@l acta que antecgde;’ es la fiel
expresidn ae lo__ocurrldo Y acordaéd“ en dicha Jjunta.
Santiago de Chile, ve1ntl0cho de octubre del afio dos mil
veinte. Minuta redactada por el abogado Benjamin Cuevas

Riquelme.- En comprobante y previa lectura firma el
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compareciente el presente instrumento.

Se da copia.

Doy

Fe.- La presente escritura se encuentra anotada en el

Libro Repertorio bajo el ndmeroc Il 1S6.- /"1:07-3 <

c.1. N° 1ho8}. 601-6

Repertorior 1.1 56 -NO™O
1. Registro: A\

Digitadora:

Asistente:

N¢ Firmas: 1

Ne Copias: 2

Derechos: 330CED,

Impuestos:
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4a. Notaria Publica de Santiago

Cosme Fernando Gomila Gatica

Notario Santiago Cosme Fernando Gomila Gatica

El notario que suscribe, certifica que el presente documento electronico es
copia fiel e integra de la escritura publica de PROTOCOLIZACION
EXTRACTO , repertorio Nro: 11673 de fecha 01 de Diciembre de 2020, que
se reproduce en las siguientes paginas. Copia otorgada en Santiago , en la
fecha consignada en la firma electr?nica avanzada al final de esta

certificacion. Doy Fe.-

Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley N019.799, de

2723456928533 2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la

www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-
Certificado Nro 223456928533.- Verifique validez en
http://fojas.cl/d.php?cod=not71cgomila&ndoc=223456928533.- .-
CUR Nro: FO47-223456928533.-

Firmado digitalmente por:COSME FERNANDO GOMILA GATICA
Fecha: 04.12.2020 09:30 Razo6n: Notario Titular
Ubicacion: Santiago
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'EN SANTIAGO DE CHILE,

veinte,

'”cuarto piSO, comparece:

_,Chilena,

TN

336515 11873 01-12-2020
ANITA MARIA VILLEGAS BERN
z;fs)TOCOLIZACION EXTRACTO

REPERTORIO N° 11 673 =/2020
OT. N° 336515
DOC. N° 4248
AVB.
PROTOCOLIZACION

" EXTRACTO MODIFICACION Y TRANSFORMACION

INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A.

a uno de diciembre del afio dos mil

ante mi, COSME FERNANDO GOMILA GATICA, Abogado,

i Notarlo Pablico Titular de la Cuarta Notaria de Santlago,

- con’ of1c1o en Paseo Ahumada trescientos cuarenta y une,

Dofla ANITA.MARIA7VILLEGAS BERNAL,

casada, empleada, cédula'de.idéntidad ntmero

diez millones seiscientos noventa y siete mil

‘. quinientos dieciséis. guién siete, de este domicilio; la

cdmpareciente-mayOr de edad que acredita su identidad

con la cedula antes- 61tada 1 expone Que a peticidén de

don Ben}amln Cuevas quuelme, cédula de identidad

namerc diecisiete millones ochenta vy siete mil

ochoclientos siete guidn ocho, viene en reqguerir la

protocolizacién del extracto de 1la Modificacidén vy
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Transformacién de INMOBILIARTIA SANTA ISABEL S.A.,
inscrita en extracto a fojas setenta y oche mil
seiscientos noventa y seis, numerc treinta y siete mil
setecientos dieciocho, con fecha veinticuatro de
noviembre del afio dos mil veinte, en el Registro de
Comercio del Conservador de Bilenes Raices de Santiago,
y publicada en el Diaric Oficial, con fecha treinta de

noviembre del afio dos mil wveinte.- Documento consta de

SEIS HOJAS, queda protocolizado al final de lds

Registros del presente mes, bajo el ntmerc cuatro mil
doscientos cuarenta y ocho, de fecha uno de diciembre
del afio dos mil veinte.- Para constancia firmo

conjuntamente con el notaric autorizante.- Se da

copia.- Doy Fe.wf?

Y

ANITA MARIA-VILLEGAS BERNAL

C.I. N° 10.697.516-7

Repertorio: 11.673.-/2020
J.Registro: AVE
Digitadora: AVB

s

N? Firmas : 1 1
N® Copias : 3 %
Derechos : 15.000

Certificado
223456928533
Verifique validez
http://www.fojas.
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4a. Notaria Publica de Santiago
Cosme Fernando Gomila Gatica

EXTRACTO

COSME FERNANDO GOMILA GATICA, Abogado, Notario
Pablico Tituiar de la 4° Notaria de Santiago, con oficio en
Paseo Ahumada N° 341, 4° piso, Santiago, certifico que por
escritura de fecha 13 de noviembre de 2020, bajo el repertorio
N° 11.156./2020, otorgada ante mi, se redujo el acta de la junta
extraordinaria de accionistas de la sociedad “INMOBILIARIA
SANTA ISABEL S.A.”, celebrada con fecha 28 de octubre de
2020, con la asistencia del 100% de las acciones emitidas con
derecho a voto y del notario que autorizd ia escritura. En ella
se acordo lo siguiente: (i) se aumento el capital de la sociedad
de $688.023.948.- a $2.659.448.481.-. Los $1.971.424,533.- de
diferencia fueron aportados por las sociedades GONZALEZ
ALEMANY S.A, e INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA, de
la siguiente forma: a/ La sociedad GONZALEZ ALEMANY S.A.
aporté en dicho acto la suma de $601.654.997.- mediante la
capitalizacién de una cuenta por cobrar por el mismo valor que
tenia en confra de la sociedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL
S.A. b/ La sociedad INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA
aporto en dicho acto la suma de $1.369.769.536.- mediante ia
capitalizacién de una cuenta por cobrar por el mismo valor que
tenia en contra de la sociedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL
S.A.; (i) ‘se transformé a la sociedad INMOBILIARIA SANTA
ISABEL S.A en sociedad de responsabilidad {imitada, de la cual
se extracta lo siguiente: a/ razdén social: “INMOBILIARIA
SANTA ISABEL LIMITADA”; b/ El objeto de la sociedad es la
adquisicién, explotacién, administracion, enajenacion y cesion,
a cualquier titulo y bajo cualquier forma o modalidad, por
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todo tipo de inmuebies, urbanos o rurales, propios o de
terceros o recibidos a cualquier tituio; ia inversién en negocios
inmobiliarios, incluyendo la constitucién o integracién de
sociedades preferentemente de servicios inmobiliarios; la
realizacion de loteos y urbanizaciones; la construccion;
reparacion, alojamiento, decoracién y remodelacion de
edificios, viviendas u otros inmuebles, sea de propiedad de
particulares, de organismos o servicios publicos, fiscales,
semifiscales o municipales, actos que ejecutara principaimente
a través de terceros o contratistas; y en general los negocios
relativos a la actividad de la construccién, urbanizacion y
parcelacién de terrenos. En el cumplimiento del objeto social la
sociedad podra inscribirse en registros especiales,
presentarse a licitaciones o propuestas, publicas y privadas.
Podra también subcontratar, celebrar contratos por suma
alzada o por administracién, y comprar, adquirir, ceder o
vender todo tipo de bienes muebles necesarios para el
desarrollo de sus actividades, asi como maquinarias, equipos,
materiales de construccion o materias primas; ¢/ Los socios de
la sociedad son RICARDO GONZALEZ CORTES, MARIA
ISABEL. ALEMANY MENDEZ, INMOBILIARIA LOS BELLOTOS
LIMITADA; GONZALEZ ALEMANY S.A; y RICARDO GONZALEZ
ALEMANY, todos domiciliados en El Bosque Norte N°500,
oficina 1.101, comuna de Las Condes. d/ El capifal de Ila
sociedad es la suma de $2.659.448.481.- que los socios
aportaron de la siguiente forma: RICARDO GONZALEZ
CORTES, aporté y pagé la suma de $411.615.606,76.-
equivalentes aproximadamente al 15,47748% de los derechos
sociales; MARIA ISABEL ALEMANY MENDEZ aporté y pagé la
suma de $1.222.498.735,03 equivalentes aproximadamente al
45,96813% de los derechos sociales; INMOBILIARIA LOS

Certificado
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BELLOTOS LIMITADA, aporté y pagd fa suma de
$703.862.666,28, equivalentes aproximadamente al 26,46649%
de los derechos sociales; GONZALEZ ALEMANY S.A. aporté y
pagé la. suma de $309.123.121,75.- equivalentes
aproximadamente al 11,62358% de los derechos sociales; y
RICARDO:GONZALEZ ALEMANY, aportd y pagé la suma de
$12.348.351,19 equivalentes aproximadamente al 0,46432% de
los derechos sociales. e/ La administracion, representacion y
uso de la razén social corresponde a la sociedad Gonzélez
Alemany S.A. f/ La duracién de la sociedad sera de quince
afios contados desde el dia 28 de octubre de 2020, plazo qué
se prorrogard automatica y sucesivamente por periodos
iguales de quince afios cada uno, salvo que alguno de los
socios manifieste su voluntad de no prorrogaria mediante una
declaracién en tai sentido efectuada por escritura piblica de la
que debera tomarse nota en el Registro de Comercio al margen
de la inscripcién social, con a io menos seis meses de
anticipacion al vencimiento del respectivo periodo., Demaés
estipulaciones en escritura extractada. AVB.

LT TR
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Documento emitido con Firma Electronica Avanzada.-
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Morandé 440 Teléfono: www.conservador.cl
Santiago 2 2390 0800 info@conservador.cl

C

Conservador de Bienes Raices
de Santiago

Copia de Inscripcion
Registro de Comercio de Santiago

El Conservador de Comercio que suscribe certifica que la inscripcidn adjunta, v
gque rola a fojas 78696 numero 37718 del Registro de Comercio de Santiage del
afio 2020, estd conforme con su original.

Asimismo, certifica que la inscripcién referida no tiene mas subinscripciones o
notas marginales que aguellas indicadas en el documento.

Los derechos registrales correspondientes a esta copia ascienden a la suma de
$2.600.- ' ' S

Santiago, 24 de noviembr, deZO

- R0
Luis Maldonado Croquevietie
Comservador de Bients Ra
Registro Propiedad y Comercio
Santiago
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Caratula; 16931133
Docurmento incorpora fivma electronica avanzada conforme a Ley N°19.799,
L.a vigencia de la firma electrdnica en el documento, al igual que |3 integridad
y autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,
donde estard disponible por 90 dias contados desde la fechs de su emision.
Cédigo de verificacion: 1025938-8862702-0 Documento impreso es s01o una copia del documento original.
www.conservadorncl

pagina 1de 5



CF/CM
Ne37718
MODIFICACION Y
TRANSFORMACION
TNMOBILIARIA
SANTA ISABEL
LIMITADA

Rep: 45697

C: 16831133

Pag: 9/15

Fojas 78696

Santiageo, veinticuatro de noviembre del afio dos
mil weinte.- A regquerimiento de don Benjamin
Cuevas Riguelme, procedo a inscribir lo siguiente:
COSME FERNANDO GOMILA GATICA, 2abogado, Notaric
Piblico Titular de la 4° Notaria de Santiago, con
oficio en Paseo Ahumada N° 341, 4°¢ piso,
Santiago, certifico gue por escritura de fecha 13
de noviembre de 2020, bajo el zrepertorio N°
14.1586.-/2020, otorgada ante mi, se redujo el
acta de la junta extraordinaria de accionistas de
la sociedad “INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A.",
celebrada con fecha 28 de octubre de 2020, con la
asistencia del 100% de las acciones emitidas con
derecho a voto y del notarico que auterizdé la
escritura. En ella se acordd lo siguiente: (i) se
aumentd el capital de la sociedad de
$688.023.948 .- a $2.659,448,481, . Los
$1.971.,424.533.~ de diferencia fueron aportados
por las sociedadgs GONZALEZ ALEMANY S.A. e
INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA, de la
giguiente forma: a/ La sociedad GONZALEZ ALEMANY
S.A. aportd en dicho acto la suma de
4601.654.997.~ mediante la capitalizacién de una
cuenta por cobrar por el mismo valor gue tenia en
contra de la sociedad INMOBILIARIA SANTA ISARBEL
S.A. b/ La sociedad INMOBILIARIA LOS BELLCOTOS
LIMITADA aporté en dicho acto la suma de
$1.369.769.536.- mediante la capitalizacidn de
una cuenta por cobrar por el mismo wvalor gue

tenia en contra de la scciedad INMOBILIARIA SANTA
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ISABEL S.A.; (ii) se transformé a la sociedad
INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A en socliedad de
respongsabilidad limitada, de la cual se extracta
le siguiente: a/ razdn social: "INMOBILIARIA
SANTA ISABEL. LIMITADA"; b/ EL objete de 1ia
sociedad es la adguisicidn, explotacidn,
administracidn, enajenacidén y cesidn, a cualguier
titulo y baioc cualguier ferma o modalidad, por
cuenta propia o ajena, directamente o a través de
terceros, de teodo tipo de inmuebles, urbanos o
rurales, propios o de tercercos ¢ recibidos a
cualguier titulo; la inversidn en negocios
immobiliaries, incluyendo la constitucidn o
integracidén de sociedades preferentemente de
servicics inmobiliarlos; la realizacidn de loteos
v urbanizaciones; la construccién; reparaciédn,
alojamiento, decoracidn ¥ remodelacidn de
edificios, wviviendas u otros inmuebles, sea de
propiedad de particulares, de organismos o
servicics publicos, fiscales, semifigcales o
municipales, actos gue ejecutard principalmente a
través de terceros o contratistas; v en general
los negocios relatives a la actividad de la
construccidn, urbanizacién y parcelacidén de
terrencos. En el cumplimiento del objeto social la
sociedad podra ingscribirse en registros
especiales, presentarse a licitaciones o
propuestas, piblicas vy privadas. Podrd también
subcontratar, celebrar contratos por suma alzadsa

0 por administracidén, y comprar, adquirir, ceder

pagina 3de &
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o vender todo tipo de bienes muebles necesarios
para el desarrcllo de sus actividades, asi como
maquinarias, eguipos, materiales de construccidn
o materias primas; ¢/ Los socios de la sociedad
son RICARDO GONZALEZ CORTES, MARIA ISABEL ALEMANY
MENDEZ , INMOBILIARIA LOS  BELLOGTOS  LIMITADA;
GONZALEZ ALEMANY S.A; y RICARDC GONZALE? ALEMANY,
todos domiciliados en Bl RBosque Norte N°500,
oficina 1.101, comuna de Las Condes. d/ E1
capital de la sogiedad es la Suma de
$2.659.448.481.- que los socios aportaron de la
siguiente forma: RICARDO GONZALEZ CORTES, aportd
y pagd la suma de $411.615.606,76.- eguivalentes
aproximadamente al 15,47748% de los derechos
sociales; MARfA ISABEL ALEMANY MENDEZ aportd v
pagé la suma de $1.222,498.735,03 ecuivalentes
aproximadamente al 45,96813% de los derechos
sociales; INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA,
aportéd y pagd la suma de $703.862.666,28,
equivalentes aproximadamente al 26,46649% de los
derechos sociales; GONZALEZ ALEMANY S.A. aportd v
pagd la suma de $£309.123.121,7%.~ equivalentes
aproximédamente al 11,462358% de los derechos
gsociales; y RICARDO GONZALEZ ALEMANY, aportd v
pagd la suma de $12.348.351,19 equivalentes
aproximadamente al 0,46432% de los derechos
socilales. e/ La administracidén, representacidn y
uso de la razdn sociai corresponde a la sociedad
GeonzAlez Alemany 8.A. £/ La duracidén de la

sociedad serd de quince afios contados desde el
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dia 28 de octubre de 2020, plazo gue se
prorrogara autom&tica N sucesivamente por
periodos iguales de guince afios cada uno, salvo
cue alguno de los socios manifieste su voluntad
de no prorrogarla mediante una declaracidn en tal
gsentido efeciuada por escritura puiblica de la que
debera tomarse nota en el Registro de Comercioc al
margen de la inscripcidén social, con a lo menos
seis meses de anticipacidén al vencimiento del
respectiveo periodo. Demds estipulaciones en
egcritura extractada. AVB.- Hay firma
electrdénica.- Se anotd al margen de la inscripcidn
de fojas 23803 mimero 12827 del afio 1%86.- EL
extracto materia de la presente inscripcidn, queda
agregado al final del bimestre de Comercic en

CUurso,
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EXTRACTO

COSME FERNANDO GOMILA GATICA, Abogado, Notario Publico Titular de 1a 4°
Notaria de Santiago, con oficio en Paseo Ahumada N° 341, 4° piso, Santiago, certifico que por
escritura de fecha 13 de noviembre de 2020, bajo el repertorio N° 11.156.-/2020, otorgada ante
mi, se redyjo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de la sociedad “INMOBILIARIA
SANTA ISABEL 5.A.", celebrada con fecha 28 de octubre de 2020, con la asistencia del 100%
de las acciones emitidas con derecho a voto y del notario que autorizd la escritura. En ella se
acordd lo siguieote: (i) se aumentd el capital de la sociedad de $688.023.948.- a
$2.659.448.481.-. Los $1.971.424.533.- de diferencia fueron aportados por las sociedades
GONZALEZ ALEMANY S.A. ¢ INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA, de la
siguiente forma: &/ La sociedad GONZALEZ ALEMANY S.A. aportd en dicho acto la suma de
$601.654.997.- mediante la capitalizacién de una cuenta por cobrar por el mismo valor que tenfa
en contra de la sociedad INMOBILIARIA “SANTA ISABEL S.A. b/ La sociedad
INMOBILIARIA LOS BELLOTOS {LIMITADA" aportd, en dicho acto la suma de
$1.369.769.536.- mediante la capitalizacién de:una. cuenta.por cobrar- por el mismo valor que
tenia en contra de la sociedad INMOBILIARIA SANTA ISABEL S.A’; (ii) se transformd a la
sociedad INMOBILIARIA SANTAISABEL S.A en sociedad de responsabmdad limitada, de la
cual se extracta’lo siguiente: a/ razon social: “INMOBILIARIA SANTA ISABEL: LIMITADA”
b/ El objeto de la sociedad es 1a adquisicién, explotacion, admmlstracwn, ena_;enaclon y cesidn, a
cualquter titulo y bajo cualquier forma 0 modalidad, por cuenta propia‘o gjena, directamente 0 a
través de terceros, de todo tipode 1mnue’oles, urbanos o rurales, propios o-de terceros o recibidos
a cualquier titulo; la: inversion: “en. negoc :'inmoblharios, incluyendo “la’ constitucién o
integracion de socxedades preferentemente de servicios’ inmobiliarios; 1a.real aczon"de loteos v
urbanizaciones; - la ‘construccion; - reparacion, -alojamiento, -~ decoracion ‘
edificios, viviendas u_otros inmuebles, sea" de propiedad ‘de part;culares,' de orgamsrnos 0
servzcms pubhcos scales, sennﬁscale mumcxpales actos. que ejecutara prmmpaimente a

ad.mmlstracmn y comprar, adqmmr, ceder o vender todo fipo de b1enes muebles necesarios para
el desarrollo de. sus® actmdades, asi’como maquinarias, equipos, materiales de construccion o
materias primas; ¢/ Los socios de la sociedad son RICARDO GONZALEZ CORTES, MARIA
ISABEL "ALEMANY . MENDEZ, : INMOBILIARIA: LOS. BELLOTOS " LIMITADA
GONZALEZ ALEMANY S/A; Yy RICARDO GONZALEZ: ALEMANY, todos domiciliados en
El Bosque Norte N2500, oﬁcma 1:101, comuna de Las Condes. d/ El capxtal de'la sociedad es Ia
suma de- $2.659.448. 481 - que_losisocios.: ‘aportaron ‘de la.siguiente forma: RICARDO
GONZALEZ CORTES,  aporté~y pagé la suma ~de:. $41T. 615.606,76.- equivalentes
aprox1madamente al 15 47748% de los derechos sociales; MARIA ISABEL ALEMANY
MENDEZ aporté y pagd la suma de $1.222.498.735,03 equivalentes aproximadamente al
45,96813% de los derechos sociales; INMOBILIARIA LOS BELLOTOS LIMITADA, aportd y
pagd la suma de $703.862.666,28, equivalentes aproximadamente al 26,46649% de los derechos
sociales; GONZALEZ ALEMANY S.A. aporté y pagd la suma de $309.123.121,75.-
equivalentes aproximadamente al 11,62358% de los derechos sociales; y RICARDO
GONZALEZ ALEMANY, aportd y pagd la suma de $12.348.351,19 equivalentes
Fr S aproximadamente al 0,46432% de los derechos sociales. ¢/ La administracién, representacion y
Certificado ~ N° uso de la razon social corresponde a la sociedad Gonzélez Alemany S.A. f/ La duracién de Ia
Verifique validez en sociedad serd de quince afios contados desde el dia 28 de octubre de 2020, plazo que se
hitp: /i fojas.cl prorrogard automatica y sucesivamente por periodos iguales de quince afios cada uno, salvo que
e i alguno de los socios manifieste su voluntad de no prorrogarla mediante una declaracién en tal
) sentido efectuada por escritura publica de la que debera tomarse nota en el Registro de Comercio
al margen de la inscripcidn social, con a lo menos seis meses de anticipacion al vencimiento del
respectivo periodo. Demds estipulaciones en escritura extractada. AVB.
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4a. Notaria Publica de Santiago

Cosme Fernando Gomila Gatica

El notario que suscribe, certifica que el presente documento electronico es
DELEGACION DE PODERES , repertorio N°: 7453 de fecha 11 de Julio de
2022, que se reproduce en las siguientes paginas. Copia otorgada en
Santiago , en la fecha consignada en la firma electrénica avanzada al final de

esta certificacion. Doy Fe.-

||||I|"|||I||I|I|"|I|||I||I"|II|I|I|I|" I|I Emito el presente documento con firma electrénica avanzada (ley No19.799, de
2723456960371 2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-
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DELEGACION DE PODERES

REPERTORIO N° 7.453.~/2022
v@B@ OT.N° 356964
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Almacén/ Delegacion de Facultades

{ve ge )

DELEGACION DE PODERES

“INMOBILIARIA SANTA ISABEL LIMITADA”

EN SANTIAGO DE CHILE, a once de julio del afio dos mil veintidés, ante mi,
COSME FERNANDO GOMILA GATICA, Abogado, Notario Pablico Titular de

la Cuarta Notaria de Santiago, con oficio en Carmencita numero veinte,
comuna de Las Condes, comparece: Ricardo Julio Gonzalez Alemany,
chileno, casado, disefador industrial, cedula de identidad nimero seis
millones doscientos veintiocho mil ochocientos cincuenta y dos guion tres, en
Pag: 2/13 | representacion de “GONZALEZ ALEMANY S.A.”, sociedad del giro de su

razdn social, rol Gnico tributario nimero setenta y siete mitllones doscientos un

mil doscientos cincuenta guion cero, y esta a su vez en representacion de

Certificado Ne
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social, rol Unico fributario nimero noventa y seis millones quinientos doce mil
novecientos diez guion tres, todos con domicilio en calle José Antonio Soffia

nimero dos mil setecientos cuarenta y siete, oficina trescientos dos, comuna
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de Providencia; ambos mayores de edad, comprueban su identidad con las
cédulas indicadas y exponen: PRIMERQ: La Sociedad “Inmobiliaria Santa
Isabel Limitada” se constituyd como una sociedad anénima, por escritura
publica otorgada en la notaria de Santiago de don Mario Barros Gonzalez con
fecha nueve de diciembre de mil novecientos ochenta y seis, repertorio
namero seis mil doscientos quince. Un exiracto de la misma se inscribié a
fojas veintitrés mil ochocientos tres nimero doce mil ochocientos veintisiete
del Registro de Comercio de Santiago del afio mil novecientos ochenta y seis,
y se public en el ejemplar del Diario Oficial de fecha trece de diciembre de
mil novecientos ochenta y seis. Posteriormente, por escritura plblica de fecha
trece de noviembre de dos mil veinte, otorgada en ia Notaria de Santiago de
don Cosme Fernando Gomila Gatica, se modificd la sociedad,
transformandose en una sociedad de responsabilidad limitada. Un extracto de
dicha escritura se inscribié a fojas setenta y ocho mil seiscientos noventa y
seis nimero treinta y siete mil setecientos dieciocho del Registro de Comercio
de Santiago del afio dos mil veinte, y se publicé en la edicidn del Diario Oficial
de fecha treinta de noviembre de dos mil veinte. La sociedad no ha sido objeto
de modificaciones posteriores. Consta en los estatutos sociales que fa
sociedad Gonzalez Alemany S.A. es el socio administrador, detentando
amplias facultades, de Inmobiliaria Santa Isabel Limitada. SEGUNDO:
REVOCACION PODERES. Por el presente instrumento, don Ricardo Julio
Gonzalez Alemany, en representacion de “GONZALEZ ALEMANY S.A.”, y
esta a su vez en su calidad de socio administrador de la sociedad
“INMOBILIARIA SANTA ISABEL LIMITADA’", viene en revocar todos y cada
uno de los poderes generales o especiales otorgados con anterioridad a esta
fecha, para administrar y representar a “INMOBILIARIA SANTA ISABEL
LIMITADA”, como aquellos otorgados por su gerente general delegando
facultades para dicho efecto. TERCERO: NUEVOS PODERES. Don Ricardo
Julio Gonzalez Alemany, en representacion de “GONZALEZ ALEMANY

S.A.”, y esta a su vez en su calidad de socio administrador de la sociedad
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de administracion y uso de la razén social de esta dltima, en las siguientes

personas y condiciones: UNO. MANDATO GENERAL.- En [os sefiores JUAN
PABLO MONJE ZEGERS, GUILLERMO GARCIA COSTABAL, RICARDO
GONZALEZ ALEMANY, OSCAR SPOERER VARELA y CRISTOBAL

GONZALEZ ALEMANY, quienes actuando en la forma gue se indica mas
adelante y anteponiendo su nombre al de la sociedad, representaran vy
obligaran a la sociedad Inmobiliaria Santa Isabel Limitada con las mas amplias

facultades de administracion y disposicion de bienes, en todos sus asuntos y

- negocios, y en todas las que, directa o indirectamente, sean o parezcan

necesarias o conducentes a la ejecucion del objeto de la sociedad o a la
conservacion o incremento de los haberes de la misma. Quedan incluidas
cuantas facultades sean necesarias para convenir, realizar, y llevar adelante
toda clase de actos, contratos, negocios y operaciones civiles, comerciales,
administrativas, judiciales o de otro orden y ejercitar, abandonar y renunciar
derechos y acciones de cualquier indole. Especiaimente quedan conferidas
las siguientes facultades: UNO/ Adquirir a cualquier titulo, comprar y permutar
bienes raices; DOS/ Ceder, vender y enajenar, a cualquier titulo bienes raices;
TRES/ Adquirir a cualquier titulo, comprar, permutar, tomar y dar en
arrendamiento o en leasing con o sin opcion de compra toda clase de bienes,
sean estds corporales o incorporales, raices o muebles; ceder, vender y
enajenar,. a cuélquier fitulo bienes muebles materiales o inmateriales, o

valores mobiliarios; CUATRO/ Inscribir propiedad intelectual, industrial o

‘comercial, modelos -industriales, patentar inventos, deducir oposiciones o

solicitar..nulidades y, en general, efectuar todas las tramitaciones y
actuaciones que sean procedentes en esta materia; CINCO/ Solicitar el
registro, otorgamiento, inscripcién, reinscripcion, ampliacién, renovacion y
cancelacion de todo tipo de marcas comerciales de cualquier clase. Deducir
oposiciones o solicitar nulidades de solicitudes de marcas comerciales por

parte de terceros; SEIS/ Hipotecar con o sin cldusula de garantia general;
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SIETE/ Constituir prendas civiles, industriales, warrants, especiales, sin
desplazamiento de la Ley dieciocho mil ciento doce y prendas con o sin
desplazamiento; OCHO/ Constituir a la sociedad en fiadora, avalista y/o
codeudora solidaria; y, en general, constituir cualquier tipo de cauciones para
garantizar el cumplimiento de obligaciones de la sociedad o de terceros;
NUEVE/ Aceptar toda clase de cauciones, fianzas, solidaridad, hipotecas,
prendas y cualquier otra garantia; DIEZ/ Formar y constituir foda clase de
sociedades y aportar a ellas cualquier bien que pertenezca a la sociedad, y
modificar dichas sociedades con amplias facultades; ONCE/ Comprar 0
vender derechos o acciones de sociedades, fijando precios y condiciones de
pago; DOCE/ Representar a la sociedad en otras sociedades con derecho a
voz y voto cuando corresponda; disolvery liquidar sociedades o comunidades
e intervenir en la administracién de los bienes comunes o sociales, aceptando
adjudicaciones y actos particionales; tomar parte en comunidades vya
existentes; TRECE/ Adquirir el activo o tomar a cargo el pasivo de ofras
empresas, negocios o sociedades para la sociedad; CATORCE/ Celebrar todo
tipo de contratos de asesoria; prestar todo tipo de asesorias; recibir mandatos
a nombre propio o con representacion, para toda clase de asuntos y negocios;
QUINCE/ Celebrar contratos de Transaccion; DIECISEIS/ Celebrar contratos
de cuentas de ahorro y actuar en las que hubiere contratado la sociedad, todas
ellas sin restriccion alguna; efectuar todo tipo de depodsitos en instituciones
financieras, en moneda nacional o extranjera, a la vista, a plazo o bajo
cualquier otras forma. DIECISIETE/ Celebrar contratos de cuentas corrientes
bancarias de deposito y especiales; abrir y cerrar cuentas corrientes bancarias
en moneda nacional o extranjera, comerciales o con particulares, hacer
depositos y protestar cheques y otros documentos; aceptar o rechazar los
saldos en las cuentas corrientes; retirar talonarios de cheques o cheques
sueltos; pudiendo también facuitar a terceros para imponerse de los
movimientos y saldos de dichas cuentas y para retirar libretos de cheques o

realizar otros actos de mera administracion que no signifiquen disposicion de
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bancarias de depssito y especiales y que hubiere contratado o que en el futurcgj

contrate la sociedad y girar en ellas; girar, cancelar, revalidar y endosar
cheques y otros documentos; y realizar cualquier acto que signifique
disposicion de fondos; DIECINUEVE/ Celebrar contratos de cuentas corrien-
tes bancarias de créditc)”y operar y actuar en todas las que hubiere contratado
la mandante; sobregirar en las cuentas corrientes bancarias de depésito, de
credito y especiales; aceptar o rechazar los saldos en las cuentas corrientes

de crédito; retirar talonarios de cheques o cheques sueltos de las cuentas

-corrientes de credito; pudiendo también facultar a terceros para imponerse de

los movimientos y saldos de dichas cuentas de crédito y para retirar libretos
de cheques o realizar otros actos de mera administracion que no signifiquen
disposicion de fondos; VEINTE/ Dar, contratar y tomar créditos, préstamos o
mutuos con terceros, con o sin interés, en moneda nacional o extranjera, sea
mediante pagarés, letras de cambio, en cuentas corrientes, avances contra
aceptacion, sobregiros o cualquier otro titulo; VEINTIUNO! Aceptar, tomar,
girar, suscribir, endosar en cobranza, en garantia o sin restriccion, reaceptar,
descontar, negociar o protestar letras de cambio, pagarés y cualquier otro
documento mercantil o de pago; VEINTIDOS/ Contratar y hacer uso de
tarjetas de crédito a nombre de la sociedad:; VEINTITRES/ Girar sobre toda
clase de.di'n'ero_s y bienes depositados a nombre de la sociedad y sobre los
créditos o sobregiros que se le hayan concedido; VEINTICUATRO! Tomar y
contratar boletas de garantia; VEINTICINCO/ Contratar y encargar
operaciones de comisiones de confianza; VEINTISEIS/ Depositar y retirar
bienes o _valores en .custodia o garantia; y arrendar cajas de seguridad en
bancos o en 'cualquier otra institucion; VEINTISIETE/ Efectuar todo tipo de
operaciones de cambio; endosar y retirar documentos de embarque; suscribir
documentos de embarque y cartas de crédito en moneda nacional o extranjera
y toda otra documentacion aduanera o de garantia para la importacion o

exportacion de toda clase de bienes, aceptando cualquier clase de
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documentos para estos efectos; otorgar todo género de documentos de
transporte; VEINTIOCHO/ Ceder créditos y derechos, y aceptar cesiones;
hacer y aceptar daciones en pago; VEINTINUEVE/ Recibir depdsitos y hacer
o recibir consignaciones y donaciones; TREINTA/ Celebrar contratos de
seguros, pudiendo acordar primas, fijar riesgos, plazos y demas condiciones,
cobrar pélizas, endosarlas y cancelarlas, aprobar o impugnar liquidaciones de
siniestros; TREINTA Y UNQ/ Celebrar contratos de comodato, usos, fleta-
mento, porte, transporte, leasing, lease back, comision o usufructo; TREINTA
Y DOS/ Cobrar saldos de precio y cobrar cuanto se le adeude a la sociedad y
percibir sus valores; cobrar y percibir los valores de cualquier documento a
nombre de la sociedad; cobrar y percibir dividendos y todo género de
usufructos o rentas devengadas para la sociedad; fijar y aceptar proposiciones
y formas de pago; TREINTA Y TRES/ Conceder prormogas o esperas;
TREINTA Y CUATRO! Remitir, compensar, novar y extinguir obligaciones por
cualquier modo o medio; TREINTA Y CINCO/ Solicitar rendicion y aprobar o
rechazar cuentas y liquidaciones; exigir y dar finiquitos y cancelaciones; firmar
recibos y finiquitos; TREINTA Y SEIS/ Contratar gerentes y trabajadores con
las mas amplias facultades, fijando los destinos y funciones, sueldos y
comisiones y cualquier otra remuneracion y poner término a dichos contratos;
TREINTA Y SIETE/ Nombrar peritos liquidadores, tasadores, depositarios o
interventores, abogados, procuradores u otros profesionales; TREINTA Y
OCHO/ Dictar, modificar y renovar reglamentos internos para la conveniente
administracion de la sociedad; TREINTA Y NUEVE/ Actuar ante las
Municipalidades y ante cualquier organismo de la administracion del Estado;
CUARENTA/ Retirar y abrir la correspondencia epistolar, telegrafica o
radictelegrafica y los certificados, giros, encomiendas postales o de otra
especie que se dirijan a la sociedad; CUARENTA Y UNO/ Dirigir la
administracién general de los negocios de la sociedad; dar inversion a los
dineros de la sociedad y resolver todos los asuntos 0 negocios de interes para

ella: CUARENTA Y DOS/ Poner término a cualquier contrato, rescindirlos,

Certificado
223456960371
Verifique validez
http://www.fojas.



resolverlos, dejarlos sin efecto por cualquier causa y moedificarlos; rendn i (g
la accion resolutoria u otras acciones o derechos en cualquier contrato que se ‘{
celebre; fijar cabidas y deslindes; CUARENTA Y TRES/ Fijar y determinar
todas las clausulas de la esencia, naturaleza o meramente accidentales de
los contratos que celebre la sociedad; CUARENTA Y CUATRO/ Celebrar
cualquier otro contrato,. nominado o no; CUARENTA Y CINCO/ Delegar en
todo o parte las facultades que en este acto se otorgan y conferir poderes de
administracién con amplias facultades. Las facultades sefaladas se
ejerceran por don JUAN PABLO MONGE ZEGERS o don GUILLERMO
GARCIA C.OSTABAL, actuando indistintamente uno cualquiera de ellos
con -uno cualquiera de los sefiores OSCAR SPOERER VARELA,
CRISTOBAL GONZALEZ ALEMANY, RICARDO GONZALEZ ALEMANY. -
DOS. MANDATO ESPECIAL. Con el objeto de agilizar la ejecucion del objeto
de la Sociedad, don RICARDO GONZALEZ ALEMANY en representacion de

la misma, viene en conferir poder especial a don JUAN PABLO MONGE
ZEGERS, don PEDRO DELPIANO BARROS y a don CRISTIAN PERIALE
BRAVO para que actuando indistintamente uno cuaiquiera de ellos,
puedan efectuar los siguientes actos: UNO/ Representar a la sociedad en las
comparecencias, actuaciones y gestiones que se requieran o sean necesarias
ante las Direcciones de Obras de las diferentes Municipalidades del pais,
como anté cualquiera de sus Direcciones o Departamentos, pudiendo al
efecto .comparecer -en . notificaciones, firmar formularios, firmar planos y
cualquier documento, solicitar certificados de toda clase y naturaleza y otfros
Pag:s’“. documentos, solicitar absolucién de consultas, efectuar peticiones

administrativas y realizar todo tipo de presentaciones; DOS/ Ejecutar todos

aquellos actos necesarios para la participacion, formulacién, presentacion,
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Witp s foje modificacion y aclaracién de todo tipo de propuestas de obras de
construccion, de especialidad, de instalaciones, de servicios, de ejecucion de
obras materiales, sea publicas o privadas, nacionales o extranjeras,

cualquiera clase, naturaleza y especie, pudiendo ademas suscribir y firmar los
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documentos respectivos y modificarios, pudiendo solicitar absolucién de

consuitas respecto de ellas.- TRES. MANDATO ESPECIAL.- Asimismo,

vienen delegar y conferir las siguientes facultades a los sefiores JUAN
PABLO MONGE ZEGERS, CRISTOBAL GONZALEZ ALEMANY,
GUILLERMO GARCIA COSTABAL y OSCAR SPOERER VARELA, para
gue, actuando indistintamente uno cualquiera de ellos, puedan efectuar
los siguientes actos: UNO/ Depositar revalidar cheques, dar oérdenes de no
pago a los cheques girados, solicitar su protesto, endosar en depdsito 0 en
cobranza, cancelar cheques y protestarlos, reconocer e impugnar saldos,
retirar talonarios de cheques y, en general, administrar dicha cuenta corriente
con las facultades necesarias para ello. DOS/ Celebrar, constituir, modificar,
poner término y liquidar contratos de obra material, por administracién o suma
alzada. Fijar, cobrar, recibir, exigir y percibir multas, intereses y prestaciones
de cualquier naturaleza gue se le adeuden a la sociedad por estos motivos;
TRES/ Celebrar todo tipo de contratos de auspicio, publicidad y licencia con
terceros; CUATRO/ Celebrar contratos de arrendamiento de sus recintos:
CINCOf{ Contratar empleados, profesionales, técnicos o servicios, fijarles sus
sueldos, derechos, honorarios y remuneraciones con la limitacion que el total
de los ingresos o emolumentos mensuales del empleado, profesional, técnico
o del servicio, no exceda la suma mensual de dos millones de pesos liquidos
y poner término a dichos contratos; SEIS/ Celebrar todo tipo de contratos
glectrénicos con la Banca Comercial e Instituciones Financieras,
Administradora de Fondos de Pensiones (AFP), Institutos de Salud
Previsional (ISAPRE), Fondo Nacional de Salud (Fonasa), Servicio de
Impuestos Internos, a fin de poder hacer pagos y transferencias electronicas
entre sus cuentas corrientes, sus trabajadores, proveedores, o con terceros
recaudadores de cotizaciones previsionales o de salud, impuestos, u otros
pagos similares; SIETE/ Representar judicialmente a la sociedad con todas
tas facuitades ordinarias del mandato judiciai y las especiales de desistirse en

primera instancia de la accién deducida, aceptar la demanda contraria, cobrar
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arbitradores, absolver posiciones, renunciar recursos o términos legalesjy

aprobar convenios, facultades que podran ejercer también extrajudicialmente,
cuando procedan; y OCHO/ Delegar en todo o parte las facultades gue en

este acto se otorgan. CUATRO.- MANDATO JUDICIAL. Por dltimo, vienen

delegar y conferir mandato judicial amplio a los abogados habilitados para el
gjercicio de la profesion, don OSCAR SPOERER VARELA cédula de
identidad nimero siete millones doscientos sesenta y siete mil ochocientos

uno guion K, dofia ESTEFANIA GONZALEZ PLANAS, cédula de identidad

nUmero quince miliones seiscientos cuarenta y cuatro mil seiscientos

diecisiete guion fres; VALENTINA VIOLLIER CORREA, cédula de identidad
numero diecisiete millones cuatrocientos seis mil cuatrocientos cuarenta y
cinco guion ocho, don SEBASTIAN COLOMA RIOS, cédula de identidad
ntmero diecisiete millones ochenta y dos mil cuatrocientos cuarenta y cinco
guion ocho y a don JOSE FRANCISCO MATTE ALLENDE, cédula de
identidad ndmero dieciocho millones trescientos noventa y dos mil setenta y
cuatro guion Kk, .todos domiciliados en calle El Bosque Norte nlimero
guinientos, oficina mil ciento uno, comuna de Las Condes, Regién
Meir{:a_politana, a objeto de que actuando indistintamente cualquiera de ellos
en fofh?a individual, representen a las sociedades mandantes en todos los
juicios o gestiones judiciales que se requiera, ante cualquier tribunal ordinario,
especial; arbitral, administrativo o de cualquier otra clase, asi intervenga como

demandante, demandado o tercero de cualquier especie, pudiendo ejercer

toda clase de acciones, ordinarias, ejecutivas, especiales, de jurisdicciéon no

conténciosa o de cualquier otra naturaleza; solicitar medidas precautorias o
prejudiciales, entablar gestiones preparatorias de la via ejecutiva; reclamar
implicancias o recusar; solicitar el cumplimiento de resoluciones judiciales;
solicitar embargos y sefalar bienes al efecto; contestar demandas, alegar o
interrumpir prescripciones; someter a compromiso, nombrar, solicitar o

concurrir al nombramiento de jueces compromisarios, pudiendo fijarles o
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concurrir a la fijacion de sus facultades, incluso de amigables componedores,
sefialar remuneraciones, plazos, etcétera, removerlos o solicitar su remocion.
En el ejercicio de su representacion, quedan facultadas para representar a la
sociedad mandante con todas las faculiades ordinarias o extraordinarias del
mandato judicial, en los términos previstos en los articgios séptimo y octavo
del Cédigo de Procedimiento Civil, pudiendo desistirse en primera instancia
de la accion entablada, contestar demandas, aceptar la demanda contraria,
absolver posiciones, renunciar a los recursos o términos legales, aceptar su
declaraciéon, transigir, comprometer, otorgar a los arbitros facultades de
arbitradores, prorrogar jurisdiccion, intervenir en gestion de conciliacion o
avenimiento, aprobar convenios, cobrar y percibir, pudiendo delegar este
poder y reasumir cuantas veces lo estimen conveniente, sin limitacion de
ninguna especie.- CUARTO: Por el presente instrumento se otorga mandato
especial a los abogados Oscar Spoerer Varela y a Valentina Viollier Correa
para gue actuando uno cualguiera de ellos indistinta y separadamente
rectifiquen, complementen y/o aclaren la presente escritura, quedando
especialmente facultados para suscribir toda clase de solicitudes,
declaraciones, minutas, instrumentos publicos y privados necesarios para el
cumplimiento de su cometido.- QUINTO: Se faculta al portador de copia
autorizada de un extracto de la presente escritura para requerir las
publicaciones, inscripciones, anotaciones, subinscripciones y cancelaciones
que fueren procedentes en el Conservador de Bienes Raices que
corresponda. PERSONERIAS. La Personeria de don Ricardo Julio
Gonzalez Alemany para representar a Gonzalez Alemany S.A., consta en
escritura publica de fecha veintiséis de diciembre del afio dos mil seis,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica.
La personeria de Gonzalez Alemany S.A. para representar a Inmobiliaria
Santa Isabel Limitada, consta de escritura publica de fecha trece de
noviembre de dos mil veinte, otorgada en la notaria de Santiago de don

Cosme Fernando Gomila Gatica. Ambas personerias no se insertan por ser
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Valentina Viollier Correa.- En comprobante y previa lectura firma el

compareciente el presente instrumento. Se da copia. Doy fe.- La presente

escritura se encuentra anotada en el Libro Repertorio bajo el nimero
TUSD. w022

£

o { . .
RICARDO JULIO GONZAL%Z ALEMANY

CLN® A B3>

p.p. Gonzalez Alemany S.A.

p.p. inmobiliaria Santa isabel Limitada

Repertorio: EL—}-&(S?,__,/M?I _
ihegare AU
Digitadora: "~
Asistenta:
Mo Firmas: &
- ‘e Copias:___"f?mm_*
Derechos: __@BQ,_____QGQﬁ

_ Impuestos:
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