De: Gloria Santana
Enviado: jueves, 2 de marzo de 2023 16:07
Para: Monserrat Estruch Ferm
Asunto: Re: Respuesta consulta Rol D-226-2022 Restaurant El Huairavo

Estimada Montserrat, como le comenté cuando fui personalmente al SMA, el Huairavo restobar esta en arriendo a la
sociedad Turistica Latur, RUT ; de la cual soy representante legal. Por tanto la responsabilidad por los
eventos en vivo realizados en Huairavo es mia y no de Beatriz Machuca, duefa del Restobar. Adjunto contrato de
arriendo.

Igualmente como le mencioné, el Restobar se cerrara el 12 de Marzo, puesto que se puso término al contrato de
arriendo.

De todas maneras, comentarle que una vez que recibi el primer mail del SMA con informacion técnica respecto de la
emision de ruidos; fui personalmente a pedir se me explique puesto que desconocia la forma de interpretar la
informacion enviada. Sostuve una reunidn con un funcionario del SMA, quien amablemente me explico en detalle la
informacion técnica enviada en dicho mail. Le manifesté en ese momento que como medida inmediata comenzariamos a
realizar todos los eventos dentro del restaurante, y en caso que se hicieran al aire libre, seria antes de las 21:00 horas.
Igualmente, siempre fue nuestra opcion trabajar mas de dia que de noche, con show de musica en vivo siempre antes de
las 00:00 horas y con cierre de local maximo hasta las 2:00 AM, lo cual pueden verificar en nuestras redes sociales en
donde estan publicados nuestros horarios y los horarios de los shows de musica en vivo. ( facebook Huairavo Huairavo
Huairavo e Instagram huairavo.niebla )

Espero haber aclarado la situacion y quedo pendiente de su respuesta.

Muchas gracias
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CONTRATO DE ARRIENDO DE INMUEBLE Y PATENTE COMERCIAL DE
RESTAURANT DE TURISMO

. En Vifia del Mar, 15 de Octubre del afic 2021, dofia BEATRIZ MACHUCA
ALCALDE, Psic6loga, viuda, cédula de identidad y rol Gnico tributario nimero
B cuien comparece en su calidad de Representante Legal y
actuando en nombre y representacion de la empresa INVERSIONES BEATRIZ
MACHUCA ALCALDE EMPRESA. INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA {E.I.R.L..), entidad del giro arriendo de inmuebles, ambos con domicilio
en la localidad de Nieblz, ||| NG N B
RUT S <» adelante "la arrendadora” y, por fa otra parte, SOCIEDAD
DE SERVICIOS TURISTICOS LATUR LTDA. RUT _ Domiciliada en
Velasquez de Covarrubias 260, Niebla Valdivia y representada por DONA
cLoriA SANTANA ORDENES, ¢! [l Y poN MmAuRicio
cANIGGIA DITZEL, C.| . auienes actian con personeria suficiente
que se acredita al final del presente instrumento, en adelante denominado “el
arrendatario”, se ha convenido en el siguiente confrato de arrendamiento de
inmueble y patente comercial de restaurant de turismo:

PRIMERO: Dofia Beatriz Machuca Alcalde, viene a arrendar el inmueble
ubicado en la localidad de Niebla, calle Velasquez de Covarrubias N°280, de la
comuna de Valdivia, especificamente infraesfruciuras correspondientes al
restobar, situado en la superficie y el subterraneo, ambos estan dentro del
perimetro interior de la propiedad (Lote D2, cuya drea es de 1.800 m2 detallado
en anexo 1). También se incluye el derecho a llave, lo que conlleva patente de
restaurant de turismo rol 4-1756, muebles, maquinarias, utensilios, vajilla, vasos y
copas {detallados en el anexo 2, adjunto al presente contrato). Junto con esto
podran hacer uso del 4rea o salas de recepcion y planchado que estan ubicadas
dentro del érea o sector de las cabafias.
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SEGUNDO: Por el presente instrumento, la empresa INVERSIONES BEATRIZ
MACHUCA ALCALDE E.R.L, representada en la forma referida, entrega en
arrendamiento a Gloria Santana Ordenes y Mauricio Caniggia Ditzel: por quien
acepta su representacion de LATUR LTDA. en este acto, el inmueble
singularizado en la cldusula que antecede.

TERCERO: La propiedad deberd ser destinada por el arrendatario a las
actividades propias de su giro y podra ser subasrendada a terceros para eventos
especificos.

CUARTO: El arrendatario declara recibir en buen estado de conservacién y a
su entera satisfaccién la propiedad construida como restaurante y para
reparacion el subterraneo ubicado en la misma propiedad arrendada,
obligandose a restituitia al témino del presente confrato en el mismo estado,
habida consideracién del desgasie por el tiempo y el 'uso legitimo. Se obliga,
ademas, al arrendatario, a mantener en buen estado de conservacion y aseo la
propiedad, sus instalaciones y artefacios. Sin embargo, el amendatario podra
introducir mejoras o alteraciones en el inmueble en las condiciones que se
expresaran mas adelante en este mismo instrumento.

QUINTO: Es obligacion esencial del presente contrato, gue el arrendatario
pague oportunamente las cuentas de consumo de luz, agua y otros servicios
domiciliarios, también, la patente comercial del restaurant, desde ¢l primer
semestre del 2022 hasta el término del presente contrato.

SEXTOC: La renta mensual de arrendamiento sera de $480.000 iVA incluido.
La renta de arrendamiento sera pagadera por mes anticipado dentro de los cinco
primeros dias de cada mes.

Las partes acuerdan que el pago de ia renta de arrendamiento se hara
mediante el depodsito del mismo en cuenta corriente del bancaria del Banco
Estado N o< 'a empresa Inversiones Beatriz Machuca Alcalde
E.LR.L.
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SEPTIMO: E! mes de garantia de $400.000, seré pagado junto con el primer mes
de arfiendo.

La garantia tiene por objeto garantizar el debido cumplimiento de las
obligaciones que le impone el presente conirato, suma que se debolvera en el
plazo de 30 dias contados desde la entrega de la propiedad a el arrendador,
siempre y cuando no existieren obligaciones incumplidas a las cuales imputarlas,
guedando ademas facultado el amendador para descontar de la cantidad
mencionada el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo del
arrendatario, que se haya ocacionado. El arrendatario no podra imputar en
ningn caso la garantia al pago de rentas insolutas, ni el arriendo del Gitimo mes
que permanezca en la propiedad.

OCTAVO: El presente contrato regird desde el 01 de Octubre del afio 2021
hasta el dia 31 de agosto del afioc 2024, salvo que cualquiera de las partes
comunique a la otra su deseo de poner témino al contrato, dando aviso mediante
carta cettificada, por {o menos con 60 dias de anticipacion.

NOVENO: Durante el periodo que est4 vigente el presente contrato, el
arrendador podra mostrar el inmueble personalmente o por intermedio de otra
persona que se designe para el efecto, a personas interesadas en comprar dicha
propiedad. Para este efecto la arrendataria se obliga a dar las facilidades de!
caso, siempre que ias visitas de terceros no perturben sus actividades ordinarias.

DECIMO: El arrendatario podra introducir mejoras, alteraciones o modificaciones
al inmueble, sin limitacién, pero siempre que no afecten la estructura del
inmueble, es decir, que no afecten pilares, muros soportantes u otros que sean
imprescindibles para la estabilidad estructural de la construccion. Con todo, las
modificaciones o alieraciones que comprendan estos (ltimos elementos podran
ser hechas siempre que se efectlien en base a un plano aprobado por un
ingeniero calculista y previa autorizacién del arrendador. Las mejoras que se
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infroduzcan al inmueble seran de costo exclusivo del arrendatario y quedaran a
beneficio del propietaric desde el mismo momento en que dichas mejoras se
efectien, a menos que puedan ser retiradas sin detrimento del inmueble, en cuyo
caso podran ser retiradas por el arrendatario.

DECIMO PRIMERO: En caso de retardo de un mes o mas, en el pago de [a renta,
dara derecho a “EL ARRENDADOR” para hacer cesar inmediatamente el amiendo
en [a forma prescrita por fa Ley. '

DECIMO SEGUNDO: La parte arrendadora contratara a su costa los seguros
que estime necesanos que la mdemmoen de ios dariés que pueda experimentar
el edificio objeto de este contrats- por los efectos de siniestros tales como

incendios, inundaciones, terremotos;: maremotos filtraciones, roturas de
carierias, efectos de lar humedad o calor o cualquier caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMO TERCERO: Para todos los efectos legales, las partes fijan domicilic en
Valdivia y se someten a la competencia de fos Tribunales de Justicia de esta

ciudad y Comuna.

GLORIA SANTANA ORDENES

Cl.

AUTORIZACION NOTARIAL
AL DORSO
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Pirmd ante mi dofia BEATRIZ ELIANA MARCHUCA ALCALDE, C.I.Ne 4w ]
B -0 ooesontacitn de INVERSIONES  BEATRIZ
maciuca arcarpE E.I.R.I., ROT. X [ st

"consta de Constitucién de E.I.R.L., ante el Notario de

Santiago, Patricio Cathalifaud Moroso, de fecha 13.06.2014,

Rep. No 3653-2014, con vigencia de fecha 17.08.2021. Vifa

del Mar, 15 de octubre de 2021. pc )

Se exhibe factura Ne 118, de fecha 05.10.2021, emitido por

Inversiones Beatriz Machuca Alcalde E.I.R.L., por $ 480.000.~

Firmd ante mi: Unicamente don MAURICIO IVO CANIGGIA DITZEL, cédula de identidad N¢
9.811.262-6, quien expresa representar a SOCIEDAD DE SERVICIOS TURISTICOS LATUR LTDA.,
R.U.T. N° 77.443.083-0.- Castro, 03 de noviembre de 2021. gsc

ES,

P___DE__SOCIED
TURISTICOS LATUR LTDA., RUT:EWD, SAE%UI?JECSESR}/:\CKE)ﬁ
(C::glg\‘l;gICAlé(k) DTEEr'\lJEISDTATUTO ACTU DE FECHA 07.10.2021. CVE:
yoprEko, O A LA VISTA ' ‘Valdivia :
Noviembre e 3007 eoe , COMO ARRENDATARIA - Valdivia, 11 de




ANEXO 2

mgg INVENTARIO RESTOBAR HUAIRAVO DE NIEBLA
1 MAQUINA HIELO

1 VISICOOLER 3 PUERTAS VIDRIO

1 AMASADORA

1 MESON PIZZERO CON REFRIGERADOR 2 PUERTAS ACERC
6 MESONES DE ACERO

3 FREIDORA DOSBLE

1 COCINA CON HORNO INDUSTRIAL

1 REPISA METALICA 4 PISOS

1 VIiSICOOLER COCA COLA

1 CONGELADOR VERTICAL

2 CONGELADORES HORIZONTAL

11 CUCHHLLOS COCINA

1 ESPATULA

2 CANASTILLOS FREIDORA

5 OLLAS (1 A PRESION)

1 FONRO

2 COLADORES GRANDES

4 PALETAS PIZZERAS

54 PLATOS SERVILLETA

22 PLATOS BAJOS CON FRANJA COLOR

Este documento incorpora una firma electrénica avanzeda segun lo indicado
enla Ley N°19.759 y en ¢l Autoacordade de la Excma, Corte Suprema, Su
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10JARROS ROJOS ACERO

|

67 PLATOS BAJOS BLANCOS
12 BOWL DE ACERO

Ml

47 PLATOS GREDA
27 COPAS DISTINTOS TAMARNOS
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9 VASOS MEDIANOS
11 VASOS TRAGOS CORTOS

29 TAZAS BLANCAS

38 PLATOS TE

58 TENEDORES CACHA MADERA
6 VASOS CACHO

4 DOMINO

10 JARRAS JUGO

47 VASOS SHOPEROS

85 CUCHILLOS CACHA MADERA
2 CORATADORES DE PIZZA

9 ESPATULAS PIZZA

2 PELAPAPAS

20 TENEDORES ACERO

17 CUCHARAS CAHA MADERA
32 CUCHARAS CHICAS ACERO
36 CUCHARAS SOPA ACERO

15 CUCHILLOS PESCADO

19 CUCHARITAS CAFE CHICO

2 TENEDORES ENSALADA

2 CUCHARAS ENSALADA

1 CUCHARA LARGA

1 PALETA MADERA

3 CUCHARAS ACERO MEDIANAS
10 SALSEROS BLANCOS

19 SALSEROS GREDA

2 LECHEROS ACERO

1 AZUCARERO ACERO

Cert N° 123456809940
validez en

Verifique  valide:
http:/www.fojas.cl



Cert N° 123456809940
lidez en

Verifique  valide:
http:/www.fojas.cl

Vieb wvew.obrchile.of con el codige

¥ en el Auloacordado de la Excma, Corte Suprema. Su
de vafificacan Indicade junto estas knsas,

ede ser consulads en el séo

Este documento incorpora una firma elecirénica avanzada, 290N lo indicado

enfa Leyli*1579%

validzz

b ——

OTR-202111031557

15 VASOS GRANDES

20 VASOS MEDIANOS

3 BOTELLAS BLANCAS ACETTE
8 CONDIMENTEROS

6 CONDIMENTEROS VIDRIO
8 PORTAVELAS BOTELLA

6 SALSEROS VIDRIO

1 CALENTADOR TERRAZA

7 SILLAS BARRA

11 MESAS CUADRADAS

20 SILLAS MADERA

9 MESONES MADERA (TERRAZA)

12 BANCAS (TERRAZA)

1 MESITA RUSTICA TRONCO REDGNDA
1 CANDELABRO TRIPLE FIERRO

1SILIAALTA
2 SILLA ALTA PARA BEBES
1 ESPEJO RUSTICO

2 BALONES DE GAS DE 45 KILOS

1 BALON DE GAS DE 11 KILOS
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