EN LO PRINCIPAL, alega falta de legitimacién pasiva;, PRIMER OTROS],
acompaiia prueba documental; SEGUNDO OTROSI, ofrece medios de prueba.
TERCER OTROSI: solicita notificacién mediante correo electrénico. CUARTO
OTROSI: tenga presente personeria.

SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

JUAN FRANCISCO REYES GARCIA, en representacion de SANTA
CHIMBA SpA, Rol Unico Tributario N° 76.462.715-6, ambos domiciliados para
estos efectos en Las Violetas 2370 dpto 1305, comuna de Providencia, Santiago, al
fiscal instructor de esta Superintendencia del Medio Ambiente (“SMA”)

respetuosamente digo:

Que, por este acto, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 de la
Ley Orgéanica de la Superintendencia del Medio Ambiente (“LOSMA”), vengo,
dentro de plazo, a presentar descargos en contra de la formulacién de cargos
contenida en la Resolucion Exenta N° 1/ ROL D-123-2025, de 20 DE MAYO DE

2025, de la SMA (“Formulacién de Cargos”), consistentes en la alegacion de la

falta de legitimacion pasiva de mi representada en este procedimiento.

Sobre la base de ello, se solicita desde ya, que se desestime el cargo
formulado en contra de SANTA CHIMBA SpA, en razén de no tener mi
representada relaciéon alguna con el hecho infraccional, el cual fue realizado por

un tercero, segin se explica a continuacion.

L. ANTECEDENTES DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE SANCION

En el escrito de formulacién de cargos se sefiala que la Superintendencia del
Medio Ambiente (en adelante SMA) recibié denuncias por la emisién de ruidos
molestos, producto de las actividades desarrolladas por el establecimiento Bar
Santo Secreto - Nufioa , cuya titularidad corresponde a Santa Chimba SpA,
sefialando que dichos ruidos corresponden a las actividades que comtanmente se

desarrollan en un bar o pub.



Continta sefialando que la Division de Fiscalizacion derivé el
expediente correspondiente con el acta de inspeccién de fecha 14 de octubre
de 2023 y que en definitiva un profesional de la ETFA SERCOAMB se

constituy6 y en resumen pudo comprobar que se excedia la norma por 13 db.

Finalmente se formulan cargos sefialando que la clasificacion de gravedad es

leve y el rango de sancién es amonestacién por escrito o multa de una hasta 1.000
UTA.

II. SOBRE LA FALTA DE LEGITIMACION PASIVA DE SANTA CHIMBA SpA

Conforme se verd en el presente capitulo, luego de analizar en detalle el
concepto de legitimacion pasiva en los procedimientos administrativos
sancionatorios, asi como los antecedentes de hecho antes sefialados, se llegara a la
inevitable conclusion respecto a que mi representada debe ser absuelta del cargo
formulado, toda vez que no ostenta la calidad de autor del hecho infraccional, ni
particip6 del mismo en ninguna calidad que sustente ser considerada legitimada

pasiva.

a. ANTECEDENTES GENERALES SOBRELA LEGITIMACION PASIVA EN
LOS PROCEDIMIENTOS SANCIONATORIOS

21. El poder punitivo de la Administracién del Estado se rige por las normas
basicas que regulan toda actuacion del poder publico. Uno de los principios bésicos
de este actuar, es el respeto al debido proceso, garantizado tanto por la
Constitucién Politica de la Republica (articulo 19 n°3) como por la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado, y la
Ley N°19.880, establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los

Actos de los Organos de la Administracion del Estado.

Dentro de los requisitos basicos del debido proceso, se encuentra el que exista
entre las partes una relacién procesal, es decir, que las partes tengan capacidad para

actuar en el proceso, y legitimacion procesal para obrar en el mismo.



De acuerdo con el profesor Maturana, la legitimacién procesal es la
consideracion especial en que tiene la ley, dentro de cada proceso, a las personas
que se hallan en una determinada relacion con el objeto del litigio —en este caso la
imputacién de cargos que pueden conducir a una sancién- y en virtud de la cual,
exige, para que la pretensiéon procesal pueda ser examinada en cuanto al fondo,

que sean dichas personas las que figuren como parte en tal proceso.!

En términos simples, la legitimacién procesal es aquella cualidad que permite
determinar si una persona estd debidamente habilitada para ser parte activa o

pasiva de un proceso.

Al respecto, la Excma. Corte Suprema ha recogido esta definicién, en fallo de
11 de mayo de 2017 (rol 64310-2016), indicando lo siguiente: “3) Que la legitimacion
procesal es la consideracion especial que tiene la ley, dentro de cada proceso, a las personas
que se hallan en una determinada relacion con el objeto del litigio y, en virtud de la cual,
exige, para que la pretension procesal pueda ser examinada, en cuanto al fondo, que sean
dichas personas las que figuren como parte en tal proceso.” A lo cual afiade: “La sola
capacidad procesal no basta para formular una pretension y para oponerse a ella en un
proceso, sino que es necesaria una condicion mds precisa y especifica referida al litigio
mismo. Se ha sefialado: "Esta condicion de la sentencia favorable se puede designar con el
nombre de cualidad para obrar (...) preferimos nuestra vieja denominacion de legitimatio
ad causam (o legitimidad para obrar). Con ella se expresa que para que el juez estime la
demanda, no basta que considere existente el derecho, sino que es necesario que considere
la identidad de la persona del actor con la persona en cuyo favor estd la ley (legitimacion
activa), y la identidad de la persona del demandado con la persona contra quien se dirige la
voluntad de la ley (legitimacion pasiva). Con el nombre de Legitimatio ad processum se
indica, por el contrario, un presupuesto procesal, esto es, la capacidad de presentarse en
juicio por si o por otros." (Giusepe Chiovenda, "Instituciones de Derecho Procesal Civil",
Volumen 1, Conceptos fundamentales, la doctrina de las acciones, Cdrdenas Editor y
Distribuidor, Primera Edicion, 1989).”

1 Disposiciones Comunes a Todo Procedimiento. Cristian Maturana Miquel. Apuntes de
Clases. Facultad de Derecho de la Universidad de Chile. 2003. P4gina 63.



Por lo tanto, la legitimacién, activa o pasiva, es un presupuesto indispensable
delarelacién procesal, y la ausencia de alguna de las condiciones de lalegitimaciéon

determinara el rechazo de la pretension en el pronunciamiento final.

De todo lo anterior sesigue que, para que el presente procedimiento
infraccional pueda prosperar, la Administracion debe poseer legitimacion activa
para efectos de imponer la sancién, pero también, mi representada debe tener
legitimacién pasiva, como sujeto que tiene aptitud e interés para discutir u

oponerse a la pretension de la SMA.

En concreto, en este caso enmarcado en el derecho administrativo
sancionador, la legitimacién pasiva se gatilla de la condicién de ser quien ha
concurrido en el hecho infraccional, con el rol de autor o en algtn otro grado de
participacién de autoria, lo que le confiere capacidad para entregar informacion

relativa a lo que se examina y formular argumentos al respecto.

Sin embargo, esto ultimo en este caso no ocurre, segin se explicard a
continuacion, ya que Santa Chimba SpA NO DESARROLLA actividad en el lugar
fiscalizado y puntualmente no realiza actividades desde 2024, siendo su ultimo
domicilio el de Antonia Lépez De Bello N°:53-55, Recoleta.

En nuestra doctrina interna, el profesor Osorio sefiala como infractor o sujeto

pasivo del procedimiento a “(...) la persona natural o juridica que por una o varias

acciones u omisiones incumple deberes, obligaciones o prohibiciones administrativas.” 2

2 Osorio Vargas, Cristébal Salvador. 2017. “Manual de Procedimiento Administrativo
Sancionador. Parte General”, Thomson Reuters. Santiago. 2° ed. p. 483.

b. APLICACION AL CASO DE SANTA CHIMBA SpA




Como se anunci6 la empres Santa Chimba SpA, no opera desde 2024 y nunca a
ha operado en el local comercial ubicado en Jorge Washignton 192, comuna de
Nufioa, reitero que su altimo domicilio fue el de Antonia Lépez De Bello N°:53-55,

Recoleta.

El comercio operado en el domicilio fiscalizado es titular de la empresa SANTO
NUNOA, rut 76.678.028-8, como se aprecia la razén social y el rut es otro distinto
al de la persona que se le han formulado cargos, por lo que la presente fiscalizaciéon
debe ser corregida y dirigida en contra de la persona que efectivamente haya

podido cometer la infraccién objeto de este proceso.

La persona juridica se define en el articulo 545 de nuestro Cédigo Civil, “Se
llama persona juridica una persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer

obligaciones civiles, y de ser representada judicial y extrajudicialmente”.

Como hemos enunciado la responsabilidad debe ser imputada a la persona
correcta y como quedard claro con los documentos acompafiados, SANTO
NUNOA SpA y SANTA CHIMBA SpA, son dos personas distintas con capacidad
juridica por lo que deben ser correctamente emplazadas para que pueda entablarse

la litis.

Cumpliendo lo sefialado en el numeral VIII n° 1 se acompafia el estatuto
actualizado de SANTA CHIMBA SPA donde conta que su administrador es don

Juan Carlos Urrutia Salazar.

En el otrosi respectivo acompafio un balance de 2024 de Santa Chimba ya que
como la empresa no tiene movimientos no se han confeccionado balances
posteriores y se acompafa carpeta tributaria en la cual se aprecian los F29 de 2025
y se sefiala que la empresa no he realizado declaracién de renta para los afios
tributarios 2025 y 2026, por lo que solicito se tenga por cumplido lo ordenado en

el numero VIII n°2 de la formulacién de cargos.



Respecto de los demds numerales del apartado VIII de la formulacién de cargos
no podemos cumplirlo ya que como se ha dicho, Santa Chimba SpA, no tiene

injerencia ni conocimiento de lo que se solicita.

En el otrosi se acompafia contrato de arriendo de fecha 19 enero de 2017,
respecto del inmueble ubicado en el lugar fiscalizado, es decir, Jorge Washigton
192, comuna de Nufioa, en dicho contrato consta que el arrendatario es la sociedad
Santo Nufioa SpA, ademés se acompafia copias de las patentes comerciales,
otorgadas por la Municipalidad de Nufioa rol 222.845-9 para restaurante y patente
de alcohol 402.336-6 para cabaret, ambas para el primer semestre de 2026 y cuyo

titular es la sociedad Santo Nufioa SpA.

Con esos antecedentes debemos concluir que la persona juridica que realiza
actividades concordantes los hechos denunciados, en las fechas y en el lugar
fiscalizado es Santo Nufioa SpA, la cual es una persona distinta de la cual se ha
encausado esta formulacién de cargos por lo que solicitamos sea desestimada y

dirigida a la persona que corresponda.

Debemos concluir que Santa Chimba SpA no tuvo ninguna incidencia en los
hechos denunciados y el infractor tinico y exclusivo en este procedimiento es Santo
Nufioa SpA, en tanto operador del local comercial ubicado en Jorge Washington
192, comuna de Nufioa, por lo que lo que el levantamiento del cargo en contra de

mi representada es absolutamente improcedente.

Corresponde acotar que todo lo expuesto demuestra que mi representada no
participd ni como autor de la infraccion, ni bajo ningtin otro caracter. En efecto, mi
representada no tuvo participaciéon en las actividades realizadas en el lugar

fiscalizado.

Por lo tanto, este procedimiento debiese dirigirse exclusivamente en contra

de Santo Nufioa SpA, quien es el operador del local comercial del lugar



fiscalizado, siendo la persona que debe cumplir con las normas de emisiéon de

ruidos.

POR TANTO,

SOLICITO A UD., desestimar el cargo formulado en contra de Santa Chimba SpA,
en razoén de no tener esta parte relacién alguna con el hecho infraccional imputado
enlaRE EX. N°1/ ROL D-123-2025 y en definitiva se redirija la acusacién en contra

de quien corresponda.

PRIMER OTROSI: Se solicita a la SMA tener por acompafiados los siguientes

documentos:

1- Estatuto actualizado de Santa Chimba SpA, otorgado el Registro de Empresas
y Sociedades del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, emitido con
fecha 22 de enero del 2026.

2- Balance de Santa Chimba SpA, correspondiente al afio 2024.

3- Carpeta tributaria de Santa Chimba SpA, de fecha 4 de febrero de 2026.

4- Contrato de arriendo de fecha 19 enero de 2017, respecto del inmueble ubicado
en Jorge Washigton 192, comuna de Nufioa, suscrito entre Proyectos y
Construccién Castan Limitada y Santo Nufioa SpA.

5- Patente comercial para restaurante folio 3.017.478, primer semestre 2026,
emitida por la Municipalidad de Nufioa, cuyo titular es Santo Nufioa SpA.

6- Patente alcohol cabaret folio 3.017.479, primer semestre 2026, emitida por la
Municipalidad de Nufioa, cuyo titular es Santo Nufioa SpA.

7- Poder notarial de fecha 23 de enero de 2026, otorgado por el gerente de Santa

Chimba SpA a Juan Francisco Reyes Garcia.

SEGUNDO OTROSI: Se solicita a la SMA que, conforme lo dispone el articulo 50
de la LOSMA, tenga presente que mi representada hard uso de todos los medios
de prueba admisibles en derecho que procedan durante la instruccién del

presente procedimiento.



TERCER OTROST: solicito que para todos los efectos legales las notificaciones del

presente proceso se realicen al correo electrénico jfreyes@reyesgarcia.cl

CUARTO OTROSI: Solicito tener presente que mi personeria consta en el poder

acompanado en el primer otrosi de este escrito.

Juan Firmado

digitalmente por

Fra nCiSCO Juan Francisco

Reyes Garcia
Reyes Fecha: 2026.02.05

Garcia 16:19:57 -03'00"
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CERTIFICADO DE ESTATUTO ACTUALIZADO

El Registro de Empresas y Sociedades certifica que, a la fecha de emision de
este documento, la sociedad identificada se encuentra regulada por el Estatuto,
gue los socios o constituyente han suscrito conforme a la ley.

Rut Sociedad: 76.462.715-6

Razon Social: SANTA CHIMBA SpA

Fecha de Constitucion: 10 de diciembre del 2014
Fecha de Emision del Certificado: 22 de enero del 2026

De acuerdo con lo establecido en el art. 22 de la Ley N° 20.659, este certificado tiene valor probatorio de instrumento publico y
constituye titulo ejecutivo.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de
este documento puede consultar en www.registrodeempresasysociedades.cl, donde estara disponible por 15 dias contados
desde la fecha de emision.

El documento impreso es copia del documento original.

El cédigo de verificacion electrénico (CVE) es: CRQ42YI6150E

CRQA42Y16150E
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ESTATUTO ACTUALIZADO
SANTA CHIMBA SpA

En LAS CONDES, Region METROPOLITANA DE SANTIAGO, Chile, el Registro
Electronico de Empresas y Sociedades certifica que el dia 10 de diciembre del 2014 se
constituyd una Sociedad por Acciones, en adelante la Sociedad, la cual se regird por las
prescripciones contenidas en los presentes Estatutos, y por las normas contenidas en el Codigo
de Comercio, y en lo no regulado en aquellos por la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Andénimas
y su Reglamento. TITULO PRIMERO: NOMBRE, DOMICILIO, DURACION Y
OBJETO.- ARTiICULO PRIMERO: NOMBRE: El nombre de la Sociedad sera "Santa
Chimba SpA". ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO: El domicilio de la Sociedad ser4 la
comuna de LAS CONDES, Region METROPOLITANA DE SANTIAGO, sin perjuicio de que
pueda establecer agencias, sucursales o establecimientos en el resto del pais o en el extranjero.
ARTICULO TERCERO: DURACION: La Sociedad comenzara a regir con esta fecha y
tendra una duracién indefinida. ARTICULO CUARTO: OBJETO: El objeto de la sociedad
sera La importacion, exportacion, industrializacién, compra, venta, comercializacion,
consignacion, representacion, produccion, fabriacacion y distribucidn, por cuenta propia o de
terceros, de toda clase de mercaderias y productos alimenticios; la explotaciéon comercial de
todo tipo de restaurantes, fuentes de soda, bares, salones de té, casinos, rotiserias, pastelerias,
confiterias, botillerias, y en general, de cualquier establecimiento dedicado al expendio de
comidas y bebidas alcoholicas y analcohdlicas tanto para su consumo dentro del local o fuera de
¢l; la elaboracion, preparacidn, fabricacidon, compra, venta, representacion, comercializacion y
distribucion de comidas para llevar y que sean de consumo humano, sean crudas o cocinadas;
en general todos los demas negocios que acuerden los accionista sin necesidad de reforma a los
estatutos. TITULO SEGUNDO: DEL CAPITAL SOCIAL.- ARTICULO QUINTO: El
capital de la Sociedad es la cantidad de $3.000.000 de pesos, dividido en 1.000 acciones
nominativas, de una misma serie, ordinarias y sin valor nominal. El Capital queda totalmente
suscrito y pagado en este acto en la forma indicada en los articulos transitorios de esta
actuacion. Las acciones podran ser emitidas sin la necesidad de imprimir ldminas fisicas de
dichos titulos. Las acciones cuyo valor no se encuentre totalmente pagado, no gozaran de
derecho alguno. TITULO TERCERO: DE LA ADMINISTRACION SOCIAL.-
ARTICULO SEXTO: La sociedad sera administrada por un Gerente General. El Gerente
General serd designado en estos estatutos, cuya individualizacion es: JUAN CARLOS
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URRUTIA SALAZAR, Rut 9.712.655-0. ARTICULO SEPTIMO: La administracion se
sujetard a las siguientes reglas: Salvo la designacidon de un Gerente en la constitucion de la
compaiia, el o los Gerentes serdn designados por acuerdo de la junta de accionistas del que se
dejara constancia en un acta que deberd ser reducida a escritura publica. También podra ser
designado por la totalidad de los accionistas con derecho a voto mediante una declaracion
efectuada por escritura publica. La revocacion del nombramiento se hard de la misma manera y
viceversa. Podré elegirse o designarse Gerente a un accionista que sea persona juridica, pero en
este caso ésta debera ser hecha por medio de escritura publica y nombrar a una persona natural
que ejerza el cargo. Esta persona serd considerada Gerente para todos los efectos.Podra también
elegirse o designarse a un Gerente Suplente, para que ejerza el cargo en aquellos casos que el
Gerente Titular se encontrare impedido de desempefiar su encargo, por cualquier causa, lo que
no sera necesario acreditar ante terceros. La persona nombrada sera considerada el Gerente para
todos los efectos y, para el cumplimiento de su encargo, dispondra de todas las facultades que el
presente estatuto otorga al Gerente. También se podra designar mandatarios para objetos
especialmente determinados a los accionistas o a otras personas. ARTICULO OCTAVO: El
Gerente General de la sociedad estara premunido de todas las facultades propias de un factor de
comercio, y en especial, de las que se sefialan a continuacion. El Gerente estara facultado
especialmente, y sin que esta enumeracidn sea taxativa o limitativa, para: Uno) Celebrar
contratos de promesa. Dos) Comprar, vender, permutar y, en general, adquirir y enajenar, a
cualquier titulo, toda clase de bienes corporales e incorporales, raices o muebles. Tres) Dar y
tomar en arrendamiento, administracion o concesion, toda clase de bienes, corporales e
incorporales, raices o muebles. Cuatro) Dar y tomar bienes en comodato o en mutuo. Cinco)
Dar y recibir dinero y otros bienes en deposito. Seis) Dar y recibir bienes en hipoteca, incluso
con clausula de garantia general; posponer, alzar y servir hipotecas. Siete) Dar y recibir en
prenda bienes muebles, valores mobiliarios, derechos, acciones y demés bienes corporales e
incorporales, sea en prenda civil, sin desplazamiento, mercantil, bancaria, agraria, industrial,
warrants, de cosas muebles vendidas a plazo, de valores mobiliarios en favor de los bancos y
otras especiales, y cancelarlas. Ocho) Constituir y aceptar fianzas simples y solidarias, avales y
codeudas solidarias. Nueve) Celebrar contratos de transporte, de fletamento, de cambio, de
correduria y de transaccion. Diez) Celebrar contratos para constituir agentes, representantes,
comisionistas, distribuidores, concesionarios, o para constituir a la sociedad en tales calidades.
Once) Celebrar contratos de seguros, pudiendo acordar primas, riesgos, plazos y demas
condiciones, cobrar pdlizas, endosarlas, cancelarlas, y aprobar e impugnar liquidaciones de
siniestros. Doce) Celebrar contratos de cuentas corrientes mercantiles, imponerse de su
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movimiento, y aprobar y rechazar saldos. Trece) Celebrar contratos para constituir y/o ingresar
en sociedades de cualquier clase u objeto, sean civiles o comerciales, colectivas, anonimas, en
comandita, de responsabilidad limitada o de otra especie, constituir o formar parte de
comunidades, asociaciones, cuentas en participacion, sociedades de hecho u otras, representar a
la sociedad con voz y voto en unas y otras, con facultades para modificarlas, pedir su disolucién
o terminacidn, incluso anticipada, expresar su intencion de no continuarlas, pedir su liquidacion
y particidn, llevar a cabo una y otra, y, en general, ejercitar y renunciar todas las acciones y
derechos, y cumplir todas la obligaciones que a la mandante correspondan como accionista,
socia, comunera, gestora, liquidadora, o en cualquier otro cardcter en tales sociedades,
asociaciones, comunidades y otras. Catorce) Celebrar contratos de trabajo, colectivos o
individuales, contratar obreros y empleados, contratar servicios de profesionales y técnicos, y
poner término o solicitar la terminacidon de sus respectivos contratos, representar a la sociedad
ante cualquier autoridad laboral, tributaria o previsional, con todas las facultades requeridas al
efecto, pudiendo, entre otras cosas, presentar solicitudes, efectuar declaraciones, pagar
impuestos e imposiciones previsionales y otros, dar avisos de término de servicios y comunicar
las renuncias de trabajadores, y, en general, celebrar todo acto que sea procedente a fin de
cumplir con las normas laborales y previsionales vigentes en Chile. Quince) Convenir y
modificar toda clase de pactos y estipulaciones, estén o no contemplados especialmente en las
leyes, ya sean de su esencia, de su naturaleza o meramente accidentales; fijar precios, rentas,
honorarios, remuneraciones, reajustes, intereses, indemnizaciones, plazos, condiciones, deberes,
atribuciones, épocas y formas de pago y de entrega; individualizar bienes, fijar cabidas y
deslindes, cobrar y percibir, recibir, entregar, pactar solidaridad e indivisibilidad, tanto activas
como pasivas, convenir clausulas penales y/o multas a favor o en contra de la sociedad, aceptar
u otorgar toda clase de cauciones, sean reales o personales, y toda clase de garantias a favor o
en contra de la sociedad, pactar prohibiciones de enajenar y/o gravar, ejercitar o renunciar
acciones, como las de nulidad, rescision, resolucidn, eviccion y similares, aceptar renuncias de
derechos y acciones, rescindir resolver, resciliar, novar, dejar sin efecto, poner término o
solicitar la terminacion de los contratos, exigir rendicidon de cuentas, aprobarlas y objetarlas, vy,
en general, ejercitar todos los derechos y las acciones que correspondan a la sociedad.
Dieciséis) Representar a la sociedad ante los bancos nacionales y extranjeros, particulares,
estatales o mixtos, con las mas amplias facultades que pueden necesitarse, darles instrucciones
y cometerles comisiones de confianza, abrir y contratar cuentas corrientes bancarias, de crédito
y/o depdsitos, depositar, girar y sobregirar en ellas; dar orden de no pago de cheques, retirar
talonarios de cheques y cheques sueltos, y cerrar unas y otras, todo ello en moneda nacional o
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extranjera; aprobar u objetar los saldos de las cuentas corrientes bancarias y de cualquiera otra
operacion celebrada con bancos; autorizar cargos en cuenta corriente relacionados con comercio
exterior; contratar préstamos en moneda nacional o extranjera, sean como créditos simples,
créditos en cuenta corriente, créditos documentados, créditos en cuentas especiales, avances
contra aceptacion, contratando lineas de crédito, sea en cualquiera otra forma; arrendar cajas de
seguridad, abrirlas, cerrarlas y poner término a su arrendamiento; colocar o retirar dineros o
valores en moneda nacional o extranjera ya sea en deposito, custodia o garantia y cancelar los
certificados respectivos; contratar acreditivos, en moneda nacional o extranjera, efectuar
operaciones de cambios, tomar boletas de garantia, y, en general, efectuar toda clase de
operaciones' bancarias, en moneda nacional o extranjera. Diecisiete) Representar a la sociedad
en las actuaciones que deban cumplirse ante el Banco Central de Chile y otras autoridades, en
relacion con la importacion o exportacion de mercaderias, sean temporales o definitivas. En el
ejercicio de este cometido, y sin que la enumeracion que sigue sea taxativa, sino enunciativa,
podran presentar y firmar registros de declaraciones de importacion y exportacion, solicitudes
de registros, facturas, informes complementarios, cartas explicativas y toda clase de
documentacion que fuere exigida por el Banco Central de Chile; tomar boletas bancarias o
endosar polizas de garantia, en los casos en que tales cauciones fueren procedentes y pedir la
devolucion de dichos documentos, retirar y endosar documentos de embarque; solicitar la
modificacion de las condiciones bajo las cuales se ha autorizado una determinada operacion;
firmar en representacion de la sociedad, declaraciones juradas en documentos para
importaciones y exportaciones, y, en general, ejecutar todos los actos y realizar todas las
actuaciones que fueren conducentes a un adecuado cumplimiento del encargo que se le
confiere. Por lo que hace al Banco Central de Chile, el presente mandato se mantendra vigente
mientras su revocacion no sea notificada a dicho Banco por un Ministro de Fe, salvo que
valiéndose la sociedad mandante o el mandatario de cualquier otro medio de comunicacion, el
Banco Central de Chile tome nota de la revocacion del poder o de la circunstancia de haber éste
terminado por cualquiera otra causa legal. Dieciocho) Girar, suscribir, aceptar, reaceptar,
renovar, prorrogar, avalar, endosar en dominio, cobro o garantia, protestar, descontar, cancelar,
transferir, extender y disponer en cualquier forma de cheques, letras de cambio, pagarés,
libranzas, vales y demas documentos mercantiles o bancarios, sean nominativos, a la orden o al
portador, en moneda nacional o extranjera, y ejercitar todas las acciones que a la sociedad
correspondan en relacion con tales documentos. Diecinueve) Abrir cuentas de ahorro,
reajustables o no, a plazo, a la vista o condicionales en bancos comerciales, en el Banco del
Estado de Chile, o en cualquiera otra institucion de derecho publico o de derecho privado, sea
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en beneficio de la sociedad o en el de sus trabajadores, depositar y girar en ellas, imponerse de
su movimiento, aceptar o impugnar saldos, y cerrarlas. Veinte) Invertir los dineros de la
sociedad, celebrando al efecto y en su representacion todos los contratos que sean aptos para
ello, con toda clase de personas naturales o juridicas, de derecho publico o de derecho privado.
Quedan comprendidos en el &mbito de esta facultad la compra, venta cesion a cualquier titulo y
transferencia de bonos hipotecarios, bonos de fomento reajustables, certificados de ahorro
reajustables del Banco Central de Chile, pagarés reajustables de la Tesoreria General de la
Republica, cuotas. de fondos mutuos y de fondos de inversion, publicos y privados, los demas
instrumentos del mercado de capitales y, en general, en cualquier otro sistema de inversion, de
mutuo, de ahorro reajustable o no, a corto, mediano o largo plazo, a la vista o condicional que
actualmente exista o que pueda establecerse en el futuro. En relacidén con estas inversiones
podra abrir cuentas, depositar en ellas, retirar en todo o en parte, y en cualquier momento, los
dineros de la sociedad, imponerse de su movimiento y cerrarlas, aceptar cesiones de créditos
hipotecarios, capitalizar en todo o en parte y en cualquier tiempo intereses y reajustes, aceptar o
impugnar saldos, y liquidar en cualquier momento en todo o en parte tales inversiones.
Veintiuno) Ceder y aceptar cesiones de créditos, sean nominativos, a la orden o al portador, con
garantias reales o personales, o sin ellas, y, en general, efectuar toda clase de operaciones con
documentos mercantiles, valores mobiliarios, efectos publicos y de comercio. Veintidds)
Contratar préstamos, en cualquier forma, con instituciones de crédito y/o fomento y, en general,
con cualquiera persona natural o juridica, de derecho publico o de derecho privado. Veintitrés)
Pagar y, en general extinguir, por cualquier medio las obligaciones de la sociedad, incluyendo
la novacion, y cobrar y percibir extrajudicialmente, todo cuanto se adeude a ella, a cualquier
titulo que sea, por cualquiera persona natural o juridica, de derecho publico o privado, incluso
al Fisco, servicios o instituciones del Estado, instituciones de prevision social, instituciones
fiscales, semifiscales o de administracion autonoma, ya sea en dinero o en otra clase de bienes
corporales o incorporales, raices o muebles, o valores mobiliarios. Veinticuatro) Firmar recibos,
finiquitos y cancelaciones, y, en general, suscribir, otorgar, firmar, extender, modificar y
refrendar toda clase de documentos publicos o privados, pudiendo formular en ellos todas las
declaraciones que estime necesarias y convenientes. Veinticinco) Gravar los bienes de la
sociedad con derechos de uso, usufructo o habitacion, y constituir servidumbres activas y
pasivas. Veintiséis) Acudir ante toda clase de autoridades politicas, administrativas, de orden
tributario, aduaneras, municipales, que se relacionen con el comercio exterior, judiciales o de
cualquier otra clase, y ante cualquiera persona de derecho publico o privado, instituciones
fiscales, semifiscales, de administracién auténoma u organismos, con toda clase de
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presentaciones y declaraciones, incluso obligatorias, modificarlas y desistirse de ellas.
Veintisiete) Entregar y recibir de las oficinas de Correos y Telégrafos, Aduanas o empresas
estatales o particulares, de transporte terrestre, maritimo o aéreo, toda clase de correspondencia,
certificada o no, piezas postales, giros, reembolsos, cargas, encomiendas, mercaderias y otros,
dirigidas o consignadas a la sociedad o expedidas por ella. Veintiocho) Solicitar para la
sociedad concesiones administrativas de cualquier naturaleza u objeto y sobre cualquiera clase
de bienes corporales o incorporales, raices o muebles; especialmente solicitar manifestaciones
mineras; participar en propuestas y celebrar todos los contratos necesarios para la ejecucion de
los proyectos adjudicados. Veintinueve) Inscribir propiedad industrial, intelectual, nombres
comerciales, marcas comerciales y modelos industriales, patentar inventos, deducir oposiciones
o solicitar nulidades, y, en general, efectuar todas la tramitaciones y actuaciones que sean
procedentes en relacion con esta materia. Treinta) Representar a la sociedad en todos los juicios
y gestiones judiciales en que ésta tenga interés o pueda llegar a tenerlo, ante cualquier Tribunal
Ordinario, especial, arbitral, administrativo o de cualquier naturaleza, asi intervenga la sociedad
como demandante, demandada o tercero, de cualquiera especie, hasta la completa ejecucion de
la sentencia, pudiendo ejercer toda clase de acciones, sean ellas ordinarias, ejecutivas,
especiales, de jurisdiccion no contenciosa o de cualquiera otra naturaleza. En el ejercicio de este
poder judicial, queda facultado para representar a la sociedad con todas las facultades ordinarias
y extraordinarias del mandato judicial, pudiendo demandar, iniciar cualquiera otra especie de
gestiones judiciales, sean de jurisdiccidon voluntaria o contenciosa, reconvenir, contestar
reconvenciones, desistirse en primera instancia de la accion entablada, contestar demandas,
aceptar la demanda contraria, renunciar los recursos y los términos legales, absolver posiciones,
deferir el juramento decisorio y aceptar su delacion, transigir, comprometer, otorgar a los
arbitros facultades de arbitradores, prorrogar jurisdiccidn, intervenir en gestiones de
conciliaciéon o avenimiento, aprobar convenios, cobrar y percibir, nombrar abogados
patrocinantes y apoderados con todas las facultades que por este instrumento se les confiere,
pudiendo delegar este poder y reasumir cuantas veces sea conveniente. Treinta y uno) Delegar
los poderes propios y conferir mandatos especiales, revocar dichos poderes y delegaciones, y
reasumir. AUTOCONTRATACION: La sociedad y el o los Gerentes, en su caso, podran
autocontratar, de tal forma y sin que la siguiente enumeracion sea taxativa, la sociedad podra
vender de lo suyo a los accionistas, sean gerentes, representantes, mandatarios o no, o €stos
venderle de lo suyo a aquella; como asimismo podran darse reciprocamente mutuos de dinero a
interés, comodatos, arrendamientos y otras formas de cesion de derechos reales y personales
sobre bienes que pertenezcan a la sociedad o a los accionistas. TITULO CUARTO.- DE LOS
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ACCIONISTAS.- ARTICULO NOVENO: JUNTAS DE ACCIONISTAS: Los accionistas
se reuniran en juntas, que seran de tipo Unico, cada vez que los intereses de la sociedad lo
justifiquen, convocadas a requerimiento de cualquiera de los gerentes, o de accionistas que
representen al menos un diez, por ciento de las acciones emitidas con derecho a voto. Debera
celebrarse al menos una junta de accionistas en cada afio calendario. Son materia de la junta de
accionistas: Uno) La designacion y revocacion del Gerente o Gerentes, y su remuneracion; el
otorgamiento y revocacion de mandatos especiales; y la designacion y revocacion de los
liquidadores; Dos) El examen de la situacion de la sociedad y, en su caso, de los informes del
inspector de cuentas o de los auditores externos; Tres) El nombramiento del inspector de
cuentas o de auditores externos independientes; Cuatro) La distribucion de las utilidades del
ejercicio y de las acumuladas de ejercicios anteriores y, en especial, el reparto de dividendos;
como también la distribucion de dividendos provisorios durante un ejercicio con cargo a las
utilidades del mismo, aunque existan pérdidas acumuladas; Cinco) La disolucion anticipada de
la sociedad; Seis) La transformacion, fusion o division de la sociedad; Siete) La reforma de los
estatutos sociales, entre otras, sobre las siguientes materias: i) el aumento de capital; ii) la
modificacion del plazo de duracion de la sociedad, y el cambio de domicilio, cuando los
hubiere; 1i1) la disminucion del capital social; iv)la modificacion de las facultades reservadas a
la junta de accionistas o la modificacion de las atribuciones del Gerente establecidas en los
estatutos; v) la forma de distribuir los beneficios sociales establecida en los estatutos; vi) la
adquisicion y posesion de acciones de propia emision; Ocho) La enajenacion del activo de la
sociedad en los términos que sefiala el numero nueve) del articulo sesenta y siete de la Ley
Numero dieciocho mil cuarenta y seis, o del cincuenta por ciento o mas del pasivo; Nueve) El
otorgamiento de garantias reales o personales para caucionar obligaciones de terceros, excepto
si estos fueren sociedades filiales, en cuyo caso no se requerira tal aprobacion; Diez) El
saneamiento de las nulidades que afecten la constitucion y modificaciones de la sociedad con
arreglo a la Ley nimero diecinueve cuatrocientos noventa y nueve, o con la normativa que la
modifique o reemplace; y, Once) En general, cualquier otra materia que sea de interés social.
Las juntas se constituirdn en citacidon Unica y sus acuerdos se tomaran con el voto conforme de
los dos tercios de las acciones emitidas con derecho a voto. A la junta de accionistas podra
asistir un Notario Publico a peticion del Gerente o de cualquiera de los accionistas, en cuyo
caso hard las certificaciones contempladas para las juntas extraordinarias de accionistas en la
Ley de Sociedades Andnimas y en su Reglamento. Solamente podran participar en las juntas
con derecho a voz y voto, los titulares de acciones inscritas en el Registro de Accionistas con
cinco dias de anticipacion, a lo menos, a aquel en que haya de celebrarse la respectiva junta.
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Cada accionista dispondra de un voto por cada accién que posea o represente. ARTICULO
DECIMO: COMUNICACION DE LA SOCIEDAD: Las comunicaciones a los accionistas,
en especial la citacion a junta de accionistas, se efectuara por medio de carta certificada,
despachada por alguna empresa de correos publica o privada, dirigida al domicilio del
accionista que figure en el Registro de Accionistas. Esta formalidad podré ser omitida cuando
los accionistas comuniquen al Gerente por cualquier medio escrito, inclusive por fax o por
correo electronico, que se dan por enterados del hecho de haberse convocado a una junta de
accionistas, su fecha, hora y lugar de celebracion. El encargo a la oficina de correos debera
hacerse con una anticipacion de entre quince y veinte dias corridos a la fecha de la junta, lo que
se acreditard con el testimonio que éstas habitualmente entregan sus clientes. Sera
responsabilidad del accionista mantener actualizada la direccion de su domicilio en el Registro
de Accionistas, lo que haré por escrito mediante una comunicacion dirigida al Gerente, el que, a
su vez, testimoniard por escrito su recepcion conforme. Las comunicaciones dirigidas a los
accionistas a la direccién de su domicilio que figure en el Registro de Accionistas sera
plenamente valida para todos los efectos.- Por su parte, las comunicaciones de los accionistas
con la sociedad se hara a la direccion del domicilio donde la sociedad tenga sus oficinas
principales, entendiéndose por ésta la sede del Gerente. ARTICULO DECIMO PRIMERO:
RESOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que ocurran entre los accionistas, los
accionistas y la sociedad o sus administradores o liquidadores, y la sociedad o sus
administradores o liquidadores, serdn resueltas por un arbitro de cardcter mixto, designado de la
siguiente forma: El arbitro serd designado por el tribunal de justicia del domicilio social.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Se distribuirdn
en cada ejercicio segun lo que determine la junta. TITULO QUINTO.- OTROS PACTOS.

ARTICULOS TRANSITORIOS: ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: APORTES
ACCIONISTAS: Las acciones en las que se encuentra dividido el capital se suscriben, enteran
y pagan por los accionistas constituyentes de la siguiente manera: A) LINDA ESTRELLA
MUNOZ AGUIRRE suscribe: 500 acciones ordinarias de la Serie tinica, equivalentes a la suma
de $1.500.000 pesos del capital social, que paga en dinero efectivo y al contado, los que en este
acto ingresan a la caja social. B) ALEXIS HERNAN FERRADA ALVARADO suscribe: 500
acciones ordinarias de la Serie Unica, equivalentes a la suma de $1.500.000 pesos del capital
social, que paga en dinero efectivo y al contado, los que en este acto ingresan a la caja social.

HISTORIAL DE ACTUACIONES Y ANOTACIONES

(Haga click en el nombre de la actuacion o anotacion para descargar el documento)
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MODIFICACION 28-08-2020 ACMuOxwPvQij
MODIFICACION 29-03-2019 ACOZbERjYOu
CONSTITUCION 10-12-2014 ACK2KM7WkytK
Notas

1. El Registro de Empresas y Sociedad no acredita quienes son los titulares actuales de
las acciones de la presente sociedad. Todos los cambios de accionistas deben informarse
directamente en el Servicio de Impuestos Internos (Circular N°60 del SII de fecha 7 de julio
de 2015).

2. Para verificar el Representante de esta sociedad ante el SII, puede hacerlo en
www.SIL.cl.
3. Para visualizar la individualizacién de los comparecientes en cada una de las

actuaciones que registra esta sociedad, debe ingresar el Codigo de Verificacion Electronica
(CVE) correspondiente en https://www.registrodeempresasysociedades.cl/.

El CVE se encuentra ubicado a un costado de cada actuacion, en la seccion “Historial de
actuaciones y anotaciones”.
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76.462.715-6 SANTA CHIMBA SPA

ANTONIA LOPEZ DE BELLO 53-55 RECOLETA/SANTIAGO Pagina 1
Representante Legal

9.712.655-0 JUAN CARLOS URRUTIA SALAZAR

BALANCE GENERAL
EJERCICIO DESDE ENERO A DICIEMBRE DE 2024

SUMAS SALDOS INVENTARIO RESULTADO

1101
1103
1104
2101
2102
2103
2201
2202
2203

Sum

Total

Contador Representante Legal



Servicio de
Impuestos
Internos

CARPETA TRIBUTARIA REGULAR
PERSONALIZADA

Toda declaracion y pago que

Nombre del Emisor:
RUT del Emisor:
Fecha de generacion de la Carpeta:

Fecha de Inicio de Actividades:

Fecha de Constitucion:

Clasificacion Entidad:

Actividades Economicas:

Caédigo

561000 ACTIVIDA

Categoria Tributaria:

Régimen Tributario:

Domicilio:

Sucursales:

Representante(s) Legal(es)

Conformacion de la sociedad

(2) Informacién declarada por el contribuyente

No se registra declaracion p
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Servicio de
Impuestos
Internos

DECLARACION MENSUAL Y PAGO
SIMULTANEO DE IMPUESTOS
FORMULARIO 29

FOLIO 07] | 8719354746
RUT 03] |76.462.715-6
PERIODO | [15] 202512
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Noviembre 2025 3/12
Hee DECLARACION MENSUAL Y PAGO FOLIO 07] | 8656340786
periielo o SIMULTANEO DE IMPUESTOS i i c-262. 7155
mpuestos PERIODO 15 202511,
Internos FORMULARIO 29

Pag. 3/ 16



FORMULARIO 29

Octubre 2025 4/12
He® DECLARACION MENSUAL Y PAGO FOLIO 07] | 8591039716
Servicio de A RUT 03] [76.462.715-6
) II }'T]’;L'Estu‘; SIMULTANEO DE IMPUESTOS ST T 55510
nternos
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Septiembre 2025 5/12
Hee DECLARACION MENSUAL Y PAGO FOLIO 07] | 8517385506
periielo o SIMULTANEO DE IMPUESTOS - Oa1]76.462.715 6
mpuestos PERIODO 15 202509
Internos FORMULARIO 29
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Agosto 2025

6/12

Heo .
Servicio de
Impuestos
Internos

DECLARACION MENSUAL Y PAGO
SIMULTANEO DE IMPUESTOS
FORMULARIO 29

FOLIO 07] | 8454410706
RUT 03] | 76.462.715-6
PERIODO 15 202508
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Julio 2025

7/12

Heo .
Servicio de
Impuestos
Internos

DECLARACION MENSUAL Y PAGO
SIMULTANEO DE IMPUESTOS
FORMULARIO 29

FOLIO 07] | 8454417456
RUT 03] | 76.462.715-6
PERIODO 15 202507
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Junio 2025

8/12

Heo .
Servicio de
Impuestos
Internos

DECLARACION MENSUAL Y PAGO
SIMULTANEO DE IMPUESTOS
FORMULARIO 29

FOLIO 07] | 8318930246
RUT 03] | 76.462.715-6
PERIODO 15 202506

Pag. 8 /16



Mayo 2025

9/12

Heo .
Servicio de
Impuestos
Internos

DECLARACION MENSUAL Y PAGO
SIMULTANEO DE IMPUESTOS
FORMULARIO 29

FOLIO 07] | 8246997776
RUT 03] | 76.462.715-6
PERIODO 15 202505]
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Abril 2025 10/12
Hee DECLARACION MENSUAL Y PAGO FOLIO 07] | 8170896526
Servicio de A RUT 03] | 76.462.715-6
l:']';L'ESw‘; SIMULTANEO DE IMPUESTOS ERORERIE P |
Internos FORMULARIO 29
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Marzo 2025

11/12

il

DECLARACION MENSUAL Y PAGO

O SIMULTANEO DE IMPUESTOS
Internos FORMULARIO 29

FOLIO 07] | 8143516896
RUT 03] | 76.462.715-6
PERIODO 15 202503
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FORMULARIO 29

Febrero 2025 12/12
He e DECLARACION MENSUAL Y PAGO FOLIO 07] | 8122442226
Servicio de A RUT 03] [76.462.715-6
) II }'T]’;L'Estu‘; SIMULTANEO DE IMPUESTOS ST T 55503
nternos
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Afo Tributario 2026

1/2

- No existen declaraciones de Renta recibidas para este periodo -

Afo Tributario 2025

2/ 2
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REPUBLICA DE CHILE
SERVICIO DE IMPUESTOS
INTERNOS FORM. 22

ANO TRIBUTARIO 2025 071" 344339075
IMPUESTOS ANUALES A LA RENTA
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Folio N° 344339075

(REMANENTE DE CREDITO 1 (IMPUESTO A PAGAR

L ) J

Declaro bajo juramento que la informacién contenida en este documento es la expresion fiel de la verdad, por lo que asumo la responsabilidad correspondiente.
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HECTOR BOWN ORTEGA
NOTARIO PUBLICG
SANTIAGO CHILE:

Repertorio nro .67~ .17

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

£ PROYECTOS Y CONSTRUCCION CASTAN LIMITADA
SRy 1
o SANTO RUROA SpA
EN SANTIAGO , REPUBLICA DE CHILE a diecinueve de Enero del aiio dos mil
diecisiete, ante mi, HECTOR BOWN ORTEGA , Abogado, Notario PUblico Titular
de la treinta'y nueve notaria de Santiago, con oficio en Avenida Ossa nUmero
ciento cincuenta, comuna de Nufioa Comparecen: don JORGE ELISEQ
CASTAN CATALAN, chileno, técnico, soltero, cedula de identidad ndmero
nueve millones fresczen’ros cuarenta y seis mil se’rementos cincuenta y uno
guion cin¢o y don VICENTE ROMULO CASTAN CATALAN chileno, técnico,
soltero, cedula de ldenhdod numero nueve milones doscientos cincuenta y
.ocho mil sefécienfos sesenta y siete guion tres, ambos en representacion ,
segUn se acreditara de la sociedad PRdYECTOS Y CONSTRUCCION CASTAN
' [lA_IIiTADA, persona juridica del giro comercial, Rol Unico Tributario nljmé'r(S
ﬁéfento y seis milones nueve mil doscientos nueve guion seis, todos
dom|cmc1dos en colle El Alerce nimero ochomentos se1enio y seis, comuna de
La Flonda Reglon Metropollfono en adelante e indistintamente * El
Arrendador”, por una parte y por la otra "como arrendataria" SOCIEDAD
SANTO NUNOA VIS.pA Rol Unico Tributario sefenta y seis milones seiscienfos
sefenta y ocho mil veintiocho guton ocho domlcmcdo en cc:lle Jorge
Woshmgion numero c:ento noventa y dos ,COmMuNa de Nufioq, administrada
‘por el Gerente _Generol don ALEXIS HERNAN FERRADA ALVARADO, todos los

comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las

g,

Scanned with CamScanner




\

que han convenido el siguiente contrato

n
cédulas antes expuestas Y expone la Sociedad

MUEBLE:
de crrendamiento:PRlMERO NTECEDENTES DEL IN

PROYECTOS Y CONSTRUCCION CASTAN LIMITADA, €s propietaria legitima del|
inmueble ubicada en calle Jorge Washingfon numero ciento noventa y dos,

comuna de Nufoa, Region Metropohtc que deslinda: NORTE: con resto de la
propiedad de don Roberto Rezoﬁo en 50 metros; SUR: con parte vendida al st
Antonio Tovarias en cincuenta metros; ORIENTE: con avenida Jorge
Washington en seis metros; y PONIENTE: con propiedad de don Enrique Richard
en dieciséis metros. Lo adquirié por aporte, segin escritura de constitucion de
dicha sociedad, otorgada en la notaria de Santiago de don JAIME MORANDE
ORREGO con fechc el dieciocho de oc'rubre del afo dos mil siete. El fitulo se
encuenfrc lnscnto a folos sesenta y cinco mil setenta y siete nimero Crento tres
mll ochocren’ros treinta sels, del Reglsfro de Propledcd del Conservodor de
Blenes Rcuces de Son’nogo del afio dos mil siete. Rol de confnbumones 00040-
059 de la comuno de Nunoa SEGUNDO: ARRENDAMIENTO Por este acto, la
socuedcd PROYECTOS Y CONSTRUCCION CASTAN LIMITADA, representada por
don JORGE ELISEO CASTAN 'CATALAN y don VICENTE ROMULO CASTAN
CATALAN do en cmendo a la Somedod SANTO NUNOA SpA, el mmueble
UblCGdO en colie Jorge Woshlngion numero ciento noventa y dos, comuna de
Nunoa Reglon Meiropolnono La prop|edod se entrega y amienda -en el
esfodo que se encuenira eI cual la parte arrendataria declaran conocer y
oceptor TERCERO DESTINO DEl INMUEBLE El deshno que dard el orrendciano
ser'a d'e' grro comercmi Bar restaurante, coboret casa de eventos y otros
relacaonados al glro comerclol del arrendatario que no atenten conirc eI
marco reguloiono eXIsienie en caso de que el arrendotano monmesie m’reres
o agregue un glro comercml adicional para ser usado en la propledod poro
ello se requnere la debida autorizacién expresa  del orrendodor lEn

consecuencno 1odos los 1r0m|tes pctentes comerciales, OU10r|zqc|ones
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Q

arte in periut
P Qmendatariq, $in pérjuicio de ello, el Arendador se obliga a firmar todos

» deberan ser a costo y responsabilidad de la

los \ bl
Instrumentos publicos o privados desfinados a obtener las sefaladas

oUionzocfonas O permisos y que deben ser emitidos por el propietario del
inmueble dcdo en arriendo. Asimismo, serd de responsabilidad del arrendador,

: todo Iq regulcnzacnon legal, impositiva y municipal del inmueble de su
propiedad a objeto que este cumpla con las condiciones necesarias para que

i el arendatario pueda desarrollar sus operaciones comerciales motivo principal
: Q'] del presenfe crrendamlenfo CUARTO 'PLAZO DEL CONTRATO: El presente

confra’ro de orrendcmlenfo comenzara a regir desde el dia 01 de noviembre

del 2016 hosm el 01 de noviembre del afio 2021. En caso que el arendatario
decwda entregqr el inmueble antes del plazo estipulado, é de cualquiera de
sus renovaciones, mcluso obcndono de la propiedad, deberd seguir pagando
Ia renTo de crrendcmlenfo hosic la fecha deI ’rermmo deI p[ozo lndlCGdO A
excepCIon de que el arrendchno fraspose el presente Contrato de
Arrendamrenfo a una tercero previamente aprobado por el ‘arrendador,
esfoblec:lendo un nuevo contrato y sin menoscabo comercml pora el
crrendador 0 que el arendatario deba en'rregar el lnmueble con cmielccmn
al plozo de fermmo del Contrato, en circunstancias en que no puede operar
comercmlmenfe con motivo de cambios en la legislacién general, en planes
regulodores por ordenanzas municipales u otros con5|derodos de fuerza
mcyor En coso de que seaq el arendador quien demda terminar el coniroto de
crrendamlento antes del plazo este deberc pagar al arendatario, al
‘momento de: Ia entrega del |nmueb|e una indemnizacién equivalente al saldo
totc! que sumen las rentas de arendamiento de los meses que resten para el
'rermlno del plazo original del contrcx’ro El plazo'de aviso por escrito -para el

fermmo cnﬂcnpcdo para cuolqutero de las partes, serd de 40 d'QS\de

e
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UINTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO:La rentq
' d de clénlo sesenfa coma doce

lente en pesos en

antelacion a la fecha de término.Q

’ ¢ G
mensual de arendamiento sera la cantid ’ L
(160, 12 UF), se pagard en su eq . '
el pago efectivo. §i por cualquiera caus

a renta se hard sobre la base

Unidades de Fomento
moneda nacional a la fecho: d
unidad de fomento se suprimiera, €l colculc? del e oo
de la Unidad del reajuste que por disposicion legal lq SUS ¢
cdlculo de la nueva unidad se haga en forma simjilar a la manera en g
actuaimente se calcula la unidad de fomento, y en caso de no hat')er'tal
disposicion legal, se pagard reajustada en el mismo' porcentaje de variacion
del indice de precio al consumidor IPC del mes inmediatamente anterior.Solo
se dpiicdré en caso alguno las disposiciones de autoridad y o legales qqg
im'pongdn descuentos -O.C‘?ngelcciones a la renta de amendamiento.La renta
de amendamiento se pagard anticipaddmente dentro de los cinco primeros
dias de cada mes o el dig habil siguiente en caso de que el qu,-mo dia seq
S'd"l;)ado, doming’g o festivo,” mediante depésito o trasferencia  bancarig

electrénica a la cuenta coriente del Banco Santander, a nombre ‘de Grupo

|

Castan Limitada, Rut #' 76.0(}9.209-’6, Cuenta corente 0-000-62-21668-9 se

obliga el amendatario a enviar mensualmente comprobante de depésito o

frasferencia  bancaria "l email: - esperacastan@yahoo.com.qr y el mail

éoki‘c'dsfon@hbfmcil.com.U_na vez efectuado e Pago de la renta de
drreﬁdcri*iienfo, el Arrendador deberd-emitir y enviar en forma inmediata el
'recibo"‘de' pcgd'corres'pbridiente al corréo: dlexisferada3| 1@gmail.com y e
mai pedrd.cfoVéhchcbrdbva.@gmdir.c'om.SEXTO: REAJUSTE: Las partes han
6¢ordodo ;q'uej_éf arendatariq y por una solq vez cada afo, pagard un valor
ddibidhé;l _'d 10 Unidades de Fomentos af drrendodor, bogodos cuando se
cumpla cada 1 de Noviemb_r? 0 afio de contrato de drréndqmiéntq.E_n cdso
de mora o simple retardo en el 'pcgé de la renta 'dei amendamiento, 'si‘h'pfev'id

comunicacién y autorizacién  del arendador, el arendafario anfes
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individual
al mQX‘mOZTec;Z|p:§izr::::p:l2:] diaria por cada dia de atraso, equivalente
mora y Io BB st operaciones calculados entre la fecha de la
BASICOS...Lq e < pago en efectivo.SEPTIMO: PAGOS DE CONSUMOS
‘ . mendataria estard@ obliganda a pagar con toda
Puntualidad y a quién comesponda, los consumos de energia eléctrica 'y agua
i PObele El atraso de dos meses en cualquiera de los pagos indicados, daré
‘> derecho. al:amendador a solicitar a las Compaiiias respectivas el corte de los
servicios sefialados. El arrendatario se obliga a exhibir las cuentas pagadas de
estos servicios en el momento que sean solicitadas por el arendador. En
Cﬂenmon a Io eshpulodo en esia cldusula, el arrendatario, confiere mandato
lrrevocoble al orrendodor, qmen en su nombre Y representouon podra solicitar
Cl lcs compomos de serwaos respectlvos el corte inmediato de los servicios
IndICGdOS cuondo estos presenten una deuda superior a dos meses impagos.
Se de]o expresa constoncm que se prohlbe a la pode arrendotcmo flrmcr
convenlos de pcgo con las componlos de SerVICIOS con1rotodos sin
: ouionzacmn del arrendodor En caso de cobranza ]Ud\CIOl por falta de pogo
| de estos 0 clguno de los serV|C|os del inmueble, el orrendotano deberd pogcr
loa gosfos que odeuden y los gostos proceso|es que ocosuonen dicho
j"mmo.OCTAVO MEJORAS Conwenen las partes que el orrendotano no podro
éféchar irasformauones vonacnones y mejoras de corocter estructural, y no
aeﬁmohtable en el lnmueble arendado, sin la autorizacion escrita del
aﬁé:hdador, acordondose que toda mejora queda en beneficio de la
_propledcd sm que el arendador deba pagar suma alguna por ellasA
-‘excepcmn d=e las mejoras que son desmontables ' sin refraimiento para el

Inmueble NOVENO » PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO Queda

expresomenie prohlbldo ol arrendotono suborrendcr, ceder o fransferir, a '

cua]quner 1|tulo eI presenie con’rra’ro y especmlmente destnnor eI mmueble

arrendodo c un objefo dlferente del convemdo en el numero pnmero ﬁe ste
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icipe en formd total o

en que Pd .
contrato, salvo a una sociedad relacionada e oficina, previa

to d
lamente por concep
Parcial el mismo amendafario, so CIMO: CONSERVACION _DEL

autorizacién por escrito del arrendador. DE do
tener en perfecto estado
INMUEBLE Se obliga al arendatario a manten
cial a velar por €l buen
conservacién el inmueble arendado, y en espe -
i H . . 1 a 0 a ea
funcionamiento de los arfefactos sanitarios, las instalaciones de agua p
: " T 0 as
enchufes e interuptores de Iq instalacién eléctrica, instalaciones de g
referidas a mantencién de campanas, artefactos de cocina y a conservar la
Propiedad en perfecto estado de aseo y seguridad atendido dl uso para el
Cual serd destinado el lnmueble y en general a efectuar oportunamente a su
costo todos las reporc:mones Iocahvos no es’rruciuroles y las adecuodcs a la
conservocmn y buen funC|oncm|ento operqcnonol de la ‘propiedad. Lo
propledod se encuen’rro en buencs condlmones El arendatario se da por

recibido del lnmueble con esio fecho a su en’rero schsfcccnon y se

compromete al termlno del contrcto o] res’m‘UIrIo en las mismas condiciones. Por
su pcme el orrendcdor se obhgq o mqntener el inmueble arendado en

perfecfo estcdo de conservocxon estructural, a obje’ro de que cumpla con el

objehvo comercnol pora el que fue crrendodo techumbre, muros,

. alcontonllodo, red de cguo gas electnmdad etc., Yy en especial a velar por el
buen funCIOnomlen’ro del inmueble, sus instalaciones y estructura general,
solvo que fueron mOdlfICOdGS por el arrendatario ; LY en general a efectuar
oporfuncmente a su costo fodas las reparaciones es’rructuroles que permitan

el funmonomlento operocionol de la propiedad. DECIMO PRIMERO: IERMINO
ANTICIPADO DE ARRIENDO: I arendador podra poner 1erm|no inmediato al

presenie confrato por yna cuolqmerc de las siguientes causales: 1.- Si e|
orrendctano no pogo Ia renta mensuol dentro del plazo estoblecndo durante
un plazo mcmmo de dos meses consecuhvos 2.- Si destina la prop1ed0d a o’rro

fin’ d|shnto del :ndlcodo en el comroto sin outonzoc:!on escnto por ¢
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GlTendeor 3-5i
* 29I N0 mantiene |qg i
si se efectuor(m Propiedad en buen estado de conservacion

modific _
Sl pl'Opiede aciones dentro de la propiedad que originen un dafio

L evnqno N ; ‘::f;:; c:erceros sin haber tomado los medios o los costos

en el pago de las cuentas por consumos que se
A COmpromeno QG cancelar y cuyo incumplimiento origine la orden del retiro del
P los: medldores por parte de la o las compadias .5.- Si hace mejoras
permonentes y es1ruc1uro1es o modificaciones importantes a la propiedad sin
el consentimiento por escrito del arrendador. é.- Si cede o sub arrienda el
INnmueble a cualquier fitulo. 7.- Si celebra convenios de pago en cuotas con las
Compuﬁios 0 empresas de servicios  bdsicos,  sin autorizacién  del
orrendcdorDECIMO SEGUNDO: RESTITUCION. FI arendatario deberd informar
’rrelnto dIGS onfes del 1erm|no del contrato su intencién de entregar la
propledqd ur;endadc en donde debero establecer la fecha de enfrega de la
propledod no smendo mcyor a treinta dIC]S después de la fecho de termlno del

conircﬂo de ornendo chho resmumon deberc: hocerse medion’fe a

desocupomon total de la propledod poniéndola a dlsp05|C|on del orrendodor
y eniregundole Ios laves en la misma propledod arendadd, el “dia que
correspondo y @ la hora que fuen las partes. - Ademos debera entregar los
I‘eCIbOS que acrediten el pago hasta el ulhmo dia que ocupo el inmueble, de
los consumos ‘b05|cos como energia elécirica, agua. DECIMO TERCERO:
MéBILIA@IO. E arrendatario declara que los bienes muebles que mantendra
en’la propiedad amendada, serén de su exclusivo dominio, liberando al
_dfréhdodor éje toda responsabilidad en caso de conflicto 6 disputa al

respecto de deferloros o destruccion.DECIMO CUARTO; RESPONSABIlIbAD El

qrrendcdorr no respondero en manera alguna por robos y/o incidentes
ocunidos dentro de la propiedad que puedan ocurir en la propiedad
arendada, o por perjuicios que puedan producise por teremofos,

inunddciones, fiitraciones, roturas de caferias, efectos de humedad o
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a conservacion de la

IA. A fin de garantizar |
por el

calor.DECIMO QUINTO: GARANT |
estado en gue la recibe

propiedad y su restitucion en el mismo
que se causen en la

arrendador; el -pago de los: perjuicios Y deterioros
y, en general para responder al fiel

ntrqlo, la parte arendataria
ce Unidades de

propiedad, sus serviclos e Instalaciones;
cumplimiento a las estipulaciones de éste CO
enfrega en garantia la suma de clenfo sesenta coma do
Fomento.- El arendador se obliga a devolver su fequivolenie en pesos en
moneda nacional a la fecha del pago efectivo den}ro de los 30 dias siguientes
a la resfitucién de la propiedad arendada, ;quedando desde luego
autorizada el arendador para descontar de Io gorojnll'a el valor efectivo de los
de’renoros y perjumos de corgo del orrendatorlo que se hayan oc0510ncdo
como asi mlsmo el volor de'lqs cuentos pendlen’res de energia eléctrica y
oguc potoble En el evento que la prop|edcd orrendodc: hub|erc1n donos
renta o cuenics pendlentes por los consumos bosmos cuyo valor seo supenor
o la suma en garon’nc el crrenda’rano se obhgo a responder por esto, ya sea
efeciucndo las reporccnones o cdncelando el volor de estas y/o de las
cuen’fos mchcodas segun lo que se acuerde enire 1os por’res No podro el
crrendotcno en caso olguno |mpufcr la goron’na ol pago de rentas lnsolufcs
ni a la renta del u!hmo mes que permonezco en Ic prop:edod En caso de no
hober ocuerdo enfre los partes respec’ro ala ex151encno de los eventuales
dcnos o deienoros y/o ala valonzomon de su reporamon las partes deberan
someierse o Ia oplnlon de un experto mdependlen’re cuyos costos por
concep'fo de sUS serv:c:los seran compcmdos en partes iguales por ambas

pcries DECIMO SEXTO PACTO COMISORIO CAlIFICADO El no pago oportuno
mcxs rentas de

cuolqwero sed la causa, por parte del Arrendatono de dos o
oel mcumpllmlento de cualesqwera otra obligacién o acuerdo
nes y plazos fucdos en el presen’fe conira’ro
,del preseme com‘rcﬂo de

arrendamienfo
de pago en la forma, condicio
produqra el 1erm:no mmedta’ro y anticipado

Scanned with CamScanner



HECTOR BOWN ORtgg 5
NOTARIO PUBLIcO
SANTIAGO CHILE

DOH'es‘?quei‘resuelvon los eventuales incumplimientos al conirato, atrasos de

PAgos de rentas o e ofros conceptos.DECIMO SEPTIMO: DECLARACION
U

UNILATERAL, en caso que el amendador demande la restitucién del local

arendado por Ia ferminacién del presente contrato en virtud del pacto
_‘C_dmiso.ri‘o EA‘\.U'e da cuenta la cldusula precedente, el arendatario se obliga a
‘réssi'ﬁ'ojrl"o“ déﬁjro de los 30 dias siguientes a la nofificdcién de la demanda
‘fésbécﬁti\fd:iln'éluy.char.mdo todas las mejoras introducidas en el inmueble salvo las
que sean d“esm‘éh;roblés sin defrimento para el inmueble.DECIMO OCTAVO:
S_EGMEI arrendador se obliga a contratar a su costo y mantener vigente un
seguro que cubra e»lrr.iesgo de pérdida o dafios estructurales de la propiedad
' v‘dr.rvé-ndddd Orig.in.c:d‘és‘ por causa de I ndtUrulezd,' (s'ism\os., térrerﬁotos; ‘caida
'c.iehr IQ__ _techumbre por sobrecarga de nieves), incendios que dafien la
estructura de la propiedad, Asi mismo el Amendatario se obliga a contratar a
U costo y mdntener vigente un Seguro que cubra riesgos y accidentes q
personas que puedan suffir en el interior del local arrendador como dé sus
.biehe‘s.”quel s;‘e encuentren dentro de la propiedad.f arendatario no podrd
éIL_JdIr s reSp.onscbilidqd que emane de actos suyos o de sus empleados en
general que produzcan daios en el inmueble, a los propietarios o terceras
pe’rsonos.,' invocando que no se ha contemplado en este ¢ |
NOVENO: INFORMACION DE DATOS PERSONALES. Con e

cumplimiento a Ia Ley 19,428 sobre proteccién de datos de cq

ontrato.DECIMO

objeto de dar

racter personal,
el arendatario facultq y confiere mandato imevocable al amendador, gpdrq

C/’_’ j ‘I!
!
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entas de
que pueda publicar la morosidad en el pago de cualquiera de 1as .
gar dicha

arrendamiento y consumos del inmueble arendado, pud|endo entre
banco de

Informacién a cualquier registro publico de informacion comercial ©

datos personales, con el que sea divulgado, relevando €l arrendatario dl
arendador de cualquier fesponsabiidad que 'se pudiera derivar al

efecto.VIGESIMO: COMUNICACIONES. Anfe la eventualidad que se suscile
algin inconveniente o problema durante la vigencia del confrafo de
arrendamiento, este serd'tratado directamente por las partes contrafantes, en
caso que no puedan llegar a entendimiento o acuerdo mutuo, cualquier
duda o dificultad acerca de la existencia, inexistencia, validez, nulidad,
cumplimiento o incumplimiento, interpretacién, aplicacion o resolucion del
presenfe Con’rrcto serd resuelto por la justicia ordinaria. VIGESIMO 'PRIMERO:
CODEUDOR SOI.IDARIO Presente en este acfo comparece la Sociedad Santa
CHIMBA SPA. RUT 76.462.715- 6 domlcmodo en calle Hamlet N° 4275 comuna
de Lc:s Condes, represen’rcdg |egalmente por dofna L|NDA ESTRELLA MUNOZ
AGUIRRE cedula de Iden’rldod N°16.093.417-4, como “Codeudor Solidario” de
todos las obllgcaones con’rrcndos por la arendataria antes individualizada,

emonadas de este Con’rraio de Arrendomlento y /o de sus futuros even’fuoles
p;orrogos y reconirciacnones de este arrendomlen’fo entre las mismas pcmes
exfend|endo sU responscbllldod personcl hasta la fotal solucién de todas las
obl:gacnones del arendatario. VIGESIMO SEGUNDO: DOMIClllO _Para todos los
efec’ros denvodos del presen’re con’rrc’ro las par’res fijan su domicilio en la
ClUde de Sonhcgo -PERSONERIAS La personeria de los representantes de la
Arrendadoro consio en 19 enero 2012 otorgada por instrumento publico ante
el nofono Sanhcgo Lmda Scarlett Bosch Jimenez repertono nro. 132/2012 no se

es’nmar suﬂaenfe |OS comporuentes La personeno del

lnsen‘a ‘por
n instrumento electronlco de

representonie de Io Arrendatcma consto e
constitucion de SOCIedOd de fecho 23 de nowembre de 2016, ante el Reglstro
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HECTOR BOWN ORTEG A
NOTARIO PUBLICO
SANTIAGO CHILE
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g
2 1. Municipalidad de Nuioa

L0
'y

Folio 3.017.478 (Céd. Barra)PATTECOMER
Fecha de emisién 08/01/2026
Nombre

SANTO NUNOA SPA

RUT
76.678.028-8

Direccidén
JORGE WASHINGTON 192

Nro. PATENTE: 222.845-9
PERIODO: 1ER. SEMESTRE 2026
63109 RESTAURANT COME

ORDE NICIPALES

CUENTA MONTO
1150301001001001 —~ FDO.MU‘I\ACIP(ART.24) 382.479
1150301002002001 NDHNOA 40.804
MEJOR CON TODOS
MUNICIPALIDAD
Subtotal 423.283
Reajuste
Intereses
- i ; Total
Firma y timbre cajero 423.283

Contribuyente



I. Municipalidad de Nuiioa

Folio 3.017.479 (Céd. Barra)PATTEALCOH
Fecha de emisién 08/01/2026
Nombre

SANTO NUNOA SPA

RUT
76.678.028-8

Direccidén
JORGE WASHINGTON 192

Nro. PATENTE: 402.336-6
PERIODO: 1ER. SEMESTRE 2026
D1 CABARET

ORDE NICIPALES
CUENTA MONTO
1150301001001001 IMPUESTO LEY ALCOHOL 244.129

L d Ead
MEJOR CON TODOS
MUNICIPALIDAD

Subtotal 244.129
Reajuste
Intereses
- i ; Total
Firma y timbre cajero 244.129

Contribuyente



Notario de Puerto Varas Sandra Carcamo Velasquez

Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
PODER ESPECIAL SANTA CHIMBA SPA otorgado el 23 de Enero de 2026

reproducido en las siguientes paginas.

Notario de Puerto Varas Sandra Carcamo Velasquez.-
San Bernardo 224 , Puerto Varas.-

Puerto Varas, 23 de Enero de 2026.-
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PODER ESPECIAL

JUAN CARLOS URRUTIA SALAZAR, cédula de identidad nUmero 9.712.655-0, factor de
comercio en representacion de SANTA CHIMBA SpA, rut 76.462.715-6, ambos con
domicilio para estos efectos en Las Violetas 2370, departamento 1305, Providencia, vengo
en conferir poder tan amplio como sea necesario a don JUAN FRANCISCO REYES GARCIA,
abogado, cédula nacional de identidad nimero 13.067.151-9, para que en pueda actuar
ante la Superintendencia de Medio Ambiente, podrd redlizar todo tipo de gestiones,
solicitudes, reclamos, requerir informacién y en general todo tipo de requerimientos y
tramites en favor de SANTA CHIMBA SpA; para el comrecto desempefio de su encargo
podrd demandar, requerir, iniciar cualquiera especie de gestiones o solicitudes
administrafivas, contestar los requerimientos, acusaciones o reclamos, de la autoridad,
siempre previo emplazamiento legal hecho al mandarte, renunciar a los recursos y/o
términos legales, transigir, comprometer, aprobar convenios, cobrar y percibir, solicitar
sobreseimientos, abandonos o decaimientos, solicitar su entrega de documentos y en

general fodo acto necesario para el desempenio de su mandato.

DOCUMENTO REDACTADO POR
EL {LOS)COMPARECIENTE(S)

JUAN CARLOS URRUTIA SALAZAR

QA N2655 -9

Autotizo la firma de don JUAN CARLOS URRUTIA SALAZAR, cédula
nacional de identidad ntimero 9.712.655-0, quien estampé su huella digito
pulgar derecho en representacién de la sociedad SANTA CHIMBA SpA, RUT
N°76.462.715-6, como la “mandante”, segin consta de certificado de estatutos
actualizado de fecha 22 de enero de 2026, otorgada por el Registro de Empresas y
Sociedades del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo. En Puerto Varas, a
Pag: 212 23 de enero de 2026.

Certificado Ne
123456828547

Verifique validez en
http://iwww fojas.cl
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