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REFORMULA CARGOS QUE INDICA A CONSTRUCTORA
JOMAR SPA, INMOBILIARIA JOMAR SPA, AGRICOLA
CONQUIL LIMITADA E INMOBILIARIA BOSQUES DE
ENTRERIOS SPA, TITULARES DEL PROYECTO DE
VIVIENDAS SOCIALES SECTOR ALERCE

RES. EX. N°2 / ROL D-159-2025

SANTIAGO, 21 DE AGOSTO DE 2025

VISTOS:

Lo dispuesto en el articulo segundo de la Ley N° 20.417,
que establece la Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente, (en adelante, “LOSMA”);
enla Ley N° 18.575, Ley Orgdanica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado;
en la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
Actos de los Organos de la Administracién del Estado; en la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del
Medio Ambiente; en el Decreto con Fuerza de Ley N° 3, de 13 de mayo de 2010, del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia, que Fija la Planta de la Superintendencia del Medio Ambiente;
en la Resolucién Exenta N° 2.207, de 25 de noviembre de 2024, de la Superintendencia del Medio
Ambiente, que fija la Organizacién Interna de la Superintendencia del Medio Ambientes; en la
Resolucion Exenta RA 119123/152/2023, de 30 de octubre de 2023, de la Superintendencia del
Medio Ambiente, que nombra Jefatura de Divisién de Sancion y Cumplimiento; en la Resolucion
Exenta N° 1026, de 26 de mayo de 2025, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que fija las
Reglas de Funcionamiento de Oficina de Partes, Oficinas Regionales y Seccién de Atencidn a Publico
y Regulados de la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “Res. Ex. N° 1026/2025"); v,
en la Resolucion N° 36, de 19 de diciembre de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que
Fija Normas Sobre Exencién del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

l. ANTECEDENTES DEL PROCEDIMIENTO
SANCIONATORIO ROL D-159-2025

1. Por medio de la Resolucién Exenta N°
1/Rol D-159-2025, de fecha 1 de julio de 2025, la Superintendencia del Medio Ambiente formulé
cargos a las empresas Agricola Conquil Ltda., Inmobiliaria Bosques de Entrerios SpA, Constructora
Jomar SpA e Inmobiliaria Jomar SpA (en adelante, “las titulares” o, “las empresas”), titulares del
proyecto “Viviendas Sociales Sector Alerce”, en virtud de infraccidon establecida en el articulo 35,
letra n), de la LOSMA, en cuanto al incumplimiento a una norma de caracter ambiental que no tenga
establecida una sancidn especifica.

2. El proyecto objeto de la formulacion de
cargos consistié en la construccion de un conjunto habitacional que contempla construir 317
viviendas sociales a desarrollarse en un predio de 8,09 hectareas.
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3. Con fecha 3 de julio de 2025, Francisco
Calderdn Barbas, en representacion de todos los sujetos pasivos del presente procedimiento,

solicité una reunién de asistencia al cumplimiento, la que se llevé a cabo de forma telemdtica con
fecha 11 de julio de 2025.

4, Con fecha 23 de julio de 2025, las
empresas titulares presentaron un Programa de Cumplimiento (en adelante “PDC”), acompafiando
la siguiente documentacion:

a. Contrato de prestacidn de servicios de fecha 26 de abril de 2024, para la Declaracién de
Impacto Ambiental, Proyecto de Loteo Los Alerces de la Regidn de Los Lagos, junto con
orden de compra de fecha 29 de mayo de 2024 y factura de pago de primer estado de pago
de fecha 30 de mayo de 2024.

b. Cotizacion N° 15-25, de 15 de julio de 2025, emitido por Rubén Marcos Alcapan Leufuman,
para construccién de cierre de deslinde entre Conjunto Don Arturo y Buen Vivir.

c. Informe fotografico de fecha 18 de julio de 2025, de Constructora Jomar SpA, de los loteos
Don Arturo, Buen Vivir y el lote 3-1.

d. Copias de escrituras publicas, donde consta la personeria de Francisco Calderdn Barbas para
actuar en representacién de Agricola Conquil Limitada, Inmobiliaria Jomar SpA,
Constructora Jomar SpA e Inmobiliaria Bosques de Entrerios SpA.

. NUEVOS ANTECEDENTES VINCULADOS
AL PROCEDIMIENTO

5. En su PDC de fecha 23 de julio de 2025, los
titulares sefialaron que “se encuentra en evaluacion el proyecto ‘Conjunto habitacional Volcan
Puntiagudo’ que considera los impactos acumulativos generados por los proyectos que forman
parte de la formulacién de cargos”! (énfasis agregado).

6. En efecto, con fecha 7 de julio de 2025, Ia
empresa Agricola Conquil Limitada, ingresé al Sistema de Evaluacidn de Impacto Ambiental
(“SEIA”), la Declaracion de Impacto Ambiental (“DIA”) del proyecto “Conjunto Habitacional Volcan
Puntiagudo”? (en adelante, “Conjunto Volcadn Puntiagudo”), el cual consiste en 583 viviendas
sociales para uso residencial, que pretende dar soluciones habitacionales a 4 distintos comités de
viviendas, al desarrollarse en el marco del decreto D.S. N° 49/2011, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. Cabe advertir, que estas 583 viviendas son diferentes a las 317 viviendas sociales
contempladas en la formulacidn de cargos®.

!La frase transcrita corresponde a la accién N°1 del PDC en anélisis.

2 El enlace de dicho procedimiento de evaluacién se puede consultar en el siguiente enlace:
https://seia.sea.gob.cl/expediente/expediente.php?id expediente=2165194404

3 Cabe sefialar que con fecha 19 de agosto de 2025, el titular presentd una carta de desistimiento del Proyecto
Volcan Puntiagudo, no obstante, se debe tener presente que el contenido de toda Declaracién de Impacto
Ambiental posee el valor de una declaracién jurada, conforme al articulo 19 del D.S. 40/2012 MMA.
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7. En efecto, el proyecto sometido a
evaluacidon ambiental (“Conjunto Habitacional Volcan Puntiagudo”) se emplaza en el lote 3-1, de Rol
de Avalto Fiscal N°2885-6, y en el Lote N° 2, Rol de Avaluo Fiscal N°2190-199, del predio ubicado
en la Ruta V-501, sector Alerce de la comuna de Puerto Montt, Regién de Los Lagos; es decir,
aledafio a los lotes N° 3-2 y N° 3-3 en los cuales se emplazan las 317 viviendas sociales
consideradas en la Formulacién de Cargos del presente sancionatorio.

8. Esta situacidn se aprecia en la siguiente
figura, estando en color rojo los Conjuntos Habitacionales Don Arturo y Buen Vivir:

Imagen 1. Proyecto de Conjunto Habitacional

MM
CMIRE LT ATVIENE AR LEN VIV
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Fuente: Figura 1 DIA.

9. Como se expondrd a continuacion, el
proyecto de Viviendas Sociales Sector Alerce contempla, ademds del Conjunto Habitacional Don
Arturo y Buen Vivir, el Conjunto Volcadn Puntiagudo que fue recientemente sometido al SEIA. Ello se
grafica en la siguiente imagen, en donde puede observarse el proyecto original emplazado en los
lotes 3-2y 3-3; y en el lote 3-1 y lote 2 el “Conjunto Habitacional Volcan Puntiagudo”.
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Imagen 2. Plano de subdivision predial del Proyecto “Viviendas Sociales Sector Alerce”
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INMOBILIARIA QUEBEG LIMITADA

31
12,51 ha
125.129,64 M2

3-2
4,08 ha
40.818,98 M2 @

NELSON GARCIA

NELSON GARCIA

| . ?{15‘1

Fuente: Plano de subdivision predial aprobado por SAG.

10. En este contexto, cabe advertir que los
predios donde se emplaza el proyecto que fue sometido a evaluacion ambientalmente
recientemente, son también de titularidad de Agricola Conquil Ltda (y, anteriormente de
Inmobiliaria Quebec Ltda, como consta en la Imagen 2) y fueron parte del mismo proceso de
subdivisién predial, de fecha 21 de septiembre de 2021.

11. En efecto, en la Imagen 2 se aprecia la
existencia de una servidumbre de paso entre los lotes 3-2, 3-3 y también del lote 3-1, la cual fue
constituida en el proceso de subdivision predial mencionado.

12. Por otro lado, de acuerdo con el Informe
de Mitigacidn de Impactos Viales, el Conjunto Volcan Puntiagudo compartiria con los Conjuntos Don
Arturo y Buen Vivir, la misma via de acceso tanto vehicular como peatonal:
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Imagen 3. Via de Acceso al Proyecto “Conjunto Habitacional Alerce”
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Figura 3-1: Accesos del proyecto

Accesos del Simbologia
Proyecto Area del Proyecto
A Sit Base Don Arturo

Sit Base Buen Vivir
@ Acceso

Fuente: Figura 3-1, Anexo 5 DIA.

13. Asimismo, se debe tener en consideracion
que el Proyecto de la Planta Elevadora de Aguas Servidas de la empresa Aguas San Pedro, sefialado
en la Formulacién de Cargos, contempla abastecer un total de 930 viviendas en el Sector Alerce, de
la comuna de Puerto Montt, lo que consta en los antecedentes del presente procedimiento. Ello
implica que el proyecto inmobiliario fue planificado desde sus inicios como un proyecto que
abarcaria 900 viviendas sociales.

14. Mds aun, Agricola Conquil Ltda.
acompafid como parte de los anexos la DIA el “Contrato de Suministro del Servicio Sanitario Privado
de Agua Potable y Evacuacién de Aguas Servidas, entre las empresas Aguas San Pedro S.A. y
Constructora Jomar SpA, de fecha 27 de octubre de 2021”%. En dicho contrato se encomienda la
contratacion de servicios de agua potable y alcantarillado para los inmuebles “Lote N°2” y “Lote
N°3”, los cuales son de propiedad de Inmobiliaria Quebec Ltda y estdn ubicados en el sector Alerce,
de la comuna de Puerto Montt. Asimismo, en dicho contrato se seiala que “el nUmero maximo de
servicios de agua potable dentro de los inmuebles sera de 900 viviendas, los que estan debidamente
identificados” (énfasis agregado).

15. En este orden de ideas, se debe considerar
que las viviendas sociales que componen la totalidad del proyecto son las siguientes:

Rol de Avaluo Lote Propietario Conjunto Can:edad Ha
Predio Matriz P Habitacional ..
Viviendas
Inmobiliaria Quebec Limitaday, Volcan
2190-199 2 posteriormente, Agricola . 583 17,2
e Puntiagudo
Conquil Limitada.

4 Anexo N°4 de la DIA.
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Inmobiliaria Quebec Limitada y,
3-1 posteriormente, Agricola
Conquil Limitada.

2190-200 Inmobiliaria Quebec Limitada y, 408
3-2 posteriormente, Agricola Don Arturo 159 !
Conquil Limitada.
3.3 Inmobiliaria Bosques de Buen Vivir 158 4,01

Entrerios SpA.

Proyecto de
Viviendas Sociales 900 25,29
Sector Alerce

Fuente: Elaboracién propia.

16. Asi las cosas, en atencidn a este nuevo
antecedente, se concluye que el proyecto fraccionado originalmente imputado de 317 viviendas
sociales, con el fin de eludir el Sistema de Evaluacidon de Impacto Ambiental, es en realidad un tnico
proyecto inmobiliario que contempla la construccion de 900 viviendas sociales, en un predio de
aproximadamente 25 hectdreas, en una zona declarada como saturada.

17. A mayor abundamiento, los titulares en su
PDC reconocen la relacidn entre los Conjuntos Habitacionales Don Arturo y Buen Vivir con el
Conjunto Habitacional Don Arturo, e incluso plantean la posibilidad de reformular la DIA del
Proyecto Volcan Puntiagudo, o bien desistirse de ella, para asi incluir dentro de la evaluaciéon las 317
viviendas imputadas en la Formulacién de Cargos®.

18. Por otro lado, cabe sefalar que este
antecedente implica un aumento en la cantidad de viviendas sociales que contempla el proyecto
fraccionado y la superficie requerida para su emplazamiento, manteniéndose los elementos del
fraccionamiento descritos en la Formulacidon de Cargos, asi como el analisis de elusion de las
tipologias de los literales g.1.1) y h.1.3), del articulo 3 del RSEIA.

1. PROCEDENCIA DE LA REFORMULACION
DE CARGOS
19. Que, tanto la doctrina nacional como la

jurisprudencia han sefialado que la reformulacién de cargos® es una atribucién consustancial al
ejercicio de la potestad sancionadora, a la cual se le deben aplicar los mismos principios y

5> En el recuadro “Forma en que se eliminan o contienen y reducen los efectos” del PDC, el titular sefiala: “{(...)
el Titular reformulard la Declaracion de Impacto Ambiental en tramite denominada “Conjunto habitacional
Volcan Puntiagudo” ingresada al sistema electrénico del SEA con fecha 09 de mayo de 2025 y declarada
admisible con fecha 14 de julio de 2025, la que considera la construccion de 583 viviendas y cuatro sedes
sociales, con la finalidad de incluir las 158 viviendas por construir del Comité “Buen Vivir” y se considere como
situacion base la existencia de 159 viviendas ya construidas del “Comité Don Arturo”, y de esta forma abordar
los potenciales efectos que se han identificado”.

6 Al respecto, revisar OSORIO, Cristébal (2017), Manual de procedimiento administrativo sancionador (22 ed.).
Thomson Reuters, p. 680.
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disposiciones que regulan la formulacién de cargos, de manera de permitir un adecuado ejercicio

de la defensa por el presunto infractor y el resguardo del principio de congruencia’.

20. En este sentido, la Sentencia del Segundo
Tribunal Ambiental, Rol R-266-2020, de 19 de diciembre de 2022, ha sefialado los siguientes
requisitos para la procedencia de reformulacién de cargos, a saber: (1) debe ser realizada dentro
del término de 6 meses de duracién del procedimiento, de conformidad con el articulo 27 de la
Ley 19.880; (2) la constatacion de nuevos antecedentes reunidos durante la etapa de instruccion.

21. Al momento de emitir la Formulacién de
Cargos del presente sancionatorio, esta Fiscal Instructora no estaba en conocimiento de la
materializacién de otras 583 viviendas sociales de titularidad de las empresas, las que se afiaden al
Proyecto de Viviendas originalmente imputado de 317 viviendas, situacion que cambié con la
presentacion del PDC por parte de las empresas titulares, de fecha 23 de julio de 2025 y Ia
Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto “Volcdn Puntiagudo” ingresado al SEIA con fecha 7
de julio de 20258,

22. Asi, en virtud de los antecedentes
descritos y al cumplimiento de los requisitos sefalados, se procedera a la reformulacién de cargos.

23. Debido a lo anterior, con el objeto de
asegurar un debido procedimiento administrativo y la no afectacion del derecho a defensa de las
empresas titulares, estas tendrdn la alternativa de presentar un Programa de Cumplimiento o de
presentar Descargos, conforme indican los articulos 42 y 49 de la LO-SMA, desde la notificacién de
la presente Resolucion, de manera que no se configura perjuicio alguno en contra del presunto
infractor, tal como indica el Resuelvo VI de esta Resolucidn.

24. De todo lo expuesto, en adicidon a el
contenido de la Res. Ex. N°1/ Rol D-159-2025, se estima preliminarmente que los hechos descritos
son susceptibles de subsumirse en una hipétesis de fraccionamiento, en tanto que Agricola Conquil
Ltda., Inmobiliaria Bosques de Entrerios SpA, Constructora Jomar SpA e Inmobiliaria Jomar SpA,
dividieron un unico proyecto, con la intencién deliberada de eludir el ingreso al SEIA, en los
términos expuestos por el articulo 11 bis de la Ley N°19.300. Consecuentemente, estima que estos
hechos se encuadran en una infraccidn grave, conforme al articulo 36, nimero N22, letra d) de la
LOSMA, al involucrar la ejecucién de proyectos o actividades del articulo 10 de la ley N219.300 al
margen del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, si no estan comprendidos en los supuestos
de la letra f) del nimero anterior

RESUELVO:

7 HUNTER, Ivan (2024). Derecho Ambiental Chileno, Tomo Il (22 ed.) DER Ediciones, pp. 137-138.

8 En la Formulacién de Cargos se menciona la solicitud que realiza la empresa Aguas San Pedro S.A. para
desarrollar un proyecto de PEAS para un total de 930 viviendas a desarrollarse en los lotes N° 2 y 3, el cual se
desarrollaria en 4 etapas. De esta forma, a partir de la presentacion de la DIA y el contrato mencionado en el
considerando 14° de la presente resolucidén, es palmario que las etapas iniciales del proyecto PEAS
correspondian al desarrollo de los Conjuntos Don Arturo y Buen Vivir, y, las etapas posteriores, para abastecer
al Conjunto Volcan Puntiagudo.
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l. REFORMULAR CARGOS en contra de

CONSTRUCTORA JOMAR SPA, Rol Unico Tributario N° 79.816.000-1, INMOBILIARIA JOMAR SPA,
Rol Unico Tributario N° 77.853.970-5, AGRICOLA CONQUIL LIMITADA, Rol Unico Tributario N°
76.165.716-K, INMOBILIARIA BOSQUES DE ENTRERIOS SPA, Rol Unico Tributario N° 76.379.560-
8, en relacidén a la unidad fiscalizable Proyecto de Viviendas Sociales Sector Alerce, localizada en la

Ruta V-501, sector Alerce, comuna de Puerto Montt, Regiéon de Los Lagos, por las siguientes

infracciones:

Los siguientes hechos, actos u omisiones

constituyen infraccién conforme al articulo 35, letra n), de la LOSMA, en cuanto a la ejecucion de

proyectos y el desarrollo de actividades para los que la ley exige Resolucidon de Calificacion

Ambiental, sin contar con ella:

No

Hechos constitutivos de
infraccion

Condiciones, normas y medidas eventualmente infringidas

Fraccionar un proyecto

inmobiliario que incluye el

“Conjunto Habitacional
Comité Don  Arturo”,
“Conjunto Habitacional
Comité Buen Vivir”, y el
proyecto “Conjunto
Habitacional Volcan
Puntiagudo”, que

contempla la construccion
de 900 viviendas sociales,
en un predio de 25,29
hectdreas, en una zona
declarada como saturada,
con el fin de eludir el
Sistema de Evaluacién de

Impacto Ambiental.

Articulo 8, inciso 12, Ley 19.300

“Articulo 8. Los proyectos o actividades sefalados en el
articulo 10 sdélo podrédn ejecutarse o modificarse previa
evaluacion de su impacto ambiental, de acuerdo a lo
establecido en la presente ley”.

Articulo 10, literal g) y h), Ley 19.300

“Articulo 10. Los proyectos o actividades susceptibles de
causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que
deberan someterse al sistema de evaluacién de impacto
ambiental, son los siguientes: (...) g) Proyectos de desarrollo
urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de
los planes evaluados segun lo dispuesto en el Parrafo 1 Bis;
h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en
zonas declaradas latentes o saturadas”;

Articulo 11 bis, Ley 19.300

“Articulo 11 bis. Los proponentes no podrdn, a sabiendas,
fraccionar sus proyectos o actividades con el objeto de variar
el instrumento de evaluacidn o de eludir el ingreso al Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental. Sera competencia de la
Superintendencia del Medio Ambiente determinar Ia
infraccion a esta obligacidn y requerir al proponente, previo
informe del Servicio de Evaluacién Ambiental, para ingresar
adecuadamente al sistema.

No se aplicara lo senalado en el inciso anterior cuando el
acredite que el actividad

proponente proyecto o

corresponde a uno cuya ejecucion se realizara por etapas”.

Art. 3, subliterales g.1.1) y h.1.3), Decreto Supremo N240,
de 30 de octubre de 2012, del Ministerio del Medio
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N° Hechos constitutivos de
infraccion

Condiciones, normas y medidas eventualmente infringidas

Ambiente, que Aprueba Reglamento del Sistema de
Evaluacién Ambiental

“Articulo 3. Los proyectos o actividades susceptibles de
causar impacto ambiental, en cualquiera de sus fases, que
deberan someterse al Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental son los siguientes: (...) g) Proyectos de desarrollo
urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de
los planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo
establecido en el parrafo 12 bis del Titulo Il de la Ley. Se
entenderd por planes a los instrumentos de planificacién
territorial.

g.1) Se entenderd por proyectos de desarrollo urbano
aquellos que contemplen obras de edificacién y/o
urbanizacién cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de
equipamiento, de acuerdo a las siguientes especificaciones:
g.1.1) Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o
superior a ochenta (80) viviendas o, tratandose de vivienda
social, vivienda progresiva o infraestructura sanitaria, a
ciento sesenta (160) viviendas.

(...)

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en
zonas declaradas latentes o saturadas.

h.1) Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos
loteos o conjuntos de viviendas que contemplen obras de
edificacion y/o urbanizacién, asi como los proyectos
destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las
siguientes caracteristicas:

h.1.3) Que se emplacen en una superficie igual o superior a
siete hectdreas (7 ha) o consulten la construccion de
trescientas (300) o mas viviendas”.

1. CLASIFICAR, sobre la base de los

antecedentes que constan al momento de la emisidn del presente acto, el cargo N° 1, como grave,

conforme a lo dispuesto en el articulo 36 N° 2 literal d) de la LOSMA, que prescribe “Son

infracciones graves los hechos, actos u omisiones que contravengan las disposiciones pertinentesy

que, alternativamente: (...) d) Involucren la ejecucion de proyectos o actividades del articulo 10 de

la ley N219.300 al margen del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, si no estan
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comprendidos en los supuestos de la letra f) del nimero anterior”, en atencién a lo indicado en los

considerando 24° de la presente resolucion.

Cabe seiialar que conforme a lo dispuesto en la letra
b) del articulo 39 de la LOSMA, las infracciones graves podran ser objeto de clausura, o multa de
hasta cinco mil unidades tributarias anuales.

Sin perjuicio de lo anterior, la clasificacién de la
infraccién antes mencionada, podra ser confirmada o modificada en la propuesta de dictamen que
establece el articulo 53 de la LOSMA, en el cual, sobre la base de los antecedentes que consten en
el presente expediente, la Fiscal Instructora propondra la absolucidon o sancidn que a su juicio
corresponda aplicar. Lo anterior, dentro de los rangos establecido en el articulo 39 de la LOSMA y
considerando las circunstancias establecidas en el articulo 40 de la LOSMA, para la determinacion
de la sancién especifica que se estime aplicar.

1l. TENER PRESENTE LOS SIGUIENTES
PLAZOS Y REGLAS RESPECTO DE LAS NOTIFICACIONES. Conforme con lo dispuesto en el inciso
primero de los articulos 42 y 49 de la LOSMA, el presunto infractor tendrd un plazo de 10 dias
habiles para presentar un Programa de Cumplimiento y de 15 dias habiles para formular sus
descargos, ambos plazos contados desde la notificacién del presente acto administrativo.

Las notificaciones de las actuaciones del presente
procedimiento administrativo sancionador se haran por carta certificada en el domicilio registrado
por el regulado en la Superintendencia del Medio Ambiente, de conformidad a lo dispuesto en los
articulos 49y 62 de laLOSMA, y en el inciso primero del articulo 46 de la Ley N° 19.880 que Establece
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administraciéon del Estado. Sin perjuicio de lo anterior, esta Superintendencia podra notificar,
cuando lo estime pertinente, en las formas sefialadas en los incisos tercero y cuarto del aludido
articulo 46 de la antedicha Ley N° 19.880.

Con todo, se hace presente al presunto infractor y
demas interesados en el procedimiento, que pueden solicitar a esta Superintendencia que las
resoluciones que se emitan en lo sucesivo, sean notificadas mediante correo electrénico, remitido
desde este Servicio. Para lo anterior, debera realizar dicha solicitud por escrito, mediante Oficina
de Partes presencial o virtual, indicando la direccidn del correo electrdnico al cual proponga que se
envien los actos administrativos que correspondan. Al respecto, cabe sefialar que una vez
concedida dicha solicitud, mediante el pertinente pronunciamiento por esta Superintendencia, las
resoluciones se entenderan notificadas el mismo dia de su remisién mediante correo electrénico.

v. AMPLIAR DE OFICIO EL PLAZO PARA LA
PRESENTACION DE UN PROGRAMA DE CUMPLIMIENTO Y DESCARGOS. Conforme a lo establecido
en el articulo 26 de la Ley N° 19.880, se puede ampliar los plazos de oficio, si las circunstancias lo
aconsejan y con ello no se perjudican derechos de terceros. A juicio de esta Superintendencia, se
cumplen dichas condiciones, por lo que se concede de oficio un plazo adicional de 5 dias habiles
para la presentacidn de un programa de cumplimiento, y de 7 dias habiles para la presentacion de
descargos, ambos contados desde el vencimiento de los plazos originales ya referidos en el resuelvo
anterior. De esta manera, el plazo total para la presentacion de un programa de cumplimiento
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sera de 15 dias habiles, mientras que para la presentacion de descargos sera de 22 dias habiles,

ambos contados desde la notificacion del presente acto.

V. TENER PRESENTE EL DEBER DE ASISTENCIA AL
CUMPLIMIENTO. Conforme a lo dispuesto a la letra u) del articulo 3° de la LOSMA y en el articulo
3° del Decreto Supremo N° 30, de 20 de agosto de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, que
Aprueba Reglamento sobre Programa de Cumplimiento, Autodenuncia y Planes de Reparacidn, se
hace presente al titular que esta Superintendencia puede proporcionar asistencia a los sujetos
regulados sobre los requisitos y criterios para la presentacion de un Programa de Cumplimiento.
Para dicho efecto, deberda enviar un correo electrénico dirigido a las siguientes casillas:
oficinadepartes@sma.gob.cl, javiera.valencia@sma.gob.cl, angelo.farran@sma.gob.cl Y

nicolas.toro@sma.gob.cl.

Asimismo, como una manera de asistir al regulado,
se definié la estructura metodolégica que debiera contener un Programa de Cumplimiento,
especialmente, con relacién al plan de acciones y metas y su respectivo plan de seguimiento, para
lo cual se desarrollé una guia metodoldgica que se encuentra disponible en el siguiente sitio web:
https://portal.sma.gob.cl/index.php/portal-regulados/instructivos-y-guias/programa-de-

cumplimiento/.

VI. ENTENDER SUSPENDIDO EL PLAZO PARA
PRESENTAR DESCARGOS, desde la presentacion de un Programa de Cumplimiento, en el caso que
asi fuese, hasta la resolucién del mismo.

VII. TENER PRESENTE que, conforme al
articulo 42 de la LOSMA, en caso de que los titulares opten por presentar un Programa de
Cumplimiento, con el objeto de adoptar medidas destinadas a propender al cumplimiento
satisfactorio de la normativa ambiental infringida, y siempre que éste sea aprobado y debidamente
ejecutado, el procedimiento se dard por concluido sin aplicacidn de la sancién administrativa.

VIIL. TENER PRESENTE que, segin lo
establecido en el articulo 50 inciso segundo de la LOSMA, las diligencias de prueba los titulares
estimen necesarias, deben ser solicitadas en la etapa de descargos. Estas diligencias deben ser
pertinentes y conducentes, aspectos que serdan ponderados por esta Fiscal Instructora. Las
diligencias solicitadas fuera de la etapa de descargos seran rechazadas, admitiéndose solo prueba
documental presentada, en virtud del articulo 10 y 17 de la Ley N° 19.880, sin perjuicio de las
facultades de oficio en la instruccidn del procedimiento por parte de esta Superintendencia.

IX. TENER PRESENTE que, las presentaciones
y los antecedentes adjuntos que sean remitidos a esta Superintendencia en el marco del presente
procedimiento sancionatorio, deben ser acompafiados tanto en su formato original (.kmz, .gpx,
.shp, .xls, .doc, .jpg, entre otros), como en formato PDF (.pdf).

X. HACER PRESENTE que, conforme a lo
establecido en la Res. Ex. SMA N° 1026/2025, la Oficina de partes de esta Superintendencia recibe
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correspondencia, en sus dependencias, de lunes a jueves entre las 9:00 y las 17:00, y el viernes
entre las 9:00 y 16:00.

Asimismo, la Oficina de Partes recibe correspondencia
por medio de correo electrénico durante las 24 horas del dia, registrando como su fecha y hora de
recepcion aquella que su sistema de correo electrdnico indique, siendo el tope horario del dia en
curso las 23:59 horas. El archivo ingresado por medio de correo electronico debera tener un tamafo
maximo de 10 megabytes, debiendo ser remitido a la casilla oficinadepartes@sma.gob.cl. En el

asunto se debera indicar el rol del procedimiento sancionatorio al que corresponde.

Xl TENER POR INCORPORADO AL
EXPEDIENTE SANCIONATORIO la presentacion de fecha 23 de julio de 2025 realizada por los
titulares.

XIl. NOTIFICAR PERSONALMENTE, o por otro

de los medios que establece la Ley N° 19.880, a Agricola Conquil Ltda., Inmobiliaria Bosques de
Entrerios SpA, Constructora Jomar SpA e Inmobiliaria Jomar SpA, todos domiciliados para estos
efectos en calle Las Quilas N2 1535, comuna de Temuco, Region de La Araucania.

XIll. NOTIFICAR POR CORREO ELECTRONICO al
interesado en el procedimiento, al correo electrénico indicado en el formulario de denuncia
respectivo.

\ .
Javiera Valencia Muioz
Fiscal Instructora - Division de Sancién y Cumplimiento
Superintendencia del Medio Ambiente
DEV/AFM/NTR

Notificacion:

- Constructora Jomar SpA e Inmobiliaria Jomar SpA, domiciliados en calle Las Quilas N° 1535, comuna de
Temuco, Regién de La Araucania.

C.C:

- Jefa de la Oficina Regional de Los Lagos de la SMA.

- Secretaria Regional Ministerial de Viviendas y Urbanismo, Los Lagos.

- llustre Municipalidad de Puerto Montt.

- Director Regional de Los Lagos, SEA.

Rol D-159-2025
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