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Por medio del presente, adjunto remito a Usted, escrito presentado por el Sr. Carlos Montoya
Villarroel, recepcionado en fecha 06 de octubre de 2014, en Oficina de Partes de esta
Macrozona, mediante el cual presenta consideracicnes que deben tenerse presente para la
determinacion de sancidn dentro del procedimiento administrativo sancionatorio D -004-2014,
seguido en contra del proyecto “Loteo Riberas de la Dehesa”.

Lo antericr, para su conocimiento y fines pertinentes,

Sin otro particular, se despide atentamente,
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’ SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AVBIENTE
EN LO PRINCIPAL: TENGASE PRESENTE XIV VALDIVIA
EN EL OTROSi: ACOMPANA DOCUMENTOS 06 0CT 2014
OFICINA DE PARTE
RECIBIDO.

Pamela Torres Bustamante
Fiscal Instructor

Superintendencia del Medio Ambiente

Ref.: Consideraciones ficticas y juridicas que deben tenerse en consideracion
para la determinacién de sanciéon dentro de procedimiento administrativo
sancionatorio 1-004-2014.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 40 de Ley Organica de la Superintendencia
del Medio ambiente, vengo en hacer presente a usted ciertos antecedentes de hecho a fin
de que sean tomados en consideracién para el caso que usted considere procedente
aplicar algiin tipo de sancién dentro del marco del procedimiento administrativo
sancionatotio D-004-2014 en cutrso.

El articulo 40 de la Ley Otganica de la Superintendencia del Medio Ambiente
dispone: “Para la determinacion de las sanciones especificas que en cada caso corvesponda aplicar, se
considerardn las siguientes circunstancias:

a) La importancia del datto causado o del peligro ocasionado.

b) Elndmero de personas cuya salud pudo afectarse por la infraccion.

¢) El beneficio econdmico obtenido con motivo de la infraccion.

d) La intencionalidad en la comision de la infraccin y el grado de participacion en el hecho,
accidn u omision constitutiva de la misma.

e) La conducta anterior del infractor.

1) La capacidad econdmica del infractor.

g Elcumplimiento del programa sefialado en la lera r) del articulo 3°.

h) El detrimento o vulneracion de un drea silvestre protegida del Estado.

i) Todo otro criterio que, a juicio de la Superintendencia, sea relevante para la determinacion
de la sancion.”

En virtud de lo establecido en este precepto legal, analizaré cada una de estas variables
desde el caso concreto solicitando que sean consideradas ante la aplicacién de una
eventual sancién aun cuando estimo que en la especie existen antecedentes suficientes
para estimar que se me puede eximir de toda responsabilidad.

A. “La importancia del dafio causado o del peligro ocasionado”:



Este procedimiento administrativo sancionador se inicié en virtud de los
antecedentes presentados por el sefior Juan Gabriel Pallarés Luengo mediante
denuncia de fecha el 17 de Julio del 2013, la que luego fue complementada con fecha
19 de agosto de 2013. De acuerdo a dicha denuncia, el supuesto dafio que se habria
provocado consistiria en “la tala de arbolado existente, para ampliacién de la antigua
huella a camino vehicular de 10 m de anchura”, y la puesta en peligro del Santuario
de la naturaleza por la supuesto desarrollo fututo de un proyecto habitacional.

Por su parte, dentro del término probatorio de este procedimiento y a fin de vetificar
en terreno la existencia de dafio, se decreté como diligencia probatotia la inspeccién
ambiental del predio Tres Bocas, la que concluyé con el informe de fiscalizacion
ambiental DFZ-2014-367-XIV-SRCA-IA. Dicho informe concluye:

(1) Las obras de mejoramiento del camino de acceso han sido ejecutadas pot el titular
y se emplazan integramente fuera de los limites del Santuatio, no obstante su
objetivo es dar acceso expedito al Predio Tres Bocas y su implementacién ha
resultado en el movimiento de un volumen de tierra estimado en 1280,3 m3.

(2) El terraplén presenta caracteristicas artificiales, siendo imposible datar las obtras
en base a la informacién levantada en tetreno; asi, las obras de mejoramiento de
la carpeta de rodado, el manejo de los arboles, tanto en su patrén de plantacién
recto, a ambos costados del terraplén y la corta de ramas otientadas hacia la
carpeta de rodado, indican que existe manejo entrépico sobre componentes
estructurales del terraplén, tanto en su construccién y consolidacién.

(3) A suvez, la presencia de una mezcla de especies nativas en un comienzo del sector
del terraplén, y luego la presencia progresiva de individuos aléctonos da cuenta de
que esta estructura se encuentra intervenida en toda su extension, y, considerando
la presencia de helecho nativo costilla de vaca, permiten identificar una
intervencion antrépica de larga data.

(4) Del analisis espacial de la informacién georreferenciada, es posible concluir que
el terraplén se emplaza integramente al interior del Santuario de la Naturaleza
Carlos Anwandeter.

(5) Se constata al interior del Predio Tres Bocas, obras de replanteo del loteo Riberas
de la Dehesa, consistentes en demarcacion de parcelas en base a estacas enterradas
sobre terreno natural. Dichas patcelas se encuentran actualmente en venta.

(6) Del analisis espacial de la informacién georreferenciada, es posible concluir que la
totalidad de las obras de replanteo se emplazan dentro del Santuario de la
Naturaleza Carlos Anwandter.

Tal y como se puede apreciar de estas conclusiones, “la tala de arbolado existente,
para ampliacién de la antigua huella a camino vehicular de 10 m de anchura”
denunciada por el sefior Pallarés se encuentra fuera de los limites del Santuatio de la
Naturaleza por lo que no existe dafio o peligro alguno.

Se constata a su vez que el terraplén existente al interior del Santuatio seria artificial,
pero de antigua data, lo que corrobora que existe desde mucho antes que yo



adquitiete la propiedad del predio (Mayo de 2012), lo mismo sucede con la supuesta
intervencion de especies arbéteas del sector, ya que la inspeccién da cuenta de
intervencion en la flota, pero constatando la existencia de especies afiosas, por lo que
dichos actos no me son atribuibles.

Asi también, los fiscalizadores exponen que las obras de replanteo constatadas el
intetior del predio sélo consisten en la demarcacién de las parcelas a base de estacas
enterradas sobre terreno natural, siendo solamente aquellas las faenas realizadas hasta
hoy en el predio, no configurando bajo ninguna circunstancia dafio o peligro alguno.

Finalmente, el hecho de que las patcelas se encuentren a la venta, no dafia ni pone en
peligro al Santuario de la Naturaleza, ya que en caso contrario, todo particular que
adquiriere un inmueble que se encontrare dentro de un 4rea protegida estaria
automaticamente cometiendo infraccion a la normativa ambiental.

En este sentido, lo \inico que se ha efectuado en el Predio Tres Bocas, ubicado en la

Peninsula Vidal, es una subdivisién de inmueble con el objeto de vender y enajenar
parcelas de agrado, subdivisién que constituye un acto jutidico abstracto, que en

ningun caso implica, por si misma, intervencién material del inmueble.

Por lo tanto, y atendido todas las consideraciones expuestas, yo no he generado dafio
al interior del Santuario de la Naturaleza, ni tampoco lo he puesto en peligro con
ninguno de mis actos, ya que ellos solo se limitaron a mejorar obras ya existentes, 0 a
subdividir mi propiedad, lo que no ha provocado impacto alguno al ecosistema.

B. El nimero de personas cuya salud pudo afectarse por la infraccion:

Respecto a este criterio s6lo cabe hacer presente que a la luz de todos los antecedentes
que forman patte de este procedimiento, queda de manifiesto que no ha podido existir
en forma alguna una afectacién a la salud de las personas.

C. El beneficio econémico obtenido motivo de la infraccion:

El proyecto de parcelacién que he emprendido no ha generado a la fecha ningtn
beneficio econémico. La discusién en sede penal, administrativa y ambiental, todas
ellas con gran repercusion publica, ha generado una paralizacién absoluta de las ventas
de parcelas, que eran los ingtesos que yo habia proyectado. Yo sigo pagando los
créditos_gue tuve que contraer pata efectos de adquirir el predio, tuve que pagar
ademas Hpara constituir la servidumbre de transito para acceder a mi
predio. los gastos de mejoramiento de dicho camino de acceso al predio pot un monto
de ﬂ ademas de todos los gastos de honorarios de abogados que derivan
directamente de la realizacién de este proyecto. Todos estos costos y gastos se
encuentran respaldados en documentos que se acompafian al otrosi de esta
presentacion.

D. La_intencionalidad en la comisién de la infraccion y el grado de
participacion en el hecho, accién u omision constitutiva de la misma:




Previo a explicar mi conducta previa, frente a la denuncia formulada en mi contra
ante la SMA, es importante tener presente que, de acuerdo a la jutisprudencia
administrativa de la Contralorfa General de la Republica, contenida en innumerables
pronunciamientos, entre otros, en el Dictamen N° 34.407, de 24 de julio de 2008, es
posible sostener que:

“.tanto la potestad sancionatoria penal como la administrativa, constituyen una
manifestacién del zuspuniend: del Estado, razon por la cual se ha entendido que es
posible aplicar los principios del derecho penal al derecho administrativo
sancionador, lo que lo que se extiende al ambito de las sanciones disciplinarias que
ahora interesan.

Asimismo, es util reiterar aqui lo expresado en los referidos pronunciamientos, en
orden a que la jurisprudencia administrativa vigente ha aceptado, en el dmbito
administrativo disciplinario y para los efectos de resolver situaciones no regladas
expresamente por una norma legal, que se pueda recurrit a los principios o
instituciones del derecho penal, como se ha aceptado, por ejemplo, respecto del
principio que obliga a aplicar la legislacién que contemple la sancién mas benigna y
el que impide castigar dos veces por el mismo hecho, entre otras matetias.”
Asimismo, es pertinente tecordar que la doctrina nacional mas autorizada en la
materia sostiene que “el ilicito disciplinario no es sino una especie del administrativo
y, por lo tanto, todos los argumentos invocados para sostener que entre éste y el penal
no existe sino una diferencia de grado, son validos para afirmar lo mismo de aquel”
(Enrique Cury Urzua. Derecho Penal. Parte General). Ediciones Universidad Catdlica
de Chile. Séptima Edicién, 2005. Pag 114). Refuerza lo antetior, citando al profesor
Cury que “en mi opinién la diferencia entre el ilicito gubernativo (administrativo) y el
penal es exclusivamente cuantitativa. Entre ambos, en efecto, solo puede hacerse una
distincién de magnitudes. El administrativo no es sino un injusto de significativo
ético-social reducido, que por tal razén solo debe estar sometido a sanciones leves
cuya imposicién no requiera garantias tan severas como las que rodean la pena
penal.”(Ibid pag. 106 y 107)

Por lo tanto, si la diferencia entre el ilicito administrativo y el penal es s6lo cuantitativa
y las consecuencias de ello son puramente procesales, se concluye que en lo sustantivo
son lo mismo, por lo que el delito disciplinario es, justamente, un delito, esto es, “una
accién u omisién, tipicamente antijuridica y culpable” (ibid., pagina 243), cuya “pena
s6lo debe ser empleada cuando al ataque al bien juridico no puede sancionarse de
manera apropiada acudiendo a los medios para solucionarlo de que disponen las otras
ramas del ordenamiento juridico. La pena es, pues, un recurso de Gltima ratio”.(Ibid,

pagina 80)
Hechas las prevenciones anteriores, resulta esencial analizar, a la luz de este sumario,
si la conducta que se me reprocha fue tipica, antijuridica y culpable, como asi también

si el bien juridico protegido fue lesionado o no.

La conducta reprochada.




1.- Lo que esta Superintendencia me reprocha es no haber sometido el Loteo “Riberas
de la Dehesa”, al sistema de evaluacién de impacto ambiental, encontraindome a su
juicio obligado a hacerlo, toda vez que el inmueble de mi propiedad que fue
subdividido para la venta de patcelas de agrado, se encontraria ubicado al intetior de
un Santuario de la Naturaleza, en este caso, el denominado Santuatio de la Naturaleza
Catlos Anwandtet.

En este punto, es de vital importancia, determinar, cual era el conocimiento previo
que yo pude tener, al momento de la denuncia formulada en mi contra, y con
anterioridad a ella, respecto a si el inmueble formaba o no parte de este Santuario de
la Naturaleza.

Mas aun, creemos que debe tenerse muy presente, el saber qué informacién objetiva
y publicamente disponible existia para cualquier persona al momento de la denuncia

en mi contra, respecto a la posibilidad de conocer con precisién los limites exactos
del Santuatio de la Naturaleza Carlos Anwandter.

2.- Como se ha sefialado durante esta fiscalizacién, con fecha 14 de mayo del afio
2012, ante la Notario de Valdivia dofia Carmen Podlech Michaud, repertorio N°
1965-2012, adquiri junto con don Patricio Musre Parra, por iguales partes, el predio
denominado Tres Bocas, ubicado al interior de la “Peninsula Vidal”, en la comuna
de Valdivia. El inmueble fue inscrito a nombre de los compradores a fojas. 1601 vta.
bajo el nimero 1813, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Valdivia del afio 2012. El precio de compraveata por el predio ascendié a la suma
de cantidad que, en mas de un l/o fue financiada por un crédito
otorgado por el Banco de Crédito e Inversiones (BCI), oficina Valdivia, quedando la

propiedad gravada con Hipoteca a favor de la referida institucion bancaria, en garantia
del pago del mutuo, el que ascendié a una suma aproximada de
pag » € q p

Para efectos del conocimiento previo que pude tener o cualquier petrsona pudo haber
tenido, de haber estado adguiriendo un inmueble gque supuestamente esta ubicado al

interior de un Santuario de la Naturaleza_ la compraventa del inmueble, resulta mu

importante, para descartar este conocimiento previo, seguin explicaré.

Para cubrir el valor de venta de la propiedad, los compradores debimos solicitat y
obtener un crédito del Banco BCI, de la ciudad de Valdivia. Como requisito previo
para el otorgamiento del crédito antes referido, el Banco BCI ordené la realizacion
de una tasacién del inmueble que quedaria como garantia del mutuo.

Dicha tasacién, contenida en un Informe, fue hecha por don José Marambio Avaria,
reconocido Ingeniero Agréonomo y ex perito judicial destacado en la zona.



Lo destacable es que tal informe de tasacién, en parte alguna, sefiala que el inmueble
en cuestion se encuentre al interior, o cerca del Santuario de la Naturaleza Carlos

Anwandter.

Previo también a la aprobacién comercial del mutuo hipotecario, el mismo Banco
BCI, se preocup6 que la conformidad de los titulos de la propiedad fuese determinada
en base a un Estudio de las inscripciones de dominio, Informe que fue confeccionado
por el abogado de Valdivia, sefior Félix Urculld Molina.

En dicho informe, no se consignaron reparos legales, o mencioén alguna
respecto a que el inmueble se encontrase dentro de los limites del Santuario
de la Naturaleza, o préximo a él.

Estos 2 informes técnicos (la tasacién y el Informe de Titulos), que antecedieron a la
compraventa, nada advirtieron a los compradores en relacién a la proximidad del
inmueble con el Santuario.

3.- Con posterioridad, los compradores, subdividieron el inmueble adquirido
originalmente en partes iguales, creandose el denominado “Loteo Riberas de La
Dehesa”, de una superficie total de 17,70 hectireas y que contempld a su turno la
creacion de los lotes dos al veintinueve, siendo la mayoria de ellos de una supetficie
de 0,50 hectareas con excepcién del lote 12 de 0,75 hectiteas; el lote 13 de 0,82
hectareas; el lote 18 de 1,31 hectireas; el lote 27 de 0,54 hectireas; el lote 28 de 0,55
hectareas y el lote 29 de 1,83 hectareas. La referida subdivisiéon contempla ademis la
creacion de los denominados LOTE Uno - A; de una superficie de
veintidés hectiareas y; LOTE Uno - B, con una superficie de treinta

y cinco coma cincuenta hectireas.

Lo anterior se reflej6 en un plano denominado “Loteo Riberas de La Dehesa”,
subdivisién que fue debidamente autorizado por el Servicio Agricola y Ganadero,
Regién de los Rios, con fecha 9 de Agosto del afio 2013, conforme consta del
certificado nimero ciento doce — V.

El Servicio Agricola Ganadero (SAG), tampoco advirtié ni dijo nada al susctito
respecto a la proximidad del Santuario de la Naturaleza, al momento de solicitar la
autorizacion de la subdivision del inmueble.

Finalmente, el Servicio de Impuestos Internos otorgé roles de avaluo fiscal a cada
uno de los lotes resultantes de la referida subdivision, conforme consta del certificado
de asignacion de roles de avaluo en tramite N° 583114 de fecha 12 de Agosto de dos
mil trece.



Este Setvicio Publico tampoco nada dijo respecto a la circunstancia que dicho
inmueble se encontratia préximo al Santuario de la Naturaleza.

En sintesis, previo a la adquisiciéon del inmueble, nada supe ni podia saber
respecto a la proximidad del Santuario de la Naturaleza con el bien inmueble
que estaba adquiriendo.

Un_afio mas tarde, al subdividir el predio, y crear el Loteo Riberas de la

Dehesa, 2 organismos publicos (SAG y el Servicio de Impuestos Internos),

nuevamente tampoco dijeron o advirtieron algo respecto a tal circunstancia.

A los pocos dias de obtener la autorizacién del SAG y la asignacién de Roles,
comienzo a realizar los primeros trabajos, consistentes en el mejoramiento de un
camino en un predio contiguo (de otro propietario), camino interior que permitiria el
acceso de los futuros compradores de las parcelas con el camino publico de Valdivia
a San José de la Mariquina.

La primera denuncia de Juan Pallarés.

Previa a la denuncia de Juan Pallarés, que motiva este sumario, existié una primera
denuncia formulada por esta misma petsona con fecha 17 de julio de 2013, ante la
Superintendencia del Medio Ambiente.

Dicha denuncia fue desestimada, mediante el Ordinario U.L.P.S. N° 495, de fecha 31
de julio de 2013, de la Superintendencia de Medio Ambiente, suscrito por don
Cristébal Osorio Vargas, Jefe de la Unidad de Instruccién de Procedimientos
Sancionatotios, de la Supetintendencia del Medio Ambiente, que en lo pertinente,
sefiala:.

“..Consultado el Sistema de Informacion Territorial ha sido posible determinar que el lugar
donde se emplazan las faenas de ampliacion del camino no forman parte de Ia
proteccion oficial del santuario por via de Ia Convencion sobre los humedales
de importancia internacional...”

Esto es, frente a la primera denuncia antes reseflada, la propia SMA clarifica que las
faenas de ampliacién del referido camino NO forman parte de la proteccion oficial
del Santuario, informaciéon que proviniendo de un é6rgano técnico como la
SMA, nos dio seguridad que nuestro actuar estaba conforme a Derecho.

Sin petjuicio de lo resuelto, la SMA envia para los fines pertinentes la denuncia de
Pallarés, a otros organismos publicos, tales como CONAF, Consejo de Monumentos
Nacionales, entre otros, a fin de informarles y procedan de acuerdo a sus
competencias.



Es por ello, por ejemplo, es que CONAF concurre hasta el predio del sefior Montoya,
hasta el predio del sefior Mustre (su antiguo co-comprador) y hasta el predio del sefior
Baeza (propietatio del predio por el que se constituyé la servidumbre de transito al
predio del sefior Montoya), a fin de fiscalizar los trabajos de ampliacién de camino
que afectaban a dichas propiedades, realizando la fiscalizacién respectiva.

Y a proposito de la remisién de la denuncia rechazada al Consejo de Monumentos
Nacionales de Valdivia, es que nuevamente Pallarés va al predio el dia 12 de agosto
de 2013, en compafifa de la sefior Sandra Ranz, la representante del Consejo de
Monumentos Nacionales en Valdivia, y esta dltima, regresa al predio el dia 14 de
agosto de 2013, esta vez en compafiia del SEREMI de Medio Ambiente de la época
Daniel Del Campo A., quienes ese mismo dia, formulan una denuncia criminal, por
el supuesto delito de dafio a monumento nacional, por cuanto, a juicio de estos
denunciantes, las labores de mejorar un camino “habria dafiado al Santuario de la
Naturaleza”.

La Investigacién criminal.

Mis alla que hasta hoy sostengo que el predio se encuentra fuera de los limites del
Santuario de la Naturaleza, al enfrentar dicha investigacién, me vi en la necesidad de
recopilar y aportar a dicha causa, todos los antecedentes pubicos y privados
disponibles, relacionados con los limites del Santuario de la Naturaleza.

En tal sentido, y luego de mas de 8 meses de investigacion del Ministerio Publico, se
pudo establecer en ella lo siguiente:

1.- Que desde el afio 1976 a la fecha, la CONAF es la administradora del referido
Santuario, lo que establecié mediante sendos convenios firmados entre el Consejo de
Monumentos Nacionales y CONAF.

2.- Que CONAF, en su calidad de administradora del Santuario de la Naturaleza
Catlos Anwandter (conforme a Convenio suscrito con fecha 9 de enero de 1976
con el Consejo de Monumentos Nacionales que se acompafié a la investigacién)
confecciona en el mes de Junio de 1985 la cartografia oficial del Santuario de
la Naturaleza Carlos Anwandter; sélo de esta forma se cumplian, entre otros
vatios, el primer requisito que la Convencién Ramsar exigia para dar proteccién y
aceptar en la lista de zonas hiimedas, el referido santuario.

3.- Dicho plano confeccionado por Conaf, fue precisamente el que actualmente
mantiene en sus archivos la Convencién Ramsar y fija los limites del Santuario de la
Naturaleza Carlos Anwandter.



Conforme a dicho plano emanado de un organismo que cumple una funcién ptblica
como lo es CONAF, el predio Tres Bocas, se encuentra evidentemente fuera de
los limites del Santuario antes referido.

4.- En la investigacién criminal declaré como testigo, don Juan Manuel Salazar
Matrchant, el autor del referido mapa elaborado por Conaf en 1985.

Dicho testigo, de profesién ingeniero fotestal y funcionario de Conaf desde el afio
1980 y hasta el afio 1990, fue el encargado de la administracién del Santuario de la
Naturaleza.

Por tal tazén, y no solo pot set el autor de dicho plano, conoce muy bien cudl es el
area que abarca de dicho Santuatio, y conoce también la peninsula Vidal.

Y declar6 en la investigacién que, el lugar donde se efectuaron los trabajos se
encuentra fuera de los limites del Santuatio.

También, el Director Regional de la Conaf de la Regién de los Rios de la época, don
José Carter Reyes, quien por carta oficial 196/2013 de fecha 13 de noviembre de 2013
acompafiada a la investigacién, sefialé textualmente:

“Finalmente, en relacion al plano del Santuario, el mismo que hizo CONAF
en el afio 1985 y que es utilizado para su administracién hasta la fecha, se
indica que la Peninsula Vidal se encuentra mayoritariamente fuera de los
limites del Santuario, lo que se puede obsetvar en el mapa en papel adjunto.”

5.- El Estado de Chile ha mantenido una actividad permanente con la Comisién
Ramsar, y fruto de ello, es que, en vatias oportunidades se ha acompafiado la
cartografia del Santuario, la de CONAF, que excluye el tetreno de mi propiedad del
aérea de proteccién del Santuario.

En efecto, tenemos:

e Informe de Mision Consultiva Ramsar. Santuario Carlos Anwandter.
Chile 2005.
Dicho informe fue preparado por una Comisién consultiva enviada en el

marco de la Convencién Ramsat, y formada por los Sres. Walter Di Marzio
y Rob Mclnnes.

e Plan Integral de Gestion Ambiental del Humedal del Rio Cruces.
Dicho plan integtal fue elaborado por la Facultad de Ciencias de la
Universidad de Chile en el marco de la licitacién publica adjudicada a dicha
casa de estudios con fecha 2 de Agosto de 2007.




En todos estos informes antes citados, se reconoce de manera grafica
cuales son los limites del Santuario y se descarta de dicha documentacién,
que el predio Tres Bocas forme parte del Santuario Carlos Anwandter.

¢ Plan de Manejo Reserva Nacional Rio Cruces, confeccionado en el
marco del Convenio suscrito entre Conaf'y la Universidad Austral de
Chile. (Programa de Patrimonio Silvestre 1999)
En el marco de este Plan de Manejo se sefiala a fojas 48 y siguientes, cuales
son los limites del Santuatio de la Naturaleza Catrlos Anwandter,
sefialindose expresamente dentro de las propiedades que limitan al
SurOeste con el Santuario, la propiedad de mi dominio, la que se
individualiza a través de sus roles de avalu6 fiscal (rol N° 2470-1; 2470-2 y
2470-4 de la comuna de Valdivia).
En el anexo N° 7 del refetido Plan de Manejo se contiene un listado de
predios colindantes con el Santuario de la Naturaleza Carlos Anwandter,
singularizandose a fojas 31 del anexo que el referido Santuario deslinda
con el predio Tres Bocas, individualizindolo nuevamente a través de sus
roles de avalio fiscal y con el nombre de los antecesores en el dominio de
dichos inmuebles. (Hermanos Bucarey).

Se colige, por tanto, de_toda la informacién antes referida, que el
Santuario de la Naturaleza Carlos Anwandter colinda con el Predio
Tres Bocas y que no forma este Gltimo parte del primero.

En el mismo sentido, constan en la carpeta investigativa otros antecedentes, tales
como:
1.- Impresién de pantalla del sitio web www.geoportalchile.cl
Dicho sitio, perteneciente al Ministerio de Bienes Nacionales, constituye un
Catilogo Nacional de Informacion Geoespacial, donde es posible encontrar
informacién de productos geoespaciales del Estado, generados por las
instituciones del Estado. Entre ellos se encuentran los mapas digitales publicados
en sitios web, y también otros formatos que contienen informacién geoespacial
tales como estudios, informes, cuadros estadisticos, tablas, entre otros.

De dicho web, se ha obtenido una impresioén de pantalla, debidamente autorizada
ante la Notatio de Valdivia dofia Carmen Podlech M., con fecha 18 de marzo de
2014.

En dicho sitio, en la seccién IDE — Visor de Mapas, aplicando los filtros o
herramientas que permiten establecer el irea que corresponde al Sitio Ramsar,
correspondiente al Santuario de la Naturaleza Catlos Anwandter, el area
supuestamente afectada, se encuentra claramente fuera de los limites del
Santuario.




2.- Impresién de pantalla del sitio web del Ministerio del Medio

Ambiente.

En dicho sitio, es posible acceder al Servicio de Mapas del Ministerio de Medio
Ambiente.

De dicho web, se ha obtenido una impresién de pantalla, debidamente autorizada
ante la Notario de Valdivia dofia Carmen P., con fecha 18 de marzo de 2014, en
que aplicando los filtros o herramientas que permiten establecer el idrea que
cotresponde al Sitio Ramsar, correspondiente al Santuatio de la Natutaleza, el
area supuestamente afectada (istmo o terraplén y camino de servidumbre), se
encuentra fuera de los limites del Santuario.

3.- Impresiones de pantalla del sitio web de la Superintendencia del Medio
Ambiente. www.sma.gob.cl

En dicho sitio, es posible acceder al denominado Sistema de Informacion
Tettitorial, a través del cual, es posible posicionarse sobre zonas especificas en
todo el pafs. A través de esta herramienta, aplicando los filtros disponibles para
obtener el 4rea que cotresponde al “Sitio Ramsar” Santuario de la Natutaleza
Catlos Anwandeter, es posible advertir que el drea que dicha zona abarca, segtin la

propia informacién de este organismo, se ve que el lugar en que se ejecutaron
trabajos de mejoramiento del camino y terraplén, estan fuera del Santuario de la
Naturaleza. Esta era al menos la informacién disponible en dicha pagina web a
mes de marzo de 2014.

3.1. De dicho web, se han obtenido 2 impresiones de pantalla, una en que se
aprecia el 4rea general y otra con detalle la zona de los trabajos. Ambas han sido
debidamente autorizadas ante la Notario de Valdivia dofia Carmen P., con fecha
18 de marzo de 2014, en que aplicando los filtros ya referidos, permiten establecer
que las zonas del inmueble donde nuestro representado efectu trabajos, se
encuentra fuera de lo que dicho organismo publico indica en su pagina
como el Sitio Ramsar, correspondiente al Santuario Carlos Anwandeter.

3.2. Del mismo sitio web de la Superintendencia de Medio Ambiente, esta vez
aplicando los filtros que permiten establecer los limites del Santuatio de la
Naturaleza Catlos Anwandter, es posible advertit, que el drea intervenida con
trabajos de mejoramiento por parte del suscrito, se encuentra fuera de lo que
dicho organismo indica como los limites del Santuatio de la Naturaleza Carlos.

En este caso también, ambas impresiones han sido debidamente autotizadas ante
la Notario de Valdivia dofia Carmen P., con fecha 18 de marzo de 2014.

4.- Se acompafiaron a la investigacién criminal, los sigulentes documentos:



4.1. Los ORD. N° 288 del 20 de agosto de 2013 y ORD. 293 del 26 de agosto
de 2013 de la SEREMI de Medio Ambiente Regién Los Rios, firmados por
el denunciante en la referida investigacion, Daniel del Campo A.

Dichos ordinarios constituyen la respuesta de dicha autoridad, a la
Superintendencia de Medio Ambiente con asiento en Valdivia, en el marco de una
denuncia efectuada en contra de nuestro representado por los mismos hechos que
conoce esta Fiscalia.

La consulta que formulada, mediante el Ord. N°1993 de la SMA, que requiere
informacién al SEREMI de Medio Ambiente, le pide expresamente lo siguiente:

“1. Informar sobre las conclusiones de la inspeccion realizada al sector Tres Bocas, comuna de

Valdivia,

2. Serialar las eventuales intervenciones detectadas en terreno, informando sobre la naturaleza de
dichas intervenciones, y especificamente si estas se han ejecutado dentro de los
limites oficial es del Santuario de Ia Naturaleza Carlos Anwandter”.

Sefiora Fiscal, bastara la sola lectura de los oficios que acompafiamos para concluir
que el SERMI-denunciante en esta causa no contestd lo que le fue consultado.

En el ORD N 288, se apreciara que contesta que concurre al lugar acompafiando
a dofia Sandra Ranz. Agrega que observé el ensanchamiento de un terraplén, lo
que fue descartado por la propia SMA en su Informe de Fiscalizacién; que habria
observado la interrupcién del cauce de aguas (estero Cuacua), lo que fue
descartado por la Direccién General de Aguas, y, respecto a la ubicacién del
predio dentro del Santuario, no responde nada, indicando Ginicamente que
sera el Consejo de Monumentos Nacionales quien sefiale si los trabajos
estan dentro o no.

Ante la falta de respuesta, la SMA dirige un segundo oficio, solicitando se conteste
lo consultado.

En el ORD N° 293 que se acompafia, respuesta al segundo oficio, indica al
fiscalizador remitirse a lo que ya contestd en el Ordinario anterior.

Sefiora Fiscal, esta ex autoridad es el denunciante en esta causa, quien con
posterioridad a la denuncia criminal, dice ahora que el Consejo de Monumentos
Nacionales debe responder respecto a cuiles son los limites del Santuario.

Entonces, en base a ¢qué antecedentes formula la denuncia?

¢Cual era el plano en base al cual denuncié?

4.2. Solicitud de informacién presentada directamente por Carlos Montoya

Villarroel al Ministerio de Medio Ambiente, solicitando la informacién que consta
en la solicitud, de fecha 22 de agosto de 2013.




4.3. Carta respuesta a la solicitud de informaciéon resefiada en el punto anterior,

suscrita por el sefior Subsecretario del Ministerio de Medio Ambiente, don
Ricardo Irarrézabal S., de fecha 23 de septiembre de 2013.

Respecto a los 2 documentos anteriores, sefialo lo siguiente:

A.- Como se lee en la solicitud de informacién que presenté referida en el punto
1, 1o que se pidi6 al Ministerio del Medio Ambiente, cuyo representante en nuestra
Region es el denunciante en esta investigacion, fue, entre otras cosas, que dicha

reparticion publica,

“...entregue copia de la cartografia o planos que establecen el drea y limites o
deslindes del Santuario de la Naturaleza Carlos Anwandter...”

B.- A este punto especifico, la tespuesta del Ministerio fue la siguiente:

“Respecto de lu cartografia o plano que establece el Grea y limite o deslinde del Santuario
de la Naturaleza “Réio Cruces y Chorocamayo”, se informa a Usted que en la
actualidad NO existe un mapa oficial que complemente al Decreto
Supremo N°2.734, de 03 de junio de 1981...” (Prosigue citando textualmente
el referido decreto)

Y mas adelante, en la misma respuesta, sefiala:
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Dado o anterior, este Ministerio, en conjunto con_el Consejo _de

Monumentos Nacionales se encuentra actualmente definiendo el plano

formal del Santuario, a objeto de dar certeza sobre el d4rea comprendida en
élr..”

La denuncia que inicié la investigacion criminal, es anterior a esta carta de
respuesta.

Por lo tanto, es forzoso concluit que ni siquiera el denunciante Daniel Del Campo,
SEREMI del Ministerio de Medio Ambiente, conocia los limites del Santuario
de la Naturaleza, al momento de denunciarme.

Es forzoso concluir que tampoco consulto a CONAF, cuiles son los limites del
Santuario de la Naturaleza, ya que de habetlo hecho, se habria informado que el

terraplén, se encuentra fuera del Santuario de la Naturaleza.

4.4.- Informe denominado “La Situacién Juridica de las Actuales Areas

Protegidas de Chile” (diciembre de 2011)

Dentro de las actividades realizadas por el Gobierno de Chile para la proteccién
de las areas protegidas, se encuentra el Proyecto “Creacién de un Sistema
Nacional Integral de Areas Protegidas para Chile” ejecutado por GEF
(Fondo del Medio Ambiente Mundial), por PNUD (Programa de Naciones




Unidades para el Desatrollo) y por MMA (Ministerio del Medio Ambiente de
Chile).

En el marco de dicho proyecto, diversos consultores elaboraron el informe que
se acompafia en este acapite, denominado “La Situacién Juridica de las
Actuales Areas Protegidas de Chile” (diciembre de 2011) el que constituye
hasta la fecha el mas completo trabajo respecto de la normativa nacional e
internacional que regula las Areas Protegidas en nuestro pais.

En dicho informe, se contiene entre muchisima otra informacién relevante, una
completa némina de las Areas Protegidas en Chile (AP), destacandose para
estos efectos, la némina que se hace de aquellas AP _que presentan
problemas juridicos asociados a la gestién de las mismas.

Dentro de los problemas especificos asociados, se contemplan, entre ottos,

problemas relacionados con la falta de delimitacién concreta de las AP.

El Santuatio de la Naturaleza Carlos Anwandter, NO se encuentra incluido en
dicha némina, esto es, se constata que no existen problemas relacionados
con la delimitacion de dicho santuario.

A su tutno, se contempla ademas, una némina de AP que presentan problemas
en materia de cartografia.

El Santuario de la Naturaleza Carlos Anwandter, NO se encuentra incluido en
dicha n6mina, esto es, se constata que existe cartografia oficial (elaborada
por Conaf en 1985) respecto de este Santuario.

Los antecedentes antes reseflados, més una serie de declaraciones, informes técnicos
e informes policiales, motivaron a que el Juez de Garantia de Valdivia decretara mi
sobreseimiento definitivo, por la causal de la letra a) del art. 250 del Cédigo Procesal
Penal, esto es, porque los hechos denunciados no eran constitutivos de delito, por
cuanto los “dafios” que se denunciaron, se efectuaron fuera de los limites del
Santuario de la Naturaleza.

Tal decisién fue confirmada por la Corte de Apelaciones de Valdivia, con fecha 7 de
abril de 2014.

En sintesis, a pesar de no poder extrapolar “in totto” la decisién de los Tribunales
Penales al 4rea administrativa, si es posible sostener que ni yo, ni nadie en mi lugar,
pudo haberse representado al momento de la denuncia, que el predio en el que se
efectuaron los trabajos, se encontraba en esta irea de proteccién y en tal sentido,
estimamos de toda justicia que no debiera en esta instancia, reprocharseme el haber
actuado dolosamente al no haber ingresado mi proyecto al Sistema de evaluacién de
impacto ambiental.



Esta sola circunstancia no debiera tomarse como antecedente tnicamente para
efectos de determinar la cuantia de una eventual sancién, sino que debiera ser
determinante para absolverme de todo cargo, por cuanto evidentemente nadie
puede ser sancionado administrativamente si no existe la posibilidad alguna de
haberse reprochado al menos su actuar.

E. La conducta anterior del infractor:

Teniendo en consideracién que estamos dentro de un procedimiento administrativo
sancionador y por lo tanto, haciendo el cottespondiente simil con el derecho penal,
no cabe otra opcién que entender este critetio como la posibilidad que tiene el fiscal
de tomar en consideracién a la hora de determinar la sancién aplicable, que el
infractor haya sido sancionado antetiormente o no por infraccién a la normativa
medio ambiental.

En este caso, y en el entendido que usted no tomase en consideracién ninguna de las
alegaciones hechas en la letra D, parece necesario poner en su conocimiento que yo
nunca me habia visto involucrado en una situacién como ésta, teniendo siempre una
conducta intachable, configurindose asi, a mi favor, la atenuante de responsabilidad
denominada itreprochable conducta antetior, y por lo tanto, para el caso que se me
considere culpable dentro de este procedimiento deberia imponérseme la sancién que
cotresponda en su grado minimo.

F. La capacidad econémica del infractor:

Mi capacidad econ6mica se ha visto absolutamente mermada desde que me involucré
en este proyecto. Junto a mi mujer somos profesionales, personas de trabajo y
esfuerzo a los cuales se nos presenté la oportunidad de adquirir un predio a un valor
razonable y sobte el cudl proyectamos subdividit y vender parcelas para obtener una
ganancia que nos permitiera complementar nuestros ingtesos. Jamés nos imaginamos
siquiera vernos envueltos en toda esta situacién detivada de encontrarnos
supuestamente en un area protegida. No teniamos, y menos tenemos ahora, un
pattimonio importante. Es mas, por el hecho de afrontar este proyecto como meras
personas naturales, sin posibilidad de obtener ingteso alguno de este proyecto, hemos
debido afrontar todos sus costos y gastos con financiamiento bancario y recurtriendo
a nuestros ingresos profesionales, a familiares y amigos.

Ya no nos quedan ahorros y vemos con angustia que un proyecto que consideramos
como una posibilidad de mejorar nuestra calidad de vida se ha convertido en una
pesadilla tanto desde el punto de vista emocional como econémico. Producto de la
repercusion medidtica que tuvo esta denuncia, y que llevo incluso a que yo fuera
detenido y formalizado, fui despedido del Banco de Chile, lugar donde me desempefié
dutante largo tiempo. Si bien pude volver a emplearme gracias a que hay personas
que saben que soy incapaz de ejecutar actos refiidos con la ley, como finalmente se



demostro, nunca he podido volver a tener ingresos como los que percibia antes de la
denuncia.

He preparado un flujo de nuestros gastos mensuales, que se acompafia en el otrosi,
que consideta incluso los ingresos de mi sefiora, lo que en estricto rigor no dice
relacién con la capacidad econémica del infractor, de modo que Ud. vea que somos
una familia normal que en estos momentos se encuentra en una situacién
absolutamente angustiante.

G. El cumplimiento del programa sefialado en la letra r) del articulo 3°:

En lo que respecta a este criterio, parece necesatio recordar a usted que con fecha 13
de Marzo del 2014 presentamos programa de cumplimiento, solicitando usted que lo
aptobara a fin de someternos a él y asi suspender el presente procedimiento, sin
embargo, con fecha 14 de Abril de 2014, este programa fue rechazado por la
autoridad y por lo tanto no tuvimos la posibilidad de sometetnos a él.

Pese a esto, tal y como pudieron constatar los fiscales en la diligencia probatoria, los
trabajos de mejoramiento del terraplén se encontraban paralizados y no existe
ejecucion de obra alguna al interior del predio. Valga también la pena indicar que la
suspension de los trabajos en el terreno, fue una decisién personal del suscrito, quien
con el objeto de facilitar la investigacién penal, ofteci6 suspender dichos trabajos de
maneta de demostrar la Buena Fe que me inspira en esta operacién.

H. El detrimento o vulneracién de un area silvestre protegida del Estado:

De todos los antecedentes que forman parte de este procedimiento, se puede colegir
que el inico detrimento o vulneracién posible a un irea silvestre protegida del Estado
estaria dado por el mejoramiento de un terraplén artificial existente en su intetior
desde hace muchos afios y de la demarcacién de parcelas en base a estacas enterradas
sobre terreno natural, ya que ni la alteracién de las especies arbéreas o la construccién
del terraplén ya mencionado pueden setme atribuibles, tal y como da cuenta el
informe de fiscalizacién DFZ-2014-367-XIV-SRCA-IA.

Asi las cosas, queda de manifiesto que el dettimento o vulneracién es de caricter
infimo, ya que consiste en acciones menotes que no son otra cosa que la
manifestacién de mi derecho de propiedad sobte el predio.

Todo esto, sin petjuicio de lo que planteare respecto a la objecién que me merece el
plano elaborado por el Ministerio de Medio Ambiente, segin el cual el Predio Tres
Bocas se encuentra al intetior del Santuario Catlos Anwandter.

I. Todo otro critetio que, a juicio fundado de la Superintenden
relevante para la determinacion de la sancidén:

cia, sea




A.- CREACION DE NUEVO PLANO DEL SANTUARIO.-

En el entendido que esta wltima circunstancia prevista por la ley es més bien amplia y
permite incorporar cualquier otro criterio considetado relevante a juicio de la
Superintendencia, solicito a usted tener en consideracién el origen coyuntural que

tuvo la elaboracién y entrada en vigencia del plano elaborado por el Ministerio del
Medio Ambiente.

A mi juicio, parece al menos extrafio que después de 33 afios de la creacién del
Santuario de la Naturaleza Catlos Anwandter, recién el 20 de Febrero de 2014, se
confeccione un nuevo plano, que ahora, y sélo ahora, deje dentro de los limites del
Santuario de la Naturaleza al Predio Tres Bocas.

El Estado de Chile declar6 por Decteto Supremo N° 2374 de 3 de Junio de 1981,
emanado del Ministerio de Educacién Publica, Santuatio de la Naturaleza “e/ Jecho,
islas y onas de inundacion del Réio Cruces y Chorocamayo, entre el extremo Norte de la Isla Teja
por el sur y dos kilimetros al norte del Castillo San Luis de Alba por el Norte. La zona posee

aproximadamente una superficie de 4.877 hectdreas, con una longitnd de 25 kms y un ancho de 2
kms.”

Es del caso, que sélo 3 meses después de la dictacién de dicho Decreto Supremo, el
Estado de Chile promulgé con fecha 4 de septiembre de 1981, como Ley de la
Republica, la denominada “Convencién relativa a las zonas himedas de importancia
internacional especialmente como hébitat de las aves acuéticas”, mas conocida como
“Convenciéon Ramsar”, mediante Decreto Supremo N°771 publicado en el Diario
Oficial con fecha 11 de noviembre de 1981.

En el marco de dicha convencién internacional, elevada como se ha dicho al rango
de Ley por el Estado de Chile, nuestro pais designé ante la Convencién de Ramsar,
dentro de la Lista de Zonas Humedas de Importancia Internacional, el Santuario de
la Naturaleza Carlos Anwandter.

Uno de los requisitos fundamentales para la incorporacién de una zona hiimeda en el
listado que mantiene la Convencién Ramsar, (y precisamente es el primero de ellos),
consiste en definir de manera detallada los limites de esta, pues solo asi existiri
seguridad o certeza juridica de aquello que es objeto de proteccién.

En efecto, el articulo 2 del citado DS en su numeral 1 inciso 2°, dispone
expresamente: “Los limites de cada zona hiimeda seran descritos minuciosamente
como también se delimitarin en un mapa y podtin incorporarse zonas riberefias
y litorales adyacentes a las zonas hiimedas, e islas o extensiones de agua marina cuya
profundidad en la marea baja es mayor de seis metros, situado en las zonas himedas,
especialmente cuando estas tienen impottancia como habitat de aves acuéticas”.

Por tanto, para que el Estado de Chile incorporara el denominado Santuatio de la
Naturaleza Catlos Anwandter a la Lista de Zonas Humedas de Importancia



Internacional que mantiene la Convencién Ramsar, se hacia ineludible contar con
cartografia oficial que complementara el Decreto Supremo que creaba el
referido Santuario de la Naturaleza.

Es pot lo anteriormente sefialado que la CONAF, en su calidad de administradora
del Santuario de la Naturaleza Catlos Anwandter (conforme a Convenio suscrito con
fecha 9 de enero de 1976 con el Consejo de Monumentos Nacionales) y por decisién
del Estado de Chile, confecciona en el mes de Junio de 1985 la cartografia oficial
del Santuario de la Naturaleza Carlos Anwandter; sélo de esta forma se cumplian,
entre otros varios, el primer requisito que la Convencién Ramsar exigia para dar
proteccion y aceptar en la lista de zonas htimedas, el referido santuatio.

Dicho plano confeccionado por Conaf, fue ptecisamente el que hasta la fecha de
dictacién del nuevo plano, mantenia en sus archivos la Convencién Ramsar fijando
los limites del Santuario de la Naturaleza Catlos Anwandter.

Conforme a dicho plano, el predio Tres Bocas o también denominada Peninsula
Vidal, se encontraba evidentemente fuera de los limites del Santuario antes
referido.

Ahora bien, incluso para el caso hipotético que consideremos que el plano de
CONAF no era oficial y que por lo tanto el nuevo plano es el tnico valido, cabe hacer
presente que el nuevo plano entré en vigencia mas de 6 meses después de las
denuncias que dieron inicio a este procedimiento administrativo sancionador,
cuestion que cobra especial relevancia a la hora de vetificar si dicho plano puede ser
tenido a la vista como antecedentes en el presente procedimiento.

Tal y como sostuve anteriormente, la jurisprudencia administrativa est4 conteste en
que en los procedimientos administrativos sancionatotios son plenamente aplicables
los principios generales del derecho penal en tanto limites al iuspuniendi del Estado.

En este sentido, el principio de legalidad establece como requisitos que la ley en virtud
de la cual se configura la sancién sea previa a la ejecucién de la conducta y que ademas
este configurada en forma clara y precisa, sin vaguedades. Si bien es cietto, el plano
en si, no es el que tipifica la conducta infraccional por la que se sigue este
procedimiento, si consiste en el antecedentes fundante que dota de contenido la
infraccién, ya que si no existe claridad respecto de cuales son los limites del Santuario
de la Naturaleza Carlos Anwandter, menos se puede determinar si se ha generado
dano al interior de éL.

Por lo tanto, para el caso que se considerase sancionarme dentro de este
procedimiento, se estarian vulnerando principios generales del Derecho y garantias
fundamentales de rango internacional, ya que el supuesto de hecho bésico para
establecer una sancién en este caso, es considerar que el predio Tres Bocas se
encuentra dentro del Santuario Carlo Anwandter.



B.- PRESENTACION DE PERTINENCIA

Cabe ademis hacer presente a Ud. que con fecha 11 de agosto presentamos una
Solicitud de Pertinencia ante la Sra. Pamela Godoy, Directora del Setvicio de
Evaluacién Ambiental Regién de Los Rios, lo antetiot no obsta sin embargo a mis
derechos para reclamar por la via legal idénea, la nulidad o ilegalidad del plano de
fecha 20 de febrero de 2014 confeccionado por el Ministetio del Medio Ambiente.

Mediante la presentacion de la solicitud de pertinencia antes referida, busco demostrar
que, mientras esté vigente el plano antes refetido y mientras — por error — sea
considerado que mi predio estd dentro de los limites del Santuatio, desarrollaré dicho
proyecto de patcelacién de parcelas de agrado, con estricto apego a la normativa
ambiental que rige esta clase de materias.

Port lo tanto, solicito a Ud. tener presente las siguientes consideraciones de modo de
proponer que sea absuelto de todo cargo en este proceso sancionatorio, o en subsidio
de lo anterior, que estos antecedentes sean tomados en cuenta para efectos de
determinar el monto de la sancién.

OTROSI: Con el fin de respaldar todos los antecedentes juridicos y facticos sefialados
en lo principal, vengo en acompaiiar los siguientes documentos:

1.- Dictamen N°34.407 de fecha 24 de Julio de 2008, emitido por Contralotia General de
la Republica.

2.-Certificado de Inscripcién dominio a fojas 1601 vta. bajo el nimero 1813, en el
Registro de Propiedad, del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio 2012.

3.- Plano de subdivisién de “Loteo Riberas de la Dehesa”.

4.- Certificado N°112 de SAG que autoriza subdivisién, de fecha 9 de Agosto del afio
2013

5.- Certificado de asignacién de roles de avalio en tramite N° 583114 de fecha 12 de
Agosto de 2013.

6.- El Oficio Ord. N°288, de 20 de agosto de 2013, de la Sectetaria Regional Ministerial
de Medio Ambiente de Los Rios.

7.- El Oficio Ord. N°293, de 26 de agosto de 2013, de la Secretaria Regional Ministerial
de Medio Ambiente de Los Rios.

8.- Carta oficial 196/2013 de fecha 13 de noviembre de 2013, de Director Regional de la
Conaf Region de Los Rios, don José Carter Reyes.



9.- Estudio de titulos del predio Tres Bocas del 07 de mayo del afio 2012, elaborado por
el abogado St. Félix Urculli Molina.

10.- Antecedentes que acteditan situacién financiera.

11.-Sentencia Corte de Apelaciones de Valdivia, causa Rol N°212-2014 de fecha 23 de
abril de 2014.

Carlos Mpfitt
{705 &
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Dictamen ]034407N08

ﬁ'exto completo !

N°® 34.407 Fecha: 24-VI-2008

La Direccion Nacional de Gendarmeria de Chile, se ha dirigido a esta Contraloria General
solicitando un pronunciamiento en arden a determinar si procede aplicar la prescripcion de la
accion disciplinaria alegada por el ex funcionario, don Alejandro Michell Neira Sepulveda, en
relacion con la medida disciplinaria de destitucion que le fuera aplicada mediante la resolucion
N°® 539, de 2005, que puso término al sumario administrativo ordenado instruir por la
resolucion N° 231, de 1999, ambas de esa entidad.

Agrega, que la prescripcion no habria sido alegada oportunamente por el afectado ante esa
autoridad, pero que, en cambio, habria presentado una solicitud en dicho sentido ante esta
Entidad de Control, antes de haberse tomado razén de |a resolucién sancionatoria.

Por su parte, ¢l sefior Neira Sepllveda se ha dirigido nuevamente a este érgano de Control,
solicitando, por las razones que indica, un pronunciamiento respecto de la procedencia de
declarar prescrita la responsabilidad administrativa que le afectaria en los hechos investigados
en el mencionado procedimiento disciplinario.

Como cuestion previa, conviene precisar que, efectivamente, conforme al mérito del referido
sumario, se aplicé al sefior Neira la medida disciplinaria de destitucidn mediante la citada
resolucion N° 539, de 25 de agosto de 2005, la que, ingresada a tramite ante esta Contraloria,
fue tomada razén con fecha 21 de septiembre de 2005.

Al mismao tiempo, también con fecha 25 de agosto de 2005, el sefior Neira alegé ante esta
Contraloria General la prescripcion de la accion disciplinaria y, con fecha 29 de septiembre,
solicité ante Gendarmeria la reapertura del sumario, solicitud a la cual accedio la referida
autoridad, resolviendo en definitiva mantener la sancién de destitucién propuesta.

La principal razon que invocd en ese momento |a autoridad para mantener la sancion
antedicha fue que, conforme a la jurisprudencia administrativa de esta Contraloria General, la
alegacién de [a prescripcién fue extemporénea al haberse presentado con posterioridad a la
fecha de emision de la resclucién de término del procedimiento sumarial.

Puntualizado lo anterior, cabe sefalar que, en efecto, una reiterada jurisprudencia
administrativa de esta Entidad de Control ha sefialado que la prescripcién de la accion
disciplinaria debe ser alegada por el interesado ante la autoridad competente y antes de
emitirse la resolucién de término, no pudiendo dicha autoridad declararla de oficio, atendido
lque no existe norma legal que asi lo permita.

En relacién con la materia, cabe recordar que de conformidad con lo previsto en articulo 157
de la ley N° 18.834 -cuyo texto refundido, coardinado y sistematizado fue fijado mediante
decreto con fuerza de ley N° 29, de 2004, del Ministerio de Hacienda-, la responsabilidad
administrativa se extingue, entre otras causales, por la prescripcion de |a accién disciplinaria,
lo que ocurre, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 158 de ese texto lega!, cuando
transcurren cuatro afios contados desde el dia en que el funcionario incurrié en la accién u
omisidn que le da origen.
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Afiade ese Gltimo precepto que, "no obstante, si hubieren hechos constitutives de delito la
accién disciplinaria prescribira conjuntamente con la accién penal”.

Por su parte, el articulo 159 del aludido cuerpo estatutario dispone que "la prescripcion de la
accién disciplinaria se interrumpe, perdiéndose el tiempo transcurrido, si el funcionario
incurriere nuevamente en falta administrativa, y se suspende desde que se formulen cargos en
el sumario o investigacion sumaria respectiva”.

lAgrega dicho precepto, que si el proceso se paraliza por mas de dos afios, o transcurren dos
calificaciones funcionarias sin que haya sido sancionado, continuara corriendo el plaze de la
prescripcidén como si no se hubiese suspendido, segun lo ha precisado esta Entidad
Fiscalizadora mediante dictamen N° 17.865, de 1995

Como puede advertirse, la prescripcion de la accion disciplinaria, priva a la Administracidn de
la posibilidad de hacer efectiva la responsabilidad del funcienario per las infracciones de
caracter administrativo en que hubiere incurrido.

Al respecto, es preciso consignar, en armonia con lo expresado en los dictamenes N°s.
14,571, de 2005 y 28.226, de 2007, de esta Entidad Fiscalizadora, que tanto la potestad
sancionatoria penal como la administrativa, constituyen una manifestacion del "ius puniendi”
del Estado, razén por la cual se ha entendido que es posible aplicar los principios del derecho
penal al derecho administrativo sancionador, lo que se extiende al ambito de las sanciones
disciplinarias que ahora interesan.

Asimismo, es Util reiterar aqui lo expresado en los referidos pronunciamientos, en orden a que
la jurisprudencia administrativa vigente ha aceptado, en el ambito administrativo disciplinario y
para los efectos de resolver situaciones no regladas expresamente por una norma legal, que
se pueda recurrir a los principios o instituciones del derecho penal, como se ha aceptadao, por
ejemplo, respecto del principic que obliga a aplicar la legislacion que contemple la sancién
mas benigna y el que impide castigar dos veces por el mismo hecho, entre otras materias.

En este orden de ideas y en lo que interesa al case sefialado, cabe manifestar que en nuestro
ordenamiento juridico no existe una norma especial que autorice al érgano publico para
declarar de oficio la prescripcion de la accion disciplinaria en los procedimientos
administrativos que tienen por objeto establecer la responsabilidad de los funcicnarios de la
Administracién del Estado, de manera que, de acuerdo con el criterio reciéen aludido, resulta
procedente aplicar en ellos los principios y normas contenidas en el Codige Penal que regulan
la materia, en particular lo dispuesto en el articulo 102, en cuanto dispone que la prescripcion
sera declarada de oficio aun cuando el imputado o acusado no la alegue y con tal que se halle
presénte en el juicio.

A la luz de lo anteriormente expuesto, y atendida especialmente la garantia constitucional
establecida en el N° 3 del articulo 19 de la Constitucidén Paolitica -relativa a la igual proteccidn
de la ley en el gjercicio de los derechos-, esta Contraloria General estima que procede revisar
el criterio jurisprudencial en virtud del cual la prescripcién de la accion disciplinaria no puede
ser declarada de oficio por la autoridad administrativa competente.

En consecuencia, cabe concluir que los organismos de la Administracién no sélo pueden, sino
que deben declarar de oficio la prescripcion de la accion disciplinaria, dictando al efecto el acto
administrativo que corresponda, en todos aquellos casos en que de los antecedentes del
procedimiento sumarial aparezca que ha transcurrido €l plazo sefialado por la ley para hacer
efectiva la responsabilidad administrativa sin que el funcionario haya sido sancionado.

Esta interpretacion se encuentra acorde, ademas, con las facultades que el propio Estatuto
IAdministrativo reconoce al fiscal de un sumario administrativo en sus articulos 135y 139.
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La primera de esas disposiciones, entrega al fiscal amplias facultades para rt_aqlizar la
investigacion, la que esta orientada a formular cargos a los afectados o a solicitar el
sobreseimiento.

Por su parte, conforme al articulo 139, el dictamen fiscal que propone la absolucion o sancion,
debe contener, entre otros elementos, 1a participacion y grado de culpabilidad que les hubiere
correspondido a los sumariados en los hechos investigados y "la anotacién de las
circunstancias atenuantes y agravantes” que concurran.

En consecuencia, asi como debe efectuarse un examen y ponderacion de las circunstancias
que modifican la responsabilidad de los sumariados, también el fiscal o la autoridad
competente, debe verificar la existencia de alguna de las causales de extincién de la
responsabilidad administrativa contempladas en el articulo 157 del aludido Estatuto
Administrativo, toda vez que concurriendo alguna de ellas respecto de los servidores
imputados, la infraccion a los deberes funcionarios no puede ser objeto de sancién.

Ahora bien, en lo que se refiere al sumario administrativo de que se trata, se debe sefalar
que, efectivamente, esta Contraloria General tomd razén de la resolucion N° 539, de 2005,
que aplico la sancién de destitucién al funcionario ocurrente, el 21 de septiembre de 2005, por
estimarla ajustada a derecho.

A su vez, cabe destacar que segun lo sefialado por Gendarmeria de Chile en su consulta, el
aludido proceso administrativo habria estado paralizado, desde que se remitié al Ministerio de
Justicia el 24 de marzo de 2000, para que se resolviera el recurso de apelacion subsidiario
interpuesto por el mencionado funcionario y hasta el 14 de julio de 2005, fecha en que se dictd
la resolucidn exenta N° 2.312, de esa Secretaria de Estado, por medio de la cual se rechazoé
el aludido recurso.

Asimismo, consta que a proposito de lo solicitado por el interesado ante esta Contraloria
General y a través de la resolucion exenta N° 1.205, de 8 de agosto de 2006, se dispuso la
reapertura del sumario -fojas 217 y siguientes-, a fin de resolver acerca de la prescripcion
invocada por el interesado -a fojas 210-, solicitandose la certificacién pertinente con el objeto
de conocer lo resuelto en el proceso penal respectivo.

{ a referida gestion arrojo -fojas 222- que el tribunal correspondiente habia sobreseido
temporalmente en el afio 2000 y luego, archivado en el 2001, la causa Rol N° 77.625-5 del ex
Segundo Juzgado del Crimen de San Miguel, instruida por los hechos acaecidos el 12 de
marzo de 1999, los mismos materia del sumario administrativo ordenado en contra del sefior
Alejandro Neira Sepulveda.

A lo anterior, cabe agregar que, recientemente, se ha resuelto el sobreseimiento total y
definitivo de la causa, por haberse extinguido la responsabilidad penal, segun aparece de la
resolucion de 21 de enero de 2008, acompafiada por el interesado.

Conforme a lo expuesto, y de acuerdo al criterio establecido en este pronunciamiento, cabe
concluir que en la especie, al menos al momento de la reapertura del sumario antes aludida,
existian antecedentes suficientes para pronunciarse sobre la prescripcion de la accion
disciplinaria alegada por el recurrente.

En consecuencia, Gendarmeria de Chile debera adoptar las medidas tendientes a revisar la
mencionada resolucion N° 539, de 2005, que aplicd a don Alejandro Neira Sepulveda la
medida disciplinaria de destitucion, declarando de oficio la prescripcion de la accién
disciplinaria, si ello fuere procedente de conformidad con lo dispuesto en |a letra d), del
articulo 157 del Estatuto Administrativo, en armonia con lo prescrito en los articulos 168y 158
del mismo cuerpo estatutario.

Déjase sin efecto toda jurisprudencia de esta Contraloria General en lo que sea contraria a lo
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006: 38.353, de 2002; 45.013 y 15.587, ambos de 1999; 34.793 y 13.621, de 1998, entre

Eeﬁalado en el presente oficio, especialmente |a contenida en los dictamenes N°s. 5.921, de
tros.
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COMRRAVENTA

MUSRE PRARRA
PATRICIO
FERNANDO

¥ OTRO

A

ROBERTO
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DURBAHN ¥
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N NZ0%- 204 FHE.

COPIA DE INSCRIPCION
REGISTRO DE PROPIEDAD
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En Valdivia, a veinticinco . de Mayeo d#ﬁ?ﬁﬁmw&hf&

ato dos mil doce, ante el Conservador Qgiﬂ

v

Archivere gue suscribe, se presentd para

/

inscribir a nombre de don PATRICIO FER-

NANDO MUSRE PARRA, C.I1. 9.883.357-9, - ca-

sado y separado totalmente de bienes;

empleado, y de don CARLOS JAVIER . MONTOYAR

VILLARRDEL, €.I. 11.7@5.350-4, casade vy

separade totalmente de bienes, emhleadn,




1 ambos de este domicilio, una escritura de..

Compraventa de ratorce de Mayo del afo..en|

curso, Repertorio Notarial Nitmer o

1965-20@012, otergada en la Notaria_de dofa__

Carmen Padlerh Michaud, ante el Notarie

Suplente don Arturo Ruiz Symmes, de gsta _

ciudad; por la cual don ROBERTO HARALDO

BUCAREY DURBAHN, . I. 4.296.538-3, solte- _

ro, empleado, y dofa HILDA BLADYS BUCAREY

10

DURBAHN, viuda, empleada, ambos de este

1

~domicilio, venden a don FATRICIC FERNANDD

12

MUSRE  FARRA, ¥ a don CARLOS JAVIER )

13

MONTOYA VILLARROEL, quienes compran v a-

ceptan para. si, por partes iguales, un

predio denominade Tres Bocas, ubicade ean

esta comuna, campuesto de cuatro lotes de

terrena, los cuales actualmente estan

refundidos en dos, que deslindans: El pfi—

mero: Norte, el estero Pichoy o Futabla;

Sur, hijuela de don Jorge Kunstmanny Eg-

2
22
23
24
25
. 26
27
28

29

te, fundo Chorocamayo y esters Cha Caa vy

fundo Runca-Pangui de don Arno Winkler;

Deste, rio Cruces y estero La Culebra. -

El segundo lote deslindas Norte, con hi-

Juela de don Eugenio Kaertner; Sur vy Es-—

te, don Arno Winckler; Oestey, rio Cruces

Y estero.La Culebra.—- Rol de Avalio Name-—

ro 247@~4.- El precio de venta fué la |

—1‘ Unidades de Fomento

30

cantidad de S B
T




1 Y, E.= = lne titulos de dominio anteriores
2| se_encuentran_inscritos a fojas 588 _vta.

3t namero AA7 del Regisira de Propiedad del
4| __a¥o 1994, _y a fojas 1774 vta. numero

| 215 del Regisiro . de Propiedad del .afo

2919.~ Firma el requirente don Orlando

Fineda Oyarzun, empleado, de este domici-

ligc.~ SOL. 72104 B. 337916 ED.

[ P Y U U

Certificado de Vigencia. -

CERTIFICO: que le inscripcién de compraventa: que
‘antecede, no registra nota marginal de-transferencia. por iq qﬁe
ésta'se encuentra vigente, en todas sus partes, tanto en f;vor
de: don Fernando Musre Parada como de: don Carlos Javierl

Montoya Villarroel. -- Valdivia, lunes primerc de abril del




LOTE 1

LOTE 1

[PITE Y

TR

LOTEO RIBERAS DE LA DEHESA

LETH 18

DETALLE LOTES 2 AL 29

Escala 1/2000

N

UBICACION
GEOGRAFICA

L T
Enr- N N

o
L)

I

.
oo f Vs

oy oo b fed

oo el
At Hiut)ﬂ;&

#k

[ ropietarios : PATRICIO MUSRE PARRA

CARLOS MONTOYA VILLAROEL

oldeAvaluo: 2470-1 vy 2470-4

-omuna : Valdivia Provincia : Valdivia
-legion : De los Rios
CUADRO DE SUPERFICIES
; LOTE SUPERFICEE | LOTE SUPERFICIE
1 5750 Has | 16 0,50 Has
2 050 Has | 17 0,50 Has
3 0,50 Has 18 1,31 Has
4 0,50 Has | 19 0,50 Has
5 050 Has | 20 0,50 Hés
] 0,60 Has 21 0,50 Has
7 0,50 Has | 22 0,50 Has
8 050 Has{ 23 0.50 Hés
9 0,50 Has | 24 050 Has
10 0,50 Has | 25 0,50 Has
11 050 Has | 26 0,50 Has
12 075 Has | 27 0,54 Has
13 082 Has: 28 0,55 Has
14 050 Has| 29 183 Has
15 0,50 Has | cemina interior Loteo 0,90 Has
SUPERFICIE TOTAL 75,20 Has
SRR A




ANEXO 5/ Certificada N° 112 -V, del Servitio Agricola y Ganadero, por una Subdivisién del predio Tres Bocas,
Rol 2470-1.

Tabir eo dde Tt

SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
REGION DE LOS RIOS
OFICINA VALDIVIA

CERTIFICADOQ N° 112-V

El Jefe de Oficina de Valdivia de] Servicio Agricols y Gunadero Regién de los Rios, en
cumplimiento de lo dispuesto en el antfeulo 46 de la Ley N¥ 18.755, centifica Gue la
subdivisidn de

PREDIO: TRES BOCAS
ROL:  2470-1 COMUNA: VALDIVIA

PROPIEDAD. PATRICIO FERNAND) MUSRE PARRA y OTRO

Conforme con «f plano de Pareslacion y demds antecedentes tenidos a la ‘vista, cumple con
k2 normativa vigeme pare Predios Risticos, no significando el presente Certificado
Autorizncitn de Cambio de Uso de Suelos, ni validacién de los antecedentes de dominio ¥
demarcatbrio informados por ef solicitanie,

QUEDA SUBDIVIDIDO EN 29 LUTES MAYORESDE (.5 Hds
CONUN TOTAL DE 75,20 Hids.~

YALDIVIA,09 BDE AGOSTO DE 2013.-

31
Superintendencis del Medio Ambiente - Gobierno de Chile
Miraflares 178, pisa 7, Samiago / www.sma.gohd,
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S 4522143
OFICINA DE Solicitud No. 1461532 Hoja 1 DE P2
IMPUESTO TERRITORIAL Nombre de Comuna , VALDIVIA ‘
14 b Codigo de Comuna: 10101 Tot.Unid.Vend 29

CERTIFICADO No.583114
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO EN TRAMITE
(Valido por 6 meses a contar de la fecha:12/08/2013 )
(No elimina los reguisitos de autorizacion municipal para enajenar)-

NOMBRE DEL PROP. MONTOYA VILLARROEL CARLOS JAVIER Y RUT PROP. 11705350— 4

La XVII DIRECCION RECIONAL DE LOS RIOS certifica
gue el{los) siguiente(s) Numero(s) de Rol(es) Matriz(ces): 2470-1

Con acceso principal ubicado en TRES BOCAS
Daran origen a los nuevos roles de avaluo que a continuacion se detallan

Direc.del Nuevo Predio(Unid.Vendible) Rol de Avaluo

Ubicacion o Calle Numero Dp. Of. Detalle Manzana —Predio

RIBERAS DE LA DEHESA 1t 2 PICHEOY 2470 — 5 7
RIBERAS DE LA DEHESA - 1t 3 PICHOY 2470 — 6~
‘RIBERAS DE LA DEEESA - 1t 4 PICHOY 2470 — 7.
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 5 PICHOY 2470 — g/~
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 6 PICHOY 2470 - 9
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 7 PICHOY 2470 - 10//
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 8 PICHOY _ 2470 — 1.
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 9 , PICHOY 2470 — 127;
RIBERAS DE LA DEHESA it 10 PICHOY 2470 — 13

RIBERAS DE LA DEHESA 1t 11 © PICHOY 2470 — 14/
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 12 - PICHOY 2470 — 158/
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 13 PICHOY 2470 — 6 -
RIBERAS DE LA DEEESA 1t 14 : PICHOY 2470 — 17"
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 15 PICHOY 2470 — 18«
RIBERAS DE LA DEHESA 1t 16 PICHOY - 2470 — 19<

Se extiende el presente Certificado para ser presentado en la Notaria y/o
Conservador de Bienes Raices segun corresponda.

Observaciones:
LOTE 1-A CONSERVA ROL 2470-1

FIRMA Y TIMBRE
SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



ANEXO 11. Oficios ordinarios SEREMI del Medio Ambiente Los Rios, N° 288 y N* 293,

TR XL D0 AIEHTE
X1V YALOIVIA aglf
22 ADD 2013
' OFICINA DE PARTES
i ) RECIBIDO ;
| 2
ORD. No : '° 02 8 8
MAT. ¢ Informa observaciones trebajos
an  sector Tres  Bocas, rio
Truces.
/ REF. ¢ ORD Seremi del Medio Ambicnte
/

N° 2B7 de fecha 20 de agosta
' del 2013

Valdivia, 29 AS@ 21?{3

DE ; SR. DANIEL DEL CAMPO AKESSON
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DE LOS Rios

A : SR. EDUARDO RODRIGUEZ SEPULVEDA
JEFE MACROZONA SUR

SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

Junto con sahudar cordialmenta a Usted, informamos sobre antecedentes
recopilados durante el din midrtoles 14 de agoshe dei presente afic on of sector
flzmado "Tres Bocas™ del rin Cruces, comuna de Valdivia,

Acompenzndo ai Consejo deo Manumentos Naclonaies en sy labor de
fistalizaciin, csta Seremi pudo evidenciar aproximadamente a 2 km. al noreste
del Kitdimetro § de la ruta 205, una obra ge ensanchamignito de un terrapién que
ofrece conexidn a la isla Tres Bocas.
Ef ensanchamiento de dicho terraplén se compone de blogues de concreto,
arboles tatados y tierra procedente del sector,
Los dalos geogrdficos de referencia del terraplén en comento corresponden o
Datum WGS B4, Huso 18
Coordenada £: 651503
Coordenada N: 5600711
Le informatin sobre la mterrupcisn en ol cauce, fue envizda a Ja Direccidn
General de Aguas de la Regidn de Los Rlos, mediante oficio sehalado on ia
referencia. -
En dicha ingpeccidn, en i isls Tres Bocas, ros pudimos percatar de tla de

drboles en ef borde noronente al terraplén mencionado, zona por dondp se
efectud 1a inspeccidn.

Faorethng Remngd HMauiing)
Hadn fds 1ae T

Superinmendencia def Medio Ambiente - Goblerno de Chile
Miraflores 178, piso 7, Santiago / wnww.sima.gob.cl
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Adicionaimenie se pudo spreciar una serie de estacas delimitando 18s praderas
de 13 isla “Tres Bocas™.
€1 dato gepgrafico que se pudo abtener en la ista Tres Bocag <orresponde a:
Datum WEGS 84, Huso 18
Coordenada E: 651354
Coordenada Ny 5600871
& Conseio de Monumentos Naclonates informaré de forma oficial 5! las obras,
estén dentre del Sentuario de fa Naturaleza Caros Anvwandter. Sin embargo,
podemos infarmar gue, tanto el terraptén como 1a Isia Tres Bocas, se encueniran
dentra del Sitio Prioritaria Cuarifianco,
Por ultime fe informamos a Ud., que unz vez recitida 12 informacisn por pane
gel Consejo Nacional de Monumentos lo enviaremos esos antecedentes 2 iz
trevedad.
Adiuniames CD con fotografias ¥ videss del terreno.

Lo anteripr, pare su conodmiento v fines que oshme pertingénte. Sin otro
partcular, Iz saluds atentaments a Ud,

e

IEL DEL CAMPO AKESSON
MI DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DE L.OS RIOS

B idar

Draleacihin
‘ et HaKroToRe Sur, Duberddendenad ool Mt Arinnte. 5. Booerdo Rodrigss? 5
[+

Duerctne £5), Sovvin 3 Evalaaciin Ambinrtnt, Kagvn oo ke R0, $r, Rk Péoez L
ATThb Bicniis Matufises, Seear ded Moy Aratkrie, Regidn 62 Loc Riog

Arehivd Afuntly, Widets, Sereme del Meihc 2mgeente, Regsda o Los Bios

Arghuess SEcemi cat Medio Amineit, PEQn die Lo Riw

S0t Ragona e
RAGUHA (3 § ot Ring

Superintendencia del Medio Amblente ~ Gobierna de Chile
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D8, MECK) AMEENTE
XIV VALDIVIA =4

21 AGO 2013 !

7 | OFICINA DE PARTES |
oao.v@ : D 2 9 3 — RECIBIDG
MAT. ¢ Remite informacifn reguerida en
oficio ded literal a) de fa

referencia,

REF.

e

A)ORD  Supcrintendencia  dof
Medwo Ambignte N 1993 de
fecha 20 de Agosto del 2013
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CORPORACION NACIONAL FORESTAL

REGION DE LOS RIOS
DIRECCION REGIONAL LOS RIOS
ODI/RA.PCMICCS

CARTA OFICIAL N° 196/2013

LA UNION, 13/111/2013

SENGCR

VALDIVIA

En respuesta a su Carta del 14 de Octubre pasado le indico lo siguiente:

1. Respecto a proporcionar “copia de toda [a documentacién que se posea” en nuestro Servicio
relacionada con el Santuario de ta Naturaleza, debido a que se tiene una enorme cantidad documentos
acumulados durante mas de treinta afios, se sugiere concurra a nuestra oficina a examinarlos y asi
determinar cuales de ellos realmente necesita obtener;

2. Con respecto a la cartograf. disponible del Santuatio de la Naturaleza que nos solicita, se indica que
ésta fue elaborada por CONAF en el afic 1985 y es la que se ha ulilizado para la administracion de la
referida Unidad hasla la fecha, de la cual se adjunta Copia en papel,

3. También se adjunta copia de la fotografia aérea 3P del lugar solicitado, del ano 1972, disponible por
esla institucién, demarcando la ubicacion de la Peninsula Vida! indicada;

4, Finalmente, en relacion al plano del Santuario, el mismo que hizo CONAF en el afio 1985 y que es
utilizado para su administracion hasta la fecha, se indica que la Peninsula Vidal se encuentra
mayoritariamente fuera de los limites del Santuario, lo que se puede observar en el mapa en papel

adjunto.

Saluda atentamente a usted,

JOSE CARTER REYES
DIRECTOR REGIONAL
DIRECCION REGIONAL LOS RIiOS

Inel.:1 copla{s}) de Fotrografia {f hojas)

1 copia(s) de Plano (1 hojas)

¢.c.:Pablo Cunazza Mardones Jefe Departamento Areas Silvestres Protegidas Or.Lros
Oscar Marce! Droguett Hurra Jefe Provinclal Provincial Valdivia Op.Wvia
Enrigue Alejandro Corvetto Castro Encargado Comunicaciones y Qirs Encargado Comunicaciones y
Qirs Or.Lros
Carlos Caro Scheihing Abogado Unidad Juridica Op.\via




URCULLU & ASOCIADOS
_ Abogados
FELIX URCULLL? MOLINA
CLALDIA JIMENEZ AREVALO
CARLOS ROLDAN MENA,
DOMINGO SOTO GAME

Valdivia, 4 de junio de 2012,

; INFORME DE T{TULOS

I- ENCABEZAMIENTO.

Ejecutivo :I1VIS RECABARREN CASTRO

Cliente : PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA — CARLOS JAVIER
MONTOYA VILLARROEL

Estado Civil : Ambos casados y separados totalmente de bienes
Propiedad : PREDIO TRES BOCAS — COMUNA DE VALDIVIA.
Rol Avahio :2470-1 - 2470-4 de la comuna de Valdivia

Tipo Op. : Compraventa y Mutuo Hipotecario

DL 3516 :No

Vivienda Social: No

DFL 2 :No

IL- PROPIETARIO/VENDEDOR:

Nombre : PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA — CARLOS JAVIER
MONTOYA VILLARROEL

et

Estado Civil : Ambos casados y separados totalmente de bienes

Hl.- ACTUAL POSEEDOR:

Don Patricio Fernando Musre Parra y don Carlos Javier Montoya Villarroel
son duefios del inmueble ubicado en la comuna de Valdivia, compuesto de cuatro
lotes de terreno, los cuales actualmente estan refundidos cn dos, que deslindan:

El primpero: -
Norte, €l estero Pichoy o Putabla;
Sur, hijuela de don Jorge Kunstmann;
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Este, fundo chorocamayo y estero Ctia Ciia y fundo rio Cruces y estero la culebra.

El segundo lote destinda:

Norte, con hijuela de don Eugenio Kaertner;
Sur y Este, don Armo Winckler;

Oeste, rio cruces y estero La Culebra.

Lo adquirieron, casados y separados totalmente de bienes, por compra a don Roberto
Haraldo Bucarey y dofia Hilda Gladys Bucarey Durbahn, segiin consta en escritura
publica de 14 de mayo de 2012, otorgada en Notaria de Valdivia de dofia Carmen
Podlech Michaud. El precio fue la cantidad - Unidades de Fomento.

El titulo se encuentra inscrito a fojas 1601 vuelta bajo el nimero 1813 en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, afio 2012.

IV.- TITULOS ANTERIORES:

Don Roberto Haraldo Bucarey Durbahn y dofia Hilda Gladys Bucarey Durbahn
adquirieron la totalidad de las acciones y derechos sobre el inmueble como sigue:

a) Conjuntamente con su madre dofia Hilda Augusta Durbahn Troncoso, por
herencia intestada quedada al fallecimiento de don Luis Roberto Bucarey
Espinoza, segiin consta en auto de posesién efectiva inscrito a fojas 576
vuelta bajo el nimero 882 en el Registro de Propiedad de! Conservador de
Bienes Raices de Valdivia, afio 1994. Por resolucién del Tercer Juzgado Civil
de Valdivia de fecha 15 de abril de 1994, se declaro la herencia exenta del
pago de impuesto.

La inscripcion especial de herencia se practico fojas 580 vuelta bajo el
ntimero 887 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia, aiio 1994.

b) Por herencia intestada quedada ai fallecimiento de dofta Hilda Augusta
Durbahn Troncoso, concedida por Resolucion Exenta N° 67 de 13 de enero
de 2010 del Director Regional de Los Rios del Servicio de Registro Civil e
Identificacién, Oficina Valdivia. Segin consta en Certificado nimero
396/2010 del 811, se declard pagado el impuesto.

La inscripcién especial de herencia se practicd fojas 1774 vuelta bajo el
nGmero 2105 en ¢l Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Valdivia, afio 2010.

V.- DOMINIO VIGENTE:

Se acreditd la vigencia del dominio al dia 25 de mayo de 2012.

Vi.- GRAVAMENES:

Segtin consta en certificaciones a los inmuebles solo le afectan los siguientes
gravamenes, constituidos en favor del Banco de Crédito .¢ Inversiones: Hipoteca

Yerbas Buenas N° 180 - Fono: (63) 212384 - Fono/Fax: (63) 212012 - c-mail: felurcumi@tclsure] - Valdivia - Chile
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inscrita a fojas 1453 bajo el nimeros 888; Prohibicion de gravar y/o enajenar
inscrita a fojas 1374 vuelta bajo el numero 1347, en los Registros respectivos del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia, afio 2012.

VIL- EXPROPIABILIDAD:

Inmuebles emplazados fuera del area urbana. No se encuentran afectos a
expropiacion.
VIIL.- IMPUESTO TERRITORIAL:

Rol 2470-4 exento del pago de contribuciones.
Rol 2470-1 afecto al pago de contribuciones. Sin deuda.

IX.- CONCLUSION:

Estudiados los titulos por mé4s de diez afios, se concluye que estin ajustados a
derecho.

FELIX URCULLU MOLINA
Abogado
FUM/CJA/frm.

Yerbas Buenas N° 180 - Fono: (63) 212384 - Fono/Fax: (63} 212012 - e-mail: felurcum@itelsur.ct - Valdivia - Chile
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16
17 REPERTORIO N°2.119 - 2013.- En Valdivia,
18 Republica de Chile, a diecisiete de junio del afio dos mil
19 trece, ante mi, HELGA STEFFEN RIEDEMANN,
20 Abogado, Notario Publico Suplente de la Titular dofia
21 MARIA INES MORALES GUARDA, en virtud del Decreto
22 Econdmico numero doscientos ochenta y nueve dictado
23 por la Ilustrisima Corte de Apelaciones de Valdivia con
24 fecha once de junio del ano dos mil trece y protocolizado
25 en este bimestre con el numero dos mil ochenta y dos
26 raya dos mil trece, con fecha trece de junio del afio en
27 curso, con Oficio en Independencia nimero quinientos
28 cuarenta y ocho, comparecen: don DOMINGO
29 ARTURO BAEZA ALLENDE, quien declara ser chileno,

¥ L.u'u o \.a Tt ¥ .._.J E.&_.J W’E«Jﬂﬁwo
’r\omfo SUPLENTE ~AOTARTAMBRALET,
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1 adjudicacién de veintiotho de agosto de mil novecientos

2 noventa y ocho, otra de complementacion de fecha
3 veintisiete de noviembre de mil novecientos noventa y
4 ocho, y otra de aclaracion y complementacién de fecha
5 veintiséis de enero de dos mil, todas otorgadas en la
6 Notaria de Valdivia de dofia Carmen Podlech Michaud, y
7 se encuentra inscrita a fojas mil ciento ochenta y seis
8 nimero mil quinientos ochenta y ocho del afio dos mil
9 del Registro de Propiedad del Conservador del Bienes
10 Raices de Valdivia. SEGUNDOQO: A su vez, don CARLOS
11 JAVIER MONTOYA VILLARROEL es dueio, en comunidad
12 con don PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA del
13 inmueble que segun sus titulos se denomina Tres Bocas,
14 ubicado en la comuna de Valdivia, compuesto de cuatro
15 lotes de terreno, los cuales actualmente estan
16 refundidos en dos que deslindan: EL PRIMERO: NORTE,
17 el estero Pichoy o Putabla; SUR, Hijuela de don Jorge
18 Kunstmann; ESTE, Fundo Chorocamayo y estero Cua
19 Cla y fundo Ruca- Pangui de don Arno Winkler; OESTE,
20 rio Cruces y estero La Culebra. EL SEGUNDO LOTE
21 deslinda: NORTE, con hijuela de don Eugenio Kaertner,
22 SUR y ESTE, don Arno Winkle; OESTE, rio Cruces y
23 Estero La Culebra. Estas propiedades fueron adquiridas
24 por contrato de compraventa mediante escritura publica
25 de compraventa otorgada en la Notaria de doha Carmen
26 Podlech Michaud con fecha catorce de mayo del afo dos
27 mil doce y se encuentran inscritas a fojas mil seiscientos
28 uno vuelta nimero mil ochocientos trece, del Registro de
29 Propiedades del afio dos mil doce del Conservador de
30 Bienes Raices de Valdivia. Este predio no tiene sali
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1 Baeza Allende o lote uno en doscientos noventa Y

2 cinco coma ochenta metros. Sur: con predio
3 Rucapangue de propiedad de Carlos Carmona Kopp en
4 quinientos metros. Este: con ruta T guidn doscientos
5 cinco en diez coma cero metros. Oeste: con resto de la
6 propiedad de don Arturo Baeza Allende de diez coma
7 cero metros. TRAMO DOS: Desde el final del Tramo’
8 Uno en direccion Sur-Norte con una longitud de mil
9 quinientos treinta y nueve metros, un ancho de ‘cinco
10 coma cinco metros, una superficie de ocho mil
11 cuatrocientos sesenta y cuatro coma cinco metros
12 cuadrados y los siguientes deslindes especiales: Norte:
13 con estero Cua Cua en cinco coma cincuenta metros.
14 Sur: con predio Ruca- Pangui de Carlos Carmona Kopp
15 en cinco coma cinco metros. Este: con resto de la
16 Propiedad de Arturo Baeza Allende o lote uno A en mil
17 quinientos treinta y nueve coma cero metros; Oeste con
18 resto de la propiedad de Arturo Baeza Allende con mil
19 quinientos treinta y nueve coma cero metros.- Se
20 protocoliza en este mismo acto y bajo el nimero
21 dos mil ciento diecinueve, al final de los
22 Registros de este mes de esta Notaria, un plano
23 de ubicacién de la faja y de ambos predios,
24 junto a una Memoria Descriptiva del camino
25 proyectado con sus especificaciones técnicas, el
26 que se entiende forma parte integrante de esta
27 escritura. CARLOS JAVIER MONTOYA VILLARROEL, en
28 su calidad de copropietario del predio en cuyo favor se
29 establece la servidumbre, la acepta en los términos
30 sefialados.- CUARTO: Don CARLOS JAVIER MONT&%\
E.,,,

i HELGA &TLFF&N
i NOTARIO SUPLtf\r’F 2
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‘ 13 oficina Valdivia; don Domingo Arturo Baeza Allende
14 sefala recibir los referido cheques para ser cobrados a la
15 época de su vencimiento. Se deja establecido que estos
16 cheques no son de garantia de pago, sino de orden
17 escrita de pago a la fecha de su vencimiento y que por
18 lo mismo, no podra darse orden de no pago o no proveer
19 de los fondos suficientes para su pago efectivo en las
} 20 épocas correspondientes. El protesto o no pago de
21 cualquiera de estos instrumentos, caducara la fecha de
22 cobro de los demas y hara exigible el pago inmediato de
23 ellos sin necesidad de requerimiento o constitucion en
24 mora del cumplimiento de la obligacion de pago.-
25 QUINTO.- Podra utilizarse la servidumbre a contar de
26 la fecha de la presente escritura. El constituyente
27 renuncia al ejercicio de la accion resolutoria que
28 eventualmente tuviere derecho a ejercer, derivada de
29 este contrato. La mantencidn y cuidado del camino sera

30 de exclusiva responsabilidad del predio...dominantes
| HELGA STEREEN
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1 de identidad ndmero
| I cosada con don
3 Arturo Baeza Allende y se su mismo domicilio, mayor de
4 edad, quien acredita su identidad con su cedula
5 respectiva y expone: Que autoriza expresamente a su
6 conyuge para la constitucion de la servidumbre de que
7 da cuenta esta escritura, firmando en senal de plena
g conformidad y aceptacion.- NOVENO: Comparece y
9 firma esta escritura dofa MARCELA CECILIA
10 VILLENA OBREQUE, quien declara ser chilena, casada
11 con don Carlos Javier Montoya Villarroel, separada de
12 Bienes, factor de Comercio, cedula Nacional de identidad
- I
l- - -, domiciliada en Condominio El

15 Manantial Calle Siete sitio Seis sector Torobayo, comuna
16 deValdivia, chilena, mayor de edad, quien acredita su
17 identidad con su cedula respectiva y senala, que se
18 constituye en aval y co-deudora solidaria de las
19 obligaciones contraidas por su conyuge y que se detallan
20 en la clausula cuarta de esta escritura, firmando también
21 para ello, el presente documento.- DECIMO: Se faculta
22 al portador de copia autorizada para requerir del
23 Conservador de Bienes Raices las inscripciones,
24 anotaciones y subinscripciones que en derecho
25 correspondan en los Registros y Protocolos pertinentes.
26 Este mandato es irrevocable aun en el evento del
27 fallecimiento de cualquiera de las partes, y que se
28 agotara o entendera cumplido una vez que se proceda a

29 inscribir integramente la servidumbre que se pacte /e@mm
30 este contrato, sin obligacién de rendir cuentas al fi néiz% \\

‘ HELGA STEFFE
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1 bajo el mismo himero ertorio | sefialado al
2 comienzo de la presente escritura, correspondiente al
3 tercer bimestre del presente afo.- Previa lectura,
4 ratifican, y firman conjuntamente con la Ministro de Fe
5 que autoriza.- Se da copias.- DOY FE.-g

6 REPERTORIO NO 2113---2013.-
7 dsv
8

9

10

11 DOMINGO ARTWEE’ALLENDE
12
13
14
15

el R

ZRECHOS

715 | HELGA STEEFENR jDEMANN
25 | HOTARJO PUBLICO-SUPLENTE.BE DONA-MARIA INES

2 mOIAPES BUARDATUALDIVTA' 5

DE LA MATRIZ GUE 60:’%’138 £N #1 REGHTRY

30 19 JUN 2013

VALDIVIA /s
’ Vekoioaad

MARIA INES MORALES GUAR
i Notario PUblico « 3° Notaria Valdivia
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a ognce de Julio de doe mil

' 1 En Valdivia,
A)/%(k); \ trece, ante el Conservador Suplente, don

5 Alexis findrade Coronado, que suscribe, S&

?
Gjaﬂjj1&i1U1nk3n34 inscribe una escritura de Servidumbre de

Transito, otorpada sl diecisiete de Junio

5
E%NEQQ_E}lQEﬂM%as del afho dos mil trece, en 1la Notaria de |

Maria Inés Morales Guarda, de esta ciudad

7
P
LkTVNAqlaéj[hﬁklﬂ§> de Valdivia, ante su  suplente dofha Helga

N

o Steffen Riedemann, en la que se le asignd .

CL, 1 Repertorio notarial nimero 2.119-2613, y

otra de "Complementacion" de l1la anterior,

B s 1
lejL&j);l{lkﬂéﬁL de la wmisma notaria Merales, otorgada el
12

cuatro de Julio del ate actual, a la ogue se
l’\\/@.-ﬂ :

le asignd Repertorio Notarial nimerog !
14 - . .
\{ O i Z. 350-2213, por ia cual don DOMINGO ARTURO
BAEZA ALLENDE, ceéedula de identidad '
16 '
B, -tooodo. doniciliado en calle
i Independencia quinientes veintiuno, oficina
? doscientos uno, en Ual;ivia, quien exXpuso
" ser proplietario de lo no tvansfewida del
? Sub lote Uno — A, de ciento ocho coma cua-
“ renta hectareas, del sector Chorocamavao, de -
# la comuna de Valdivia, singularizade en el
e plano archivade con el nimero trece en el
* Registyro de Propiedad de dos mil, a ni car-
* go. Inmediatamente colindante a este lote,
% el compareciente, don Carlos Javier Montoya i
# Villarvoel, cédula de identidad ntmero once
28 millones setecientos cinco mil trescientos
29

cincuenta guidén cuatro, domiciliado en




aparece graficada en el plano que con_ el

nimero CIENTO SESENTA Y CINCO, gqueda archi-

vado & este registro de hipotecas. La su-

perficie total del camino de servidumbre es

de trece mil cuatrocientos sesenta y cuatro

coma cincuenta metros cuadrados y esta con-

formada por dos tramos con las sipuientes

caracteristicas: TRAMO INOjy Desde ruta 7T

guidtn doscientos cincoy, en dieeccidn Este -

Oeste, con una longitud de guinientos me-

tros, un ancho de diez metros, una superfi-

cie de cinco mil metros cuadrados, vy los

siguientes deslindes especiales: Norte, con

lote A guiédn uno en ciento dos coma diez

metros, con lote uno A guion ocho en ciento

dos coma diez metros, y con  reste de la

propiedad de don Arturo Baeza Allende o

lote uno A en doscientos noventa vy cinco

coma ochenta metrosg Sur, con predio

Rucapangue de propiedad de Carlos Carmona

21

Kopp en guinientos metros: Este, con ruta T

22

guion doscientos cincoe en diez coma cero

23

metross; Oeste con resto de la propiedad de

24

don Arturo Baeza Allende de diez coma cero

25

metros. TRAMO DOS: Desde el final del Tramo

26

Uno en direcidn Sur - Norte, con longitud

27

de m1l quinientos treinta y nueve metros,

28

un ancho de cinco coma cinco metros, una

29

superficie de ocho mil cuatrocientos sesen-—

ta y cuairo coma cinco metros cuadrados vy
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PARTICION Y ADJUDICACION
HIPOTECAS
SERVIDUMBRES

CARLOS JAVIER MONTOYA VILLARROEL
Y
PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA

HRAAKRRAKNAR AT R I AT TR hhddddhrddhrddhrhonns

En Valdivia, Republica de Chile, a veintidés de octubre de dog
mil trece, ante mi, CARMEN PODLECH MICHAUD, abogado,
Notario Pablico, Titular de las Comunas de Valdivia y Corral, con

Oficio_en calle Independencia niimero seiscientos cuarenta y]
ocho, comparecen: Don CARLOS JAVIER MONTOYA
VILLARROEL, chileno, ejecutivo Bancario, casado y separado

totalmente de bienes, conforme se acredita al final del presente

instrumento, cédula de identidad numero once milloned

setecientos cinco mil trescientos cincuenta guidn cuatro,

domiciliado en Condominio El Manantial, calle siete, sitio seis,
sector Torobayo de Valdivia y don PATRICIO FERNANDO
MUSRE PARRA, chileno, Ingeniero Comercial, casado y
separado totalmente de bienes, conforme se acredita al final del

resente instrumento, cédula de identidad niimero nueve millones

ochocientos ochenta y tres mil trescientos cincuenta y siete guidn

nueve, domiciliado en Pablo Burchard nimero ciento setenta y

uno, sector Isla Teja de Valdivia, ambos comparecientes, mayores

de edad, quienes acreditan su identidad con sus cedulas
respectivas y exponen: PRIMERO Que por escritura publica
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Inversiones, las que figuran inscritas a fojas mi

cincuenta y tres nimero ochocientos ochenta y ocho en el
Registro de Hipotecas del Conservador de Bienes Raices dd
Valdivia y a fojas mil trescientas setenta y cuatro vuelta niimero
mil trescientos cuarenta y siete en el Registro de Prohibiciones del
citado Conservador de Bienes Raices, ambos correspondientes a
afio dos mil doce.- SEGUNDQ: El predio singularizado en 1

clausula primera precedente, de una superficie de setenta y cinco
coma veinte hectareas, rol de avalio fiscal nimero dos mil
cuatrocientos setenta guién uno de la comuna de Valdivia, ha sido
subdividido por los comparecientes en tres lotes, denominados
LOTEQO RIBERAS DE LA DEHESA, que a su vez se subdivide
en_veintinueve lotes, como se indicard; LOTE Uno-A y LOTE
Uno-B respectivamente, segin plano de subdivisién aprobado por
el Servicio Agricola y Ganadero con fecha nueve de agosto de dos
mil trece, mediante certificado niimero ciento doce — V de 14
misma fecha emitido por el Servicio Agricola y Ganadero, Regién
de los Rios, oficina Valdivia. A los referidos lotes les fue
asignado un rol de avalud fiscal para los efectos del pago del
Impuesto Territorial, conforme consta del certificado nimero
cinco ocho tres uno uno cuatre de fecha doce de Agosto de dos
mil trece emitido por el Servicio de Impuestos Internos. Los
deslindes especiales de cada uno de los lotes resultantes son los
siguientes: PRIMER LOTE: LOTE Uno - A; de una superficie
de veintidés hectdreas, con los siguientes deslindes;: NORTE: con

Rio Pichoy en trescientos cuarenta y dos coma cero cero metros;

SUR: con lote uno-B, en ciento veintidds coma cero metros Y

doscientos cinco metros; ESTE: en ciento treinta y dos coma

cuarenta metros con lote dos; en doscientos veinticinco metros

con “Camino Interior Loteo”; en sesenta y un metros con lotd
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subdividido a su turno en veintinueve lotes. “"aeslmdes

especiales de cada uno de los veintinueve lotes resultantes son Jos

siguientes: LOTE Dos; de una superficie de cero coma cincuenta
Hectareas, con los siguientes deslindes: NORESTE: Con Rio
Pichoy en treinta y ocho coma cero metros; SURESTE: Con Lotsg
tres en ciento treinta y dos coma cuarenta metros; NOROESTE:

Con Lote uno-A en ciento treinta y dos coma cuarenta metros;

SUROESTE: Con camino interior del loteo en treinta y ochol

coma cero metros. LOTE Tres; de una superficie de cero coma
cincuenta Hectareas, con los siguientes deslindes: NORESTE:
Con Rio Pichoy en cuarenta coma noventa metros; SURESTE:

Con Jote cuatro en ciento treinta y dos coma veinte metros;

NOROESTE: Con lote dos en ciento treinta y dos coma cuarenta
metros.; SURQESTE: Con camino interior del loteo en treinta v,
inco coma cero metros. LOTE Cuatro; de una superficie del
cero _coma cincuenta Hectdreas, con los siguientes deslindes:

NORESTE: Con Rio Pichoy en treinta y nueve coma setenta y

cinco metros; SURESTE; Con lote cinco en ciento treinta v dos
coma diez metros; NOROESTE: Con lote tres en ciento treinta y
dos coma veinte metros; SUROESTE: Con camino interior del
loteo en treinta y seis coma cero metros LOTE Cinco; de ung

superficie de cero coma cincuenta Hectareas, con los siguientes
deslindes: NORESTE: Con Rio Pichoy en treinta y ocho coma
cero _cinco metros; SURESTE: Con lote seis en ciento treinta v

uno coma cuarenta metros; NOROESTE: Con lote cuatro en

ciento treinta y dos coma diez metros; SUROESTE: Con camino

interior del loteo en treinta y ocho metros LOTE Seis; con una

superficie de cero coma cincuenta Hectareas, con los siguientes

deslindes: NORESTE: Con Rio Pichoy en cuarenta y uno coma




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

Ly SRS
CARMEN PODLECH MICHAUD _[idab30
NOTARIO PUBLICO e T _"7:?"
Independencia 648 - FonoFax: 213207 - 219175 - :
Casilla 843 - Valdivia
notaria.podle sh@gaail.com

WOISAHA "2 en
Camen -2 ‘:-"l

s

L* % R
P2 E

s
'Kk
4

superficie de cero coma setenta y fres I-}gét%r,é'a%,ﬂswﬁ/ los
siguientes deslindes: NORESTE: Con Rio PRE-Eiento
cincuenta y nueve coma ochenta y cinco metros; SUR: Con
camino interior del loteo en doscientos seis coma noventa y cinco

metros; ESTE: Con rio Pichoy en quince coma setenta metros;

NOROESTE: Con lote diez en ciento once coma cero c¢inco

metros; LOTE Doce; de una superficie de cero coma ochenta
Hectdreas, con los siguientes deslindes: NORTE: Con camino
interior loteo en ciento setenta y nueve coma veinte metros;

SURESTE: Con estero Cua Cua en cincuenta y siete coma veinte

etros; OESTE: Con lote trece en veintisiete metros;

SUROESTE: Con lote trece en ciento veinticuatro coma ochental

metros; LOTE Trece; de una superficie de cero coma sesenta y
seis Hectareas, con los siguientes deslindes: NORTE: Con
camino interior loteo en cinco coma cero metros y lote catorce en
treinta coma ochenta y cinco metros; SURESTE: Con estero Cua
Cua en sesenta y ocho coma setenta v cinco metros; ESTE: Con
Jlote doce en veintisiete coma cero metros y ciento veinticuatro
coma ochenta metros; OESTE: Con Lote catorce en cincuenta y
nueve coma noventa metros; SUROESTE: Con lote quince en

sesenta coma noventa y cinco metros v con lote dieciséis en
cincuenta v ocho coma ochenta metros; LOTE Catorce; de un
superficie de cero coma cincuenta Hectdreas, con los siguientes
deslindes: NORESTE: Con camino interior loteo en cuarenta v
cinco coma ochenta metros; SUR: Con lote quince en cincuenta y

ocho coma cincuenta v cinco metros y lote trece en treinta coma

ochenta y cinco metros; ESTE: Con lote trece en cincuenta v
ueve corma noventa metros; OESTE: Con camino interior loteo
en noventa v dos coma noventa metros LOTE Quince; de una

superficie de cero coma cincuenta Hectareas, con los siguiente
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ochenta coma treinta metros y camino mt&xgqa ,,en gm € coma

-...\ L

cuarenta metros, ESTE: Camino interior del lote6 en cuarenta y

uno coma ochenta metros; OESTE: Con lote uno-A en sesenta v
LOTE Veinte; de un
superficie de cero coma cincuenta Hectdreas, con los siguientes

tres coma cuarenta y cinco metros;

deslindes: NORTE: Con lote veintiuno en ciento once coma

treinta y cinco metros; SUR: Con lote diecinueve en noventa yj
uatro coma sesenta metros; ESTE: Con camino interior loteo en
treinta y cinco coma cero metros; OESTE: Con lote uno-A e

LOTE Veintiuno; de und
superficie de cero coma cincuenta Hectareas, con los siguienteg

setenta coma cincuenta metros;

deslindes: NORTE: Con lote veintidds en noventa y cinco comg

cero metros; SUR: Con lote veinte en ciento once coma treinta y

cinco metros; ESTE: Con camino interior loteo en treinta y cuatro

coma cero cinco metros; OESTE: Con lote veintinueve en

cincuenta y dos coma cuarenta y cinco metros y trece coma
cuarenta metros con lote uno-A. LOTE Veintidds; de ung

superficie de cero coma cincuenta Hectdreas, con los siguientes
deslindes: NORESTE: Con lote veintitrés en veintisiete coma

cero cinco metros y setenta coma cero metros; SURESTE: Con

camino interior loteo en treinta y ocho coma diez metros;

NOROESTE: Con lote veintinueve en ochenta y uno coma cerol

cinco metros; SUR: Con lote veintiuno en noventa y cinco comad

cero metros LOTE Veintitrés; de una superficie de cero coma
cincuenta y dos Hectareas,

con los siguientes deslindes:

NORESTE: Con camino interior loteo en ciento veinticinco
coma veinte metros; SURESTE: Con camino interior loteo en
treinta y cinco coma ochenta v cinco metros; NOROESTE: Con
ﬁote veintinueve en cuarenta coma cincuenta v cinco metros

veinticinco coma cincuenta v cinco metros; SUROESTE: Cor
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siguientes deslindes: NORESTE: Con l&wﬁfyelmlc 0 en
cincuenta y dos coma ochenta y cinco metros; MﬁéfE Con
lote veintinueve en ciento veintitrés coma cincuenta y c¢inco
metros; NOROESTE: Con lote veintisiete en ciento cuatro coma
veinticinco metros y camino interior del loteo en seis coma cero
metros; SUROESTE: Con lote uno-A en veintitrés coma cero
cero metros; LOTE Veintinueve; de una superficie de uno comd

sesenta  y tres Hectdreas, con los siguientes deslindes:

NORESTE: Con lote veinticuatro en noventa y nueve coma

noventa y cinco metros, camino interior en c¢inco coma cero cero

metros y lote veintitrés en cuarenta coma cincuenta y cinco metros
veintitrés coma cincuenta y cinco metros; SURESTE: Con lote
veintidés en ochenta y uno coma cero cinco metros y lote

veintiuno en cincuenta y dos coma cuarenta y cinco metros;

IOESTE: Con lote veinticinco en cuarenta y cinco coma treinta

etros y con lote veintiocho en ciento veintitrés coma cincuenta v,
cinco metros; SUROESTE: Con lote uno-A en ciento cuarenta y|
uno coma ochenta metros.- Se contempla también un Lotd
denominado “CAMINO_ INTERIOR LOTEO”: de una
superficie de cero coma ochenta y cinco Hectareas, de una

longitud de mil sesenta y tres metros y un ancho de ocho coma
cero metros  El certificado de aprobacién de la referida

subdivision y su correspondiente plano, serdn oportunamente
archivados en el Registro respectivo del Conservador de Bienes
Raices de Valdivia.- TERCERO: Que siendo los comparecientes
mayores de edad, Gnicos interesados en el bien individualizado

no habiendo cuestiones previas que resolver entre ellos y dé

cuerdo con lo previsto en el articulo mil trescientos veinticinco
del Codigo Civil, han acordado efectuar de comtn acuerdo la

particién y adjudicacién del bien del que son duefios, con los
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consuno proceden a efectuar las siguientes adj&:ké@g;l@ng%no)

P

se entera adjudicandole en dominio el LOTE Uno-A de una
superficie de veintidds hectdreas, indicado y deslindado en la

clausula segunda, quien lo acepta para si, por un valor equivalente a ld

suma_de || Dos) HVUELA DE DON CARLOS

JAVIER MONTOYA VILLARROEL se entera adjudicandole en dominio

el LOTE Uno-B, con una superficie de treinta y cinco coma cincuenta

hectéreas, indicado y deslindado en la cldusula segunda, por un valof

equivalente a la suma de_ y el LOTEQ RIBERAS

DE_LLA DEHESA, de una cabida de diecisiete coma setenta hectareas,

donde se encuentra ya efectuada una subdivisién de veintinueve lotes, cada

uno de los cuales se encuentra individualizado en la cldusula segunda de

este instrumento, por un valor equivalente a Don

Carlos Javier Montoya Villarroel los acepta para si, por un valoj
equivalente en conjunto a la suma de_@
esta forma se encuentra integramente enterada esta hijuela.- SEPTIMO:
Siendo el valor de la adjudicacién de la hijuela de don CARLOS JAVIER]
MONTOYA VILLARROEL mayor al valor de la hijuela adjudiéada a don
PATRICIO FERNANDQO MUSRE PARRA, resulta un alcance en contra
de don CARLOS JAVIER MONTOYA VILLARROEL vy a favor de don
PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA, por la suma de cincuenta
millones de pesos.- Este alcance se compensa con la obligacion
que don Carlos Javier Montoya Villarroel asumir4, a contar de 14
fecha de constitucién de las servidumbres de transito v eléctrica 4

las que se refieren las cldusulas décima y décimo primera dell
contrato de transaccion, otorgado por escritura publica de fecha
once de julio de dos mil trece en la Notaria de Valdivia de doiia
Carmen Podlech Michaud, de pagar integramente, a su costo y

cargo, las cuotas del créditg hipotecario asumido por escriturd
; 7N
,#/:
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que por adherencia o destinacion pertenezcﬁ%i’f-; . SexTepiten
pertenecer a lo hipotecado, sus frutos natu%@f”i@g{viles,
aumentos y mejoras Utiles, necesarias o voluptuarias.- DECIMO|
PRIMERO: Don  CARLOS JAVIER MONTOYA
VILLARROEL, acepta expresamente la constitucion a su favor de
la hipoteca en los términos expuestos.- DECIMO SEGUNDO:
Consta en la clausula sexta del contrato de transaccidon suscrito

entre los comparecientes mediante escritura pablica de fecha once
de julio de dos mil trece en la Notaria de Valdivia de dofia
Carmen Podlech Michaud, que una vez efectuada e inscrita 1a

articion antes referida, liberado don Patricio Fernando Musre
Parra en forma integra y total de su calidad de deudor de la obligacién

citada en la cldusula primera letra a) del referido contrato y habiéndose]

alzado total o parcialmente la Hipoteca y Prohibicion constituidas a favor

del Banco de Crédito e Inversiones, en ambos casos respecto del LOTE
Uno-A que se adjudicard, don PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA

constituiré\por escritura publica, otorgada por separado, una servidumbre

e transito que afectard al LOTE Uno-A, en favor del LOTE Uno-B vy del

inmueble inscrito a fojas dos mil setecientas noventa y cuatro Nimero treg

il doscientos veintiuno del Registro de Propiedad del afio dos mil doce]

del Conservador de Bienes Raices de Valdivia. Asimismo, establecia dicho

contrato que don Patricio Fernando Musre Parra debera constituir sobre e

referido LOTE Uno-A una servidumbre de transito en favor del LOTE

Riberas de La Dehesa, a fin de que este quede comunicado con una marina

|

que se construird para uso y beneficio de los lotes Riberas de La Dehesa,

Uno-A, Uno-B y del inmueble inscrito a fojas dos mil setecientas noventd

cuatro Numero tres mil doscientos veintiuno del Registro de Propiedad

del afio dos mil doce del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, que s

construird en el deslinde norte del LOTE Uno-A, servidumbre que tendré

un ancho de cinco metros y un largo de doscientos veintitrés metros. Por s
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CARLOS JAVIER MONTOYA VILLARROEL pAg"*;‘nf“e’E%*é.Z};?ia al

contado, declarando don PATRICIO FERNANDO Mu\é@ PAE , Aeaber
‘-..___-;_—:;,.«

recibido el precio a entera satisfaccién y conformidad.- DECIMO)
SEXTO: Don CARLOS JAVIER MONTOYA VILLARROEL constituye

en este acto una servidumbre onerosa de transito y eléctrica, esta Gltima

.!

subterranea, sobre el LOTE “Camino Interior Loteo”, singularizado en l4

clausula segunda precedente, que forma parte a su vez del Loteo Riberag

de La Dehesa, en favor del LOTE Uno-A, en una longitud de mil sesenta yj

tres metros y un ancho de ocho metros, segin se grafica en plano que se

protocoliza bajo el nimero mil seiscientos noventa y siete del Bimestre

Septiembre-Octubre dos mil trece, de esta Notaria- DECIMO

SEPTIMO: El precio de la servidumbre es la suma de cincuenta mil
pesos, que don PATRICIO FERNANDO MUSRE PARRA paga en este
acto al contado, declarando don CARLOS JAVIER MONTOYA
VILLARROEL haber recibido el precio a entera satisfaccion y

conformidad.- DECIMO OCTAVO: Las partes renuncian expresamente 4

las acciones resolutorias que pudieran corresponderles en relacion con lg

resente particién.- DECIMO_NOVENO: La presente escritura de

articion se otorga en cumplimiento a lo estipulado en contrato de

transaccion suscrito entre los comparecientes mediante escritura publica dé

fecha once de julio de dos mil trece en la Notaria de Valdivia de dofi

armen Podlech Michaud. De esta manera, se entiende cumplido dicho

conirato en aquellas materias referidas a la particién, a la constitucion def

ipoteca y a la constitucidén de servidumbres de transito y eléctricas,

otorgdndose los comparecientes €l mas completo y amplio fintquito en

elacion a ellas. En todas las demdas materias ambas partes se mantienen

obligadas por lo estipulado en dicho contrato de transaccién, dejando de

comun acuerdo en este acto sin efecto la obligacion de don PATRICIO
FERNANDO MUSRE PARRA de constituir servidumbre de transito que

ermita €] acceso a la marina proyectada segun lo dispuesto en la clausulg
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pudiendo requerir las anotaciones que fueren necesam}&\&e%jgmm%y@/ e la

misma y requerir y firmar en el Conservador de Bienes Raices Tespectivo, las

anotaciones, inscripciones y subinscripciones a que hubiere lugar. El presente

mandato subsistird alin cuando sobrevenga la muerte o incapacidad de log

mandantes, pues estd destinado a ejecutarse ain después de su muerte o

incapacidad.- Minuta de los Abogados Carlos Carnevali Dickinson )

Gustavo Lagos Ochoa, recepcionada via correo electrénico.- Se
Ensertan los siguientes documentos: “CERTIFICADO N° CINCO

CHO TRES UNO UNO CUATRO. ASIGNACION DE ROLES DE
AVALUO EN TRAMITE. (Viélido por seis meses a contar de la fecha:
doce / cero ocho/ dos mil trece) (No elimina los requisitos de autorizacién
municipal para enajenar). NOMBRE DEL PROP. MONTOYA
VILLARROEL CARLOS JAVIER Y. RUT PROP. Once millones
setecientos cinco mil trescientos cincuenta guién cuatro. La XVI]
DIRECCION REGIONAL DE LOS RIOS certifica que el (los) siguiente
(s) Numero (s) de Rol (es) Matriz (ces): DOS MIL CUATROCIENTOS
SETENTA guién UNO. Con acceso ubicado en: TRES BOCAS daran
origen a los nuevos roles de avallio que a continuacién se detallan: Direc.
el Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero It
dos. Detalle Pichoy. Rol de Avaluo Dos mil cuatrocientos setenta gui6n

cinco. Direc. Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesal

Numero It tres. Detalle Pichoy. Rol de Avaltio Dos mil cuatrocientos

setenta guion seis. Direc. Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de

la Dehesa. Numero It cuatro. Detalle Pichoy. Rol de Avalio Dos mil

cuatrocientos setenta guién siete. Direc. Del Nuevo Predio (Unid.

Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero It cinco. Detalle Pichoy. Rol de

Avaluo Dos mil cuatrocientos setenta guién ocho. Direc. Del Nuevo

Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero It seis. Detalle

Pichoy. Rol de Avalio Dos mil cuatrocientos setenta guion nueve|
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Rol de Avalio Dos mil cuatrocientos setenta guion \%@m‘ms l.l . Del
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Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero lt veinte,

Detalle Pichoy. Rol de Avalio Dos mil cuatrocientos setenta guién

veintitrés. Direc. Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la

Dehesa. Numero It veintiuno. Detalle Pichoy. Rol de Avaluo Dos mil

cuatrocientos setenta guion veinticuatro. Direc. Del Nuevo Predio

(Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero It veintidés. Detalle

Pichoy. Rol de Avalio Dos mil cuatrocientos setenta guién veinticinco.

irec. Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa.

umero It veintitrés. Detalle Pichoy. Rol de Avalio Dos mil

cuatrocientos setenta guioén veintiséis. Direc. Del Nuevo Predio (Unid.

Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero It veinticuatro. Detalle

ichoy. Rol de Avalio Dos mil cuatrocientos setenta guién veintisiete,

Direc. De! Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa,

Numero It veinticinco. Detalle Pichoy. Rol de Avalio Dos mil

cuatrocientos setenta guién veintiocho. Direc. Del Nuevo Predio (Unid,

Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero It veintiséis. Detalle Pichoy.

Rol de Avaltio Dos mil cuatrocientos setenta guién veintinueve. Direc!
Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa. Numero 1t
veintisiete, Detalle Pichoy. Rol de Avaitio Dos mil cuatrocientos setenta|
guion treinta, Direc. Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de Ia
behesa. Numero It veintiocho. Detalle Pichoy. Rol de Avalio Dos mil

cuatrocientos setenta guién treinta y uno. Direc. Del Nuevo Predio

(Unid. Vendible): Riberas de 1a Dehesa. Nimero It veintinueve. Detalle

Pichoy. Rol de Avalio Dos mil cuatrocientos setenta guién treinta y

dos. Direc. Del Nuevo Predio (Unid. Vendible): Riberas de la Dehesa.

NGmero It uno-b. Detalle Pichoy. Rol de Avalio Dos mil cuatrociento

setenta guidn treinta y tres. Se extiende el presente Certificado para sel

resentado en la Notaria y/o Conservador de Bienes Raices, segin

Observaciones:

corresponda. __Lote Uno-A Conserva Rol dos mil
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VICTORIA. Nro. inscripcién: cincuenta y\d-‘éf\f'%? mil
novecientos noventa y seis. Nombre del Marido: CARLOS
JAVIER MONTOYA VILLARROEL. R.U.N.: once
illones setecientos cinco mil trescientos cincuenta guidn)

cuatro. Fecha nacimiento: ocho Febrero mil novecientos

setenta y uno. Nombre de la Mujer: MARCELA CECILIA]

LLENAS BREQUE. . U.N. S

o veintidés  Mayo mil novecientos setenta. FECHA

Fecha nacimiento:

CELEBRACION: trece Abril mil novecientos noventa y seis @

las doce cuarenta horas. ---En el acto del matrimonio los

contrayentes pactaron separacion total de bienes. Fecha

Emisién: cuatro Mayo dos mil doce. Hay firma y timbre

Servicio de Registro Civil e Identificacion. Oficina Internet”.-

Conforme.- Asi lo otorgan y previa lectura, firman los

comparecientes.- Se da copia.- Doy fe.- Anotada con

csta fecha al Repert@rio bajo el numero 4//63/_’1./
T3 ——_ "4
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Valdivia, veintitrés de abril de dos mil catorce.

VISTOS:

Atendido el mérito de los antecedentes y lo expuesto por los
intervinientes, se CONFIRMA la resolucion apelada de fecha siete de
abril de dos mil catorce.

Registrese y comuniquese.

N°Reforma procesal penal-212-2014.
Pronunciada PRIMERA SALA, por la Ministra Srta. RUBY

ALVEAR MIRANDA, Ministro Sr. JUAN IGNACIO CORREA
ROSADO, la Fiscal Judicial Sra. MARIA HELIANA DEL RIO

TAPIA. Autoriza la Secretaria Sra. ANA MARIA LEON ESPEJO.

En Valdivia, veintitrés de abril de dos mil catorce,

notifiqué por el ESTADO DIARIO Ia resolucion precedente
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