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RECIA

SILVIA CANCINO BRUNEL, ABOGADO, en representacién de los

denunciantes, ORGANIZACION COMUNITARIA TERRITORIAL DENOMINADA
"VECINOS DE PUERTECILLO", en procedimiento administrativo iniciado por
denuncia de ELUSION, en contra del titular del proyecte  “PUNTA
PUERTECILLO" ingresada con fecha 10 de marzo del 2015, vengo en

incorporar nuevos antecedentes, que fundamentan la denuncia realizada.

1.- Como lo planteamos en la denuncia que dio inicio a este procedimiento

administrativo El _PROYECTO _ PUNTA PUERTECILLO, NO ES UNA

SUBDIVISION PREDIAL, £S UN PROYECTO INMOBILIARIO. I Pian Regutador

Intercomunal del Borde Costero, de la VI Region, aprobado por Resolucion
Afecta N°138 de fecha 04 de septiembre del afio 2010, establece que el
Predio HACIENDA TOPOCALMA, Rol N°00075-00011, se emplaza en una Zona
Rural, cuyo destino es agricola y forestal, por ello los titulares de este

proyecto solicitan autorizacion para una Subdivision Predial, de acuerdo a lo

establecido en el Decreto Ley 3.516 del afio 1980.




Sin embargo segun lo denunciamos en

su oportunidad, infringiendo lo establecido en él Articulo 55 de la Léy
General de Urbanismo y Construcciones, que impide el cambio de destino del
uso del suelo de rural a urbano, se pretende instalar un loteo inmobiliario,
que ademds considerando la magnitud de las obras desarrolladas debié

ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Acompafiamos en nuestra denuncia,
innumerables documentos que prueban, qué el PROYECTO PUNTA
PUERTECILLO emplazado en la Hacienda Topocalma, es un PROYECTQ
INMOBILIARIO, un LOTEO y no una Subdivisién Predial, pues contempla
sendas obras de urbanizacion.

Un LOTEQ implica un proceso de

division y urbanizacion del suelo con un propdsito _definido va sea

habitacional, turistico, industrial o de servicios. Urbanizar significa dotar a un
terreno rural, de servicios bisicos para que sean utilizados por los vecinos
que habitaran el mismo. Contempla obras para dotar el nuevo nicleo urbano

de agua potable, servicio de alcantarillado, electricidad, recoleccion de

residuos, redes viales, etc.

La Real Academia de la lengua (RAE)

define Urbanizacion como la accién que consiste en convertir un terreno

rural, en un centro de poblacion, construyendo viviendas, calles y dotando

este terreno de servicios basicos.




la promesa de entregar Servicios

bésicos cuando se compre un lote de estos terrenos 5.000 metros cuadrados,
es precisamente el enganche de la Inmobiliaria e Inversiones los Pirigliines
Ltda., pues esté ofreciendo a sus clientes | comprar un terreno en un LOTEQ
Gue contempla una red de vialidad completa interna, con soleras ciclow’asla
ambos lados de la principales calles, canalizacién subterranea de electricidad,
instalacion de extraccién y conduccién de residuos, red de distribucion de
agua, incluyendo tres lotes completos, de propiedad comiin, destinados a
restaurant, estacionamientos, dreas verdes y equipamiento deportivo.

A mayor abundamiento la inmobiliaria
denunciada, entrega a los copropietarios un LINK, en que facilmente cada
comprador puede acceder a los documentos fegalés de la copropiedad y Iés
antecedentes técnicos que acreditan la completa urbanizacion del proyecto

inmobiliario de mds de 300 casas, el cual Copio para su conocimiento y

prueba de lo que se afirma

https://www.dropbox.cnm/sh/ykgqzzxn4m3m89clAACGtHGRLsMAlOf_Q!ery_bXa?dl:D '

Lo anterior es una prueba evidente que

estamos frente a un proceso de urbanizacién que ya estd practicamente

concluido y que ha significado impactos irreparables en el medio ambiente y

para los habitantes de la vecina localidad de Puertecilio.




ACOMPANO NUEVOS DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LO EXPUESTO:

a.- REGLAMENTO DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION LOTEO PUNTA

PUERTECILLO: Este documento que se entrega a los compradores de terreno
del proyecto de loteo, parte sefialando que pretende ser un documento que
norme y entregue directrices a los propietarios para mantener el entorno
natural con pleno respeto a la naturafeza, sin embargo es parte del intento de
reglamentar un condominio que contempla obras y urbanizaciones que han
generado cambios enormes y seguirn generando impactos en el medio
ambiente, pues al estar plenamente en funcionamiento el proyecto, los mds
de trescientos lotes que pueden contener mas de dos viviendas cada uno,

generaran efectos no previstos y desastrosos para la comunidad y el medio

ambiente,

El documento que acompafio y que se
refiere a conceptos tales como ARQU1TECTURA Y CONSTRUCCION, la
inmobiliaria los define como lo hace la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccion, para el caso especifico del concepto de construccion este
cuerpo legal lo define en su titulo 1, articulo 1.1.2 como: “Construccion:
como obras de edificacion o de urbanizacién” es  decir si Ig misma
inmobiliaria esta reconociendo que este reglamento viene a entregar normas
para las obras de construccion y urbanizacion del proyecto, es que
definitivamente reconoce que estd urbanizando un terreno rural,

infringiendo con ello esta misma ordenanza al urbanizar un terreno rural que




ademds contempla obras de arquitectura y construccion, para més de 300 y
potencialmente 600 viviendas el cual necesariamente debié ingresar al

sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental,

En el N°4 de este Reglamento se

especifica que los lotes no se pueden subdividir en menos de cinco mil
metros cuadrados, sin embargo establece la posibilidad de contemplar mas
de dos viviendas en cada lote lo que definitivamente aumentarg adn més la

densidad de poblacion y los impactos ambientales.

El Reglamento contempla normas

de constructibilidad aplicables a sectores urbanos, como coeficiente de
constructibilidad, manejo de antejardines, distancias minimas  de
construccion, altura de edificacion, tendidos de redes de luz eléctrica,
teléfono TV cable, proyectos de evacuacion de aguas lluvias, accesos
peatonales y vehiculares a las viviendas y a la playa, canchas de tenis,

estacionamientos, plantas de tratamiento de aguas servidas para los mas de

300_lotes, estanques de gas, estanques de agua, antenas iluminacion de

calles y vias de acceso. Cada una de estas especificaciones segun la empresa
administradora debe estar regulada segdn lo establece Ia Ordenanza General
de Urbanismo y Construccion, lo irregular es que la normativa de este cuerpo
legal est dirigida a construcciones en zonas urbanas o Loteos de terreno
cuya definicidn seglin la Ordenanza general de Urbanismo y Construccion es ;

Loteo de terrenos”: proceso de division del suelo, cualquiera sea el nimero

de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias




publicas, y su correspondiente urbanizacion, es decir precisamente el caso

del proyecto punta Puertecillo, en que es clara la intencidn de urbanizar el

terreno y no una simple subdivision predial como su titular plantea.

El articulo 1.1.1 de la Ordenanza General de Urbanismo sefiala claramente
“la presente Ordenanza reglamenta la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y regula el procedimiento administrativo, el proceso de

planificacion _urbana, el proceso de _urbanizacion, el proceso de

construccion, vy los estandares técnicos de  disefio y de

construccidn exigibles en los dos {iltimos”

La inmobiliaria pretende imponer

a los compradores de lotes, normas de construccion y urbanizacion que la ley

establece para planificacién urbana, sin embargo insiste en (que su proyecto

sdlo es de subdivision predial, pero lo mas grave es que en forma particular
quiere regular los impactos que pueda generar esta urbanizacion en el medio
ambiente, al margen de la ley ambiental en que son los organismos con
competencia en esta materia quienes deben valo;ar y establecer los realés
impactos que una urbanizacion de més de 300 casas generard en el entorno y

establecer claramente los estandares de mitigacion de los mismos.

b- CESION DE SOLICITUDES DE DERECHOS DE APROVECHAMIENTO DE

AGUAS SUBTERRANEAS : Este documento por un lado acredita que la

inmobiliaria proveera de agua potable a las edificaciones de cada lote, agua

que serd captada directamente de I3 napa subterrdnea, pero ademas

acredita que existird una empresa llamada “ADMINISTRADORA PUNTA




PUERTECILLO", APP, quien sera encargada por la inmobiliaria para

administrar su loteo y especificamente los lotes destinados a bienes

comunes.

ta inmobiliaria construird un
sistema de captacion de agua, que cuenta con cafierfas, redes, valvulas y
bombas de presion, estanques de acumulacién de agua, casetas de cloracion,
medidores, subestacion eléctrica, etc, es decir una verdadera planta de

tratamiento de agua que abastecerd el loteo completo de agua potable.

Es posible entonces que la
inmobiliaria denunciada siga sosteniendo que estamos en presencia de una
subdivision predial simplemente, si ademas de las obras de urbanizacién que
estd construyendo, generd una sub empresa para administrar los Bienes
comunes del Loteo punta Puertecillo y esté construyendo obras tan grandes

como una planta de tratamiento de aguas, sin ningin tipo de permiso

ambiental?

C- COPIA DE CONSTITUCION Y ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD

ADMINISTRADORA PUNTA PUERTECILLO, SpA

la Sociedad por Acciones,

Administradora Punta Puertecillo, APP, fue constituida en febrero del afio
2015, ella estard constituida por miembros de la sociedad inmobiliaria duefia
del proyecto Punta Puertecillo, ademds de la participacion, previa venta de
acciones a los duefios de los loteos, del proyecto. Lo anterior con el objeto de

que esta sociedad pueda: a) Administrar el Suministro de agua Potable al




LOTEQ PUNTA PUERTECILLO; b)Mantener en buen estado los caminos de
acceso y los caminos interiores del LOTEQ Punta Puertecillo; c) velar por el
cumplimiento del Reglamento de Arguitectura y Construccion; d) Efectuar la
mantencion de los inmuebles de su propiedad, come bodegas,
construcciones para administracion , jardines, etc. ; e) Contratar servicios de
seguridad para el LOTEQ; f} Administrar un sistema. de Estacionamiento en el
LOTEO; g} Prestar o Contratar servicio de recoleccion de basuras; h)
Mantencion del tendido de redes eléctricas; i) lluminacion de lotes de su
propiedad, calles, estacionamiento, pasajes interiores, etc.; j)Operar y
mantener el sistema de evacuacion de aguas lluvias; En sintesis este

documento da cuenta de una verdadera COPROPIEDAD INMOBILIARIA, que

establece duefios de inmuebles independientes pero copropietarios de lotes
comunes que son administrados por un verdadero comité administrador en

este caso representado por la Administradora Punta Puertecillo.

D.- COPIA DE PLANOS DE RED DE SUMINISTRO DE AGUA Y DE RED DE LINEA

ELECTRICA DE BAJA TENSION

Ya por si solos estos
documentos dan cuenta de la dimension del proyecto inmobiliario de la
denunciada Inmobiliaria Los Pririgliines, pues acreditan la construccién de

obras de urbanizacion para todo el loteo.

2.- SERVICIOS PUBLICOS QUE CONSIDERAN QUE EL PROYECTO PUNTA

PUERTECILLO DEBE INGRESAR AL SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTQ

AMBIENTAL



En nuestra denuncia de marzo del

afio en curso sefialamos latamente los impactos ambientales que estd
generando y puede generar a futuro este proyecto inmabiliario, Edificaciones
de dos o més casas en un Loteo de 300 sitios, significan  cubrir las

necesidades basicas de agua, electricidad, residuos, aguas servidas

transporte, conectividad, etc. de miles de personas.

Todos los componentes del
medio ambiente y del medio humano sufren actualmente y sufrirdn impactos
significativos no previstos y no mitigados por la titular del proyecto. Entre
estos impactos, los componentes suelo y vegetacion son uno de los mas
afectados, es por ello que I Ordenanza Géneral de Urbanismo 'y
Construcciones, es tajante en sefialar [a prohibicion de generar cambios de
uso de suelo rural a urbano, generando verdaderos nucleos de poblacion. El
articulo 55 de este cuerpo legal DFL N°458 de 1975, es considerado un
verdadero permiso ambiental sectorial a otorgar dentro de su respectivo

proceso de calificacion ambiental situacion que en la especie no ha ocurrido.

Considérando lo anterior és
evidente que si este proyecto ha eludido ingresar al sistema de evaluacion
ambiental, son al menos los propios Servicios con competencia ambiental
quienes deben exigir que se cumplan los requisitos legales para proteger los
componentes del medio ambiente. ES asi como la CORPORACION NACIONAL
FORESTAL, CONAF, de la sexta region, frante a la solicitud de la Inmobiliaria e

Inversiones Pirigliines, para que se le aprobara un “Plan de Manejo de Corta y




tar Obras Civiles”, dicto la Resolucion N°327/38-

Reforestacion, para ejecu

63/14, del 23 de diciembre del 2014, rechazando el Plan de manejo que
presentd Ja inmobiliaria. El Argumento de fondo del rechazo a este Plan de

manejo, es precisamente que este proyecto debe ingresar al sistema de

evaluacién ambiental, misma tesis que esta denuncia sostiene.
$i bien la Resolucion de

CONAF, plantea que el predio, hacienda Topocalma esta afecte a una
Resolucion de Calificacion Ambiental, de! afio 2001, afirmacion que es
discutible, lo concreto es que este servicio apela a la logica de prevenir los
impactos ambientales de cada uno de las intervenciones que estd realizando

la inmobiliaria en el terreno y en particular prevenir y mitigar, via ingreso al

Sistema de Evaluacién de Impacto ambiental, los impactos al suelo rural y a fa
vegetacion del lugar.

Como antecedentes de lo

expuesto acompafio los siguientes documentos:

1.- Copia de Cronica de prensa de fecha 21 de abril del 2015, del diario La

Tercera, que sefiala la noticia de la resolucion que se opone al plan de

manejo solicitado por la Inmobiliaria los Pirigiiines.
2.- Copia de escrito de contestacion de CONAF, en causa rol C-25-2015, por

Reclamacion de Inmobiliaria e Inversiones Los Pirigilines, ante Resolucion

que niega aprobacion de Plan de Manejo.




ANEXO |

REGLAMENTO DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

LOTEO PUNTA PUERTECILLD




GENERAL

Bl prasente raglamento cantiene uns Sarie NOMmas gue buscan dar armania
lebianistica & Loten Pysta Pusttecilo, mantener & enlama naluwal de
horde cesiern, playa y bosques. haciendo de &l un lugar agradatle para

todos sus propietarios, integrado al fugar en que se encuentra y respetuoso
de la naturateza,

Ll foten Punta Puertecily busca 3
de bajo impacto y densidad integr
rural y de playa. preservando dic
propietarios y vecings.

traves de astas nermas ser un proyecto
ndose de la mejor manera en un entorne
has caracteristicas en beneficio de sus

DEFINICIONES

e

ienen en este Reglamento de Arquiteciura y
cuentran definidos tambign gp 1a Ordenanza

CUADRO bE NIMERO DE Viviennas pog Lo

-
Se adjvata al presente r
Cotrespondiente a todos |os
Maximo de vivisndag per lote.

eglamento, como anexo A, el cuadro
loles habitacionales indicandn & humerg

SUPERRICE MiNima

Ninglin Loie podra fenar U3 superfice menor de 5 000m2

Ningun propietario pedra subdividir sy

lote, en forma que fog resultantes
Sean de una superficie menar al minimm

0 sefalado.

No se permitiran subdivisiones
Pasajes dando coma rasy|
verdes en quebradas

que contemplen lntes con aceasy mediante
fado un Tote por dejante dej otio hacia |as areas

Las 4raas verdes carrespondientes a lotes con dos viviendas no podran sar
Subdivididas materialmente con cienas de ningun tipg.




COEFICIENTE OCUPACION DE SuELo

El coeficiente de ocy

pacian de suelos de cada lote sera menar o 'guai 3 20
W,

Las superficies duras como radisres,
Superficies pavimeniadas, suparficies cubiertas y semi-cubieriag abiertas
por los 4 costados. como perolas. y sombreaderos no se cansideraran
superficies computatles para el calcule del eoefisients do ocupacion de

stelo, siempre que no exsedan el 20% de la superficie fotal del Lote, y lo
que exceda se computard como superficies cutiertas.

terrazas, estationamienios y oiras

CoEFICIENTE DE ConsTRyUCTIRILIDAD

E eoeficiante de constructibilidad maximo. sera te 20%
este valor 105 metros cuadrados, cuibie
manera en que se com)
Construcsiones,

» Computandnse en
o3 y semi-cublertos da la misma
putan en 13 Ordenanza General de Urbanismo ¥

ANTEJARDINES

Los antejardines tendran una prefundidad minima de 7 metas desde la
Ihea donde teming 1a servidumbre de trinsito para formacion de calles
hacia el interior del ote fespective y hasta 1a linea de edificacion.

En los anlgjardines ng podid haber edificacion de ninguna especie,
inclsyendo balcones. voladizos, elc.

No podran ubicarse piscinas, astan
dz agua en lns antejardines.

ques, plamas de tralamiento ni €3peius
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8- DISTANG IAMIENTOS MiNmos

Toda edificacion debers 1espetar los siguientes disiang

lamientos minimos:

El distanciamisnto minimo a tos medianeros y linea de fondo de tada

lote  serd de T metros. Fetas distancias so calcldanin degde &
elemenio mag saliente do '3 edif Wit]

comisas, voladizes y moldras,

Los lotes habitacionales Gue colindan con ol Loe A tendrdn gue
fespetar un distanciamicntn mintmo de 30 mair

0% medidos desde g
deslinde can &f Lota 4 hacia &l intatior ded jote ie5pectivo,

Los lotes que colindan con

quebradas deberan resperar un
distanciamienta da & metros des

de e gje de la quebrada respectiva,
segUn sa indica en |3 Imagen de mas abajo. Estas distancias se

calculardn dese el elemento Mas salicnte de la edficacion, tal come
baltones, alerge, cornisas, voladizes ¥ inolduras, En el caso ge

aquellos sitios que colindan Can cuebradas que a sy ver tengan




(Grafico 2 - zana proteccian 3 quebradas)

8.-

o *No podran emplazarse cereog que no eslén en

A CHrentes a galles

pagrl

reatonal haciz & interior de cada lote afecto a la misma.
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CErcOS ¥ CIERROS

Con e fin de conformar espacios amplios y abiertos, se establece una

restriceion de cercos, jos Que deberan siempre ajstarse a o expuesto a
continuacion.

En el sacior correspontiente &l Antejardin ¥ enos lotes colindantes eon Ia
Mlaya en toda I3 extension te dicho desiinde COn 3 misma los cicmos
permitidos deberan ajustarse a uno de lng siguientes tipos: '

A Mediante satos vagetalas

¥ LRICOS vivs de tipe arbustivg y de una
alllifa no superior a 1.2 mef

105, sobre ef nived natural de lerreng:

B. La instalacién de un carco de tipa ranguera. de madesa nabva, segln
diseno que se eslablece (graf

60 3] ¥ de una altura ng mayer a 1,2
metro, sohre el nivel natural del tereno.

la linea de edificacian e Jos
; (ver mdfico 1) ¥ €n el cass de s |otes que colinden con
-Alebradas, no se podran emplazar cercos sino g partir de ios ocho metreg




desde & gje de las mismas segun s indica en ol grafico 2.

{Grafico 3)

Las cierres con los loles colindantes podran gjeciitarse con tiangueras de
madera como se indica en el grifico 3 o deberdn ser traslicidos
estructirados en rollizos de madera con malla acma y de una altura
maxima de 1,80 mairos coma se indica en al arafico 4.

(Gidficn 4)




10.-

1.

12« Evncugcu:m 0E Acuas LLuvia v NiveLes DEL TRRRENG

i

)

ALTURA DE EDIFICACION

Las viviendas. stlo podidn tener un maximg de dos [IS0S ¥ NO excederan
en aingln caso de 7.5 meiros medido desde el nivel natural del ferrenn
come se indica en el arafico 5.

(Grafien )

TENDIDOS, ACOMEiDAS, MEDIDORES Y EMPALMES 7

Todas las redes de tendidos aléclricos, lelefdnices, de TV cable, de
corrignies débiles o olos existentes o por extender en e Loie seran
subterraneas, no pesmitiendose ningun tendido aéreo.

Asimismo, todas las acometidas aléctricas. lefefOnicas, de TV cable. de
coriigntes débiles v alras desde ef medidor o empaimes en fa Linea de
sierre hasla la edificacion seran subterraneas,

La evacuacion de aguas de Hivia del interior de tos Lotes sera materia de
Uil proyecto particular v en ningdn caso podra compromefer los lofes
vetinos, deberd efectuarse siempre hacia drenes al imerior del fote

Ao ;_;}fspectivoi tuebradas o cauces nalurales. No se podran contemplar tubos

nierrados de recoleccion de agua que vesaglien a fas cuneias. ni al

j/ﬁislerrla de aguas lluvia del loteo.




13-

ACCESD & LS LOTES

14.-

La ubicacion y el detalle de los accesos, fanto vehiculares comp peatonales
al lote requericdn la aprobacion previa y por escrito del Dikectorio de APP,
Un piana de pianta da dicho aceeso son cortes fransversates se Eniragara a
dicha Directrio conjuniamente con el Cerlificade a aue se refiere |a
clausula 27. Ef Directorio de ARP podra denegar la aprobacion en caso que
el acceso propuesio alfere &l sistema de desagile de aguas fuvia o este
cmplazado 3 una distancia inferior a 15 metros de un cruce de calles,

Et acceso peatonal a la Playa desde |os fotes habitacionales que deslindan
cen el Lote A, dabera materializasse Gnicamente a través de i deck de
madera elevado a no menos de 0,20 metros del terreno natural que el
propietario del fote respectivo debera instalar enla la frania afecta a
servidumbre de vista de 30 metros medidos desde su deslinda con el Lote
A. fue grava a dichos lotes. Se adiunta para mayor claridad imagen
sugenda del deck.

Deck

OTRAS CONSTRUCCIONES:

Enla congtruncién de guinchos, estacionamientos y bodegas que no formen
parte de 1a construccion principal y constituyan voiimenes independiantes,
se theberd respatar una aftura no mayor a 4 metras para estacionamientos y
bodegas y 5 metos para quinchos.. ambas alturas medidas desde gl

-feireno natural.




15.-

Estos no podran albergar locales habitables segun lo definido en Art,
N‘4.1.1 de la Crdenanza Genaral de Urbanismo y Censtrucciones.

{onstrucciones come guinchos, y bodegas, deberan conformar un todo
arménica y unitario con (3 edificacian principal. La superficie construida se
camputara para efectns del calouls del coeficiente e ocupacion da suglo v
constructivilidad.

No se parmiticd la construccion de parilas, quinchas yio dependencias
hasta no inciar la construccion de |a vivienda ni su uso anles de a
recepcidn munizipal,

Las canchas de tenis deberdn construirse respetande los distanciamisntos
que establece csle reglamento y su gierg no podrd ser superior 8 3 melros
desde & nivel natural et tarreno,

Se prohibe la construccion de losas yio pistas da cualguier fipo v
materiaidad para el aterrizaje y despegue de helichplerns, avignes
ultrafiviaos y cualquier otro lipo de asronaves.

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS

16,-

Cada terreno deberd dolfarse de una solucion de tratamiento de aguas
servidas consistenté 0 ung planta de tratamiento, debiende cumplir con
las nornas sanitarias aplicables y en particular las aspecificacionas 14enicas
qué impone para este tipo de soluciones la Suparintendencia de Servicios
Sanitarios. Se prohibe la construccién de drenes y fusas séplicas para
aguas sensidas,

El Girectorio de APP podra requerir detalles de la solucion de tratamiento
propugsta, recomendar mejoras y cambios, mcluse te ubicacion.

ESTANQUES DE GAS

17.--

Los estanguss de gas, deberan instafarse de acuardo con lag indicacinnes
tel proveedor y normativa SEC bajo fierra a una distancia de no menos de
3 metros de |a linea de antejardin qua imita con ta servidumbre de transito
y de los demas doslindes de log loles,

_EsTanaues g Aua

Las viviendas podran incluir un estanque para &l almacenamiento de agua,
gl cual sera siempre sublarrango,



18- ARes VERDES
El antejardin en ningin case podra afterar ol libre escunimiento del agua
pluvial y sistemma de aguas fiuvia del Lotec,

19.-  ANTENAS
No se aceptard la instalacion de antenas de felecomunicaciones o similares,
salvo las antenas receptoras de telefonia, infernet. TV yfo FM {parabolicas u
ofras} las cuales deberdn quedar incluidas dentro del ambito de la
fechumbre yo adosadas a la chimenea de modo que no se perfilen fuera
del ambito de fa vivienda,

20.-  lLumiNacIoN EXTERIOR
La iluminacion exterior de las viviendas y jardines no podra en ningun case
afectar log Lotes vecinos, iraspasando el limite ge fa prapiedad.
Las canchas de tenis o 48 uso deportive mdlliple no podran contar con
minacion artificial,

21.- MaTeRiaLiDaD
Las construcsionss deberdn cumplic con fodo lo establecido en la
Ordenanza General de Urbanismo y Genstrucciones ¥ en tas Nonnas
Chilenas del Instituto Nacional de Nermalizacitn, paricutaments en lo que
respecta ai calcuin estructuial, aisiacion térmuca, impermeatilidad, corrosion
v en general 3 I3 calidad de fos maleriales de construgcion v sus
condiciones dz aplicacién en obra.
Se prohibe la materializacion de 1a vivienda con estructura de tipo container
0 fevestimiento lipo lata.

22.-  CUBIERTAS Y TECHUMBRES!

En techumtres quadan prohibidos 108 siguientes materiales: chapa de fierro
galvanizado lisa, ondilada ¢ acanatado sin tralamisntos de prepintade,
aluminio; asbasto, canon embreado y membrana plastica. Se favoreceran
las  terminaciones con tejiela de madera, icjuela asfaflica y tejuela
fibrocemento.

| os techos planos se f8minaran con impermeabilizacion recutierta con

\e\gravﬂ!a 0 deck.
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. Dros

En los casos que las techumbres constituyan terrazas. eslas no podran
tener cieros que superen los 80 cm ni estar cubiertos por una estructura
adicional 2 modo de sombreadars a manos gue estos elementos estén
conlenidos dentro de la alvia méxima indicada en &l numeral diez del
presente reglamento. Les clerros an terrazas deberan fener un indice de
trangparensia minima de B

Los cobertizos, cublertas de sombreados o pérgolas podran ser cublertos
con enredaderas o lonas, can pendiente méxima de 7% o olras cubierlas
planas no a la vista,

COLORES DE PARAMENTOS VERTICALES EXTERIORES ¥ TECHUMEBRES

Los muros, plares y demas paramentos veiticales de fachada, cublertas y
techumbies y olros elementos revocados o de hormigan. elementos
metalicos, etc. deboran pintarse de los colores identificados en la siguiante
lista correspondiente a ‘Panione @ Matching System ColorChart”
Namerosi08, 111, 112, 118, 1265, 132 133, 1405, 147, 154.1545,, 161,
371,378,380, 392, 309, 3305, 403, 404, 405, 408, 410, 411, 472 415,
416, 418 warm gray 1 al 11. 448 al 453, 4485, 4505, 44515, 4525, 4535,
405, 4R2, 486, 466, 4745, 5753, 6763, 5773, 5783, 6793, 6717 5787 5797,
5BOT, 5935, 5845, 58R5. 5BB5, 5875, 614, 615, 618, los cuales para
referencia se individualizan en Anexe 8. €l cual forma parte de este
reglamenta.

Los muros y paramentos de ladrillo, piedra, madera u otro material natural
se dejaran preferentemante en st eolor y aspecto natial,

La pintura de cublertas en todos los casos deberd ser no reflectante, y
consistente con el resto de la consfruceion.

Todos los elemantes antes mencignados, referentes a morfologia
arquitectonica, deberdn estar especificados y detaliados en los proyectos
que los Propietarios presenten a aprobacion det Directorio de APP
contorme a las nommas que se safialan en el presente reglamento

PERMIS0S

El Propietario deberd previo a la realizacion de cuaiquier obra en su lote.
informar al Directorio de APP para construir, refaccionar, ampliar, demaler,
seempiazar materiales de frentes o techos, realizar movimientos de tena y
cualguier olra consrucciin u obra no especificada anteriormente. Dicha
informacion debera entregarse con na anticipacitn da al menos 30 dias af

K \inici de cualguiera ohra, plazo que serd falal para estos efectos.




(ueda prohibide el ingiesa de personal de abra o materiales at Lote
respectivo sin haberse cumplido con el requisito de informacin refesido en
el parrafo precedente y el parmiso de I3 Direccidn de Obras Municipales
competente. ' '

Para los efectos de entregar al Dinectoriu de APP la informacion referida en
el primer parrafo de esta clausula, € arquitects de |a obira debera entregar
un certificado firmade por &l y por ¢l propietario bajo su responsabilidad en
&l que den fe que

M} Halelto y canoce el Reglamento del Loteo Punta Puertedillo y en
particulan su Reglamento de Arquitectura y Construccion.

i2h Qe ha elaboiado el proyecto de que se late, para el propietario del
lote en cuestion.

i3 Que el proyecio que & ha confercionado se ajusta y Gumple én su
fotalidad con & Replamento de Arquitectura y Construccion def Loteo
Punta Puertzcilla,

Junto con &l certificado del arquitecto, el Prapigtario presentara:

{1) 2 copias (escala de 1:100) del plano de-emplazamianto en el
terreno. indicando todas las construceiongs. En el plano se
consignaran las distancias a deslindes y linea de antejardin. Se
dibujard con trazo grueso ylleno e superficie a construir cubierta, y
con razo grueso y punteade la suparficie A construir semi-cubierta ¢
proyecriones e plantas elevaras sobre el terreno, Este plano
vendra firmada por el arquitecto responsable de fa obra.

(2} Coeficiente de ocupacion de suelo y ol coeficienta de
constructibilidad y cuadro y esquema de caloule de superficies.

{3)  Plantas {todas), Cortas (3) y Elevaciones (4) en escala 1:75 como
frHnimo

Todos los planos deberdn ser acotados en st totalidad, La presentacion de
la mancionada documentacion na implica permiso de iniciacion de obra.

El Directaric de APP expedird la aprobacion de planos v la autonizacion de
inicio de obra en un plazo de 15 dias contados a partir de la presentacion de
la totalidad de la documentacion requerida Tal plazo pudra prorrogarse por
10 dias mdas en los casos ei que e Diretiono de APP lo considere
hecesaiio, Da no cumplir el Propietario en la presentacion con 1as nommas
exigidas, se I& informara para su correccion, caniendo a partir de su
devolucion un nueve plazo de 15 ¢ias. Aprobadas las mismas 5e continuard
ta tramitacidn en foma namal.

La faliz de enirega del anterior centificado o de informar oportunamente

_sabre 2 ejevucion de una obra se considerara un incumplimiento grave del
- presente Reglaments.
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La cntrega del certificado del arquitecto y de los demas documentos a que
se fefiere esta clausula no exima ni exciuye en mado alguno la
responsabilidad def propietano de un lote en ef evento que fa obra que en &
se conatruya efectivameniz infrinja una o méds disposiciones de esle
reglamento, lo que ko obligard af pago de las multas establecidas en el
mismo. ademas de las olras indemnizaciones gue procedieran por los
perjuicios que ello cause a otros propietarios del loleo.

Asimisma, dentro de lns 15 dias anteriores al inicio de 12 ejecucion de las
obras a que se refiers esta cldusula, ¢l Propictario deberd entregar ai
Directorio de APP copia de! respeclivo pemise de sonstriceidn.

INICi0, PLazo DE Esecucion DE Las OBRAS ¥ OTROS

27 .-

Ei Dircclorio de APP podra denunciar ante la Direcgion de Obras
Municipales competente, foda obra que s ejecute sin tener concedido el
permiso municinal respective, o la que eniéndolo 1o $e ejecute de acierin
¢an 8l proyacto aprobade o infrinja las normas legales o reglamentarias que
le sean aplicables, Asimismo, ol Directoric de APP podra aplicar fas multas
que correspondan de conformidad con &l presente Regliamento en Casa que
una obra infrinja las disposicionas de este Reglamento, sin perjuicio de las
acciones legales que decida emprender en representacion de 10§
propietarios o las que cualesquiera de éstos inicie por su cuenta en tal caso.

En el avente que un propietario decida suspender la gjgcucion de una obra,
deberd infgemar al Directorio de APP. En dal caso, el propietario debera
fomar todas las providencias de seguiidad para evitar dafios a terceros, al
iolen o a sus vecinos, debiendo ademas cerar obligatoriamente ¢l
perimatro de la obra ejecutadas con el mismo cierre de obra establecido en
2l punte 34 mas abajo.

Durante i Yranscurse de la obia los Prepietarios debardn mantgner fa
misma limpia.

Toda modificacion al proyecto aprobado, ya sea antes yio durante Ia
cjecucion de oba, debera ser informada con los mismos requisitos de los
aticulos precedentes ab Directodio de APP y deberan oblenerse los
parmisos municipales correspondientes.

OBRAS EX CONSTRUCCION

Se establecen ias normas basicas que se corsignan en los articulos que Siguen
para las obras de construccion, sin perjuicio de las que pusda establecer el
Directario de APP, con ¢l objgle de resguardar la sequridad y &l confort de los

—habitantes del Loteo y el personal que parficipa en |as obras.




28.- CONSTRUCCION ¥ MATERIALES

Sdlo e permiten |as construcciones de primera calidad con fos maleriales
anteriormente deseriios.

No se permilird el alimacenamiento o acopio de malerizles. en lotes cuanda
no s& hayan oblenido los permisos municipales e infomade al Directorio da
APP de Administeacian de conformidad con lo indicade precedentemante.

No estd parmitido almacenar o acopiar materiales en loles criazes, vecings
3 la construccion salun auforizacian expresa y escrita del propietario dal
Lote, aplicindose las mismas normas que aqui se establecen para el
acopio en terreno propio.

28.-  InGRESO - EGRESQ PE MATERIALES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA

El ingreso de camiones e suspenderd los dias de lluvia, v por los dias
pasteriores, sequn lo determine &l Qireclorio de APP.

No se podra acceder a las ohras ¢on vehiculos @ traves de Loles vecinos
yio linderos. ni tampoco por el alambrado perimetral, salvo autorizacian
expresa y por escrito del propletario infermada previamente poi escito al
Directorio de APP.

Estd prohibida fa rarga o descarga de materiales v af estacionamient de
los vehiculos de carga sobre las calias del Loteq,

Con el abjeto de mitigar el impacto de las emisiones de polvo y malerial;

(&  Se deberd regar el terenc en forma aporluna, ¥ suficiente durante &f
periodo en que se realicen (a3 faenas de demolicion, relleno y
excavaciones. Debera cubrirse con malla tipo raschell o lona en
buen estado, fos apilamientos de fierra y escombeos.

b Deberéan favarse def lodo de [as ruedas de (os vehiculos que
abandonen la faena,

(¢) 58 deberd mantener la obra ascada y sin despardicios medante la
cotocacian de recipientes recoleclores, convenientemente
identificados y ubicades.

30.-  PERSOMNAL DE LA OBRA

’ Aptes dﬁE inicio de coafguier obra, el propietario debera criregar al
J A Directorio de APP un listado escrite con todo el personal qua trabajard en fa
4

A
i

-
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misma. con indicacion de su chdula do idenfidad y domiclia. Igual
infomacion se entregard cada vez que sk incaepore N nusva lrabajador 8
la Obra. Al mismo tigipo. se iaformard pe: escrito de inmediato al Directorio
de APP cada vez gue un babajader deje de presiar sus SEIVICIOS en Lna

obra determinada.

Securinao oE 0RRA

Cuando, la nafiraleza de los abajos. Jo exija ya sea poique se efectuen
excavaciones de profundidades mayores gue las utiizadas para fa
simentacion. conastruccion en alfusa por fa pendiente del terreno, el
propigtario debera tomar medidas de soquridad para evitar accidentes.

Al finalizar cada jorada fabaral se procederd a cerrar &l acceso a la obra y
cubrir las posibles dreas de peligrn para vecinos y 1RfCEM0S,

INGTALACION DE FAENAS

13-

La instalacion de Faenas debera consfruirse Integramente dentro del Lote
respetando los reliros reglamentarias y estard ejecutada en material ligero o
elementos prefabricados tipo comaiier, de un piso y debiendo contemplar
bafos quimicos para obieros, Gon sus puertas ocultas.

Se ejecutara con materiales en buen estado de uso; sus cemamienlos
evterioras serdn pintados de color verde oscuio y deberan mantenerse en
buenas condicicnes hasta la finalizacion de [a obra.

Estd lerminaniemenite prohibido tener perros en las obras

OTROS

Deberé procutarse &l mayor orden y limpiaza posible durante el transcurso
te las obras.

Previo a la iniciacion de la obra, el Propietano debera realizar un cerco
perimetial del Late {media sombia color verdel, partiendo desda el piso
para evitar la fuga de materialzs por cuslguier causa, incluido el vieito, Este
cerco se efectuard con materiales nuevos. de una allura minima de 2
meles y se deberd mantener en buenas condicignes hasta la finalizacion
e a obra.

Sk padra colocarse un cartel de obra en el frente. mientrag dure la
giecucion de la misma, siendo sy lamaido méximo de 2,00 x 1.50 m. El
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cartal debers contener al menos: nombre de la empresa constructora,
nGmero del peimiso de edificacion ¥ su domicifio legal,

Todo daifio causade n las aceras, calzadas, cercos y &n general sobre tada
la infraestrictura com(n del Loleo. deberd sef repaiado por el Propietaria
de |a phra yfo con cargo al misme. conforme a os estandares de calidad de
lns obras de urpanizacion. Dentro de los 15 dias carridos siguientes a la
jerminacion de las abras de construceion, el peopiptario deberd informar de
allo por escrito al Divectorio de APP. & fin que este verifique que no se haya
dafiado infraestructura comin del loteo, incluyando calles, vias peatonales,
ciclovias, elementos del sisfema de aguas flwia. jardines ni mabiliario

urbang.

MANTENCION DE LOTES ANTES DE INICIAR CORSTRUCCIONES

Hasta lanto se realice la constuccion en €l Lote, & Propietario debera
mantenero libre de basura y en pertecto estado de fimpieza, no pudiendo

hacer acopic de materialos en e misme.

También debera mantenerlo limpio, caso contrasic €l Diraclorio de APP
podrd realizar tal tarea por cupnta del tespeciive Propielario, & ¢osta de

esle.

PENALIDADES

Cualquier infraccion al presente  Reglamento de Arquitectura y
Canstruccién, dara lugar al pago de una multa e 5 a 1,000 Unidades de
Forento, y cuyo monto exacto serd deferminado an cada caso por el
Girectoric de APP dependiendo de su gravedad, valuntad del propietano
respectivo do tomar las medidas correctivas que gorrespondan y sUs
circinstancias, previa audiencia del infractor.

La pena a que se refiere este aumeral 35 ¢ sin perjicio de las acGiones
que el Directorio de APP o cualestuiera de fos nropielaios del loteo pueda
iniciar a fin de obligar al infacter a dar cumplimiento al presente

Reglamenio.
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CONSTITUCION Y ESTATUTOS

+44

ADMINISTRADORA PUNTA PUERTECILLO SpA

EN SANTIAGO DE CHILE, a trece dias de Febrero del afio dos mil
gquince, ante mi, ENRIQUE MIRA GAZMURI, abogado y Notario

Piblico Suplente del titular de la Notaria nimerc veintinueve

de Santiago don Ragl Undurraga Laso, de este domicilio, calle

Mac-Iver nimero doscientos veinticinco, oficina trescientos

dos, Santiago, Comparecen: Inmobiliaria e Inversiones

Pirigiines Limitada, Rol Unice Tributario_

representada por don

Enrique Franciseco Prieto

Tronceso, chileno, soltero, abegado, cédula nacional de

identidad nimero

Y Por don Nicolas Galmex

Tunis, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacicnal

de identidad nimero

estes efectes en esta ciudag,

_i




_ POT una parte, y por. la otra don Luis

Barres de 1la Sotta, chileno,

casado, ingeniero comercial,

cédula nacional de identigad

mismo domicilio bara estos efectos del anterior,

mayores de

edad quienes acreditan sy ldentidad con las cédulas antes

citadas y exponen: PRIMERO: Que han convenido en la

constitucién de una sociedad por acciones, la que se regira

por el siquiente estatuto ¥y en silencic de éste por lo
prescrito en los articulos

siguientes del Cédigo de Comercio Yy demds disposiciones

legales reglamentarias vigentes. TITULO I. NOMRRE,

DOMICILIO, DURACION ¥ OBJETO. ARTICULO PRIMERO. Constitueién
Y Nombre.

Por el presente instrumento se constituye una

sociedad por acciones de conformidad con las estipulaciones

contenidas en log articulos Cuatrocientos veinticuatro y

siguientes del Codigo  de Comercio, cuyo nombre sera

"Administradora Punta Puertecillo SpA”, 1a que se regira por

los presentes estatutos y en el silencio de elios,

disposiciones legales vy reglamentarias vigentes. ARTICULO

SEGUNDO. Duracién: La  duracién  de la  sociedad sers

indefinida. ARTICULO TERCERD. Domicilio: El domicilic de 1a

sociedad es la ciudad y comuna de Santiago, pero podrd

extender sus operaciones Y establecer oficinas, filiales,

Sucursales o corresponsales en Otros puntos de la Republica.

ARTICULO CUARTO. Objeto:

El objeto de la sociedad sers: faf

la administracién de up sistema de provisién de agua para

dotar de suministro a 1a Hijuela La Reserva de Plano de

" SubdiYisién archivado bajo el ngmero ciento diecisiete al

final del Registro de Prepiedad del afio dos mil once del

cuatrocientos veinticuatro ¥

por lasl
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Conservader de Bienes Raices de Litueche /en adelante también

la “Hijuela Ia Reserva”/, y a los lotes que conforman e}

Loteo denominado Punta Puertecillo y que provienen del plano

de subdivisién de 1a Eijuela Puertecillo, Plano archivado

bajo el nimero dieciséis al final del Registro de Propiedag

del Conservador de Bienes Raices de Litueche del afio dos mil

quince /en adelante también los “lotes gel Loteo Punta

Puertecillo”/ o que resulten de aquellos plancs que en el

futuro puedan modifiear al antes indicado; /b/ administrar

los derechos de agua de su propiedad, solicitar, presentar y

tramitar todo tipe de solicitudes de derechos de agua; /c/

mantener  las  instalaciones de extraccion, aduccion,

impulsién, elevacién, transporte v distribucisn de aguas vy

red de incendios; /d/ mantener en huen estado el caming de

accesc al Loteo Punta Puertecillo desde el Camino Pdblico gl

Manzano hasta el acceso a éste y los caminos intericres de

dicho Loteo respecte de los Cuales tiene servidumbre de

transito y los jardines que se encuentren en dichas

servidumbres y sus sistemas de riego; /e/ velar por el

cumpiimiento por parte de los propietarios de] loteo Punta

Puertecillo de las servidumbres de vista, distanciamiento y

por el cumplimiento del Reglamento de Construccign de diche

Loteo; /f/ suscribir contratos para permitir el use de los

lotes de su propiedad por parte de los prepietarios del Loteo

Punta Puertecillo que ademas sean accionistas de la sociedad

1ﬁ41%9 de terceros,

pudiende al efecto celebrar contratps de
o\ ’ ’
1)

comedato u otros que concedan el derecho de

inmuebles de sy

propiedad,




construcciones, bodegas,

oficinas de administracién; /h/

contratar servicios de segurided para el loteo Punta

Puertecillo; /i/ administrar un sistema de estacionamiento en

los lotes de su propiedad destinados a tal efecto, incluyendo

Su arrendamiento, comodato y concesién; /j/ prestar y/o

contratar con terceros servicios de recoleccién y disposicion

de basura; /k/ la mantencién y administracién del tendido de

redes eléctricas subterraneas de media y de baja tensién,

subestaciones eléctricas,

lluminacién  de lotes de sy

propiedad, calles, estacionamientos y pasajes del Loteo Punta

Puertecillo, pudiendo suscribir los contratos que al efecte

Sean necesarios con CGE Distribueidn S.A. o quien al efecto

la sustituya o reemplace /1/ mantener ¥ operar adecuadamente

el sistema de evacuacién de aguas lluvias del Loteo Punta

Puertecillo /m/ en general,

Loteo Punta Puertecille, todo tipo de servicios relacionados

con sus lotes. TITULO 1II. CAPITAL Y ACCIONES. ARTICULO

QUINTO. Capital: El capital social es la suma de siete mil

descientos  veintisiete millenes quinientos mil  pesos,

dividido en doscientos noventa y cinco accicnes, de las

Cuales doscientos noventa ¥ cuatro serén de la serie A Y una

de la serie B. ARTICULO SEXTO. Acciones Y Preferencia:

Las
acciones en que se divide e] capital social constaran de dos

series,

sin valor nominal. Las Acciones de iga Serie B tendran el

privilegio consistente ep derecho a voto exclusivo para la
aprobacion y aceptacién de aportes no consistentes en dinero

que efectle cualquier accionista. Para estos efectos, las

acciones de la Serie B pedran celebrar Juntas de Accionistas

€N que aprueben los mencionados aportes y otorguen finiquito

Prestar a los propietarics del .

denominadas serie A y Serie B y serdn nominativas y.
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a los accionistas que los realicen. La preferencia tendrd una

duracién siete afios contados desde la fecha de este

instrumento, plazo que serd fatal, luego de lo cual expirara
y todas las acciones pasaran a ser de una misma clase con
iguales derechos. Del total de acciones doscientes noventa y
cuatro serdn de la serie R y una de la serie B, ARTICULO

SEPTIMO. Titulos y suscripcién de acciones: De conformidad

con lo previsto en el articule Cuatrocientos treinta y cuatro

del Cédigo de Comercio, las acciones de la sociedad seran
emitidas sin imprimir léminas fisicas de dichos titulos. La
suscripcién de las accicnes debera constar por escrito y ser
pagada en el mismo acto, debiendo quedar una copia del
contrato de suscripeién en podér del accionista respectivo y
otra en poder de la Sociedad. Todo propietario de un lote del
Lotec Punta Puertecillo debe ser titular de exclusivamerte vy
como maximo una accién de la sociedad, por cada lote de su
dominio. El propietario de la Hijuela La Reserva debers ser
propietario de una accién de la sociedad y si fueren varios

comuneros, deberdn también en las mismas proporciones ser

duefios a la accién respectiva. No podran ser accionistas de

la sociedad quienes nc sean propietarios de la Hijuela La
Reserva o de lotes del Loteo Punta’ Puertecilio. TITULO III,

DE LA ADMINISTRACION. ARTicULO CCTAVO.

Directorio. 1Ia

sociedad serd administrada por un Directorio de tres miembros
designado por la Junta de Accionistas Y cuyo nombramiento y

revocacidn se reducirdn a escritura pubiica. El primer

rerovarse al término de dicho plazo. $i por ¢ é;ﬁﬁing@ usa

) Y
i ‘.




nc se celebrare en la época establecida la junta de
accionistas llamada a hacer la eleccidn de‘los directores, se
entenderan prorrogadas las funciones de los que hubieren
curplido su periodo hasta que se les nombre reemplazante y el

directorio estara obligade a convocar, dentro del plazo de

treinta dias, a una junta de accionistas para hacer el

nembramiento. Sin perjuicio de sus demds atribuciones vy

facultades de administracién, serd materia del Directorio

resolver sobre las siguientes materias: /a/ acordar el
Presupuesto anual de funcionamiento del sistema de suministro
de agua, incluyendo dentro del mismo los costos de inversién

operacidn y mantenimiento previsto para cada afio mas un fondo

de reserva para emergencias: /b/ Fijar la proyeccién de 1la

demanda de agua para cada afo calendario, incluyendo las

perdidas, expresadas en metros cibicos; /c/ Fijar la tarifa

por metro cibice de agua para cada afio. /d/ Determinar y

fijar férmula de reajuste de la tarifa indicada en el literal
/c/ precedente para cada afio; e/ la determinacién anual de]
costo unitaric de Corte y Reposicién del suministro de agua.
Las materias indicadas en los literales /al a /el anteriores
deberan ser aprchadas a mas tardar el ultimo dia del mes de

Noviembre de cada afic para ser aplicadas a partir del primers

de enero del afio siguiente; /f/ los trabajos que deban

efectuarse para la mantencién de ios bienes administrados o
de propiedad de la sociedad o de aguelles de cuya mantencién
deba hacerse carqo de conformidad caon lo previsto en estos
estatutos y en los acuerdos o contratos que haya suscrito;

/g/ la contratacién, terminacién, mantencién o renovacidn de

los contratos que se requieran o que ‘haya suserito la -

sociedad para los servicios de recoleccién de

basura,
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mantencion de jardines, seguridad, mantencién de caminos e
iluminacién; /h/ las inversiones que deba efectuar la
sociedad para el cumplimiento de sus fines sociales; /i/ la
fijacién de la tarifa que deba cobrarse a los propietarios
del Loteo Punta Puertecillo, por los servicios que deba
prestarles la sociedad de conformidad con los contratos de
suministro y prestaEién de servicios suscritos con ellos. Las
tarifas por metroc cibico de agua que haya de suministrar la
sociedad a sus clientes tendran ﬁigencia anual desde el
primero de enero hasta el treinta y uno de diciembre de cada
afio. Sin embarge, si al primerc de enero de algin afo, no se
encontraren fijadas las tarifas en los términos estabiecidos
en este articule, los consumos sequiran facturdndose conforme
las tarifas del pericdo anterior en tanto el Directorio ne
apruebe las tarif;g para el periodo siguiente. Conforme lo
anterier, se deberén én su casc abonar ¢ cargar a2 la cuenta
de cada cliente las diferencias producidas entre lo
efectivamente facturado y 1lo quel corresponda acorde las
formulas tarifarias que en definitiva establezca el
Directorio, por el periocde transcurrido entre el inicioc de
cada afic calendario y la fecha de aprobacién antes referida.
Las reliquidaciones procedentes serén reajustadas de acuerde
al interés corriente para operacicnes no reajustables en
moneda nacional de menos de noventa dias vigente a la fecha

de aprobacidén de las nuevas tarifas, la suma correspondiente

debera ser zhonada o cargada en la facturacién emitida con

osterioridad a la aprobacién de las tarifas por el

acuerde lo contrario, los directores no se érﬁfﬁaﬁﬂiéﬁ dos,
QomwONg

Oievev ™ ;
reembod,

ATE

OV}__{\, -




los gastos razonables de traslado y estadia en que incurran,

$ea para asistir a las sesiohes de directorio o en

cumplimiento de funciones de exclusivo interés social,

ARTICULO DECIMO: Las funciones de director no son delegables

y se ejercen colectivamente, en sala legalmente constituida.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Fl directorio representa judicial vy

extrajudicialmente -a la sociedazd Yr Para 2l cumplimiento del

objets secial, circunstancia que no sera preciso acreditar en

forma alguna ante terceros, estara investido de todas las

facultades de administracién y disposicién que no se

establezcan  como privativas de la junta  general de

accionistas, sin que sea necesario ctorgarle poder especial
algunc, inclusive para aquellos actos o contratos respecto de
los cuales las leyes exijan este requisito. El directorio

podra delegar parte de sus facultades en un administrader,

gerente general, gerentes, subgerentes o abcgados de la

sociedad, en un director o en una comision de directores ¥,

para objetos expresamente determinados, en otras perscnas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: &) directorio deberd celsbrar una

sesién ordinaria al menos una vez cada afioc calendario. Las

sesiones de directorio serdn ordinarias y extracrdinarias.
Las primeras se celebrarin en el lugar y en las fechas

predeterminadas por el directorio, y para su celebracién no

5e requeriréd citacién especial. Las sequndas se celebraran
cuando lo cite especialmente el Presidente, por si, o a

solicitud de uno o mas directores, previa calificacién que el

Presidente haga de la necesidad de la reunién, salvo que ésta
sea solicitada por la mayoriz absoluta de los Directores, en

Cuyc caso deberd necesariamente celebrarse la reunién sin

calificacién previa. En las

sesiones extraordinarias séle
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podrén tratarse las materias que especificamente se sefalen

en la convocatoria. Sin perjuicio de 1o anterior, el

directorio podri sesionar en cualquier tiempo y lugar, vy para

tratar de cualquier asunte de -Su  competencia, si se

encentraren presentes 1la totalidad de 1los directores

titulares. ARTICULO DECIMO TERCERQ: Las reuniones del

directorio se constituirén y los acuerdos se adoptaran por la

mayoria absoluta de los directores presentes. ARTICULO DECIMO
CUARTO:

De las deliberaciones Y acuerdos del directoric se
dejarad constancia en un libro de actas por cualquier medio,

siempre que ofrezcan seguridad que no podrdn  admitir

adulteraciones que Puedan afectar la fidelidad del acta, la

cual deberd ser firmada por los . directores que hubieren

concurride a la sesién. §i alquno de ellos falleciere 0 se

imposibilitare, por cualquier causa, para suscribir el acta

correspondiente se dejard constancia en la misma de dicha

circunstancia. Se entendera aprobada el acta desde el momento

de su firma y desde esa fecha, se podran 1levar a efecto los

acuerdos a que ella se refiere. El director que estimare que

un  acta adolece de inexactitudes omisiones, tiene el

derecho de estampar, antes de firmarla, las salvedades

correspondientes. El  director gue quiera salvar sy

responsabilidad por acto o por acuerdo del directoric, debers

hacer constar en el acta SU oposicién, debiends darse cuenta

de ello en la préxima junta ordinaria de accionistas por

quien presida, ARTICULO DECIMO QUINTO: En su primera reunidn,

el directoric, designard de entre sus miemp un
J \_‘

Qr931dente, que lo sera también de 1a soci

I las

¢/ arend
juntas de accionistas. En ausencia del presi éhﬁgavmméggdlra
las reuniones el vicepresidente, si 1o hub1 ke, o “en su




defecto el director o el accionista que en cada oportunidad

designe el directoric ¢ la junta en cardcter accidental.

ARTICULO DECIMO SEXTO: El presidente del directerio tendra,

ademds de las atribuciones y obligaciones que le sefialen o
impongan la Ley y estos estatutos, agquellas atribuciones y

facultades que le confiera o delegue el directorio. ARTICULO

DECIMO SEPTIMO: La sociedad tendrd un administrador designado

For el directorio que estara premunido de todas las

facultades propias de un factor de comercio y todas aquéllas

que expresamente le otorgue el directorio, ademis de las gue

le  sefalen  estos  estatutos, Le  corresponderd la .

representacién judicial de 1a scciedad, estando legalmente

investido de las facultades establecidas en ambos incisos del

articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil y tendra

derechc a wvoz en las  reuniones de directeorio. £l

administrador serid el secretario del directorio y de las

juntas generales de accionistas, a menos que el propio

directorio o junta designe especialmente un secretario. El

carge de administrador es compatible con el de director de 1a

sociedad, pero es incompatible con el de presidente, auditor
0 contador de la compafiia. El administrador estara facultado
para reducir a escritura piblica en todo 0 en parte las actas
de sesiones del Directoris y de Juntas de Accionistas. FEl

administrador rendirj cuentas al directorio. ARTICULO DECIMO

OCTAVO. Rendicién de Cuentas. El directorio rendiréd cuentas a

la Junta de Accionistas cuando ésta se lg solicite, sea

parcialmente respecto de una materia especifica o de manera

general al menos una vez al afo, Se acuerda que ningin

accionista actuando individvalmente tendra derecho a pedir

Cuentas al administrader ni al directorio, facultad que queda
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reservada a la Junta de Accienistas en  los términos

indicados. TITULO IV. DE LAS JUNTAS. ARTICULO DECIMO NOVENO.

Juntas de Accionistas y citacién. Los accionistas se reuniran

en Juntas Ordinarias o Extraordinarias. Las Juntas Ordinarias

tendran lugar dentro del cuatrimestre sigulente al término de

cada afo calendario y su propbésito serd: /a/ recibir y

aprobar el informe del directorio sobre la marcha de los

negocios sociales, /b/ aprobar el balance de la sociedad y

decidir el desting de las utilidades acumuladas si las

hubiere, /c/ designar y remover al Directoric de la sociedad.

Todas las demas materias se  resolverdn en  Juntas

Extraordinarias de Accionistas y en ellas se tratarin

aquellas materias que la ley y este estatuto asi determinen.

La citacién a Junta de Accionistas sera hecha por el

directoric mediante carta despachada al domicilio de cada
accionista sefalado en el Registro de Accionistas con veinte

dias de anticipacién a 1o menos a la fecha de la celebracién

de la misma. Podra omitirse dicha citacidén cuando el

directoric tenga la certeza de 1a asistencia de todos los
accionistas con derecho a voto sobre las materias que se
discutirén en la Junta de Accionistas y tal asistencia se

produzca o cuande por cualquier otro medic pueda acreditar

que dio conocimiento oportuno a cada acclonista de la

citacién. Asimismo, el directoric deberd citar a Junta

Extraordinaria de Accionistas, en la forma prevista en este

articulo, cada ve:z que asi se lo requleran accionistas que

q\LN Yy
$on derecho a voto de 1la Sociedad, debiendg Q

ndic ales
}r@

o ‘ ~1end
accionistas la o las materias a tratar. %




citadas en el domicilio de la sociedad o en aquel otro lugar

dentro de la ciudad de Santiago que indique el directorio,

Las Juntas de Accionistas podran no celebrarse cuande el acta

de la misma indicandc la fecha vy los acuerdos tomados se

encuentre firmada por la unanimidad de las acciones con

derecho a voto sobre la materia que haya de tratarse en ella.

ARTICULO VIGESIMO. Contenido de la Citacién a Junta Ordinaria

de Accionistas. Sin perjuicic de los raquisitos que las

citaciones a juntas de accionistas deban cumplir en

conformidad con estos estatutos o la ley, en las citaciones a

Junta Ordinaria de Accionistas el Directoric enviara copia a

los accionistas: /a/ del presupuesto y /b/ una cuenta del uso

de los fondes recibides de los propietarios de los lotes del
Loteo Punta Puertecilio del arfo calendaric anterior a la
fecha de celebracién de 13 Junta y una preposicién de Jlos

montos a cobrar para el afo calendario en que se celebre la

Junta Ordinaria por los suministros que proporcione y

5ervicios gue preste a los propietarios de los lotes del
Loteo Punta Puertecillo e Hijuela La Reserva. ARTICULO
VIGESIMO PRIMERO. Materias de

Junta Extracrdinaria de

Accionistas Seran materias de Junta Extraordinaria de

Acclonistas aquellas establecidas en la Ley, incluyendo, sin

gue la enumeracién sea taxativa, las siquisntes: / uno /

Aguellas gue este estatuto indigue en otros articulos. / dos

/ Modificacién de estatutos. / tres / Acordar aumentos de

capital, los que nunca podran acordarse mediante la emisidn

de nuevas acciones. Los aumentos de capital acordados con los

quora establecidos en estos estatutos serdn obligatorios para

todos los accionistas, en términos Gue cada accionista debera

Pagar el mismo monto por accién Y en caso que asi no 1o
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Suministro de Aqua y Otros Servicios suscritos con el

accionista infractor. / cuatro /  Acordar reducciones de

capital, las que no podrin ser nunca por la via de disminuir
€l nimerc de acciones emitidas por la Sociedad. / c¢inco /

Acordar la venta, la constitucién de derechos reales

Y

gravamenes de cuvalquier tipo sobre bienes inmuebles de

propiedad de lz scciedad incluyendo ademés derechos de agua vy

sus instalaciones de la red ds distribucién de agua y red de

distribucién de electricidad e iluminacién. / seis / La

constitucitn de derechos personales / siete / la contratacién

de prestamos y mutuos, ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. Quorum: Las

Juntas de Accionistas se constituiran en primera citacién con
quérum de la mayoria absoluta de las acciones emitidas con

derecho a voto, y en segunda citacién, con las acciones que

S€ encuentren presentes ¢ representadas con derecho a voto,

cualquiera que sea su nimero. Tanto en las Juntas Ordinarias

como en las Extraordinarias de Acclonistas, los acuerdos se

adoptardn por la mayoria absoluta de los votos a que dan
derecho las acciones presentes o representadas en la Junta,

salvo que la ley o estos estatutos requieran mayorias

diferentes. Los accionistas tendran derecho a un voto por

accion que posean o representen, pudiendo acumularlos o

distribuirlos en las votaciones, como lo estimen conveniente,

ARTICULO VIGESIMO TERCERD.

Acuerdos que requieren quorum

\Qalificado. Serdn materia de Junta Extracrdinaria de
2

Atclonistas y raqueriran quérum calificado los acuerdos

)

On,
; N0
caso: /uno/ La modificacién de estatutcs en lo:g%;4§%%reg'ere
0% «
@ los quorum establecidos en estos estatutos, aggéb qgé iran
by .5




del wvoto favorable de la totalidad de las acciones con
derecho a votc de la sociedad. /dos/ La modificacién de estos -
estatutos en lo que se reliere a la exigencia que los
accionlstas deben ser propietazios de lotes del Loteo Punta
Puertecillo o de la Hijuela La Resetva, que requeririn del
voto favorasble de la totalicad de las acciones con derecho &
voto de la sociedad. /tres/ La modificacién de estos
estatutos en lo que se refiere al objeto social, que
requerird del woto favorable del setenta por ciento de las
acciones con derecho a voto de la sociedad. /cuatro/ El
gravamen, venta, transferencia o disposicién en cualguier
forma o modo de bienes inﬁgebles o derechos de agua de
propiedad de la Sociedad, de sus redes o instalaciones para
|
la venta de agua, instalacienes de iluminacién, que
requerirédn del voto favorablf de la totalidad de las acciones
con derecho a voto de la sociedad, /cinco/ La constitucion u
otorgamiento de garantias personales o reales por parte de la
sociedad, que requerirdn del voto favorable de la totalidad
de las acciones con derecho a voto de la sociedad. /seis/ la
constitucidén de derechos reales sobre cualguiera de sus-
bienes muebles o inmuebles gque requerird del voto favorable
de la totalidad de las acciones con derecho a voto de la
sociedad. /siete/ El entregar en arrendamientc o comodato
cualesquiera de sus bienes muebles gque requeriran del voto
favorable de la totalidad de las acciones con dereche 2 voto

de la sociedad, salvo los Lotes D, ¥, K, I, J y uno, cuyo
arrendamiento o comodatc no requerirdn de acuerdo de Junta de
Accionistas./ocho/ la enajenacién de un cincuenta por ciento

0 mas de su activo, sea que incluya o no su pasivo; como .

asimismo, la formulacidén o medificacion de cualquier plan de
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negocios que contemple la enajenacién de activos POr un monto
que supere el porcentaje antedicho. Para estos efectos se
presume que constituyen una m;sma operacién de enajenacién,
aquellas que se perfeccionen por medic de uno o més actos
relativos a cualquier bien social, durante cualquier periodo
de doce meses consecutivos que requerird del voto favorable
del noventa y cinco por ciento de las acciones con derecho a
voto de la sociedad, salvo que la enajenacién se trate de o
incluya los bienes a que se refiere el numerzl / nueve /
siguiente, en cuyc caso el quérum para la enajenacidn sera
del cien por ciento; /nueve/ El cambio del destino de los
inmuebles referidos en el articuls Trigésimo Cuarto de estos
estatutos y su transferencia, venta, enajenacién en cualguier
forma, la constitucién de cualquier tipo de derechos reales o
perscnales schre ellos, su entrega en garantia requerira del
voto favorable del cien por ciento de las acciones emitidas
d2 la Scciedad. /diez/ Los acuerdes relativos a la
construccion de instalaciones deportivas consistentes en
canchas, pesebreras, gimnasios, skate park, pista de
patinaje, vestuarios y similares, requeriran del voto
conforme de al menos dos tercios de las acciones emitidas con
derecho a voto. /once/ Modificar los articulos Trigésimo
Cuarto y Trigésimo Quinto de estos estatutos requerira del
voto favorable del cien por ciento de las acciones emitidas

de la Scciedad. ARTICULO VIGESIMO CUARTO. Presidente. FEl

;\ Presidente del Directoric presidird las Juntas de Acclonistas

COMUNICACION CON LOS ACCIONISTAS. Todas las @ony%;yécm es

entre la sociedad y los accionistas se haran po 0%5 egr lve




que el Administrador pueda gacreditar que las efectud por
otros medios igualmente eficaces para tales efectos, como por
ejemplo mediante la entrega personal con constancia de la
recepcion ¢ por dejarla el propic Administrador en el
domicilio del accionista con constancia de la recepcién por

parte de cualquier persona que se encuentre en dicho

domicilio. Ademas del envio de comunicaciones por correo,

estas podran también hacerse por correo electrénico y se
tendrén por recibidas cuando el receptor acuse recibs de las

mismas. TITULO V. BALANCE Y UTILIDADES. ARTICULO VIGESIMO

SEXTO. Balance. Al treinta y uno de diciembre de cada afio, se
practicara un balance general de las operaciones de la

sociedad. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. Utilidades. Lz Junta de

Accionistas de la sociedad resclvera el destino de las

utilidades liquidas de cada ejercicio. A falta de una

tesclucion sobre dicha materia, se repartird el treinta por

ciento de las utilidades liquidas a todos los aceionistas a
prorrata de sus acciones y el saldo se destinard a inversidn

y fondos de reserva. TITULO VI. DE LOS AUDITORES EXTERNOS O

INSPECTORES DE CUENTAS. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. Auditores

Externos e Inspectores de Cuentas. la Junta Ordiparia de
Accionistas nombrard anualmente auditores externos o dos
inspectores de cuentas propietarios y dos suplentes, a fin de

que examinen la contabilidad, inventario Yy balance de 1la

sociedad, vigilen las operaciones sociales e informen, por

escrito, a la préxima Junta sobre el cumplimiento de su
mandato. Las funciones de los inspectores seran remuneradas ¥
correspondera & la Junta Ordinaria determinar el monto de su

remuneracién. TITULO VII. DISOLUCION Y LIQUIDACION. ARTICULO

VIGESIMO NOVENO. Disoluciédn. La sociedad se disolvers per la
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CESION DE SOLICITUDES DE DERECHOS DE APROVECHAMIENTO DE AGUAS

SUBTERRANEAS

AGRICOLA TOPOCALMA LIMITADA
-A-

ADMIRISTRADORA PUNTA PUERTECILLO SPA

/
EN SANTTIAGO DE CHILE, a dieciséis de Marzo del afo dos mil quince, ante
mi, ENRIQUE MIRA GAZMURI, abogado y Notario Piblico Suplente del
titular de la Notaria nimero veintinueve de Santiago don Rail
Undurraga Laso, de este domicilio, calle Mac-Iver nimero
doscientos veinticinco, oficina trescientos dos, Santiago,

comparece: entre don NICOLAS GAIMEZ TUNIS, /é;ileno, casado,

ingenierc comercial, cédula nacional de identidad nimero

- y don ENRIQUE PRIETO TRONCOSO, chileno, scltero,

abogado, Cédula Nacional de Identidad nlmero n

x?mbos en representacion, segin se acreditard de “AGRICOLA

domiciliados en

MARITZAR ANDREA PADILLA VILLARROEL, chilena,

auditora, cédula de identidad nlmero



/

representacién, segun se acreditaré de "“ADMINISTRADORA PUNTA

PUERTECILLO SPA”, rol Unico tributario

todos domiciliados para estos efectos, en

adelante “el cesionario”, se ha acordado el siguiente contrato
de cesién de solicitud de derechos de aprovechamiento de aguas
subterraneas: PRIMERO: AGRICOLA TOPOCAIMA LIMITADA, es duedic de
las siguientes solicitudes de derechos de aprovechamiento de
aguas subterréneas: a} derschos de aprovechamiento consuntive,
de aguas subterraneas, de ejercicio permanente y continuo, por’
un caudal de dieciséis coma dos litros por segundo y un volumen
de extraccién anual de quinientos diez mil ochoclentos cchenta y
tres coma dos metros cibices, a extraer en forma mecanica desde
una familia de diez punteras construidas en las coordenadas UTH
datum WGS ochenta y cuatro sefialadas en la solicitud, en la
comuha de Litueche, Provincia Cardenal Caro, Sexta Region del
Libertador Bernardo 0'Higgins. La referida seolicitud se presento
en la Gobernacién Provincial de Maipo, con fecha doce de
septiembre de dos mil catorce; y b} derechos’de aprovechamiento
consuntivo, de aguas subterrdneas, de ejercicio permanente y
continuo, per un caudal de dieciséis coma dos litros por seqgundo
y un volumen de extraccion anual de quinientos diez mil
ochocientos ochenta y tres coma dos metros cibicos, & extraer en
forma mecanica desde una familia de diez punteras construidas en
las coordenadas UTM Datum WGS ochenta y cuatro sefialadas en la
solicitud, en la comuna de Litueche, Provincia Cardenal Care,
Sexta Regién del Libertador Bernardo 0'Higgins. La referida

solicitud se presentdé en la Gobernacién Provincial de Maipe, con
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fecha doce de septiembre de dos mil catorce. SEGUNDO: En la
presentacién de estas solicitudes se cumplieron con todos los
requisitos exigidos, y por consiguiente la Direccién Regicnal de
BRguas Regién del Libertador General Bernardo O0'Higgins, las
acogié a‘ tramitacién, dande origen a dos expedientes
administrativos, ND guién seis mil tres guién cuatro mil
ochocientos treinta y tres, y ND guién seis mil tres guién
cuatro mil ochocientos treinta y cuatro, correspondientes a las
letras a}) y b) de la clausula anterior, respectivamente.
TERCERO: Actualmente, estas solicitudes de derechos de
aprovechamiento de aguas subferraneas, se encuentran en
tramitacién ante la Direccién Regicnal de Aguas, Regién del
Libertador General Bernardo C'Higgins. CUARTO: Por el presente
contrato AGRICOLA TOPOCALMA LIMITADA, representada segin se
indicé més arriba, cede y transfiere a ADMINISTRADORA PUNTA
PUERTECILLO SPA, la que representada por dofa MARITZA ANDREA
PADILLA VILLARROEL, acepta y adguiere para su representada la
totalidad de los derechos de aprovechamiente de aguas
subterréneas, que le corresponden a la cedente schre las
solicitudes de los derechos de aprovechamiento de aguas
individualizados en las clausulas precedentes. QUINTO: El precio
de la presente cesién corresponde a la suma de total de un
millén doscientos mil pesos, que el cesicnario paga en este
3 acto, al cedente, quién declara haberlo recibirle a su entera,
completa y total satisfaccién, declarando ademds, que nada se le
adeuda por este concepto y que renuncia a la accién resolutoria.

SEXTO: Los gastos que se originen con motivo del

contrato serdn de cargo del cesionario. SEPTIMO:
mediante este instrumento, dofia Maritza Andre

Villarroel, en representaciétn de  Administrador




Puertecillo Sph, se comprometen & hacer llegar copia autorizada

del presente contrato a la Direccién Regional de Aguas Regién
del Libertador General Bernardo C’Higgins con el objeto que el

Organismo sefialado tome conocimiento del mismo. OCTAVO: Para
todos los efectos legales derivados del presente contrato, las
partes fijan su domicilié en la cludad de Santiago y se someten
a la jurisdiccién de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.
NOVENO: Por el presente instrumento, las partes otorgan mandato
especial a dofa Paula Alejandra Elias Auad y a don Mattias
Stiepovich Lépez, para gue en forma conjunta o individual,
rectifiquen, complementen y/o aclaren el presente contrato,
respecto de las cldusulas relativas "a la correcta
individualizacién de la solicitud materia del presente contrato,
como también de cualquier cldusula no principal del mismo,
pudiendo suscribir toda clase de solicitudes, declaraciocnes,
minutas, instrumentos piblicos y privados necesarias al efecto.
DECIMO: Se faculta al portador de copia autorizada de 1la
presente  escritura  para  requerir  las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que procedan. la personeria de
don Enrique Prieto Troncoso y don Nicolds Galmez Tunis para
representar a Agricola Topocalma Limitada, consta de escritura“
piblica de fecha dieciséis de diciembre de dos mil once,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Rail Ivéan Perry
Pefaur. La personeria de dofia Maritza Andrea Padilla Villarroel
para representar a Administradora Punta Puertecillo SpA, consta
de escritura piblica de fecha tres de marzo de dos mil quince,
otorgada en la Notaria de Santiage de don Ratl Undurraga Laso.
Ambas personerias que no se insertan por ser conocidas de las

partes y del Notario que autoriza, quien las ha tenido a la
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vista. En comprobante y previa lectura firman los comparecientes.

Se da copia. Doy fe.
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La disputa entre Conaf'y Jorge Géimez en predio de la V1 Region | Negocios | La Terce. . Pagina 2 de §

e e

Un conilicto enfrenta hoy el empresario Jorge Gélmez -duefio de Mall Sport y Balthus- en su predio en
el sector de Puertecillo, playa ubicada en Ja Vi Regidn, Ahi tiene un fundo de cerca de 7.500 hectareas
dedicado a la ganaderfa y donde tiene bosques y nogales, entre otros, que compré a CGE, en 2007,

Independiente de eso, en una parte de dicho predio puso a andar su proyecto Punta Puertecillo, un loteo
de 300 sitios que se desarrolla en la parte sur, cuya primera etapa contempla 113 pafios de 5.000 m2. La
incursion de Gélmez -a través de Inmobiliaria e Inversiones Pirigliines- generd gran interés de

empresarios y politicos, cue adquirieron pafios. Pero también hubo preocupacién de algunos lugarefios,

La inmobiliaria present6 un

“Plan de manejo de corta y reforestacion para ejecutar obras civiles”, que fue rechazado por ia Conaf de

la VI Region. Esto motivé un reclamo miemuesto en el Juzgado de Letras de Litueche -patrocinado por

el abogado Raimundo Labarca- en contra de Conaf, solicitando que se declare la ilegalidad de la
resolucion,

De acuerdo al reclamo, la Resolucion N° 327/38-63/14, del 23 de diciembre de 204
el jefe provincial de la Conaf VI Regién, provincia Cardenal Caro”

inmobiliaria. Esto, porque considerd que ¢l predio de 2]
de Califfcacion Ambiental (RCA) de 2001, que se refiere a un proyecto presentado por el duefio anterior
de la propiedad, Inmobiliaria General S.A.,de 1.021 hectareas. “E! proyecto del afio 2004 no lo glecutd

el entonces duefio del predio y ni siquiera lo podrfa ejecutar Pirigiines, aungue quisiera, porque ro es
titular de los derechos emanados de Ja RCA”, cita el texto.

, “pronunciada por
, Techazd el plan que presento la
6,84 hectareas estaria afecto a una Resolucién

Ahi, Ja defensa explica que, a diferencia de los proyectos, los predios no estan afectos a RCA. Fl
argumento de fondo es que no se podia dejar pasar una resolucion que afecta al terreno para evitar

futuros problemas con otros planes de mancjo de bosque que se pudieran presentar, por ¢jemplo. Pero de
acuerdo a la defensa, esto no tiene incidencia sobre los loteos de Puertecillo.

e L

SUPLEMENTOS Y REVISTAS

Negocios
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$. J. L. EN LO CIVIL DE LITUECHE

ALBA GARRIDO JAQUE, Ingeniera de Ejecucion Forestal, en su
calidad de Directora Regional de la Corporacison Nacional Forestal
Regién de O'Higgins, segin se acradita, ambos domiciliados para
estos  efectos en calle Cuevas  K° 480, Rancagua, a—d%
FOSpatUSSIIeRte-dige A CUJJ]i[ZSQ C~u= TJDIE} wUg.
/L;/vFLEj:ELJhaqrrvuaé*E. cleﬁfr: y

Que mediante este acto vengo en evacuar el traslado conferido
por este Tribunal con fecha 26 de marze de 2015, dentro de plaze,
coenforme a las normas contenidas en el articulo 8° Ley de Bosque
Nativo, 5° D.L. 701, 82 y siquientes del Cédigo de Procedimiento
Civil, y al emplazamiento correspondiente conforme a la tabla
vigente, en el mérito de los argumentos de hecho y de dereche que

paso a expener:

LOS HECHOS

1. Que en el afio 2001 se aprobé wna resolucién de calificacion
de impacto ambiental N° 165 respecto del proyecto “Hacienda
Topocalma” a ejecutarse en el predio del mismo nombre, en una
superficie  aproximada de 1.021 hectdreas. cuyo titular
correspondia a la sociedad Immobiliaria General S.A. Yy que
contemplaba en general la urbanizacion y equipamiento turistico de

construcciones de alta densidad en e] inmueble.

2. la sociedad titular luego en el afio 2007, vendié el predio a
la sociedad “Topocalma S$.A.”, la cual decidié dividirla en una
serie de hijuelas. El plano de divisién de la Haclends fue
aprobado por el Servicio Agricola y Ganadero con fecha 10 de junic
de 2011 y fue archivade al final del Registro de Propiedad del
Conservador de Blienes Raices de Litueche correspondiente al afio
2011, bajo el N® 117.

3. Entre las hijuelas que nacieron fruto de la divisién de la
antigua Hacienda Topocalma, se encuentra la denominada Hijuela

Puertecillo, de una superficie de 216,84 hectdreas. Lsta Hijuela




actualmente es de propiedad de Inmobiliaria e Inversiones

Pirigilines Limitada.

4. Con fecha 2% de octubre de 2014 lz Inmobiliaria e Inversiones
Pirigiiines Limitada., presenté ante CONAF un plan de manejo de
obras civiles n° 327/38-63/i4, para realizar una subdivisién
rural, en una superficie de 216.74 hectireas de la Hijuela
Puertecillo, el que en definitiva fue denegade técnicamente por

los argumentos que se transcriben:

"Se rechaza la solicitud de plan de manejo corta y reforestacién
de plantaciones para ejecutar obras cililes - D.I. 701. presentada
debide a que el sector donde se solicita realizar las actividades
de corta de plantaciones esti afectc al estudio de impacto
ambiental  denominede  “Haciends  Topocalma”  aprobado  segin
resolucion exenta N° 165 de fecha 26 de noviembre del aic 2001 por
la comision Regional dei HMedio Ambiente Sexta reqidn del
Libertader Bernardo 0'Higgins y debide ¢ que las actividades
propuestas afectan sustancialmente al estudio de impacto ambiental
sefalado, cualquier medificacién al estudic de impacte ambiental
deberd contar con un pronunciemiente previe del Servicio de
Evaluscién Ambiental, de acuerdo a la legislacién ambiental

vigente.”,

5. Ante el rechazo de la seclicitud la misma sociedad dedujo ante
esta Corporacién recursc de reposicién ante el Jefe DProvincial
CONAF Cardenal Caro vy en subsidio recurso jerdrquico ante la
Direccién Regional COMAF 0O°'Higgins, de conformidad con las
disposiciones de la Ley M° 19.880 que “Establece bases de 1os
procedimientos administratives que rigen los actos de los 6rganos
de la administracion del Estade”, fundado en qeneral en los

siguientes argumentos:

aj Quz lz resolucidn de CONAF  importaba una eguivocecion juridica,
desde que les inmuebles no guedan “afectos” @ una RCA determinada, pues
las RCA son actos administratives aue auterizan la reaiizecién de un
‘proyecto” ¢ “actividad” determinada y gue crean derechos y obligacionss
solo para su titular, A mayor abundamiente, Ismobillaria e Inversiones
Pirigiiines Limirads no eostaria reslizando el preyects aprobade por la
mencionada RCA, ni tampoce es titular ¢ cesionavis de ja misma, por lo

que dicha resolucidn e results completamonte ajena, incponible e

inaplicable.




by fue la Fijuela Puertecilie, predio afecto al plan de nangjo
deregade, no corresponde al predio en guo se debiv ejecutar el provects
aprobade  mediante RCA N° 165/2061, por lo que dicna  resolucion
dercchameate no puede afcctarie. En efeeto, el proyecio aprcbado mediante
la RCA dal affo 200 tenia previsto gjecutarse en un predic distinto (la
entigua “Hacienda Topocaina”), de wuna superficie considerabiemente mayor
fcasi 36 veces pavor), «que actualmenie no  oxiste come tal, ¥ gque
pertenecia a una entidad distinta de la soiicitanite del plan da mancjo,
cont da cual Inmobiliaria ¢ loversiones Piriguines Limiteds ne tenia
ainguna relacidn, toda vez que adquirié parte de la subdivisicn del
airliguo predio, compraventa qus fue realizada sin traasferir los derechos
emanados de la RCA ni del proyecto aprobade por ésta,
-

6. Que con fecha 13 de febrero de 2014 se dicté Resolucién N°
R327/38-63/14, dictada por el Jefe Provincial de COMAF Cardenal
Caro, denegando dicha repcsicién en el mérito de los argumentcs

&lli descritos,

7. Que con fecha 17 de febrero de 2015, mediante Resolucién K°
13/2015, el Director Regional (S), Direccién Regional General
Libertador Bernardo 0'Higgins, don Ricardo Pefia Royo, denegd el el
recurso jerarquico interpuesto por Inmobiliaria e Inversiones
Piriguines Limitada en contra de la Resolucién N° 327/38-53/14, de
23 de diciembre de 2014, emanada del Jefe Provincial de CONAR
Cardenal Care, ratificando lo resueltc por dicha autoridad
provinciel, toda vez que enalizados los antecedentes del caso,
dicha Direccion Regional aprecid los argumentos de hecho y de
derecho sopesados, en la misme forma que se describen en la
aludida Resolucion N° R327/38-63/14, de 13 de febrero de 2015, del
Jefe Provincial de CONAF Cardenal Caro, que rechazd el recurso de
reposicion deducido por Inmmobiliaria e Inversiones Piriguines
Limitada respectc de la Resolucién N° 327/38-63/14, de 23 de
diciembre de 2014, dandolos por enteramente reproducidos, ya que
en fiscalizacion de 27 y 28 de agosto de 2014 dirigida por la
Superintendencia de Medio Ambiente regional a la aludida RCA, se
constataren &ctividades de loteo en las édreas afectas que
coincidian con las contempladas en dicha resclucién. En este
sentido, bien podria tratarse de una fragmentacién del proyecto
original, conforme a les articulos 12 y 14 del D.§. 40, Reglamento
del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental y il bis de la Ley
N® 20.417, argumento que no pudo ser desestimado a partir de los

descargos y pruebas aportadas por la demandante en su oportunidad.




A maycr abundamienfo, la aludida Direccién Regional estimd
que encontrdndose la RCA  165/2001 vigente a la fecha de
presentacién del Plan de Manejo de Obras Civiles en comento, éste
deberia haber ingresado por la ventanilla tnica del Servicio de
Evaluacién Ambiental, toda vez que una modificacién al dominio
podria impertar una modificacién al proyecto originario, situacién

que debia ser puesta en conocimiento de dicho. organismo.

B. Que la RCA 163/2001 se encontraba vigente a la fecha de
presentacion del Plan de manejo de obras civiles para plantaciones
D.L. 701, objete del rechaze, conforme al Ordinario de la
Superintendencia de Medic Ambiente N°142034/2014 de fecha 21 de
noviembre de 2014, cuya copia se acompaia en el primer otrosi de

esta presentacion.

9. Que con fechas 27 y 28 de agosto de 2014 se lievé a cabo una
fiscalizacién ambiental dirigida por la Superintendencia de Medio
Ambiente regional a la RCA 165/2001, donde se constaté actividades
de loteo en las 4reas afectas a la RCA ya mencionada, qué
coincidian con las evaluadas en la misma, motivo por el cual se
asoci6 dichas actividades en desarroilo a la ejecucion del
proyecto inicial, sin perjuicic del cambio en el dominio del
predio actualmente de propiedad de la demandante; por lo que esta
institucion presume que las actividades desarrolladas pueden ser
parte de las obras descritas en la RCA 165/2001, por lo tante
podria tratarse de una FRAGMENTACION DE PROYECTO, conforme a los
articulos 12 y 14 del D.5. 40, Reglamento Del Sistema e
Evaluacién De Impacto Ambiental y 11 bis de la Ley N° 20.417.

10. Que en las instancias administrativas agotadas por la parte
demandante, ni los antecedentes expuestos en el estudio técnico
del Plan de Manejc tales como superficie a intervenir, predio
afecto, actividades a realizar y objetive; ni los antecedentes
anexos al recurso, provocaron el convencimiento en los
profesionales de 1la institucién que represento, de que las
actividades desarrolladas nc se refieren & una fragmentacidn del
proyecto originario, toda ve:z que la demandante al incdicar el
objetivo de la corta contemplada en el Plan de Manejo en comento,
se limité & sefialar someramente gque se trataba de ia “ejecucién de
caminos de servidumbre de acceso a lotes riisticos”, dande a

entender, a Jjuicio de esta Corporacion, que lz actividad se



tratzba de un desarrollo inmobiliario, como lo era también el

objetivo del proyecto con RCA ya singularizado.

11. Que a mayer abundamiento, cabe hacer presente gque tanic el
area de corta come de reforestacién del Plan de Manejo en comento
se encuentran ubicadas dentro de las superficies contempladas en

la RCA vigente a esa fecha.

12. Que en este sentido, de acuerdo a los antecedentes que obraban
en poder de esta imstitucién al momento del ingreso y evaluacién
del Plan de Manejo de Obras Civiles, y de las resoluciones a los
recursos interpuestes conforme a la Léy §° 19,880 que “Establece
bases de los procedimientos administrativos que vigen les actos de
los érganos de la administracion del Estadoe”, CONAF adquirid el
convencimiento que éste deberia haber ingresade por la ventaniila
unica del Servicio de Evaluacion Ambiental ai ser parte de una RCA

vigente, y al importar une medificacién al proyecto originario.
EL DERECHO

Prescriben los articulos del D.S. 40, REGLAMENTO DEL SISTEMA
DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENIAL:

Articule 12.- Modificacion de un proyecto o actividad, El titular deberd
indicar si el proyecte o actividad sometido @ evaluacidn modilica un
proyecte o actividad., Ademds, en casvo de ser aplicable, deberd indicar
las Reseluciones de Calificacién Ambiental del preyecto ¢ actividad que
se verdn modificadss, indicande de qué forma. Fn ¢ase de modificarse un
provecto o actividad, la calificacion ambiental deberd reczer sobre dicha
modificacidn y no scbre el proyecto o actividad existente, aunque g
evaluacion de lImpacto ambiental congiderard la suma de los impactos
provocadas per la wedificacion vy el proyecto o agclbividad existente para

todes los fincs legales portinentes.

Articulo 14.- Deserroilo de proyectos o actividedes por etapas. Los
proponentes  no  podrdn, @ sablendss, fraccionar Sus proyectos o
actividades con el objelo de variar el Instrumento de evalvacide o de
eludir el lingrese al Sisteme de Eveluacidn de Impacto Ambiental,
Corresponderd & la Sunerintepdencie determinar la infraccion a esta
obiigacion y requerir al proponente el Ingreso advcuade, previe informe
del Servicio. No aplicard lo sefaledo en el inciso anterior cuande el
proponente acredite gue el proyecto o actividad corresponde a uno cuya
ejecucidn  so  realizard por otapas, aplicdndose on tode caso lo

establecido on el articulo 11 ter de la Ley. lLos Estudios y Declaraciones




do [mpacto Ambiental debardn indicar expresamentec §I sus proyectos o
actividades se desarrollardn por etapas. En cal caso, debera incluirse
una descriprion somera de tales ctopas, indicande para cada unha de allas
el objetivo y las razones e circuistancies ce que dependan, asi como 1as

obras o acciones asociadas v su duracidn estbimada.

Por su parte Ja N° Ley 20.417 que CREA EL MINISTERIQ, EL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL Y LA SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO

AMBIENTE, sefiala:

warticnlo 11 Gis.- Los preponentes no podrdn, a sablendas, [raccionar sus
proyectos o actividades con ol objets ~de variar el Instrumento de
evafuacion o de eiudir el ingreso al Sistema de Evaluacion de Tiupacto
Ambiental. Scrd competencia de la Superintendencia del Medic Ambiente
determinar la infraccion a esta obligacion y requerir al proponente,
previe informe del Servicio de Evaluacidn Amblental, para ingresar
adecuadamente ai sistena. We se aplicard lo scialado en el incise
anterior cuande el prepencnie avredite que el proyecto o actividad

corresponde 2 unc cuya ejecucidn se realizard por ctapas,

Articulo 11 ter.- En case de moaiflcarse un proyecte ¢ actividad, la
calificacién ambiental deberd recaer sobre dicha medificacidn y no sobre
el proyecto o actividad existente, awique la ovaivacién do  dmpacto
ambiental considerard la suwsa de los impactos provocados por ia
moditicacion y el proyecto o actividad existenie para tades ios [ines

legales pertinentes. .

POR TANTO; en el mérito de lo expuesto y de le dispuesto por
los articules articulos 12 y 14 del D.S. 40, Reglamento Del
Sistema De Evaluacion De Impacto Ambiental y 11 bis de la Ley W°
20.417., 5° D.L.701 de 1974 y 8° Ley de Bosque Nativo y demés

normas que en la especie US. se sirva tener presentes,

RUEGO A SS. Tener por evacuado el traslado conferido por este

Tribunal con fecha 26 de maruzo de 2015.

PRIMER OTROSI: Ruego a US., se sirva tener por acompafiades con

citacién los siguientes documentos:

1. Copia del Ordinario de la Superintendencia de Medic Ambiente N°

142034/2014 de fecha 21 de noviembre de 2014.

2. Copia autorizada ante notario de resolucién N° 151/2014 de fecha

10 de abril de 2014 pasada por escritura piblica de fecha 14 de




abril de 2014 suscrita ante el notario plblico Don Juan 3an
Martin Urrejola titular de la Cuadragésima Tercera Notaria de

Santiago.

SEGUNDO OTROSI: RUEGO A §S. Temer presente que mi personeria para
representar a CONAF consta de la Resolucién N° 151/2014, de fecha
10 de abril de 2014, ecmanada de la Direccion Rjecutiva de la
Corporacidn Nacional Torestal, pasada por escritura piblica de
fecha 14 de abril de 2014, otorgada ante el notaric publico Don
Juan San Martin Urrejola titular de la ~Cuadragésima Tercera
Notaria de Santiage, que se acompaiia en el primer otrosi de esta

.

presentacién.

TERCER OTROSI: Ruego a US., se sirva tener presente que designo
abogado patrocinante y confiero poder al Abogado Regional de la
Corporacién Nacional Forestal Don REYNALDO BARRUETO PEREZ, y a la
abogada dofia VIVIANA RAMIREZ APABLAZA, de mi mismo domicilio.

- s sl





