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Copia de Promesas de Compraventa y Subsidios, etapas 1y 2
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REPERTORIO N° 2223-2017.-
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SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA I1”
GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
A

MARCELO ALEJANDRO LEPE MARTINEZ
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En Valdivia, Reptblica de Chile, a once de mayo de dos mil diecisiete,
yo, CARMEN PODLECH MICHAUD, abogado, Notario Publico,

Titular de las Comunas de Valdivia y Corral, con Oficio en callg

Independencia nimero seiscientos cuarenta y ocho, a solicitud de

don Radl Humberto Quinteros Lopez, chileno, casado, empleado,

cédula nacional de identidad nimero nueve millones ochenta y

tres mil setecientos veinte guién seis, de este domicilio, mayor de

edad, procedo a protocolizar un contrato de Promesa de
Compraventa, suscrito entre GALILEA S.A. DE INGENIERIA

Y CONSTRUCCION y MARCELO ALEJANDRO LEPE
MARTINEZ, respecto del Lote ochenta y dos, de Villa Galilea
Valdivia II, comuna de Valdivia.- Contrato que consta de ocho hojas

impresas por su anverso. Documento que agrego al final del presentg
Registro bajo el niimero mil sesenta.- Repertorio nimero 2223-2017.-
Firma el requirente.- Doy Fe.- . = .~
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
11 MAY 200
“VILLA GALILEA VALDIVIA I1”

(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) /(/'/ 4/) ’\
el

En Valdivia de Chile, a 03 de Marzo del 2017 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacion, rol
uUnico tributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guidn siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Marcelo Alejandro Lepe Martinez cédula nacional de identidad nimero
11.985.366-4, estado civil Casado en Sociedad conyugal con la senora Rosa Karina
Miranda Peralta, profesidn u oficio Empleado Publico, domiciliado en Avenida Francia 837,
departamento 14, Comuna de Valdivia Fono 967287546

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefa del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Trivinos Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote

guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico;
y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guién B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en

tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adquirié el Lote Uno por fusién, segln consta de
escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de
Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, niumero tres mil novecientos

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio
dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la cldusula anterior se
proyectd un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direcciéon de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccidn
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendrd a su cargo la
ejecucién de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA'Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(ia) Marcelo Alejandro
Lepe Martinez, quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econdémica
acogida al D.FL. N22, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 76,12 M2
Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 82 Etapa N2 01 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 83;

SUR: Calle Quintun;

ORIENTE: Lote 81;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote
antes descrito en los siguientes casos:

1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccion.,

2.- En caso que sea imposible la ejecucion del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.



4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender, corresponde a
la aplicacién de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser
cobrado por la vendedora..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a la suma
equivalente en moneda nacional a 1472 unidades de fomento, la que sera pagada por el
promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 173 unidades de fomento, correspondiente
al valor sefialado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T2 2-2014 N¢
NA09878. La diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja en
el pago del Subsidio Habitacional, producto del célculo hecho por el SERVIU, para adecuar el
financiamiento de la vivienda a la aplicacién de la norma aplicable serd de cargo exclusivo del

promitente comprador, quien deberd pagar dicha diferencia antes de suscribir la escritura de
compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 158,00 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco BBVA agencia de Valdivia
segun consta de la cuenta de ahorro N° 0504-0021-00-0200380341.

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendedor,
respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion de

la obligacion de protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo
ejecutivo en el evento de la futura accidn judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1131 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda
facultado para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a

través de un Banco o cualquier otra Institucién Financiera que sea aceptada por la promitente
vendedora.

Serdn de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos vy
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros
derivados de este instrumento podrén hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta clausula se ha determinado en consideracion a
la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios, de
conformidad con la modificacién incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se



encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado de
subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o por cualquier
otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente comprador tendra
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de compraventa
incluira los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacional, y el
precio que se corresponda no incluira la exencion tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté financiando parte del
precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento mediante un subsidio habitacional,
acepta que de no obtener el subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea
por insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian el
correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente vendedora tendra
derecho a cambiar la asignacién del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago que excluya el subsidio,
no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega al promitente
vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional indicado en la letra a) de la
clausula cuarta precedente, debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizacion simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién para retirar el
respectivo certificado de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la
oportunidad que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al SERVIU REGION DE
LOS RIOS, para que dicho Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del
subsidio habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las
disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a
plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este
acto mandato suficiente al SERVIU REGION DE LOS RIOS y al banco de la cuenta de ahorro
para que, el primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en los subsidios
habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas un mandato a
favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos documentos, en
la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se vendera
Como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de
todo gravamen, prohibicién, embargo o litigio, con excepcién de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para la ejecucién del



proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del presente contrato de
promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracién del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El
dia que debera realizarse la entrega sera debidamente coordinado con el promitente comprador. La
entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la
Notaria donde se otorgod la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta
certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido deberd otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la

— fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del plazo

anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcién definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicara al promitente comprador la obtencién de la
Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendrd un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador debera
entregar la documentacién necesaria para que el Banco o cualquier institucién financiera inicie

el proceso de aprobacién del crédito u operaciéon que permita financiar parte del precio de la
vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucidn. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
c) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la clausula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencién y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucién que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de Ila presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir, ademas de la multa
senalada en la clausula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin
efecto de forma inmediata la pdliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente
compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para tales efectos.



UNDECIMO: Sancion. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerando para
estos efectos sélo las causales sefialadas en la cldusula precedente, se acuerda por via de

indemnizacion y como avaluacion anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
sefalada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, serdn devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva
devolucién, mas la multa senalada.

La presente multa no serd aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razén,
dejare de ser un patrén de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporcién en que variare el
indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando las condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccion de la vivienda, reemplazandolos por

otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso estas modificaciones podran ser de calidad
inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podrd ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o transferir a

ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacion escrita de la promitente vendedora.



DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del presente contrato
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo

cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito
respecto a cualquier oferta previa.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los
contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion, duracién, validez o ejecucion de este
contrato o cualquier otro motivo serd sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacidén de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a
ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de la
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente
contrato. El domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 50 A de la ley 19.496.

/| Régimen Matrimonial. El régimen de sociedad conyugal entre don Marcelo Alejandro
Lepe Martinez y dofia Rosa Karina Miranda Peralta, consta de inscripcion N° 280 de fecha
5 Diciembre 2003 de la circunscripcién Armando Alarcén del Servicio de Registro Civil e
Identificacidn.



I Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por Galilea
S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notarfa de
don Carlos Hormazabal Troncoso, el siete mayo dos mil catorce.

C.I.N° 9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

A
Gonzalo Sorollh Parker
C.I.N° 7.333.558-2

pp Galilea S.A.-de Ingenieria y-Construccion

Marcelo Alejandro Lepe Martinez
C.I.LN2 11.985.366-4
(Promitente Comprador)

Rosa Karina Miranda Peralta
C.I.N© 15.267.897-5
(Conyuge)
Que un ejemplar del presente
cuentra protpcghzado en
los | 95, @ mi cargo con iecna,
Ll ! MAID_2U1 'del 200— Yyquese
W'N"__:";.;;}égado al final del cqrrezpondiente
stro, bajo el N° _7_6 L
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SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA II”
GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
A
LESLIE MAKARENA BERROCAL VALENZUELA

B e o e o s e e L T T U T SUSORURUSTSIN

En Valdivia, Republica de Chile, a once de mayo de dos mil diecisiete]
0, CARMEN PODLECH MICHAUD, abogado, Notario Publico,
Titular de las Comunas de Valdivia y Corral, con Oficio en calle
ndependencia niimero seiscientos cuarenta y ocho, a solicitud de

don Raul Humberto Quinteros Lopez, chileno, casado, empleado,

c¢dula nacional de identidad niimero nueve millones ochenta y

tres mil setecientos veinte guidn seis, de este domicilio, mayor de

edad, procedo a protocolizar un contrato de Promesa de
Compraventa, suscrito entre GALILEA S.A. DE INGENIERIA
Y CONSTRUCCION y LESLIE MAKARENA BERROCAL
VALENZUELA, respecto del Lote ochenta y tres, de Villa Galilea
Valdivia II, comuna de Valdivia.- Contrato que consta de diez hojas

impresas por su anverso. Documento que agrego al final del presente

Registro bajo el nimero mil sesenta y uno.- Repertorio niimero 2224

2017.- Firma el requirente: -—Doy Fe.--
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“VILLA GALILEA VALDIVIA I1”
(AHORRO - SUBSIDIO - CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 26 de Noviembre de 2015 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro
de su denominacion, rol Unico tributario niumero noventa y cuatro
millones seiscientos treinta y seis mil guién siete, representada por
don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad numero nueve millones treinta y seis mil
novecientos sesenta y uno guién K, y don GONZALO CONRADO
SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil
quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos domiciliados en Calle Tres
Oriente numero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como
"promitente comprador":

Don (dona) Leslie Makarena Berrocal Valenzuela, cédula nacional
de identidad numero 17.963.484-8, estado civil: Soltera, profesion u
oficio Secretaria, domiciliado en Camilo Henriquez n°960 Interior,
Comuna de Valdivia, Fono 83131730 ;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa:

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y
CONSTRUCCION es duefia del inmueble denominado LOTE UNO,
ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la ciudad de
Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una
superficie de doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés
coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes deslindes:Norte,
tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con
Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivinos ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesién
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y
cuatro metros con Lote guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa
y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y se's
metros, con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metrcs
con Lote guién B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metrcs
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento



treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adquirié el Lote Uno por
fusion, segun consta de escritura publica de fecha veintiuno de
Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de Talca de don
Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete,
numero tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dcs
mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado
en la cldusula anterior se proyecté un loteo de 704 viviendes
denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la
Resolucion N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto
de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12
de Febrero de 2015, emitido por la Direccién de Obras de la llustre
Municipalidad de Valdivia. El Permiso de Edificacién consta de Permiso
N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direcciéon de
Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato
suficiente, tendra a su cargo la ejecucién de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar
todos los antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se
consideran como parte integrante del presente contrato, y que no se
adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento,
GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder
y transferir, a don(fa) Leslie Makarena Berrocal Valenzuela, quién
promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econémica
acogida al D.F.L. N92, ubicada en Camino a Angachilla de la comuna de
Valdivia, de wuna superficie aproximada de 48 M2 ddtiles de
construccion, y 48,46 M2 municipales, que se levantara en el sitio o
lote N2 83 Etapa N2 01 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o
particulares:

NORTE: Lote 84;

SUR: Lote 82;

ORIENTE: Lote 80y Lote 81;
PONIENTE: Ruta T-424.



No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de

cambiar la asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de
acuerdo al programa de construccién.
2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde la fecha de
comunicacion de la Recepciéon Municipal de la vivienda por parte
de la promitente vendedora, no se encuentra disponible la
documentacion que debe entregar el promitente comprador para
que el Banco o cualquier institucién financiera inicie el proceso
de aprobacion del crédito u operacién que permita financiar
parte del precio de la vivienda.
3.- A solicitud del promitente comprador, con acuerdo de la
empresa.
4.- Si a la fecha de la Recepcién Municipal de la vivienda, el
promitente comprador no hubiese pagado a entera satisfaccién
de GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, la totalidad
del monto establecido en la letra C de la cldusula cuarta de este
instrumento, se entiende para estos efectos que deberd haber
pagado la totalidad de las letras a que alude la citada clausula.
5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la
compraventa definitiva.
6.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda
prometida vender, corresponde a la aplicacién de un Certificado
de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por
la vendedora.

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa
asciende a la suma equivalente en moneda nacional a 1.100 unidades
de fomento, la que serd pagada por el promitente comprador de la
siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 312,5 unidades de
fomento, correspondiente al valor sefialado en el Certificado del
Subsidio Habitacional Serie DS1T2 1-2015N2 NA10927. La diferencia
que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja
en el pago del Subsidio Habitacional, producto del célculo hecho por ¢l
SERVIU, para adecuar el financiamiento de la vivienda a la aplicacion
de la norma aplicable serd de cargo exclusivo del promitente
comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir la
escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 85,30 unidades de
fomento, correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en
el Banco Estado agencia de Valdivia segin consta de la cuenta de
ahorro N2 xx.



¢) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10,16 unidades
de fomento, de las cuales 10,16 unidades de fomento se pagan
en este acto al contado.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden
del promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador
libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de la obligacion de
protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo
ejecutivo en el evento de la futura accién judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 692,04 unidades de
fomento, que pagard al momento de firmar el contrato de
compraventa definitivo, el promitente comprador queda facultado para
pagar la suma de dinero seflalada, mediante un préstamo hipotecario
tramitado a través de un Banco o cualquier otra Institucién Financiera
que sea aceptada por la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencies
que pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente
pagado por la Institucidén respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor,
en los plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentcs
necesarios para que el promitente vendedor perciba los dineros del
precio de compraventa convenidos en esta clausula. Del mismo modo
declara conocer y aceptar que los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora
0 por una empresa externa designada por esta.

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que
financiando parte del precio de la vivienda a que hace referencia este
instrumento mediante un subsidio habitacional, acepta que de no
obtener o dejar de ser titular del subsidio una vez recepcionada
municipalmente la vivienda, la promitente vendedora podréa cambiar la
asignacion del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago
que excluya el subsidio, no sera necesario este cambio de lote, en tal
caso, el precio sefialado en la cldusula precedente se gravard con IVA,
segun corresponda.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador
entrega al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio
habitacional indicado en la letra a) de la cldusula cuarta precedente,
debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizacion simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria vy
Construccién para retirar el respectivo certificado de subsidio
habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
que la promitente vendedora determine.



El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato
al SERVIU de Valdivia Regiéon de los Rios, para que dicho
Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del subsidio
habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla
con las disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente
vendedora la libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en la
letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este acto
mandato suficiente al SERVIU de la XIV Region de los Rios y al
banco de la cuenta de ahorro para que, el primero, autorice el giro
anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del promitente
vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en lcs
subsidios habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma
ademas un mandato a favor del promitente vendedor.
El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato

de estos documentos, en la forma que estime conveniente y sin
limitaciones de ningun tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto
de este contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todcs
sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo
gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcién de Ics
gravamenes que emanan del reglamento de copropiedad, en caso que
corresponda, y de otros necesarios para la ejecucion del proyecto
inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto vy
alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad
objeto del presente contrato de promesa, se efectuara con
posterioridad a la celebracién del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del
precio de la compraventa. El dia que debera realizarse la entrega sera
debidamente coordinado con el promitente comprador. La entrega se
realizard mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible,
dejando en la Notaria donde se otorgd la compraventa el juego de
llaves de la vivienda, y notificAndose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido.
La escritura de compraventa prometida deberd otorgarse siempre que
los titulos se encuentren ajustados a derecho y una vez que el
promitente vendedor comunique por escrito al promitente comprador
la obtencidn de la Recepcién Municipal Definitiva de la vivienda. Desde
la fecha de esa comunicacion el promitente comprador tendrd un plazo



de 30 dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la
notaria que se le indique para tal efecto.

Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido debera
otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la fecha del presente
instrumento, plazo que se prorrogard por 180 dias si al vencimiento del

plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de
recepcién definitiva.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran,
en cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de
promesa de compraventa, por incumplimiento grave imputable a la
otra parte, respecto de sus obligaciones, en los siguientes casos: a) Si
la promitente compradora no concurre al otorgamiento de la escritura
de compraventa en el plazo indicado en el presente instrumento; b) Si
la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacién o
por cualquier otro hecho que ponga en evidencia dicha insolvencia; )
Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su
intencidn, de forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la
presente promesa; d) En caso de no obtenciéon y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida
por el promitente vendedor, o del no envio de dicha documentacién en
los plazos indicados por la empresa; e) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido,
indicado en la clausula novena precedente, por causas que le sean
imputables.

Cualquier incumplimiento de los sefalados daré lugar a la resolucién
del presente contrato, lo que sera notificado por escrito a la parte que
haya incumplido.

DECIMO PRIMERO: Sanciéon. En caso de desistimiento, vy/o
incumplimiento del presente contrato, considerando para estos efectcs
como incumplimiento sdélo aquellos sefalados en la cldausula
precedente, se acuerda por via de indemnizaciéon y como avaluacion

anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

~En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al promitente
comprador, éste autoriza al promitente vendedor para descontar de lgs
sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa senalada,
devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de
desistimiento incumplimiento imputable al promitente vendedor, Ics
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el
promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la
variacion que haya experimentado la unidad de fomento y al valor que

dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucién, mas la multa
sefalada.



La presente multa no serd aplicable en caso que el incumplimiento del
plazo indicado en el parrafo segundo de la cldusula novena, se deba
causas no imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando
sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos,
incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a
terceros tales como organismos fiscales y municipales que deben
entregar los permisos y recepciones correspondientes, y no los
otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Garantia de la promitente vendedora.
Conforme lo dispone el articulo ciento treinta y ocho bis de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, modificado por la Ley
diecinueve mil novecientos treinta y dos, las partes vienen en dejar
constancia que la promitente vendedora ha tomado un seguro, con la
Compania de Seguros xxx ,Pdliza N°xxx que se anexa a este contrato,
a favor del promitente comprador por un monto que sera equivalente a
la parte del precio efectivamente entregado por concepto de pie o
anticipo del precio estipulado, seguro que permanecerd vigente desde
la suscripcion de este instrumento y hasta la inscripcién del dominio a
su nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices competente, declarando el promitente comprador recibir un
ejemplar del contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha
garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntaréd a este contrato, formando,
para todos los efectos legales, parte integra del mismo. Para efectos
del cobro de la pdliza antes individualizada, las partes convienen en
que el promitente comprador sélo podra invocar un incumplimiento por
parte del promitente vendedor y hacer efectivo el cobro de la péliza si,
cumplidas todas las condiciones establecidas en el presente
instrumento, y sélo por causas imputables al promitente vendedor no
se otorgue la respectiva escritura publica de compraventa o la
propiedad prometida vender no pueda ser inscrita a nombre del
promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo.
Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no
estara facultado para hacer efectivo el cobro de la pdliza de seguro
referida en este parrafo, en el evento de existir discrepancias entre la
partes respecto del cumplimiento de este contrato de promesa, en
cuyo caso, el cobro de la pdliza de seguro por parte del promitente
comprador sélo podra efectuarse previa sentencia dictada por el
arbitro que mediante este instrumento se designa, que declare
resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promitente
vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva
poéliza de seguro al promitente vendedor, al momento de suscribirse la



escritura de compraventa prometida, resolverse el contrato, u al

otorgarse la escritura de resciliaciéon del presente contrato, segun
corresponda.

DECIMO TERCERO: Variacién del patrén de reajustabilidad. En el
evento que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la
Unidad de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patrén de
reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones
de dinero derivadas del presente contrato o del contrato prometido se
reduciran a pesos, moneda corriente nacional al dia anterior al de la
modificacion, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma
proporcién en que variare el indice de Precios al Consumidor calculado
por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo
reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad
de Fomento.

DECIMO CUARTO: Especificaciones. El promitente vendedor podra,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades vy
normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o
las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender,
Asimismo, lo faculta para modificar los materiales empleados en la
construccién de la vivienda, reemplazdndolos por otros de calidad
similar o equivalente. En ningun caso estas modificaciones podran ser
de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO QUINTO: Cesién. La promitente vendedora podrd ceder la
presente promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario
haga suyos los derechos y obligaciones contenidos en el presente
instrumento. Por su parte el promitente comprador no podrd ceder o
transferir a ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta
promesa de compraventa, sin previa autorizacién escrita de la
promitente vendedora.

DECIMO _SEXTO: Declaraciones. Las partes declaran que las
condiciones del presente contrato son sola y exclusivamente las
contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo
cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, y
otorgandose completo finiquito respecto a cualquier oferta previa.



DECIMO SEPTIMO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que
se produzca entre los contratantes respecto de la aplicacién,
interpretacién, duracién, validez o ejecucién de este contrato o
cualquier otro motivo serd sometida a arbitraje, conforme al
Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacién
de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las partes confieren
poder especial irrevocable a la Cdmara de Comercio de Santiago A.G.,
para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro
arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las resoluciones del
arbitrador no procederd recurso alguno, renunciando las partes
expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para
resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO OCTAVO: Gastos. Los gastos notariales del presente
contrato seran de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los
gastos e impuestos que origine el contrato prometido serdn de cargo
exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a
créditos hipotecarios, notariales y conservatorios, los cuales no se
incluyen en el valor de la compraventa prometida. Todos estos gastos,
cuyo monto las partes avaltan en la suma de 22 unidades de fomento,
deberan pagarse por el promitente comprador antes de la firma del
contrato de compraventa.

DECIMO NOVENO: Domicilio. Para todos los efectos de este
contrato, salvo las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a que hubiere
lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en al
presente contrato. El domicilio designado por el prometiente
comprador se considerara subsistente para todos los efectos legales
mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




// Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo
Conrado Sorolla Parker por Galilea S.A de Ingenieria y Construccién
consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria de don
Carlos Hormazabal Troncosg, el sjete de mayo de dos mil catorce.

<
Alvaro Ta;ga Bravo

C.I.N°9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién

TN

Gonzalo Conrado Sorolla Parker

C.I.LN°7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién

Leslie Mal7érené Berrocal Va¥
C.I.N2 17.963.484-8
(Promitente Comprador)
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA 1II”
(CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 01 de Diciembre de 2015 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro
de su denominacién, rol Unico tributario ndmero noventa y cuatro
millones seiscientos treinta y seis mil guién siete, representada por
don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad numero nueve millones treinta y seis mil
novecientos sesenta y uno guién K, y don GONZALO CONRADD
SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil
quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos domiciliados en Calle Tres
Oriente numero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca: en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como
"promitente comprador";

Don (dona) Carolina Andrea Sotomayor Monge, cédula nacional
de identidad numero 17.692.840-9, estado civil, Soltera, profesion u
oficio Contador Auditor, domiciliado en Lago Villarrica 2611,
Teniente Merino, Ciudad de Valdivia;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y
CONSTRUCCION es duefia del inmueble denominado LOTE UNO,
ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la ciudad de
Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una
superficie de doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintid¢s
coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros,
con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios Contreras:

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco
metros con sucesion Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y
Cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote guién B, y tramo G1-G en
cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y ses
metros, con Estero Catrico; y :
Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metrcs
con Lote guidn B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metrcs
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento
treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adquirié el Lot
fusion, segun consta de escritura publica de fecha vé
Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de Talca
Arturo Castro Salgado.

numero tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dcs
mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado
en la clausula anterior se proyecté un loteo de 704 viviendcs
denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante Ia
Resolucion N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto
de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12
de Febrero de 2015, emitido por la Direcciéon de Obras de la llustre
Municipalidad de Valdivia. El Permiso de Edificacién consta de Permiso
N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccién de
Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato
suficiente, tendrd a su cargo la ejecucién de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar
todos los antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se
consideran como parte integrante del presente contrato, y que no se
adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento,
GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder
y transferir, a don(fia) Carolina Andrea Sotomayor Monge, quién
promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econdmica
acogida al D.F.L. N92, ubicada en Valdivia de una superficie de 82 M2
utiles de construccién, y 76,19 M2 municipales, que se levantara en
el sitio o lote N2 84 Etapa N2 01 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o
particulares:

NORTE: Lote 85;

SUR: Lote 83;
ORIENTE: Lote 79 vy Lote 70;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de

cambiar la asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de
acuerdo al programa de construccion.



2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde la fé
comunicacion de la Recepcion Municipal de la vivienda
de la promitente vendedora, no se encuentra dispaps
documentacion que debe entregar el promitente comprad@
gue el Banco o cualquier institucion financiera inicie el \Ev ot
de aprobacion del crédito u operaciéon que permita financiar
parte del precio de la vivienda.

3.- A solicitud del promitente comprador, con acuerdo de la
empresa.

4.- Si a la fecha de la Recepciéon Municipal de la vivienda, ol
promitente comprador no hubiese pagado a entera satisfaccién
de GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, la totalidac
del monto establecido en la letra A de la cldusula cuarta de este
instrumento, se entiende para estos efectos que deberd haber
pagado la totalidad de las letras a que alude la citada cldusula.
5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la
compraventa definitiva.

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa
asciende a la suma equivalente en moneda nacional a 1.380 unidades
de fomento, mas IVA (en el caso que la presente compraventa se
encuentre gravada por dicho impuesto), la que serd pagada por el
promitente comprador de la siguiente manera:

A) Con la suma equivalente en moneda nacional a 276 unidades de
fomento, de las cuales 138 unidades de fomento se pagan en este
acto al contado, y el saldo correspondiente a 138 unidades de
fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha
anterior a la suscripcion del contrato de compraventa prometido, para

cuyo

efecto el comprador acepta y firma letras con los siguientes

vencimientos:

1
2
3
4
=
6
)
8

 Letra N [ UF [ Vencimiento
17,25 01/01/16
1725 | 02/02/16

17,25 | 02/03/16 Ii

1755 02/04/16 "

!

1725 | 02/05/16
117,25 | 02/06/16

117,25 02/07/16

.

_ _ - |




Ademas de las letras precedentemente detalladas, el pro
comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del pro
vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a P,
S.A. de Ingenieria y Construccién de la obligacién de protesto y d
su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en
evento de la futura accién judicial en su contra.

B) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1.104 unidades de
fomento, que pagard al momento de firmar el contrato de
compraventa definitivo. El promitente comprador queda facultado
para pagar la suma de dinero sefalada, mediante un préstamo
hipotecario tramitado a través de un Banco o cualquier otra Institucién
Financiera que sea aceptada por la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencizs
que pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente
pagado por la Institucién respectiva.

< . 77
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El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor,
en los plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentcs
necesarios para que el promitente vendedor perciba los dineros del
precio de compraventa convenidos en esta cldusula. Del mismo modo
declara conocer y aceptar que los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora
0 por una empresa externa designada por esta.

QUINTO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de
este contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todos st s
usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen,
prohibicion, embargo o litigio, con excepcién de los gravdmenes que
emanan del reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y
de otros necesarios para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como
por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.

SEXTO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto
del presente contrato de promesa, se efectuarad con posterioridad a la
celebracion del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando
a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la
compraventa. El dia que deberd realizarse la entrega sera
debidamente coordinado con el promitente comprador. La entrega se
realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible,
dejando en la Notaria donde se otorgd la compraventa el juego de
llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

SEPTIMO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido.
La escritura de compraventa prometida deberd otorgarse siempre que
los titulos se encuentren ajustados a derecho y una vez que el




promitente vendedor comunique por escrito al promitente com
la obtencion de la Recepcidon Municipal Definitiva de la viviend
la fecha de esa comunicacion el promitente comprador tendra
de 30 dias para firmar el contrato de compraventa prometido
notaria que se le indique para tal efecto.

Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido deberd
otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la fecha del presente
instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de
recepcion definitiva.

OCTAVO: Causales especiales de resolucién. Las partes podran,
en cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de
promesa de compraventa, por incumplimiento grave imputable a la
otra parte, respecto de sus obligaciones, en los siguientes casos: a) 5i
la promitente compradora no concurre al otorgamiento de la escritura
de compraventa en el plazo indicado en el presente instrumento: b) 5i
la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion o
por cualquier otro hecho que ponga en evidencia dicha insolvencia; ¢)
Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su
intencion, de forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la
presente promesa; d) En caso de no obtencién y/o aprobacién del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida
por el promitente vendedor, o del no envio de dicha documentacidn en
los plazos indicados por la empresa; e) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido,
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean
imputables.

Cualquier incumplimiento de los sefalados dard lugar a2 la
resolucion del presente contrato, lo que sera notificado por escrito a la
parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de forma
inmediata la poliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la
promitente vendedora, liberandolo de la obligacién de rendir cuenta.

NOVENO: Sancion. En caso de desistimiento, y/o incumplimiento del
presente contrato, considerando para estos efectos como
incumplimiento so6lo aquellos sefialados en la cldusula precedente, se
acuerda por via de indemnizacion y como avaluacién anticipada de Ics
perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al promitente
comprador, éste autoriza al promitente vendedor para descontar de les
sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa sefalada,



devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte
desistimiento incumplimiento imputable al promitente v
dineros por éste percibidos producto de los pagos heg
promitente comprador, serdn devueltos debidamente reajustafias
variacion que haya experimentado la unidad de fomento vy al --.a.....—..-—
dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucién, méas la multa
senalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del
plazo indicado en el parrafo segundo de la clausula séptima, se deba
causas no imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando
sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos,
incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a
terceros tales como organismos fiscales y municipales que deben
entregar los permisos y recepciones correspondientes, y no Ics
otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO: Garantia de la promitente vendedora. Conforme lo
dispone el articulo ciento treinta y ocho bis de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, modificado por la Ley diecinueve il
novecientos treinta y dos, las partes vienen en dejar constancia que la
promitente vendedora ha tomado un seguro, con la Compafia de
Seguros xx, Pdliza N° xx que se anexa a este contrato, a favor del
promitente comprador por un monto que serd equivalente a la parte
del precio efectivamente entregado por concepto de pie o anticipo del
precio estipulado, seguro que permanecerd vigente desde la
suscripcion de este instrumento y hasta la inscripcién del dominio a su
nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
competente, declarando el promitente comprador recibir un ejemplar
del contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntara a este contrato, formando,
para todos los efectos legales, parte integra del mismo. Para efectcs
del cobro de la podliza antes individualizada, las partes convienen en
que el promitente comprador sélo podra invocar un incumplimiento por
parte del promitente vendedor y hacer efectivo el cobro de la pdliza <i,
cumplidas todas las condiciones establecidas en el presente
instrumento, y sélo por causas imputables al promitente vendedor no
se otorgue la respectiva escritura publica de compraventa o la
propiedad prometida vender no pueda ser inscrita a nombre del
promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo.
Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no
estara facultado para hacer efectivo el cobro de la pdliza de seguro
referida en este parrafo, en el evento de existir discrepancias entre la
partes respecto del cumplimiento de este contrato de promesa, en
cuyo caso, el cobro de la pdliza de seguro por parte del promitente



comprador solo podra efectuarse previa sentencia dictad
arbitro que mediante este instrumento se designa, al"\..___a;-
resuelto el contrato de promesa por causa imputable al progg
vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva
poliza de seguro al promitente vendedor, al momento de suscribirse la
escritura de compraventa prometida, resolverse el contrato, u al
otorgarse la escritura de resciliacién del presente contrato, segun
corresponda.

UNDECIMO: Variacion del patrén de reajustabilidad. En el evento
que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad
de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patréon de
reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones
de dinero derivadas del presente contrato o del contrato prometido se
reduciran a pesos, moneda corriente nacional al dia anterior al de la
modificacion, y se reajustarédn desde ese instante en adelante para Ics
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma
proporcion en que variare el Indice de Precios al Consumidor calculado
por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo
reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad
de Fomento.

DECIMO SEGUNDO: Especificaciones. El promitente vendedor
podra, cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades
y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes
y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender,
Asimismo, lo faculta para modificar los materiales empleados en la
construccion de la vivienda, reemplazdndolos por otros de calidad
similar o equivalente. En ningln caso estas modificaciones podran ser
de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO TERCERO: Cesidn. La promitente vendedora podré ceder la
presente promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario
haga suyos los derechos y obligaciones contenidos en el presente
instrumento. Por su parte el promitente comprador no podréd ceder o
transferir a ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta
promesa de compraventa, sin previa autorizacidon escrita de la
promitente vendedora.

DECIMO CUARTO: Declaraciones. Las partes declaran que Iz
condiciones del presente contrato son sola y exclusivamente Iz
contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo
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cualquier otro documento, promocién o condiciones es
otorgandose completo finiquito respecto a cualquier oferta

o
I

DECIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controve §
se produzca entre los contratantes respecto de Ia aplicacion,
interpretacion, duracién, validez o ejecucién de este contrato o
cualquier otro motivo serd sometida a arbitraje, conforme al
Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacién
de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las partes confieren
poder especial irrevocable a la CAmara de Comercio de Santiago A.G.,
para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro
arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las resoluciones del
arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes
expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para
resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccién.

DECIMO SEXTO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato
seran de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e
impuestos que origine el contrato prometido serdn de cargo exclusivo
del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditcs
hipotecarios, notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en
el valor de la compraventa prometida.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio. Para todos los efectos de este
contrato, salvo las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a que hubiere
lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en ol
presente contrato. El domicilio designado por el prometiente
comprador se considerara subsistente para todos los efectos legales
mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




/] Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y
Conrado Sorolla Parker por Galilea S.A de Ingenieria y C
consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notar

Alvaro iaBravo

C.I.LN° 9.036.961-k
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccion

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.LN° 7.333.558-2

Carolina Andrea Sotomayor Monge
C.I.N2 17.692840-9
(Promitente Comprador)

Firmaron ante mi, don GONZALO SOROLLA PARKER, Cédula Nacional de Identidad
N°7.333.558-2 y don ALVARO TAPIA BRAVO, Cédula Nacional de Identidad/N°g.036.961-K,
ambos en representacion de GALILEA S.A. de ingenieria y Construccion, Rui N°94.636.000-7,

Diciembre de 2015.-
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CARMEN PODLECH MICHAUD

NOTARIO PUBLICO
Independencia 648 - FonoFax: 213207 - 219175
Casilla 843 - Valdivia
notaria.podlech@gnail.com

REPERTORIO N° 2225-2017.-
hql

SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA I1”
GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION

A

XIMENA ANDREA SANHUEZA VALDEBENITO

Fhdhddhbdhihdhdhbdhbdbddhbddhddrddndhbdbddrddidsds

En Valdivia, Reptiblica de Chile, a once de mayo de dos mil diecisiete,

yo, CARMEN PODLECH MICHAUD, abogado, Notario Publico,
Titular de las Comunas de Valdivia y Corral, con Oficio en calle

[ndependencia nimero seiscientos cuarenta y ocho, a solicitud de

don Raul Humberto Quinteros Ldpez, chileno, casado, empleado,

cédula nacional de identidad ntimero nueve millones ochenta y

tres mil setecientos veinte guion seis, de este domicilio, mayor deg

edad, procedo a protocolizar un contrato de Promesa de

Compraventa, suscrito entre GALILEA S.A. DE INGENIERIA

Y CONSTRUCCION y XIMENA ANDREA SANHUEZA

VALDEBENITO, respecto del Lote ochenta y cinco, de Villa Galileg

Valdivia II, comuna de Valdivia.- Contrato que consta de nueve hojas

impresas por su anverso. Documento que agrego al final del presente

Registro bajo el nimero mil sesenta y dos.- Repertorio niimero 2225+

2017.- Firma el requirente.- Doy Fe’- .

-~
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“VILLA GALILEA VALDIVIA II”

(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) /(/ /O 62

En Valdivia de Chile, a 22 de Abril del 2016 entre:

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacién, rol
Unico tributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guion siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guion K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente niUmero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora”, y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dofa) Ximena Andrea Sanhueza Valdebenito cédula nacional de identidad numero
13.520.885-K,estado civil Soltera,profesion u oficio Empleado Publico, domiciliado en Calle
Pasaje Soto Mayor 015, Las Animas, Comuna de Valdivia; Fono 961216464

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino PUblico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Triviios Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote

guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico;
y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guion B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en
tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirié el Lote Uno por fusion, segin consta de
escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de
Talca de don Arturo Castro Salgado.



El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mil novecientos

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del
ano dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la clausula anterior se
proyecto un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. EI Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccion
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra a su cargo la
ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(fa) Ximena Andrea
Sanhueza Valdebenito quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda
econdmica acogida al D.F.L. N92, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 76,12
M2 Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 85 Etapa N2 01 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 86;

SUR: Lote 84;

ORIENTE: Lote 78y Lote 79;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote
antes descrito en los siguientes casos:

1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccién.

2.- En caso que sea imposible la ejecucion del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender, corresponde a
la aplicacion de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser
cobrado por la vendedora..
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El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mil novecientos
treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del
ano dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la cldusula anterior se
proyectd un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccidn
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendrd a su cargo la
ejecucion de la obra.

El' promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(fia) Ximena Andrea
Sanhueza Valdebenito quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda
econdmica acogida al D.F.L. N92, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 76,19
M2 Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 85 Etapa N2 01 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 86;

SUR: Lote 84;

ORIENTE: Lote 78 y Lote 79;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacién del lote
antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccién.

2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender, corresponde a
la aplicacion de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser
cobrado por la vendedora..



CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a la suma
equivalente en moneda nacional a 1378 unidades de fomento, la que serd pagada por el
promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 208,25 unidades de fomento,
correspondiente al valor sefalado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T2 2-
2014 N2 NA09948. La diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por
rebaja en el pago del Subsidio Habitacional, producto del calculo hecho por el SERVIU, para
adecuar el financiamiento de la vivienda a la aplicacién de la norma aplicable serd de cargo
exclusivo del promitente comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir la
escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 93,27 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco BBVA agencia de Valdivia
segun consta de la cuenta de ahorro N2 0504-0021-00-0200415706

¢) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 0 unidades
de fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion
del contrato de compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendedor,
respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de
la obligacién de protesto y declara su aceptacién para que se considere suficiente titulo
ejecutivo en el evento de la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1066,48 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda
facultado para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado
a través de un Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la promitente
vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucién respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos vy
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta cldusula. Los cobros
derivados de este instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta clausula se ha determinado en consideracion a
la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios, de
conformidad con la modificacion incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se
encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado de
subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o por cualquier
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otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente comprador tendra
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de compraventa
incluird los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacional, y el
precio que se corresponda no incluira la exencién tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté financiando parte del
precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento mediante un subsidio habitacional,
acepta que de no obtener el subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea
por insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian el
correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente vendedora tendra
derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago que excluya el subsidio,
no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega al promitente
vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional indicado en la letra a) de la
cldusula cuarta precedente, debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizacion simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion para retirar el
respectivo certificado de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la
oportunidad que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al SERVIU REGION DE
LOS RIOS, para que dicho Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del
subsidio habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las
disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a
plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este
acto mandato suficiente al SERVIU REGION DE LOS RIOS y al banco de la cuenta de ahorro
para que, el primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en los subsidios
habitacionales segln la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas un mandato a
favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos documentos, en
la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se vendera
como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de
todo gravamen, prohibicién, embargo o litigio, con excepcidn de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para la ejecucion del
proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.



OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del presente contrato de
promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El
dia que debera realizarse la entrega sera debidamente coordinado con el promitente comprador.
La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la
Notaria donde se otorgd la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificdndose por carta
certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde
la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcion definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicard al promitente comprador la obtencion de la
Recepcidon Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendra un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefalado, el promitente comprador debera
entregar la documentacién necesaria para que el Banco o cualquier institucién financiera inicie
el proceso de aprobacién del crédito u operacion que permita financiar parte del precio de la
vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucién. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
c) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la cladusula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segin lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefialados, podrd dar lugar para exigir, ademas de la multa
sefialada en la cladusula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin
efecto de forma inmediata la poliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente
compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para tales efectos.



UNDECIMO: Sancidn. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerando para
estos efectos solo las causales sefialadas en la cldusula precedente, se acuerda por via de

indemnizacién y como avaluacién anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
senalada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, serdn devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva
devolucidn, mas la multa sefialada.

La presente multa no serd aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la cldusula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patrén de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razoén,
dejare de ser un patrén de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporcién en que variare el
Indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podrd, cuando las condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asf lo requieran, modificar los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccién de la vivienda, reemplazandolos por

otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso estas modificaciones podran ser de calidad
inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podrd ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o transferir a
ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacién escrita de la promitente vendedora.

DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del presente contrato
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo



/| Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por
Galilea S.A de Ingenieria y Construccién copsta de escritura publica otorgada en Talca, en la
notaria de don Carlos Hormazabal Troncoso, &l siete de mayo dos mil catorce.

|

C.1.N° 13.520.885-K
(Promitente Comprador)

ZRTIFICO: Que un ejemplar del presente
documento se encuentra protocolizado en
s Registros a mi cargo con fecha,
{iéj ] MMO 2017C'ﬁ{ 200 y que se
dejo agregado al final del correspondiente
. , s
Registro, bajo el N° / 2.
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VALDIVIA, ___ de E,IJLZWEA 200__
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“VILLA GALILEA VALDIVIA II” \Z% fodesn &
(CREDITO DIRECTO) o -

En Valdivia de Chile, a 01 de Diciembre de 2015 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro
de su denominacién, rol Unico tributario nimero noventa y cuatro
millones seiscientos treinta y seis mil guion siete, representada por
don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad numero nueve millones treinta y seis mil
novecientos sesenta y uno guiéon K, y don GONZALO CONRADO
SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil
quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos domiciliados en Calle Tres
Oriente numero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como
"promitente comprador";

Don (dona) Jessica Johanna Caro Pinilla, cédula nacional de
identidad numero 16.806.728-3, estado civil, Soltera, profesién u
oficio Tegnologo Medico, domiciliado en Omar Grenci 3821,
Ciudad de Valdivia;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y
CONSTRUCCION es duefia del inmueble denominado LOTE UNO,
ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la ciudad de
Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una
superficie de doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintid¢s
coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros,
con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivinos Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco
metros con sucesion Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y
cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote guioén B, y tramo G1-G en
cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y se s
metros, con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metrecs
con Lote guidn B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metrcs
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento
treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirié el
fusion, segun consta de escritura publica de fecha
Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de
Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta 3,
numero tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del ano dcs
mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado
en la clausula anterior se proyecté un loteo de 704 viviendes
denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la
Resolucion N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyacto
de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12
de Febrero de 2015, emitido por la Direcciéon de Obras de la llustre
Municipalidad de Valdivia. El Permiso de Edificacion consta de Permiso
N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccién de
Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de ¢él mandato
suficiente, tendra a su cargo la ejecucién de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar
todos los antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se
consideran como parte integrante del presente contrato, y que no se
adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento,
GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder
y transferir, a don(nha) Jessica Johanna Caro Pinilla, quién promete
comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econémica acogida al
D.F.L. N92, ubicada en Valdivia de una superficie de 82 M2 utiles de
construccion, y 76,19 M2 municipales, que se levantara en el sitio
o lote N2 86 Etapa N2 01 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o
particulares: '

NORTE: Lote 87;

SUR: Lote 85;
ORIENTE: Lote 77 y Lote 78;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de

cambiar la asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de
acuerdo al programa de construccion.



2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde |g/Sc

de la promitente vendedora, no se encuentra digf
documentacion que debe entregar el promitente com
que el Banco o cualquier institucién financiera inicie
de aprobacion del crédito u operacién que permita financiar
parte del precio de la vivienda.

3.- A solicitud del promitente comprador, con acuerdo de la
empresa.

4.- Si a la fecha de la Recepcion Municipal de la vivienda, el
promitente comprador no hubiese pagado a entera satisfaccidn
de GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, la totalidad
del monto establecido en la letra A de la cldusula cuarta de este
instrumento, se entiende para estos efectos que deberd haber
pagado la totalidad de las letras a que alude la citada clausula.
5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la
compraventa definitiva.

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa
asciende a la suma equivalente en moneda nacional a 1.370 unidades
de fomento, mas IVA (en el caso que la presente compraventa se
encuentre gravada por dicho impuesto), la que sera pagada por el
promitente comprador de la siguiente manera:

A) Con la suma equivalente en moneda nacional a 274 unidades de
fomento, de las cuales 137 unidades de fomento se pagan en este
acto al contado, y el saldo correspondiente a 137 unidades de
fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha
anterior a la suscripcion del contrato de compraventa prometido, para
cuyo efecto el comprador acepta y firma letras con los siguientes
vencimientos:

[1 ~ |letraN°  [UF Vencimiento |
2 _ 17 08/01/16
!"3 17 08/02/16
4 17 | 08/03/16
'5 17 | os/04/16
6 '*5_1'7 o 08/05/16
7 17 | 08/06/16
I . 18 08/07/17
|




Ademas de las letras precedentemente detalladas, el p
comprador suscribe en este acto un pagare a la orden del p

S.A. de lngenlerla y Construcmon de la obligacion de protesto y
su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo
evento de la futura accién judicial en su contra.

B) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1.096 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de
compraventa definitivo. El promitente comprador queda facultado
para pagar la suma de dinero sefnalada, mediante un préstamo
hipotecario tramitado a través de un Banco o cualquier otra Instituciéon
Financiera que sea aceptada por la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencics
que pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente
pagado por la Institucién respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor,
en los plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentcs
necesarios para que el promitente vendedor perciba los dineros del
precio de compraventa convenidos en esta clausula. Del mismo modo
declara conocer y aceptar que los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora
0 por una empresa externa designada por esta.

QUINTO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de
este contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todos sus
usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen,
prohibicion, embargo o litigio, con excepcidén de los gravamenes que
emanan del reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y
de otros necesarios para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como
por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.

SEXTO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto
del presente contrato de promesa, se efectuara con posterioridad a la
celebracién del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando
a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la
compraventa. El dia que debera realizarse la entrega sera
debidamente coordinado con el promitente comprador. La entrega se
realizarda mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible,
dejando en la Notaria donde se otorg6 la compraventa el juego de
llaves de la vivienda, y notificAndose por carta certificada este hecho.



La escritura de compraventa prometida debera otorgarse sie
los titulos se encuentren ajustados a derecho y una vez \gQ
promitente vendedor comunique por escrito al promitente comp
la obtencidn de la Recepcién Municipal Definitiva de la vivienda. DeSte
la fecha de esa comunicacion el promitente comprador tendra un plazo
de 30 dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la
notaria que se le indique para tal efecto.

Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido debera
otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la fecha del presente
instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de
recepcion definitiva.

OCTAVO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran,
en cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de
promesa de compraventa, por incumplimiento grave imputable a la
otra parte, respecto de sus obligaciones, en los siguientes casos: a) Si
la promitente compradora no concurre al otorgamiento de la escritura
de compraventa en el plazo indicado en el presente instrumento; b) 5i
la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion o
por cualquier otro hecho que ponga en evidencia dicha insolvencia; )
Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su
intencién, de forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la
presente promesa; d) En caso de no obtencién y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucién que sea escogida
por el promitente vendedor, o del no envio de dicha documentacion en
los plazos indicados por la empresa; e) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido,
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean
imputables.

Cualquier incumplimiento de los sefialados dara lugar a la
resolucién del presente contrato, lo que sera notificado por escrito a la
parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de forma
inmediata la podliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la
promitente vendedora, liberandolo de la obligacién de rendir cuenta.

NOVENO: Sancién. En caso de desistimiento, y/o incumplimiento del
presente contrato, considerando para estos efectos como
incumplimiento sélo aquellos sefialados en la clausula precedente, se
acuerda por via de indemnizacién y como avaluacion anticipada de los
perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.
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En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al p r&%" %
comprador, éste autoriza al promitente vendedor para descon %f“"?’“ °
sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa se ¢ 3&\3,
devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en cas —
desistimiento incumplimiento imputable al promitente vendedor, Ics
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el
promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la
variaciéon que haya experimentado la unidad de fomento y al valor que

dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucion, mas la multa
sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del
plazo indicado en el parrafo segundo de la clausula séptima, se deba
causas no imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando
sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos,
incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a
terceros tales como organismos fiscales y municipales que deben
entregar los permisos y recepciones correspondientes, y no los
otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO: Garantia de la promitente vendedora. Conforme lo
dispone el articulo ciento treinta y ocho bis de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, modificado por la Ley diecinueve mil
novecientos treinta y dos, las partes vienen en dejar constancia que la
promitente vendedora ha tomado un seguro, con la Companic de
Seguros xX, Pdliza N° xx que se anexa a este contrato, a favor del
promitente comprador por un monto que sera equivalente a la parte
del precio efectivamente entregado por concepto de pie o anticipo del
precio estipulado, seguro que permanecera vigente desde la
suscripcion de este instrumento y hasta la inscripcién del dominio a su
nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
competente, declarando el promitente comprador recibir un ejemplar
del contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntara a este contrato, formando,
para todos los efectos legales, parte integra del mismo. Para efectcs
del cobro de la pdliza antes individualizada, las partes convienen en
gue el promitente comprador sélo podra invocar un incumplimiento por
parte del promitente vendedor y hacer efectivo el cobro de la pdliza si,
cumplidas todas las condiciones establecidas en el presente
instrumento, y sélo por causas imputables al promitente vendedor no
se otorgue la respectiva escritura publica de compraventa o la
propiedad prometida vender no pueda ser inscrita a nombre del
promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo.
Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no
estarad facultado para hacer efectivo el cobro de la pdliza de seguro



referida en este parrafo, en el evento de existir discrepancias
partes respecto del cumplimiento de este contrato de promg
cuyo caso, el cobro de la pdliza de seguro por parte del pro
comprador soOlo podrad efectuarse previa sentencia dictada
arbitro que mediante este instrumento se designa, que
resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promi
vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva
poliza de seguro al promitente vendedor, al momento de suscribirse la
escritura de compraventa prometida, resolverse el contrato, u al
otorgarse la escritura de resciliacion del presente contrato, segun
corresponda.

UNDECIMO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el evento
que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad
de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patron de
reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones
de dinero derivadas del presente contrato o del contrato prometido se
reduciran a pesos, moneda corriente nacional al dia anterior al de la
modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma
proporcion en que variare el Indice de Precios al Consumidor calculado
por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo
reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad
de Fomento.

DECIMO SEGUNDO: Especificaciones. El promitente vendedor
podra, cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades
y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes
y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender,
Asimismo, lo faculta para modificar los materiales empleados en la
construccién de la vivienda, reemplazandolos por otros de calidad
similar o equivalente. En ningun caso estas modificaciones podran ser
de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO TERCERO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la
presente promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario
haga suyos los derechos y obligaciones contenidos en el presente
instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o
transferir a ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta
promesa de compraventa, sin previa autorizacion escrita de la
promitente vendedora.




DECIMO CUARTO: Declaraciones. Las partes declaran
condiciones del presente contrato son sola y exclusivamdi:
contenidas o indicadas en el presente instrumento, exchags
cualquier otro documento, promocién o condiciones eSpeci

DECIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que
se produzca entre los contratantes respecto de la aplicacion,
interpretacion, duracién, validez o ejecucion de este contrato o
cualquier otro motivo sera sometida a arbitraje, conforme al
Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacién
de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las partes confieren
poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G.,
para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro
arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del
arbitrador no procederd recurso alguno, renunciando las partes
expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para
resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccién.

DECIMO SEXTO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato
seran de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e
impuestos que origine el contrato prometido seran de cargo exclusivo
del promitente comprador, tales como gastos asociados a creditos
hipotecarios, notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en
el valor de la compraventa prometida.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio. Para todos los efectos de este
contrato, salvo las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a que hubiere
lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el
presente contrato. ElI domicilio designado por el prometiente
comprador se considerara subsistente para todos los efectos legales
mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria d
Carlos Hormazabal Troncoso, e siete de mayo de dos mil catorce.

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N° 7.333.558-2
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccién

Jessica Joh fla Caro Pinilla
C.I'N®16.806.728-3
(Promitente Comprador)

Firmaron anie mi, don GONZALO SOROLLA PARKER, Céduia Nacional de Identidad
N°7.333.558-2 y don ALVARO TAPIA BRAVO, Cédula Nacional d¢ Identidad N°9.036.961-K,
ambos en representacion de GALILEA S.A. de ingenieria y Constrytgian, Rut N°94.636.000-7,
todos domiciliados en calle Tres Oriente N°1.424, de la ciudad de Tal¢a, y ddpaso en ésta, como

identidad N°16.806.728-3 como “Promitente Compradoa™; .- Una gopiz
encuentra protocolizado bajo los registros de esta Notaria bajo A¢
Diciembre de 2015.-
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CARMEN PODLECH MICHAUD

NOTARIO PUBLICO
Independencia 648 - FonoFax: 213207 - 219175
Casilla 843 - Valdivia

notaria.podlech@gmail.com ? \
REPERTORIO N° 6158-2015 EREZEr)
Fprb. \paos &7
ACTA
PROTOCOLIZACION

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA”
(CREDITO DIRECTO)

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y
CONSTRUCCION
A
TERESA DEL CARMEN CARRASCO REYES

do% e e v e R

En Valdivia, Republica de Chile, a veintidés de
diciembre del afio dos mil quince, ante mi, JORGE
EDUARDO FONTANNAZ PODLECH, abogado,
Notario Pablico de las comunas de Valdivia y Corral,

Suplente de la titular dofia CARMEN PODLECH
MICHAUD, en virtud al nombramiento judicial
agregado al final de este registro bajo el numero dos

mil seiscientos ocho, con Oficio en Independencia

seiscientos cuarenta y ocho, y a solicitud de dofia
PILAR RIVAS BURGOS, chilena, casada, empleada,
cédula nacional de identidad numero ocho millones

ochocientos treinta y dos mil novecientos ocho guidén
dos, de este domicilio, procedo a protocolizar Contrato

Promesa de Compraventa, entre la sociedad Galilea
S.A. de Ingenieria y fonstruccion, debidamente
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representada, como promitente vendedora, y dofia

TERESA DEL CARMEN CARRASCO REYES, como

promitente comprador, respecto de la vivienda que se

levantard en el sitio o lote nimero ochenta y siete Etapa

numero cero uno, del Conjunto Habitacional “Villa

Galilea Valdivia”; documento que consta de ocho hojas

impresas por un sélo lado, hay firmas ilegibles, que

agrego al final del presente registro bajo el nimero dos

mil setecientos tres. Eﬁge{rtorio N° 6158-2015.- Firma
la requirente. Doy Fe.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA II"
(CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 18 de Diciembre de 2015 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacion, 1ol tinico
fributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guion siete, represer :ada po-
don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidac riime o
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don GONZALO CCONRADO)
SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimn:io sie
millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guidn dos, todos domizil zdes €1
Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e indistintar ieite “i1
~ promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador”;

Don (dofia) Teresa del Carmen Carrasco Reyes, cédula nacional de identidad nimero 8.2¢ 8.323-3,
estado civil: Soltera profesion u oficio Profesora, domiciliado en Caupolican 430, Comun. cle l.¢t
Lagos; Fono 90526560

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA'Y CONSTRUCCION es duefia del nriuebie
denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la ¢ .icad i
Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientcs uaen i
y siete mil seiscientos veintidds coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes deslince

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de Adzma-
Trivifios Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesior Franzisco
Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote guidn B y tramo
G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catric(:; y
Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guién B, tramn) F-C e
noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en tram: (3-A €1

ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Pblico Angachil a






Galilea S.A. de Ingenieria y Construccidn adquirié el Lote Uno por fusion, segun
puiblica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria d
Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, ntimero tres mil nov@igntes
y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del &t clos m |
quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la clausula anterior se provecio
un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIAII".

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de Ereo
de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la Ilustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecio de Loteo
se encuentra aprobado mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emiticc dor a
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de Edificacion consta ce:
Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccién de Obras de ‘a Ilustie
Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra a su cargo la e ecLcion (e
la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes £caicos
antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente contrato, y g.ie no <¢
adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE INGZNIERIA Y
CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(fia) Teresa del Carmen Carrasico Feyes,
quien promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econdmica acogida al 12.7.L.. N°?
ubicada en Camino a Angachilla de la comuna de Valdivia, de una superficie aproximada ce £2 N2
utiles de construccion, y 76,19 M2 municipales, que se levantara en el sitio o lote N° 87 Etana N (7.
del plano de loteo mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes esp=c ales o

particulares:
NORTE: Lote 88;
, SUR: Lote 86;

ORIENTE: Lote 76y Lote 77;
PONIENTE: Ruta T- 424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lo:z antes
descrito en los siguientes casos:

2






1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
construccion.

2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde la fecha de comunicacion de la Re sy

de la vivienda por parte de la promitente vendedora, no se encue ‘el pnﬂﬁfie &
documentacion que debe entregar el promitente comprador para que el B 09 K lldq'uraf
institucion financiera inicie el proceso de aprobacion del crédito u operacio ~‘q}r4= j,@rf_ 7
financiar parte del precio de la vivienda.

3.- A solicitud del promitente comprador, con acuerdo de la empresa.
4.- Si a la fecha de la Recepcién Municipal de la vivienda, el promitente comprador 1¢ hubiece
pagado a entera satisfaccion de GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUZCION, a
totalidad del monto establecido en la letra A de la clausula cuarta de este instrumento, <e
entiende para estos efectos que debera haber pagado la totalidad de las letras @ quz aude o
citada clausula.

5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la compraventa definitiva.

]
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CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a la suma equ Vi 2ne €11
moneda nacional a 1374 unidades de fomento, mas IVA (en el caso que la presente compravznta <e
encuentre gravada por dicho impuesto), la que sera pagada por el promitente comprador de
siguiente manera:

A) Con la suma equivalente en moneda nacional a 274,8 unidades de fomento, de las cLales 274 3
unidades de fomento se pagan en este acto al contado.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendzdcr, respec o
del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion de la obligac on ¢ e
protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de @
futura accion judicial en su contra.

B) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1099,2 unidades de fomento, que pagar3 al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo. El promitente comprador queda facultedo
para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través (= un
Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse snte
el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos y opcrtinidade:s
que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente vendedor parciba los






U7
aceptar que los cobros derivados de este instrumento podran hacerse directamente e@ﬁ" Dt
vendedora 0 por una empresa externa designada por esta.
QUINTO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrat 4
especie 0 cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbr ”11%3 2 qn

gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcion de los gravamenes que emanan d“f*ﬂl—ierrﬁen 0
de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para la ejecucion del royeco
inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se const tuyar en el
mismo contrato de compraventa prometido.

SEXTO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del presente contrato d2 promess,
se efectuara con posterioridad a la celebracion del contrato de compraventa prometido, siempre: ' cuanclo
a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que debera 1eglizarce
la entrega sera debidamente coordinado con el promitente comprador. La entrega se realizard mediane
firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgd la comprizven:a
el juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

SEPTIMO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido. La escritura de ccmoravena
prometida debera otorgarse siempre que los titulos se encuentren ajustados a derecho y una vz que
el promitente vendedor comunique por escrito al promitente comprador la obtencién de la R=cepeici
Municipal Definitiva de la vivienda. Desde la fecha de esa comunicacién el promitente comprador
tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notarfe (¢ se e
indique para tal efecto.

Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de 18
meses desde la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al varicimieno
del plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcion definitiza

OCTAVO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en cualquier momento, de ar sn
efecto el presente contrato de promesa de compraventa, por incumplimiento grave imputabe & Iz ota
parte, respecto de sus obligaciones, en los siguientes casos: a) Si la promitente compradora ro cocur e
al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el presente instrumenitc; b) Si a
promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea poi € cese e
. el pago de cualquier obligacion o por cualquier otro hecho que ponga en evidencia dicha insolverciz; ¢) =i
por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de forma expresa, de no adquiir
el inmueble objeto de la presente promesa; d) En caso de no obtencidn y/o aprobacion del respiectivo
financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente vendedor, o del no envio ce
dicha documentacion en los plazos indicados por la empresa; e) Si la promitente vendedora incurnple &l






plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, indicado en la cléusula sépjj
por causas que le sean imputables.

€5 oe Caimgy,, = o=
Cualquier incumplimiento de los sefialados dard lugar a la resolucion del presente c %%;nﬂb;;g > Saa
notificado por escrito a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de Yai "hnT@dE"ﬁ?@f
poliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente compradora otor %m*‘iffb
mandato y gratuito a la promitente vendedora, liberandolo de la obligacion de rendir cuenta.

NOVENO: Sancidn. En caso de desistimiento, y/o incumplimiento del presente contrato, coricidaranco
para estos efectos como incumplimiento sélo aquellos sefialados en la clausula precedente, se acuerca
por via de indemnizacion y como avaluacién anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25
unidades de fomento.

En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al promitente comprador, €ste autoriza al promitenie
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multe: sefislads,
devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de desistimiento incumplimiento imputable =l
promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el promitenie
comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacion que haya experimentado a unide
de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucion, mas la multa sefia aca.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en €! pérrao
segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente vendedora. en particulel,
cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, ncendios,
inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos fizcales v
municipales que deben entregar los permisos y recepciones correspondientes, y no los otarjuen por
causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO: Garantia de la promitente vendedora. Conforme lo dispone el articulo ciento treinta y ocho bis
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, modificado por la Ley diecinueve mil novacientos
treinta y dos, las partes vienen en dejar constancia que la promitente vendedora ha tomado un sagurc,
con la Compafia de Seguros , Pdliza N° gue se anexa a este contrate,
a favor del promitente comprador por un monto que sera equivalente a la parte del precio efectvamene
entregado por concepto de pie o anticipo del precio estipulado, seguro que permanecera vigentz clesde la
suscripcion de este instrumento y hasta la inscripcion del dominio a su nombre en el Regiso e
. Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente, declarando el promitente comprador =¢ibir un
ejemplar del contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La poliza de seguro respectiva, se adjuntara a este contrato, formando, para todos los efectos legales,
parte integra del mismo. Para efectos del cobro de la pdliza antes individualizada, las partes convienen en
gue el promitente comprador solo podra invocar un incumplimiento por parte del promitente vencedor v
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hacer efectivo el cobro de la pdliza si, cumplidas todas las condiciones establecidas
Instrumento, y s6lo por causas imputables al promitente vendedor no se otorgue la yespee 4
puiblica de compraventa o la propiedad prometida vender no pueda ser inscrita a ng : @‘déﬁm&n@g
comprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo. Se deja expresament Ialéqri f@ =
promitente comprador no estara facultado para hacer efectivo el cobro de la péliza d&\sg

este parrafo, en el evento de existir discrepancias entre la partes respecto del cuknq@ﬁ/ Ste
contrato de promesa, en cuyo caso, el cobro de la pdliza de seguro por parte del promitente comprador
solo podra efectuarse previa sentencia dictada por el &rbitro que mediante este instrumento se designs,
que declare resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promitente vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva péliza de sequro al promitence
vendedor, al momento de suscribirse la escritura de compraventa prometida, resolverse el contraio, u 2
otorgarse la escritura de resciliacién del presente contrato, segun corresponda.

UNDECIMO: Variacion del patrén de reajustabilidad. En el evento que, estando penciete ce
celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razdn, dejare de ser ur parrcn
de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se modifica e
por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente contrato o del contrato prometido se
reduciran a pesos, moneda corriente nacional al dia anterior al de la modificacion, y se reajuszerén
desde ese instante en adelante para los efectos de este contrato o del contrato prometido, en ‘a misma
- proporcion en que variare el indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacianal e
Estadisticas o el organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios
en términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO SEGUNDO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando las condiciones ce
orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asf lo requieran, modificar los planos, Metrajes
ylo las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta para modificar los
materiales empleados en la construccion de la vivienda, reemplazandolos por otros de calidad zimilar o
equivalente. En ninguin caso estas modificaciones podran ser de calidad inferior a lo modificadc.

DECIMO TERCERO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la presente promssa e
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos en ¢l
presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podré ceder o transferir a ninguin titulo los
derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa autorizacion esciita de
promitente vendedora.

DECIMO CUARTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del presente conireio son
sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo cualquie” oto
documento, promocion o condiciones especiales, y otorgdndose completo finiquito respecto & cualquizr
oferta previa.
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DECIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entrg
respecto de la aplicacion, interpretacion, duracién, validez o ejecucion de este contr(
motivo sera sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del |G
y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las partes confier
irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para que, a peticion escrita 4&sy

y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno
renunciando las partes expresamente a ellos. El érbitro queda especialmente facultado para resolvar
todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEXTO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de la promitene
vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido serdn e cargo
exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, noariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las qus sean ce
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificacicnas a que
hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente corrato, =
domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para todos (05 efectos
legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente vendedora por medio (e caria
certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.







Il Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Conrado Sorolla

Galilea S.A de Ingenieria y Construccidn consta de escritura piblica otorgada en Talca
don Carlos Hormazabal Troncoso, el siete de mayo de dos mil catorce.

Ll

= MY
Alvaro Ta&ia Bravo
- C.I.N° 9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

H e, ==

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N° 7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

Z(_J’*/'

Teresa Del Carmen Carrasco fleyes
C.I.N° 8.288.823-5

(Promitente Comprador)
CERTIFICO: Que un ejemplar del presente
documento se encuentra profocolizado en
los Registros a mi cargo con fecha,

1 22481C. 2015 del 2 y que se
N dejo agregado al final del conreSpondiente
Registro, bajo el N° Z"g )
VALDIVIA, - zdeDIC' : ,]5]

del 200.>
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CARMEN PODLECH MICHAUD
NOTARIO PUBLICO

Casilla 843 - Valdivia
notaria.podlech@gnail.com

PERTORIO N° 2226-2017.-
hql

SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA II”
GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
A
ORIANA JENIFER SCHEIHING AGUILA

deskdeed Rk kk kA kb kbbb hh bbb bRk hhhdw

En Valdivia, Republica de Chile, a once de mayo de dos mil diecisiete,
vo, CARMEN PODLECH MICHAUD, abogado, Notario Pablico,

Titular de las Comunas de Valdivia y Corral, con Oficio en callg

[ndependencia niimero seiscientos cuarenta y ocho, a solicitud de

don Ratl Humberto Quinteros Lopez, chileno, casado, empleado,

cédula nacional de identidad nimero nueve millones ochenta |

tres mil setecientos veinte guion seis, de este domicilio, mayor de

edad, procedo a protocolizar un contrato de Promesa de
Compraventa, suscrito entre GALILEA S.A. DE INGENIERIA
Y CONSTRUCCION y ORIANA JENIFER SCHEHING

AGUILA, respecto del Lote ochenta y ocho, de Villa Galilea Valdivig
I, comuna de Valdivia.- Contrato que consta de nueve hojas impresas

por su anverso. Documento que agrego al final del presente Registro

bajo el niimero mil sesenta y tres.- Repertorio nimero 2226-2017.1

Firma el requirente.- Doy Fe.- 7/
i e




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA | 1 MAY On17
“VILLA GALILEA VALDIVIA 11" 13 4 S ™)
(AHORRO - SUBSIDIO - CREDITO DIRECTO) L/? [~ )
En Valdivia de Chile, a 10 de Diciembre de 2015 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacién, rol Unico tributario numero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guidn siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad ndmero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO CONRADO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad nimero siete millones trescientos treinta y tres mil
quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos domiciliados en Calle Tres
Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como
"promitente comprador":

Don (dofia) Oriana Jenifer Scheihing Aguila, cédula nacional de identidad
nimero 15.549.364-k, estado civil: Soltera, profesion u oficio Ingeniero en
Alimentos, domiciliado en San Antonio 651 Poblacion San Luis Ciudad de
Valdivia, Fono 76697259 ;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa:

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es
duefia del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
Publico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidds coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,
con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guién B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Pulblico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y seis coma
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirié el Lote Uno por fusion, segun
consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince,
otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, numero
tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia del ano dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la
cldusula anterior se proyectéd un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucidn
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direcciéon de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como

parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a
don(fha) Oriana Jenifer Scheihing Aguila, quien promete comprar, aceptar y
adquirir para si, una vivienda econdémica acogida al D.F.L. N°2, ubicada en
Camino a Angachilla de la comuna de Valdivia, de una superficie 76,12 M2
municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 88 Etapa N2 01 del plano
de loteo mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes
especiales o particulares:

NORTE: Lote 89;

SUR: Lote 87;

ORIENTE: Lote 75y Lote 76;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccidn.
2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde la fecha de comunicacion de la
Recepcion Municipal de la vivienda por parte de la promitente
vendedora, no se encuentra disponible la documentacién que debe
entregar el promitente comprador para que el Banco o cualquier



institucion financiera inicie el proceso de aprobacién del crédito u
operacion que permita financiar parte del precio de la vivienda.

3.- A solicitud del promitente comprador, con acuerdo de la empresa.

4.- Si a la fecha de la Recepcion Municipal de la vivienda, el promitente
comprador no hubiese pagado a entera satisfaccion de GALILEA S.A. DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION, la totalidad del monto establecido en la
letra C de la clausula cuarta de este instrumento, se entiende para estos
efectos que deberd haber pagado la totalidad de las letras a que alude
la citada cldusula.

5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la compraventa
definitiva.

6.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida
vender, corresponde a la aplicaciéon de un Certificado de Subsidio
Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por la vendedora.

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a
la suma equivalente en moneda nacional a 1.372 unidades de fomento, la que
sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 210,5 unidades de fomento,
correspondiente al valor sefialado en el Certificado del Subsidio Habitacional
Serie DS1T2 1-2015 N? NA10967. La diferencia que eventualmente se
produzca en contra de la Empresa, por rebaja en el pago del Subsidio
Habitacional, producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el
financiamiento de la vivienda a la aplicacién de la norma aplicable sera de
cargo exclusivo del promitente comprador, quien debera pagar dicha
diferencia antes de suscribir la escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 90,71 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado
agencia de Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2 0072163701783

¢) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de

fomento, de las cuales 10 unidades de fomento se pagan en este acto
al contado.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del
promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a
Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion de la obligacion de protesto y declara
su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de
la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1.060,79 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de compraventa
definitivo, el promitente comprador queda facultado para pagar la suma de
dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de un
Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la
promitente vendedora.



Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que
pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por
la Institucién respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los
plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios
para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de
compraventa convenidos en esta clausula. Del mismo modo declara conocer y
aceptar que los cobros derivados de este instrumento podréan hacerse
directamente por la promitente vendedora o por una empresa externa
designada por esta.

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que financiando
parte del precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento
mediante un subsidio habitacional, acepta que de no obtener o dejar de ser
titular del subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda, la
promitente vendedora podra cambiar la asignacién del lote que por este acto
promete vender. En caso que el promitente comprador financie el precio
mediante una forma de pago que excluya el subsidio, no sera necesario este
cambio de lote, en tal caso, el precio sefialado en la clausula precedente se
gravara con IVA, segin corresponda.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega
al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional
indicado en la letra a) de la cldusula cuarta precedente, debidamente
endosado, o en su defecto, hace entrega de una autorizaciéon simple facultando
a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccidn para retirar el respectivo certificado
de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al
SERVIU de Valdivia Region de los Rios, para que dicho Organismo, pague
anticipadamente el valor del certificado del subsidio habitacional respectivo al

promitente vendedor, cuando éste cumpla con las disposiciones que regulan la
materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la
libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula
sexta precedente, otorgando en este acto mandato suficiente al SERVIU de la
XIV Region de los Rios y al banco de la cuenta de ahorro para que, el
primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en
los subsidios habitacionales seguin la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas
un mandato a favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos
documentos, en la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningln
tipo



SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este
contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos,
derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicién,
embargo o litigio, con excepcion de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios
para la ejecucién del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de
acueducto y alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del
presente contrato de promesa, se efectuard con posterioridad a la celebracion
del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando a esa fecha se
encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que debera
realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente
comprador. La entrega se realizard mediante firma de acta de entrega, o si
esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgd la compraventa el
juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido. La
escritura de compraventa prometida debera otorgarse siempre que los titulos
se encuentren ajustados a derecho y una vez que el promitente vendedor
comunique por escrito al promitente comprador la obtencién de la Recepcién
Municipal Definitiva de la vivienda. Desde la fecha de esa comunicacion el
promitente comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de
compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal efecto.

Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido deberd otorgarse
dentro del plazo de 18 meses desde la fecha del presente instrumento, plazo
que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no se
hubieren otorgados los certificados municipales de recepcion definitiva.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en
cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de promesa de
compraventa, por incumplimiento grave imputable a la otra parte, respecto de
sus obligaciones, en los siguientes casos: a) Si la promitente compradora no
concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado
en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de
cualquier obligacién o por cualquier otro hecho que ponga en evidencia dicha
insolvencia; ¢) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su
intencién, de forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente
promesa; d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del respectivo
financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
vendedor, o del no envio de dicha documentacion en los plazos indicados por
la empresa; e) Si la promitente vendedora incumple el plazo para otorgar el
contrato de compraventa prometido, indicado en la clausula novena
precedente, por causas que le sean imputables.



Cualquier incumplimiento de los sefalados dara lugar a la resolucion del
presente contrato, lo que sera notificado por escrito a la parte que haya
incumplido.

DECIMO PRIMERO: Sancién. En caso de desistimiento, y/o incumplimiento
del presente contrato, considerando para estos efectos como incumplimiento
sélo aquellos sefalados en la clausula precedente, se acuerda por via de
indemnizacion y como avaluaciéon anticipada de los perjuicios causados, el
pago de 25 unidades de fomento.

En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al promitente
comprador, éste autoriza al promitente vendedor para descontar de las sumas
ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa sefialada, devolviendo la
diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de desistimiento incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de
los pagos hechos por el promitente comprador, seran devueltos debidamente
reajustados en la variacion que haya experimentado la unidad de fomento y al
valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucion, mas la multa
senalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo
indicado en el parrafo segundo de la clausula novena, se deba causas no
imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando sea producto de
fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones,
etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos
fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones

correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Garantia de la promitente vendedora. Conforme lo
dispone el articulo ciento treinta y ocho bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, modificado por la Ley diecinueve mil novecientos treinta y
dos, las partes vienen en dejar constancia que la promitente vendedora ha
tomado un seguro, con la Compafnia de Seguros xxx ,Pdliza N°xxx que se
anexa a este contrato, a favor del promitente comprador por un monto que
sera equivalente a la parte del precio efectivamente entregado por concepto
de pie o anticipo del precio estipulado, seguro que permanecera vigente desde
la suscripcién de este instrumento y hasta la inscripcién del dominio a su
nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
competente, declarando el promitente comprador recibir un ejemplar del
contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntard a este contrato, formando, para
todos los efectos legales, parte integra del mismo. Para efectos del cobro de la
poliza antes individualizada, las partes convienen en que el promitente
comprador sélo podrd invocar un incumplimiento por parte del promitente
vendedor y hacer efectivo el cobro de la pdliza si, cumplidas todas las



condiciones establecidas en el presente instrumento, y sélo por causas
imputables al promitente vendedor no se otorgue la respectiva escritura
publica de compraventa o la propiedad prometida vender no pueda ser inscrita
a nombre del promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices
respectivo. Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no
estara facultado para hacer efectivo el cobro de la pdliza de seguro referida en
este parrafo, en el evento de existir discrepancias entre la partes respecto del
cumplimiento de este contrato de promesa, en cuyo caso, el cobro de la poliza
de seguro por parte del promitente comprador sélo podrd efectuarse previa
sentencia dictada por el arbitro que mediante este instrumento se designa,
que declare resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promitente
vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva péliza
de seguro al promitente vendedor, al momento de suscribirse la escritura de
compraventa prometida, resolverse el contrato, u al otorgarse la escritura de
resciliacion del presente contrato, segin corresponda.

DECIMO TERCERO: Variacién del patrén de reajustabilidad. En el evento
que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de
Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patrén de reajustabilidad diaria
en los términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se modificare
por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente contrato o
del contrato prometido se reducirédn a pesos, moneda corriente nacional al dia
anterior al de la modificacion, y se reajustaran desde ese instante en adelante
para los efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma
proporcién en que variare el indice de Precios al Consumidor calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace, con un mes
de desfase y aplicando numerales diarios, en términos similares a aquellos con
que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO CUARTO: Especificaciones. E| promitente vendedor podra, cuando
las condiciones de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes
asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las especificaciones
técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta para modificar
los materiales empleados en la construccién de la vivienda, reemplazéandolos
por otros de calidad similar o equivalente. En ninglun caso estas modificaciones
podran ser de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO QUINTO: Cesion. La promitente vendedora podra ceder la presente
promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los
derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento. Por su parte el
promitente comprador no podrd ceder o transferir a ningun titulo los derechos



adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa autorizacién
escrita de la promitente vendedora.

DECIMO SEXTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del
presente contrato son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el
presente instrumento, excluyendo cualquier otro documento, promocién o

condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito respecto a cualquier
oferta previa.

DECIMO SEPTIMO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion,
duracion, validez o ejecucién de este contrato o cualquier otro motivo serd
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
de Arbitraje y Mediacién de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a peticién escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador
no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El
arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO OCTAVO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran
de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que
origine el contrato prometido seran de cargo exclusivo del promitente
comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa
prometida. Todos estos gastos, cuyo monto las partes avalldan en la suma de
22 unidades de fomento, deberan pagarse por el promitente comprador antes
de la firma del contrato de compraventa.

DECIMO NOVENO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo
las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicardn en el
domicilio designado por las partes en el presente contrato. El domicilio
designado por el prometiente comprador se considerard subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la
promitente vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




/] Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo
Conrado Sorolla Parker por Galilea S.A de Ingenieria y Construccién
consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria de don
Carlos Hormazdabal Troncoso, el diete de mayo de dos mil catorce.
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CARMEN PODLECH MICHAUD

NOTARIO PUBLICO

Independencia 648 - FonoFax: 213207 - 219175
Casilla 843 - Valdivia
notaria.podlech@gnail.com

REPERTORIO N° 6196-2015.-
hql.kch

SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
A
IGNACIO ANDRES VELASQUEZ GIRALDO

En Valdivia, Republica de Chile, a veintitrés de diciembre de
dos mil quince, YO, JORGE EDUARDO FONTANNAZ
PODLECH, abogado, Notario Publico de las comunas de
Valdivia y Corral, Suplente de la titular CARMEN PODLECH
MICHAUD, en virtud al nombramiento judicial agregado al

final de este registro bajo el nimero dos mil seiscientos ocho,

con Oficio en Independencia seiscientos cuarenta y ocho, g
solicitud de dofia KARIN SANDRA CHAVARRIA ALDEA|
chilena, soltera, empleada, cédula nacional de identidad nimero

diez millones setecientos ochenta y seis mil seiscientos cuarenta y

uno guién ocho, de este domicilio, mayor de edad, procedo a

rotocolizar un contrato de Promesa de Compraventa, suscrito
entre GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION

e IGNACIO ANDRES VELASQUEZ GIRALDO, respecto del
Lote ochenta y nueve, de Villa Galilea Valdivia, comuna de Valdivia.-

Contrato que consta de siete hojas impresas por su anverso. Documento

que agrego al final del presente Registro bajo el nimero dos mil
setecientos diecisiete§ Repertorio nimero  6196-2015.- Firma el

/70

requirente.- Doy Fe.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA II”
(CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 16 de Diciembre de 2015 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacion, rol nico tributa i nirme o
noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guién siete, representada por don ALVARO TA2I\ BRAVC,
chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero nueve millones treinta y seis mil nowecientos
sesenta y uno guion K, y don GONZALO CONRADO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civi, cédila
nacional de identidad nimero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante  indistinizmente ‘la
promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador”;

_ Don (dofia) Ignacio Andres Velasquez Giraldo, cédula nacional de identidad nimero 15.478.606-6, Estado i Soltero

. profesion u oficio Mecanico, Domiciliado en Diego de almagro 5135 departamento 303, Comunz ce Nufics,
Santiago; Fono 99310999

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del inmueble denoirinado
LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por 133 poligonos
A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma tre i y do:
metros cuadrados y los siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de Adener Trvifos
Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion Francisco Ulloa. 21 amo E F
en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noveita y lres
metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guién B, tramo F-G en novert: y do.
coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Plblico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y szis. conie
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirid el Lote Uno por fusion, segtin consta de escritura publ ce e fects
veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mil novecientos treinta y cince, en 2l
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince.



SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la cldusula anterior se
-+ viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 1.

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion N°004, de fecha 23 |¢&
por la Direccidn de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. EI Proyecto de Loteo se ent\ o
la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la Direccion de Obras de IANRHA wOTis Bigac ¢
Valdivia. EI Permiso de Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, Bny it )
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de é| mandato suficiente, tendr a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes técnicos antes m ercionades

los cuales se consideran como parte integrante del presente contrato, Y que no se adjuntan al mism: oor s3;
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONST=UZCICN
promete vender, ceder y transferir, a don(fia) Ignacio Andres Velasquez Giraldo, , quién promete comprar. aceptar
adquirir para si, una vivienda econémica acogida al D.F.L. N2, ubicada en Camino a Angachilla de la comuna ce
Valdivia, de una superficie aproximada de 82 M2 tiles de construccion, y 76,19 M2 municipales, que se Ie ~zntara o1
el sitio o lote N° 89 Etapa N° 1 del plano de loteo mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientas resinde:
especiales o particulares:

NORTE:  Lote 90;

SUR: Lote 88;

ORIENTE: Lote 74 Y Lote 75:

PONIENTE: Ruta T- 424,

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote antes deszito en los
siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de construccic.
2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde la fecha de comunicacién de la Recepcion Municipal de la vi’ erda Py
parte de la promitente vendedora, no se encuentra disponible la documentacicn que debe entregar ¢! promiten:e
comprador para que el Banco o cualquier institucion financiera inicie el proceso de aprobacion e crédito 1.
Operacion que permita financiar parte del precio de la vivienda.
3.- Asolicitud del promitente comprador, con acuerdo de la empresa.
4.- Sia la fecha de la Recepcién Municipal de la vivienda, el promitente comprador no hubiese pagid: z ente ;.
satisfaccion de GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, la totalidad del monto estati="ido en :
letra A de la cldusula cuarta de este instrumento, se entiende para estos efectos que debera nabe* sazado
totalidad de las letras a que alude la citada clausula.
5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la compraventa definitiva.

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a la suma equivalente en moneca ~icional i
1372 unidades de fomento, méas IVA (en el caso que la presente compraventa se encuentre grevada 0or dictc
impuesto), la que sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:




A) Con la suma equivalente en moneda nacionala  274,4 unidades de fomento, de las cuales
fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 137,2 unidades de f

directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion del contrato de comprave nGiden
Cuyo efecto el comprador acepta y firma letras con los siguientes vencimientos: i
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Ademas de las letras precedentemente detalladas, el promitente comprador suscribe en este acto un pagaie 3 '@ order
del promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Corstruecion
de la obligacion de protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en el av:nia de «
futura accion judicial en su contra.

B) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1097,6 unidades de fomento, que pagara al momento de: fir 1ar el
contrato de compraventa definitivo. EI promitente comprador queda facultado para pagar la suma de dinero seiialada,
mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de un Banco o cualquier otra Institucion Financiera que: s:a
aceptada por la promitente vendedora.

o

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse entie ¢l crédin
solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos y oportunidades que ési= le exij1.
todos los documentos necesarios para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de coaravene
convenidos en esta clausula. Del mismo modo declara conocer y aceptar que los cobros derivados de este instiumenio
podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por una empresa externa designada por esta.

QUINTO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se vendera como especie: 3 cuerpo
clerto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicion, embargo ¢ litigia, cor
excepcion de los gravamenes que emanan del reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otrcs 1acasarios



para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acuedy
constituyan en el mismo contrato de Compraventa prometido.

por escrito al promitente comprador la obtencicn de Ia Recepcion Municipal Definitiva de Ia vivienda. Desde: I fecha (e
€sa comunicacion el promitente comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de compraventa - "Ometic ¢

Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido debera olorgarse dentro del plazo de 18 meses desce fa fechia
del pre

ente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no s Aubierer
otorgados los certificados mu nicipales de recepcion definitiva.

OCTAVO: Causales especiales de resolucion, Las partes podran, en cualquier momento, dejar sin efecto ¢l presante
contrato de promesa de compraventa, por incumplimiento grave imputable a la otra parte, respecto de sus obligeicres, o
los siguientes casos: a) Si la promitente compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraveniz =i ¢l pla o
indicado en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado o cae o)
Insolvencia. sea por el cese en el pago de cualquier obligacion o por cualquier otro hecho que ponga en evidercia dict ¢
insolvencia; c) Si por Cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de forma €xpresa. de nc adquirir el -
inmueble objeto de la presente promesa; d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del respectivo financiamie nts por pare
de la institucion que sea escogida por el promitente vendedor, o del no envio de dicha documentacion en s plazo:
indicados por la empresa; e) Si la promitente vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de co npiavani
prometido, indicado en la clausula septima precedente, por causas que le sean imputables.

Cualquier incumplimiento de los sefialados dara lugar a la resolucién del presente contrato, lo que serd ot fizxclo -
escrito a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de forma inmediata la pdliza de sequro & nexaca:
mismo, para cuyo efecto la promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente verdedor .
liberandolo de la obligacion de rendir cuenta.

NOVENO: Sancién. En caso de desistimiento, y/o incumplimiento del presente contrato, considerando para 5133 2fect:
como incumplimiento solo aquelios sefialados en la clausula precedente, se acuerda por via de Indemnizacicn y con
avaluacion anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente venc =y oat
descontar de las sumas ya pagadas por €l, el monto equivalente a la muita sefialada, devolviendo la diferencia si a 'Lbier
Por su parte en caso de desistimiento incumplimiento imputable al promitente vendedor, los dineros por €se paicibidos
producto de los pagos hechos por el promitente comprador, seran devuelios debidamente reajustados en la \ar acisn qle
haya experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucion, mes fa muls.
sefialada.



La presente multa no serd aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el parraf
clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando se 016 L o

mayor, como es ¢l caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por fieeras imyutiples
Mich: Ne.

terceros tales como organismos fiscales y municipales que deben entregar los per
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO: Garantia de la promitente vendedora. Conforme lo dispone el articulo ciento treinta y acho bis S
de Urbanismo y Construcciones, modificado por la Ley diecinueve mil novecientos treinta y dos, las partes viene Ten dejar
constancia que la promitente vendedora ha tomado un seguro, con la Comparia de Seguros . Poliz.
N° que SE anexa a este contrato, a favor del promitente comprador por un monto que serd eqivelerte ¢.
la parte del precio efectivamente entregado por concepto de pie o anticipo del precio estipulado, seguro que 32 marece
vigente desde la suscripcion de este instrumento y hasta la inscripcion del dominio a su nombre en el Registro de Frapied. |
del Conservador de Bienes Raices competente, declarando el promitente comprador recibir un ejemplar dal contrato
aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntaré a este contrato, formando, para todos los efectos legales, part2 eya d:
mismo. Para efectos del cobro de la pdliza antes individualizada, las partes convienen en que el promitente compracer sclo
podrd invocar un incumplimiento por parte del promitente vendedor y hacer efectivo el cobro de la pdliza si, curip 12as tod.v;
las condiciones establecidas en el presente instrumento, y s6lo por causas imputables al promitente vendedor ro se otorgii
la respectiva escritura publica de compraventa o la propiedad prometida vender no pueda ser inscrita a nzmhbre ce!l
promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo. Se deja expresamente establecido que el cromitert:
comprador no estara facultado para hacer efectivo el cobro de la péliza de sequro referida en este parrafo, en el evento (e
existir discrepancias entre la partes respecto del cumplimiento de este contrato de promesa, en cuyo caso, €l ¢ de I,
paliza de seguro por parte del promitente comprador sélo podré efectuarse previa sentencia dictada por €l & que

mediante este instrumento se designa, que declare resuelto el contrato de promesa por causa imputable al noviten
vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva pdliza de seguro al promitente vendedor, a' moman
de suscribirse la escritura de compraventa prometida, resolverse el contrato, u al otorgarse la escritura de resc | acion cel
presente contrato, segun corresponda.

UNDECIMO: Variacion dei patrén de reajustabilidad. En el evento que, estando pendiente de celebrarss =i contra
prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razon, dejare de ser un patrén de reajustabilidad diaria en los érr1nos
forma que se calcula actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero der . aclas d:
presente contrato o del contrato prometido se reducirdn a pesos, moneda corriente nacional al dia anerici al de ¢
modificacion, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los efectos de este contrato o de' ¢otra ¢
prometido, en la misma proporcion en que variare el indice de Precios al Consumidor calculado por el Institutc Nacion:2
de Estadisticas o el organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, e erminc:
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento. :

DECIMO SEGUNDO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando las condiciones de orden cor :7.ictivo 0
las autoridades y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las especificaciones t€ :1cas ¢=

inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta para modificar los materiales empleados en la construccion d= |1 vivendz

reemplazandolos por otros de calidad similar o equivalente. En ninglin caso estas modificaciones podran ser - zalidic

inferior a lo modificado.




DECIMO TERCERO: Cesidn. La promitente vendedora podré ceder la presente promesa de compraventa, &< Tipre v
Cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento, BerE

promitente comprador no podra ceder o transferir a ningun titulo los derechos adquiridos a través g / ;
compraventa, sin previa autorizacion escrita de la promitente vendedora.

DECIMO CUARTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del presente \
exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo cualquier otro doc
condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito respecto a cualquier oferta previa.

DECIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los contratantes resf: <t ce I,
aplicacion, interpretacion, duracidn, validez o ejecucion de este contrato o cualquier otro motivo sera s imeica ¢
arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago. Jigente 3
momento de solicitarlo. Las partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Sentagn A.C.
para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los integrantes ¢! Jeryc
arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador ro --ocade .
recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El &rbitro queda especialmente facultado rar: resoly
todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEXTO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de la promitente vendedt 2. Por ;.
parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido serén de cargo exclusivo del promitente compr :cicr tales
como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en €l valer de |
compraventa prometida.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de competencia ¢ 1hitral, I
partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicaran er e -fomici ‘
designado por las partes en el presente contrato. El domicilio designado por el prometiente comprador se ¢ "5 cera ¢.
subsistente para todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente venc :dora p )
medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496. fori- 1 algur ¢
por otras garantias que se hallen constituidas o en adelante se constituyan para seguridad de las mismas ot ¢zcione:s.
objeto de esta fianza y codeuda solidaria, manteniendo plena vigencia mi responsabilidad solidaria aiin cu: rco otri.
personas tomen sobre si las obligaciones avaladas o caucionadas en cualquier forma, y aunque dicha o diche : rcer: ¢
personas se hagan cargo del activo y pasivo del deudor.




I Per_sbneria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Conrado Sorolla Parker por_Gs
ingenieria y Construccion consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria de don 208
Troncoso, el siete de mayo de dos mil catorce.

\\f |
WAL W,

Alvaro Tap% Bravo
C.IN° 9.036.961-K

pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

—_
-
<

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N° 7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccidn

il

Ignacio andre squez Giraldo//li,
C.LN° 15.478.606-6 NS
(Promitente Comprador) ;

CERTIFICO: Que un ejemplar del presente
dgcumento se encuentra protocolizado en

los %eiﬁts azm%cargo con fecha,

del 200 Yy que se
dejo agregado al final del qorreapondiente
Registro, bajo el N°

vaLoivia 2 DIC- oI

del 200
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CARMEN PODLECH MICHAUD

NOTARIO PUBLICO
Independencia 648 - FonoFax: 213207 - 219175

Casilla 843 - Valdivia

notaria.podlech@gmail.com

REPERTORIO N° 2228-2017 HSS. .
prb. %, G
ACTA
PROTOCOLIZACION
Rk R

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA I1”

(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO)

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION

A

RODRIGO ANDRES FUENTES ARIAS

ek wbwdkdd

En Valdivia, Reptblica de Chile, a once de mayo del afio dos

mil diecisiete, YO, CARMEN PODLECH MICHAUD,

Abogado, Notario Publico Titular de las comunas de Valdivia

Corral, con Oficio en Independencia seiscientos cuarenta y

ocho, y a solicitud de dofia Pilar Rivas Burgos, chilena, cédulal

nacional de identidad numero ocho millones ochocientos

treinta y dos mil novecientos ocho guién dos, de este

domicilio, procedo a protocolizar Contrato de Promesa de

Compraventa entre la sociedad GALILEA S.A. DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION,  debidamente
representada, como “promitente vendedora”, y don RODRIGO

ANDRES FUENTES ARIAS, como “promitente comprador”,
respecto del sitio o lote niimero noventa y uno Etapa dos del
conjunto habitacional VILLA GALILEA, ubicado en




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA 11"
(AHORRO - SUBSIDIO - CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 04 de Enero de 2016 entre:

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacion, rol unico tributario numero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guion siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guion K, y don
GONZALO CONRADO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cedula
nacional de identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil
quinientos cincuenta y ocho guion dos, todos domiciliados en Calle Tres
Oriente numero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como
"promitente comprador":

Don (dofia) Rodrigo Andrés Fuentes Arias, cedula nacional de identidad
nimero 114.575.515-8, profesion u oficio Contactologo estado civil:
Casado con Separacion de Bienes con Sra. Loreto Antonieta Budin
Acevedo, ambos domiciliados en Marruecos n° 1281 Ciudad de Valdivia,
Fono 76094789;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa:

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es

duefia del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
Publico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidos coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla; -

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,
con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guién B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento



treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino PUp
Angachilla. \z

\%

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirié el Lote Uno por fusion, s'éﬁﬁ;

consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, - v

otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero
tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la

clausula anterior se proyect6é un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucidon
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucién N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como
parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION. promete vender, ceder y transferir, a
don(fia) Rodrigo Andrés Fuentes Arias, quién promete comprar, aceptar y
adquirir para si, una vivienda econdémica acogida al D.F.L. N2, ubicada en
Camino a Angachilla de la comuna de Valdivia, de una superficie de 48,46 M2
Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 91 Etapa N2 01 del plano
de loteo mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes
especiales o particulares:

NORTE: Lote 92;

SUR: Lote 90;

ORIENTE: Lote 72 y Lote 73;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccion.



No obstante, la promltente vendedora se reserva el derech@
cambiar la asignacion del lote antes descrito en los siguientes caso‘ Vo
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vende,r cl'e"' o
acuerdo al programa de construccion. ol

2.- Si vencido el plazo de 15 dias, desde la fECha d.E',--;j'_"f"_'_

comunicacion de la Recepcion Municipal de la vivienda por parte
de la promitente vendedora, no se encuentra disponible la
documentacion que debe entregar el promitente comprador para
que el Banco o cualquier institucién financiera inicie el proceso
de aprobacion del crédito u operacién que permita financiar
parte del precio de la vivienda.
3.- A solicitud del promitente comprador, con acuerdo de la
empresa.
4.- Si a la fecha de la Recepcién Municipal de la vivienda, el
promitente comprador no hubiese pagado a entera satisfaccion
de GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, la totalidad
del monto establecido en la letra C de la cldusula cuarta de este
instrumento, se entiende para estos efectos que debera haber
pagado la totalidad de las letras a que alude la citada clausula.
5.- En caso que el promitente comprador no suscriba la
compraventa definitiva.
6.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda
prometida vender, corresponde a la aplicacién de un Certificado
de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por
la vendedora.
CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa
asciende a la suma equivalente en moneda nacional a 1.092 unidades
de fomento, la que serd pagada por el promitente comprador de la
siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 315,5 unidades de
fomento, correspondiente al valor sefalado en el Certificado del
Subsidio Habitacional Serie DS1T2 1-2015 N2 NA10967. La diferencia
que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja
en el pago del Subsidio Habitacional, producto del calculo hecho por el
SERVIU, para adecuar el financiamiento de la vivienda a la aplicacidn
de la norma aplicable serd de cargo exclusivo del promitente
comprador, quien deberd pagar dicha diferencia antes de suscribir la
escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 53,27 unidades de
fomento, correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en
el Banco Estado agencia de Valdivia segun consta de la cuenta de
ahorro N2 0072163701783

o) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de
fomento, de las cuales 10 unidades de fomento se pagan en
este acto al contado.



El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la OJ,d“e:
del promitente vendedor, respecto del cual, el promitente compmdx:
libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construcciéon de la obligaciort
protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titul 0
ejecutivo en el evento de la futura accién judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 713,23 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de
compraventa definitivo, el promitente comprador queda facultado para
pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario
tramitado a través de un Banco o cualquier otra Institucién Financiera
que sea aceptada por la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencies
que pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente
pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor,
en los plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentcs
necesarios para que el promitente vendedor perciba los dineros deal
precio de compraventa convenidos en esta cldusula. Del mismo modo
declara conocer y aceptar que los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora
0 por una empresa externa designada por esta.

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador gue
financiando parte del precio de la vivienda a que hace referencia este
instrumento mediante un subsidio habitacional, acepta que de no
obtener o dejar de ser titular del subsidio una vez recepcionada
municipalmente la vivienda, la promitente vendedora podra cambiar la
asignacion del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago
que excluya el subsidio, no sera necesario este cambio de lote, en tal
caso, el precio sefialado en la cldusula precedente se gravara con IVA,
segun corresponda.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador
entrega al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio
habitacional indicado en la letra a) de la cldusula cuarta precedente,
debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizacién simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria vy
Construccion para retirar el respectivo certificado de subsidio
habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
gue la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato
al SERVIU de Valdivia Region de los Rios, para que dicho
Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del subsidio




habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cun
con las disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promi}c‘é;_rr_e_.,_
vendedora la libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en fa—"°
letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este acto
mandato suficiente al SERVIU de la XIV Region de los Rios y al
banco de la cuenta de ahorro para que, el primero, autorice el giro
anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del promitente
vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en lcs
subsidios habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma
ademas un mandato a favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmecdiato
de estos documentos, en la forma que estime conveniente y sin
limitaciones de ningun tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto
de este contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todos
sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo
gravamen, prohibicién, embargo o litigio, con excepcidon de los
gravamenes que emanan del reglamento de copropiedad, en caso que
corresponda, y de otros necesarios para la ejecucién del proyecto
inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y
alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad
objeto del presente contrato de promesa, se efectuara con
posterioridad a la celebracién del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del
precio de la compraventa. El dia que debera realizarse la entrega serd
debidamente coordinado con el promitente comprador. La entrega se
realizard mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible,
dejando en la Notaria donde se otorgo la compraventa el juego de
llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido.
La escritura de compraventa prometida debera otorgarse siempre que
los titulos se encuentren ajustados a derecho y una vez que ¢l
promitente vendedor comunique por escrito al promitente comprador
la obtencion de la Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda. Desde
la fecha de esa comunicacién el promitente comprador tendra un plazo
de 30 dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la
notaria que se le indique para tal efecto.



Sin perjuicio de lo recién indicado, el contrato prometido debera
otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la fecha del presenté 3
instrumento, plazo que se prorrogard por 180 dias si al vencimientd-ce

plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales. dﬂ_
recepcion definitiva. ,

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran,
en cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de
promesa de compraventa, por incumplimiento grave imputable a la
otra parte, respecto de sus obligaciones, en los siguientes casos: a) 5i
la promitente compradora no concurre al otorgamiento de la escritura
de compraventa en el plazo indicado en el presente instrumento; b) 5i
la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion ¢
por cualquier otro hecho que ponga en evidencia dicha insolvencia; «)
Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su
intencion, de forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la
presente promesa; d) En caso de no obtencidén y/o aprobacién del
respectivo financiamiento por parte de la institucién que sea escogida
por el promitente vendedor, o del no envio de dicha documentacion en
los plazos indicados por la empresa; e) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido,
indicado en la cldusula novena precedente, por causas que le sean
imputables.

Cualquier incumplimiento de los sefialados dara lugar a la resolucidn
del presente contrato, lo que sera notificado por escrito a la parte que
haya incumplido.

DECIMO PRIMERO: Sancién. En caso de desistimiento, vy/o
incumplimiento del presente contrato, considerando para estos efectecs
como incumplimiento soélo aquellos sefalados en la clausula
precedente, se acuerda por via de indemnizacién y como avaluacion
anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de desistimiento o incumplimiento imputable al promitente
comprador, éste autoriza al promitente vendedor para descontar de les
sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa sefalada,
devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de
desistimiento incumplimiento imputable al promitente vendedor, los
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el
promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la
variaciéon que haya experimentado la unidad de fomento y al valor que




/O
dicha unidad tenga al dia de la efectiva devolucién, mas la miul
sefalada.
La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento, d
plazo indicado en el parrafo segundo de la clausula novena, se deba*
causas no imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando-_"
sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos,
incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a
terceros tales como organismos fiscales y municipales que deben
entregar los permisos y recepciones correspondientes, y no los
otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Garantia de la promitente vendedora.
Conforme lo dispone el articulo ciento treinta y ocho bis de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, modificado por la Ley
diecinueve mil novecientos treinta y dos, las partes vienen en dejar
constancia que la promitente vendedora ha tomado un seguro, con la
Compafiia de Seguros xxx ,Pdliza N°xxx que se anexa a este contrato,
a favor del promitente comprador por un monto que sera equivalente @
la parte del precio efectivamente entregado por concepto de pie o
anticipo del precio estipulado, seguro que permanecera vigente desde
la suscripcién de este instrumento y hasta la inscripcion del dominio a
su nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices competente, declarando el promitente comprador recibir un
ejemplar del contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha
garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntara a este contrato, formando,
para todos los efectos legales, parte integra del mismo. Para efectes
del cobro de la péliza antes individualizada, las partes convienen en
que el promitente comprador sélo podra invocar un incumplimiento por
parte del promitente vendedor y hacer efectivo el cobro de la pdliza si,
cumplidas todas las condiciones establecidas en el presente
instrumento, y sélo por causas imputables al promitente vendedor no
se otorgue la respectiva escritura publica de compraventa o la
propiedad prometida vender no pueda ser inscrita a nombre del
promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo.
Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no
estard facultado para hacer efectivo el cobro de la pdliza de seguro
referida en este parrafo, en el evento de existir discrepancias entre la
partes respecto del cumplimiento de este contrato de promesa, en
cuyo caso, el cobro de la pdliza de seguro por parte del promitente
comprador sélo podré efectuarse previa sentencia dictada por el
arbitro que mediante este instrumento se designa, que declare
resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promitente
vendedor.



Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respect: a:f
poliza de seguro al promitente vendedor, al momento de suscrlblraé la=
escritura de compraventa prometida, resolverse el contrato, U~

otorgarse la escritura de resciliacién del presente contrato, segur--_,

corresponda.

DECIMO TERCERO: Variacion del patrén de reajustabilidad. En @l
evento que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la
Unidad de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patréon de
reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones
de dinero derivadas del presente contrato o del contrato prometido se
reduciran a pesos, moneda corriente nacional al dia anterior al de la
modificacion, y se reajustaran desde ese instante en adelante para lcs
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma
proporcion en que variare el indice de Precios al Consumidor calculado
por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que o
reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad
de Fomento.

DECIMO CUARTO: Especificaciones. El promitente vendedor podra,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades vy
normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o
las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender,
Asimismo, lo faculta para modificar los materiales empleados en la
construccion de la vivienda, reemplazandolos por otros de calidad
similar o equivalente. En ningun caso estas modificaciones podran ser
de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO QUINTO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la
presente promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario
haga suyos los derechos y obligaciones contenidos en el presente
instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o
transferir a ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta
promesa de compraventa, sin previa autorizacion escrita de la
promitente vendedora.

DECIMO SEXTO: Declaraciones. Las partes declaran que l&s
condiciones del presente contrato son sola y exclusivamente les
contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo
cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, y
otorgandose completo finiquito respecto a cualquier oferta previa.




DECIMO SEPTIMO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controverésa I
se produzca entre los contratantes respecto de Ia apllca px
interpretacion, duracién, validez o ejecucién de este contraxo
cualquier otro motivo sera sometida a arbitraje, conforme:
Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Med|adm.._
de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las partes confieren
poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G.,
para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro
arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del
arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes
expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para
resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccién.

DECIMO OCTAVO: Gastos. Los gastos notariales del presente
contrato seran de cargo de la promitente vendedora. Por su parte Ics
gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran de cargo
exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a
creditos hipotecarios, notariales y conservatorios, los cuales no se
incluyen en el valor de la compraventa prometida. Todos estos gastos,
cuyo monto las partes avaltan en la suma de 22 unidades de fomento,
deberéan pagarse por el promitente comprador antes de la firma del
contrato de compraventa.

DECIMO NOVENO: Domicilio. Para todos los efectos de este
contrato, salvo las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a que hubiere
lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el
presente contrato. El domicilio designado por el prometiente
comprador se considerara subsistente para todos los efectos legales
mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.

// Régimen Matrimonial. El régimen de sociedad conyugal entre dan
Rodrigo Andrés Fuentes Arias y dofia Loreto Antonieta Budin Acevedo,
consta de inscripcién N°226 de fecha 24 Septiembre 2009, de la
circunscripcion de Lo Prado del Servicio de Registro Civil e
Identificacion.




// Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo
Conrado Sorolla Parker por Galilea S.A de Ingenierfa y Construccién
consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria de don
Carlos Hormazabal Troncosp, el iete de mayo de dos mil catorce.
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Promesas de Compraventa Proyecto Inmobiliario Villa Galilea I, Etapa 2



CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA I
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 27 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacion, rol Unico tributario nimero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guion siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad niumero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional
de identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos
cincuenta y ocho guioén dos, todos domiciliados en Calle Tres Oriente nimero
mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e indistintamente “la
promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Nicole Andrea Contreras Herrera, cédula nacional de
identidad numero 17.366.682-9, Soltera, Educadora Diferencial,
domiciliado en Alonso de Ercilla n°230, Pillanlelbun Ciudad Lautaro, fono
958649729;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es
duefia del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
Publico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidos coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifos ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guidn B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,
con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guion B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y seis coma
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adquirié el Lote Uno por fusién, segun
consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince,
otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero
tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la
clausula anterior se proyecté un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direcciéon de Obras de |a
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendré
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como
parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a
don(fia) Nicole Andrea Contreras Herrera, quién promete comprar, aceptar
y adquirir para si, una vivienda econémica acogida al D.F.L. N22, ubicada en
Valdivia, de una superficie de 48 M2 utiles de construccion, que se
levantara en el sitio o lote N2 92 Etapa N2 02 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o
particulares:

NORTE: Lote 93:;

SUR: Lote 91;

ORIENTE: Lote 49 vy Lote 472;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccion.



2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo
exigido por la autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar
otro lote dentro del mismo proyecto de loteo, lo que serd
oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida
vender, corresponde a la aplicacion de un Certificado de Subsidio
Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por la vendedora..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a
la suma equivalente en moneda nacional a 1.093 unidades de fomento, la que
sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 315,12 unidades de
fomento, correspondiente al valor sefalado en el Certificado del Subsidio
Habitacional ~Serie DS1T2 1-2015NA10903. La diferencia que
eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja en el pago del
Subsidio Habitacional, producto del célculo hecho por el SERVIU, para adecuar
el financiamiento de la vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de
cargo exclusivo del promitente comprador, quien deberd pagar dicha
diferencia antes de suscribir la escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 64,59 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado
agencia de Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2721-1850125.

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de
las cuales 10 unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el
saldo correspondiente a 0 unidades de fomento, se pagard directamente al
promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion del contrato de
compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del
promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a
Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de la obligacién de protesto y declara
su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de
la futura accién judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 702,91 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de compraventa
definitivo, el promitente comprador queda facultado para pagar la suma de
dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de un

Banco o cualquier otra Institucién Financiera que sea aceptada por la
promitente vendedora.



Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que

pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por
la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los
plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios
para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de
compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefalado en esta clausula se ha determinado
en consideracion a la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre
Impuesto a la Venta y Servicios, de conformidad con la modificacion
incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se encuentra
exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el
certificado de subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente
caduque, sea revocado o por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por
la promitente vendedora, el promitente comprador tendra un plazo de 30 dias
desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva
promesa de compraventa incluird los términos y condiciones establecidos para
las operaciones sin subsidio habitacional, y el precio que se corresponda no
incluira la exencion tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté
financiando parte del precio de la vivienda a que hace referencia este
instrumento mediante un subsidio habitacional, acepta que de no obtener el
subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea por
insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian
el correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente
vendedora tendra derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto
promete vender. En caso que el promitente comprador financie el precio
mediante una forma de pago que excluya el subsidio, no serd necesario este
cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega
al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional
indicado en la letra a) de la cldusula cuarta precedente, debidamente
endosado, o en su defecto, hace entrega de una autorizacién simple facultando
a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion para retirar el respectivo certificado
de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
que la promitente vendedora determine.



El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al
SERVIU de Valdivia Region de los Rios, para que dicho Organismo, pague
anticipadamente el valor del certificado del subsidio habitacional respectivo al
promitente vendedor, cuando éste cumpla con las disposiciones que requlan la
materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la
libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula
sexta precedente, otorgando en este acto mandato suficiente al SERVIU de la
XIV Region de los Rios y al banco de la cuenta de ahorro para que, el
primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en
los subsidios habitacionales seguin la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas
un mandato a favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos
documentos, en la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningln
tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este
contrato se venderd como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos,
derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicidn,
embargo o litigio, con excepcion de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios
para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de
acueducto y alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del
presente contrato de promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion
del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando a esa fecha se
encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que debera
realizarse la entrega sera debidamente coordinado con el promitente
comprador. La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si
esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgo la compraventa el
juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de
18 meses desde la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara
por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no se hubieren otorgados los
certificados municipales de recepcion definitiva.



Para ello, el promitente vendedor comunicara al promitente comprador la
obtencién de la Recepcién Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente
comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de compraventa
prometido en la notaria que se le indique para tal efecto. Dentro de los
primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador debera entregar
la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucién
financiera inicie el proceso de aprobacién del crédito u operacién que permita
financiar parte del precio de la vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en
cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de promesa de
compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en los siguientes casos de
incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el
plazo indicado en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora
incumple con el pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese
en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el pago del precio
pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier
obligacion; c) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado
0 por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora
de conformidad a lo establecido en el parrafo final de la clausula cuarta de
este instrumento. d) En caso de no obtencién y/o aprobacion del respectivo
financiamiento por parte de la institucién que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacion en el plazo de 15 dias
indicado en la clausula precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente
compradora manifiesta su intencion, de forma expresa, de no adquirir el
inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefialados, podra dar lugar para exigir,
ademas de la multa sefalada en la clausula siguiente, la resolucién o el
cumplimiento forzado del presente contrato, lo que sera notificado por carta
certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de
forma inmediata la poliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la
promitente vendedora para tales efectos.

UNDECIMO: Sancion. En caso de incumplimiento del presente contrato,
considerando para estos efectos solo las causales sefialadas en la clausula
precedente, se acuerda por via de indemnizacion y como evaluacion
anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.



En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza
al promitente vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el
monto equivalente a la multa sefialada, devolviendo la diferencia si la hubiera.
Por su parte en caso de incumplimiento imputable al promitente vendedor, los
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el promitente
comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia
de la efectiva devolucidon, mas la multa sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo
indicado en el parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no
imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando sea producto de
fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones,
etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos
fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el
evento que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad
de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patréon de reajustabilidad
diaria en los términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se
modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente
contrato o del contrato prometido se reducirdn a pesos, moneda corriente
nacional al dia anterior al de la modificacion, y se reajustardn desde ese
instante en adelante para los efectos de este contrato o del contrato
prometido, en la misma proporcion en que variare el indice de Precios al
Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo
que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
terminos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de
Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podr3,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades y normas
pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las
especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccion de la vivienda,
reemplazandolos por otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso
estas modificaciones podran ser de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesion. La promitente vendedora podra ceder la presente
promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los
derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento. Por su parte el




promitente comprador no podra ceder o transferir a ningun titulo los derechos
adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa autorizacion
escrita de la promitente vendedora.

DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones
del presente contrato son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en
el presente instrumento, excluyendo cualquier otro documento, promocién o

condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito respecto a cualquier
oferta previa.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion,
duracion, validez o ejecucion de este contrato o cualquier otro motivo sera
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
de Arbitraje y Mediacién de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador
no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El
arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran
de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que
origine el contrato prometido seran de cargo exclusivo del promitente
comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa
prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo
las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicaran en el
domicilio designado por las partes en el presente contrato. El domicilio
designado por el prometiente comprador se considerard subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la
promitente vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




/I Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla
Parker por Galilea S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura pUblica

otorgada en Talca, en la notaria de don Carlos Hormazabal Troncoso, el siete
de mayo dos mil catorce.

Alvaro Tapia Bravo
C.I.N°9.036.961-K
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccién

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.LN°7.333.558-2
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccion

C.I.LN217.366.682-9
(Promitente Comprador)



Oy
CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA 01 }‘L_-"Jg

“VILLA GALILEA VALDIVIA I1” 17 MAY:
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) /( / o\

En Valdivia de Chile, a 21 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacién, rol
unico tributario ndmero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guién siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca: en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Cristian Andres Nufiez Araneda, cédula nacional de identidad nUmero
17.512.708-9, estado civil Soltero, profesion u oficio Ingeniero Informatico, domiciliado en
Perez Rosales 810, Comuna de Valdivia; Fono 945388945

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del

inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidos coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Trivifios Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote
guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico;
y -

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guion B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en
tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirid el Lote Uno por fusién, segun consta de
escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de
Talca de don Arturo Castro Salgado.



El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres m{'il_inﬁ

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices dexV,
ano dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la cldusula antefior se
proyecto un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 1",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccion
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de é| mandato suficiente, tendra a su cargo la
ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
tecnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(fia) Cristian Andres
Nunez Araneda, quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econémica
acogida al D.F.L. N2, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 48,46 M2
Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 93 Etapa N2 02 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 94;

SUR: Lote 92;

ORIENTE: Lote 48 y Lote 49;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacién del lote
antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucion del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender, corresponde a
la aplicacién de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser
cobrado por la vendedora..




promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 314,75 unidades de’ fomento,
correspondiente al valor senalado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T2 2-
2015 N2 NA10468. La diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por
rebaja en el pago del Subsidio Habitacional, producto del calculo hecho por el SERVIU, para
adecuar el financiamiento de la vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de cargo
exclusivo del promitente comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir la
escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 101,22 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en Cooperativa Coopeuch
agencia de Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2 201502721636.

¢) Con la suma equivalente en moneda nacionala 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 0 unidades
de fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion
del contrato de compraventa definitivo.

~ El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendedor,
respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de
la obligacion de protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo
ejecutivo en el evento de la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 668,03 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda
facultado para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado
a través de un Banco o cualquier otra Institucién Financiera que sea aceptada por la promitente
vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos y
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros
derivados de este instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta clausula se ha determinado en consideracion a
la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios, de
conformidad con la modificacién incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se
encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado de



subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o porfcualgt
otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente compradortend
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscrib
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de com ayé & </
incluira los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacidral, o,'rfj@l’.‘

precio que se corresponda no incluird la exencién tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté financiando parte del
precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento mediante un subsidio habitacional,
acepta que de no obtener el subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea
por insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian el
correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente vendedora tendra
derecho a cambiar la asignacién del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago que excluya el subsidio,
no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega al promitente
vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional indicado en la letra a) de la
clausula cuarta precedente, debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizacion simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién para retirar el
respectivo certificado de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la
oportunidad que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al SERVIU REGION DE
LOS RIOS, para que dicho Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del
subsidio habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las
disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a
plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este
acto mandato suficiente al SERVIU REGION DE LOS RIOS vy al banco de la cuenta de ahorro
para que, el primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en los subsidios
habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas un mandato a
favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos documentos, en
la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se vendera
como especie 0 cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de
todo gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcion de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para la ejecucion del



proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado AR
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido. (S

promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion del contrato de compraventa promet
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la comprayentae
dia que deberd realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente cB"rﬁpr"a'dbr.
La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la

Notaria donde se otorgé la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificdndose por carta
certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido deberd otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde
la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcion definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicard al promitente comprador la obtencién de la
Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendrd un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador deberd
entregar la documentacién necesaria para que el Banco o cualquier institucién financiera inicie

el proceso de aprobacion del crédito u operacién que permita financiar parte del precio de la
vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
¢) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la clausula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacion en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencién, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefnalados, podra dar lugar para exigir, ademas de la multa
sefialada en la clausula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin
efecto de forma inmediata la poliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente
compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para tales efectos.



UNDECIMO: Sancién. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerafido. para”
estos efectos sdlo las causales sefialadas en la cldusula precedente, se acuerda por via de

indemnizacién y como avaluacién anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
sefialada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva
devolucion, mas la multa sefialada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patrén de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razén,
dejare de ser un patron de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reducirdn a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporcién en que variare el
Indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando las condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asf lo requieran, modificar los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccion de la vivienda, reemplazandolos por
otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso estas modificaciones podran ser de calidad
inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podrad ceder o transferir a




ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, Sin‘preyja
autorizacion escrita de la promitente vendedora. W

DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del pr:'eiffeﬂiﬁg;_"ﬁﬁ Tato: = |
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrumentag, \excluyendo’ -/
Cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, vy otorgandose com;iie'fé finiouite
respecto a cualquier oferta previa. N

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los
contratantes respecto de la aplicacién, interpretacion, duracién, validez o ejecuciéon de este
contrato o cualquier otro motivo sera sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un &rbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente

a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de Ia
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las gue sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente
contrato. El domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 50 A de la ley 19.496.




/| Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por
Galilea S.A de Ingenieria y Construccién consta de escritura publica otorgada en Talca, en la
notaria de don Carlos Hormazabal Troncoso, gl siete de mayo dos mil catorce.

Alvaro Tapia Bravo
C.I.LN°9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién

—
—
P

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N° 7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

A
WP

Cristi\pAndres Nufiez Araneda
C.ILN2 17.512.708-9
(Promitente Comprador)
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA 11" g .
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) /(/ 7D i)

En Valdivia de Chile, a 19 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacién, rol
Unico tributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guion siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guion dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca: en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Jenifer Marcela Nufiez Bustamante cédula nacional de identidad numero
15.547.901-9,estado civil Soltera,profesion u oficio Tecnico en Educacion de Parvulo,
domiciliado en Calle Poblacion Independencia calle Gaspar Ahumada 155, Comuna de
Valdivia Fono 979616298

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Trivifios Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesiér_w
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote
guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico;
y L4

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guion B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en
tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirié el Lote Uno por fusién, segun
escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la
Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mil novecientos

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del
ano dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la cldusula anterior se
proyecto un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccidon de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de

Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccion
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra a su cargo la
ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(ha) Jenifer Marcela
Nufiez Bustamante, quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda
econdmica acogida al D.F.L. N°2, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 48,46
M2 Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 94 Etapa N2 02 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 95;

SUR: Lote 93;

ORIENTE: Lote 47 y Lote 48;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote
antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccién.

2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.



4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender,, carrespo’ dfé‘*"_-...
la aplicacion de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda" _ A S
cobrado por la vendedora.. WL

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asuende &, ma
equivalente en moneda nacional a 1094 unidades de fomento, la que seré pagada por el
promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 314,75 unidades de fomento,
correspondiente al valor sefialado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T2 2-
2015 N2 NA10450. La diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por
rebaja en el pago del Subsidio Habitacional, producto del célculo hecho por el SERVIU, para
adecuar el financiamiento de la vivienda a la aplicacién de la norma aplicable serd de cargo

exclusivo del promitente comprador, quien deberd pagar dicha diferencia antes de suscribir la
escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 49,88 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado agencia de
Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2 ---------—---

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 0 unidades

de fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcién
del contrato de compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendedor,
respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de
la obligacién de protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo
ejecutivo en el evento de la futura accién judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 719,37 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda
facultado para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado
a través de un Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la promitente
vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el credito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos y
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros
derivados de este instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.



Se deja constancia que el precio sefialado en esta clausula se ha determinado en considerac
la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y\Setvigios, de </
conformidad con la modificacién incorporada por la Ley 20.780, esto es, que diché‘fi?e_nfea-.'se- sex /
encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado de
subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o por cualquier
otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente comprador tendra
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de compraventa
incluira los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacional, y el
precio que se corresponda no incluird la exencion tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté financiando parte del
precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento mediante un subsidio habitacional,
acepta que de no obtener el subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea
por insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian el
correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente vendedora tendra
derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto promete vender. En caso que el

promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago que excluya el subsidio,
no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega al promitente
- vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional indicado en la letra a) de la
clausula cuarta precedente, debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizaciéon simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién para retirar el
respectivo certificado de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la
oportunidad que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al SERVIU REGION DE
LOS RIOS, para que dicho Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del
subsidio habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las
disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a
plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este
acto mandato suficiente al SERVIU REGION DE LOS RIOS y al banco de la cuenta de ahorro
para que, el primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en los subsidios
habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas un mandato a
favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos documentos, en
la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningln tipo



SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se veg
como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, it
todo gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcién de los gravdmenes qué emanan

reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para Ia“ejé ﬁmﬂdel

proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), Y‘I'Sg-q‘{ié"sé
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del presente contrato de
promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El
dia que deberd realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente comprador.
La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la

Notaria donde se otorgd la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificdndose por carta
certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde
la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogard por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcién definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicara al promitente comprador la obtenciéon de la
Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendrd un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefalado, el promitente comprador deberd
entregar la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucion financiera inicie

el proceso de aprobacion del crédito u operacion que permita financiar parte del precio de la
vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la ‘escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
c) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la clausula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la cladusula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir, ademas de la multa
sefalada en la clausula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que serd notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin

i O/
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efecto de forma inmediata la péliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efééc%%[é“"p_rdm'ttéﬁt::e

compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para ‘t&,‘éﬂ:’es'_ efectos.

UNDECIMO: Sancién. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerando para
estos efectos sélo las causales sefaladas en la clausula precedente, se acuerda por via de

indemnizacion y como avaluacion anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
seflalada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva
devolucion, mas la multa sefalada.

La presente multa no serad aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
. correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razoén,
dejare de ser un patron de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporcién en que variare el
indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando las condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccién de la vivienda, reemplazandolos por
otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso estas modificaciones podran ser de calidad
inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o transferir a
ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacioén escrita de la promitente vendedora.




DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones de) [}resen ajjtrato
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instruf 1o
cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, y otorgandoseh P

respecto a cualquier oferta previa.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los
contratantes respecto de la aplicacion, interpretaciéon, duracién, validez o ejecucion de este
contrato o cualquier otro motivo sera sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente
a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato serén de cargo de la
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, 10s cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente
contrato. El domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 50 A de la ley 19.496.




/I Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por
Galilea S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura publica otorgada en Talca, en la
notaria de don Carlos Hormazabal Troncosh, el siete de mayo dos mil catorce.
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Alvaro\l'apia Bravo
C.I.N°9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

//—\c -
Gonzalo Sorolla Parker
C.I.LN° 7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

Marcela Nufféz Bustaman
1.N2 15.547.901-9
(Promitente Comprador)
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA 11" O INECY
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) )
J o

En Valdivia de Chile, a 20 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacion, rol unico tributario numero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guion siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad niumero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guion K, y don

- GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional

de identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos
cincuenta y ocho guion dos, todos domiciliados en Calle Tres Oriente nimero
mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e indistintamente “la
promitente vendedora"”, y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Yeny Pamela Chavez Valderrama, cédula nacional de
identidad nimero 12.432.246-4,_Soltera, Psicologa, domiciliado en Calle
Holzappel Block 669, departamento 12, Comuna de Valdivia, fono
959559214,

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es
duefia del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
PUblico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guidén B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,

"con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guioén B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y seis coma
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.




Galilea S.A. de Ingenierfa y Construccion adquirié el Lote Uno por fusidﬁf‘"‘; segun
consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil Guine

otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado. \%

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero——

tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la

clausula anterior se proyect6é un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direcciéon de Obras de la
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como
parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a
don(na) Yeny Pamela Chavez Valderrama, quién promete comprar, aceptar
y adquirir para si, una vivienda econémica acogida al D.F.L. N22, ubicada en
Valdivia, de una superficie de 48,46 M2 Municipales, que se levantara en el
sitio o lote N2 95 Etapa N2 02 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o
particulares:

NORTE: Lote 96;

SUR: Lote 94;
ORIENTE: Lote 46 y Lote 47;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccion.



2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo 'a
exigido por la autoridad competente, y en cuyo caso se podra aSJQné
otro lote dentro del mismo proyecto de loteo, lo que sera
oportunamente informado al promitente comprador. e

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida
vender, corresponde a la aplicacion de un Certificado de Subsidio
Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por la vendedora..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a
la suma equivalente en moneda nacional a 1.096 unidades de fomento, la que
sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 314 unidades de fomento,
correspondiente al valor sefalado en el Certificado del Subsidio Habitacional
Serie DS1T22-2015NA10437. La diferencia que eventualmente se produzca
en contra de la Empresa, por rebaja en el pago del Subsidio Habitacional,
producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el financiamiento de la
vivienda a la aplicacion de la norma aplicable serd de cargo exclusivo del
promitente comprador, quien deberd pagar dicha diferencia antes de suscribir
la escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 100,81 unidades de
fomento, correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en Libreta
de ahorro Coopeuch agencia de Valdivia segin consta de la cuenta de ahorro
N2 201401100888.

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de
las cuales 10 unidades de fomento se pagan en este acto al contado, vy el
saldo correspondiente a 0 unidades de fomento, se pagara directamente al
promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion del contrato de
compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del
promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a
Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion de la obligacién de protesto y declara
Su aceptamon para que se considere suficiente tItU|O ejecutivo en el evento de
la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 671,19 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de compraventa
definitivo, el promitente comprador queda facultado para pagar la suma de
dinero senalada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de un
Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la
promitente vendedora.



Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferefnf‘&a

pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente pagad
la Institucion respectiva. \%

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los
plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios
para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de
compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta cldusula se ha determinado
en consideracion a la exencién tributaria establecida en el DL 825 sobre
Impuesto a la Venta y Servicios, de conformidad con la modificacién
incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se encuentra
exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el
certificado de subsidio habitacional sefalado en la letra A) precedente
caduque, sea revocado o por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por
la promitente vendedora, el promitente comprador tendra un plazo de 30 dias
desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva
promesa de compraventa incluira los términos y condiciones establecidos para
las operaciones sin subsidio habitacional, y el precio que se corresponda no
incluira la exencion tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté
financiando parte del precio de la vivienda a que hace referencia este
instrumento mediante un subsidio habitacional, acepta que de no obtener el
subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea por
insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian
el correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente
vendedora tendra derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto
promete vender. En caso que el promitente comprador financie el precio
mediante una forma de pago que excluya el subsidio, no sera necesario este
cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega
al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional
indicado en la letra a) de la clausula cuarta precedente, debidamente
endosado, o en su defecto, hace entrega de una autorizacion simple facultando
a Galilea S.A. de Ingenierfa y Construccion para retirar el respectivo certificado
de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
que la promitente vendedora determine.



El promitente comprador otorga por el presente instrumento, manda,’tc?
SERVIU de Valdivia Regién de los Rios, para que dicho Organismo, pag
anticipadamente el valor del certificado del subsidio habitacional respectivo’

promitente vendedor, cuando éste cumpla con las disposiciones que regulania ‘.

materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la
libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula
sexta precedente, otorgando en este acto mandato suficiente al SERVIU de la
XIV Region de los Rios y al banco de la cuenta de ahorro para que, el
primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en
los subsidios habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademés
un mandato a favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos
documentos, en la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun
tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este
contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos,
derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicion,
embargo o litigio, con excepcién de los gravdmenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios
para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de
acueducto y alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del
presente contrato de promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion
del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando a esa fecha se
encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que deberd
realizarse la entrega sera debidamente coordinado con el promitente
comprador. La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si
esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgd la compraventa el
juego de llaves de la vivienda, y notificdndose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido deberd otorgarse dentro del plazo de
18 meses desde la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara
por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no se hubieren otorgados los
certificados municipales de recepcién definitiva.



Para ello, el promitente vendedor comunicara al promitente co'rr;’-;p%
obtencién de la Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente

comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de compraventa,.

prometido en la notaria que se le indique para tal efecto. Dentrode’los ~

primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador debera entregar
la documentacién necesaria para que el Banco o cualqwer institucion
financiera inicie el proceso de aprobacion del crédito u operacién que permita
financiar parte del precio de la vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resoluciéon. Las partes podran, en
cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de promesa de
compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en los siguientes casos de
incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el
plazo indicado en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora
incumple con el pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese
en el pago de cualquier obligacién compradora incumple con el pago del precio
pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier
obligacion; c) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado
0 por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora
de conformidad a lo establecido en el parrafo final de la cldusula cuarta de
este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobaciéon del respectivo
financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias
indicado en la clausula precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente
compradora manifiesta su intencion, de forma expresa, de no adquirir el
inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir,
ademas de la multa sefalada en la cladusula siguiente, la resolucion o el
cumplimiento forzado del presente contrato, lo que sera notificado por carta
certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de
forma inmediata la pdliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la
promitente vendedora para tales efectos.

UNDECIMO: Sancidén. En caso de incumplimiento del presente contrato,
considerando para estos efectos solo las causales sefialadas en la clausula
precedente, se acuerda por via de indemnizacion y como evaluacion
anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza
al promitente vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el



monto equivalente a la multa sefialada, devolviendo la diferencia si I hubiera !
Por su parte en caso de incumplimiento imputable al promitente vendedor: jos.
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el promitente::
comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién qu'é"'hafy

experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al'da.——

de la efectiva devolucidon, mas la multa sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo
indicado en el parrafo segundo de la cldusula séptima, se deba causas no
imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando sea producto de
fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones,
etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos
fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones

correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variaciéon del patrén de reajustabilidad. En el
evento que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad
de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patrén de reajustabilidad
diaria en los términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se
modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente
contrato o del contrato prometido se reducirdn a pesos, moneda corriente
nacional al dia anterior al de la modificacion, y se reajustardn desde ese
instante en adelante para los efectos de este contrato o del contrato
prometido, en la misma proporcién en que variare el indice de Precios al
Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo
que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
terminos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de
Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades y normas
pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las
especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccién de la vivienda,
reemplazandolos por otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso
estas modificaciones podran ser de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la presente
promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los
derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento. Por su parte el
promitente comprador no podra ceder o transferir a ningun titulo los derechos



adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa autorLz
escrita de la promitente vendedora.

DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las COI’]dIC]OFIES_:\,-
del presente contrato son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en—
el presente instrumento, excluyendo cualquier otro documento, promocién o

condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito respecto a cualquier
oferta previa.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de la aplicacién, interpretacion,
duracion, validez o ejecucién de este contrato o cualquier otro motivo serd
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Cédmara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador
no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El
arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran
de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que
origine el contrato prometido seran de cargo exclusivo del promitente
comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa
prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo
las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicaran en el
domicilio designado por las partes en el presente contrato. El domicilio
designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la
promitente vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




// Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla
Parker por Galilea S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura pablica
otorgada en Talca, en la notaria de don Carlos Hormazabal Troncoso, el siete
de mayo dos mil catorce. |

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N°7.333.558-2
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccién
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA II” | =
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) /(/ Ve WS

En Valdivia de Chile, a 20 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacién, rol
unico tributario niumero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guién siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente niUmero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Jaime Esteban Clement Jaramillo, cédula nacional de identidad numero
17.743.163-K,estado civil Soltero,profesion u oficio Empleado Publico, domiciliado en Calle
Yerbas Buenas 446B, Comuna de Valdivia; Fono 999768334

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Trivinos Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote
guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico;
v .

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guion B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en
tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirié el Lote Uno por fusion, segun consta de
escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de
Talca de don Arturo Castro Salgado.



El'dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mll novec "'ntos

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ralces'de'T a-l-dw.
ano dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la clausura
proyecto un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resoluciéon N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de

Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccién
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra a su cargo la
ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(ha) Jaime Esteban
Clement Jaramillo, quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econdmica
acogida al D.F.L. N22, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 76,12 M2
Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 96 Etapa N2 02 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 97;

SUR: Lote 95;

ORIENTE: Lote 45y Lote 46;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote
antes descrito en los siguientes casos:

1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que serad oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender, corresponde a
la aplicacion de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda llegar a ser
cobrado por la vendedora..



CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a ia suma
equivalente en moneda nacional a 1380 unidades de fomento, la que sera pa” :
promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 94,94 unidades de fomento, correspondie
al valor sefialado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T2 2-2015 N2 NA1045' i -
diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja en el pago".dei
Subsidio Habitacional, producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el financiamiento
de la vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de cargo exclusivo del promitente

comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir la escritura de compraventa
definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 207,5 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado agencia de
Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2 721-6-383470-8.

¢) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 0 unidades

de fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcién
del contrato de compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagare a la orden del promitente vendedor,
respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de
la obligacion de protesto y declara su aceptacion para que se considere suficiente titulo
ejecutivo en el evento de la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1067,56 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda
facultado para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado
a través de un Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la promitente
vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos vy
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros
derivados de este instrumento podrén hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta clausula se ha determinado en consideracion a
la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios, de
conformidad con la modificacién incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se
encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado de
subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o por cualquier




otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente ¢omipra
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora p: Scribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de compraventa/
incluira los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacional, y el
precio que se corresponda no incluira la exencién tributaria ya sefialada.. 4 - crite

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté financiando parte del
precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento mediante un subsidio habitacional,
acepta que de no obtener el subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea
por insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian el
correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente vendedora tendré
derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago que excluya el subsidio,
no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega al promitente
vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional indicado en la letra a) de la
clausula cuarta precedente, debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizacion simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién para retirar el
respectivo certificado de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la
oportunidad que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al SERVIU REGION DE
LOS RIOS, para que dicho Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del
subsidio habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las
disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a
plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este
acto mandato suficiente al SERVIU REGION DE LOS RIOS y al banco de la cuenta de ahorro
para que, el primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en los subsidios
habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas un mandato a
favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos documentos, en
la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se vendera
Como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de
todo gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcion de los gravéamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para la ejecucion del
proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.



OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del présert
promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracién del contrato de compraven
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de 3. con
dia que debera realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el prorﬁ'ﬁ‘& _ mp
La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la

Notaria donde se otorgd la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificdindose por carta
certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido deberd otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde
la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcién definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicard al promitente comprador la obtencién de la
Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendra un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador deberd
entregar la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucién financiera inicie
el proceso de aprobacion del crédito u operaciéon que permita financiar parte del precio de la
vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la clausula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucibn que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacion en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir, ademas de la multa
sefialada en la clausula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin
efecto de forma inmediata la poliza de seqguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente
compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para tales efectos.



UNDECIMO: Sancién. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerando pafa
estos efectos solo las causales sefialadas en la clausula precedente, se acuerda por- via de

indemnizacion y como avaluacion anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
senalada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva
devolucién, mas la multa sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razén,
dejare de ser un patron de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporcion en que variare el
Indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando las condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccién de la vivienda, reemplazandolos por
otros de calidad similar o equivalente. En ninglin caso estas modificaciones podran ser de calidad
inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podrd ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o transferir a
ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacion escrita de la promitente vendedora.
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DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones delp
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrume

cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, y otorgandose C___
respecto a cualquier oferta previa. :

“1Vig

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los
contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion, duracién, validez o ejecucién de este
contrato o cualquier otro motivo sera sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Cdmara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacidon de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso a!guno, renunciando las partes expresamente
a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de la
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente
contrato. El domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 50 A de la ley 19.496.
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/I Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por
Galilea S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura publica otorgada en Talca, en la
notaria de don Carlos Hormazabal Troncosd) el siete de mayo dos mil catorce.

Alvaro Tapia Bravo
C.I.N° 9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.LN° 7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion
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J?ﬁme Esteban Clement Jaramlllo
C.I.N©17.743.163-K

(Promitente Comprador)
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA II”
(CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 25 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacion, rol Unico tributario nimero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guidn siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad numero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional
de identidad nimero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos
cincuenta y ocho guidn dos, todos domiciliados en Calle Tres Oriente nimero
mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e indistintamente “la
promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador”;

Don (dona) Carlos Alexis Soto Nunez, cédula nacional de identidad
numero 13.587.873-1, Divorciado, Electricista, domiciliado en Abraham
Montealegre n°3821, Comuna de Valdivia, fono 988610032;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es
duefa del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
Piblico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidos coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,
con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guién B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y seis coma
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquiri6 el Lote Uno por fusién, segun
consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince,
otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero
tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince.



SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la

clausula anterior se proyecté un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos 10s
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como
parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a
don(na) Carlos Alexis Soto Nunez, quién promete comprar, aceptar y
adquirir para si, una vivienda econémica acogida al D.F.L. N92, ubicada en
Valdivia, de una superficie de 76,12 M2 Municipales, que se levantara en el
sitio o lote N2 97 Etapa N2 02 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o

particulares:
NORTE: Lote 98;
SUR: Lote 96;

ORIENTE: Lote 44 y Lote 45;
PONIENTE: Ruta T-424.
No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucion del lote, de acuerdo a lo
exigido por la autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar
otro lote dentro del mismo proyecto de loteo, lo que serd
oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a
la suma equivalente en moneda nacional a 1.522 unidades de fomento, la que
sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:



A) Con la suma equivalente en moneda nacional a 304,4 unidades de
fomento, de las cuales 154,20 unidades de fomento se pagan en este acto al
contado, y el saldo correspondiente a 150,2 unidades de fomento, se pagara
directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion del
contrato de compraventa prometido, para cuyo efecto el comprador acepta y
firma letras con los siguientes vencimientos:

LETRA N° [UF Vencimiento o |
K | 21 [01/06/16 |
2 21 [01/07/16
3 21 01/08/16 o
n 21 01/09/16 _
s T 01/10/16 |
6 |21 oriie
i 7 22 01/12/16 )

Ademas de las letras precedentemente detalladas, el promitente comprador
suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendedor, respecto
del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y
Construccion de la obligacién de protesto y declara su aceptacién para que se
considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de la futura accién judicial en
su contra.

B) Con la suma equivalente en moneda nacional a 1.217,6 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de compraventa
definitivo. El promitente comprador queda facultado para pagar la suma de
dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de un
Banco o cualquier otra Institucién Financiera que sea aceptada por la
promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que
pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por
la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los
plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios
para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de
compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia, que en caso que el promitente comprador obtenga en
forma previa a la suscripcion del contrato de compraventa definitivo algun
certificado de subsidio habitacional aplicable a la propiedad objeto del
presente contrato, debera dentro del plazo de 30 dias siguientes a su
presentacion ante la promitente vendedora, suscribir una nueva promesa de
compraventa respecto de la misma propiedad. La nueva promesa de



compraventa incluira los términos y condiciones establecidos para las
operaciones con subsidio habitacional, y la exencidn tributaria establecida en
el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios de conformidad con la
modificacion incorporada por la Ley 20.780.

QUINTO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este
contrato se vendera como especie 0 cuerpo cierto, con todos sus usos,
derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicion,
embargo o litigio, con excepciéon de los gravdmenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios
para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de
acueducto y alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

SEXTO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del
presente contrato de promesa, se efectuard con posterioridad a la celebracién
del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando a esa fecha se
encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que debera
realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente
comprador. La entrega se realizard mediante firma de acta de entrega, o si
esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgé la compraventa el
juego de llaves de la vivienda, y notificindose por carta certificada este hecho.

SEPTIMO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido. FI
contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la
fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogaré por 180 dias si al
vencimiento del plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados
municipales de recepcion definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicara al promitente comprador la
obtencion de la Recepcién Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente
comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de compraventa
prometido en la notaria que se le indique para tal efecto. Dentro de los
primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador deberé entregar
la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucidn
financiera inicie el proceso de aprobacién del crédito u operacién que permita
financiar parte del precio de la vivienda.

OCTAVO: Causales especiales de resolucién. Las partes podran, en
cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de promesa de
compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en los siguientes casos de
incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el
plazo indicado en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora
incumple con el pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese
en el pago de cualquier obligacidn; ¢) en caso que el promitente comprador
obtenga un certificado de subsidio habitacional de conformidad a lo



establecido en el parrafo final de la clausula cuarta de este instrumento d) En
caso de no obtencion y/o aprobacion del respectivo financiamiento por parte
de la institucion que sea escogida por el promitente comprador, o del no envio
de dicha documentacion en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta
su intencion, de forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la
presente promesa f) Si la promitente vendedora incumple el plazo para
otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo indicado en la
clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables.

Cualquier incumplimiento de los sefialados, podra dar lugar para exigir,
ademas de la multa sefalada en la clausula siguiente, la resolucién o el
cumplimiento forzado del presente contrato, lo que sera notificado por carta
certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de
forma inmediata la podliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la
promitente vendedora para tales efectos.

NOVENO: Sancion. En caso de incumplimiento del presente contrato,
considerando para estos efectos sélo las causales sefialadas en la cldusula
precedente, se acuerda por via de indemnizacién y como avaluacion
anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza
al promitente vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el
monto equivalente a la multa sefalada, devolviendo la diferencia si la hubiera.
Por su parte en caso de incumplimiento imputable al promitente vendedor, los
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el promitente
comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia
de la efectiva devolucion, mas la multa sefialada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo
indicado en el parrafo segundo de la cldusula séptima, se deba causas no
imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando sea producto de
fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones,
etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos
fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMO:Garantia de la promitente vendedora.Conforme lo dispone el
articulo ciento treinta y ocho bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, modificado por la Ley diecinueve mil novecientos treinta vy
dos, las partes vienen en dejar constancia que la promitente vendedora ha
tomado un seguro en una Compafia de Seguros, individualizada en la pdliza
n°216108401 que se anexa a este contrato, a favor del promitente comprador



que sera equivalente a la parte del precio efectivamente entregado por
concepto de pie o anticipo del precio estipulado, seguro que permanecera
vigente desde la suscripcién de este instrumento y hasta la inscripcién del
dominio a su nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices competente, declarando el promitente comprador recibir un ejemplar
del contrato y aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La pdliza de seguro respectiva, se adjuntara a este contrato, formando, para
todos los efectos legales, parte integra del mismo. Para efectos del cobro de la
poliza antes individualizada, las partes convienen en que el promitente
comprador solo podra invocar un incumplimiento por parte del promitente
vendedor y hacer efectivo el cobro de la péliza si, cumplidas todas las
condiciones establecidas en el presente instrumento, y sélo por causas
imputables al promitente vendedor no se otorgue la respectiva escritura
publica de compraventa o la propiedad prometida vender no pueda ser inscrita
a nombre del promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices
respectivo. Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no
estara facultado para hacer efectivo el cobro de la péliza de seguro referida en
este parrafo, en el evento de existir discrepancias entre la partes respecto del
cumplimiento de este contrato de promesa, en cuyo caso, el cobro de la péliza
de seguro por parte del promitente comprador sélo podré efectuarse previa
sentencia dictada por el arbitro que mediante este instrumento se designa,
que declare resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promitente
vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva péliza
de seguro al promitente vendedor, al momento de suscribirse la escritura de
compraventa prometida, resolverse el contrato, o al momento de otorgarse la
escritura de resciliacion del presente contrato, segun corresponda.

UNDECIMO: Variacién del patron de reajustabilidad. En el evento que,
estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento,
por cualquier razon, dejare de ser un patrén de reajustabilidad diaria en los
términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se modificare por Ia
autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente contrato o del
contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al dia
anterior al de la modificacidn, y se reajustaran desde ese instante en adelante
para los efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma
proporcién en que variare el indice de Precios al Consumidor calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace, con un mes
de desfase y aplicando numerales diarios, en términos similares a aquellos con
que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO SEGUNDO: Especificaciones. El promitente vendedor podra,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades y normas
pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las
especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta




para modificar los materiales empleados en la construccién de la vivienda,
reemplazandolos por otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso
estas modificaciones podran ser de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO TERCERO: Cesién. La promitente vendedora podra ceder la
presente promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos
los derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento. Por su
parte el promitente comprador no podra ceder o transferir a ningtn titulo los
derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacion escrita de la promitente vendedora.

DECIMO CUARTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones
del presente contrato son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en
el presente instrumento, excluyendo cualquier otro documento, promocién o
condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito respecto a cualquier
oferta previa.

DECIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion,
duracion, validez o ejecucion de este contrato o cualquier otro motivo serd
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Cédmara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador
no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El
arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEXTO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran
de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que
origine el contrato prometido seran de cargo exclusivo del promitente
comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa
prometida.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo
las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicaran en el
domicilio designado por las partes en el presente contrato. El domicilio
designado por el prometiente comprador se considerard subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la
promitente vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




/I Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla
Parker por Galilea S.A de Ingenierfa y Construccién consta de escritura publica

otorgada en Talca, en la notaria de don Carlos Hormazabal Troncoso, el siete
de mayo de dos mil catorce.

Alvaro Tapia Bravo
C.I.LN° 9.036.961-K
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccion

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N° 7.330.548-2
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccion

Carlos Alexis Soto Nunez

C.I.N2 13.587.873-1
(Promitente Comprador)
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA (1} 257:
“VILLA GALILEA VALDIVIA II” 11 MAY Qﬂ*}

(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) /l / ) //

En Valdivia de Chile, a 19 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacion, rol
unico tributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guién siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guion K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guidn dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca: en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador”;

Don (dofia) Lidia Luisa Oettinger Hohmann cédula nacional de identidad namero
7.112.927-6,estado civil Divorciada,profesion u oficio Pensionada Duefia de Casa,
domiciliado en Calle Blanco Encalada Pasaje Buena 02, Comuna de Valdivia Fono
961812870

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefa del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Trivinos Contreras;

- Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion

Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote
guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino PUblico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico:
y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guién B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en
tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino
Publico Angachilla.



Ons_,t.é de B ©

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adquirié el Lote Uno por fusién, segu NS
Notaria de .

escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en||;
Talca de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mil novécientos

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del
afo dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la clausula anterior se
proyecto un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 1",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccion
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendrd a su cargo la
ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(Aa) Lidia Luisa
Oettinger Hohmann , quién promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda
econdmica acogida al D.F.L. N2, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 48,46
M2 Municipales, que se levantard en el sitio o lote N¢ 98 Etapa N2 02 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:
NORTE: Lote 99;

SUR: Lote 97,

ORIENTE:  Lote 43 y Lote 44;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote
antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podrd asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.



4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida vender torresponde a
la aplicacion de un Certificado de Subsidio Habitacional, que no pueda liegar a_ser |
cobrado por la vendedora.. >, % S/

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciendé a..___:Ira-'_-'_su'r'hé
equivalente en moneda nacional a 1108 unidades de fomento, la que sera pagada por el
promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 309,5 unidades de fomento, correspondiente
al valor senalado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T2 2-2015 N2 NA10318.
La diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja en el pago del
Subsidio Habitacional, producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el financiamiento
de la vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de cargo exclusivo del promitente
comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir la escritura de compraventa
definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 111,24 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado agencia de
Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2 72163341027

¢) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 0 unidades
de fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion
del contrato de compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del promitente vendedor,
respecto del cual, el promitente comprador libera a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de
la obligacion de protesto y declara su aceptaciéon para que se considere suficiente titulo
gjecutivo en el evento de la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 677,26 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda
facultado para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado
a través de un Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la promitente
vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos vy
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros
derivados de este instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.



Se deja constancia que el precio sefialado en esta cldusula se ha determinado en considerationa !, |

la exencién tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y ios;~de o

conformidad con la modificacién incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dichaventaisé se ©
encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado.de -

subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o por cualquier
otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente comprador tendra
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de compraventa
incluira los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacional, y el
precio que se corresponda no incluird la exencion tributaria ya sefalada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté financiando parte del
precio de la vivienda a que hace referencia este instrumento mediante un subsidio habitacional,
acepta que de no obtener el subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea
por insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian el
correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente vendedora tendra
derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto promete vender. En caso que el
promitente comprador financie el precio mediante una forma de pago que excluya el subsidio,
no sera necesario este cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega al promitente
vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional indicado en la letra a) de la
clausula cuarta precedente, debidamente endosado, o en su defecto, hace entrega de una
autorizaciéon simple facultando a Galilea S.A. de Ingenieria y Construcciéon para retirar el
respectivo certificado de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la
oportunidad que la promitente vendedora determine.

El promitente comprador otorga por el presente instrumento, mandato al SERVIU REGION DE
LOS RIOS, para que dicho Organismo, pague anticipadamente el valor del certificado del
subsidio habitacional respectivo al promitente vendedor, cuando éste cumpla con las
disposiciones que regulan la materia.-

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la libreta de ahorro a
plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula sexta precedente, otorgando en este
acto mandato suficiente al SERVIU REGION DE LOS RIOS y al banco de la cuenta de ahorro
para que, el primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en los subsidios
habitacionales segun la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas un mandato a
favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos documentos, en
la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun tipo
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SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se venders-
Como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, fibre:de -
todo gravamen, prohibicién, embargo o litigio, con excepcién de los gravamenes qae emanan-del.
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para laze/ecticion del /
proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado); yos que’se

constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido. R

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del presente contrato de
promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracién del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando a esa fecha se encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El
dia que deberd realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente comprador.
La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la
Notaria donde se otorgé la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta
certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido deberé otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde
la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del
plazo anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcion definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicaréd al promitente comprador la obtencién de Ia
Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendré un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador deberd
entregar la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucién financiera inicie
el proceso de aprobacién del crédito u operacién que permita financiar parte del precio de la
vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucién. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacién compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
¢) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la clausula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencién y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencién, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segtn lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefialados, podra dar lugar para exigir, ademds de la multa
senalada en la clausula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademés sin
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efecto de forma inmediata la pdliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efec’f’o ;lj@;_:pfm'mitentei
compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora paré tates-efectos.

UNDECIMO: Sancidn. En caso de incumplimiento del presente contrato, cons\i'déf_'rahdo-'-pé"ra
estos efectos solo las causales sefialadas en la cldusula precedente, se acuerda por via de

indemnizacion y como avaluacién anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de
fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
sefalada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacién que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dfa de la efectiva
devolucion, mas la multa sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razodn,
dejare de ser un patron de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporcion en que variare el
indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podrd, cuando las condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asi lo requieran, modificar los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccion de la vivienda, reemplazandolos por
otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso estas modificaciones podran ser de calidad
inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesién. La promitente vendedora podré ceder la presente promesa de
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podra ceder o transferir a
ningun titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacion escrita de la promitente vendedora.




DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del preéénfe confrate.
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instruments, lexcluyendo. °
cualquier otro documento, promocién o condiciones especiales, y otorgandose comple
respecto a cualquier oferta previa. \ %

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los
contratantes respecto de la aplicacion, interpretacién, duracién, validez o ejecucién de este
contrato o cualquier otro motivo serd sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Cdmara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente
a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato serédn de cargo de la
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente
contrato. EI domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 50 A de la ley 19.496.




/| Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por
Galilea S.A de Ingenieria y Construccién cpnsta de escritura publica otorgada en Talca, en la
notaria de don Carlos Hormazabal Troncos%s e de mayo dos mil catorce.
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Alvaro Tgpia Bravo
C.I.N° 9.036.961-K
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

L\ -

Gonzalo Sorolla Parker
C.ILN° 7.333.558-2
pp Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion

Lo

Lidia Luisa Oetti.nge_r-'?l“-lohmann
C.I.LN27.112.927-6
(Promitente Comprador)
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PROTOCOLIZACION

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
“VILLA GALILEA VALDIVIA I1”
(Ahorro-Subsidio-Crédito Directo)

lllllllll

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y
CONSTRUCCION
A
KARIN PAMELA VEGA VEGA

R R S R R

En Valdivia, Republica de Chile, a once de Mayo de
dos mil diecisiete, ante mi CARMEN PODLECH
MICHAUD, abogada, Notario Publico Titular de las
comunas de Valdivia y Corral, con oficio en calle
[ndependencia niimero seiscientos cuarenta y ocho, a
solicitud de dofia MARGARITA ELIANA VENEGAS
ULLOA, chilena, casada, empleada, cédula nacional de

identidad ntimero diez millones doscientos setenta mil

quinientos cuarenta y seis guidn siete, domiciliada para

estos efectos en calle Independencia nimero seiscientos
cuarenta y ocho, de Valdivia, mayor de edad, procedo a

protocolizar Contrato de Promesa de Compraventa
“Villa Galilea Valdivia II” (Ahorro-Subsidio-Crédito
Directo), celebrado entre la empresa GALILEA S.A. DE
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“VILLA GALILEA VALDIVIA 1II” O
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) )

En Valdivia de Chile, a 19 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacioén, rol Unico tributario numero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guion siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional
de identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos
cincuenta y ocho guion dos, todos domiciliados en Calle Tres Oriente nimero
mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e indistintamente “la
promitente vendedora”, y por la otra parte, como "promitente comprador”;

Don (dona) Karin Pamela Vega Vega, cédula nacional de identidad nimero
15.268.102-k, Soltera, Educadora Parvulos, domiciliado en Portal del Sol
Huairavillos n° 4479, Comuna de Valdivia, fono 944002191;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es

duefa del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
Publico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidos coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivinos ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,
con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guién B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y seis coma
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adquirié el Lote Uno por fusion, segun
consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince,
otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.

—




_E!l dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, »;.?
tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiedad g{-ﬁm“ \ 2\
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Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince.
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SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en-a'_

clausula anterior se proyectd un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. EI Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de €l mandato suficiente, tendra
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como
parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a
don(fia) Karin Pamela Vega Vega, quién promete comprar, aceptar y
adquirir para si, una vivienda econémica acogida al D.F.L. N22, ubicada en
Valdivia, de una superficie de 48,46 M2 Municipales, que se levantara en el
sitio o lote N2 99 Etapa N2 02 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o
particulares:

NORTE: Lote 100;

SUR: Lote 98;

ORIENTE: Lote 42 y Lote 43;
PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo
exigido por la autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar



oportunamente informado al promitente comprador. ¥/ e

otro lote dentro del mismo proyecto de loteo, lo queﬁgmifﬁ“

3.- De mutuo acuerdo entre las partes. \

\ ,,:;, ht {#a
4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda pror&@g-ﬁ%}'

vender, corresponde a la aplicacion de un Certificado de Subsidio
Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por la vendedora..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a
la suma equivalente en moneda nacional a 1.112 unidades de fomento, la que
sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 308 unidades de fomento,
correspondiente al valor senalado en el Certificado del Subsidio Habitacional
Serie DS1T22-2015NA10426. La diferencia que eventualmente se produzca
en contra de la Empresa, por rebaja en el pago del Subsidio Habitacional,
producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el financiamiento de la
vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de cargo exclusivo del
promitente comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir
la escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 63,74 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado
agencia de Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N2721-6-367241-4

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de
las cuales 10 unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el
saldo correspondiente a 0 unidades de fomento, se pagara directamente al
promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcién del contrato de
compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del
promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a
Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién de la obligacién de protesto y declara
su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de
la futura accién judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 730,26 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de compraventa
definitivo, el promitente comprador queda facultado para pagar la suma de
dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de un
Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la
promitente vendedora.
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Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferehciaguen\’ |
pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente p';a”ijfa ngm{} oy
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El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en Tos
plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios
para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de
compraventa convenidos en esta cldusula. Los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta cldusula se ha determinado
en consideracion a la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre
Impuesto a la Venta y Servicios, de conformidad con la modificacién
incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se encuentra
exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el
certificado de subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente
caduque, sea revocado o por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por
la promitente vendedora, el promitente comprador tendra un plazo de 30 dias
desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva
promesa de compraventa incluira los términos y condiciones establecidos para

las operaciones sin subsidio habitacional, y el precio que se corresponda no
incluird la exencion tributaria ya sefialada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté
financiando parte del precio de la vivienda a que hace referencia este
instrumento mediante un subsidio habitacional, acepta que de no obtener el
subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea por
insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian
el correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente
vendedora tendra derecho a cambiar la asignacién del lote que por este acto
promete vender. En caso que el promitente comprador financie el precio

mediante una forma de pago que excluya el subsidio, no serd necesario este
cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega
al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional
indicado en la letra a) de la clausula cuarta precedente, debidamente
endosado, o en su defecto, hace entrega de una autorizaciéon simple facultando
a Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién para retirar el respectivo certificado
de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
que la promitente vendedora determine.
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El promitente comprador otorga por el presente instrumento, ma dﬁt@’ﬁ‘*-
SERVIU de Valdivia Regidén de los Rios, para que dicho Organ:smc;,*pfag"me
anticipadamente el valor del certificado del subsidio habitacional respect\ﬁ%l Ay
promitente vendedor, cuando éste cumpla con las disposiciones que regza;?

materia.- \\mm— 0%

El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la
libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula
sexta precedente, otorgando en este acto mandato suficiente al SERVIU de la
XIV Region de los Rios y al banco de la cuenta de ahorro para que, el
primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en
los subsidios habitacionales segln la normativa vigente.

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas
un mandato a favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos

documentos, en la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun
tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este
contrato se vendera como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos,
derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicion,
embargo o litigio, con excepcion de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios
para la ejecucién del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de

acueducto y alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del
presente contrato de promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracién
del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando a esa fecha se
encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que debera
realizarse la entrega sera debidamente coordinado con el promitente
comprador. La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si
esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgd la compraventa el
juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de
18 meses desde la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara
por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no se hubieren otorgados los
certificados municipales de recepcién definitiva.



Para ello, el promitente vendedor comunicaréd al promitente compra
obtencion de la Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promite
comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de comprave
prometido en la notarfa que se le indique para tal efecto. Dentro de%
primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador debera entr
la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucién

financiera inicie el proceso de aprobacién del crédito u operacién que permita
financiar parte del precio de la vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en
cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de promesa de
compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en los siguientes casos de
incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el
plazo indicado en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora
incumple con el pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese
en el pago de cualquier obligacién compradora incumple con el pago del precio
pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier
obligacion; c) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado
0 por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora
de conformidad a lo establecido en el parrafo final de la cldusula cuarta de
este instrumento. d) En caso de no obtencidn y/o aprobacion del respectivo
financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias
indicado en la clausula precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente
compradora manifiesta su intencion, de forma expresa, de no adquirir el
inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir,
ademas de la multa sefialada en la cladusula siguiente, la resolucién o el
cumplimiento forzado del presente contrato, lo que serd notificado por carta
certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de
forma inmediata la podliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la
promitente vendedora para tales efectos.

UNDECIMO: Sancion. En caso de incumplimiento del presente contrato,
considerando para estos efectos sélo las causales sefaladas en la clausula
precedente, se acuerda por via de indemnizacion y como evaluacion
anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autgriza
al promitente vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el
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monto equivalente a la multa sefialada, devolviendo la diferencia si la hubieras ([ NOTARID ||
Por su parte en caso de incumplimiento imputable al promitente vendedor, los \ PUELICD / .
dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos por el promiten ’,;;a;\h/'ﬁ& /
comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacion que hay&W
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia

de la efectiva devolucion, mas la multa sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo
indicado en el parrafo segundo de la cladusula séptima, se deba causas no
imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando sea producto de
fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones,
etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos
fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones

correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patréon de reajustabilidad. En el
evento que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad
de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patron de reajustabilidad
diaria en los términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se
modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente
contrato o del contrato prometido se reducirdn a pesos, moneda corriente
nacional al dia anterior al de la modificacién, y se reajustardn desde ese
instante en adelante para los efectos de este contrato o del contrato
prometido, en la misma proporcién en que variare el indice de Precios al
Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo
que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en

términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de
Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades y normas
pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las
especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccion de la vivienda,
reemplazandolos por otros de calidad similar o equivalente. En ningun caso
estas modificaciones podran ser de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesion. La promitente vendedora podra ceder la presente
promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los
derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento. Por su parte el
promitente comprador no podra ceder o transferir a ningun titulo los derechos
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DECIMO QUINTO: Declaraciones. Las partes declaran que las cona‘rég"lj_é_/s@j/
del presente contrato son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas &n
el presente instrumento, excluyendo cualquier otro documento, promocion o

condiciones especiales, y otorgdndose completo finiquito respecto a cualquier
oferta previa.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion,
duracion, validez o ejecucién de este contrato o cualquier otro motivo serd
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
de Arbitraje y Mediacién de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Cdmara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a peticién escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador
no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El

arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran
de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que
origine el contrato prometido serdn de cargo exclusivo del promitente
comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa
prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo
las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicaran en el
domicilio designado por las partes en el presente contrato. El domicilio
designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la
promitente vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.




S’

// Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo/S6r
Parker por Galilea S.A de Ingenierfa y Construccién consta de escritura pl blica;
otorgada en Talca, en la notarfa de don Carlos Horma

RID \
zabal Troncoso, let s g
de mayo dos mil catorce.

\

|

Alvalo Tabia Bravo
C.I.LN°9.036.961-K
pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccién

Gonzalo Sorolla Parker

C.I.LN°7.333.558-2
pp Galilea S.A de Ingenierfa y Contruccion

-y

—

Karin Pamela 'VIega Vega

C.I.N? 15.268.102-k
(Promitente Comprador)

i r t
IFICO: Que un ejemplar del presente
goEngmento se encuentra proiccohzado en
los Registros a mi cargo con fec_ha,
A e F1ANO__ ol 204(F y que se
dejo agregado al final dei correspondiente
Registro, bajo el N° 7077

VALDIVIA, Z7 do _AAYO__ del 20047




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA 1"
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO)

En Valdivia de Chile, a 15 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA 'Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacion, rol
unico tributario numero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guion siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, inrqeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente nimero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador”;

Don (dofna) Paula del Carmen Mufioz Trafian, cédula nacional de identidad numero 14.232.509-
8, Soltera, Contador, domiciliado en EI' Arrayan 13204, Ciudad Santiago, Fono 987198620;

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con
Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios ContrerasSur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete
coma noventa y cinco metros con sucesion Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y
cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres
metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico; y
Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guion B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en tramo
G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion adquirio el Lote Uno por fusion, segln consta de
escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada en la Notaria de Talca
de don Arturo Castro Salgado.

El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres mil novecientos
treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del ario
dos mil quince.
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d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 304,25 unidades de fomento, corresp ze

al valor sealado en el Certificado del Subsidio Habitacional Serie DS1T21-2015NA1 5‘;5 "““
diferencia que eventualmente se produzca en contra de la Empresa, por rebaja en el pag n\.\
Subsidio Habitacional, producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el financiantie g‘»‘* /
de la vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de cargo exclusivo del promit rﬁem,m

comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir la escritura de compraventa
definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 107,75 unidades de fomento, correspondientes

al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado agencia de Santiago segin consta
de la cuenta de ahorro N° 34760809189.

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de las cuales 10
unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el saldo correspondiente a 0 unidades
de fomento, se pagara directamente al promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion del

contrato de compraventa definitivo, para cuyo efecto el comprador acepta y firma letras con los
siguientes vencimientos:

Ademas de las letras precedentemente detalladas, el promitente comprador suscribe en este acto
un pagare a la orden del promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a
Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion de la obligacion de protesto y declara su aceptacion para
que se considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 700 unidades de fomento, que pagara al
momento de firmar el contrato de compraventa definitivo, el promitente comprador queda facultado
para pagar la suma de dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a través de
un Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la promitente vendedora.

Seran de exclusivo cargo de la promitente compradora, las diferencias que pudieran producirse
entre el crédito solicitado y el efectivamente pagado por la Institucion respectiva.

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos y
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta clausula. Los cobros
derivados de este instrumento podrén hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefialado en esta clausula se ha determinado en consideracion a
la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios, de
conformidad con la modificacion incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se
encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el certificado de
subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente caduque, sea revocado o por cualquier
otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora, el promitente comprador tendra
un plazo de 30 dias desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva promesa de compraventa
incluira los términos y condiciones establecidos para las operaciones sin subsidio habitacional, y el
precio que se corresponda no incluiré la exencion tributaria ya sefialada..



La entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejéndo€n
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NOVENQO: Plazo. El contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde Ta
fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del plazo
anterior no se hubieren otorgados los certificados municipales de recepcion definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicard al promitente comprador la obtencion de la
Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendra un plazo de 30 dias
para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal efecto.
Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador debera entregar la
documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucion financiera inicie el proceso de
aprobacion del crédito u operacién que permita financiar parte del precio de la vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en cualquier momento, dejar
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion compradora incumple con el
pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacion;
¢) en caso que el certificado de subsidio habitacional sea revocado o por cualquier otro motivo, no
pueda ser cobrado por la promitente vendedora de conformidad a lo establecido en el parrafo final
de la clausula cuarta de este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobacion del
respectivo financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacion en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; €) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencion, de forma
expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo indicado en la
clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir, ademés de la multa
sefialada en la clausula siguiente, |a resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin
efecto de forma inmediata la péliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente
compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para tales efectos.

UNDECIMO: Sancién. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerando para estos
efectos solo las causales sefialadas en la clausula precedente, se acuerda por via de
indemnizacion y como avaluacion anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades
de fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por €l, el monto equivalente a la multa
sefialada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento



partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., paﬁ\
a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los integra
cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resolucmﬁé

arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. B &rbi
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queda especiaimente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competen a%ylﬂ, Q!“?v”
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DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de la
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente contrato.
El domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para todos los
efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente vendedora por medio
de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.

Il Personeria. La personeria de don Alvaro Tapia Bravo y don Gonzalo Sorolla Parker por Galilea
S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura publica otorgada en Talca, en la notaria de
don Carlos Hormazabal Troncoso, el siete dé mayo dos mil catorce.

pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccion
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“VILLA GALILEA VALDIVIA II” / D N
(AHORRO-SUBSIDIO-CREDITO DIRECTO) // |

En Valdivia de Chile, a 26 de Abril del 2016 entre:

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su
denominacion, rol Unico tributario ndmero noventa y cuatro millones
seiscientos treinta y seis mil guion siete, representada por don ALVARO TAPIA
BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero
nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guion K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional
de identidad numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos
cincuenta y ocho guién dos, todos domiciliados en Calle Tres Oriente nimero
mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e indistintamente “la
promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador”;

Don (dona) Alex Alberto Gacitia Ampuero, cédula nacional de identidad
nimero 13.325.520-6, Buzo, .casado en sociedad conyugal con la Sra. Ingrid
Barichivich Hermosilla, ambos domiciliado en Camino el Estero s/n Los Molinos,
Ciudad de Valdivia, fono 966105151,

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es
duefia del inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino
Publico a Angachilla) de la ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-
B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos veintidés coma treinta y dos metros cuadrados y los siguientes
deslindes:Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa
metros, con Lote Hijuela N°1 de Ademar Trivifios ContrerasSur, tramo C-D en
setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro
metros con Lote guién B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros
con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros,
con Estero Catrico; y

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote
guién B, tramo F-G en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424,
Camino Publico Angachilla, y en tramo G-A en ciento treinta y seis coma
noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla.

Galilea S.A. de Ingenierfa y Construccion adquirio el Lote Uno por fusion, segun
consta de escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince,
otorgada en la Notaria de Talca de don Arturo Castro Salgado.




. . . . . . . . . a"‘
El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete/ &t

tres mil novecientos treinta y cinco, en el Registro de Propiéd?é

Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio dos mil quince. P &
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SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la

clausula anterior se proyectdé un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA
GALILEA VALDIVIA 11".

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucion
N°004, de fecha 22 de Enero de 2014, emitido por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Valdivia. El Proyecto de Loteo se encuentra aprobado
mediante la Resolucion N°009, de 12 de Febrero de 2015, emitido por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido
por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promitente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendra
a su cargo la ejecucion de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los
antecedentes técnicos antes mencionados, los cuales se consideran como

parte integrante del presente contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser
considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA
S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a
don(fia) Alex Alberto Gacitua Ampuero, quién promete comprar, aceptar y
adquirir para si, una vivienda econémica acogida al D.F.L. N2, ubicada en
Valdivia, de una superficie de 48,46 M2 Municipal, que se levantara en el
sitio o lote N2 101 Etapa N2 02 del plano de loteo mencionado
precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales ©
particulares:

NORTE: Lote 102,

SUR: Lote 100;

ORIENTE: Lote 40y Lote 41;

PONIENTE: Ruta T-424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la
asignacion del lote antes descrito en los siguientes casos:
1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo
al programa de construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucion del lote, de acuerdo a lo
exigido por la autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar



otro lote dentro del mismo proyecto de loteo, lo qu (

oportunamente informado al promitente comprador. PUBLICD }
3.- De mutuo acuerdo entre las partes. ﬂ”i]ﬁm /

4.- Si parte del financiamiento del precio de la vivienda prometida
vender, corresponde a la aplicaciéon de un Certificado de Subsidio
Habitacional, que no pueda llegar a ser cobrado por la vendedora..

CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de la compraventa asciende a
la suma equivalente en moneda nacional a 1.132 unidades de fomento, la
que sera pagada por el promitente comprador de la siguiente manera:

a) Con la suma equivalente en moneda nacional a 300,5 unidades de fomento,
correspondiente al valor sefialado en el Certificado del Subsidio Habitacional
Serie DS1T2 2-2015 NA10323. La diferencia que eventualmente se produzca
en contra de la Empresa, por rebaja en el pago del Subsidio Habitacional,
producto del calculo hecho por el SERVIU, para adecuar el financiamiento de la
vivienda a la aplicacion de la norma aplicable sera de cargo exclusivo del
promitente comprador, quien debera pagar dicha diferencia antes de suscribir
la escritura de compraventa definitiva.

b) Con la suma equivalente en moneda nacional a 57,15 unidades de fomento,
correspondientes al ahorro previo que ha sido depositado en el Banco Estado
agencia de Valdivia segun consta de la cuenta de ahorro N271162675053

c) Con la suma equivalente en moneda nacional a 10 unidades de fomento, de
las cuales 10 unidades de fomento se pagan en este acto al contado, y el
saldo correspondiente a 0 unidades de fomento, se pagara directamente al
promitente vendedor con fecha anterior a la suscripcion del contrato de
compraventa definitivo.

El promitente comprador suscribe en este acto un pagaré a la orden del
promitente vendedor, respecto del cual, el promitente comprador libera a
Galilea S.A. de Ingenieria y Construccion de la obligacion de protesto y declara
su aceptacion para que se considere suficiente titulo ejecutivo en el evento de
la futura accion judicial en su contra.

d) Con la suma equivalente en moneda nacional a 764,35 unidades de
fomento, que pagara al momento de firmar el contrato de compraventa
definitivo, el promitente comprador queda facultado para pagar la suma de
dinero sefialada, mediante un préstamo hipotecario tramitado a traves de un
Banco o cualquier otra Institucion Financiera que sea aceptada por la
promitente vendedora.
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pudieran producirse entre el crédito solicitado y el efectivamente paga @m%g j

la Institucidn respectiva. \ e%, "
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El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en Tos
plazos y oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios
para que el promitente vendedor perciba los dineros del precio de
compraventa convenidos en esta cldusula. Los cobros derivados de este
instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia que el precio sefalado en esta clausula se ha determinado
en consideracion a la exencion tributaria establecida en el DL 825 sobre
Impuesto a la Venta y Servicios, de conformidad con la modificacién
incorporada por la Ley 20.780, esto es, que dicha venta se se encuentra
exenta del Impuesto al Valor Agregado. De esta forma, en caso que el
certificado de subsidio habitacional sefialado en la letra A) precedente
caduque, sea revocado o por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por
la promitente vendedora, el promitente comprador tendrad un plazo de 30 dias
desde que se comunique por parte de la promitente vendedora para suscribir
una nueva promesa de compraventa por la misma propiedad La nueva
promesa de compraventa incluira los términos y condiciones establecidos para
las operaciones sin subsidio habitacional, y el precio que se corresponda no
incluira la exencion tributaria ya senalada..

QUINTO: Mediante el presente acto, el promitente comprador que esté
financiando parte del precio de la vivienda a que hace referencia este
instrumento mediante un subsidio habitacional, acepta que de no obtener el
subsidio una vez recepcionada municipalmente la vivienda ya sea por
insuficiente puntaje o por haberse agotado los fondos del MINVU que financian
el correspondiente programa habitacional para el afio en curso, la promitente
vendedora tendrd derecho a cambiar la asignacion del lote que por este acto
promete vender. En caso que el promitente comprador financie el precio
mediante una forma de pago que excluya el subsidio, no sera necesario este
cambio de lote.

SEXTO: Para formalizar el presente contrato, el promitente comprador entrega
al promitente vendedor en este acto, el certificado de subsidio habitacional
indicado en la letra a) de la cldusula cuarta precedente, debidamente
endosado, 0 en su defecto, hace entrega de una autorizacion simple facultando
a Galilea S.A. de Ingenierfa y Construccién para retirar el respectivo certificado
de subsidio habitacional de las oficinas del SERVIU Regional, en la oportunidad
que la promitente vendedora determine.



El promitente comprador otorga por el presente instrumento, m)andato*a@
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El promitente comprador entrega en este acto a la promitente vendedora la
libreta de ahorro a plazo para la vivienda indicada en la letra b) de la clausula
sexta precedente, otorgando en este acto mandato suficiente al SERVIU de la
XIV Region de los Rios y al banco de la cuenta de ahorro para que, el
primero, autorice el giro anticipado, y el segundo, lo haga efectivo a favor del
promitente vendedor, siempre que este cumpla con las normativas aludidas en
los subsidios habitacionales segun la normativa vigente.

—

Para este objeto y en este mismo acto, el promitente comprador firma ademas
un mandato a favor del promitente vendedor.

El promitente vendedor queda autorizado para disponer de inmediato de estos

documentos, en la forma que estime conveniente y sin limitaciones de ningun
tipo

SEPTIMO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este
contrato se venderd como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos,
derechos, costumbres y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicion,
embargo o litigio, con excepcion de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios
para la ejecucion del proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de
acueducto y alcantarillado), y los que se constituyan en el mismo contrato de
compraventa prometido.

OCTAVO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del
presente contrato de promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion
del contrato de compraventa prometido, siempre y cuando a esa fecha se
encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que debera
realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente
comprador. La entrega se realizard mediante firma de acta de entrega, o si
esto no fuera posible, dejando en la Notaria donde se otorgd la compraventa el
juego de llaves de la vivienda, y notificandose por carta certificada este hecho.

NOVENO: Plazo. El contrato prometido debera otorgarse dentro del plazo de
18 meses desde la fecha del presente instrumento, plazo que se prorrogara
por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no se hubieren otorgados los
certificados municipales de recepcién definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicard al promitente comprador la
obtencion de la Recepcion Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente
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comprador tendra un plazo de 30 dias para firmar el contrato de cmmprl VehtaiBLl
prometido en la notaria que se le indique para tal efecto. Dentro de
primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador deberd entragéfvii
la documentacién necesaria para que el Banco o cualquier institucion
financiera inicie el proceso de aprobacion del crédito u operacion que permita
financiar parte del precio de la vivienda.

DECIMO: Causales especiales de resolucion. Las partes podran, en
cualquier momento, dejar sin efecto el presente contrato de promesa de
compraventa o exigir su cumplimiento forzado, en los siguientes casos de
incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la promitente
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el
plazo indicado en el presente instrumento; b) Si la promitente compradora
incumple con el pago del precio pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese
en el pago de cualquier obligacién compradora incumple con el pago del precio
pactado, o cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier
obligacion; ¢) en caso que el certificado de subsidio hahitacional sea revocado
0 por cualquier otro motivo, no pueda ser cobrado por la promitente vendedora
de conformidad a lo establecido en el parrafo final de la cldusula cuarta de
este instrumento. d) En caso de no obtencion y/o aprobacién del respectivo
financiamiento por parte de la institucion que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacién en el plazo de 15 dias
indicado en la clausula precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente
compradora manifiesta su intencién, de forma expresa, de no adquirir el
inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente vendedora
incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula séptima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefalados, podra dar lugar para exigir,
ademas de la multa sefialada en la clausula siguiente, la resolucion o el
cumplimiento forzado del presente contrato, lo que sera notificado por carta
certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin efecto de
forma inmediata la péliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la
promitente compradora otorga en este acto mandato y gratuito a Ia
promitente vendedora para tales efectos.

UNDECIMO: Sancidén. En caso de incumplimiento del presente contrato,
considerando para estos efectos sélo las causales sefialadas en la clausula
precedente, se acuerda por via de indemnizacién y como avaluacion
anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza
al promitente vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por é€l, el
monto equivalente a la multa sefalada, devolviendo la diferencia si la hubiera.
Por su parte en caso de incumplimiento imputable al promitente vendedor, los
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La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo
indicado en el parrafo segundo de la cldusula séptima, se deba causas no
imputable a la promitente vendedora, en particular, cuando sea producto de
fuerza mayor, como es el caso de sismos, terremotos, incendios, inundaciones,
etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales como organismos
fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones

correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMO SEGUNDO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el
evento que, estando pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad
de Fomento, por cualquier razén, dejare de ser un patron de reajustabilidad
diaria en los términos y forma que se calcula actualmente, o su valor se
modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del presente
contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente
nacional al dia anterior al de la modificacién, y se reajustaran desde ese
instante en adelante para los efectos de este contrato o del contrato
prometido, en la misma proporcién en que variare el indice de Precios al
Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo
que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en
términos similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de
Fomento.

DECIMO TERCERO: Especificaciones. El promitente vendedor podra,
cuando las condiciones de orden constructivo o las autoridades y normas
pertinentes asi lo requieran, modificar los planos, metrajes y/o las
especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta
para modificar los materiales empleados en la construccién de la vivienda,
reemplazadndolos por otros de calidad similar o equivalente. En ningln caso
estas modificaciones podran ser de calidad inferior a lo modificado.

DECIMO CUARTO: Cesidn. La promitente vendedora podra ceder la presente
promesa de compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los
derechos y obligaciones contenidos en el presente instrumento. Por su parte el
promitente comprador no podra ceder o transferir a ningun titulo los derechos
adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa autorizacién
escrita de la promitente vendedora.
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del presente contrato son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas n;, &
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condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito respecto a cualquier
oferta previa.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se
produzca entre los contratantes respecto de la aplicacion, interpretacion,
duracion, validez o ejecucién de este contrato o cualquier otro motivo sera
sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro
de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a peticién escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador
no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El

arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccién.

DECIMO SEPTIMO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran
de cargo de la promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que
origine el contrato prometido seran de cargo exclusivo del promitente
comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios, notariales y
conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa
prometida.

DECIMO OCTAVO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo
las que sean de competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Santiago. Las notificaciones a que hubiere lugar, se practicaran en el
domicilio designado por las partes en el presente contrato. El domicilio
designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la
promitente vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50 A de la ley 19.496.

// Régimen Matrimonial. El régimen de sociedad conyugal entre don Alex
Alberto Gacitia Ampuero y dofa Ingrid del Pilar Barichivich Hermosilla, consta
de inscripcion N° 412 de fecha 9 Junio 1993, de la circunscripcion de Valdivia
del Servicio de Registro Civil e Identificacion.
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Parker por Galilea S.A de Ingenieria y Construccion consta de escritura ;\L’}E’I'c“wm ) e
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otorgada en Talca, en la notaga dff don Garlos Hormazabal Troncoso, e é:i; UBLICO »
de mayo dos mil catorce.

pp Galilea S.A de Ingenieria y Contruccion

Gonzalo Sorolla Parker
C.I.N° 9.036.961-K
pp Galilea S.A dg Ingenieria y Confryccion

Alex Alberto Gaci 'a’m/npuerT

N913.325.520-6
(Promitente Comprador)

Ingrid del Pilar Batichivich Hermosilla

C.I.N2 14.282.099-4
(Conyuge Promitente Comprador)

CERTIFICO: Que un ejemplar del ;_:r-zt-s_en::,e
documento se encuentra protocolizado en
les Registros a mi cargo con fecna,

17 _ ge H1ANO del 2042 y que se
dej6 agregado al final del correspondiente
Registro, bajo el N° 1072 .

VALDIVIA, 77 do “TAYD_ del 20077 -
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

“VILLA GALILEA VALDIVIA I1I”

(Ahorro-Subsidio-Crédito Directo)

LR R o R T R R

GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y

CONSTRUCCION

A

ROSA HERMINDA JORQUERA ALBORNOZ

B o o o R o o R

En Valdivia, Republica de Chile, a once de Mayo de

dos mil diecisiete, ante mi CARMEN PODLECH

MICHAUD, abogada, Notario-Pﬂinco Titular de las

comunas de Valdivia y Corral, con oficio en calle

[Independencia ntimero seiscientos cuarenta y ocho, a

solicitud de dofia MARGARITA ELIANA VENEGAS

ULLOA, chilena, casada, empleada, cédula nacional de

identidad ntimero diez millones doscientos setenta mil

quinientos cuarenta y seis guidén siete, domiciliada para

estos efectos en calle Independencia ntimero seiscientos

cuarenta y ocho, de Valdivia, mayor de edad, procedo a

protocolizar Contrato de Promesa de Compraventa
Villa Galilea Valdivia II” (Ahorro-Subsidio-Crédito

Directo), celebrado entre la empresa GALILEA S.A. DE

o
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA U117

“VILLA GALILEA VALDIVIA 11” 11 HAY
(CONTADO) &
/ o
En Valdivia de Chile, a 26 de Abril del 2016 entre: 4

GALILEA S.A DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION, empresa del giro de su denominacién, rol
Unico tributario nimero noventa y cuatro millones seiscientos treinta y seis mil guion siete,
representada por don ALVARO TAPIA BRAVO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad numero nueve millones treinta y seis mil novecientos sesenta y uno guién K, y don
GONZALO SOROLLA PARKER, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero siete millones trescientos treinta y tres mil quinientos cincuenta y ocho guién dos, todos
domiciliados en Calle Tres Oriente numero mil cuatrocientos veinticuatro, Talca; en adelante e
indistintamente “la promitente vendedora", y por la otra parte, como "promitente comprador";

Don (dona) Rosa Herminda Jorquera Albornoz, cédula nacional de identidad nimero
11.284.524-0, estado civil Casada con el sefior Julio Edgardo Salgado Anriquez , profesion
u oficio Secretaria Contable, domiciliado en Santiago Dervis 4256 Villa Los Fundadores,
Comuna de Valdivia; Fono 999439631

Se ha convenido la siguiente Promesa de Compraventa.

PRIMERO: Antecedentes. GALILEA S.A. DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION es duefia del
inmueble denominado LOTE UNO, ubicado en Ruta T-424 (Camino Publico a Angachilla) de la
ciudad de Valdivia, compuesto por los poligonos A-B-C-D-E-F-G1-G-A, de una superficie de
doscientos cuarenta y siete mil seiscientos veintidds coma treinta y dos metros cuadrados y los
siguientes deslindes:

Norte, tramo A-B en novecientos noventa y tres coma noventa metros, con Lote Hijuela N°1 de
Ademar Trivifios Contreras;

Sur, tramo C-D en setecientos sesenta y siete coma noventa y cinco metros con sucesion
Francisco Ulloa, en ramo E-F en ciento sesenta y cuatro coma treinta y cuatro metros con Lote
guion B, y tramo G1-G en cuatro coma noventa y tres metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla;

Oriente, tramo B-C en doscientos sesenta y seis coma setenta y seis metros, con Estero Catrico;
y ’

Poniente, tramo D-E en cuarenta y siete coma cuarenta y un metros con Lote guion B, tramo F-G
en noventa y dos coma cero nueve metros con Ruta T-424, Camino Publico Angachilla, y en
tramo G-A en ciento treinta y seis coma noventa y cuatro metros con Ruta T-424, Camino Publico
Angachilla.



Galilea S.A. de Ingenieria y Construccién adqumo el Lote Uno por fusion, segin-consta de

escritura publica de fecha veintiuno de Octubre de dos mil quince, otorgada e 4@, Estbt:fri’a de

Talca de don Arturo Castro Salgado. *1“““ W\
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El dominio rola inscrito fojas tres mil novecientos cincuenta y siete, nimero tres‘m’l" \r*éi“ﬁ

treinta y cinco, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Vaig}y;a‘tgehéjﬁfo
dos mil quince.

SEGUNDO: Proyecto Inmobiliario. Sobre los predio individualizado en la cldusula anterior se
proyectd un loteo de 704 viviendas denominado “VILLA GALILEA VALDIVIA 11",

El Anteproyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°004, de fecha 22 de
Enero de 2014, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El
Proyecto de Loteo se encuentra aprobado mediante la Resolucién N°009, de 12 de Febrero de
2015, emitido por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. El Permiso de
Edificacion consta de Permiso N°104, de fecha 16 de Febrero de 2015, emitido por la Direccidn
de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

El promltente vendedor, o quien haya recibido de él mandato suficiente, tendrd a su cargo la
ejecucién de la obra.

El promitente comprador compareciente declara conocer y aceptar todos los antecedentes
_ tecnicos antes mencionados, los cuales se consideran como parte integrante del presente
contrato, y que no se adjuntan al mismo por ser considerado innecesario por las partes.

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente instrumento, GALILEA S.A DE
INGENIERIA Y CONSTRUCCION promete vender, ceder y transferir, a don(fia) Rosa Herminda
Jorquera Albornoz, quien promete comprar, aceptar y adquirir para si, una vivienda econémica
acogida al D.FL. N22, ubicada en la ciudad de Valdivia, de una superficie de 48,46 M2
Municipales, que se levantara en el sitio o lote N2 102 Etapa N2 02 del plano de loteo
mencionado precedentemente, el cual tiene los siguientes deslindes especiales o particulares:

NORTE: Calle 1;
SUR: Lote 101;
ORIENTE: Lote 40;
PONIENTE: Ruta -424.

No obstante, la promitente vendedora se reserva el derecho de cambiar la asignacion del lote
antes descrito en los siguientes casos:

1.- Para adecuar la entrega de la vivienda prometida vender, de acuerdo al programa de
construccion.

2.- En caso que sea imposible la ejecucién del lote, de acuerdo a lo exigido por la
autoridad competente, y en cuyo caso se podra asignar otro lote dentro del mismo
proyecto de loteo, lo que sera oportunamente informado al promitente comprador.

3.- De mutuo acuerdo entre las partes.
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CUARTO: Precio y Forma de Pago. El precio de Ia compraventa ascienﬁ@;égjl‘a’ suma

-

equivalente en moneda nacional a 1294 unidades de fomento, de las cuales 258,8 H@d‘ezi‘géf

fomento se cancelan en este acto al contado, y el saldo ascendente a la suma de-10

unidades de fomento se pagard al contado, al momento de la suscripcion del ™€ ﬁﬂ-‘b’t@, e
compraventa prometido. —

El promitente comprador se obliga a entregar al promitente vendedor, en los plazos y
oportunidades que éste le exija, todos los documentos necesarios para que el promitente
vendedor perciba los dineros del precio de compraventa convenidos en esta cldusula. Los cobros
derivados de este instrumento podran hacerse directamente por la promitente vendedora o por
una empresa externa designada por esta.

Se deja constancia, que en caso que el promitente comprador obtenga en forma previa a la
suscripcion del contrato de compraventa definitivo algin certificado de subsidio habitacional
aplicable a la propiedad objeto del presente contrato, deberé dentro del plazo de 30 dias siguientes
a su presentacion ante la promitente vendedora, suscribir una nueva promesa de compraventa
respecto de la misma propiedad. La nueva promesa de compraventa incluird los términos y
condiciones establecidos para las operaciones con subsidio habitacional, y la exencién tributaria
establecida en el DL 825 sobre Impuesto a la Venta y Servicios de conformidad con la modificacién
incorporada por la Ley 20.780.

QUINTO: Forma de la Compraventa. La unidad o vivienda objeto de este contrato se vendera
~ Como especie o cuerpo cierto, con todos sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, libre de
todo gravamen, prohibicion, embargo o litigio, con excepcién de los gravamenes que emanan del
reglamento de copropiedad, en caso que corresponda, y de otros necesarios para la ejecucién del
proyecto inmobiliario (como por ejemplo servidumbres de acueducto y alcantarillado), y los que se
constituyan en el mismo contrato de compraventa prometido.

SEXTO: Entrega Material. La entrega de la vivienda o unidad objeto del presente contrato de
promesa, se efectuara con posterioridad a la celebracion del contrato de compraventa prometido,
siempre y cuando se encontrare pagada la totalidad del precio de la compraventa. El dia que
debera realizarse la entrega serd debidamente coordinado con el promitente comprador. La
entrega se realizara mediante firma de acta de entrega, o si esto no fuera posible, dejando en la
Notaria donde se otorgd la compraventa el juego de llaves de la vivienda, y notificdndose por carta
certificada este hecho.

SEPTIMO: Plazo para el otorgamiento del Contrato Prometido. El contrato prometido
debera otorgarse dentro del plazo de 18 meses desde la fecha del presente instrumento, plazo
que se prorrogara por 180 dias si al vencimiento del plazo anterior no se hubieren otorgados los
certificados municipales de recepcién definitiva.

Para ello, el promitente vendedor comunicara al promitente comprador la obtencién de Ia
Recepcién Municipal Definitiva de la vivienda, el promitente comprador tendra un plazo de 30
dias para firmar el contrato de compraventa prometido en la notaria que se le indique para tal
efecto. Dentro de los primeros 15 dias del plazo sefialado, el promitente comprador debera
entregar la documentacion necesaria para que el Banco o cualquier institucion financiera inicie



el proceso de aprobacion del crédito u operacion que permita financiar parte del precio_dezla
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OCTAVO: Causales especiales de resolucién. Las partes podran, en cualquier mb‘ﬁ%é%fgzg)r;
sin efecto el presente contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento_for, ; eﬁ*-‘;/
los siguientes casos de incumplimiento grave de las obligaciones pactadas: a) Si la profitante”
compradora no concurre al otorgamiento de la escritura de compraventa en el plazo indicado en el
presente instrumento; b) Si la promitente compradora incumple con el pago del precio pactado, o
cae en insolvencia, sea por el cese en el pago de cualquier obligacién; c) en caso gue el promitente
comprador obtenga un certificado de subsidio habitacional de conformidad a lo establecido en el
parrafo final de la cldusula cuarta de este instrumento d) En caso de no obtencién y/o aprobacion
del respectivo financiamiento por parte de la institucién que sea escogida por el promitente
comprador, o del no envio de dicha documentacion en el plazo de 15 dias indicado en la clausula
precedente; e) Si por cualquier motivo, la promitente compradora manifiesta su intencién, de
forma expresa, de no adquirir el inmueble objeto de la presente promesa f) Si la promitente
vendedora incumple el plazo para otorgar el contrato de compraventa prometido, segun lo
indicado en la clausula septima precedente, por causas que le sean imputables

Cualquier incumplimiento de los sefialados, podra dar lugar para exigir, ademéas de la multa
sefalada en la clausula siguiente, la resolucion o el cumplimiento forzado del presente contrato, lo
que sera notificado por carta certificada a la parte que haya incumplido, quedando ademas sin
efecto de forma inmediata la pdliza de seguro anexada al mismo, para cuyo efecto la promitente
“compradora otorga en este acto mandato y gratuito a la promitente vendedora para tales efectos.

NOVENO: Sancion. En caso de incumplimiento del presente contrato, considerando para estos
efectos solo las causales sefialadas en la cldusula precedente, se acuerda por via de indemnizacién
y como avaluacion anticipada de los perjuicios causados, el pago de 25 unidades de fomento.

En caso de incumplimiento imputable al promitente comprador, éste autoriza al promitente
vendedor para descontar de las sumas ya pagadas por él, el monto equivalente a la multa
sefalada, devolviendo la diferencia si la hubiera. Por su parte en caso de incumplimiento
imputable al promitente vendedor, los dineros por éste percibidos producto de los pagos hechos
por el promitente comprador, seran devueltos debidamente reajustados en la variacion que haya
experimentado la unidad de fomento y al valor que dicha unidad tenga al dia de la efectiva
devolucion, mas la multa sefalada.

La presente multa no sera aplicable en caso que el incumplimiento del plazo indicado en el
parrafo segundo de la clausula séptima, se deba causas no imputable a la promitente
vendedora, en particular, cuando sea producto de fuerza mayor, como es el caso de sismos,
terremotos, incendios, inundaciones, etc, caso fortuito, o por hechos imputables a terceros tales
como organismos fiscales y municipales que deben entregar los permisos y recepciones
correspondientes, y no los otorguen por causas que sean de su exclusiva responsabilidad.
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DECIMO: Garantia de la promitente vendedora. Conforme lo dispone el articulo ?'( i
y ocho bis de la Ley General de Urbanismo'y Construcciones, modificado por la Ley di€g :

e
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novecientos treinta y dos, las partes vienen en dejar constancia que la promitente venc?é fd‘:r’é‘}ggf
tomado un seguro en una Compafiia de Seguros de crédito continental S.A, individualizadaen 185
poliza 216108402 que se anexa a este contrato, a favor del promitente comprador por Un-monto
que sera equivalente a la parte del precio efectivamente entregado por concepto de pie o anticipo
del precio estipulado, seguro que permanecerd vigente desde la suscripcion de este instrumento y
hasta la inscripcion del dominio a su nombre en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices competente, declarando el promitente comprador recibir un ejemplar del contrato y
aceptar en todas sus partes la antedicha garantia.

La poliza de seguro respectiva, se adjuntard a este contrato, formando, para todos los efectos
legales, parte integra del mismo. Para efectos del cobro de la poliza antes individualizada, las
partes convienen en que el promitente comprador sélo podré invocar un incumplimiento por parte
del promitente vendedor y hacer efectivo el cobro de la péliza si, cumplidas todas las condiciones
establecidas en el presente instrumento, y sélo por causas imputables al promitente vendedor no
se otorgue la respectiva escritura plblica de compraventa o la propiedad prometida vender no
pueda ser inscrita a nombre del promitente comprador en el Conservador de Bienes Raices
respectivo. Se deja expresamente establecido que el promitente comprador no estara facultado
para hacer efectivo el cobro de la péliza de seguro referida en este parrafo, en el evento de existir
discrepancias entre la partes respecto del cumplimiento de este contrato de promesa, en cuyo
caso, el cobro de la péliza de seguro por parte del promitente comprador sélo podré efectuarse
previa sentencia dictada por el arbitro que mediante este instrumento se designa, que declare
resuelto el contrato de promesa por causa imputable al promitente vendedor.

Por su parte, el promitente comprador se obliga a restituir la respectiva péliza de seguro al
promitente vendedor, al momento de suscribirse la escritura de compraventa prometida,
resolverse el contrato, u al otorgarse la escritura de resciliacién del presente contrato, segun
corresponda.

DECIMO PRIMERO: Variacion del patron de reajustabilidad. En el evento que, estando
pendiente de celebrarse el contrato prometido, la Unidad de Fomento, por cualquier razon,
dejare de ser un patrén de reajustabilidad diaria en los términos y forma que se calcula
actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, las obligaciones de dinero derivadas del
presente contrato o del contrato prometido se reduciran a pesos, moneda corriente nacional al
dia anterior al de la modificacion, y se reajustardan desde ese instante en adelante para los
efectos de este contrato o del contrato prometido, en la misma proporciéon en que variare el
Indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace, con un mes de desfase y aplicando numerales diarios, en términos
similares a aquellos con que actualmente se calcula la Unidad de Fomento.

DECIMO SEGUNDO: Especificaciones. El promitente vendedor podra, cuando_]gs condiciones
de orden constructivo o las autoridades y normas pertinentes asi lo requieran, mpd|_f|car los planos,
metrajes y/o las especificaciones técnicas del inmueble prometido vender, Asimismo, lo faculta

5
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para modificar los materiales empleados en la construcmon de la vivienda, reemp1a 6I

otros de calidad similar o equivalente. En ninglin caso estas modificaciones podran sgrgjé @}qﬂ
inferiora lo modificado. // Ky
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DECIMO TERCERO: Cesién. La promitente vendedora podrd ceder la presente promesa ‘e~
compraventa, siempre y cuando el cesionario haga suyos los derechos y obligaciones contenidos
en el presente instrumento. Por su parte el promitente comprador no podré ceder o transferir a
ningdn titulo los derechos adquiridos a través de esta promesa de compraventa, sin previa
autorizacion escrita de la promitente vendedora.

&\
%,

DECIMO CUARTO: Declaraciones. Las partes declaran que las condiciones del presente contrato
son sola y exclusivamente las contenidas o indicadas en el presente instrumento, excluyendo
cualquier otro documento, promocion o condiciones especiales, y otorgandose completo finiquito
respecto a cualquier oferta previa.

DECIMO QUINTO: Arbitraje. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los
contratantes respecto de la aplicacién, interpretacion, duracién, validez o ejecucion de este
contrato o cualquier otro motivo sera sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de
Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las
partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a peticién escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago. En contra de las
resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, renunciando las partes expresamente a
ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

DECIMO SEXTO: Gastos. Los gastos notariales del presente contrato seran de cargo de la
promitente vendedora. Por su parte los gastos e impuestos que origine el contrato prometido seran
de cargo exclusivo del promitente comprador, tales como gastos asociados a créditos hipotecarios,
notariales y conservatorios, los cuales no se incluyen en el valor de la compraventa prometida.
Todos estos gastos, cuyo monto las partes avalian en la suma de 22 unidades de fomento,
deberan pagarse por el promitente comprador antes de la firma del contrato de compraventa.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato, salvo las que sean de
competencia arbitral, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago. Las notificaciones a
que hubiere lugar, se practicaran en el domicilio designado por las partes en el presente
contrato. El domicilio designado por el prometiente comprador se considerara subsistente para
todos los efectos legales mientras no comunique el cambio del mismo a la promitente
vendedora por medio de carta certificada. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 50 A de la ley 19.496.
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CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
INDIVIDUAL
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL [ § () v
LLAMADO NACIONAL 2-2014 ——
TiTuLo Il

| FECHA EMISION CARTOLA: 28/FEBRER0O/2017

IDENTIFICACION DEL POSTULANTE
NOMBRE: MARCELO ALEJANDRO LEPE MARTINEZ C. DE IDENTIDAD: 11985366-4
FECHA DE NACIMIENTO: 5/ABRIL/1972 ESTADO CIVIL: CASADO/A
IDENTIFICACION DEL CONYUGE
NOMBRE: ROSA KARINA MIRANDA PERALTA C. DE IDENTIDAD: 15267897-5
REGION DE PREFERENCIA
REGION: XIV - REGION DE LOS RIOS COMUNA: VALDIVIA
GRUPO
CODIGO GRUPQ:  ------
RESULTADO DE LA POSTULACION
ESTADO: BENEFICIADO
FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJE
- GRUPO FAMILIAR
+ INTEGRANTES NUCLEO FAMILIAR: 120,000
+ PADRE O MADRE SOLTERO, DIVORCIADO O VIUDO: 0,000
- MENORES DE 5 ANOS: 30,000
+ MENORES ENTRE 6 Y 18 ANOS: 20,000
- DISCAPACIDAD: 0,000
+ POSTULANTE ADULTO MAYOR: 0,000
+ INTEGRANTE FAMILIAR ADULTO MAYOR: 0,000
+ VALECH: 0,000
- SERVICIO MILITAR: 0,000
+ ACREDITACION VIVIENDA DESTRUIDA POR SINIESTRO: 0,000
+ ACREDITACION CUERPO DE BOMBEROS: 0,000
- GENDARMERIA: 0,000
- AHORRO
- EXCESO DE AHORRO: 158,000
+ PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (ULTIMO SEMESTRE): 20,000
+ PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (PENULTIMO SEMESTRE): 20,000
+ PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (ANTEF’ENULTIMO SEMESTRE}): 0,000
+ PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (ANTE ANTEPENULTIMO SEMESTRE):; 0,000
- CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA: 0,000
- ANTIGUEDAD POSTULACION: 0,000
- SUBSIDIO DE ARRIENDO: 0,000
PUNTAJE PROPIO: 368,000
PUNTAJE SELECCION: 368,000
PUNTAJE CORTE: 22,124
ANTECEDENTES DE CERTIFICADO DEL SUBSIDIO
NUMERO DE CERTIFICADO: DS1T2 2-2014 NA09878 MONTO DE AHORRO: 158,00 U.F.
FECHA INICIO DE VIGENCIA: 22/09/2014 FECHA TERMINO DE VIGENCIA: 21/06/2016

SI REQUIERE REALIZAR CONSULTAS, DIRIJASE A LA OFICINA DE INFORMACION SERVIU DE SU REGION. |
R R
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-— CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL N°139235

Urbanismo

D.S.N°1,(V.y U, de 2011 SROCESO
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL CERTIFICADO

Gobierno de Chile | S 0

Primer Llamado Nacional 2015

B

9 0 0 1
Titulo: Il Serie: DS1T2 1-2015 NA10927 Alternativa: Individual
Nombre Beneficiario : LESLIE MAKARENA BERROCAL VALENZUELA
Cédula Nacional de Identidad N° :17.963.484-8
Nombre Conyuge HEREERAER
Cédula Nacional de Identidad N° pEREREREN
Region de aplicacion del Subsidio : Regidn de Los Rios
Fecha de vigencia del Certificado de Subsidio : 13 de julio de 2015 al 12 de abril de 2017
Monto del Subsidio Habitacional : Se calcula de acuerdo a lo siguiente:
e (725 - 0,375 * Precio de Vivienda) UF.
N » 125 UF, sivalor de vivienda fuese mayor o igual a 1.600 U.F. y hasta 2.000 UF.
Subsidio Maximo 1350 UF.
Monto de ahorro previo acreditado 185,30 UF.
Precio maximo de vivienda para aplicar el Subsidio :2.000 UF.
GI’UDG - o de o e de e e Cédlgg Grupo . e de e e e ek
Proyecto Habitacional = ******** Codigo Proyectg  ***x#kxx
Construccién en Sitio Propio / Densificacion Predial : NO
Direccitn del sitio donde construira la vivienda i
Presenta derechos en comunidad :NO
Presenta inicio de tramite de divorcio :NO
INFORMACION REFERENCIAL, EL SUBSIDIO HABITACIONAL DEPENDERA DEL PRECIO DE LA VIVIENDA
Si compra una Subsidio Ahorro Crédito Hipotecario y/o
Vivienda de (UF.) (UF.) (U.F) Aporte Adicional (UF.)
800 350,00 364,70
S 1000 350,00 564,70
1200 275,00 839,70
1400 = 200,00 | + 85,30 + 1114,70
1600 125,00 1385970
1800 125,00 1589,70
2000 125,00 1789,70
Fecha de emision: 13 de-julio de 20
L 3
2 , f) Lot cxaq Salesy
/ Firma mno/ de Subsidio Paulina Saball Astaburuaga

Ministra de Vivienda y Urbanismo

Condiciones Especiales

» El monto de ahorro acreditado al postular, no podra ser girado hasta su aplicacion integra al precio de la vivienda; s6lo se podra girar para destinarlo a pagar
anticipadamente parte del precio de la vivienda, en caso de construccién en sitio propio, siempre que cuente con autorizacion del SERVIU.

e Sj aplica el presente Certificado a la adquisicion de una vivienda nueva, emplazada en Zonas de Renovacion Urbana o Desarrollo Prioritario, obtendra un
subsidio de entre 300 y 200 U.F. conforme a lo establecido en la letra ¢) del Articulo 67 del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011.

e En caso de requerir crédito hipotecario para completar el financiamiento de la vivienda, al momento de solicitarlo debera obligatoriamente (salvo
pensionados), contratar un seguro de desempleo para trabajadores dependientes o de incapacidad temporal para trabajadores independientes, contando para
ello con un subsidio adicional por todo el periodo del crédito.



N° 158788

Ministeniode

Nivienday CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL
fUrbanisma
D.S.N° 1, (V.y U.), de 2011 =
M SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL gy
36nhke_;no de Chile: ' s 0 “
Segundo Llamado Nacional 2014 "
. 9.0 .0 -1
Titulo: I Serie: DS1T2 2-2014 NA09948 Alternativa: Individual
Nombre Beneficiario : XIMENA ANDREA SANHUEZA VALDEBENITO
Cédula Nacional de identidad NO :13.520.885-K
Nombre Conyuge Hebbdott b b
Cédula Nacional de Identidad N© PRAA Rk
Regidn de aplicacion del Subsidio : Regidn de Los Rios
Fecha de vigencia del Certificado de Subsidio ) :22 de septiembre de 2014 al 21 de Jjunio de 2016
Monto del Subsidio Habitacional : Se calcula de acuerdo a lo siguiente:

= (800 - 0,5 * Precio de Vivienda) UF., si valor de vivienda fuese menor a 1.400 UF.
= 100 UF. sivalor de vivienda fuese mayor o igual a 1.400 UF. y hasta 2.000 U.F.

Subsidio Maximo 1300 UF.
Maonto de ahorro previo acreditado 193,27
Precio maximo de vivienda para aplicar el Subsidio 1 2.000 UF.
Grupo : LA A LS T2 2 delgo GI‘UDO ’ Ak
Proyecto Habitacional  : ##*»»»x» Codigo Proyect : ****xxs+
Construccién en Sitio Propio / Densificacian Predial : NO
Direccion del sitio donde construira la vivienda ok doldot i
Presenta derechos en comunidad :NO
Presenta inicio de tramite de divorcio :NO
INFORMACION REFERENCIAL, EL SUBSIDIO HABITACIONAL DEPENDERA DEL PRECIO DE LA VIVIENDA
Sicompra una Subsidio Ahorro Crédito Hipatecario y/o
Vivienda de (UF.) (UF) (UF) Aporte Adicional (UF.)

800 300,00 SR 406,73

1000 300,00 606,73

1200 200,00 906,73

1400 = 100,00 + 93,27 + 1206,73

1600 10Q,00 140673

1800 100} 1606,73

2000 /] 100, L 1806.73
Fecha de emisign: 22 de septiem e .

/) p el & caq .ra.dﬁé’
P Benefici fio Paulina Saball Astaburuaga
Ministra de Vivienda y Urbanismo
/ Condiciones Especiales

* EL monto de ahorro acreditado al postutar, no podra ser girado hasta su aplicacion integra al precio de la vivienda; sélo se podra girar para destinarlo a pagar
anticipadamente parte del precio de la vivienda, en caso de construccion en sitio propio, siempre que cuente con autarizacidn del SERVIU.

* S5i aplica el presente Certificado a la adquisicion de una vivienda nueva, emplazada en Zunas de Renovacion Urbana o Desarrollo Prioritario, obtendrd un
subsidio de entre 300 y 200 UF. conforme a lo establecido en la letra ¢) del Articulo 67 del D.5. N© 1, (V. y UJ, de 2011,

* En caso de requerir crédito hipotecario para completar el financiamiento de la vivienda, al momento de solicitarlo deberd cbligateriamente (salvo
pensionados), contratar por los primeros 48 meses del plazo un seguro de desempleo para trabajadores dependientes o de incapacidad temporal para

trabajadores independientes, contando para ello con un subsidio adicional por ese mismo periodoe. Transcurrido dicho plazo, la mantencidn _del Seguro sera
opcional,



;fmgg‘” CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
' INDIVIDUAL o
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL (@) »/
LLAMADO NACIONAL 2-2017 Sy
TITULO Il '

I FECHA EMISION CARTOLA: 13/DICIEMBRE/2017

IDENTIFICACION DEL POSTULANTE
NOMBRE: JESSICA JOHANNA CARO PINILLA C. DE IDENTIDAD: 16806728-3
FECHA DE NACIMIENTO: 31/MAYO/1988 ESTADO CIVIL: SOLTERO/A
IDENTIFICACION DEL CONYUGE
NOMBRE: - C. DE IDENTIDAD: -
REGION DE PREFERENCIA
REGION: XIV - REGION DE LOS RIOS COMUNA: VALDIVIA
GRUPO
CODIGO GRUPQ: -
RESULTADO DE LA POSTULACION
ESTADO: BENEFICIADO
FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJE
- GRUPO FAMILIAR
« INTEGRANTES NUCLEO FAMILIAR: 0,000
» PADRE O MADRE SOLTERO, DIVORCIADO O VIUDO: 0,000
- MENORES DE 5 ANOS: 0,000
- MENORES ENTRE 6 Y 18 ANOS: 0,000
- DISCAPACIDAD: 0,000
+ POSTULANTE ADULTO MAYOR: 0,000
« INTEGRANTE FAMILIAR ADULTO MAYOR: 0,000
« VALECH: 0,000
+ SERVICIO MILITAR: 0,000
+ ACREDITACION VIVIENDA DESTRUIDA POR SINIESTRO: 0,000
+ ACREDITACION CUERPO DE BOMBEROS: 0,000
» GENDARMERIA: 0,000
- AHORRO
+ EXCESO DE AHORRO:; 131,960
« PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (ULTIMO SEMESTRE): 0,000
« PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (PENULTIMO SEMESTRE): 0,000
+ PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (ANTEPENULTIMO SEMESTRE): 0,000
+ PERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRO (ANTE ANTEPENULTIMO SEMESTRE): 0,000
- VULNERABILIDAD HABITACIONAL: 0,000
- ANTIGUEDAD POSTULACION: 20,000
- SUBSIDIO DE ARRIENDO: 0,000
PUNTAJE PROPIO: 151,960
PUNTAJE SELECCION: 151,960
PUNTAJE CORTE: 90,872
ANTECEDENTES DE CERTIFICADO DEL SUBSIDIO
NUMERO DE CERTIFICADO: DS1T2 2-2017 NA04136 MONTO DE AHORRO: 151,86 U.F. -
FECHA INICIO DE VIGENCIA: 06/11/2017 FECHA TERMINO DE VIGENCIA: 05/08/2019

S| REQUIERE REALIZAR CONSULTAS, DIRIJASE A LA OFICINA DE INFORMACION SERVIU DE SU REGION. |
TR




Ne199316

Ve CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL
Urbanismo
D.S.N° 1, (V. y U.), de 2011 —
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL EESURGADE
s | Goblerno de Chile I s o wl@
Primer Llamado Nacional 2015 e m——
9 0 0 1
Titulo: Il Serie: DS1T2 1-2015 NA10967 Alternativa; Individual
Nombre Beneficiario : ORIANA JENIFER SCHEIHING AGUILA
Cédula Nacional de Identidad N© :15.549.364-K
Nombre Conyuge ARNAREE &
Cédula Nacional de Identidad N© fodathi ot
Regitn de aplicacion del Subsidio : Region de Los Rios i - . =
Fecha de vigencia del Certificado de Subsidio :13 de julio de 2015 al 12 de abril de 2017 — OCA Ol ¥ s
Monto del Subsidio Habitacional : Se calcula de acuerdo 2 lo siguiente:

® (725 - 0,375 * Precio de Vivienda) UF,
* 125 UF, sivalor de vivienda fuese mayor o igual a 1.600 UF. y hasta 2.000 UF.

Subsidio Maximo 1350 UF.

Monto de ahorro previo acreditado :90,71 UF.

Precio maximo de vivienda para aplicar el Subsidio :2.000 UF.

Grupo : ek ok ook Cﬁdlgo Grupo ‘ b2 2 22 223
Proyecto Habitacional —; **#*#*x*= COdigo Proyecto ; **#**#xw=*
Construccion en Sitio Propio / Densificacion Predial : NO

Direcci6n del sitio donde construira la vivienda R

Presenta derechos en comunidad :NO

Presenta inicio de tramite de divorcio :NO

INFORMACION REFERENCIAL, EL SUBSIDIO HABITACIONAL DEPENDERA DEL PRECIQ DE LA VIVIENDA

Si compra una Subsidio Ahorro Crédito Hipotecario y/o
Vivienda de (UF.) (UF) (UF) Aporte Adicional (UF.)
800 350,00 359,29
1000 350,00 559,29
1200 275,00 834,29
1400 = 200,00 + 90,71 + 1109,29
1600 125,00 1384,29
1800 125,00 1584,29
2000 125,00 178429

Fecha de emisién: 13 de julio de 2015

f)().,.g,, 4 d-c'q Salda sy

Firma Beneficiario de Subsidio Paulina Saball Astaburuaga =

Ministra de Vivienda y Urbanismo

Condiciones Especiales

* El monto de ahorro acreditado al postular, no podra ser girado hasta su aplicacion integra al precio de la vivienda; s6lo se podra girar para destinarlo a pagar
anticipadamente parte del precio de la vivienda, en caso de construccién en sitio propio, siempre que cuente con autorizacion del SERVIU.

* Si aplica el presente Certificado a la adquisicion de una vivienda nueva, emplazada en Zonas de Renovacidn Urbana o Desarrollo Prioritario, obtendra un
subsidio de entre 300 y 200 U'F. conforme a lo establecido en la letra ©) del Articulo 67 del D.S.N°® 1, (V. y U), de 2011.

e En caso de requerir crédito hipotecario para completar el financiamiento de la vivienda, al momento de solicitarlo debera obligatoriamente (salvo
pensionados), contratar un segura de desempleo para trabajadores dependientes o de incapacidad temporal para trabajadores independientes, contando para
ello con un subsidio adicional por tado el periodo del crédito.



CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL N°199260
D.S.Ne 1, (V. v U.), de 2011

PRCCESD
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL i“ECS* ¢
Primer Llamado Nacignal 2015 s
9 Q0 D0 1
Titula: Ml Serip: DS1T2 1-2015 NAT09S4 Alternathva: Indavidual
tombre Beneficlario ¢ RODRIGO ANDRES FUENTES AR1AS
Cidula Nackanal de [dentidad k9 :14575515-R
hombre Cényuge $LORETO ANTONIETA BLUDN RCEVEDD
Cadula Naelenal de ldentidad K2 :13.767877-2
Regidn de aplicacion del Subsidia s Reguin de Los Rias
Facha de vigencla del Certificadn de Subsidia 113 da julsa de 2015 3112 de abril de 2017
Mot del Sutrsidio Habitacianal : 50 calcula de acuerde a Lo siguienta:;
= (725 - 0375 * Precio de Vivienda) UF.
= 125 UF, sivalor de vivlenda fusse mayar o igual 2 1600 UF. y kasta 2000 UF,
Subsidio Maximo (350 UF.
Morita de ahorro previa acreditado (BIZTUF
Precis mixima de vivienda para aplicar el Subsidia (2000 UF,
Ell'l.ll:lﬂ : LR TR Y

[M'EU Gl'l.lp'l} cFATEAFAT

Prl:l_'fEI'_tD Hableacigeng] veevraers [':Id'ﬂ':l PrD_'ﬂ'EI:tD AL LLLLL]

Construccidn en itk Propla { Densificacitn Prodial : NO
Direcclon del sitio donda construrd lavivienda @ eveesess

Presenta derechos en eomunidad H '8
Presenta Bicio de trdmite de drorcio (WD

INFOIRMACICN REFERENCIAL EL SUESIDID HARITACICASL DEPENDERA BEL PRECIO DE LA VIVIEND S

Sl Camgre una Lubsidio Anarma Crédite Hopatecaria yia
Vivierda de (LR} (LY 0LFd Ancime Adeienal [UF)
EZ0 35000 136,73
1000 35000 596,73
i 1200 77500 7173
1400 | J00) |4 5327 - 114673
1600 12500 142173
1500 12500 16231713
SO0 12500 182173

Fecha de emmidn: 13 dea julio de 2015

PPent cia Saledr

Fima Beneliciaro de Subidio Pauling Saball Astaburaaga ™
Mimmstra de Viviendas y Urbanmma

Condiciones Especlales

= Ll marta de aherre screditaco ol postular, no podrd o girado hasta sw aplicacian itegra al precio de La videnda; sdlo se pocrd glsar para destinarla a pagar
anticipadamenie parte del precio da lawwienda, on caso da CONSTUCTICN €7 5970 DIOE0, SETo0e que CLenta can auiormaodn del SERviL

= 5l apla @] presents CaTilado a L adgquaicidn de una vreenda rueva, emplarada en Zonan ce Rerovacian Urkana o Denarmollo Pricritaric, chigrndrd un
sunido de pritra 300 y 200 UF, conforme a |o establecido en fa lerra of del Sriouls 67 del DS WP 1,00y U1, da 2011

= [n casa de reguerr orédite hipotocaro pars Comolerar e Fhanclamiento ce la wivienda al momento de solicitata deberd abligatcriamenze alw

persianadasl, COTLrAtar un Seguro de Gefemplea para trabajadores depandiantes o da incapacidad temparal para trabsjacores ndepeniiEnTa CORtaANGD para
ello con un subsidio adicionad por foda el periodo del orédite



Subsidios Proyecto Inmobiliario Villa Galilea I, Etapa 2
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CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL

N 19828

- wmw L

D.5.N° 1, (V. vy U.), de 2011 e

SISTEAIA INTEGRADO DE SUSSIDIO HARITACIONAL [ s‘ O
Primer Llamado Nacional 2015 e

e Ll g ingd O B3anridad NP

b e CAuEn

Seduiy NanmeE de pentudad N

Resitn de apcachn gal Sutuedg

Feila deowigoneia del Certvhadn ga Subtidis

WMard

Sal e iy

tedel Sudsidy g as s

inrin de shotte greyvio aoteditada

Fracsd marmmg de winesds para aphicar 2] Subghdia

—4 am
Wi id

o . - = - ¥
el B0 RSt griningl

fdremnmn

LS L RRR L2
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1736653 0-9

mEAEEEAS
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13 02 juten e 3015 51 12 de ahed de 2017
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CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
INDIVIDUAL
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL 1SO /
LLAMADO MACIONAL 2-2015 T T T
TITuLo i
FECHA EWISIGH CARTOLA: 22MBHILIZOIE |
IOENTIFICACION DEL POSTULANTE = == RS
MOMBRE: CRISTIAN ANDRES NUMEZ ARAMEDA C DE IDENTIDAD: 17512 108.9
FECHA DE MACIMIENTO, ZRAGOETOME50 ESTADD CrviL: SOLTERDVA
IDENTIFICACHIN DEL COMYLUGE
KROMBRE: -——— C. DE IDENTIDAD, s=e—e
REGION DE PREFERENCIA
AEGISH: 2iY - REGICN OF LOS RIDS COMLINA: VALDRA
GRUPD
COOIGA GRUPD: ——
RESULTADO DE L, POSTULACK N
ESTADD: BENEFICIADD ELIMINADD POR e
FACTORES DE PUNTAJE PUNTAIE
- GRALUPO FAMILIAR
* INTEGRANTES MUCLED FAMILIAR .00
+ PAORE O MADRE SOLTERO, ONORCIADOD O VIUDD {1,600
« MENORES DF 5 AKOS5 0,000
= MENORES ENTRHE G ¥ 18 ANOS: 0,6l
= CHSCAPACIDALL 0,000
* POSTULANTE ADULTO MAYOR 0000
= INTEGRAMNTE FAMILIAR ADULTO MAYDR 0000
sWALECH 0300
= SERVICIO WILITAR 000
= ACTEDITAC KON VIVIENDA DESTRUIDA BOS SMIESTRO [lafe]
» ACREDITAC KON CUERRS DE BSMBERDS [Elafew]
* GENDARMERIA 0000
= AHORAD
« CACCE0 DE AHORRD (Lo} B b
+ FERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AMORRD [ULTIMD SEMESTRE): 2,00
» PEREMAKCNCIA ¥ CONSTANCIA DE AHDRRO (PENULTIRD SEMESTRE) 1,000
* PERRMANEMNCLA ¥ CONSTANCIA DE AHORRD [ANTEPEHNLULTMO SEMESTRE) 0 0
* FERMANENCIA ¥ CONSTANCIA DE AHCARD (ANTE ANTEPENULTIRD SEMESTHE| 0,000
- CARACTERIZACK M SOCI0ECHNOMICA {1,600
- ANTIGUCDAD POSTULACION 0,600
- SUBSIDI0 OE ARRENDC: 0,000
PUNTAIE FAOFID 101,215
PLINTAJE SELECCHSN 101,214
PUNTAJE CORTE: ar330
AMNTECEDENTES DE CERTIFICADD DEL SUBSIDID
KUMERD DE CERTIFRCADD: DS1T2 2-2015 MA 10468 WMONTO DE AHORRD 101 22 UF.
FECHA BNICIO DE VIGENC LAY 200172018 FECHA TERMING DE WIGENCIA 1102017

| 51 REQUIERE REALIZAR COMSULTAS, DIRIJASE A LA OFICINA DE INFORMVACION SERVIU DE SU REGION I
| —— Sraa——




Mintiteis da
Whdtenday
" Urhanhyma

Segundo Llamado Macional 2015

Titule; |

Tramo: 2

Mambee Benelickario : JENIFER MARCELA MOREZ BUSTAMANTE
Cadula Mackonal da tdentidad N £ 15547.501-9

Noambre Chmyuge FRThAT TS

Cédula Nackonal de Identidad N

Regitn de aplicaciin del Subsidia
Fecha de vigentia del Certilicada de Subisha

:Reghin de Las Rios
: 20 de enero de 2016 al 19 de octubre da 2017

: Sa calcula de acuerds a (a sigulente (arrmeda

s (735 - 0375 * Precio de Viviendal UF.

Monto def Subsidio Habitacional

Subsidio Maximae (316 UF,
Monta de aharro provio scrediado (49.EB UF.
Prcky maknima de viviencda para sdicar ef Subsidio 11408 UF,
Grum 2 [EES E RS L

Proyecto Habitackonal o =eeeesee

Construccibn en Sitla Propha f Densificaciin Predial ; MO
Dwecchdn deld sitio donde construlra La vivienda SEERTRNEN
Presenta derechos en comunidad N
Presanta Inlcka de wamite de divoroio ‘WD

INFORMACI DN FEFERIVOIAL EL SUBSIDID HARTACICRAL DEFENDERA DEL PRECIO DE LA VIVIENDS

CERTIFICADO DE 5UBSIDIO HABITACIONAL

D.S.N° 1, {\. y U.), de 2011
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL

Cldign Grupa
Codigo Prayecto

N®211425

PROCESD

CERTIFICADD :_'i
1SO v
9 0 0 1

Sero; D51T1 2-2015 NA10262
Alternativa: Indavidual

R ELELILELL
H

ALl LS

| Sicormprauna Subsidia IUF) | Ahcern (LIF ) Crédits Hipatecaria yla
Whebea e (U] Bporte Adcional {LF)
S0 A "-|_'.'IU.I_:|! Ood
B3 SO0, O 53,12
AT 401 %0 18762
B0 a 42500 * 19458 * 32502
T 350,00 600,12
14 ! 135-._'.':'_3__ BT512
141 | 200,000 | 115012
Fecha de emnin 20 de enero de 2016 ﬁ}p & :-;q iy rﬂ-#
L —
Paulivd Saball Sstabunaag
EirmaBeesficiario te Sl l-rnlirr::e \l'hrl-er-:l-::ruru-m;rr-u
) Condiciones Especiales

BN mango e abeeTo aoreditaco ol posTuarn, nd podd Ser giraco haila su aplicacidn integra al preCn O |3 vivienda: 46lo se pode 3 girar para destinarlo a pagar
anticipadamer: = parte del predia de La wwienda, on caso do constiucodn o0 ST propio, SEETEED QUi CLEnEe 0N JorTacin ded SERyTL

Bn caso de repemk oddito higolecaia paa complets el fimarciamiento de La wwienda, al momenta de solicitady deberd cbligatoriamente [salva
permionacdasl roreratar un wegu de dessmpdeo para trabajacones dependientes o de incapackiad temaorsl pars rabajadanes ndependientes, contanda para

ella con un s 1 vhicional por todo el periodo del cridito.



Colle > =2 54559219

" CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
INDIVIDUAL
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL S "
LLAMADO NACIONAL 2-2015 S
TiruLo 1

=]

| FECHA EMISION CARTOLA: 14ENERD 21 12

[IDENTIFICACION DEL POSTULANTE

—rrm

MOMBAE:YENY PAMELA CHAVEZ VALDEAAAMSA C.DE IDENTIDAD: 17437746-4
FECHA OE MACIMIENTO: LIOCTUBRE 19T ESTADD CIVIL: SOLTERD/A
IDENTIFICACION DEL CONYUGE -
KOMERE: —-- C.DE IDENTIDAD: s
REGIIN DE PREFERENCIA o
REGION: X1V - REGHIN DE LDS RIDS COMUNA: VALDIVIA
GRUPD s
CODKGO GAUPD: —-mm
RESULTADO DE LA POSTULACHIN -
ESTADD: BENEFICIADO ELIMINADD POR: —-—
FACTORES DE PUMTAJE FUNTA E
- GRUPO FAMILIAR
*INTEGAANTES MUCLED FAMILIAR: ol
*PADRE O MADRE SOLTERQ, DIVDACIADO O VIUDD: a1
*MENORES DE 5 AHOS: L LI
*MENCORES ENTRE €% 1B ANOS: L £an
=SCAPACIDAD: CCao
«POSTULANTE ADULTO MAYOR: C.Con
SINTEGRANTE FAMILIAR ARULTS MATOR: 0.£00
“WALECH; .00
SSEAVICID MILITAR; 0,00
sACREDITACION VIVIENDA DESTRUIDA POR SINIESTRD; " a,c00
*ACREDITACION CUERPD DE BOMBEAQS: | OO % 0.000
- AHORAD :
=EXCESD DE AHORR D, 100,E14
*FERMANENCIA Y CONSTANCIA DE AHORRD [ULTIMO SEMESTAE: { 0.0
*PERMANENRCIAY CONSTANCIA DE AHORRED (PEMULTIMG SEMESTRE] f 0Cog
~CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA: 0,30
-ANTIGOEDAD POSTULACION: | el |
- SUBSIDG DE ARRIENDD: CLaa
PUNTRIE PROPID: 130 F14
PUNTRJE SELECCION 1R
PUNTAJE CORTE 31,230
ANTECEDENTES DE CERTIFICADD DEL SUBSIDIO -
WUMERD OE CERTIFICADD: DSIT? 2.2015 Ha 10437 MONKTO DE AHORRD: 100,81 UF
FECHA INICIO DE VIGENCIA: 20012016 FECHA TERMIND DE VIGENCIA: 19187017

I_EI REQUIERE REALIZAR CONSULTAS, DIRI) ASE A LA QFICING DE INFORMACION SERVIUDE SUR ."-'...'E
e ar |




CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
INDIVIDUAL
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL |  [S OV
LLAMADO MACIOMAL 2-2015 T e T
TITULO 1|
| FECHAEMISION CARTOLA 138BRILZITE
IDENTIFICACION DEL POSTULANTE S
WOMBRE: JAME ESTEEAN CLEMENT JARARMILLED C. DE IDCKTIDAD: 17743161-K
FECHA DE HACIMIEMTO: 38AY019T ESTADO CIVIL: SOLTERCUA
IDENTIFICACHON DEL COMNYUIGE
NOMBRE: _— C. DE IDEMTIDAD
REGKIN DE PREFERENCLA
HEGHOMN XN - REGIDN DE LOS RS COMUMA: VAL DR1A
GRUPO
CODIGD GRUPD:  ———--
RESULTADO DE LA POSTULACION
ESTADY: BENEFICIADD ELIMINADO POR: ——
FACTORES DE PUNTAJE PLNTAJE
< GRUPO FAMILIAR
= INTEGRANTES NUKCLED FAMILIAR 0o
= PAOIRE D MADRE SOLTERD, DOACIADD 0 WVILICED 0aga
= MENORES DE 5 ANOS 000
= MENORES EMTHE & ¥ 18 ARDS 0,000
f DISCAPACIDAD 0, 00
= POSTUALANTE ADLILTO MAYDR 0,000
= INTEGRAMTE FAMILIAR ADULTD MAYDR 4,000
WALECH 0,000
= SERVICID MOLITAR: 2,000
* ACAEDITACION VIVIENDA DESTRUIDA POR SINIESTRO 0,000
» ACREDITACION CUERPD DE BOMBERDS Q000
+ GENOARMERLA 0,003
- AHORRD
« EXCESD DE AHORAD BS BES
» PERRANENCIA ¥ CONSTANCLA DE AHOARD [ULTIMD SEMESTRE) 20,000
* FERMANENCIA ¥ CONSTANCIA DE ARSARD [PENULTIMG SEWMESTRE) (el ]
= PERMARIHNCLEA ¥ CONSTANCIA DE AHORRD (ANTCPENULTEAO SEMESTHE] ekl
= PEAMANENCIA ¥ CONSTANCLA DL AHORRD |ANTE ANTEFPENLULTIRD SERESTRE] (efalils ]
- CAHACTERIFACION SOCIOCCORNOMICA [EREE]
- ANTIGUEDAD POSTLLACKSY R
SUBSIDI0 DE ARRIENDD 0aca
PUNTAIL &ROPD 10% EQE
PLINTAIE SELECCION 10% 286
_ PUNTAIE CORTE _ _ 17,3310
ANTECEDENTES O CERTIFICADO DEL SUBSIDID -
KRUMERD DE CERTIFRCADD: DS1TI 2-2015 MA 10450 MONTO DE AHORRG: 54 54 UF
FECHA MICIO DE VIGENCLA 20012015 FECHA TERMING DE VIGENCIA 187192017

|_5! REQUIERE REALIZAR CONSULTAS, DIRLIASE A LA OFICINA DE INFORMACION SERVIL DE SU REGION, |
L i |




CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
INDIVIDUAL
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL I1ISO v
LLAMADD MACIONAL 2-2015 B e,
TITULO I
| FECHA ERISION CAHTOLA 15/ABRILIGTE |
IDENTIFICACION DEL POSTULANTE —e
ROMBRE: LIDIA LUESA QETTINGER HOHMARY C. DE IDENTIDARD- T11292 76
FECHA DE RACIMIENTO: 1%LV 553 ESTADD CIVIL: DIAORCIADOA
IDENTIFICACION DEL CONYUGE
MNOMBAE: m=e=- C.DE IDENTODAD;, ———
REGION DE PREFERENCIA
REGION: ¥Py - REGION DE LOS RIOS COMLUIMNA VALDMLS
GRUPD
COMGD GAUPD. e
RESULTADD DE LA POSTULACIKON
ESTADD: BEMEFICIADD ELPMINADD PCH ————
FACTORES DE PUNTAJE PUNTAIE
= GRUPD FAMILIAR
*INTEGRANTES NUCLED FAMILIAR: ,000
*FADRE O MADRE SS4TEAQ, DNORCIADD O ViILDO 0,000
+MENGHES DE 5 ARDS 0,000
= MEWORES ENTRE 6 ¥ 18 5105 0,0
* DISCAPACIDAD 0 000
= POSTULANTE ADULTO MAYOR: 100,000
* INTEGRANTE FAMILIAR ADULTO MAYOR 0000
< WALECH 0Aaca
= SERVICIO MILITAR Rl
= ACAEQITACIHOM WIVIEMNDA DESTRLEDA POA SMIESTRO. 0000
= ACREDITACION CUEHFD DE BOMBEROS: 0,000
* GEMDARMERLA, 0, 00
= AHORAD
« ERCESD BE AHCRRD 111,235
+ PEAMARENCEA ¥ CONSTANCIA DE AHDRRD [ULTIMD SEMESTRE!: 0,000
+ FERAMAKENCIA ¥ CONSTANCLA DE AHORRD [FENULTIRG SEMESTRE) 0,000
» PLAMAKENCLA ¥ CONSTANCIA DE AHOARRD |ANTEPENLULTIMO SEMESTRE| 000
* PERMAKEMNCLA ¥ CONSTAMNCIA DL AHCERSD (ANTE ANTEPENULTIRGD SEMESTRE] [REA ]
- CARACTERIZAC KN SOCI0ECONOMICA 85310
- ANTIGUEDAD POSTULACIKON 20404
- SUBSIDID CE ARRENMDD 00
PUNTAIE PFROPID 36245
PUNTAILC SELECCHSY 316245
PUNTAJE CORTE 17330
ANTECEDENTES DE CERTIFICADD DEL SUBSIDKD
RUMERS DE CERTIFICADD: DE1T2 22015 MATIIIE MOMTO DO AHORRO: 11174 U F,
FECHA MICIO DE VIGENCIA 207012015 FECHA TERMING DE VIGENCIA 165102017

| 51 REQUIERE REALIZAR CONSULTAS, DIRIJASE A LA OFECINA DE INFORMACION SERVIU OF SU HEG IO, ]
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CARTOLA RESULTADO DE POSTULACION
INDIVIDUAL
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL
LLAMADO NACIOMNAL 2-2015

TITULO I

1SOV/

| FECHA ERISION CARTOLA t4ABRILZA

1

IDENTIFICACKSY DEL POSTULANTE
HOMBAL: KARIN PAMELA VEGA VEGA
FECHA DE MACIMIENTO: 15IUNICHIETS

C. DE IDENTIDAD 15768102-K
ESTADC CIVIL: SOLTERDA

IDENTIFICACION DEL CONYUGE
NOMBRE: C. DE IDENTIDAD, ——
REGION DE PREFEREMCIA
REGION, X1 - REGION DE LOS 05 COMUMNA WALDMLA
GRUPS
CODNGD GRUPD. s
RESULTADD DE LA POSTULACION
ESTADD: BEMEFICIADD ELIMMNADD POR:  weoee
FACTORES DE PUNTAJE PUNTAIE
- GRUPC FAMILLAR
+ MTEGRAKTES MUCLED FAMILIAR 40000
» PADRE O MADRE SOLTERD, DIYDRCIADD O VLD A5,040
+MERCZRAES DE 5 ARDS 33,0400
= MEWCRES ENTRE § ¥ 18 ARDS 1,000
= DISCAPACIDAL Q.00
= POSTULANTE ADULTO MAYOHR 0,000
= INTEGRAMTE FAMLIAR ARULTD MAYDR 0,00l
= VALECH 0,0
= SERVICID MILITAR 0 Do
= ACREDITACION WIVIENDS DESTRUIDA POR SINIESTRG: 0000
= ACREDITACION CUERPD OF BOMBERDS 0 aca
* GENDARMERIA (il
- BAHORAD
+ENCESD DE AHCDERAD 27,484
» PEAMARNENCIA Y CONSTANCIS DE ABORRD (ULTIMG SEMESTRE) 0,000
+FEAMARENCIA ¥ CONSTANCIA OE AHCRRD (PENULTIMO SEMESTHE) 000
» FERMAKTHCLA ¥ CONSTANCLA DE AHORRD (ANTEPENUILTIMO SEMESTRE) 1,004
= PERMAKENCIA ¥ CONSTANDLA DE AHORPAD (ANTE ANTEFENLULTIMG SEWESTRE) 0,004
- CAHACTERLEADION SOCIOECONOMICA a,000
- ANTIGUEDAD POSTULACION 0,000
- SLIRSIDID OE ARRIEMDD Q,063a
PUNTAIE FROPRD 132 484
PUNTAIE SELECCION 132 454
PLINTAIE CORTE _ _ 37,11

ANTECEDENTES DE CERTIFICADD DEL SUBSIDGD
MURERD DE CERTIFCADO: DS1T2 222015 MASHIE
FECHA BMICIO DE VIGENCIA 70002015

PONTD DE AHBORRD. G174 UF.
FECHA TERMING DE VIGENEW 191072017

| S REQUIERE REALIZAR CONSULTAS, DIRLIASE A LA GF ICINA DE INFORMATION SERVIL DE 5L REGION |




CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL N°199285
D.S.N° 1, (V. y U, de 2011

PROCESS
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL iEE'L“é” y
Primer Llamado Nacional 2015
9 0 0 1
Titwlo: 1l Serie: 05172 1-2015NA10915 Alternativa: Individual
Membre Beneficiaria :PALILA DEL CARMEN MUNOZ TRAFIAN
Cidula Macional de ldentidad no 14232 505-5
Nombre Canyuge pRaaTdaTE
Cédula Nacianal de Identidad K2 LT
Regidn de aplicackin del Subsidia : Ragitan de Los Rias
Froha da vigencia del Cortificads 2 Subsidio 13 de julio de 2015 al 12 de abedl de 2017 <
Monto ded Sutsidio Habitaoonal L Be caltula de acuerda a Lo siguiente
w (TF5 - 0,375 * Frecys da Vadendal UF,
*» 123 UF. sivalor de vivienda fuese mayor o igual a 1600 UF. v hasta 2.000 UF.
Subsidio Masima :350UF.
Manta e aharro previo agregitado S102 75 UF,
Frecio maimo de vivienda para aplicar el Subsidio : 2000 UF.
Grup Fntteih oL Cadign Grupo el

F‘rn_llmnu Habitacional - #eeesess

'EI:IIjIEﬂ PTD'!E'L_{D L LLLE T

Construccidn en Sits Prapia / Denstficacion Predial - 80
Direcoibn del sitls donde construird L vivienda A e e

Fresenta derechas en camuonidad

(WD

Prasenta Inlcis oo trémite da divoreis HNO

INFORMACSON REFERIMNIIAL, EL SUBSIDH] HAZITACIONAL DEPENDERA DEL FRECIO DF LA VIVIENDA

51 COMara ura Sibrsida Ahorg | Crédito Hepalecana y'o
Vrdenida e (UF S IUF] tUF] AsEme Adicicral (UFS
B0 35003 14225
1000 J50.030 S42.2%
1200 275,00 1 81725
1400 = 200,00 * 10775 # 200225
I 1630 12500 136725
1800 14500 156725
2000 12500 ] 176709
Fecha ge emisiom 13 da jullo de 2015 .
ﬁ Peosud cxg fTaias
Fana Beeficiaro de Subsdia Paulna Seball Sstaburuage o

Kinistra de ¥iesnds y Urkanisme

Condiciones Especiales

* Elmonte de sharra acredasds & postular, no paded ser grada hasta su solicacide tegra 2l precio de La vidends sdlo se podrd grar para destrarlo a pagar
anCpalamente parte del precio Ce Ls vivienda, on 0350 08 (oNSUucendn on ST Dropio. Sermere que CLEnts 0o 3utal scsin il SERVILL,

= 5i aphca ol presente Certificado a la adogubsiitn de una viesnds Musva ermplazada en Fonas de Rerowacstn Urbana o Cesarrclins Proritang, obiensded un
s g entie 300 y 200 UF, confarme alo establecico en 1a letra of del &miculs BF del 05, 822 100w LY e 70 4

» En casa da requerir erédito hapatecania pata complatar e Naanclamiento de 13 vivenda, al moTents de selienata debers ohligatariaments (b
perslenadadl, contratar un seguro de desemplan pora Tabajadores ceoendentes o de Mcapacicsd temmparal para trabajadores ndependientes, contanda para
ello o un subisdia achconal por tode el periodo del oadinn



Totwlo: It

Nombre Beraficlarsg

RO 1°
CERTIFICADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL N°21.164
L.5.N° 1, (V. y U.), de 2011

FHOCERD
SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO HABITACIONAL S P
, 1 5()
Segundo Llamado Nacional 2015 '"'-—}
= L
Sere D51T2 2-2015 NA10323 Alternativa: [ncisdual

: INGRID DEL PILAR BARICHIVICH HERMOSILLA

Cadula Nacional de Identidad §2 114 7R3 09594

Nombre Comuge

¢ ALEX ALBERTO GACITUA AMPUERD

Cédula Macional de dentidad N° t13326520-6

Region de aplicaciio del Subsids : Regien da Los Fias
Fecha de vigencia del Certificada de Subsida 210 de erero de 2016 al 19 da octubee da 2017
Manto del Subssdio Habiracsonal 2%e caloula de acwerds a lo wguente:;
# 735 - 0,375 * Precio de Videndal UF,
* 125 UF. sivalor de visienda fuese mayod o igwal 3 1600 UF, y he oo 2000 UF,
Subrsachio Maxima IS0 UF,
Manto de ahorro previo acreditada 5TASUF,
Frecio mdsimo de vivienda pard apl e o Subsidio s 200G LF.
EI'I.I|:H:I & CMEU Cﬂ1.||:r|.'.| E R )
F-ru:'mu_ Hﬂﬂl'liith'.'ll'l-ﬂ 5 o i ol cmu Huml[ s Echamd

Construccin en Sitio Propio | Densificacidn Predial ; MO
DHregeidn del sito donde constnuard La vivienda sEEE

Prasenta dedechos en comunidad THO
Presenta bicio de trimite da divorcio 1 ND

ifE DRMSCOM REFERENCIAL, EL SUESR0I0 AABITACIONAL DOPENDERA DEL PRECIO DE LA VVIERDA

S LOMQa Lna Sudruidio Ahama Crichin Hiparecana yi'a
Vroerda o {UF) LS CUF) fporte Accicnal UF)
| BOO 350,00 3926
. 1000 250,03 59165
1200 { 27500 B67.85
1400 = ] 0000 | . 57.15 . 1142E5
1600 124500 141785
1500 125,00 161785
2000 135,00 1817 85
Fecha de emnadn 20 de enero de 2015 .
_ flp-ﬂ-ﬁ- I T e g
[ Fioma Bereficiario do Sumio - TN Vo Ltl_ T Padiasacal faniunagi o
___Ru.‘__.{c_- -;L_Ir-‘.,.{ Gy Lty R =T udﬂ:f- Mnstra de Waiewla 1 ok
! J Condiciones Especiales

= El monto de ahormo screditado al pastulad, no podrd ser giads hasts su splicacidn Ttegrs al precia de la vivienda; sl se pacrh g cobdestoalo 8 paja

INTICRAIIMENTE farTe oel pr

etio che la vioengda, £n Case of CONSTIUCTIG &0 ST00 Prop., STEe Qua JUenta (on autnnzacin Sel S,

« % aplca of presente Cartilicada & by sdguiiciin de una viviends roeva, emplarada en Zonas de Renovacidn Urbana o Dearctlfa Piornitane, cbrencry un
subsidio de entre 300 y 200 UF, conforme a la extsblecido en la letra of del Articulo 67 del D5 N® 3, 0 y U, &= 2011

®» [N Liaso de dequert crichto hipotecario para completar ol financlamienta de |3 wwienda, al moments de sobiciars det€d CHLEtaTa 18 Salva
P ol Contratan un seguro de desemplen para rabajadores dependientes o de neapacidad temporal para trabajadores ol pe rddiomieg, 00 N DR

el con ur subs o sdicionad

por [oda & periods del arédito
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