EN LO PRINCIPAL: ENTREGA INFORMACION REQUERIDA Y SOLICITA RESERVA: y en
el
OTROSI: ACOMPANA DOCUMENTACION SOLICITADA EN SOPORTE DIGITAL

SR. FISCAL INSTRUCTOR PROCEDIMIENTO D-110-2018 DE LA SUPERINTENDENCIA DEL
MEDIO AMBIENTE
JORGE ALVINA AGUAYO

FERNANDO MOLINA MATTA, en representacion, ya acreditada, de Inversiones Panguipulli
SpA, en procedimiento sancionatorio de referencia D-110-2018, al Sr. Superintendente de
Medio Ambiente, digo:

Que, dentro de plazo, vengo en cumplir lo ordenado por Ud., en los resuelvos N° V, VIy VII
de la Res. Ex. N° 6 del presente expediente sancionatorio, notificada a esta parte mediante
carta certificada (de conformidad al art. 46 de la Ley N° 19.880, de Bases de Procedimiento
Administrativo) con fecha 25 de marzo de 2019, presentando en el otrosi de este escrito, los
antecedentes requeridos.

Preliminarmente, se solicita a Ud., en virtud de los arts. 6 y 34 de la Ley N° 20.417, Orgénica
de la Superintendencia del Medio Ambiente (LOSMA) en relacién con el art. 20 N° 2 de la
Ley N° 20.285 sobre Acceso a la Informacion Publica que, por revestir la informacién
entregada en esta presentacion el caricter de sensible por estar directamente relacionada con
los derechos de caracter comercial o econémico de mi representada, la totalidad de los
antecedentes entregados en el CD-Rom adjunto a este escrito, asi como los datos
comerciales, numéricos, de montos, ingresos, costos, proyecciones de venta y aquellos
de similar naturaleza, insertos en el cuerpo de esta presentacién sean mantenidos en
reserva por esta Superintendencia del Medio Ambiente, no siendo publicados en el portal
de SNIFA, ni tampoco divulgados a terceros.

A continuacion, se indica a Ud., la informacion solicitada por medio de la Res. Ex. N°6 del
presente expediente:

1. Sobre la circunstancia del art. 40 literales ¢) y f) de la LOSMA.

a) “Costos asociados a la elaboracion y tramitacion de la evaluacién ambiental del
proyecto Bahia Panguipulli. Para ello, deberd considerar que el proyecto se compone
de los 228 lotes en los cuales el predio “Lote Uno Fusionado” fue subdividido. Del
mismo modo, deberd considerar los impactos causados por el proyecto, sefialados en la
Jormulacion de cargos. Deberd acreditar lo solicitado mediante respaldos fehacientes,
tales como facturas, cotizaciones, contratos, érdenes de compra, etc.”.




Sirvase Ud., tener por acompafiado documento en el cual consta la cotizacion de
elaboracién y tramitacion de una Declaracion de Impacto Ambiental por parte de la
consultora WSP consistente en las obras de mi representada.

Se hace presente a Ud., que todos los trabajos realizados en la parcelacién han sido con
preaprobaciones, fiscalizaciones y aprobaciones de los organismos sectoriales
respectivos, por lo que no existen gastos adicionales en que se habria incurrido si se
hubiera hecho una Evaluacién Ambiental, salvo los propios que se deberian incurrir en
consultores encargados de la confeccion y seguimiento de una Declaraciéon de Impacto
Ambiental.

El no presentar una Evaluacion Ambiental jamas fue pensado como un mecanismo de
ahorrar gastos, sino como una conviccion de que en Chile no se requiere dicha
Evaluacién para proyectos como el que comprenden las obras de mi representada.

Se consider6 para la cotizacion adjunta que las obras consisten en un proyecto de
subdivision o parcelacién rural de un predio de 141 hectéreas resultantes en 228 parcelas
no inferiores a 0,5 hectdreas cada una al amparo del Decreto Ley N° 3.516 y que
considera en su interior la instalacién de obras de infraestructura interna consistentes en
acceso, caminos privados interiores, obras soterradas de conduccion eléctrica, solucion
particular de produccion y distribucion de agua potable y solucién interna de aguas
lluvias y un embarcadero con 2 muelles flotantes, entre otras.

Respecto a la consideracion de los impactos sefialados en la formulacién de cargos, en
la cotizacién se menciona que se pondria énfasis para la elaboracion de la DIA en los
impactos al componente arqueologia y turismo, componentes mencionados en la
formulacion de cargos.

Por altimo, se deja constancia que el unico aspecto en que no se tuvo en consideracion
una revisién previa del organismo sectorial respectivo, por no existir antecedentes
previos respecto a dicha necesidad, fue en el ambito arqueoldgico, pero eso fue
remediado rapidamente, tal como consta en los documentos acompafiados y como se
indica en el literal 2.a) de esta presentacion (periodo marzo-mayo 2018) en que se hizo
todo el trabajo de prospeccién y andlisis definido por el Consejo de Monumentos
Nacionales y se incurri6 en gastos asociados a Arquedlogos y faenas de prospeccion, por
lo que tampoco existi6 ningin ahorro en no realizacién de acciones asociadas a
cumplimiento normativo.

b) “Estados Financieros de Inversiones Panguipulli SpA., a saber, balance general,
estado de resultados y estado de flujo de efectivo todos con sus correspondientes
notas, asi como también el Balance tributario, correspondiente a los anos 2017 y

2018.

Los documentos requeridos en este literal se encuentran acompafiados en la carpeta
digital “estados financieros” del CD-ROM que se adjunta a esta presentacion.
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Ademads se acompafia a Ud., una proyeccion de resultados del afio 2019, en la misma
carpeta digital indicada.

¢) “Ingresos por venias anuales asociados al proyecto Bahia Panguipulli,
correspondiente a los afios 2017, 2018 y lo que ha transcurrido del afio 2019".

Se informa y se declara ante Ud., que desde el afio 2017 a lo que va del actual afio
2019, los ingresos por ventas anuales de mi representada han sido los siguientes:

e Afo 2017: ingresos por
® Afio 2018: ingresos por $
e Aifio 2019: ingresos por $
®

Total de ingresos por concepto de ventas a la fecha: _

d) “Lista con todos los inmuebles que conforman el proyecto Bahia Panguipulli, la
proyeccion de venta de los inmuebles en cada afio, asi como el precio de venta
estimado para cada uno de ellos. Asimismo, identificar aquellos que ya han sido
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vendidos, su precio de venta y la fecha de venta de cada uno.”.

El detalle de los inmuebles que conforman el proyecto no ha variado desde la fecha
en que se dio respuesta al requerimiento de informacién solicitado por esta
Superintendencia en el marco del proceso de fiscalizacién de referencia DFZ-2018-
964-XIV-SRCA-IA con fecha 8 de marzo de 2018.

En dicha respuesta, se indico a esta entidad que el proceso de subdivision SAG resulté
en 228 predios rurales (228 inmuebles), cuyos titulos fueron acompafiados en el
Anexo II de dicha carta de respuesta y que sélo en algunos de los sefialados predios
se considera la ejecucion de las obras de infraestructura interna de mi representada
asi como de las 13 viviendas que por ella seran ejecutadas.

Asimismo, se indica a Ud., que de dichos 228 predios, 6 de ellos no seran intervenidos
de manera de dejarlos como una zona de proteccion de 4areas de bosques, no
ejecutandose obras de infraestructura ni viviendas sobre ellos.

Pues bien, de los 228 predios, se proyecta que 218 serdn puestos a la venta a un precio
promedio de - UF mas IVA cada uno, de los cuales 31 han sido vendidos a la
fecha.

El detalle con los predios vendidos, asi como la proyeccion de venta de los predios,
se informa en documentos adjuntos a esta presentacion en carpeta digital “Lista de
inmuebles”.

Por otra parte, como ya se ha indicado a Ud., en 13 de esos 228 predios se construira
una vivienda unifamiliar por parte de mi representada, de las cuales sélo 2 han sido




puestas a la venta a un precio de HJF més IVA cada una, de las cuales, a la
fecha de esta presentacion, ninguna ha sido vendida.

Se adjunta en la carpeta digital “Listado de inmuebles”: (i) Documento pdf en el que
consta el listado de todos los lotes de la parcelacién con sus precios de venta, asi como
la proyeccion de ventas de los mismos; (if) Planilla Excel con el listado de los 31
Lotes o predios que a la fecha han sido vendidos y su precio de venta; (iii) copia de
la Memoria Explicativa de “Subdivision del Lote Uno Fusionado” archivada en el
Conservador de Bienes Raices de Panguipulli a fs. 686 vta. N° 706 del afio 2017, en
que se detallan los predios resultantes de la subdivision; (ii) El certificado SAG de
dicha subdivisién, archivado en el CBR de Panguipulli; y (iii) Planilla Excel con el
listado de los 31 Lotes o predios que a la fecha han sido vendidos y su precio de venta.

Lo indicado constituye la totalidad de los inmuebles del proyecto de mi representada,
su precio de venta, y su proyeccion de venta, al tenor de lo solicitado.

€) “Detalle de las inversiones, costos y gastos asociados a cada inmueble del proyecto
(adquisicién del terreno, construccion, administrativos, etc.)”.

De acuerdo a lo solicitado el costo total de inversion y gastos del proyecto por
concepto de los 228 predios y construccion de 13 viviendas en 13 de ellos, se adjunta
en la carpeta digital “costos del proyecto” en el CD- ROM acompafiado a esta
presentacion.

2. Sobre la circunstancia del art. 40 literal i) de la LOSMA

“Informe cudles han sido las medidas correctivas tomadas por Inversiones Panguipulli
SpA, asociadas al cargo formulado.”.

Se informa a Ud., que, tal como se menciond en los descargos presentados en este
expediente, mi representada, frente a los eventos de hallazgos de material arqueologico en
las dependencias de sus obras, ha tomado medidas, cuyo contexto es el siguiente:

e Con fechas 7 y 19 de febrero de 2018, el Consejo de Monumentos Nacionales se
apersond en dependencias del proyecto de mi representada, paralizando las faenas
debido al hallazgo de piezas arqueoldgicas consistentes en piezas de alfareria, las
cuales fueron todas entregadas a la autoridad con fecha 19 de febrero de 2018,
tal como consta en los Informes de Actividades en Terreno del CMN que rolan en
el expediente de fiscalizacion de referencia DFZ-2018-964-XIV-SRCA-IA.

I a situacion descrita consta en el presente expediente, asi como en la fiscalizacion
que le antecede.

e Luego de las inspecciones practicadas por el CMN, dicho 6rgano a través del Ord.
N° 1.473 de 23 de marzo de 2018 instruy6 a Inversiones Panguipulli SpA la



realizacion de una serie de medidas de proteccion consistentes en la inspeccion,
rescate y monitoreo arqueologico, entre otras, destinadas a precaver un eventual
dafio y riesgo arqueoldgico en el lugar.

e Asi, mi representada procedi6 a la realizacion de acciones de excavacion y rescate
arqueoldgico, inspeccion, implementacion de red de pozos de sondeo y monitoreo
arqueologico con la finalidad de recuperar otros hallazgos arqueoldgicos que
puedan encontrarse en el lugar.

e Pues bien, en los meses de abril y mayo del afio 2018, mi representada ejecutd un
un Plan de Vigilancia Arqueolédgica, el cual se constaté por especialista la
inexistencia de dafio y riesgo al patrimonio arqueoldgico, paleontolégico y cultural
indicandose que “Ne se registré ningun dafio o intervencion en el patrimonio
arqueologico o paleontologico durante los trabajos supervisados.”,
concluyéndose en ambos que “en_ninguno de los frentes de trabajo se detecto
riesgo hacia el patrimonio _arqueologico, paleontologico y/o historico del

proyecto. ”.

e Seacompaiia a Ud., en la carpeta digital “ 2.a) acciones 2018” copia de Informes
mensuales de Vigilancia Arqueolégica de los meses abril y mayo de 2018
elaborados por el arquedlogo Pablo Larach que presentan los resultados del
monitoreo arqueologico realizados en dichos meses por especialistas como medida
correctiva y por instruccion del Consejo de Monumentos Nacionales y en los
cuales se concluye la inexistencia de dafio e incluso riesgo al componente
arqueoldgico del area de emplazamiento del proyecto.

POR TANTO, en razon de lo expuesto;

Al Sefior Superintendente del Medio Ambiente (s), pido, tener por cumplido el
requerimiento realizado a mi representada a través de la Res. Ex. N° 6 del presente
expediente, teniendo por acompafados los documentos y antecedentes que se indican en el
cuerpo de este escrito, asi como tener por informados los aspectos asociados al proyecto de
mi representada.

OTROSI: Sirvase Ud., en tener por acompaiiados en soporte digital, los siguientes
documentos requeridos por la Res. Ex. N°6:

1. Cotizacion de elaboracion y tramitacion de Declaracion de Impacto Ambiental de las
obras de mi representada, elaborada por la consultora WSP, segiin lo requerido en el
literal a) de la Res. Ex. N° 6;

2. Informacién financiera de Inversiones Panguipulli SpA para los afios 2017 y 2018,
segun lo requerido en el literal b) de la Res. Ex. N° 6, asi como una proyeccion de
estado para el afio 2019;



3.

Copia de la Memoria Explicativa de la subdivision del Lote Uno Fusionado,
resultante en 228 predios rurales archivada en el Conservador de Bienes Raices de
Panguipulli, en la cual consta el listado con los inmuebles del proyecto de mi
representada, segun lo requerido en el literal d) de la Res. Ex. N° 6; y

Copia de la certificacion SAG de la subdivision sefialada anteriormente;

Documento en el cual consta Listado con todos los lotes del proyecto con su
respectivo precio de venta, y promedio;

Documento con el detalle de los lotes que a la fecha han sido escriturados (vendidos)
y su precio de venta;

Documento con los costos totales de inversion del proyecto;

Informes mensuales de Vigilancia Arqueolégica de los meses abril y mayo de 2018
elaborados por el arquedlogo Pablo Larach que presentan los resultados del
monitoreo arqueoldgico realizados en dichos meses por especialistas por instruccion
del Consejo de Monumentos Nacionales y en los cuales se concluye la inexistencia
de dafio e incluso riesgo al componente arqueologico del area de emplazamiento del
proyecto.
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