1. Acompanie los estados financieros de Inversiones Panguipulli
SpA., a saber, balance general, estado de resultados y estado de
flujo de efectivo todos con sus correspondientes notas, asi como
también el balance tributario, correspondiente al afio 2019.
























3.“Actualizar informacion de los lotes vendidos a
la fecha, incluyendo el ano 2018, indicando
para cada uno de ellos, su precio de venta, la
fecha de venta y superficie”:






4. “Actualizar el detalle de las inversiones, COSt0S
y gastos asociados a cada inmueble del proyecto
(terreno, construccion, administrativos, etc.)”.






5. “De la informacion entregada durante el afio 2019
en el procedimiento, se adjuntaron costos por
compra de terreno de 138,7 hectareas y no de las 141
hectareas que el SAG aprobo subdividir por medio
de certificado 143 /PNG, por tanto, se solicita aclarar
si los lotes de este remanente de superficie estan a la
venta. En caso que no se encuentra a la venta indicar
las razones y el destino que se le dara, asi como su
ubicacion en una figura o plano.”.
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1 REPERTORIO N°4732-2017.

[

COMPRAVENTA E HIPOTECA

3 HARTMUT BOETTCHER KESSLER
; A

5 INVERSIONES PANGUIPULLI SpA,
6 Y

7 BANCO CONSORCIO

8 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
9 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
10| En Santiago de Chile, a dieciocho de Mayo del afio dos
11| mil diecisiete, ante mi, PATRICIO RABY BENAVENTE,
12| Abogado, Notario Publico, Titular de la Quinta Notaria
13| de Santiago, con domicilio en Gertrudis Echeniqgue
14| nimero treinta, Oficina cuarenta Yy cuatro, Las Condes,

Santiago, COMPARECEN: don HARTMUT BOETTCHER KESSLER,

=
en

16/ también conocido como Hartmut Walter Boettcher

17| Kessler, cédula de

18| identidad para extranjeros numero
L .,
20| tinico tributario ntimero cuarenta ¥y ocho millones dos
»1l mil doscientos sesenta y tres guion siete, domiciliado
22| en

23— y de paso en ésta, en adelante también “LA

»s/ PARTE VENDEDORA" o simplemente “LA VENDEDORA", por una

25| parte; por la otra parte, don CLAUDIO PATRICIO CORDERO

gpoee® 00
| cedula de iaentidad numero NN EEEEEEEEEEE

29| quien comparece COMO mandatario y en representacidn,

3
-

;0] segun se acreditara, de la sociedad INVERSIONES

1
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PANGUIPULLI SpA, sociedad del giro de su denominacidn,
rol dUnico tributario numero setenta y seis millones
seiscientos ochenta y ocho mil setecientos un guién
cinco, ambos domiciliados en esta ciudad, calle José
Maria Escrivd de Balaguer nUmero trece mil ciento
cinco, oficina mil ciento tres, Comuna de Lo Barnechea,
en adelante también denominada indistintamente como "LA
PARTE COHPRADORA" O simplemente “LA COMPRADORA", “EL
DEUDOR” o “EL CONSTITUYENTE”; vy, BANCO CONSORCIO,
sociedad del giro de su denominacién, Rol UOnico
Tributario nimero noventa y nueve millones quinientos
mil cuatrocientos diez guidén cero, representado, segun
se acreditard, por dofia RAQUEL ERNESTINA ELIANA CONCHA
HERNANDEZ, chilena, casada, contador auditor, cédula de
identidad numero ocho millones novecientos veintiséis
mil seiscientos ochenta guién siete y don ENRIQUE
LARRAIN HERNiNDEZ, chileno, casado, ingeniero
comercial, cédula de identidad ntmero nueve millones
ochocientos cincuenta y cuatro mil seiscientos noventa
y siete guidén nueve, todos domiciliados para estos
efectos en Avenida El Bosque Sur ciento treinta, piso
siete, comuna de Las Condes, Santiago, en adelante
indistintamente “el Banco” o “el Acreedor”, todos los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su
identidades con las cédulas citadas, exponen: PRIMERO:

INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE. Don HARTMUT BOETTCHER

KESSLER declara ser duenio de los siguientes inmuebles:
Uno) Un predio rustico denominado Lote numero Dos, de
veintiséis hectareas de superficie, ubicado en 1la

comuna de Panguipulli, y que deslinda: Norte, Bernardo
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1 Stolzenbach, separado por cerco sinuoso de dos tramos,
2| ferrocarriles del Estado separado por cerco y Bernardo
3] Stolzenbach, separado por cerco recto; Este, resto del
4 predio, hoy lote nimero uno de don Héctor Castro,
5] separado por faja estacada; Sur, sucesibén de Juan de
6 Dios Trui Trui, separado por cerco sinuoso de tres
7| tramos y estero Huenuleo y Berta Monsalve, separado por
8] estero Huenuleo; y, Oeste, René Monsalve, separado por
9] cerco recto.- Lo adquiridé por compra que para él hizo
100 don Bernardo Stolzenbach Mann a don Eduardo Brevis
11| Aravena, segun consta de la escritura publica de fecha
12| cuatro de Marzo de mil novecientos ochenta y seis,
13| otorgada y suscrita en la Notaria de Valdivia de dofa
14/ Carmen Podlech Michaud.- El1 dominio a su nombre se
15| encuentra amparadoc por la inscripcién que rola a fojas
16| cuarenta y seis, bajo el numero treinta y cuatro del
17| Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
18| de Panguipulli, correspondiente al afic mil novecientos
13| ochenta y seis; Dos) Inmuebles rurales ubicados en la

20| comuna de Panguipulli: a) Hijuela numero Uno, de

21l veintisiete coma sesenta hectdreas aproximadamente,
22| correspondiente a la Divisidén de la Comunidad Indigena
23| encabezada por don Juan Manuel Carrefio, ubicada en el
24 lugar denominado Litran, gque en especial deslinda:
25| Noroeste, linea recta y Estero Taitai, separandoc de
26| terrenos particulares del mismo adjudicatario; Este,
27| Norte y Este, cercos gquebrados dividiendo de la hijuela
28| nimero dos y de la Reserva de Manuel Truitrul y Joseé

29| Cumilai; y, Sur, primero el estero Chaugquén separéandola

30| de terrenos de la Reserva de Antonio Lepileo, luego el

3
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estero Pispisco, separandola de terrenos de la Reserva
de Antonio Lepileo, luego el estero Pispisco,
separandola de terrenos de José Antonio Millaguir
Curinao, Maria Millapén Curinao y Elena Mansilla viuda

de Randt.- Y, b) El Resto del Lote B de la Hijuela

ntimero cuatro del Fundec San Fernando, de doce coma cero

cinco hectareas, que en especial deslinda: Norte,
camino publico Panguipulli - Chauquén; Sur, estero
Pispisco; Este, Hijuela ntmero Uno de la Ex - Comunidad

Indigena Juan Manuel Carrefio de Nora Reyes Monsalve; Yy,
Oeste, sucesién Enrique Randt.- Los adquirid por compra
que para ¢él hizo don Ernesto Enrique Stolzenbach
Jiménez a don Rolando Arturo Inostro:za Momberg, en
representacién legal de su cényuge donia Nora Luisa
Reyes Monsalve, segin consta de la escritura publica de
fecha seis de Julio de mil novecientos ochenta y nueve,
otorgada y suscrita en la Notaria de Valdivia de dofa
Carmen Podlech Michaud.- El dominio a su nombre se
encuentra amparado por la inscripcién que rola a fojas
ciento cuarenta y dos, bajo el numero doscientos
veintidés del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Panguipulli, correspondiente al afio
mil novecientos ochenta y nueve; Tres) a) Lote A guidn
Dos del plano de subdivisién de un predio denominado
“Lote A”, de la particién de la hijuela numero cuatro
del Fundo San Fernando, ubicado en la comuna de
Panguipulli, lote que tiene una superficie de
diecinueve coma veinte hectareas, y que en especial
deslinda: Norte, en linea quebrada con sucesién de don

Miguel Solis y con don Bernardo Stolzenbach hoy don



PATRICIO RABY BENAVENTE
NOTARIO PUBLICO
GERTRUDIS ECHENIQUE 30 OF. 44, LAS CONDES
5002453 - 5992457 - 5992463 - FAX 5892467
EMAIL: notariaraby@notariaraby.cl

-

Hartmut Boettcher; Sur, en linea quebrada con camino
2| publico de Panguipulli a Playa Chauquén; con Lote A
3l guién Uno de la presente subdivisién, y con estero
4| Huenuleo que separa de dofa Berta Monsalve; Este, con
s los sefiores Brevis y Castro y con don Bernardo

¢/ sStolzenbach hoy con Hartmut Boettcher; Oeste, con

7] camino publico de Panguipulli a playa de Chauquén. El
8] plano de subdivisién en referencia, visado por el SAG,
o/ se encuentra archivado bajo el numero doscientos
1ol noventa vy cinco letra a) en el Registro de Propiedad
11l del cConservador de Bienes Raices de Panguipulli del afo
12l dos mil dos.- Lo adquirié por compra Qque hizo a don
13| René Monsalve Soterel, segun consta de la escritura
14| publica de fecha veintiséis de Marzo de dos mil tres,
15| otorgada y suscrita en la Notaria de Panguipulli de don
16l Leonardo Calderara Emaldia.- El dominio a su nombre se
171l encuentra amparado por la inscripcién que rola a fojas
o]l ciento treinta y tres vuelta, bajo el niGmero ciento

19| setenta y dos del Registro de Propiedad del Conservador

20/ de Bienes Raices de Panguipulli, correspondiente al ano
21| dos mil tres. b) Mediante Certificado numero treinta Yy
22| uno/PNG de fecha nueve de Marzo de dos mil diecisiete
23| emitido por la Oficina Panguipulli, Regién de Los Rios,
24/ del Servicio Agricola y Ganadero, se aprobdé un plano de
25| subdivisién del inmueble antes indicado, dando origen a
26| dos nuevos lotes denominados respectivamente como Lote
27l A - dos A y Lote A - dos B. EIl plano de subdivisién
28| respectivo, el certificado antes indicado y la minuta

2| de deslindes, fueron archivados bajo el numero ochenta

;0] y siete letras a), b) y c) en el Registro de Propiedad

5
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del Conservador de Bienes Raices de Panguipulli de dos
mil diecisiete. Finalmente, mediante Certificado nimero
sesenta/PNG de fecha veintisiete de Abril de dos mil
diecisiete emitido por la Oficina Panguipulli, Regién
de Los Rios, del Servicio Agricola y Ganadero, se
aprobd la subdivisién del Lote A guién Dos del plano de
subdivisidén de un predio denominado “Lote A”, de 1la
particidén de la hijuela numero cuatro del Fundo San
Fernando, en dos nuevos lotes denominados
respectivamente como Lote A - dos A y Lote A - dos B.
El plano de subdivisién respectivo, el certificado
antes indicado y la minuta de deslindes, fueron
archivados bajo el nuimero ciento cincuenta Yy uno letras
a), b) y c) en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Panguipulli de dos mil diecisiete.

Conforme al citado plano, el Lote A - dos A tiene una

superficie aproximada de quince <coma cero siete
hectareas y los siguientes deslindes particulares:
NORTE, con Bernardo Stolzenbach, hoy Hartmut
Boettcher, mediante cerco gquebrado en una distancia
aproximada de doscientos cuarenta y cinco metros: ESTE,
con Bernardo Stolzenbach, hoy Hartmut Boettcher ¥y con
los sefiores Brevis y Castro, mediante cerco recto en
una distancia aproximada de trescientos sesenta metros;
SURESTE, con Estero Huenuleo, que separa de Berta
Monsalve. Luego Lote A-Uno, mediante cerco recto en una
distancia aproximada de ciento trece metros:; SUROESTE,
con Lote A - uno mediante cerco recto en una distancia
aproximada de ciento setenta metros. Luego con camino

publico de Panguipulli a Chauquén, mediante cerco recto
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1| en una distancia aproximada de trescientos veintinueve
»| metros; NOROESTE, con Lote A - dos B de la presente
sl subdivisién, mediante cerco recto en una distancia
4| aproximada de doscientos ochenta y tres metros. Cuatro)
s a) Hijuela numero Uno del Fundo San Fernando, ubicado
¢/ en la comuna de Panguipulli, de wuna superficie
71 aproximada de sesenta y una hectdreas setenta areas, Yy
8| que deslinda: Norte, Lago Panguipulli; Sur, Lote B de
of 1la hijuela numero dos de don Valentin Monsalve,
10/ separada en parte por faja de la linea férrea y por
11| cerco de la Hijuela nuimero cuatro de dofia Candelaria
15| Monsalve Cataléan; Oriente, faja que la separa de la
13] Hijuela numero dos; Lote B., de don Valentin Monsalve;
14| Poniente, propiedad de la sucesién de Miguel Solis y la

15| Hijuela numero dos, Lote A. de don Valentin Monsalve,

16| separada por cierros. La adquiridé por compra dque hizo a
17| Agricola Ganadera Chauquén Limitada, segun consta de 1la
18| escritura publica de fecha cinco de Abril de mil
19| novecientos setenta y nueve, otorgada y suscrita en la
2ol Notaria de Valdivia de don Héctor Rios Carvallo.- El
51l dominio a su nombre se encuentra amparado por la
22| inscripcién que rola a fojas cuarenta y cuatro vuelta,
23| bajo el numero cuarenta y tres del Registro de
24| Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
25| Panguipulli, correspondiente al afio mil novecientos
26| setenta y nueve. b) Mediante Certificado numero ciento
27| cincuenta y ocho/V de fecha veintiuno de Noviembre de
28| dos mil dos emitido por la Oficina Valdivia, Décima

29| Regidén de Los Lagos, del Servicio Agricola y Ganadero,

30| se aprobd la subdivisidn del inmueble antes

7
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singularizado en seis nuevos Lotes denominados
respectivamente como Resto del Predio Hijuela numero
Uno, y Lotes A, B, C, D y E respectivamente. El plano
de subdivisién respectivo, y el certificado antes
indicado, fueron archivados bajo los numeros doscientos
ochenta y nueve a) y doscientos ochenta y nueve b),
respectivamente, en el Tomo de Agregados del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Panguipulli de dos mil dos. Luego, mediante Certificado
nimero treinta y dos/ PNG de fecha nueve de Marzo de
dos mil diecisiete emitido por la Oficina Panguipulli,
Regién de Los Rios, del Servicio Agricola y Ganadero,
se aprobdé un nuevo plano de subdivisién del inmueble
antes 1indicado, que reemplaza al archivado con el
nimero doscientos ochenta y nueve a) indicado
precedentemente, dando origen a dos Lotes denominados
como Hijuela numero uno A e Hijuela nUmeroc uno B. El
plano de subdivisién respectivo, el certificado antes
indicado y la minuta de deslindes, fueron archivados
bajo el nGmero ochenta y seis letras a), b) y c) en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Panguipulli de dos mil diecisiete. Finalmente,
mediante Certificado nimero sesenta y uno/PNG de fecha
veintisiete de Abril de dos mil diecisiete emitido por
la Oficina Panguipulli, Regién de Los Rios, del
Servicio Agricola y Ganadero, se aprobd la subdivisiédn
de la Hijuela numero Uno del Fundo San Fernando en dos
nuevos lotes denominados respectivamente como Hijuela
numero uno A e Hijuela numero uno B. El plano de

subdivisién respectiveo, el certificado antes indicado y
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1a minuta de deslindes, fueron archivados bajo el
nuimero ciento cincuenta letras a), b) y c) en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ralces
de Panguipulli de dos mil diecisiete. Conforme al

citado plano, la Hijuela numero uno A tiene una

superficie aproximada de cincuenta y siete coma noventa
y ocho hectéareas y los siguientes deslindes
particulares: NORTE, con hijuela numero dos, Lote A de
don Valentin Monsalve, hoy otros propietarios rol
ciento setenta y ocho guidén cuarenta y ocho, rol ciento
setenta y ocho guidén ciento treinta y seis Y nuevamente
con Rol ciento setenta y ocho guién cuarenta y ocho,
mediante cerco gquebrado en una distancia total
aproximada de cuatrocientos cincuenta Yy ocho coma un
metros. Luego nuevamente con hijuela numero dos de don
Valentin Monsalve, hoy otros propietarios rol ciento
setenta y ocho guidn cuarenta y ocho y rol ciento
setenta y ocho guidn ciento treinta y cinco, mediante
cero recto en dos parcialidades aproximadas de noventa
y seils coma seis metros y ciento cincuenta y un metros;
ESTE, con hijuela numero dos, Lote A de don Valentin
Monsalve, hoy otros propietarios rol ciento setenta ¥y
ocho guidén cuarenta ¥y ocho, mediante cerco guebrado en
una distancia total aproximada de ciento noventa y dos
metros. Luego con Lago Panguipulli en una distancia
total aproximada de mil wveintiuno coma seis metros.
Finalmente con Hijuela numero dos, Lote B de don
Valentin Monsalve, hoy otros propietarios fol ciento
setenta y ocho guién ciento ochenta y cuatro, mediante

cerco recto en una distancia aproximada de doscientos

9
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catorce coma nueve metros; SUR, con Lote B de 1la
hijuela dos de don Valentin Monsalve hoy Hartmut
Boettcher, mediante cerco rectec en una distancia
aproximada de seiscientos cuarenta y siete coma tres
metros. Luego con linea férrea que separa del Lote B de
la Hijuela Dos de Valentin Monsalve hoy Hartmut
Boettcher, en una distancia total aproximada de
quinientos diecisiete metros. Luegoc nuevamente con el
Lote B de la hijuela Dos de Valentin Monsalve hoy
Hartmut Boettcher, mediante cerco recto en una
distancia aproximada de ciento ochenta y siete coma un
metros. Finalmente con Hijuela nilmero cuatro de
Candelaria Monsalve Catalan hoy Hartmut Boettcher,
mediante cerco recto en una distancia aproximada de
ciento treinta y cinco coma tres metros; OESTE, con
hijuela numero cuatro de Candelaria Monsalve Catalan
hoy Hartmut Boettcher, mediante cerco recto en una
distancia aproximada de cien metros. Luego con hijuela
Uno B de la presente subdivisién, mediante cerco recto
en una distancia aproximada de doscientos setenta y dos
metros. SEGUNDO: En este acto y por el presente
instrumento, don HARTMUT BOETTCHER KESSLER, ya
individualizado, vende, cede y transfiere a INVERSIONES
PANGUIPULLI SpA, quien representada en la forma
indicada en la comparecencia, compra, adquiere y acepta
para si, lo siguiente: i) un predio rdstico denominado

Lote numero Dos, de veintiseis hectdreas de superficie,

ubicado en la comuna de Panguipulli, singularizado en
el parrafo Uno) de la clausula Primera precedente; ii)

la Hijuela numero Uno, de veintisiete coma sesenta

10
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1| hectéreas aproximadamente, ubicada en el lugar
2| denominado Litré&n, comuna de Panguipulli, singularizada

s/ en 1a letra a) del parrafo Dos) de la clausula Primera

rS

precedente; iii) el Resto del Lote B de 1la Hijuela

wn

nuamero cuatro del Fundo San Fernando, de doce coma Cero

s/ cinco hectareas, comuna de Panguipulli, singularizado
;| en la letra b) del parrafo Dos) de la clausula Primera

8| precedente; iv) el Lote A - dos A de una superficie

s| aproximada de quince coma Cero siete hectareas, comuna
10/ de Panguipulli, singularizado en 1la letzra b)) del
11| parrafo Tres) de la clausula Primera precedente; Y, v)

12| la Hijuela numero uno A de una superficie aproximada de

13| cincuenta y siete coma noventa Yy ocho hectareas, comuna

14/ de Panguipulli, singularizado en la letra b) del

wn

parrafo Cuatro) de la clausula Primera precedente.-

=31

TERCERO: E1 precio de esta compraventa es la suma de

Iz Ne\ev. HIP. BOETTCHER (325951)05-17.doc
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30

Como consecuencia de lo anterior, "la vendedora"
declara haber recibido la totalidad del precio y lo
declara en consecuencia, integramente pagado. “La
vendedora" y "la compradora" renuncian expresamente a
las acciones resolutorias que pudieran emanar del
presente contrato.- Se deja constancia que el precio
individual asignado a cada uno de los inmuebles objeto

de este contrato es el siguiente: i) predio rustico
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16/ pesos.- CUARTO: Forma de la Compraventa. Los inmuebles

17| objeto del presente contrato se venden como especie ©
18| cuerpo cierto, en el estado en gque actualmente se
19| encuentran, que es conocido de la compradora; con todo
o0l 1o edificado y plantado en ellos; con todos sus usos,
21l costumbres, derechos ¥y servidumbres activas 'y pasivas;

221 1ibre de hipoteca, gravamen, usufructo, prohibiciédn,

>3l concesién, expropiacidén, embargo, litigio o derechos

25| de terceros de cualquier naturaleza; libre de todo

"]
w

arrendatario, morador u ocupante, a cualguier titulo;
26| sin deudas de impuesto territorial ni de cuentas de
27| suministros, respondiendo la parte vendedora del
,s| saneamiento en conformidad a la Ley. Las partes

20| compradora y vendedora dejan constancia que: a)

30| excluyen de la venta toda la maquinaria exlistente en

13
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la sala de ordefia ubicada en 1la hijuela Uno-A,
singularizada en la clausula Primera numero Cuatro de
esta escritura, maquinaria que, en consecuencia, podra
ser retirada por 1la vendedora <cuando lo estime
pertinente; b) el lote A-Dos B del plano de
subdivisién citado bajo el nuimero Tres de la clausula
Primera precedente, de una superficie de cuatro coma
trece hectareas, inscrito a mayor cabida a fojas
ciento treinta y tres vuelta, nimero ciento setenta vy
dos del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Panguipulli, correspondiente al afio
dos mil tres, no se encuentra gravado por servidumbre
alguna que beneficie a alguno de los inmuebles materia
de esta compraventa. QUINTO: Entrega Material. La
entrega material de los inmuebles objeto del presente
contrato, se efectaa en este acto, a entera
conformidad de la compradora y sin tener reclamo
alguno que formular.- SEXTO: Las partes declaran
cumplida cualquier promesa de compraventa celebrada
entre ellas relativa a los inmuebles objeto de este
contrato, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el
mas amplio y completo finiquito.- SEPTIMO: HIPOTECA.
Por el presente instrumento, la sociedad INVERSIONES
PANGUIPULLI SpA, a través de su representante indicado
en la comparecencia, constituye hipoteca de primer
grado con clausula de garantia general a favor de

BANCO CONSORCIO sobre: i) un predio rustico denominado

Lote nimero Dos, de veintiséis hectédreas de
superficie, ubicado en 1la comuna de Panguipulli,
singularizado en el péarrafo Uno) de la cliusula
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1| Primera precedente; ii) 1la Hijuela numero Uno,

2| veintisiete coma sesenta hectareas aproximadamente,
sl upbicada en el lugar denominado Litran, comuna de
s/ Panguipulli, singularizada en la letra a) del parrafo

s| Dos) de la cliusula Primera precedente; iii) el Resto

¢l del Lote B de la Hijuela numero cuatro del Fundo San

71 Fernando, de doce coma Ce€ro cinco hectéreas; comuna de
s Panguipulli, singularizado en la letra b) del pérrafo
s| Dos) de la cléausula Primera precedente; iv) el Lote A
ol - dos A de una superficie aproximada de guince coma
11| cero silete hectéareas, comuna de Panguipulli,
12| singularizado en la letra b) del parrafo Tres) de la

13l clausula Primera precedente; Y. v) la Hijuela namero

1a| uno A de una superficie aproximada de cincuenta Yy

15| siete coma noventa y ocho hectareas, comuna de
16/ Panguipulli, singularizado en 1a letra b) del péarrafo

171 Cuatro) de la clédusula Primera precedente;

18| comprendiéndose en ésta todos los inmuebles gque Ppor
19| adherencia © destinacién pertenezcan O S@€ reputen
20| pertenecer a los inmuebles seflalados, Sus frutos
»1| naturales y civiles, aumentos y mejoras atiles,
52| necesarios o voluntarios, lo edificado y plantado
»3l sobre ellos y todo lo que acceda, se adhiera o se
24l destine a dichos bienes raices hipotecados, como
,s| también lo gque en el futuro se edifique, plante,
26| acceda, adhiera o destine a ellos, con el objeto de
27| garantizar a BANCO CONSORCIO, ya sea en su calidad de
,8| acreedor original, cesionario o sucesor, el fiel,

,o| exacto, integro y oportuno cumplimiento de todas Yy

30| cualesquiera de las obligaciones, presenteés O futuras,

15
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directas e. indirectas, .que pPor cualquier motivo o
titulo INVERSIONES PANGUIPULLTI SpA le adeude, en
moneda nacional o] extranjera, conjunta o}
separadamente, ya sea como deudor principal, fiador,
avalista, codeudor simple o solidario o en cualguier
otra forma o a cualquier titulo, derivadas de toda
clase de actos y contratos y especialmente de mutuos
de dinero, préstamos en moneda corriente o en unidades
de fomento, efectuados con letras de cambio pagarés u
otros titulos o documentos que contengan operaciones
de crédito de dinero; ya sea como aceptante,
suscriptor, girador, endosante, o avalista de letras
de cambio, pagarés y otras dérdenes de pago distintas
de los <cheques sea éste acreedor originario o
cesionario de tales titulos suscritos o girados a
favor de terceros; por el giro y endoso de chegues o
cualquiera otra clase de documentos mercantiles y
bancarios; por saldos de precio de bienes muebles e
inmuebles, corporales e incorporales; por créditos
simples o documentarios; por mutuos de dinero,
préstamos en moneda corriente o extranjera efectuados
con letras o pagarés o descuentos de letras de cambio,
pagarés y otros documentos que representen
obligaciones de pago; préstamos en cuenta especial o
por cualquier otro documento que contenga una
operacidén de crédito de dinero; por avales, fianzas
simples o solidarias u otras garantias que haya
otorgado con ocasién de operaciones de crédito y deméas
actos y contratos ejecutados o celebrados por el

deudor como, asimismo, por aquellas obligaciones en

16
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il que el Banco sea acreedor en virtud de novacidén por
2| cambio de acreedor, deudor u obligaciédn, subrogacién
3] legal o convencional; por saldos de precio, rentas de
s arrendamiento o leasing y deméas actos Yy contratos
s ejecutados o celebrados por el deudor con el acreedor
¢ hipotecario y, para responder tanto del capital,
71 reajustes, intereses, comisiones, penas, costas,
8] judiciales Yy extrajudiciales y cualesquiera otros
93| gastos y, en general y de manera amplia, cualesquiera
10/ otras prestaciones accesorias que correspondan al
11| acreedor hipotecario a juicio exclusivo de éste; y por
12| las renovaciones, sustituciones, reprogramaciones,
13| modificaciones, prérrogas Y cualesquiera | otras
14| modificaciones de todas estas obligaciones,
1s| operaciones y documentos sin limitacién alguna. En
16 caso que las propiedades hipotecadas experimenten
17| deterioros que objetiva y considerablemente
18| disminuyesen su valor e hicieren insuficiente 1la
19| garantia, el Deudor se obliga a otorgar al Acreedor
20/ una nueva garantia a satisfaccién de éste. Para estos
21| efectos el Acreedor estara facultado para efectuar
53| retasaciones peridédicas de 1los Inmuebles hipotecados,

23| para lo cual el Deudor acepta desde ya cualqguier

24| inspeccién hecha a los inmuebles por parte de personal
25| técnico autorizado por el Acreedor. Seran de cargo del
-6l Deudor todos los gastos en que debe incurrirse para
27l constituir las nuevas garantias. El Deudor tendra el
28| plazo de treinta dias contados desde que el Acreedor

20/ 1le notifique por carta certificada su resolucidén, para

30| otorgar una nueva garantia suficiente. Para los

17
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efectos de esta notificacién o cualquiera otra que
requiera el Acreedor, Yy sin perjuicio de otros
domicilios que pudiere tener el Constituyente, se
Consideraré como su domicilio el sefialado en 1la
comparecencia. OCTAVO: Queda prohibido al
Constituyente enajenar, gravar, adjudicar, arrendar o
celebrar contrato alguno relacionado con los inmuebles
hipotecados y <con 1los bienes inmuebles que por
adherencia o destinacién formen parte de estos,
mientras la hipoteca de que da cuenta la presente
escritura se encuentre vigente, sin previa
autorizacidén escrita del Acreedor. Esta prohibicién se
inscribird en el Registro del Conservador de Bienes
Raices pertinente. NOVENO: BANCO CONSORCIO,
representado en la forma indicada en 1la ccmparécencia,
declara qué acepta la hipoteca y 1la prohibicién
constituida por el presente instrumento, y adquiere
para si el derecho real de hipoteca sobre 1los
Inmuebles hipotecados. DECIMO: INVERSIONES PANGUIPULLI
SpA declara que los inmuebles que hipoteca le
pertenecen como uUnico y exclusivo duefio, que no se
encuentran afectos a otra hipoteca, censo o gravamen
preferente diferente a los derechos que por este
instrumento se constituyen. Del mismo modo el
Constituyente declara que su derecho no estd sujeto a
condicidén resolutoria ni a prohibiciones de hipotecar,
gravar o enajenar y que no existen embargos, arriendos
© juicios pendientes que puedan menoscabarlo de modo
alguno; que tampoco existen privilegios o derechos de

terceros que puedan ejecutarse con preferencia a la
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1| garantia constituida por esta escritura y gque no
2| existen ocupantes ni terceros que puedan disputar su
s/ tenencia y/o posesién y/o dominio y qgue se encuentran
s al dia en el pago de sus contribuciones a los bienes
s| raices. UNDECIMO: INVERSIONES PANGUIPULLI SpA se
6/ obliga a acreditar a BANCO CONSORCIO el pago de las
71 cuotas de contribuciones de bienes raices de 1los
o/ inmuebles objeto de la presente hipoteca dentro de los
o cinco primeros dias siguientes al vencimiento del
10| plazo para pagar cada una de las referidas cuotas,

11 como también todos aquellos comprobantes de pago de

12| los respectivos servicios que peneficien al inmueble,
13l a solo requerimiento de BANCO CONSORCIO. Si el pago no
14| se acreditare a satisfaccion del Banco, las
15| obligaciones garantizadas por esta hipoteca podran
16 quedar ipso facto exigibles y de plazo vencido a sblo
17| requerimiento de BANCO CONSORCIO, sin perjuicio de la
18/ facultad de este Gltimo para pagar dichas
19| contribuciones y servicios en mora, ¥ de su derecho
200 para ser reembolsado, debiendo recargarse el monto

»1| efectivamente desembolsado, con intereses a la tasa

22| maxima convencional para operaciones reajustables 0 no
23l reajustables segun el caso. Estos pagos, de efectuarse
24| por BANCO CONSORCIO, se entenderén igualmente
25| caucionados con la hipoteca dque Se constituye en el

26| presente instrumento. DUODECIMO: BANCO CONSORCIO

27| quedara facultado para hacer exigibles anticipadamente
28] las obligaciones que tenga en contra del

29| Constituyente, gque, segun lo sefialado, se encuentren O

30| resulten garantizadas con las hipotecas constituidas

19
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en virtud de este instrumento, en los siguientes
casos: uno) si el Constituyente no diere integro y
oportuno cumplimiento a una cualquiera de las
obligaciones que asume en virtud del presente
instrumento o bien, transgrediere cualquiera de 1las
prohibiciones establecidas en el mismo; dog) s8i
cualquiera de las aseveraciones, declaraciones %
garantias efectuadas por el Constituyente en el
presente instrumento o con relacién a el, fuere
incorrecta, falsa o no ajustada a 1la realidad; tres)
si cualquier disposicién del presente instrumento
dejare de ser valida u obligatoria para el
Constituyente, o bien éste impugnare la validez u
obligatoriedad del mismo, o por ultimo, en caso que
cualquiera de las obligaciones asumidas en este
instrumento por el Constituyente resultare ser
contraria a la ley; cuatro) si cualquiera de los
Inmuebles hipotecados experimentaren deterioros o
sufrieren dafos que a juicio exclusivo del Banco hagan
insuficiente las garantias, o si el derecho de el
Constituyente fuere discutido y no constituyere una
nueva garantia real suficiente, a satisfaccién del
Banco, dentro de los treinta dias siguientes contados
desde que el Banco se lo solicite por escrito; cinco)
si resultare que los Inmueble hipotecados se
encuentran afectos a otra hipoteca, censo o gravamen
con preferencia a la garantia constituida, o el
derecho del Constituyente estuviere sujeto a condicién
resolutoria o a prohibiciones de hipotecar, gravar o

enajenar, o existieren embargos, arriendos o juicios

20
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1| pendientes que puedan menoscabar las garantias
o] constituidas en este acto; o existieren privilegios o
3] derechos de terceros que puedan ejecutarse con
4| preferencia a las garantias constituidas, o existieren
s\ ocupantes © terceros que puedan disputar su tenencia
6| y/o posesidn y/o dominio; seis) si cualquiera de las
71 hipotecas que se constituyen por el presente
s/ instrumento no se inscribieren correctamente, conforme
of a la Ley y al derecho, en el respectivo Registro del
10| conservador de Bienes Raices Competente o© no se
11| formalizaren, Ppor cualguier causa, dentro del plazo de
12| noventa dias contados desde la fecha de este
13] instrumento; y siete) si no se pagaren oportunamente

14/ las contribuciones de bienes raices o cualguier

15| impuesto o derecho a que se encuentre o pueda estar

¢l afecto los inmuebles hipotecados. DECIMO TERCERO: Por

17l el presente instrumento, los comparecientes confieren
18|l a los abogados don Jorge Parker Jiménez, cédula
19| nacional de identidad rn'lrnero_
- T ¥ ¢ Yo

1| Max Correa Tagle, cédula nacional de identidad numero

24| especial e irrevocable, en 1los términos del articulo
,s| doscientos cuarenta y uno del cédigo de Comercio, para
26/ que actuando cualquiera de ellos indistintamente
27l puedan concurrir a suscribir en sus nombres Yy
28| representacidn uno © mas instrumentos publicos,
29| privados o minutas que correspondan con el tinico fin y

;0| objeto de solucionar integramente cualquier eventual

2.3
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reparo u objecidédn que pueda formular el sefior
Conservador de Bienes Raices competente, en relacién
con las inscripciones que se le soliciten efectuar en
mérito de los contratos y sus términos que constan en
esta escritura o ya sea para rectificar y obtener 1la
correcta singularizacién de los bienes objeto de los
contratos de que da cuenta esta escritura, de acuerdo
a sus titulos y/o antecedentes técnicos-legales
anteriores o actuales, o para obtener la correcta
individualizacidn de la parte deudora, de sus
mandatarios o apoderados y / o de 1las citas de
iqscripciones conservatorias. Los mandatarios quedan
facultados por los mandantes para requerir del
Conservador de Bienes Raices competente, las
inscripciones, subinscripciones, anotaciones y
aclaraciones que sean procedentes solicitar en mérito

a lo sefialado. DECIMO CUARTO: Domicilio. Para todos

los efectos de este contrato, los comparecientes
constituyen su domicilio en la comuna de Santiago y se
someten a la jurisdiccién de sus tribunales ordinarios

de justicia. DECIMO QUINTO: Gastos. Todos los gastos

notariales que devenguen el otorgamiento del presente
instrumento y los de su inscripcién conservatoria
seran de cargo exclusivo de la parte deudora.- DECIMO
SEXTO: Se faculta al portador de copia autorizada de
este instrumento, para requerir Y firmar las
inscripciones, subinscripciones, anotaciones,
alzamientos y cancelaciones que procedan en el
Conservador de Bienes Raices Competente. Este mandato

no se extinguirad por la muerte y/o disolucién de
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1l alguno de los mandantes, pues también esta destinado a
2| ejecutarse después de ella, de acuerdo al articulo dos
sl mil ciento sesenta y nueve del Cédigo Civil. DECIMO
s/ SEPTIMO: lLa parte vendedora declara no se encuentra
s|] afecta al impuesto al valor agregado establecido en el
s/ DL ochocientos veinticinco. Asimismo, declara que
711 presentdé al Sefior Notario la Declaracién Jurada

8] correspondiente, la que se protocoliza conjuntamente

9| con este instrumento.- DECIMO OCTAVO: Presente a este

2cto dofia MARTA CRISTINA STOLZENBACH JIMENEZ, -

14 también de paso en ésta, la compareciente mayor de
15| edad, quien acredita su identidad con la cédula antes
16/ indicada y expone: que por el presente acto autoriza
17| expresamente a su cényuge para la celebracién del
18] contrato de compraventa de que da cuenta este

19| instrumento.- DECIMO NOVENO : Los comparecientes

20l declaran bajo fe de Jjuramento haber nacido en Chile ¥y
21l gque su nacionalidad es Chilena, salvo don HARTMUT
»o| BOETTCHER KESSLER gque declara ser de nacionalidad
»3] Alemana. El representante de la compradora, por su
24| lado, declara gque ésta tiene su domicilio en Chile y
25| que su capital ¥y control efectivo pertenecen a
sl chilenos. En consecuencia, a la Compradora no le
271 afecta la prohibiciédn contenida en el articulo séptimo
-8 del Decreto Ley mil novecientos treinta y nueve del

2] afio mil novecientos setenta ¥ siete, relativa a la

30 adquisicién de predios ubicados en zonas fronterizas.

23
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PERSONERIAS: La personeria del representante de

INVERSIONES PANGUIPULLI SpA consta de la escritura

publica de fecha treinta de Enero de dos mil
diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago de don

Alberto Mozd Aguilar, La personeria de los

representantes de BANCO CONSORCIO consta en la

escritura publica de fecha veinticinco de Agosto de
dos mil dieciséis otorgada en la notaria de Santiago
de don Patricio Raby Benavente.- Estas personerias no
se insertan a expresa peticién de las partes por ser
conocidas de ellas y por haberlas tenido a la vista en
copia fiel el Notario que autoriza.- Se deja
constancia de los siguientes documentos: Soliecitud

Nimero dos millones doscientos setenta y tres mil

ciento trece.- Nombre de 1la Comuna: Panguipulli. -
Cédigo de Comuna: diez mil ciento ocho.- Total de
Unidades Vendibles: una. - CERTIFICADO Numero

setecientos veintiecinco mil cuatrocientos ocho.
ASIGNACION ROLES DE AVALUO EN TRAMITE. (Valido por

seis meses a contar de la fecha: treinta de Marzo del

dos mil diecisiete) (No elimina los reguisitos de
autorizacidén municipal para enajenar) Nombre del
Propietario: Boettcher Kessler Hartmut Walter.- Rut.

La XVII Direccidédn Regional De Los Rios
certifica que los siguientes numeros de Roles Matriz:
ciento setenta y ocho guidén seiscientos siete, con
acceso principal ubicado en Fdo. San Fernando Lt A-
dos, daran origen a los numeros de roles de avaliio que

a continuacién se detallan: Direccién Completa del

24
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.| Nuevo Predio: Fdo San Fernando Lt A-dos A- PelipuITT“'
.| Namero de Rol: mil ciento setenta ¥y ocho guidn trece.-
3| Se extiende el presente certificado para ser

4| presentado en la Notaria y/o en el Conservador de

s| Bienes Raices segUn corresponda.- Observaciones: Fdo.
¢/ san Fernando Lote A- dos B conserva rol matriz ciento
71 setenta y ocho guiédn seiscientos siete. Este
s|] certificado anula y reemplaza al certificado numero
o| setecientos veintitrés mil ochocientos ochenta ¥
10| nueve.-Hay timbre y firma. Conforme.- Solicitud Numero

11 dos millones doscientos setenta ¥ tres mil ciento

12l trece.- Nombre de la Comuna: Panguipulli.- Cédigo de
13| Comuna: diez mil ciento ocho.~- Total de Unidades
14 Vendibles: una.- CERTIFICADO NGamero setecientos

15| veinticinco mil cuatrocientos diecisiete. ASIGNACION

¢ ROLES DE AVALUO EN TRAMITE. (Valido por seis meses a

11| contar de 1la fecha: treinta de Marzo del dos mil
1ol diecisiete) (No elimina los requisitos de autorizacién
19| municipal para enajenar) Nombre del Propietario:

20l Boettcher Kessler Hartmut Walter.- Rut. _

22 -La XxVII Direccién Regional De Los Rio0s C€

23| que los siguientes numeros de Roles Matriz: ciento

54l setenta y ocho guién cuarenta Yy seis, con acceso
25| principal ubicado en Fdo. San Fernando Hij numero uno,
2¢] daran origen a los nuevos roles de avaluo que a

»7| continuacién se detallan: Direccién Completa del Nuevo

s/ Predio: Fdo San Fernando Hj uno A- Pelipulli Nuamero de

;o] Rol: mil ciento setenta ¥ ocho guién doce.- Se€

30/ extiende el presente certificado para Sser presentado

25
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en la Notaria y/o en el Conservador de Bienes Raices
segun corresponda.- Observaciones: Fdo. San Fernando
Hj. Uno B conserva rol matriz ciento setenta y ocho
guidén cuarenta y seis. Este certificado anula y
reemplaza al certificado nimero setecientos veintitrés
mil ochocientos setenta.-Hay timbre Y firma.
Conforme. - | Tesoreria General de la Republica.
Certificado de Deuda.- Nombre: Boettcher Hartmur
Walter.- Direccidn: Fdo. 8San Fernando Lt A-dos.-
Comuna: Panguipulli.- Rol: doscientos cincuenta guién
cero cero ciento setenta y ocho guidén seiscientos
siete.- Total Deuda Liquidada Morosa CLP treinta y dos
mil doscientos sesenta y ocho.- Total Deuda no Vencida
Liguidada CLP treinta y un mil seiscientos sesenta Y
cuatro.- Deuda Morosa(CLP) Formulario: treinta.-
Folio: dos mil quinientos millones ciento setenta y
ocho mil ciento diecisiete.- Fecha Vcto.: treinta-
abr-dos mil diecisiete- Deuda Neta: treinta Yy un
mil seiscientos sesenta y cuatro.- Total: treinta
y dos mil doscientos sesenta y ocho.- Total Deuda
Morosa (CLP) Deuda Neta: treinta Yy un mil
seiscientos sesenta y cuatro.- Total: treinta y
dos mil doscientos sesenta y ocho.- Deuda No
Vencida (CLP) Formulario: treinta.- Folio: dos mil
quinientos millones ciento setenta y ocho mil
doscientos diecisiete.- Fecha Vcto.: treinta-jun-
dos mil diecisiete.- Deuda Neta: treinta y un mil
seiscientos sesenta y cuatro.- Total: treinta y un
mil seiscientos sesenta y cuatro.- Total Deuda No

Vencida (CLP) . - Deuda Neta: treinta y un mil

26
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|| seiscientos sesenta y cuatro.- Total: treinta y un
ol mil seiscientos sesenta y cuatro.- Fecha de
3] Emisién del Certificado: gquince de Mayo de dos mil
i diecisiete.- Conforme.- TESORERIA GENERAL DE LA
s/ REPUBLICA Certificado de Deuda.- Nombre: Boettcher
¢l Kessler Hartmut Walter.- Direccidn: Pispisco.-
79/ comuna: Panguipulli.- Rol: doscientos cincuenta
8 guidén cero cero ciento setenta y ocho guidn cero
8l cuarenta y on it Kok s B ESTE ROL (PANGUIPULLI
10f DOSCIENTOS CINCUENTA GUION CERO CERO CIENTO
11| SETENTA Y OCHO GUION CERO CUARENTA Y CINCO) NO

12l REGISTRA DEUDA.- Fecha de Emisién del Certificado:

13l quince de Mayo de dos mil diecisiete.- Conforme.-
14 TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA Certificado de
15| Deuda.- Nombre: Boettcher Kessler Hartmut Walter.-
16l Direccién: Fundo San Fernando Hij. Numero uno
17l Panguipulli.- Comuna: Panguipulli.- Rolks
18| doscientos cincuenta guidn cero cero ciento
19| setenta y ocho guidn cero cuarenta y seis.- ESTE
20l ROL (PANGUIPULLI DOSCIENTOS CINCUENTA GUION CERO

21l CERO CIENTO SETENTA Y OCHO GUION CERO CUARENTA Y

22| SEIS) NO REGISTRA DEUDA.- Fecha de Emisidén del
23| Certificado: guince de Mayo de _dos mil
24l diecisiete.- Conforme.- TESORERIA GENERAL DE LA
.5/ REPUBLICA Certificado de Deuda.- Nombre: Boettcher
26 Kessler Hartmut Walter.- Direccién: Litran Hij.
27l uno Panguipulli.- Comuna: Panguipulli.- Rl 2

28| doscientos cincuenta guion cero cero ciento
2| setenta y ocho guién ciento treinta y siete.- ESTE

300 ROL (PANGUIPULLI DOSCIENTOS CINCUENTA GUION CERO

217
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o

30

CERO CIENTO SETENTA Y OCHO GUION CIENTO TREINTA Y

SIETE) NO REGISTRA DEUDA.- Fecha de Emisién del
Certificado: gquince de Mavyo de dos mil
diecisiete.- Conforme.- TESORERIA GENERAL DE LA
REPUBLICA Certificado de Deuda.- Nombre: Boettcher
Kessler Hartmut Walter.- Direcciédn: San Fernando.-
Comuna: Panguipulli.- Rol: doscientos cincuenta

guidn cero cero ciento setenta y ocho guidn ciento
cuarenta Y clatro. - ESTE ROL (PANGUIPULLT
DOSCIENTOS CINCUENTA GUION CERO CERO CIENTO
SETENTA Y OCHO GUION CIENTO CUARENTA Y CUATRO) NO
REGISTRA DEUDA.- Fecha de Emisién del Certificado:
quince de Mayo de dos mil diecisiete.- Conforme. -

SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

REPUBLICA DE CHILE CERTIFICADO DE MATRIMONIO, -

Salas Jefe de Archivo General(s).- Conforme.- En
comprobante % previa lectura firman los
comparecientes.- Doy fe.@ﬁ

28
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w

TCH KESSLER

10
11| PP. INVERSIONES PANGUIPULLI SpA

12

18
19

20

4 H.C. 34@%wawﬁ4

25| MARfA CRISTINA STOLZENBACH JIMENEZ

26
28

ALMRT. 402 DEL C.0.T.
30
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA TERMINACION DE LA ESCRITURA
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;| DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: ANEXO N°1.- DECLARACION
;| JURADA ARTICULO 75 DEL CODIGO TRIBUTARIO, sobre
i)/ enajenaciones de bienes raices no gravadas o exentas
s| del Impuesto a las Ventas Yy Servicios,
6 correspondiente a HARTMUT BOETTCHER de fecha 18 de
71 mayo de 2017, gque gueda agregado al final de mis

s registros del presente mes bajo el N°49-2017.-

of Conforme.- TESORERIA CL. CERTIFICADO DE DEUDA.-
10| Nombre: BOETTCHER HARTMUT WALTER.- Direccién: Fdo
'11] San Fernando Lt A=2 Rol: 250-00178-607 .-
12| Comuna: Panguipulli.- ESTE ROL (PANGUIPULLI 250-
13l 00178-607) NO REGISTRA DEUDA.- Fecha de Emisidn
ul del certificado: 29-05-2017.- Ligquidad al: 29-05~-
18l 2017.- Conforme.- Doy Fe.-

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29 M=

30

TisheNCVs: HIP. BOETTCHER (325951)05-17.doc







Q _90l3.
@5'”' 49 - 2017
18%1?/0.

Cuidad y Fecha SOwutia. q0 18/0s / 2013

vo FIART K U T POETTCHER RUTN':_

en representacion de

RUT N°: - _ declaro ante el Notario u otro Ministro de Fe Sr.(a)fahicto
Raey benouront que de acuerdo a lo

establecido en el D.L. N°® 825, sobre Impuesto a las Ventas y Servicios; o
Ho 13

E La Venta u otra transferenclg del bien raiz Rol(es) 'Plﬁ'%: - |15 a\% ~My ! \%'—rﬁl la
Comuna de@uﬂdi WU& , celebrado mediante escritura publica de fecha ) ZOEI 2017

l:l El Contrato General de Construccién, celebrado con fecha

L__I El contrato de Arriendo con Opcién de Compra del bien raiz Rol(es) , de
la Comuna de , celebrado con fecha

Da cuenta de una convencién que se encuentra NO AFECTA O EXENTA del Impuesto a las Ventas y
Servicios, ya que: (Marque con una X, lo que corresponda)

E La venta u otra transferencia, es efectuada por un vendedor no habitual.

D La adquisicién, contrato de arrendamiento con opcién de compra o contrato general de construccién,
es financiado en todo o parte, con subsidio habitacional otorgado por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (Art. 12 Letra F del D.L. N® 825 de 1974).

D La venta se efectia en cumplimiento de un contrato de promesa de compraventa celebrado
vdlidamente antes del 1° de enero del afio 2016 (Art. Sexto transitorio Ley 20.780)

El bien objeto del contrato, es un inmueble nuevo, con permiso de construccién anterior al 1° de
enero de 2016 y la solicitud de recepcién definitiva de la obra, fue ingresada en la Direccién de Obras
Municipales respectiva antes del 1° de abril de 2017 (Art. séptimo transitorio Ley 20.780).

D El inmueble forma parte del activo inmovilizado de la empresa y en su adquisicién o construccién, no
se tuvo derecho a crédito fiscal (Art. 8° letra m) del D.L. N° 825 de 1974).

I:] El contrato de arrendamiento con opcidn de compra o contrato general de construccién, que se
suscribe, no da cuenta de haberse percibido el pago del precio del contrato o parte de éste, y si bien
se encuentra gravado con IVA, la factura debe emitirse cuando se perciba el pago del precio del
contrato, o parte de éste. (Art. 9° letra f) y 55 inciso 2do. del D.L. N°® 825 de 1974).

[_} Otros.-

La presente Declaracién Jurada se efectia en cumplimiento de lo dispuesto en la Resoluciéon N°16
publicada en extracto en el Diario Oficial del 04 de FEBRERO deldfio 2017

) g
I?fn'ﬂﬂelﬁ}cl’aragﬁej/




Con esta fecha, autorizo la firma del anverso, de don HARTMUT

BOETTCHER C.I. NEN

Santiago, 29 de mayo de 2017.-

i
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REPERTORIO N°4731-2017. -

COMPRAVENTA

HARTMUT BOETTCHER KESSLER

A

5 INVERSIONES PANGUIPULLI SpA,

o

&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
7 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
8] En Santiago de Chile, a dieciocho de Mayo del afio dos mil
9] diecisiete, ante mi, PATRICIO RABY BENAVENTE, Abogado,
ol Notario Publico, Titular de la Quinta Notaria de Santiago,
11l con domicilio en Gertrudis Echenique nimero treinta,
12| Oficina cuarenta y cuatro, Las Condes, Santiago,

13| COMPARECEN: don HARTMUT BOETTCHER KESSLER, también conocido

14| como Hartmut Walter Boettcher Kessler, _

17

=
[5,]

-rol tnico tributario numero cuarenta y ocho millones
18] dos mil doscientos sesenta y tres guién siete, domiciliado
1| en el Fundo San Fernando, comuna de Panguipulli, Regidn de
20| Los Rios, y de paso en ésta, en adelante también “LA PARTE

»1| VENDEDORA" o simplemente “LA VENDEDORA'", por una parte; por

5]
(28]

e, don CLAUDIO PATRICIO CORDERO TABACH,
—

OUlen comparece

26| como mandatario y en representacién, segun se acreditara,
27l de la sociedad INVERSIONES PANGUIPULLI SpA, sociedad del
28| giro de su denominacién, rol 1unico tributario numero

20| setenta y seis millones seiscientos ochenta y ocho mil

;0] setecientos un guidén cinco, ambos domiciliados en esta

L:\m\CV. BOETTCHER (325998)05-17.doc
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15

16

17
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21

22

23

24

25

26

2

28

29

30

ciudad, calle José Maria Escriva de Balaguer numero trece
mil ciento cinco, oficina mil ciento tres, Comuna de Lo
Barnechea, en adelante también denominada indistintamente
como "LA PARTE COMPRADORA" o simplemente “LA COMPRADORA",
los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su
identidades con las cédulas citadas, exponen: PRIMERO:

INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE. Don HARTMUT BOETTCHER

KESSLER declara ser dueifio de un predio denominado HIJUELA
SIETE, de una superficie de dos coma treinta hectareas
aproximadamente, proveniente de la divisidén de la comunidad
indigena encabezada por Manuel Trutrui y José& cumilai,
ubicada en lugar denominado Lepu de la comuna y ciudad de
Panguipulli. Los delslindes especiales de la mencionada
hijuela siete son los siguientes: Norte, el lago
Panguipulli; Este y Sur, cercos rectos dividiendo de la
hijuela numero ocho; y Oeste, cerco recto demarcando de
terrenos de particulares del mismo adjudicatario. Adquirié
el dominio del inmueble por adjudicacién de conformidad a
la Ley diecisiete mil setecientos veintinueve, en virtud
del oficio nUmero setenta y nueve de veintitrés de enero de
mil novecilientos noventa, del Juzgado de Letras de
Panguipulli. La mencicnada resolucidén, el plano gue
describe el inmueble y otros documentos se encuentran
archivados al final del registro del afic mil novecientos
noventa con el numero once. La inscripcién de dominio de la
mencionada hijuela siete a nombre del vendedor, se

encuentra inscrito a foja cuarenta y dos, numero cincuenta

y nueve del Registro de Propiedades del Conservador de
Bienes Raices de Panguipulli, correspondiente al afio mil

novecientos noventa. El inmueble tiene asignado el Rol de
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1| contribuciones a los bienes raices nUimero ciento setenta y
2| ocho gqguién ciento ochenta y tres de 1la comuna de
3] Panguipulli y se encuentra exenta al pago de
4] contribuciones. SEGUNDO: En este acto y por el presente
51 instrumento, don HARTMUT BOETTCHER KESSLER, ya
6/ individualizado, vende, cede y transfiere a INVERSIONES
7| PANGUIPULLI SpA, quien representada en la forma indicada en
8] la comparecencia, compra, adquiere y acepta para si 1la
9] hijuela numero siete, singularizada en la clausula primera

10/ precedente.- TERCERO: Precio de la Compraventa. El precio

11

13

14| la Vendedora, declarando ésta haberlo recibido a su entera

15| satisfaccién y conformidad.- La Vendedora declara haber
16| recibido la totalidad del precio y lo declara, en
17| consecuencia, integramente pagado. La Vendedora y la

18| Compradora renuncian expresamente a todas las acciones

10| resolutorias que pudieran emanar del presente contrato.-

50| CUARTO: Forma de la Compraventa. El inmueble objeto del
21| presente contrato se vende como especie 0O cuerpo cierto, en
22l el estado en que actualmente se encuentra, que €S conocido
23| de la compradora; con todo 1lo edificado y plantado en el;
>4 con todos sus usos, costumbres, derechos Yy servidumbres
25| activas y pasivas; libre de hipoteca, gravamen, usufructo,
26| prohibicién, concesién, expropiacién, embargo, litigio o
27| derechos de terceros de cualquier naturaleza; libre de todo
»8| arrendatario, morador u ocupante, a cualquier titulo; sin

29| deudas de impuesto territorial ni de cuentas de

30| suministros, respondiendo la parte vendedora del

L:\m\CV. BOETTCHER(325998)05-17 .doc
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29

30

saneamiento en conformidad a la Ley. QUINTO: Entrega
Material. La entrega material del inmueble objeto del
presente contrato, se =2fectia en este acto, a entera
conformidad de la compracora y sin tener reclamo alguno que
formular.- SEXTO: La presente compraventa se hace como
especie y cuerpo cierto ceclarando expresamente el vendedor
que el inmueble gque por este acto vende le pertenece como
Gnico y exclusivo duefio, que no se encuentran afecto a
hipoteca, censo o gravam2n de ninguna especie, que no esta
sujeto a condicién resolutoria ni a prohibiciones de
hipotecar, gravar o enajenar Yy dJue no existen embargos,
arriendos o juicios pendientes que puedan menoscabarlo de
modo alguno; que no existen ocupantes ni terceros que
puedan disputar su tenencia y/0 posesién y/o dominio y que
se encuentran exento en el pago de contribuciones a los
bienes raices. OCTAVO: Mandato para Rectificar. Por el
presente instrumento, los comparecientes confieren a los
abogados dofia Katherynne Moreno Ortiz y don Freddy Apablaza
Cortez, poder especial e irrevocable, en los términos del
articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio,
para gque actuando cualquiera de ellos indistintamente
puedan concurric a suscribir en sus nembres y
representacién uno o mads instrumentos pUblicos, privados o
minutas que correspondan con el Unico fin y objeto de
solucionar 1integramente <cualquier eventual reparo u
ocbjecidén que pueda formular el senior Conservador de Bienes
Raices competente, en relacidén con las inscripciones que se
le soliciten efectuar en méritoc de los contratos y sus
términos gque constan en esta escritura o ya sea para

rectificar y obtener la correcta singularizacidén de 1los
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1l bienes objeto de los contratos de que da cuenta esta
2| escritura, de acuerdo a sus titulos vy/o antecedentes
3] técnicos-legales anteriores o actuales, o para obtener la
1| correcta individualizacién de 1la parte deudora, de sus
5| mandatarios o apoderados y [/ o de las citas de
6/ inscripciones conservatorias. Los mandatarios quedan
71 facultados por los mandantes para requerir del Conservador
8| de Bienes Raices competente, las inscripciones,
9| subinscripciones, anotaciones y aclaraciones gue sean
10| procedentes solicitar en mérito a 1lo sefialado. Sin
11| perjuicio de lo anterior de conformidad al Decreto Ley tres
12| mil quinientos dieciséis de diecinueve de noviembre de mil
13| novecientos ochenta del Ministerio de Agricultura, 1los
14| predios resultantes de subdivisién quedan sujetos a la
15| prohibicién de cambiar su destino de acuerdo a los términos
16| que establecen los articulos cincuenta y cinco vy cincuenta
17| y seis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.-
18| NOVENO: Gastos. Todos los gastos notariales que devenguen
10| el otorgamiento del presente instrumento vy los de su
20| inscripcién conservatoria sérén de cargo exclusivo de la
21| parte compradora.- DECIMO: Se faculta al portador de copia
2a| autorizada de este instrumento, para requerir y firmar las
23| inscripciones, subinscripciones, anotaciones, alzamientos y
24| cancelaciones que procedan en el Conservador de Bienes
25| Raices Competente. Este mandato no se extinguird por la
26| muerte y/o disolucién de alguno de los mandantes, pues
»1| también esté destinado a ejecutarse después de ella, de
28| acuerdo al articulo dos mil ciento sesenta y nueve del

29| Cébdigo Civil. UNDECIMO: La parte vendedora declara no se

30| encuentra afecta al impuesto al valor agregado establecido

]
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1l en el DL ochocientos veinticinco. Asimismo, declara que
2| presentd al Sefior Notario la Declaracidn Jurada
3| correspondiente, la que se protocoliza conjuntamente con
4| este instrumento.- DUODECIMO: Declaran los comparecientes
5s| que tratandose de un predio proveniente de la divisidén de
6| una comunidad indigena, adjudicado a un colono de
71 nacionalidad alemana, es decir, a persona no indigena, bajo
8| el amparo de la Ley diecisiete mil setecientos veintinueve
o| y segin lo dispuesto en =21 texto de la actual Ley indigena
10| diecinueve mil doscientos cincuenta y tres, el predio
11| objeto de la presente compraventa no se trata, en
12| consecuencia, de un predio indigena, no teniendo por tanto,

13| afectacién de ningun tipo. DECIMO TERCERO: Presente a este

14| acto dofia MARIA CRISTINA STOLZENBACH JIMENEZ,-

17| vendedor y de su mismo domicilio, también de paso en ésta,

18| la compareciente mayor de edad, quien acredita su identidad
19| con la cédula antes indicada y expone: que por el presente
20| acto autoriza expresamente a su cdényuge para la celebraciédn
21|l del contrato de compraventa de que da cuenta este

22| instrumento.- DECIMO CUARTO: Los comparecientes declaran

23 bajo fe de Jjuramento haber nacido en Chile y que su
24| nacionalidad es Chilena, salvo don HARTMUT BOETTCHER
25| KESSLER que declara s=2r de nacionalidad Alemana. EI
26| representante de la compradora, por su lado, declara que
27| ésta tiene su domicilio en Chile y que su capital y control
28| efectivo pertenecen a chilenos. En consecuencia, a la
29| Compradora no le afecta la prohibicién contenida en el

30| articulo séptimo del Decreto Ley mil novecientos treinta y
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nueve del afno mil novecientos setenta y siete, relativa a
la adquisicidén de predios ubicados en zonas fronterizas.

PERSONERIAS: La personeria del representante de INVERSIONES

PANGUIPULLI SpA consta de la escritura puiblica de fecha

treinta de Enero de dos mil diecisiete, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Alberto Mozé Aguilar. Esta
personeria no se inserta a expresa peticién de las partes
por ser conocidas de ellas y por haberlas tenido a la vista
en copia fiel el Notario que autoriza.- En comprobante vy

previa lectura firman los comparecientes.- Doy fe.—%xm

HARTMUT BOETTCHER KESSLER

CLAUDIO PATRICIO CORDERO_E;ETﬂﬁﬁ

POR ST

PP. INVERSIONES PANGUIPULLI SpA

MARIA CRISTINA ST ENBACH JI

BOETTCHER(325998)05-17.doc
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-

CIONANDO LA ESCRITURA QUE ANTECEDE SE DEJA CONSTANCIA DE LOS

48

SIGUIENTES DOCUMENTOS : SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E

(")

IDENTIFICACION REPUBLICA DE CHILE CERTIFICADO DE MATRIMONIO. -

14| General(s).- Cocnforme.- SII.ONLINE. CERTIFICADO DE AVALUO

15| FISCAL (No acredita dominio de la propiedad). Fecha de
16| Emisién: 19 de Mayo de 2017. Avalio en pesos del PRIMER
7| SEMESTRE DE 2017.- Comuna: Panguipulli.- Numero de Rol:
sl 00178-00183.- Direccién o Nombre de la Propiedad: Lepu Hj 7.-
19| Destino de la Propiedad: Agricola.- Avaluo Total: SBT70.713..<
20l Avalto Exento de Impuesto: $870.7730.- El1 Avaluo que se
»1| certifica ha sido determinado segun el procedimiento de
22| tasacién fiscal para el calculo del impuesto territorial, de

23| acuerdo a la legislacién vigente, y por tanto no corresponde

24| a una tasacién comercial de la propiedad.- Hay firma Ernesto
»¢| Teran Moreno.- Subdirector de Avaluaciones Servicio de
26| Impuestos Internos.- Conforme.- ANEXO N°1l.- DECLARACION

,7| JURADA ARTICULO 75 DEL CODIGO TRIBUTARIO, sobre enajenaciones
.s| de bienes raices no gravadas o exentas del Impuesto a las

20/ Ventas y Servicios, correspondiente a HARMUT BOETTCHER

;0| KESSLER de fecha 18-05-2017, que queda agregado al inal de

L:\m\CV. BOETTCHER (325998)05-17.doc
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mis registros del presentzs m

Doy fe.-

bajo el N°25-2017.-Conforme. -

OTARIO
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: ANEXO N° 1 /

DECLARACION JURADA ARTICULO 75 DEL CODIGO TRIBUTARIO
(Contratos sobre bienes corporales inmuebles no gravados o exentos del Impuesto a las Ventas y Servicios)

Cuidad y Fecha Sau hago AP /0 5 /20!5-)
] e

vo. HACTAUT  BOoCTI CHeR. KeESs tep. RUT N°

en representacion de

RUT N°: -, declaro ante el Notario u otro Ministro de Fe Sr.(a) HTLICLO
TEBY BHENATTENTE que de acuerdo a lo

establecido en el D.L. N® 825, sobre Impuesto a las Ventas y Servicios;

|:] La Venta u otra transferencia del bien raiz Rol(es) A4 83 de la

Comuna de 14 yﬁm PL] A\ , celebrado mediante escritura publica de fecha i /05 /20t

D El Contrato General de Construccion, celebrado con fecha

D El cantrato de Arriendo con Opcién de Compra del bien raiz Rol(es) __, de
la Comuna de , celebrado con fecha

Da cuenta de una convencién que se encuentra NO AFECTA O EXENTA del Impuesto a las Ventas y
Servicios, ya que: (Marque con una X, lo que corresponda)

E La venta u otra transferencia, es efectuada por un vendedor no habitual.

La adquisicién, contrato de arrendamiento con opcién de compra o contrato general de construccion,
es financiado en todo o parte, con subsidio habitacional otorgado por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (Art. 12 Letra F del D.L. N° 825 de 1974).

La venta se efectia en cumplimiento de un contrato de promesa de compraventa celebrado
validamente antes del 1° de enero del afio 2016 (Art, Sexto transitorio Ley 20.780)

El bien objeto del contrato, es un inmueble nuevo, con permiso de construccién anterior al 1° de
enero de 2016y la solicitud de recepcién definitiva de la obra, fue ingresada en la Direccion de Obras
Municipales respectiva antes del 1° de abril de 2017 (Art. séptimo transitorio Ley 2[1‘.780].

El inmueble forma parte del activo inmovilizado de la empresa y en su adquisicion o construccién, no
se tuvo derecho a crédito fiscal (Art. 8° letra m) del D.L. N° 825 de 1974).

El contrato de arrendamiento con opcién de compra o contrato general de construccion, que se
suscribe, no da cuenta de haberse percibido el pago del precio del contrato o parte de éste, y si bien
se encuentra gravado con IVA, la factura debe emitirse cuando se perciba el pago del precio del
contrato, o parte de éste. (Art. 9° letra f) y 55 inciso 2do. del D.L. N° 825 de 1974).

[_I Otros.-

A ) . .
La presente Declaracion Jurada se efectia en cumplimiento de lo cyﬁguesto en la Resolucion N°16
publicada en extracto en el Diario Oficial del 04 de FEBRERO ,qy"éﬁo 2017
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Autorizo la firma del anverso de don HARTMUT BOETTCHER KESSLER, C.I.
N°14.707.601-0. Santiago, 18 de Mayo de 2017.-
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N°706
FUSION PREDIAL
INVERSIONES

EN PANGUIPULLI, a veinte de junio del afio

dos mil diecisiete, ante el Conservador que suscribe,

PANGUIPULLI SpA S€ presentd para inscribir por dofia Lilian Delgado

REP: 589

ANP.

Aravena, empleada, de este domicilio, a nombre de
Inversiones Panguipulli SpA, persona juridica del giro
inmobiliario, RUT nimero 76.688.701-5, con
domicilio para estos efectos en calle José Maria
Escriva de Balaguer numero trece mil ciento cinco,
oficina numero mil ciento tres, comuna de Lo
Bamechea, Regién Metropolitana, una escritura de
fusién de fecha diecinueve de junio en curso,
repertorio numero 4.369/2017, otorgada ante el
Notario de Santiago don Oscar Peluchonneau Cadiz,
reemplazante del titular don Alberto Mozd Aguilar, en
cuyo oficio debe guardarse la matriz, ¥ por la cual
INVERSIONES PANGUIPULLI SpA, representada
por don Claudio Patricio Cordero Tabach, ingeniero
civil industrial, del mismo domicilio de su
representada, procedié a fusionar en un solo predio
seis lotes contiguos, ubicados en la comuna de
Panguipulli, provincia de Valdivia, Region de Los
Rios, pasando a conformar un solo predio que se
denominarda LOTE UNO FUSIONADO, de una
superficie aproximada de ciento cuarenta y una
hectireas y los siguientes deslindes especiales: Norte,
con Bernardo Stolzenbach, actualmente Hartmut
Boettcher, mediante cerco recto, con hijuela nimero
dos, Lote A de don Valentin Monsalve, hoy otros
propietarios rol ciento setenta y ocho guion cuarenta y

ocho, rol ciento setenta y ocho guion ciento treinta y
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seis y nuevamente con rol ciento setenta y ocho guion
cuarenta y ocho, mediante cerco quebrado en una
distancia total aproximada de cuatrocientos cincuenta
y ocho coma un metros, luego nuevamente con hijuela
numero dos de don Valentin Monsalve, hoy otros
propietarios rol ciento setenta y ocho guion cuarenta y
ocho y rol ciento setenta y ocho guion ciento treinta y
cinco, mediante cerco recto en dos parcialidades
aproximadas de noventa y seis coma seis metros y
ciento cincuenta y un metros, finalmente con cerco
recto que lo separa de la hijuela nimero dos; Este, con
hijuela nimero dos, Lole A de don Valentin
Monsalve, hoy otros propietarios rol ciento setenta y
ocho guion cuarenta y ocho, mediante cerco quebrado
en una distancia total aproximada de ciento noventa y
dos metros, luego con Lago Panguipulli en una
distancia total aproximada de mil veintiuno coma seis
metros, con Hijuela niimero ocho mediante cerco recto
en una distancia aproximada de doscientos catorce
.
coma nueve metros, con resto del predio, hoy lote
ntimero uno de don Héctor Castro, separado por faja .
estacada, con lote A guion Uno, mediante cerco recto
en una distancia aproximada de ciento setenta metros,
con cerco recto que lo separa de la hijuela nimero dos
y finalmente cercos quebrados dividiendo de la hijucla
nimero dos y de la Reserva de Manuel Truitrui y José
Cumilai; Sur, cerco recto dividiendo de la hijuela
numero ocho, sucesién de Juan de Dios Trui Trui,
separado por cerco sinuoso de tres tramos y estero

Huenuleo, Berta Monsalve y René Monsalve,



separado por estero Huenuleo, con lote A guion Uno,
mediante cerco recto en una distancia aproximada de
ciento trece metros finalmente con el estero Chauquén
separdndola de terrenos de la Reserva de Antonio
Lepileo, luego el estero Pispisco, separindola de
terrenos de la Reserva de Antonio Lepileo, luego el
estero Pispisco, separiandola de terrenos de José
Antonio Millaguir Curinao, Mar{a Millapan Curinao y
Elena Mansilla viuda de Randt; Suroeste, con Elena
Mansilla viuda de Rand, estero Pispisco de por medio
y con camino publico de Panguipulli a Chauquen;
Oeste, con Sucesion Enrique Randt, con cerco recto
en doscientos ochenta y tres metros, con Lote A - dos
B, y mediante cerco recto en una distancia aproximada
de doscientos setenla y dos metros con Lote Uno B, El
plano de fusién se archiva al final de este Registro
bajo el nimero doscientos veintiocho. Los inmuebles
fusionados son los siguientes: Uno) Un predio
rustico denominado lote numero Dos, de veintiséis
hectdreas de superficie, ubicado en la comuna de
Panguipulli, y que deslinda: Norte, Bernardo
Stolzenbach, separado por cerco sinuoso de dos
tramos, ferrocarriles del Estado separado por cerco vy
Bernardo Stolzenbach, separado por cerco recto; Este,
resto del predio, hoy lote nimero uno de don Héctor
Castro, separado por faja estacada; Sur, sucesién de
Juan de Dios Trui Trui, separado por cerco sinuoso de
tres tramos y estero Huenuleo y Berta Monsalve,
separade por estero Huenuleo, y Oeste, René

Monsalve, separado por cerco recto. Dos) Hijuela
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nimero Uno, de veintisiete coma sesenta hectireas
aproximadamente, correspondiente a Division de la
Comunidad Indigena encabezada por don Juan Manuel
Carrefio, ubicada en el lugar denominado Litrdn,
comuna de Panguipulli, y que en especial deslinda:
Noroeste, linea recta y Estero Taitai, separando de
terrenos particulares del mismo adjudicatario; Este,
Norte v Este, cercos quebrados dividiendo de la
hijuela ntimero dos y de la Reserva de Manuel Truitrui
y José Cumilai, y Sur, primero el estero Chauquén
separandola de terrenos de la Reserva de Antonio
Lepileo, luego el estero Pispisco, separéndola de
terrenos de la Reserva de Antonio Lepileo, luego el
estero Pispisco, separéndola de terrenos de José
Antonio Millaguir Curinao, Maria Millapan Curinao y
Elena Mansilla vinda de Randt. Tres) El resto del
Lote B de la Hijuela nimero cuatro del Fundo San
Fernando, de doce coma cero cinco hectareas, ubicado
en la comuna de Panguipulli, y .que en especial
deslinda: Norte, camino plblico Panguipulli -
Chauquén; Sur, estero Pispisco; Este, Hijuela numero
Uno de la Ex — Comunidad Indigena Juan Manuel
Carrefio de Nora Reyes Monsalve, y Oeste, sucesion
Enrique Randt. Cuatro) Lote A- dos A del plano de
subdivision del lote A guion Dos de la division de un
predio denominado “Lote A” de la particién de la
hijuela ntimero cuatro del Fundo San Fernando,
ubicado en la comuna de Panguipulli, lote A-dos A
que tiene una superficie aproximada de quince coma

cero siete hectdreas y los siguientes deslindes



particulares: Norte, con Bernardo Stolzenbach, hoy
Hartmut Boettcher, mediante cerco quebrado en una
distancia aproximada de doscientos cuarenta y cinco
metros; Este, con Bernardo Stolzenbach, hoy Hartmut
Boettcher y con los sefiores Brevis y Castro, mediante
cetco recto en una distancia aproximada de trescientos
sesenta metros; Sureste, con estero Huenuleo, que
scpara de Berta Monsalve, luego Lote A-Uno,
mediante cerco recto en una distancia aproximada de
ciento trece metros; Suroeste, con Lote A - Uno
mediante cerco recto en una distancia aproximada de
ciento setenta metros, luego con camino publico de
Panguipulli a Chauquén, mediante cerco recto en una
distancia aproximada de trescientos veintinueve
metros, y Noroesie, con Lote A - dos B de la presenle
subdivision, mediante cerco recto en una distancia
aproximada de doscientos ochenta y tres metros. El
plano de subdivisién en referencia, visado por el SAG,
se encuentra archivado bajo el numero ciento
cincuenta y uno, letras a), en el Registro de Propiedad
del afio dos mil diecisicte. Cinco) Hijuela miimere
uno A del plano de subdivision de la hijuela namero
Uno de! Fundo San Fernando, ubicado ¢n la comuna
de Panguipulli, hijuela numero uno A que tiene una
superficie aproximada de cincuenta y siete coma
noventa v ocho hectdreas y los siguientes deslindes
particulares: Norte, con hijuela nimero dos, Lote A de
don Valentin Monsalve, hoy otros propietarios rol
ciento setenta y ocho guion cuarenta ¥ ocho, rol ciento

setenta y ocho guion cienio treinta y seis y
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nuevamente con rol ciento setenta y ocho guion
cuarenta y ocho, medijante cerco quebrado en una
distancia total aproximada de cuatrocientos cincuenta
y ocho coma un metros, luego nuevamente con hijuela
ntumero dos de don Valentin Monsalve, hoy otros
propietarios rol ciento setenta y ocho guion cuarenta y
ocho ¥ rol ciento setenta y ocho guion ciento treinta y
cinco, mediante cero recto en dos parcialidades
aproximadas de noventa y seis coma seis metros y
ciento cincuenta y un metros; Este, con hijuela numero
dos, Lote A de don Valentin Monsalve, hoy otros
propietarios rol ciento setenta y ocho guion cuarenta y
ocho, mediante cerco quebrado en una distancia total
aproximada de ciento noventa y dos metros, luego con
Jago Panguipulli en una distancia total aproximﬁda de
mil veintiuno coma seis metros, finalmente con hijuela
ntmero dos, Lote B de don Valentin Monsalve, hoy
atros propietarios rol ciento setenta y ocho guion
ciento ochenta y cualro, mediante cerco recto eh una
distancia aproximada de doscienlos catorce coma
nueve metros; Sur, con Lote B de la hijuela dos de don
Valeniin Monsalve hoy Harimut Boettcher, mediante
cerco recto en una distancia aproximada de seiscientos
cuarenta v siete coma tres metros, luego con linea
férrea que separa del Lote B de la hijuela dos de
Valentin Monsalve hoy Hartmut Boettcher, en una
distancia total aproximada de quinientos diecisiste
metros, luego nuevamente con el Lote B de la hijuela
dos de Valentin Monsalve hoy Hartmut Boeticher,

mediante cerco recto en una distancia aproximada de



ciento ochenta y siete coma un metros, {inalmente con
hijuela ndmero cuatro de Candelaria Monsalve
Catalan hoy Hartmut Boettcher, mediante cerco recto
en una distancia aproximada de ciento treinta y cinco
coma tres metros, y Oeste, con hijuela nimero cuatro
de Candelaria Monsalve Catalan hoy Hartmut
Boettcher, mediante cerco recto en una distancia
aproximada de cien metros, luego con hijucla Uno B
de la presente subdivisién, mediante cerco recto en
una distancia aproximada de doscientos setenta y dos
metros. El plano de subdivisién en referencia, visado
por el SAG, se encuentra archivado bajo el numero
ciento cincuenta, letras a), en el Registro de Propiedad
del afio dos mil diecisiete. Seis) Hijuela Siete de una
superficie de dos coma treinta hectéreas
aproximadamente, proveniente de la Divisién de la
Comunidad Indigena encabezada por Manuel Trutrui
v Jose Cumilai, ubicada en el lugar denominado Lepu
de la comuna y ciudad de Panguipulli, y que en
especial deslinda: Norte, el lago Panguipulli; Este y
Sur, cercos rectos dividiendo de la hijuela nimero
ocho, y Oeste, cerco recto demarcando de terrenos de
particulares del mismo adjudicatario. Titulos de
dominio respectivamente inscritos a fojas seiscientas
diecisiete nimero seiscientos treinta y tres, a fojas
seiscientas diecisiete vuelta ntumero seiscientos treinta
y cuatro, a fojas seiscientas dieciocho vuelta nimero
seiscientos treinta y cinco, a fojas seiscientas
diecinueve niimero seiscienlos treinta y seis, a fojas

seiscientas veinte vuelta numero seiscientos treinta y.
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siete y a fojas seiscientas dieciséis niimero seiscientos
treinta y dos en el Registro de Propiedad del afio dos
mil diecisiete. Rol de avalio del predio fusionado

namero 178-137. Firma la requirente.

Conforme con su inscripcion fotocopiada del Registro de Propiedad.

Panguipulli, 21 de junio del afio 2017,

Fs. 686 vuelta N°706 del Registro de Propiedad del afio 2017, se encuentra
actualmente vigente en favor de INVERSIONES PANGUIPULLI SpA.

Panguipulli, 21 de junio del afio 2017.

LILIAN DELGY .C.y A.J. SUPL
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Servicio
de Evaluacion
Ambiental

ORD. D.E.: N° /2020

MAT.: Instruye y uniforma criterios en
relacion a la aplicacion de los literales g) y h)
del articulo 3 del Decreto Supremo N°40 de
2012, del Ministerio del Medio Ambiente,
Reglamento del Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

ANT.: No hay.

SANTIAGO,

DE : DIRECTOR EJECUTIVO

SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
A SEGUN DISTRIBUCION
1. Introduccion:

El Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (“SEIA”), es un instrumento de gestion
ambiental establecido en la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, (en adelante,
“Ley 19.300”), que es administrado por el Servicio de Evaluacion Ambiental (“SEA”). En términos
generales esta herramienta de proteccion ambiental permite determinar si los impactos ambientales de
un proyecto o actividad se ajustan a las normas ambientales vigentes y, en caso de existir impactos
significativos, que el proponente se haga cargo de los mismos a través de las correspondientes medidas
de mitigacion, reparacion y/o compensacion.

Para verificar la aplicacion del SEIA a un proyecto, la Ley 19.300 considera la existencia de
un listado o tipologias de proyectos, los cuales se encuentran sefalados en su articulo 10 y, en
consecuencia, estos proyectos o actividades s6lo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion de
su impacto ambiental.

Asi, solo los proyectos considerados en el listado de tipologias — y aquellos que ingresen
voluntariamente- seran considerados para efectos del SEIA. La voluntad del legislador fue clara en el
sentido de que no todos los proyectos deben ingresar a evaluacion ambiental, sino aquellos que se
consideraron en las tipologias segiin la norma aludida. Ahora bien, debemos tener presente que, la
evaluacion de un proyecto o actividad en el SEIA se inicia a solicitud de su proponente, por lo que
correspondera a éste analizar si su proyecto se encuentra en el listado de tipologias antes dichas, la
cuales son pormenorizadas en el articulo 3 del Decreto Supremo N°40 de 2012, del Ministerio del
Medio Ambiente, que establece el Reglamento del SEIA (“RSEIA”).

Es conveniente hacer presente que, el hecho de que un proyecto no ingrese al SEIA no
determina una desproteccion de los componentes ambientales pues la legislacion contempla una
adecuada gestion ambiental que implica necesariamente la aplicacion de otros instrumentos
ambientales tales como, normas de calidad y emision, instrumentos de planificacion territorial, planes
de descontaminacion y prevencion y otras normas ambientales sectoriales que, en sus respectivos
niveles, deben colaborar con la proteccion del medio ambiente permitiendo una gestion ambiental
eficaz y eficiente.

En este contexto, se ha estimado pertinente instruir a las Divisiones y Direcciones Regionales
del Servicio de Evaluaciéon Ambiental respecto de la aplicacion de las tipologias consideradas en los
literales g) y h) del articulo 3 del Reglamento del SEIA a fin de unificar criterios en su analisis y
aplicacion.
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11. Contexto Normativo:

De acuerdo a lo dispuesto en el literal g) del articulo 3 del RSEIA, deben ingresar
obligatoriamente al SEIA:

“g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes
evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el parrafo 1° bis del Titulo II de la Ley.
Se entendera por planes a los instrumentos de planificacion territorial.

g.1. Se entendera por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de edificacion y/o
urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

g.1.1. Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80) viviendas o, tratandose
de vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas.
g.1.2. Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios destinados en forma
permanente a salud, educacion, seguridad, culto, deporte, esparcimiento, cultura, comercio, servicios,
fines cientificos o sociales y que contemplen al menos una de las siguientes caracteristicas:

a) superficie construida igual o mayor a cinco mil metros cuadrados (5.000 m?);

b) superficie predial igual o mayor a veinte mil metros cuadrados (20.000 m?);

¢) capacidad de atencion, afluencia o permanencia simultinea igual o mayor a ochocientas (800)
personas;

d) doscientos (200) o mas sitios para el estacionamiento de vehiculos.

g.1.3. Urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de una superficie igual o mayor a treinta mil
metros cuadrados (30.000 m?).

g.2. Se entenderd por proyectos de desarrollo turistico aquellos que contemplen obras de edificacion y
urbanizacion destinados en forma permanente al hospedaje y/o equipamiento para fines turisticos, tales
como centros para alojamiento turistico, campamentos de turismo o campings, sitios que se habiliten en
forma permanente para atracar y/o guardar naves especiales empleadas para recreacion; centros y/o
canchas de esqui, playas, centros de aguas termales u otros, que contemplen al menos una de las
siguientes caracteristicas:

a) superficie construida igual o mayor a cinco mil metros cuadrados (5.000 m?);

b) superficie predial igual o mayor a quince mil metros cuadrados (15.000 m?);

¢) capacidad de atencion, afluencia o permanencia simultanea igual o mayor a trescientas (300)
personas;

d) cien (100) o mas sitios para el estacionamiento de vehiculos;

e) capacidad igual o superior a cien (100) camas;

1) doscientos (200) o mas sitios para acampar; o

g) capacidad para un numero igual o superior a cincuenta (50) naves”.

Por su parte, el literal h) del referido articulo 3 del RSEIA, dispone que deberan ingresar
obligatoriamente al SEIA:

“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que contemplen
obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a equipamiento, y que presenten
alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en areas de extension urbana o en darea rural, de acuerdo al instrumento de
planificacion correspondiente y requieran de sistemas propios de produccion y distribucion de agua
potable y/o de recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacion al dominio nacional de uso publico de vias expresas o troncales;
h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha) o consulten la
construccion de trescientas (300) o mdas viviendas, o

h.1.4. Que consulten la construccion de edificios de uso publico con una capacidad para cinco mil (5.000)
o mas personas o con mil (1.000) o mas estacionamientos.

h.2. Se entenderd por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de
una superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha); o aquellas instalaciones industriales que generen
una emision diaria esperada de algun contaminante causante de la saturacion o latencia de la zona,
producido o generado por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al cinco por
ciento (5%) de la emision diaria total estimada de ese contaminante en la zona declarada latente o
saturada, para ese tipo de fuente(s)”.
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111. Aplicacion del literal g) del articulo 3 del RSEIA

A. Instrumentos de Planificacion Territorial considerados en la aplicacion del inciso 1° del
literal g) del articulo 3 del Reglamento del SEIA

Para una interpretacion correcta del literal g) del articulo 3 del RSEIA se deben comprender
todos los Instrumentos de Planificacion Territorial (“IPT”) sefalados en el articulo 1.1.2 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construccion (“OGUC”)!, vigentes en la region respectiva,
considerando sus respectivos ambitos de accion. En este contexto, se debe recalcar que todos los IPT
tienen caracter vinculante desde la perspectiva de la regulacion del uso de suelo, incluidos los Planes
Regionales de Desarrollo Urbano (“PRDU”). De esta forma, son IPT validos y vinculantes, para la
aplicacion del inciso 1° del literal g) del articulo 3 del RSEIA, los Planes Regionales de Desarrollo
Urbano, Planes Reguladores Intercomunales, Planes Reguladores Comunales, Planes Seccionales y
Limite Urbano, que se encuentren vigentes.

Por ello, es pertinente aclarar que el inciso primero de la norma realiza la delimitacion en la
aplicacion de la tipologia al indicar que se trata de proyectos de desarrollo urbano o turistico en
zonas no comprendidas en alguno de los instrumentos de planificacion territorial evaluados
estratégicamente?. Esto permite otorgar sentido al SEIA y lo hace operar de forma eficaz, eficiente
y preventiva como instrumento de gestion ambiental en situaciones o casos en los que no hay un
instrumento superior que otorgue una proteccion ambiental tratandose de circunstancias en las cuales
el planificador o regulador no ha previsto o implementado instrumento que permita la preservacion o
conservacion de los recursos naturales (en especial, suelo).

B. Comprension del término “urbanizacion” contenido en el literal g.1 del articulo 3 del
RSEIA

En este punto, debemos sefialar que, el entendimiento del concepto “urbanizacion”, debe
realizarse a la luz de lo dispuesto en el articulo 1.1.2 OGUC? y articulo 134 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciéon (“LGUC”)* considerando entonces la definicion en estas materias que le
ha dado el regulador.

De esta forma, correspondera a “urbanizacion”, la ejecucion de las “obras de pavimentacion
de las calles y pasajes, las plantaciones y obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas,
con sus obras de alimentacion y desagiies de aguas servidas y de aguas lluvias, y las obras de defensa
y de servicio del terreno”. Cabe sefialar que la enumeracion de estas obras debe entenderse
copulativamente, es decir, el proponente o titular contempla la realizacion de todas las obras antes
descritas.

1 Articulo 1.1.2 de la OGUC “«Instrumento de Planificacion Territorial»: vocablo referido genérica e
indistintamente al Plan Regional de Desarrollo Urbano, al Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano, al
Plan Regulador Comunal, al Plan Seccional y al Limite Urbano”.

2 Debera tenerse en consideracion lo indicado en el articulo 2° transitorio del DS N° 40/2012 del Ministerio del
Medio Ambiente. “Para efectos de lo establecido en la letra g) del articulo 3 y en el inciso 2° del articulo 15
del presente Reglamento, se consideraran evaluados estratégicamente, de conformidad a lo establecido en el
parrafo 1° bis, del Titulo II de la Ley, los planes calificados mediante el Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental de manera previa a la entrada en vigencia de la Ley N° 20.417, asi como los planes que se encuentren
vigentes desde antes de la dictacion de la Ley N° 19.300".

31.1.2 OGUC “«Urbanizar»: ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de las obras sefialadas en el articulo 134
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que correspondan segln el caso, en el espacio publico o en
el contemplado con tal destino en el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial o en un proyecto de
loteo”.

4 Articulo 134 LGUC “Para urbanizar un terreno, el propietario del mismo deberd ejecutar, a su costa, el
pavimento de las calles y pasajes, las plantaciones y obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas,
con sus obras de alimentacion y desagiies de aguas servidas y de aguas lluvias, y las obras de defensa y de
servicio del terreno.

Las plantaciones y obras de ornato deberan ser aprobadas y recibidas por la Direccion de Obras Municipales
respectiva.

La Ordenanza General establecera los estandares minimos de obras de urbanizacion exigibles fuera del terreno
propio, cuando se trate de proyectos desvinculados de la vialidad existente, para los efectos de su adecuada
insercion urbana, o su conectividad cuando se trate de proyectos en el area rural conforme al articulo 55”.
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Indiciario respecto a la aplicacion de esta norma sera entonces el articulo 55 de la LGUC para
efectos de determinar su procedencia considerando las definiciones sefialadas anteriormente. Cabe
hacer presente que, conforme a este articulo, “(...) fuera de los limites urbanos establecidos en los
Planes reguladores no sera permitido abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni levantar
construcciones, salvo aquellas que fueran necesarias para la explotacion agricola del inmueble, o
para las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores (...)”. La aplicacion del articulo antes
dicho es de caracter excepcional y, ademas, no tiene la facultad de condicionar o modificar el uso de
suelo seglin la actividad que se autorice, el cual sigue siendo siempre rural, puesto que un cambio de
uso de suelo Unicamente podria efectuarse modificando el IPT correspondiente. Por su parte, el
DL3516, que establece la “Norma sobre Division de Predios Rusticos”, solo permite la subdivision
con fines agricolas, ganadera o forestal.

C. Proyectos de desarrollo urbano que no involucren la construccién de viviendas.

En relacion a esta materia y considerando lo sefialado anteriormente, para una interpretacion
armoénica, sistematica y util desde la perspectiva de la gestion ambiental integral del literal g.1) del
articulo 3 del RSEIA, para aquellos proyectos que no consideren la construccion de viviendas es
necesario tener en consideracion los sub literales g.1.2) y g.1.3) del referido articulo 3 del RSEIA, y
solo en el caso que el proyecto consultado se encuentre en los literales antes dichos se requeriria un
ingreso al SEIA.

Por su parte, tratandose de proyectos con fines habitacionales que no impliquen la construccion
de viviendas, no corresponderia el ingreso en razén de lo dispuesto en el sub literal g.1.1), que es
especifico para este fin y que establece como requisito la construccion de las mismas.

De esta forma, un proyecto de desarrollo urbano sin construcciéon de viviendas debe ser
analizado en razon de lo dispuesto en los sub literales g.1.2) y g.1.3), para determinar su eventual
pertinencia de ingreso obligatorio al SEIA.

D. Criterio para el entendimiento del término “superficie predial” al que se refiere el sub
literal g.1.2 letra b)

En este punto, es importante tener presente que, el sub literal g.1.2 letra b) del articulo 3 del
SEIA, dispone que son:

g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes
evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el parrafo 1° bis del Titulo 11 de la Ley.
Se entendera por planes a los instrumentos de planificacion territorial.

g.1. Se entendera por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de edificacion y/o
urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

“g.1.2. Proyectos de equipamiento que correspondan a predios y/o edificios destinados en forma
permanente a salud, educacion, seguridad, culto, deporte, esparcimiento, cultura, comercio, servicios,
fines cientificos o sociales y que contemplen al menos una de las siguientes caracteristicas:

b) superficie predial igual 0 mayor a veinte mil metros cuadrados (20.000 m?)”. (énfasis agregado)

De la primera lectura de este sub literal, es posible desprender que: (i) la superficie predial a
la que se refiere no distingue entre superficie efectivamente construida, como si se hace en el caso
del literal a) de este sub literal g.1.2); (ii) No se entrega criterios para asociar la superficie predial a
algun rol de avalto. Sin embargo, no debe desconocerse la utilidad de este criterio como orientador,
en caso de no contar con mayor informacion.

En este sentido, es dable entender que la superficie predial a la que se refiere este sub literal,
dice relacion con la superficie que el proyecto construira y/o intervendra. Es decir, el titular de
un predio, podria justificar que utilizara como superficie total sélo una parte del predio,
independientemente de el o los roles del mismo. No obstante lo anterior, es importante destacar que,
si el titular no entrega mayores antecedentes respecto a la superficie predial de su proyecto, lo cual es
de su responsabilidad, la informacion asociada a la superficie informada para el rol de un inmueble
es un dato que se podria utilizar para los efectos de definir la superficie predial de un proyecto.
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E. Criterio para el entendimiento del término “loteo industrial” del sub literal g.1.3
definicion

De acuerdo al articulo 3 literal g) del RSEIA, deberan ingresar al SEIA:

g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes
evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el parrafo 1° bis del Titulo II de la Ley.
Se entenderd por planes a los instrumentos de planificacion territorial.

g.1. Se entendera por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de edificacion y/o
urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

g.1.3. Urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de una superficie igual o0 mayor a treinta mil
metros cuadrados (30.000 m?)”. (énfasis agregado)

En este sentido, es importante reforzar que el sub literal g.1.3), se refiere expresamente al
destino del loteo para definir su naturaleza industrial, y por tanto, determinar el ingreso del proyecto
al SEIA, en caso de tener un superficie igual o mayor a 30.000 m?2.

F. Criterio para entender el concepto “superficie”, de acuerdo a lo dispuesto en el sub
literal g.1.3

Segun lo dispuesto en el articulo 3 literal g) del RSEIA, deberan ingresar al SEIA:

g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes
evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el parrafo 1° bis del Titulo 11 de la Ley.
Se entendera por planes a los instrumentos de planificacion territorial.

g.1. Se entendera por proyectos de desarrollo urbano aquellos que contemplen obras de edificacion y/o
urbanizacion cuyo destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

g.1.3. Urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de una superficie igual o mayor a treinta mil
metros cuadrados (30.000 m?)”. (énfasis agregado)

En este punto es necesario destacar que, la norma, no realiza distinciones para el
entendimiento de este concepto, por lo que se debe interpretar en su sentido natural y obvio. De esta
forma, el concepto “superficie” corresponde al total del loteo en que se emplazara el proyecto o
actividad, ya sea que ésta se encuentre determinada a un poligono informado por el proponente o un
loteo asociado a un rol.

Iv. Aplicacion del literal h) del articulo 3 del RSEIA

A. Criterio para entender el concepto “loteos”, dispuesto en sub literal h.1)

Segtin lo senalado en literal h) del articulo 3 del RSEIA, deben ingresar obligatoriamente al
SEIA, los siguientes proyectos:
“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.
h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que contemplen

obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a equipamiento, y que
presenten alguna de las siguientes caracteristicas: (...)" (énfasis agregado)

En este contexto, es necesario tener presente que, este concepto debe ser entendido en el
sentido sefialado en el articulo 1.1.2 de la OGUC, esto es, como el “proceso de division del suelo,

Pagina5Sde 7



cualquiera sea el nimero de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias
publicas, y su correspondiente urbanizacion”.

B. Criterio para entender el concepto “equipamiento”, dispuesto en sub literal h.1)

Segun lo sefalado en literal h) del articulo 3 del RSEIA, deben ingresar obligatoriamente al
SEIA, lo siguientes proyectos:

“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que contemplen
obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a equipamiento, y que presenten
alguna de las siguientes caracteristicas. (...) " (énfasis agregado)

En este punto, es necesario tener presente que, este concepto debe ser entendido en el sentido
establecido en el articulo 1.1.2 de la OGUC, esto es, como ‘“construcciones destinadas a
complementar las funciones basicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su clase o escala”.

C. Criterio para determinar las “7 hectareas” sefialadas en el sub literal h.1.3) del articulo
3 del RSEIA

Segun lo sefalado en literal h) del articulo 3 del RSEIA, deben ingresar obligatoriamente al
SEIA, lo siguientes proyectos:

“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectdreas (7 ha) o consulten la
construccion de trescientas (300) o mds viviendas” (énfasis agregado)

Para este caso, y desde una perspectiva de eficiencia y eficacia en la administracion del SEIA,
la superficie que debe considerarse para efectos de aplicar este sub literal es aquella acorde con la
intervencion real (obras y acciones) del proyecto o actividad, considerando que el espiritu de la
norma tras el literal h), es el evaluar aquellos proyectos industriales o inmobiliarios susceptibles de
generar emisiones en zonas que se encuentran latentes o saturadas, evitando de este modo, que
proyectos o actividades de menor envergadura ingresen al SEIA, y que se alejen del proposito de esta
norma y del objetivo preventivo del SEIA.

D. Criterio para considerar el 5% de emisiones al que se refiere el sub literal h.2 del
articulo 3 de la RSEIA

Segtin lo senalado en literal h) del articulo 3 del RSEIA, deben ingresar obligatoriamente al
SEIA, lo siguientes proyectos:

“h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas.

h.2. Se entendera por proyectos industriales aquellas urbanizaciones y/o loteos con destino industrial de
una superficie igual o mayor a veinte hectareas (20 ha); o aquellas instalaciones industriales que generen
una emision diaria esperada de algun contaminante causante de la saturacion o latencia de la zona,
producido o generado por alguna(s) fuente(s) del proyecto o actividad, igual o superior al cinco por
ciento (5%) de la emision diaria total estimada de ese contaminante en la zona declarada latente o
saturada, para ese tipo de fuente(s)”. (énfasis agregado)

A este respecto, es importante destacar que la norma se refiere especificamente al tipo de
fuentes, y de ahi el porcentaje que se deberia considerar. De esta forma, para una adecuada aplicacion
de este sub literal, es recomendable utilizar la informacion de las fuentes fijas existentes, descontando
las residenciales. Lo anterior, teniendo presente que, en definitiva, este sub literal se refiere a
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proyectos industriales, por lo seria la interpretacion mas adecuada a la realidad y propodsito de la
norma.

Sin otro particular le saluda atentamente,

HERNAN BRUCHER VALENZUELA
DIRECTOR EJECUTIVO
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

GRC
Distribucion:
—  Direcciones Regionales Servicio de Evaluacion Ambiental
—  Division Juridica
—  Division de Evaluacion Ambiental y Participacion Ciudadana, SEA.
—  Departamento de Auditoria Interna, SEA.
—  Gabinete Direccion Ejecutiva,
—  Oficina de Partes, SEA.
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