
 

 

CUMPLE LO ORDENADO 

EN LO PRINCIPAL: Cumple lo ordenado; y, EN EL OTROSÍ: Acompaña documentos.  1 

 2 

Superintendencia de Medio Ambiente 3 

 4 

FELIPE ANDRÉS VÁSQUEZ JIMÉNEZ, abogado, en el expediente del 5 

procedimiento sancionatorio, Rol D-077-2018, a usted respetuosamente digo:  6 

Que, en este acto, estando dentro de plazo, vengo en dar cumplimiento a lo establecido en el 7 

numeral 7 de la RES. EX. N°13, de fecha 25 de noviembre del año en curso, según se indicará 8 

letra por letra: 9 

a. Señalar y acreditar la relación societaria, contractual o de otra índole de la sociedad 10 

Inversiones Santa Amalia S.A. con la sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A, 11 

considerando conformación de socios, giro, y especialmente la vinculación con el 12 

desarrollo proyecto inmobiliario Altos del Trancura. 13 

Se hace presente que la única relación contractual que ha existido entre Inmobiliaria 14 

Altos del Trancura S.A., con Inversiones Santa Amalia S.A., se debe a la compraventa del 15 

terreno donde se emplaza el proyecto Altos del Trancura. Venta que se hizo con fecha 09 de 16 

mayo del año 2018, contrato que fue otorgado por escritura pública por Notario Público 17 

Suplente de la Titular doña María Soledad Santos Muñoz, de la séptima notaría de Santiago, 18 

repertorio 5805-2018. Escritura que se acompaña en el otrosí de esta presentación.  19 

En atención a que la única relación que unió a ambas empresas fue producto de la venta de 20 

terreno donde se ubica el proyecto Altos del Trancura, es que solo tenemos acceso a la 21 

información societaria de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., información que a 22 

continuación se expresa: 23 

• Socios de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 24 
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Los socios actuales de Inmobiliaria altos del Trancura S.A., son la Sociedad de Inversión 1 

Nuevos Aires de Pucón S.A., quien posee un 50% de participación accionaria y la sociedad 2 

Inmobiliaria Altos del Huife S.A., que posee el 50% restante de participación accionaria.  3 

• Giro de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 4 

El giro de la sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., es el siguiente: “La realización 5 

de loteos, urbanización, venta y enajenación de lotes de terreno en propiedades propias o 6 

ajenas; la construcción de todo tipo de edificaciones, viviendas, obras viales, equipamientos 7 

industriales, y demás obras de arquitectura, paisajismo o diseño que los socios decidan 8 

abordar. En el ejercicio de su objeto podrá adquirir predios rústicos o urbanos para 9 

destinarlos a renta, loteo o construcción. Asimismo, podrá explotar el rubro turístico y 10 

hotelero, por sí o por terceros, en los predios que les pertenezcan o adquieran con ese 11 

propósito y, en general podrá desarrollar todas las actividades que sus socios decidan 12 

emprender, comprendidas las operaciones bancarias y financieras que permitan el 13 

cumplimiento de su objeto” 14 

• Vinculación de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., con el proyecto Altos del 15 

Trancura. 16 

La Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., es la actual propietaria del terreno donde se emplaza 17 

el proyecto Altos del Trancura, asimismo, tiene a su cargo la construcción de administración 18 

de este. Actualmente, Inversiones Santa Amalia S.A., no tiene vinculación alguna con el 19 

proyecto Altos del Trancura, y, como se expresó en párrafos anteriores, solo se vinculó con 20 

Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., a propósito de la compraventa celebrada por ambas 21 

sociedades respecto al terreno donde se ubica el proyecto.  22 

b. Los Estados financieros (a saber, balance general, estado de resultado, estado de flujo 23 

de efectivo) y Balance Tributario, correspondientes a los años 2018 y 2019, de 24 

Inversiones Santa Amalia S.A. y la sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 25 
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Se acompaña en el otrosí de esta presentación, Balance General, Estado de Resultado 1 

y Balance Tributario de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A.  2 

Por último, en cuanto a Inversiones Santa Amalia S.A., no poseemos acceso a la información 3 

solicitada, todo, a que la única relación que une a ambas empresas es la venta de terreno.  4 

c. Informar los ingresos por ventas anuales asociados al proyecto inmobiliario Altos del 5 

Trancura, correspondiente a los años 2018, 2019 y lo que ha transcurrido del año 2020 6 

de Inversiones Santa Amalia S.A. e Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 7 

Se informan los ingresos anuales de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., se reitera el 8 

hecho de que la información de Santa Amalia S.A., no compete a Inmobiliaria Altos del 9 

Trancura S.A., en atención que entre ambas solo existió una compraventa por terreno donde 10 

se emplaza el proyecto.  11 

2018 $ 188.860.000 

2019 $ 494.228.475 

2020 $ 749.026.720 

 12 

d. Información e identificación de los lotes vendidos a la fecha (señalar el número del 13 

lote), incluyendo el año 2018, indicando para cada uno de ellos, su precio de venta, fecha 14 

de venta y superficie. 15 

A continuación, se señala la información solicitada: 16 

 

ROL 
 

Estado 
 

año 
 

lot
e 

 

precio de venta 

fecha de 

venta 
 

repe
rtori
o 

 

super
ficie 

 

mts 2 

510-296 Inscrito 2018 5 $ 38.000.000 11-07-2018 2009 0,5 5.000 

510-362 Inscrito 2018 71 $ 38.000.000 31-07-2018 9859 0,5 5.000 

510-392 Inscrito 2018 101 $ 18.000.000 10-08-2018 2257 0,5 5.000 

510-379 Inscrito 2018 88 $ 36.860.000 07-09-2018 6985 0,5 5.000 

510-304 Inscrito 2018 13 $ 10.000.000 28-09-2018 2658 0,5 5.000 

510-556 Inscrito 2018 265 $ 10.000.000 05-10-2018 2719 0,5035 5.035 

510-300 Informado Notario 2018 9 $ 38.000.000 01-10-2018 2667 0,5 5.000 

510-317 Inscrito 2019 26 $ 38.000.000 28-01-2019 1396 0,503 5.030 

510-368 Informado Notario 2019 77 $ 37.857.066 24-01-2019 3305 0,5 5.000 

510-311 Informado Notario 2019 20 $ 38.645.807 08-03-2019 1229 0,503 5.030 

510-302 Inscrito 2019 11 $ 25.200.000 09-05-2019 1355 0,5 5.000 

510-384 Inscrito 2019 93 $ 38.000.000 30-05-2019 7503 0,5 5.000 

510-312 Informado Notario 2019 21 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5065 5.065 

510-316 Informado Notario 2019 25 $ 30.000.000 12-11-2019 2259 0,505 5.050 
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7 

510-318 Informado Notario 2019 27 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-326 Informado Notario 2019 35 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-344 Informado Notario 2019 53 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-349 Informado Notario 2019 58 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-350 Informado Notario 2019 59 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-355 Informado Notario 2019 64 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-361 Informado Notario 2019 70 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-373 Informado Notario 2019 82 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-517 Inscrito 2019 226 $ 8.262.801 04-02-2019 401 0,5105 5.105 

510-516 Inscrito 2019 225 $ 8.262.801 04-02-2019 401 0,5 5.000 

510 - 456 Inscrito 2020 165 $ 66.000.000 25-02-2020 4618 0,58 5.800 

510 - 342 Inscrito 2020 51 $ 37.000.000 09-01-2020 308 0,5 5.000 

510 - 343 Inscrito 2020 52 $ 37.000.000 09-01-2020 308 0,5 5.000 

510 - 359 Inscrito 2020 68 $ 36.000.000 09-01-2020 308 0,5 5.000 

510 - 546 Inscrito 2020 255 $ 37.000.000 09-01-2020 307 0,5 5.000 

510 - 547 Inscrito 2020 256 $ 37.000.000 09-01-2020 307 0,5 5.000 

510 - 366 Inscrito 2020 75 $ 36.000.000 09-01-2020 307 0,5 5.000 

510 - 301 Inscrito 2020 10 $ 35.000.000 23-03-2020 3524 0,5 5.000 

510 - 303 Inscrito 2020 12 $ 35.000.000 23-03-2020 3524 0,5 5.000 

510 - 314 Inscrito 2020 23 $ 35.200.000 19-03-2020 6190 0,5035 5.035 

510 - 370 Inscrito 2020 79 $ 25.000.000 30-06-2020 1370 0,5 5.000 

510 - 298 Inscrito 2020 7 $ 38.000.000 08-07-2020 1442 0,5 5.000 

510 - 297 Inscrito 2020 6 $ 38.000.000 08-07-2020 1443 0,5 5.000 

510 - 537 Inscrito 2020 246 $ 85.232.544 10-07-2020 1077
5 

0,505 5.050 

510 - 306 Inscrito 2020 15 $ 27.064.176 22-10-2020 1992
5 

0,5575 5.575 

510 - 519 Inscrito 2020 228 $ 75.000.000 26-10-2020 2053
4 

0,5635 5.635 

510 - 522 Informado Notario 2020 231 $ 69.530.000 09-11-2020 2148
1 

0,5005 5.005 

    

2018 $ 188.860.000 

2019 $ 494.228.475 

2020 $ 749.026.720 

 1 

e. Detalle de las inversiones, costos y gastos asociados al predio del proyecto (terreno, 2 

obras de edificación, inmobiliarios, construcción, administración) así como todo otro 3 

costo o gasto que estime conveniente informar. 4 

En virtud de lo solicitado, fuerza es hacer presente que la información que a 5 

continuación se indica dice relación con los costos proyectados a futuro, toda vez que a la 6 
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fecha el proyecto no se encuentra en etapa de construcción a la espera de los permisos de las 1 

autoridades sectoriales, a saber:  2 

 ALTOS DEL 
TRANCURA 

   

 TOTAL 
METROS 
PROX 

metros 2 COSTO por metro TOTAL 

     

     

     

CAMINOS FALTANTES    $ 150.680.880 

CAMINO DE ASFALTO Aprox. 3.700 3700 $ 1.309.500 $ 4.845.150.000 

PROYECTO ASFALTO     

     

TRANQUERAS 23.000  $ 20.000 $ 460.000.000 
     

     

MATRIALES ELCTRICOS 1  $ 774.249.700 $ 774.249.700 

OBRA CIVIL LUZ 10.700  $ 600 $ 6.420.000 

PROYECTO COMPLETO 
MANO D 

1  $ 342.482.000 $ 342.482.000 

EQUIPAMIENTO 4 50 $ 20.000 $ 4.000.000 

CONEXIÓN 1  $ 50.000.000 $ 50.000.000 
     

POZOS PROFUNDO 3 75 $ 200.000 $ 45.000.000 

BOMBAS 6  $ 2.500.000 $ 15.000.000 
     

PROYECTO COMPLETO 1  $ 290.000.000 $ 290.000.000 

ORA CIVIL 10.700  $ 600 $ 6.420.000 

BOMBAS 6  $ 2.500.000 $ 15.000.000 

SALA BOMBAS 3 30 $ 50.000 $ 4.500.000 
     

PORTAL  100 $ 630.000 $ 63.000.000 

OICINAS  40 $ 630.000 $ 25.200.000 

PORTON  5 $ 400.000 $ 2.000.000 

CLUB HOUSE  150 $ 650.000 $ 97.500.000 

QUINCHO  75 $ 250.000 $ 18.750.000 
     

AREAS VERDES  4000 $ 50.000 $ 200.000.000 
     

     

     

OTROS    $ 300.000.000 
     

     

LAGUNA  9000 $ 55.000 $ 495.000.000 

BOMBAS 3  $ 2.500.000 $ 7.500.000 

SALA DE BOMBAS 3 30 $ 50.000 $ 4.500.000 

TOTAL    $ 8.222.352.580 

 3 

 4 
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f. Acreditar costo de compra de terreno a propiedad del predio Lote B de la ex Hijuela 1 

K, B y C, Rol de avalúo N° 105-9, ubicado en el sector Metreñehue, comuna de Pucón, 2 

provincia de Cautín, Región de La Araucanía, de acuerdo al Registro de Propiedad del 3 

Conservador de Bienes Raíces de Pucón, bajo el número 407, correspondiente al año 4 

2004, que consiste en una superficie de aproximadamente 137,05 hectáreas. 5 

El costo de compra de terreno ascendió a la suma total de 71.000 unidades de 6 

fomento. Lo que da cuenta escritura de compraventa que se adjunta en el numeral uno del 7 

otrosí de esta presentación.  8 

g. En relación al agua de consumo humano, el titular señala que se ha contemplado la 9 

construcción de 1 a 2 pozos con un caudal aproximado de 10 litros/seg, los cuales sería 10 

almacenados en estanques acumuladores, para su posterior distribución. Al respecto, 11 

se solicita indicar y adjuntar, si corresponde, los derechos de aprovechamientos para la 12 

extracción de dichas aguas, señalando expresamente los litros por segundo autorizados, 13 

las pruebas de bombeo efectuadas y la estratigrafía del pozo de estar construido. 14 

Adicionalmente señalar si cuenta con antecedentes técnicos respecto a la capacidad de 15 

recarga de los acuíferos presentes en el área de emplazamiento del proyecto y aspectos 16 

relacionados con la vulnerabilidad del acuífero. 17 

Se hace presente que a la fecha no se ha desarrollado obra alguna respecto a la 18 

construcción de pozos, a mayor abundamiento, no se ha realizado ninguna obra de 19 

urbanización, ergo, no se han desarrollado pruebas de bombeo y al no existir construcción 20 

no existe estratigrafía.  21 

Al no haberse desarrollado a la fecha, ninguna obra que diga relación a la materia consultada, 22 

no se cuenta con antecedentes técnicos a la capacidad de recarga de los acuíferos en el área 23 

de emplazamiento del proyecto.  24 

Al no haberse realizado ninguna obra que diga relación con lo consultado, no existen litros 25 

por segundo autorizados ya que como es sabido, previo a la autorización de litros por segundo 26 
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debe proceder las respectivas pruebas de bombeo para ser presentadas a la Dirección General 1 

de Aguas, pruebas que no se han llevado a efecto.  2 

 3 

h.  En vista que el proyecto “Altos del Trancura” se emplaza en suelo rural y éste no 4 

tiene como objeto la explotación agrícola, ganadera o forestal del predio, señalar si 5 

cuenta con permiso de cambio de uso de suelo. En caso afirmativo, acreditar. 6 

 7 

En este caso, no fue solicitado ya que se trata de una subdivisión de predios rústicos, 8 

realizada de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 1° del Decreto Ley N° 3.516 de 1980, 9 

“Los predios rústicos, es decir, los predios de aptitud agrícola, ganadera o forestal ubicados 10 

fuera de los límites urbanos o fuera de los límites de los Planes Reguladores Intercomunales 11 

de Santiago y Valparaíso y del Plan Regulador Metropolitano de Concepción, podrán ser 12 

divididos libremente por sus propietarios siempre que los lotes resultantes tengan una 13 

superficie no inferior a 0,5 hectáreas físicas, salvo las excepciones que el mismo artículo 14 

señala”. Se acompaña en el otrosí de esta presentación certificado emitido por Servicio 15 

Agrícola Ganadero (SAG) y solicitud al Servicio de Impuestos Internos (SII) de pre-roles.  16 

Lo anterior también se desprende de lo resuelto por el servicio de Evaluación Ambiental 17 

(SEA), en RES. EX N°245/2019, respecto a la pertinencia de ingreso al SEIA de parcelación 18 

Altos del Trancura, al señalar en su considerando 4.2. que: “No califica como proyecto 19 

inmobiliario categorizado como loteo, por no contemplar la apertura de nuevas vías 20 

públicas”. 21 

 22 

i. Acompañar resolución o permiso que funda la subdivisión de proyecto “Altos del 23 

Trancura”, referido al Lote B de la ex Hijuela K, B y C, Rol de avalúo N° 105-9. 24 
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En otrosí de esta presentación se acompaña plano de subdivisión de “Proyecto Altos 1 

del Trancura”. 2 

POR TANTO, en mérito de lo expuesto 3 

SOLICITO a UD, tener por cumplido lo ordenado con fecha 25 de noviembre del año curso 4 

en RES. EX. N°13, y tener presente lo reseñado respecto a Inversiones Santa Amalia S.A., 5 

esto, en atención que la única relación que unió a ésta con Inmobiliaria Altos del Trancura 6 

S.A., fue producto de la compraventa del terreno donde se emplaza el “Proyecto Altos del 7 

Trancura”.  8 

OTROSÍ: Que, en este acto, vengo en acompañar, bajo el apercibimiento legal que se 9 

indicará, los siguientes documentos: 10 

- Con citación 11 

 12 

1. Copia debidamente autorizada con firma electrónica de compraventa fecha 09 de 13 

mayo del año 2018, contrato que fue otorgado por escritura pública por Notario 14 

Público Suplente de la Titular doña María Soledad Santos Muñoz, de la séptima 15 

notaría de Santiago, repertorio 5805-2018. En el que consta la única relación 16 

comercial y que unió a Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., e Inversiones Santa 17 

Amalia S.A. 18 

2. Copia de plano de subdivisión, referido al Lote B de la ex Hijuela K, B y C, Rol de 19 

avalúo N° 105-9. 20 

3. Certificado emitido por Servicio Agrícola Ganadero (SAG) y solicitud al Servicio de 21 

Impuestos Internos (SII) de pre-roles, que dan cuenta de la no obligación de solicitar 22 

cambio de uso de suelo al enmarcarse el predio en lo previsto en el artículo 1° del 23 

Decreto Ley 3.516 del año 1980. 24 

4. RES. EX N°245/2019, respecto a la pertinencia de ingreso al SEIA de parcelación 25 

Altos del Trancura 26 



 

 

CUMPLE LO ORDENADO 

5. Balance General, estado de resultado y balance tributario de Inmobiliaria Altos del 1 

Trancura S.A. correspondiente al año 2018 y año 2019.  2 

SOLICITO a UD., tenerlos por acompañado bajo el apercibimiento legal indicado.  3 



ESTADO DE RESULTADOS
R. Social  : INMOBILIARIA ALTOS DE TRANCURA S.A. FECHA EMISION:02/12/2020
Giro         : CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O DE PARTES HORA EMISION:12:53:29
Dirección : AVDA PAJARITOS 3195 OFICINA 15                    SANTIAGO
R.U.T.     : 76.758.666-3                  Ejercicio comprendido entre el 01 de ENERO de 2019 y el 31 de DICIEMBRE de 2019

CUENTAS DE RESULTADOS TOTALIZADO SEGÚN
PERIODOS SEÑALADOSDescripción Ingreso/gasto +

    SIN CLASIFICAR + 0
INGRESOS DE LA EXPLOTACION 0
    INGRESOS POR VENTAS + 494.234.840
    INGRESOS POR VENTAS IMPUESTOS ESPECIFICO + 0
    INGRESOS ACTIVIDADES DE TERCEROS + 0
    OTROS INGRESOS + 0
    DEVOLUCIONES VENTAS + 0
  IINGRESOS DE EXPLOTACION 494.234.840
COSTO DE EXPLOTACION 0
    COSTOS OPERACIONALES + -397.575.969
    COSTOS DE TRANSPORTE + 0
    REMUNERACIONES + -7.927.846
    GASTOS FLOTA + 0
    PUBLICIDAD Y PROMOCION + 0
    COSTO VENTAS IMP ESPEC + 0
    ARRIENDOS INMUEBLES + 0
    SERVICIOS BASICOS + -51.608
    GASTOS ADMINISTRACION + -9.400
    OTROS GASTOS EXPLOTACION + 0
    COSTO DE EXPLOTACION, + 0
  MARGEN BRUTO 88.670.017
MENOS GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 0
    REMUNERACIONES (GAV) + -12.931.376
    SERVICIOS EXTERNOS (GAV) + -49.486.256
    GASTOS FLOTA (GAV) + 0
    SERVICIOS BASICOS (GAV) + -5.154.474
    ARRIENDOS INMUEBLES (GAV) + -960.000
    GASTOS ADMINISTRACION (GAV) + -5.241.792
    IMPORTACIONES (GAV) + 0
    DEPRECIACIONES (GAV) + 0
    OTROS GASTOS ADMINISTRACION + -13.876.016
  GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS -87.649.914
  RESULTADO OPERACIONAL 1.020.103
MAS INGRESOS NO OPERACIONALES 0
    INGRESOS NO OPERACIONALES + 0
    EGRESOS NO OPERACIONALES + 0
  RESULTADO NO OPERACIONAL 0
  RESULTADO ANTES DE IMPUESTO 1.020.103
    IMPUESTO PRIMERA CATEGORIA + 0
  RESULTADO DEL EJERCICIO 1.020.103



ESTADO DE RESULTADOS
R. Social  : INMOBILIARIA ALTOS DE TRANCURA S.A. FECHA EMISION:02/12/2020
Giro         : CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O DE PARTES HORA EMISION:12:06:01
Dirección : AVDA PAJARITOS 3195 OFICINA 15                    SANTIAGO
R.U.T.     : 76.758.666-3                  Ejercicio comprendido entre el 01 de ENERO de 2018 y el 31 de DICIEMBRE de 2018

CUENTAS DE RESULTADOS TOTALIZADO SEGÚN
PERIODOS SEÑALADOSDescripción Ingreso/gasto +

    SIN CLASIFICAR +
INGRESOS DE LA EXPLOTACION
    INGRESOS POR VENTAS + 188.785.596
    INGRESOS POR VENTAS IMPUESTOS ESPECIFICO +
    INGRESOS ACTIVIDADES DE TERCEROS +
    OTROS INGRESOS +
    DEVOLUCIONES VENTAS +
  IINGRESOS DE EXPLOTACION 188.785.596
COSTO DE EXPLOTACION
    COSTOS OPERACIONALES + -106.504.704
    COSTOS DE TRANSPORTE + -353.992
    REMUNERACIONES + -11.898.494
    GASTOS FLOTA +
    PUBLICIDAD Y PROMOCION +
    COSTO VENTAS IMP ESPEC +
    ARRIENDOS INMUEBLES +
    SERVICIOS BASICOS +
    GASTOS ADMINISTRACION +
    OTROS GASTOS EXPLOTACION + -71.176
    COSTO DE EXPLOTACION, +
  MARGEN BRUTO 69.957.230
MENOS GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
    REMUNERACIONES (GAV) + -8.086.365
    SERVICIOS EXTERNOS (GAV) + -29.232.173
    GASTOS FLOTA (GAV) +
    SERVICIOS BASICOS (GAV) + -3.376.761
    ARRIENDOS INMUEBLES (GAV) +
    GASTOS ADMINISTRACION (GAV) + -1.579.182
    IMPORTACIONES (GAV) +
    DEPRECIACIONES (GAV) +
    OTROS GASTOS ADMINISTRACION + -28.194.779
  GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS -70.469.260
  RESULTADO OPERACIONAL -512.030
MAS INGRESOS NO OPERACIONALES
    INGRESOS NO OPERACIONALES +
    EGRESOS NO OPERACIONALES +
  RESULTADO NO OPERACIONAL
  RESULTADO ANTES DE IMPUESTO -512.030
    IMPUESTO PRIMERA CATEGORIA +
  RESULTADO DEL EJERCICIO -512.030
















