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Santiago, Mayo 24 de 2021

Sefiora

Monserrat Estruch Ferma

Fiscal Instructora del Departamento de Sancidn y Cumplimiento
Superintendencia del Medio Ambiente

Presente

De nuestra consideracién, nos dirigimos a Ud. con el objeto de dar cumplimiento a
lo solicitado en la Resolucion Ex.N°2/ ROL D-025-2021 con fecha 26 de abril de 2021.

En el punto Il se solicita aclarar la relacion existente entre las empresas Almahue
Don Carlos S.A. e Inmobiliaria Almahue S.A..

Ambas sociedades son relacionadas y pertenecen al grupo Almahue, dentro de la
estructura del holding la empresa Inmobiliaria Almahue S.A. es quien realiza el estudio preliminar
de los futuros proyectos y luego es asignado a la inmaobiliaria que lo ejecutara.

A continuacion se muestra la compaosicion societaria que es la misma para ambas empresas, lo
mismo ocurre con la representacion legal:
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El Servicio de Impuestos Intemos certifica que esta informacién corresponde a la que se encuentra
disponible en las bases de datos del Sl| el dfa 24/5/2021 a las 10:29 horas.

Socios vigentes

Una vez realizado los estudios, nace el proyecto Lenz 500 y se procede a su
ejecucion, la empresa que lo ejecuta es Almahue Don Carlos S.A. y comienza la compra de los
terrenos, los permisos, etc.

Se adjunta el permiso de edificacion para corroborar al mandante del proyecto.
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CONTRATO DE CONSTRUCCION A SUMA ALZADA

En Santiago arzode 2019, comparecen, por una parte, ALMAHUE DON CARLOS S.A,,
RuMociedad del giro inmobiliario, representada por don Gonzalo Rojas Apel,
chileno, casado, Ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numer_
don Dario Alberto Ovalle Irarrdzaval, chileno, casado, Ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nL'lmer(_todos domiciliados para estos efectos en Av. Nueva de Lyon
145, Piso 15, Comuna de Providencia, en adelante también e indistintamente "el Mandante"
o "la Inmobiliaria”; y por la otra parte, CONSTRUCTORA ALMAHUE S.A., Rut. Ne

_ociedad del giro de su denominacion, representada por dofa Carolina Vega
Llodrd, chilena, casada, Ingeniero Comercial, cédula nacional de identidad N?_
y don Victor Wood Cienfuegos, chileno, casado, Ingenierc Civil, cedula nacional de identidad
numer todos domiciliados en Av. Apoquindo 3.500, piso 3, comuna de Las
Condes, en adelante "la Constructora” o “el Contratista”, quienes han convenido el siguients
contrato de Construccion a Suma Alzada, para la ejecucion del Edificio Rodolfo Lenz con
acceso por calle Profesor Rodolfo Lenz 500.

|. GENERALIDADES

PRIMERO: OBJETO

Por el presente instrumento la Inmobiliaria representada en la forma sefialada, encomienda
a Constructora Almahue S.A. la que debidamente representada acepta, la direccion
administracion y ejecucion a suma alzada de las Obras Generales correspondientes a un
edificio habitacional de 2 subterraneos, 12 pisos, con acceso por calle Profesor Rodolfo Lenz
comuna de Nufioa, hasta obtener la Recepcion Definitiva. Estas obras se detallan en el
presupuesto elaborado por el Contratista, especificaciones técnicas, planos de arquitectura
y demas especialidades, documentos todos que firmados por las partes se entiende forman
parte integrante del presente contrato para todos los efectos a que hubiere lugar.

SEGUNDO: CONOCIMIENTO DE LOS TRABAJOS A EJECUTAR

Se deja expresa constancia que la Constructora conoce y acepta la ubicacion, topografia, vias

de acceso y demas caracteristicas geograficas y técnicas del terreno sobre el cual se



especificaciones técnicas; b) Haber revisado las condiciones de abastecimiento de
materiales, disponibilidad de mano de obra y vialidad de la zona; y ¢} Haber considerado en
sus presupuestos todo aquello gue sea necesario para llevar a cabo la construccion del
proyecto cuya construccion se le encarga.

II. PRECIO Y FORMA PAGO

TERCERO: PRECIO

[l Contratista se obliga a ejecutar la totalidad de la obra contratada mediante la modalidad
de suma alzada, por el precio Unico y total de 262.010.24 Unidades de Fomento mas IVA
conforme presupuesto que se anexa al presente contrato y que firmado por ambas partes
se entiende forma parte integrante del mismo.

La Constructora ejecutard la obra por la modalidad de “Suma Alzada" de modo que el costo
total, final y efectivo de la construccion no sera, por causa alguna, superior al precio indicado
en esta clausula, es decir, la Inmaobiliaria solo estara obligada al pago de la suma indicada, sin
que sea de su cargo ninguna suma que exceda de dicho monto, ya sea a titulo de impuestos,
honorarios, intereses o por cualquier causa, ni aun alegandose por la Constructora
imprevision, olvido, error o desconocimiento de cualquiera circunstancia.

Fl presente contrato es un Contrato General de Construccion a Suma Alzada en que el
contratista proporciona, dirige y administra todos los materiales, equipos, herramientas,
fletes, etc., necesarios para la ejecucion de las obras, suministra también la manc de obra,
con sus cotizaciones e imposiciones previsionales y de salud, leyes sociales, impuestos,
gastos generales, subcontratos y cualquier otro gasto, directo o indirecto, necesario para la
correcta y total ejecucion de la obra de acuerdo a sus planos, especificaciones técnicas con
las reglas del buen arte y la logica de construccion.

CUARTO: ESTADQOS DE PAGO

El precio sera pagado al contratista en la forma en que se sefiala a continuacién:

a) Con un anticipo del 10% del Precio del Contrato equivalente a 26.201,02 Unidades de
Fomento mas IVA.

b) Con estados de pago mensuales segin avance de obra. La Constructora presentard
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A partir del primer dia habil del mes, el Contratista podra presentar a la Inspeccion Tecnica
un estado de pago por el precio de obra ejecutada hasta el Ultimo dia del mes anterior, mas
el Impuesto al Valor Agregado (IVA). Para lo anterior, la Inspeccion Técnica tendra un plazo
de 3 dias habiles, contados desde la fecha de presentacion de los ejemplares del Estado de
Pago, para expresar por escrito en cada uno de los ejemplares del Estado de Pago, su
aprobacion o rechazo, devolviendo uno de ellos al Contratista v entregando el otro al
Propietario. Una vez aprobado el Estado de Pago, v registrado el hecho en el Libro de Chras
0 a través de una comunicacion por escrito, serd solucionado o cancelado dentro de los &
dias siguientes. Para el pago del Estado de Pago, se exigira haber presentado, a lo menos con
1 dia habil de anticipacion, la factura y los documentos que deben acompaiarlo.

c) Ademds, conjuntamente con el Estado de Pago, el Contratista deberd presentar los
comprobantes de la Inspeccion del Trabajo, de las Instituciones de Seguridad Social o de
las Administradoras de Fondos de Pensiones que fueren competentes, que acrediten que
el Contratista y sus Subcontratistas no tienen imposiciones o prestaciones laborales
pendientes de pago y si existen o no reclamos en contra de ellos por tales conceptos ¢
por cualquier otro.

Ademas, en cada estado de pago se descontara el mismo porcentaje que el Propietario
haya pagado al Contratista como anticipo, segun el presente Contrato, de modo tal que
con el Gltimo Estado de Pago sera devuelto el 100% del anticipo.

d) Los pagos que se efecttien por la ejecucion de una parte de la Obra o las aprobaciones
dadas con esa finalidad, no constituirdan una aceptacion de la parte de la Obra

comprendida por dichos pagos o aprobaciones.

En el evento de que el Contratista no de cumplimiento a lo estipulado en la letra c)
precedente, la Inmabiliaria se reserva expresamente el derecho de no dar curso a los Estados
de Pagos que se le presenten, o bien retener de dichos pagos las cantidades adeudadas por
tales conceptos, las que seran pagadas por cuenta del contratista a las personas e
instituciones que correspondan, siempre y cuande se encuentre debidamente acreditada la
procedencia del pago mediante resolucion de la autoridad competente o sentencia judicial
ejecutoriada. lgual facultad ejercera la Inmobiliaria en el caso que no se le acredite el enterc
oportuno de los impuestos y demas rentas que se retengan al personal indicado.

QUINTO: MODIFICACIONES AL MONTO CONTRATO

Si durante la ejecucion de las Obras la Inmobiliaria ordenare introducir en el proyecto de
construccion modificaciones al mismo que produzcan aumentos, reduccion v aun supresion
de las cantidades de Obra o la sustitucion de una clase, modelo © marca de fabrica de
materiales por una diferente de la contemplada en el presupuesto del Contratista, éste




SEXTO: POST VENTA. &

Para efectos de poder atender los trahajos de post venta, la Inmobiliaria contrata en este
acto los servicios de la constructora por un monto fijo de 10.014,36 Unidades de Fomento
mas IVA. Dicho monto se considera a suma alzada incluyendo por lo tanto, los costos de
materiales, mano de obra, subcontratos, equipos vy todo insumo necesario para ejecutar los
trabajos en los plazos establecidos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El pago se realizara mediante la presentacion de estados de pago mensuales detaliando los
casos resueltos en dicho periodo.

Si dicho monto no fuera suficiente, serd de cargo de la constructora los mayores gaste
incurridos, de modo gue el costo total, final y efectivo de los trabajos de post venta no serd,
por causa alguna, superior al precio indicado en esta clausula, es decir, la Inmobiliaria sélo
estara obligada al pago de la suma indicada, sin que sea de su cargo ninguna suma que
exceda de dicho monto, ya sea a titulo de impuestos, honorarios, intereses o por cualquier
causa, ni aun alegandose por la Constructora imprevision, olvido, error o desconocimiento
de cualquiera circunstancia.

IIl. DEL CONTRATISTA

SEPTIMO: DE LA CALIDAD

El contratista seréd responsable por la calidad de las Obras ejecutadas, incluidos los trabajos
realizados por los subcontratistas.

El trabajo a desarrollar por el Contratista, dentro de lo proyectado y especificado, debera
ejecutarse con materiales, maquinaria y mano de obra de primera calidad. El trabajo se
desarrollaréd con sujecion a los planos, especificaciones técnicas, memorias vy demas
documentos que forman el proyecto, de aquellos que se anexen al Contrato de Construccion
en este acto o con posterioridad v a las instrucciones que imparta el Arquitecto y/o la ITO.

OCTAVO: DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA

Seran obligaciones especiales del Contratista, las siguientes:



.
contravencion culpable de ellas v debiendo, en tal caso, pagar tedas las mulias que la Provds

autoridad impusiera;

* Dar cumplimiento a las disposiciones legales reglamentarias y administrativas vigentes
en materia laboral, de seguridad social, previsional, tributaria v de seguridad e higiene en
el trabajo;

» Emplear en la ejecucion de los trabajos materiales de primera calidad:
=  Mantener un Libro de Obras foliado v 3 copias, autocopiativo;

=  Respetar las ordenes impartidas por la ITO;

» Disponer de medidas de seguridad y vigilancia permanente;

* Obtener las aprobaciones que corresponden por las instalaciones vy urbanizacion v, al
término de los trabajos, la entrega de todos los certificados que requiera la Inmaobiliaria
para obtener la recepcion municipal del edificio.

e La Constructora debera proporcionar todas las facilidades necesarias para la realizacion
simultanea de otros trabajos u obras gue la Inmobiliaria podra encomendar a terceros
durante la ejecucion de este Contrato, en el mismo inmueble, tales como la instalacion
de equipos industriales, lineas de produccion, instalaciones eléctricas u otras similaros,
asumiendo la coordinacion de ellas;

o Al término de las obras, la Constructora deberd despejar y retirar todos los equipos de
construccion, materiales excedentes, obras Definitivas, escombros o basuras de
cualquier especie, a su exclusivo cargo.

NOVENO: NORMAS DE HIGIENE Y SEGURIDAD

El contratista confeccionard un Reglamento Interno de Higiene y Seguridad Unico para toda
la Obra. Sera obligacidon del Contratista velar por el cabal cumplimiento de las normas
impartidas en el referido documento por la totalidad de los trabajadores de ia Obra, incluidos
los subcontratistas.

DECIMO: DEL VINCULO LABORAL

Queda expresamente establecido que la Constructora sera el unico empleador de los
trabajadores que intervengan en la obra, y también la unica responsable frente a los
contratistas de especialidades que participen en ella.



La Constructora debera Indemnizar al Propietario de cualquier perjuicio derivado de
reclamos o demandas laborales deducidos por personas que hayan trabajado o Intervenido
en la obra, toda vez que la Constructora sea la responsable segtin sentencia de tribunales
competentes.

El Mandante tendra facuitades para vigilar el cumplimiento de las obligaciones laborales ¢
previsionales que afectan a la Constructora, facultad que ejercera con su propio persenal o

a través del Inspector de Obras.

Lo anterior no implica responsabilidad alguna para el mandante en el cumplimiento de estas
obligaciones por parte de la Constructora.

V. PLAZOS Y MULTAS

DECIMO PRIMERO:  PLAZO DE EJECUCION

Las obras se iniciaran al momento de la suscripcion del presente contrato y se concluiran en
un plazo de 18 meses, hasta la Recepcion Definitiva es decir el 17 de Septiembre de 2020.

Se entenderd que las obras estan totalmente terminadas cuando asi lo acredite la ITO,
certificando que se ha ejecutado el 100% de ellas, de conformidad a lo establecido en los

planos y especificaciones antes mencionado.

Si el Contratista no termina las obras dentro del plazo indicade, por razones que le sean
imputables, quedara afecto a un descuento, a titulo de multa por dicho atraso.

Por cada dia de atraso en la entrega provisoria de la obra contratada, el Contratista pagara
una multa compensatoria equivalente al 0,1% del Contrato.

La Multa tendrd un tope del 10% del Precio del Contrato y no impedira que el Propielario
aplique el término anticipado de la Obra, de acuerdo al articulo 14 siguiente.

DECIMO SEGUNDO: TERMINO DE OBRA

Una vez terminadas las obras el contratista solicitara por escrito a la Inmobiliaria la Recepaion
Definitiva de las Obras.

Para la RacanrciAn Nefinitiva da lac Nhrac el Mandante namhrara rina Camicinn nara atactna




e UnodelalTO,y

e Uno de los Arquitectos.

De ella se levantara un Acta debidamente firmada por todos, con cuyo mérito las partes
declarardn efectuada la Recepcion Definitiva, salvo que de la inspeccion surgicren
observaciones en cuanto a la terminacion y calidad de las Obras, en cuyo case quedar? sin
efecto el aviso hasta la oportunidad en que se dé nuevamente, una vez subsanadas las
observaciones,

Si los defectos no fuesen tan graves que impidieren la Recepcion Definitiva a juicio de la
Inmobiliaria o del Inspector Técnico, se dejard constancia de ellos en al Acta, seralandose
el plazo en que el Contratista deberd efectuar las reparaciones o correcciones
correspondientes.

Si estas fuesen ejecutadas dentro del plazo sefialado en el acta a satisfaccion de la
Inmobiliaria, regird como fecha de la Recepcion Definitiva aquellz serialada por el Contratista
en su aviso. En caso contrario, el aviso quedara igualmente sin efecto.

Si el Contratista no hiciere las reparaciones en el plazo que se le fije, el Mandante podra llevar
a cabo la ejecucion de dichos trabajos por su propia cuenta, con carge al saldo de precio,
saldo que se pagara al Contratista luego de descontados los costos y multas, si hubiere lugar
a ellas, después de la Recepcion Definitiva.

La Recepcion Definitiva no eximira al Contratista de la responsabilidad por los vicios, fallas o
defectos en la ejecucion de las Obras.

La Recepcion Definitiva de las obras no liberara a la Constructora de su responsabilidad sobre

las obras ejecutadas de conformidad a lo dispuesto por el articulo 2003 del Codigo Civil y
demas disposiciones legales pertinentes.

V. INSPECCION TECNICA Y LIBRO DE OBRAS

DECIMO TERCERQ:  DE LA INSPECCION TECNICA

l.a Inmobiliaria designara un inspector Técnico de Obra (I1TO), quien tendra su representacion
para la fiscalizacion del cumplimiento de este contrato, y comunicara a la Constructora las
instrucciones u opiniones que estime pertinentes.



La ITO podra rechazar el empleo de materiales que no cumplan con lo especificado y ordenar g
w

su retiro de la obra. Igualmente, la ITO podra ordenar que se repare o demuela toda obra pwmﬂf
defectuosa, la que debera ser repuesta sin cargo para la Inmobiliaria.

Las facultades que se han otorgado a la ITO para suspender el desarrollo de alguna labor,
podra ejercerse igualmente respecto a las labores que desempefien los mencionados
subcontratistas de especialidades.

DECIMO CUARTO:  DEL LIBRO DE OBRAS

La Constructora deberd mantener en la obra un libro de obras, con 3 copias, en ol cual se
registrara la siguiente informacion:

a) Nombres de los representantes en terreno del Propietario y del Contratista;
b) Fecha de entrega del lugar de la obra;
¢) Instrucciones impartidas por el Propietario;

d) Observaciones, instrucciones, constancias, decisiones respecto de las obras,
formuladas y anotadas por la ITO;

e) La Constructora podra anotar sus desacuerdos con las anotaciones hechas por la ITO;
d) Visitas de funcionarios de los servicios publicos;

f) Observaciones relacionadas con la obra, hechas por los representantes del
Contratista y del Propietario;

g) Demoras, suspensiones o interrupciones en la ejecucion del trabajo, dejando
constancia de sus causas, explicaciones y justificaciones;

h) Modificaciones de la obra y trabajos extraordinarios, a medida que estos se
presenten;

i) Comentarios diversos relacionados con la Obra;
i) Acta de recepcion de la obra;

k) Fecha de entrega de cualquier plano o documento por parte de los proyectistas a
traves de la ITO,

Cada anotacidn escrita en el Libro de obra, serd firmada tanto por el representante de!
Propietario como por el del Contratista y por la ITO, come toma de conocimiento.



VI. TERMINO DEL CONTRATO

DECIMO QUINTO:  TERMINO DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO CONTRATISTA

La Inmobiliaria podra dar término anticipado al Contrato, ejecutar las obras directamente
con cargo al contratista, o exigir el cumplimiento forzado de las obligaciones del contratista,
en caso de existir una o mas de las siguientes causales:

» Si el Contratista incurre a juicio de la Inspeccion Técnica de Obra, en un atraso
injustificado mayor a un 15% del avance fisico valorizado respecto del plazo de la obra, v
no demuestre la capacidad de recuperar el tiempo perdido.

»  Siel Contratista efectuase un traspaso total o parcial del Contrato a un tercero

*  Por incumplimiento grave a juicio del Mandante, de cualquiera de las exigencias del
Contrato de Construccion.

»  Siincurriere en una paralizacidn total de los trabajos, sin causas justificables, por un plazo
mayor a 30 dias corridos.

En caso de incumplimiento por parte del Contratista, de una cualquiera de las obligaciones
antes sefialadas, el Mandante podra a su arbitrio optar por:

Ejecucidn Forzada: Exigir al Contratista el cumplimiento forzado de sus obligaciones,
conjuntamente con el pago de los dafios y perjuicios provocados por el incumplimignto
notificando al efecto su intencion al Contratista;

Ejecucion Directa de Obras: Si transcurrido el plazo de 30 dias corridos desde la notificacion
del requerimiento, el Contratista no hubiere dado cabal cumplimiento a las obligaciones cuyo
cumplimiento se requiere, podra el Mandante a su arbitrio ejecutar las obras directamente
o0 a través de un tercero con cargo al Contratista, debiendo el Contratista pagar los dafios y
perjuicios correspondientes; 0

Término anticipado del contrato: Notificar la resolucion o término anticipado de pleno
derecho del Contrato, debiendo el Contratista pagar los dafios y perjuicics correspondientes.

N



VII. DISPOSICIONES FINALES

DECIMO SEXTO: CESION DE DERECHOS

Queda expresamente establecido gue la Constructora no podra ceder, transferir o traspasar,
en forma alguna, ni total ni parcialmente, el presente Contrato.

Asimismo, queda prohibido a la Constructora constituir prendas y otros gravamenes que |0
afecten, o a las adquisiciones hechas para la obra, o a cualquier derecho derivado del mismo,
o0 a los pagos o cobros establecidos en el Contrato, o sobre los bienes destinados o 1 obra.

VIIl. CONTRATO

DECIMO SEPTIMO: DOMICILIO Y PERSONERIA JURIDICA

Para todos los efectos de este Contrato las partes fijan y constituyen su domicilio en la ciudad
de Santiago.

DECIMO OCTAVO:  ARBITRAJE

Toda duda, cuestion o litigio que se suscite entre las partes, con motivo de la celebracion del
presente Contrato, o con relacion a su validez, nulidad, rescision, resolucion, cumplimiento
o incumplimiento, interpretacion o terminacion, incluso las cuestiones sobre su propia
competencia, seran resueltas mediante arbitraje conforme al Reglamento del Centro de
Arbitrajes y Mediaciones de Santiago cuyas disposiciones constan en la Escritura Publica de
fecha 10 de Diciembre de 15992 otorgada en la Notaria de Santiago de don Sergio Rodrigue:
Garcés, que formando parte integrante de esta cldusula, las partes declaran conocer vy
aceptar.

A tal efecto, las partes confieren poder especial e irrevocable a la Cdmara de Comercio de

Santiago A.G., para que, a solicitud de cualquiera de ellas, designe al arbitro entre los

integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes y Mediaciones antes referido.

En contra de las resoluciones del Arbitrader no procedera recurso alguno, por lo cual
venimos en renunciar expresamente a ellos. En el Contrato el Arbitro queda expresamente
facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccidn.

M
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DECIMO NOVENO:  ENMIENDAS AL CONTRATO

Si con posterioridad a la firma del Contrato fuese necesario introducir modificaciones al
mismo, tales modificaciones solo tendran validez si se efectuan por escrito con la firma de
las partes, debiendo estipularse en detalle el efecto de la alteracion resultante en todos los
documentos que fueren afectados.

VIGESIMO:  GASTOS NOTARIALES

Todos los gastos notariales generados por concepto del otorgamiento de este Contrato y
protocolizacion de documentos anexos al Contrato, seran de cargo y costo del Mandante.

PERSONERIAS:

lLa personeria de don Gonzalo Rojas Apel v don Dario Alberto Ovalle Irarrdzaval para
representar a la sociedad “Almahue Don CARLOS S.A.” consta de la escritura publice de fecha
17 de enero de 2019, repertorio nimero 765/2019, otorgada en la Notaria de don Hernan
Cuadra Gazmuri.

La personeriafle dofia Carolina Vega Llodré y don Victor Wood Cienfuegos para representar

a Constructota Almahue S.A., consta en la escritura publica de fecha 17 de enero de 2019,
repertorio piimero 821/2019, otorgada en la Notaria de don Hernan Cuadra Gazmuri,

iy

Darfo Ovalle Irarrézaval

pp. Almahue B6n Carlds S.A.

Carolina Vega Llodra h Victor Wood Cienfuegos

pp. Constructora Alimahue S.A. pp. Constructora Almahue S.A.
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PREVIO A PROVEER RATIFIQUESE TODO LO OBRADO Y
RESUELVE LO QUE INDICA

COP, FIFL DEL ORITPA RES. EX. N2 2 / ROL D-025-2021

Santiago, 26 de abril de 2021.
VISTOS:

Conforme con lo dispuesto en el
articulo 22 de la Ley N2 20.417, que Establece la Ley Organica de la Superintendencia del Medio
Ambiente (en adelante, “LO-SMA”); en la Ley 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en
la Ley N° 19.880, que Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los
Organos de la Administracién del Estado; en la Ley N® 18.575, Ley Orgénica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado (en adelante “LOCBGAE"); en el Decreto con Fuerza de Ley
N® 3, del afio 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija la Planta de la
Superintendencia del Medio Ambiente; en el Decreto Supremo N° 38, de 11 de noviembre de 2011,
del Ministerio del Medio Ambiente, que Establece Norma de Emisién de Ruidos Generados por Fuentes
que Indica (en adelante, “D.S. N° 38/2011 del MMA”"); en el Decreto Supremo N° 31, de 08 de octubre
de 2019, del Ministerio del Medio Ambiente, que nombra a Cristébal de la Maza Guzman en el cargo
de Superintendente del Medio Ambiente; en la Resolucién Exenta N° 2516, de fecha 21 de diciembre
de 2020, de la Superintendencia del Medio Ambiente que Fija la Organizacion Interna de la
Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resolucién Exenta N° 2558, de 30 de diciembre de 2020,
que Deroga Resoluciones que Indica y Establece Orden de Subrogancia para el Cargo de Jefe/a del
Departamento de Sancién y Cumplimiento de la Superintendencia del Medio Ambiente; en la
Resolucidn Exenta N° 693, de fecha 21 de agosto 2015, de la Superintendencia del Medio Ambiente,
que Aprueba Contenido y Formatos de las Fichas para Informe Técnico del Procedimiento General de
Determinacién del Nivel de Presién Sonora Corregido; en la Resolucién Exenta N° 491, de fecha 31 de
mayo 2016, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que dicta Instruccién de Caracter General
sobre Criterios para Homologacion de Zonas del D.S. N° 38/2011 del Ministerio del Medio Ambiente;
en la Resolucién Exenta N° 867, de fecha 16 de septiembre 2016, de la Superintendencia del Medio
Ambiente, que Aprueba Protocolo Técnico para la Fiscalizacidn del D.S. N° 38/2011 del Ministerio del
Medio Ambiente; en la Resolucién Exenta N° 85, de 22 de enero de 2018, de la Superintendencia del
Medio Ambiente, que Aprueba Bases Metodoldgicas para la Determinacién de Sanciones Ambientales
v Revoca Resolucidn que Indica; en la Res. Ex. N* 1270 de fecha 03 de septiembre de 2019, de la
Superintendencia del Medio Ambiente que Aprueba Guia para la Presentacion de un Programa de
Cumplimiento, Infracciones a la Norma de Emisién de Ruidos; en la Resolucion Exenta N2 549, de fecha
31 de marzo de 2020, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que dispone funcionamiento
especial de Oficina de Partes y Oficina de Transparencia y Participacién Ciudadana; y en la Resolucidn
N°® 7, de 26 de marzo de 2019, de la Contraloria General de la Repliblica, que Fija Normas Sobre
Exencién del Tramite de Toma de Razdn.
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CONSIDERANDO:

1. Que, con fecha 29 de enero de 2021 y de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 49 de la LO-SMA, se dio inicic al procedimiento administrativo
sancionatorio Rol D-025-2021, mediante la Formulacién de Cargos en contra de Inmobiliaria Almahue
S.A., (en adelante “el titular), titular de “Construccién Edificio Lenz 500”, ubicado en Profesor Rodolfo
Lenz N°500, comuna de Nufioa, Regién Metropolitana de Santiago, por el siguiente hecho infraccional:
“La obtencidn, con fecha 23 de diciembre de 2020, de un Nivel de Presién Sonora Corregido (NPC) de
75 dB(A), medicion efectuada en horario diurno, en condicion interna, con ventana abierta, en un
receptor sensible ubicado en Zona Il.”

2. Que, el Resuelvo IV de dicha resolucién, sefialé los
plazos para presentar programa de cumplimiento y descargos, de acuerdo a lo dispuesto en los
articulos 42 y 49 de la LO-SMA, de 10 y 15 dias habiles respectivamente.

3. Que, el Resuelvo VIl de la misma resolucion,
requirio al titular de informacion, en los siguientes términos:

1. “ldentidad y personeria con que actua del representante legal del titular, acompafiando copia
de escritura publica, o instrumento privado autorizado ante notario, que lo acredite.

2. los Estados Financieros de la empresa o el Balance Tributario del ultimo afio. De no contar con
cualquiera de ellos, se requiere ingresar cualquier documentacion que acredite los ingresos
percibidos durante el ultimo afio calendario.

3. Identificar las maquinarias, equipos y/o herramientas generadoras de ruido dentro de la
unidad fiscalizable.

4. Plano simple que ilustre la ubicacion de las maquinarias, equipos y/o herramientas
generadoras de ruido. Asimismo, indicar la orientacion y referencia con los puntos de medicion
de ruidos individualizados en las Fichas de Medicién de Ruidos incorporadas en el informe DFZ-
2020-3956-XI11I-NE, ademds de indicar las dimensiones del lugar.

5. Indicar el horario y frecuencia de funcionamiento de la Unidad Fiscalizable (recinto de
construccion), indicando expresamente el horario de inicio y término de su funcionamiento, asi
como los dias de la semana en los que funciona.

6. Indicar el horarioy frecuencia de funcionamiento de las magquinarias, equipos y/o herramientas
generadoras de ruido, indicando expresamente el horario de inicio y término de su
funcionamiento, asi como los dias de la semana en los que funciona.

7. Construccion: Indicar el nimero de martillos hidrdulicos, martillos, taladros, compresores y
sierras que se emplearon en la construccién del proyecto, indicar el horario del hormigonado,
asi como la cantidad y horario de uso de camiones mixer, en caso de corresponder. Es
especialmente relevante que el titular se refiera a demoledores eléctricos, utilizacion de
martillos, herramientas de corte, y transporte, depdsito o retiro de materiales.”

4, Que, el Resuelvo IX de dicho acto administrativo,
resolvio ampliar de oficio el plazo para la presentacion de un programa de cumplimiento y descargos,
en virtud de los antecedentes expuestos y el requerimiento de informacidn citado en el considerando
anterior, de 05 y 07 dias habiles, respectivamente.
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S. Que, la Res. Ex. N°1/ Rol D-025-2021, fue notificada
al titular mediante carta certificada, recepcionada en la oficina de correos de la comuna
correspondiente, con fecha 04 de febrero de 2021.

6. Que, con fecha 24 de febrero de 2021,
encontrandose dentro de plazo, Dario Alberto Ovalle Irarrdzabal, en representacién del titular,
presentd un Programa de Cumplimiento.

7. Que, en la misma oportunidad, informé correo
electronico para ser notificado de las proximas resoluciones en el presente procedimiento
administrativo sancionatorio.

8. Que, en la misma oportunidad, el titular acompafié
los siguientes documentos:

a) Anexo 1, plano de |a unidad fiscalizable.

b) Reduccion Acta, Sesidn Extraordinaria de Directorio de Almahue don Carlos S.A., a 17 de enero
de 2019, otorgada ante Herndn Cuadra Gazmuri, Notario Publico de la Primera Notaria de
Santiago.

¢) Fotocopia de Rol Unico Tributario del Titular Almahue Don Carlos S.A.

d) Fotocopia de Cédula Nacional de Identidad Darfo Alberto Ovalle Irarrdzaval.

e) Fotocopia de Cédula Nacional de Identidad Gonzalo Alberto Rojas Apel.

9. Que, de la revisibn de los antecedentes,
especificamente de la reduccidn de acta, sesién extraordinaria de directorio de Almahue don Carlos
S.A., consta que se requiere la firma de Dario Ovalle Irarrdzaval, conjuntamente con un apoderado
clase B, clase C o clase D, para actuar en representacién de la mencionada empresa, lo que no ha
ocurrido en la especie.

10. Por otro lado, para esta Superintendencia del
Medio Ambiente no resulta claro la concurrencia de Almahue Don Carlos S.A., toda vez que el actual
procedimiento sancionatorio es en contra de Constructora Almahue S.A., por lo que se debera
proceder de acuerdo al Resuelvo |l de la presente resolucién.

RESUELVO:

I.  PREVIO A PROVEER, RATIFIQUESE TODO LO
OBRADO por un representante de Inmobiliaria Almahue S.A., con poder suficiente para actuar en su
representacion, indicando expresamente que la presentacién del Programa de Cumplimiento
corresponde a Inmobiliaria Almahue S.A.

Il. ACLARAR LA RELACION existente entre las empresas
Almahue Don Carlos S.A. e Inmobiliaria Almahue S.A., acompafiando la documentacién pertinente, en
caso de proceder.
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. NOTIFICAR POR CARTA CERTIFICADA, o por otro
de los medios que establece el articulo 46 de la Ley N2 19.880, a INMOBILIARIA ALMAHUE S.A.,
domiciliado en Nueva de Lyon 145, piso 5, comuna de Providencia, Region Metropolitana de Santiago.

Asimismo, notificar por carta certificada, o por otro
de los medios que establece el articulo 46 de la Ley N2 19.880, a Loreto Alejandra Escobar Gonzalez,
domiciliada en calle Holanda N°3444, comuna de Nufioa, Regién Metropolitana de Santiago.

Monserrat Estruch Ferma
Fiscal Instructora del Departamento de Sancién y Cumplimiento
Superintendencia del Medio Ambiente

lG

Carta Certificada:

- INMOBILIARIA ALMAHUE S.A., domiciliado en Nueva de Lyon 145, piso 5, comuna de Providencia,
Region Metropolitana de Santiago.

- Loreto Alejandra Escobar Gonzélez, domiciliada en calle Holanda N°3444, comuna de Nufioa, Regién
Metropolitana de Santiago.

Rol D-025-2021.
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