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ORD. : N°___ [/
‘G;,bier,mdechﬂe ANT. : Ord. N° 12600/02/SMA/332 ‘de fecha 5 de
junio de 2013 de la Gobernaciéon Maritima de
Valparaiso.
MAT. . Da respuesta a solicitud que se indica.
Valparaiso,

W1 UL 201

DE . GENOVEVA RAZETO CACERES
DIRECTORA REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DE VALPARAISO

A . CRISTIAN GALVEZ VERGARA
CAPITAN DE NAVIO LT
GOBERNADOR MARITIMO DE VALPARAISO

Mediante Ord. del antecedente, se ha remitido a esta Direcciéon Regional informacién sobre
irregularidades detectadas en el sector sur de playa Aguas Blancas, lugar aledafio a la
construccién del proyecto “Costa Esmeralda”, consistentes en escurrimientos de material de
excavacion con agua y residuos liquidos excedentes desde el terreno particular, solicitando
ademas incorporar estos nuevos antecedentes al proceso de sancion requerido por la Gobernacion
Maritima de Valparaiso mediante documento G.M. (V) ORD. N° 12.600/02/SMA/553 de fecha 20
de julio de 2012.

Al respecto se comunica a Ud. que con fecha 3 de junio de 2013 se desarrollo la sesion N°
9 de la Comision de Evaluacion de la Region de Valparaiso, en la cual se procedi¢ a resolver el
procedimiento sancionatorio aludido en el parrafo anterior. A partir del pronunciamiento emitido en
la mencionada sesion de la Comisién, se dicto la Resolucion N° 128 de 14 de junio de 2013, en
virtud de la cual se sanciona al titular Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. con una multa de 250

U.T.M. por infracciones a la Resolucion de Calificacion Ambiental N° 356 de 3 de diciembre de
2007.

No obstante lo anterior, los antecedentes remitidos en su oficio seran derivados a la
Superintendencia del Medio Ambiente con el objeto de que dicha entidad proceda como en
derecho corresponda.

Saluda atentamente a Ud.,

.f'a’ } (
SBNOVEVA RAZETO/CAGERES
i~ /. DIRECTORA REGIONAL

§SER\) {,E:lo DE EVALUACION AMBIENTAL
'/ REGION DE VALPARAISO

PSS/mpc
c.C h o
- Superintendencia del Medio Ambiente (C/adjunto)

- Archivo SEA Regién de Valparaiso, (N°. ingreso 1546-2013)
- Archivo proyecto “Costa Esmeralda” (8.3.06)
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GOBERNAC

10N MARITIMA DE VALPARAISO G.M. (V.) ORD. N° 12.600/02/SMA/ UH 2.

REF:a) RESOLUCION EXENTA N° 203, DEL 30
OCT. 2012, S.E.A. REG. VALPARAISO.
b) RESOLUCION EXENTA N° 356, DEL 30
NOV. DE 2007, CONAMA REG.
VALPARAISO.

VALPARAISO, 15 JUN.

)

013

Sefiora

Genoveva RAZETO Caceres

Secretaria, Comisioén de Evaluacion Ambiental Region de Valparaiso
Prat 827, Piso 3 Ed. Pascual Bauritza, Valparaiso.

Presente:

De mi consideracion:

|

Por medio de la presente, informo a Ud. que, con fecha 23 de
mayo del presente afo, personal de la Capitania de Puerto de Quintero junto a
inspectores de la Municipalidad de Puchuncavi, efectuaron inspeccion en borde
costero de la localidad de Maitencillo; constatando irregularidades en el sector sur de
playa Aguas Blancas, lugar aledafio a la construccion del proyecto “Costa Esmeralda”
ubicado en cerro Tacna; evidenciando escurrimientos de material de excavacion con
agua y residuos liquidos excedentes, desde el terreno particular hacia el sector de'la
playa, mediante una manga de plastico extendida por la ladera donde se encuentra el
area de construccién. Se adjunta CD con fotografias.

Que producto de lo anterior, se vio afectado un bien fiscal de uso
publico y debiese tomarse en consideracibn como un agravante a la causal del
proceso sancionatorio contra la Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A., iniciado mediante
documento citado en a) de la referencia, que dice relacién a los incumplimientos de la
resolucion indicada en b) del epigrafe, especificamente al considerando 8 relacionado
con los residuos liquidos y al considerando 9.2 sobre el manejo de residuos soélidos.

Por lo anteriormente expuesto, solicito a Ud., tenga a bien
incorporar estos nuevos antecedentes al proceso de sancion, requerido por esta
Gobernacion Maritima mediante documento G.M. (V.) ORD. N°® 12.600/02/SMA/553,
de fecha 20 de julio de 2012.

"\ CRISTIANG
. CAPITAN
_ (GOBERNADOR MA

DISTRIBUCION: ’

1- SEA, REGION DE VALPARAISO i
2.- CP. QUINTERO (INFO)

3- Arc. MAA. G. M. (V. ).
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ORD.: N°

ANT.: Dictamen Ne° 06457, de 2012
Contraloria General de la
Republica; Sentencia 1. Corte de
Apelaciones Valparaiso de fecha
23 de enero dictada en Recurso
de Proteccién Rol 1670-2012
caratulada  “Grupo de Accién
Ecolégica  CHINCHIMEN  con
Inmobiliaria  Laderas LadoMar
Otros"; ORD N° 271 SEREMI MINVU
de é de febrero de 2013; ORD Ne

- 92 DOM Puchuncavi de 14 de
febrero 2013, ORD N° 442 SEREMI
de 27 de febrero 2013, ORD N° 479
de 1 de marzo de 2013 y ORD N°
1066 de 29 de abril de 2013; ORD
N° 1590 de 20 de junio de 2013;
ORD N° 1932 de fecha 26 de julio
de 2013; ORD DOM N° 0245 de
fecha 22 de agosto de 2013; ORD
N° 255 SEREMI MINVU de 9 de
octubre de 2013

MAT.: Denuncia incumplimiento a
Resolucién de Cdlificacion
Ambiental N° 356, 2007 por parte
del fitular del proyecto inmobiliario
Costa Esmeralda vy  solicita
pronunciamiento

VALPARAISO, 11 NOV 2313

DE : MATIAS AVSOLOMOVICH FALCON
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE
VALPARAISO

A : SUPERINTENDENTE MEDIO AMBIENTE

Junto con saludar, me dirjo a ud en mi calidad de Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de Ig Region de Valparaiso para  solicitar formalmente su
intervencién frente al incumplimiento de los compromisos adquiridos por Ig Inmobiliaria en
respuesta a las condiciones impuestas  por la Resolucién de Cdlificacién Ambiental N°
356, de 2007, por parte del fitular del proyecto inmobiliario  denominado “"Costa

Esmeralda”, emplazado en la localidad de Maitencillo, regién de Valparaiso.

El titular del referido proyecto corresponde a la Inmobiliaria Laderas Ladomar SA, Rol Unico
Tributario N° 99.508.810-9, domiciliado en Av. Céndor 400 Oficina 34, Huechuraba,

Santiago.
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. Antecedentes

La inmobiliaria Laderas Ladomar, lleva a cabo un proyecto inmobiliario en Ig localidad de
Maitencillo, comuna de Puchuncavi , el cual cuenta con permiso de obra nueva N° 188-
2007 del 31 de diciembre de 2007, complementado por el permiso N° 055-2010 de 24 de
junio de 2010 y modificacién de proyecto N°079-2012 de fecha 20 de abril de 2012.

El referido proyecto contempla la construccion de viviendas de veraneo, equipamiento
turistico y recreacional materializado por medio de cinco edificios aterrazados,
estacionamientos, equipamiento deportivo y similar, circulaciones vehiculares y dreas
verdes. En total considera una superficie construida de aproximadamente 8,993 m2,
emplazados en terrenos de propiedad de la Sociedad inmobiliaria Laderas Lado Mar

ubicado en Camino vecinal F-128 s/n esquina cdlle Mar del Plata, Loteo balneario E

Yatching- Cerro Tacna, sector playa Aquas Blancas, Maitencillo comuna de Puchuncavi.

En términos de planificacidon el proyecto se emplaza en un predio que, a la fecha de

otorgamiento del permiso de edificacién, se encontraba afecto a las disposiciones del

Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte, aprobado por
resolucion N° 31/4 35, de 1994 del Gobierno Regional de Valparaiso. La zonificacién del
predio correspondia a un “drea de extensién urbana”, AEU-3 Y €n parte de éste a “Zona
de proteccién por valor natural paisaijistico” (ZRI-2).

El referido instrumento definia la zona [RI-2 como “fajas riberefas, mdrgenes rocosos
naturales o artificiales, comprendidas enfre la linea de la mds baja marea y la curva de
nivel mds 9m s.n.m.m y/o hasta el actual trazado de la ruta E-30.F u ofra vig publica
cuando el nivel antes citado supere el nivel de dichas vias". Continuaba el instrumento
sefialando que esta zona debia ser mantenida en estado natural, Y NO se permitiria ningun

tipo de edificacién.

Por su parte en conformidad a lo establecido en la letra h) del articulo 10° de Iq Ley 19.300
sobre Bases Generales del Medio Ambiente vigente al afio 2007, el proyecto en cuestion
fue sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, mediante un declaracion
de impacto ambiental, concluyendo con la Resolucién de Calificacion Ambiental N° 356

de 2007 de la Comisidn Regional del Medio Ambiente de la Regidn de Valparaiso.

La adenda N° 1 de la respectiva declaracién de impacto ambiental (en adelante DIA)
establecid, en conformidad a las observaciones evacuadas por este Servicio relacionadas
a las disposiciones del instrumento de planificacion de nivel intercomunal, que “ F titular
no podrd intervenir la zona de proteccién por valor natural Y paisajistico  (ZRI-2)
manteniendo el sector bajo la cota 9 m.s.n.m.m en su estado natural, por lo que ademds
de no aceptar intervencién expresa en esa zona se debe indicar las medidas que
considerard la constructora para evitar eventuales derrames hacia la playa producto de

grandes volimenes de movimientos de tierra en Ig ladera™.
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Para materializar Ia obligacién recién descrita se exigio al fitular presentar ung planimetria
georeferenciada a escala adecuada que incluyera curvas de nivel, identificando
pendientes, y restriccion bagjo la cota de 9mt. de Ia zong de proteccién de valor natural y
paisajistico. Con esta exigencia se buscé delimitar claramente el sector de ejecucion de
la obra de aquel que contaba con restricciones por parte del instrumento de

planificacion, el cual como se ha senalado no podia ser intervenido.

Asi, mediante addenda N° 1 el titular acompafid un plano (agregado en anexo N° 3) que
daba cumplimiento a las exigencias efectuadas por los servicios en orden a graficar
adecuadamente la zona de proteccion, la cual fue aceptada y validada por los servicios,
cristalizdndose como parte constitutiva de la posterior resolucién de cdlificacién favorable

del proyecto Costa Esmeralda.

La propia resolucién establece en SU numeral 22 “la declaracién de Impacto ambiental,
adenda N° 1, Adenda N° 2 y respectivo informe consolidado de evalvacion se consideran

oficiales y partes integrantes de la presente resolucién, por lo fanto, todas las medidas y

acciones sefialadas en dichos documentos se considerardn asumidas por el titular, el que

se obliga a su_ cumplimiento en lo que corresponda Y a las modificaciones que quede

sujeto la presente resolucion. (el destacado es nuestro)

Ahora bien, en este punto se debe tener presente que mediante Decreto Alcaldicio N°
1576 de fecha 28 de Agosto de 2009 se aprobd el Plan Regulador Comunal de
Puchuncavi, el cual en conformidad a la facultad consignada en el articulo 2.1.10 del DS
N° 47, de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante OGuUC)
incorporé el sector en cuestion al drea urbana propiamente tal, fijando para el mismo
sector la zonificacién 7 7 que es la actualmente vigente, subsistiendo como parte de las
obligaciones y requerimientos ambientales del proyecto |g no afectacién del sector
delimitado en la RCA, considerando que hoy dichas restricciones (ZRI-2) que afectan a
una parte del sector de emplazamiento del proyecto corresponden en el actual Plan
Regulador Comunal a la denominada ZEC Zona Especial Costera Y ZEN Zona Especial

Natural .

i Denuncias y sancionatorio.,

Bajo este contexto, el afo 2012 se recibieron denuncias efectuadas por particulares que
daban cuenta del derrame de material de la obra sobre la zong de no intervencion
comprometida en la resolucién de cdlificacién ambiental. Dichas denuncias motivaron el
accionar de los organismos publicos vinculados a estq materia, particularmente g
Municipalidad de Puchuncavi mediante su Direccién de Obras, esta Seremi y la Secretaria
Regional de Medio Ambiente.
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Ministeriode  ISARE e lelo aRe las competencias urbanisticas, mediante Resolucion N°63- 2012 se ordens Iq
Vivienday . .. . . G ..
Urbanisma paralizacién total de las obras ejecutadas al alero del permiso de edificacion N° 188-2007,

la cual fue posterior y paulatinamente alzada bagjo condicion expresa de remocidn del

material y no afectaciéon de la zona.

Asimismo el Municipio de Puchuncavi sometio el asunto a conocimiento del juzgado de
Policia Local de Puchuncavi, el cual mediante sentencia de 10 de marzo de 2013 causa
N°® 3495/12 condend a la inmobiliaria Laderas Ladomar S.A al pago de una multa de 30
Unidades fributarias Mensuales, fundado principalmente en el vertimiento de fierra y

material producido por la obra.

Por ofra parte, producto de los hechos denunciados la Contraloria General de la
repiblica emitié el dictamen N° 60457, de 2012 el cual también da cuenta del
incumplimiento a la Resolucién de calificacién ambiental por cuanto “segin aparece de
los antecedentes, el depdsito de material de excavacién a que se ha hecho mencién se
habria efectuado en un lugar en que ello no era posible de realizar dada su condicién de
zona protegida, lo que configuraria una infraccién a la citada RCA” sefialando ademds
expresamente que “en conformidad a lo prescrito en el articulo dnico de la ley N°20.473 -
que otorga, fransitoriamente, las facultades fiscalizadoras y sancionadoras que indica a la
Comisién sefalada en el articulo 86 de la ley N° 19.300-, segun el cual, en caso de
incumplimiento de las normas y condiciones sobre la base de las cudles se aprobd el
Estudio o se aceptd la Declaracién de Impacto Ambiental, corresponde a la mencionada
Comision o al Director Ejecutivo del Servicio de Evaluacién Ambiental, en su caso, la
amonestacion, la imposicién de multas e, incluso, Ig revocacion de la aprobacién o
aceptacion respectiva, sin perjuicio de su derecho a ejercer las acciones civiles o penales
que sean procedentes, la Comision sefialada en el articulo 86 de la ley N° 19.300.
correspondiente a la Region de Valparaiso, deberd adoptar las medidas que resulten

pertinentes, e informar a la Contraloria Regional de Valparaiso al efecto”.

Por su parte, con fecha 30 de octubre de 2012 mediante Resolucién Exenta N° 203 |a
referida Comisién, en virtud de los hechos sometidos a su conocimiento por los érganos de
la administraciéon del Estado, inicié un procedimiento sancionatorio en contra de Ia
inmobiliaria Laderas Ladomar, organismo que resolvié mediante resoluciéon N° 128 de 14
de junio de 2013 sancionar a la inmobiliaria por incumplimiento de los considerandos N%
3.8, 3.33.3.1, 83,92 y 22 (adenda N° 1 punto 17 y Adenda N° 2 puntos 3 y 6 de la RCA N°
356/2007 con una multa de 250 UTM.

Paralelamente, el afo 2012 el grupo de accién ecolégica Chinchimen interpuso un
recurso de proteccién ante la Corte de Apelaciones de Valparaiso (Rol 1670-2012) en
contra de la inmobiliaria Laderas Ladomar, la Direccién de Obras (DOM) de Puchuncavi y
esta Secretaria Ministerial, imputando en lo que a estos organismos puUblicos se refiere una
omision ilegal o arbitraria, es decir una supuesta pasividad frente al derrame de material

descrito.
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Mediante sentencia de fecha 23 de enero de 2013 confirmada por la Excma. Corte
Suprema con fecha 28 de marzo del mismo afio, se rechazé el recurso de proteccion
interpuesto en contra de la DOM y esta Seremi, acogiéndose sélo respecto del titular del
proyecto. En dicha sentencia queds consignado que la inmobiliaria debia hacer retiro del
material acumulado, lo cual seria supervigilado por la Direccién de Obras y esta
Secretaria Ministerial, actuar que légicamente debe enmarcarse dentro de las facultades
que la legislacion sectorial y de urbanismo y construcciones enfrega a cada érgano de g

administracion del Estado.

En cumplimiento del citado fallo, estq Seremi ha readlizado un estricto seguimiento al
proyecto en cuestion, segun da cuenta documentacién que se remitié en su oportunidad
Para su conocimiento, y que se acompafa también al presente oficio. Dentro de estas
gestiones se ha insfruido en reiteradas ocasiones a la DOM para que esta en ejercicio de
sus facultades de fiscalizacion contenidas en los articulos 24 del DFL N° | que fija el texto
refundido, coordinado sistematizado y actudlizado de la Ley N° 18.495, Orgdnica
Constitucional de Municipalidades y particularmente lo consignado en los articulos 146 de
la LGUC y 5.1.21 de la OGUC exija el retiro del material, so pena del ejercicio de sus
facultades ejecutivas por incumplimiento de las condiciones establecidas en el respectivo

permiso de edificacion.

Por su parte la Direccién de Obras, en virtud de la las facultades ejecutivas del que se
encuenfra investido, ha otorgado una serie de plazos al titular del proyecto para viabilizar
y efectuar el retiro de material, so pena de paralizar las obras de edificacién por
efectuarse en contravencion al permiso de edificacion N° 188-2007, cuestidn que ademds
ha sido solicitada por el fitular del proyecto atendida la necesidad manifestada de

reutilizar parte de la tierra vertida en Ila ejecucion de las obras de edificacion.

A este respecto, si bien esta Seremi entiende la complejidad asociada a un proceso de
remocién de gran cantidad de material en una faena que se encuentra en ejecucioén, la
cual se emplaza en ladera de cerro con una pendiente importante, Ia reutilizacion del
material como parte de Ia gestion de la obra no puede ser ébice para el cumplimiento
oportuno de la obligacién de despeje de temeno, cuestién que ha sido indicada
exprescmente tanto al titular del proyecto como a la Direccidn de Obras, reiterdndose
que el refiro de material debe tener como objeto principal el despeje del terreno vy el

restablecimiento de su estado natural, no la reutilizacién del material en la obra.

Finalmente, mediante ORD N° 0245 de fecha 22 de agosto de 2013 Ia Direccién de Obras
informé que el derrame producido en la ladera sur habria sido casi completamente
retirado, sin embargo el acopio principal depositado en el sector norte se mantenia en un
gran volumen, situaciéon que la constructora justificaria por la necesidad de realizar

rellenos estructurales, para lo cual ocupa material de la parte superior de Ia pila.
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Ministerio de En virtud de lo senalado la DOM mediante ORD N° 0245 de la misma fecha, considerando
Vivienda :
Urbanisiro lo instruido por la Seremi de Vivienda y Urbanismo segin consigna el punto N° 6 de su ORD

resolvié establecer un plazo Gltimo y fatal de 30 dias para el retiro del material depositado
en la zona ZRI-2, situacién que de no ser cumplida generaria una nueva orden de

paralizacién de obras.

. Situacién actual

No obstante todo lo sefialado, y habiéndose cumplido el plazo final otorgado por la DOM
para el retiro de material, el dia viemes 25 de octubre funcionarios de esta Seremi se
constituyeron en terreno junto a funcionarios de Ia Municipalidad de Puchuncavi y
representantes de la inmobiliaria, acompanados con un topdgrafo, con el objeto de
verificar si se habia dado cumplimiento a la obligacion de retiro de material de la zona de

no afectacién comprometida en la resolucion de cdlificacién Ambiental.

En dicha oportunidad, segin da cuenta acta que se acompana al presente oficio, se
pudo verificar que aun existe material de la obra depositado bajo la cota consignada en

la RCA por tanto se mantiene el incumplimiento a la autorizacién ambiental.

En virtud de lo sefialado, y atendido a que la naturaleza del conflicto que actualmente se
ventila en la localidad de Maitencillo es de cardcter ambiental y la no intervencidn de la
zona aludida constituye una obligacién consignada en la RCA N° 356 de 2007, en
conformidad a lo preceptuado en Ia Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente,
y Ley 20.417 de 2010, es que VENgo a poner en su conocimiento esta situacién, atendidas
sus facultades de plena fiscalizacion al cumplimiento de los instrumentos de gestiéon
ambiental, ya que como puede verificarse, hemos ejercido en plenitud las facultades que
la normativa entrega a esta Secretaria Ministerial, sin embargo el incumplimiento de los

compromisos asumidos en la autorizacién ambiental aun mantiene.

En conclusién, en virtud de lo constatado en terreno el ftitular del proyecto Costa
Esmeralda, Inmobilicria Laderas Lado Mar S.A reitera el incumplimiento a Ig obligacién
confenida en la Addenda N° 1 punto 17 de la RCA N° 354, DE 2007 que dispone " El titular

no_podrd intervenir la zona de proteccién por valor natural y paisajistico (ZRI-2)

manteniendo el sector bajo la cota 9 m s.n.m.m en su estado natural, por lo que ademds

de no aceptar intervencién expresa en esa zona se deben indicar las medidas que

considerard la consfructora para evitar eventuales derrames hacia la playa producto de

grandes volimenes de movimiento de tierra en Ia ladera™,

Asimismo el titular ha infringido Ia obligacién contenida en la Adenda N° 2 en respuesta a
la pregunta N° 3 ya que sefala que “el proyecto no considera intervencion alguna en el
drea denominada ZRI-2 pues no se plantea construccidn bajo la cota 9 m.s.n.m con el

solo excepcidn del acceso piblico a la playa (...)"
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T | titular también ha infringido la obligacién contenida en la Addenda N° 2, en respuesta a
Vivienda y
U‘r;anis:m gl la pregunta N° 6, ya que se indica que “la Zona ZRI-2 se identifica zona de profeccion por

valor natural y paisajistico. Corresponde a las fajas riberefias, mdargenes rocosos naturales
o artificiales, comprendidos entre la linea de la mds baja marea y la curva de nivel mds 9
m s.n.m.m. esta zona serd mantenida en estado natural para asegurar y contribuir el
equilibrio y calidad del medio ambiente, como asimismo preservar el patrimonio

paisajistico”.

En virtud de lo sefalado, el titular del proyecto costa Esmeralda ha incumplido de manera
reiterada las obligaciones y plazos establecidos tanto en la Resolucién de cdlificacién

Ambiental N° 356, de 2007, como en compromisos posteriores.

A este respecto la inmobiliaria ha hecho sus descargos y efectuado ciertos requerimientos
relativos al proceso de retiro, la posibilidad de establecer nuevos plazos o modificar
determinadas partidas contenidas en la RCA, materias que, como se ha informado al
titular del proyecto, escapan de nuestro margen de competencias. Por esta razén
atendido a que a la fecha no se ha dado termino al retiro total del material que forma
parte de la obligacién consignada en el instrumento de gestion ambiental, someto esta

problemdatica a su conocimiento.

Por Ultimo con el objeto de dar respuesta a posibles reclamaciones que se presenten
ante esta Seremi solicito a Ud., tenga a bien informar las gestiones futuras y decisiones
adoptadas, ya que el asunto que someto a su consideracién no soélo reviste importancia

para esta Seremi sino también es gravitante para la comunidad de Maitencillo.

GAA/MPR; /RGC

Incluye documentos.

DISTRIBUCION |

- Destinatario

- Comisién de Evaluacion Ambiental region de Valparaiso
- Superintendencia del Medio Ambiente

- Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente regién de Valparaiso.
- Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi

-Unidad juridica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes
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MAT.:  Informa respecto a disposiciones de urbanismo
y construcciones aplicables al proyecto Costa
Esmeralda.

7 NGY 7017
VALPARAISO, 2 3 NGV 201,

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE
REGION DE VALPARAISO

Mediante ORD. citado en el Antecedentes, esa Secrefara Regional
Ministerial ha remitido copia de Minuta confeccionada araiz de reunidn de
fecha 31.08.2012 sostenida con el titulor del Proyecto Costa Esmeralda y
ofros actores, o objeto de Ias denuncios efectuadas relativas ol efectivo
cumplimiento de la Resolucién de Calificacién Ambiental del referido
proyecto.

En ese contexto, solicita se informe a Ud. sobre el estado de avance en las
gestiones o compromisos gue allf se consignan.

En atencién a lo antes expuesto, es del caso hacer presente (o siguiente:

2.1 De los compromisos establecidos en la referida reunién, es de
compefencia de esta SEREMI aquel referido a la determinacion del
limite de la zona IRI-2 establecida en el Plan Intercomunal de
Valparoiso Satélite Borde Costero Norte (PIV-SBCN), el cual fue
determinado como la cota 9 s.n.m.m,

22 Al respecto, es importante sefalar que ofendida una presentacién
del Sr. Pablo Trivell ante la Contraloria General de la Republica,
dicho Qrganismo Confralor emitié su pronunciamiento sobre el caso,
mediante Oficio N°40.462 de fecha 01.10.2012, cuya copia se
acompana,

2.3 Sobre la materia en cuestidn ha sefalado dicho Ente de Conirol que
considerando que el titular del proyecto entregd en su oportunidad
antecedentes que modificaban el frazado de lu zona ZRE2, que
fuera consignado en la DIA, mediante la precisién de la cota en
comento y fundando dicha situacion en certificodos y monografias
de vérlices emifidos por ef SHOA.

Este Ultimo servicio, en e contexto del pronunciomiento va referido,
ha informado que dichos cerfificados y monografias no resultan
iddneos para los fines pretendidos.

Por ofra parte sefala, en concordancia con lo sostenido por esta
SEREMI en la reunidn del 31.08.2012, que en conformidad a lo
establecide en el articulo 4° de 1o LGUC, la interpretacién de los
insfrumentos de planificacian territorial compete a las Secretorias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL REGION DE VALPARAISO
PRAT 854 B*PISO VALPARAISO - FONO {032) 2350700 - FAX (032) 2350770




Reglbn deValporgise ||

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

2.4 En meérito de Io expuesto, concluye el Organismo Contralor que
atendido el frazado de la zona 7RI2 consignado en lo DIA, que
fuera modificado por el titular en basse a los antecedentes antes
indicados, v teniendo ademds presente que es a la autoridad
competente a quien corresponde definir o validar los limites de Ila
zona en andlisis, el depésito de material de excavacion a que se ha
hecho mencidn se hobria efectuado en un lugar en que ello no era
posible de realizor dadas las disposiciones establecidas para dicha
zona en el instrumento de planificacion tertitorial, lo que configuraria
una infraccidn a la RCA,

Minjstario de
© Vivienday'. ‘L

Urbanismo '

En virtud de los conclusiones antes referidas, esta Secretaria Regicnal
Ministerial en usa de Igs atibuciones que le confiere el arflculo 4° de la Ley
General de Urbanismo vy Construcciones cumple con informar o Ud. que en
el caso en cuesfién, pora efectos de deferminar el fimite de la zona IRI-2
establecida en el PIV-53CN correspondiente a la curva de nivel més 9
metros sobre el nivel medio del mar, deberd estarse q los antecedentes
que graficaron dicho limite durante el proceso de calificacion del proyecto
Costa Esmeralda, toda Vez que los informes presentados con posterioridad
por el titular y que modificaban dicho limite, se encuentran redlizodos sobre
la base de documentos que. no resultan idéneos para diches fines, tal
como fuera senalado por el SHOA‘

Saluda atentamente o ud.,

OVICH FALCON
g SECRETARIO REGIQNAL MINISTERIAL )
" DE VIVIENDA Y URBANISMO'REGION DE VALPARAISO
i 1

G‘AASMP%MFGC
DISTRIBUCION

=  Deslinatario

Archivo

Oficina de Partes
Publicar Transparencia
SIC) No( )

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL R
PRAT 854 8° PISO VALPARAISO - FONO (032

EGION DE YALPARAISO
12350700 - FAX (032) 2350770




MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVE
DIRECCION DE OBRAS i

RESOLUCION N° DR 8" 7n12/

PUCHUNCAVE, 13.11.2012.

VISTOS:

1. El Permiso de Obra Nueva N° 188-2007 del 31.12.2007, complementado
por el Permisoc n® 055-2010 del 24.06.2010, v 1la Modificacién de
Proyecto N°® 078-2012 de fecha 20.04.2012.

2. La Resolucién N° 063/2012 de fecha 27.07.2012, que ordena la
paralizacién de las obras.

3. La Resolucién N°® 068/2012 de fecha 08.08.2012, que permite alzar
parcialmente la paralizacién, excepto el sector de los edificios E
y F, condicionando ademds al, retiro de los derrames de tierra en
el sector sur de la obra, y la programacién para el retiro del
deposito de tierra en zona ZRI2,

4. E1l Parte N° 021/2012 de esta Direccién de Obras, que denuncia el
depbésito de material en el sector sur de la obra, ademis de las
faenas realizadas en el sector que mantenia la orden de
paralizacién, ambas condicionantes para el alzamiento de 1la
paralizacién.

5. La Resolucién N° 084/2012 de fecha 30.10.2012, que ordena
nuevamente la paralizacién total de las obras.

6. Las diversas presentaciones en representacion de la inmobiliaria
infractora, conducerites a conseguir el alzamiento de la orden de
paralizacion.

7. Que resulta necesario realizar ciertas faenas, ¥y evitar que se
consoliden situaciones de hecho.

8. Las facultades que me confieren el DFL 458/75 MINVU Ley General de
Urbanismo y Construcciones y el DS 47/92 Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (OGUYC), particularmente el articulo
B,1.21,

RESUELVO:

a) AUTORIZAR: la ejecucién de los siguientes trabajos:

- clerrc o aislamiento del sector norte de la obra, con riesgo de
derrumbe (edificio E).

- mitigacién de los riesgos de derrumbe, mediante las obras de
contencidén que se proponga a esta D.O.M., en informe avalado por
profesional competente vy la Inmobiliaria propietaria.

- retiro del derrame producido en la ladera sur, Y del material
derramado en la zona 2RIZ.

b) ESTABLECER: gque ¢l alzamiento de la paralizaci6tn de las
edificaciones, estar4 condicionada a la ejecucién de las faenas
descritas en la letra a); al programa de retiro y reubicacisén del
material acumulado, en los plazos que se estableceran al efecto; y al
resultado del andlisis de la cabida del material a trasliadar.

c) INFORMAR: a Carabineres Rét¥n_ de Maitencillo y al Juzgado de
Policia Local. " i

i

LA@L/NAsy\




MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVE
DIRECCION DE OBRAS /

RESOLUCION N°© 007 - 2013 /

PUCHUNCAVE, 18.01.2013.

VISTOS:

l. El Permiso de Obra Nueva N° 188-2007 del 31.12.2007, complementado
por el Permiso n® 055-2010 del 24.06.2010, y la Modificacién de
Proyecto N° 078-2012 de fecha 20.04.2012.

2. La Resoluci6én N° 063/2012 de fecha 27.07.2012, que ordena la
paralizacién de las obras.

3. La Resolucién N° 068/2012 de fecha 08.08.2012, que permite alzar
parcialmente la paralizacioén, excepto el sector de los edificios E
y F, condicionando adem&s al retiro de los derrames de tierra en
el sector sur de la obra, y la programacién para el retiro del
depésito de tierra en zona ZRI2.

4. El Parte N® 021/2012 de esta Direccién de Obras, que denuncia el
depésite de material en el sector sur de la obra, ademias de las
faenas realizadas en el sector que mantenia la orden de
paralizacién, ambas condicionantes para el alzamiento de 1la
paralizacién.

5. La Resolucidén N° 084/2012 de fecha 30.10.2012, «que ordena
nuevamente la paralizacién total de las obras, por incumplimiento
de las condiciones establecidas en la Resolucion N° 06B/2012.

6. La Resolucién N° (088/2012 de fecha 13.11.2012, que autoriza la
ejecucién de obras de mitigacién al interior de la obra.

7. Las diversas presentaciones en representacién de 1la inmobiliaria
infractora, conducentes a conseguir el alzamiento de la orden de
paralizacidn,

8. Que los hechos constitutivos de infraccién se han canalizado por
vias distintas. El acopio del sector norte por inicio de un
Proceso Sancionatorio por la Autoridad Ambiental, asi como un
proceso en la Corte de Apelaciones de Valparaisoc. El acopio en el
sector sur, se ventila en el Juzgado de Policia Local de
Puchuncavi.

9. Que resulta atendible la solicitud de evitar mayores perjuicios
econdmicos.

10. Las facultades que me confieren el DFL 458/75 MINVU Ley General
de Urbanismo y Construcciones y el DS 47/92 Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (0GUyC), particularmente el articulo
5. 1. 81,

RESUELVO:

a) ALZAR PARCIALMENTE: la orden de paralizacién establecida en
nuestra Resolucién N°® 088/2012 de fecha 13.11.2012 y permitir solo la
continuacién de las obras en los edificios 4 y 5, médulos G, H, I vy
J.

b) ESTABLECER: que el alzamiento de la parali ion del edificio
3, médules E y F, estard condicionada 1 inig}ﬁ% del retiro vy
reubicacién del material acumulado, en una ggﬁffﬂﬁﬁ’ﬁo menor a 1.000
m3 vy al retiro de los derrames producidos al sur del médulo J. ////f




c) ESTABLECER: como  prerrequisito, la  presentacién de un
levantamiento topografico con curvas de nivel cada 1,0m del material
acopiado, y la colocacién de hitos en cada curva, de manera de
mantener un control cruzado de las cantidades involucradas.

d) ESTABLECER: Que cualquier intervencién en la zona restringida
ZRI2, sera causal Para ordenar una nueva paralizacién para el total
de la obra en ejecucidn. Se aceptard solo el retire de material del
lugar, situacién que deberd ser comunicada Oportunamente con 48 hrs
de anticipacién, a fin de que la Direccién de Obras Municipales pueda
verificar durante el tiempo que estime necesario el desarrollo de
esta faena.

e) ESTABLECER: Que e] plazo para el retiro total del material
acopiado, serda de 120 dias @ contar de esta Resolucién.

£) ESTABLECER: Que la presente Resolucién  no constituye
justificacién ni legitima las infracciones denunciadas.

g) INFORMAR: a Carabineros Retén de Maitencilloe Y al Juzgado de
Policia Local.

IS
' DIRECTOR' DE OBRAS
LAOL/NASL : /




SEREMI
t fp.\qién de Vaiparafso.

i DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANQ

271

ORD.: N°

 Ministerfo de
Vivienday . |
< Urhanismy |

ANT.:  Dictamen N° 06457, de 2012 Contraloria
General de la Reptblica; Sentencia |.
Corte de Apelaciones Valparaiso de fecha
23 de enero dictada en Recurso de
Proteccion Rol 1670-2012 caratulada
“Grupo de Accidn Ecolégica CHINCHIMEN
con Inmobiliaria Laderas LadoMar vy
Otros”

MAT.. Solicita informe y antecedentes que
indica.

VALPARAISO, 6 FEB 2013

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAVI(

Esta Seremi ha tomado conocimiento de la dictacion del Decreto N° 007 de fecha 17 de enero de 2013 por
medio del cual, aparentemente, se habrfa alzado la orden de paralizacion de obras que afectaba al proyecto
Costa Esmeralda.

Como es de su conocimiento, el proyecto en referencia ha sido cuestionado por eventuales incumplimientos
a la Resolucidn de Calificacién Ambiental N°356, de 2007, particularmente en lo referido al depdsito de
material en la zona de proteccidn por valor natural paisajistico ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso,
Satélite Borde Costero Norte.

Que a este respecto, y no obstante los dispuesto en el art. 24 dela Ley 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades, el cual dispone gue es a la unidad encargada de Obras Municipales a quien le corresponde
fiscalizar la ejecucién de las obras hasta el momento de su recepcién, y aplicar las normas ambientales
relacionadas con las obras de construccidn y urbanizacion que se ejecutan en su comuna; solicito a Ud. en
virtud de las competencias que detenta esta Seremi de acuerdo al articulo 4° LGUC, emitir un completo
informe, detallando los motivos y fundamentos que se tuvieron a la vista para alzar la orden de paralizacidn
antes referida y las medidas dispuestas para reestablecer la zona de proteccién a su estado natural.

Atendido la entidad del caso y los valores ambientales comprometidos, solicito a Ud. emitir el informe en un
plazo no superior a 5 dfas habiles, adjuntado copia del Decreto N° 007 de fecha 17 de enero de 2013.

Sin perjuicio de lo sefialado, informo que esta Seremi remitird los antecedentes a la Comisién de Evaluacién
Ambiental y Superintendencia del Medio Ambiente, para que dichos organismos en el ejercicio de sus
competencias ambientales, fiscalicen y determinen las responsabilidades a que haya lugar, ejerciendo con
ello las competencias para supervigilar el cumplimiento de las obligaciones y requisitos establecidos en la
Resolucidn que calificd favorablemente el proyecto Costa Esmeralda.
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DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO
j —— AL e PESARROLLY) URBANO

ORD.: N° g 3 5 /

ANT.:  Dictamen N° 06457, de 2012 Contraloria
General de la Reptiblica; Sentencia |.
Corte de Apelaciones Valparaiso de fecha
23 de enero dictada en Recurso de
Proteccién Rol 1670-2012 caratulada
“Grupo de Accién Ecoldgica CHINCHIMEN
con Inmobiliaria Laderas LadoMar y
Otros”, ORD N° 271 SEREMI MINVU de
fecha 6 de febrero 2013

MAT.: Informa lo que indica, proyecto Costa
Esmeralda, comuna de Puchuncavi,

vateAraiso, - 7 FED 7013

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL REGION DE VALPARAISO
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE REGION DE VALPARAISO
SUPERINTENDENCIA DE MEDIO AMBIENTE

Junto con saludar, esta Seremi ha tomado conocimiento de la dictacidn del Decreto N° 007 de fecha
17 de enero de 2013, por medio del cual se habria alzado la orden de paralizacién de obras que afectaba al
proyecto Costa Esmeralda.

Como es de su conocimiento, el proyecto en referencia ha sido cuestionado por incumplimientos a
la Resolucién de Calificacién Ambiental N°356, de 2007, particularmente en lo referido al depdsito de
material en la zona de proteccidn por valor natural paisajistico ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso,
Satélite Borde Costero Norte.

Esta Seremi, por medio de ORD N° 271 de 6 de febrero de 2013 ha solicitado con cardcter de
urgente un completo informe a la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi, para que dicho organisme
de cuenta de la medida adoptada e informe las providencias que se han llevado a cabo para reestablecer el
sector a su estado natural.

Sin perjuicio de lo anterior, en virtud de o sefialado y lo dictaminado por Ia Contraloria General dela
Republica mediante Dictamen N° 06457, de 2012 y Sentencia I. Corte de Apelaciones Valparaiso de fecha 23
de enero dictada en Recurso de Proteccién Rol 1670-2012 caratulada “Grupo de Accién Ecoldgica
CHINCHIMEN con Inmobiliaria Laderas LadoMar y Otros, esta Seremi informa y remite copia del Decreto
N°007 de fecha 17 de enero de 2013 para que en ejercicio de sus atribuciones procedan a adoptar las
medidas que resulten procedentes para velar por el cumplimiento de las requisitos y condiciones
establecidos en la resolucién de Calificacis Ambiental N° N°356, de 2007.
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._Municipalidad de Puchuncavi
Direccion de Obras 4]
OF. ORD. N 0 00 8 3

ANT.: 1) "“Prayecto en Construccidn
denominado Costa Esmeralda, sector
playa Aguas Blancas, Localidad de
Maitencillo”. -

2) Resolucidn N° 007/20123 de
fecha 18/01/2013 de Director de
Obras Municipales. -

3) Visitas a terreno por
funcionarios de la D.O.M. con
fechas 24/01/2013, 05/02/2013 y
08/02/2013, -

MAT.: Avances de movimientos vy
retiro de tierra en Zona SRI-Z del
mencionacdo proyecte y gue tiene
relacién con Resolucidn N° 007/2013
de Direccidn de Obras Municipales

rucameav, {7 FEB. 2013

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES.
A: EMPRESA CONSTRUCTORA
PROYECTO DENOMINADO COSTA ESMERALDA, LOCALIDAD DE MAITENCILLO.

1) Con relacién al proyecto denominado “COSTA
ESMERALDA”, actualmente con paralizacién parcial de obras seqgun
Resolucidén D.O.M. WN° 007/2013, me permito informar a Ud., acerca de
las presentaciones y avances que presenta la constructora en el retiro
de material de la Zona ZRI-2.

2) De acuerde a las visitas a terrenc efectuadas por

esta Unidad Técnica a partir del dia 24 de Enerc de 2013, al dia 08 de
Febrero de 2013 se declara a por parte de la constructora un momm;ento

‘de_ tierra para ld ladera Eur de un tocal de 70m3 y }gdrfs da Jladera
Norte un total de 1. 03%3, trabagps ‘gque seran revisados y ;,orraboradc,s

nuevamente y en una posterior visita a terreno por la Unidad Teécnica
encargada.

3} También debo comunicarles que a la Ffecha la
empresa constructora no ha presentado a esta D.0.M. los ipformes
detallados de los trabajos gque actualmente se encuentran ejecutando
con el objeto de evaluar con objetividad los avances en obra. Por lo
gque se le solicita a los respectivos profesionales de la constructora
cumplir con lo solicitado.

4) En wvisita a terreno realizada el dia 08 de
Febrero de 2013 la empresa constructora presente un informe con los
avances a la fecha, pero sin la formalidad adecuada para la situvacion.

Direccion de Obras Municipalidad de Puchuncavi
Avifa Bernardo OHiggns N° 70, Puchuncavi — TeISlonos (32)2 139600 — (42)2135631 Anexo 631
Correo Elactrénico obras@munipuchuncavi ol




4, Municipalidad de Puchuncavi
Direccion de Obras

et

8] Por elle deberd presentar la siguiente situaciodn
de avance en lo relativo al retiro de material en zona ZRI-2, que
deberd contener a lo menos estos puntos.

¢ Carta dirigida a la Direccidén de Obras conteniendo el estado de
avance a lo menos cada sjete (7) dias, dicho informe debers
estar firmado por la constructora ¥ profesionales responsables.

* Se debe adjuntar plano a escala adecuada pdra revisar avances de
retirc de  material, el «cual debe venir firmadoe por la
constructora y profesionales responsables.

® Anexar a lo menos 4 fotografias de cada etapa de avance para
consignar registro de dicho retire.

* Declarar disposicidn de dicho material en volumen dentro o fuera
de la faena.

* De no presentar las formalidades descritas y declarar claramente
los avances indicados esta Direccidn de Obras se podria
nuevamente paralizar la faena.

6) Debo recerdar a Ud. que deberd dar cumplimiento
estricto a lo consignado en Resolucidn N°007-2013 de fecha 18.01.2013
de este Director de Obras Municipales.

Saluda a Ud.

/OLIVARES LIRA
IRAS MUNICIPALES

DISTRIBUCION/
1. EMPRESA CONSTRUCTORA,
2. ARCHIVO PROYECTO
3. p.o.M.
LAOL/vsbf

PROYECTQ JCOSTA ESMERALDA.

Dirgecion de Obras Municipalidad de Fuchuncavi
Avda Bernardo Ukigghs N°T0 . Puchuncavi - Teiionss (J2)2 199600 — (42)2 130671 Anexo €31
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-~ _Municipalidad de Puchuncavi
- Direccion de Obras Dnpoo0g?
OF. ORD. : - 7

]

ANT . : 1. Pictamen N°06457, de
ontraloria General de la
Sentencia I. Corte
de Apelaciones de Valparaiso,
de fecha 23 de enero, dictada
ern Recurso de Proteceidn Rol
2012, caratulada “Grupo
Ecoldégica
EN con Inmobiiiaria
LadoMar y Otros”

2.~ ord. K°271, de
Secretario Regipnal
Ministerial de Vivienda Yy
Urbanismo Region de
Valparaiso a Direccion de
Gbras Municipales, de fecha
«02.2013, con  lmgrese de

~ i 07.02.2013, bajo

correlative N°138.

MAT.: [nforma lo solicitado.

pocmvcavz, 14 FEB. 203

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI.

A: SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANTSHO.
REGION DE VALPARAISO.

En relacion a lo solicitado per Ud, mediante

22.2012, en que me peticicna emitir un completeo
i y fundamentos gque se tuvieron a la
orden de paralizacion contenida en Resolucidn

! 458 para restablecer
ar a Ud. leo

" L - 3
Oord. N°27! de fec

informe,

y das medic

3 s5u estado natural, puoedo info

dispue

. Come es de su conocimiento, asta

Direccion fe Municipales, ftace  uwn  tiempo ya, ha estado
efectuande recurrentes fiscalizaciones al proyecto en ejecucicn
Esmeralda, desarrollade por la Inmobiliaria Laderas

el sectaor de Agnas Bla de la localidad de

2 Registro de lle, censta n la Sentencia

de la I. Corte de Apelaciones de Vs raiso, de fFec] 23.01.2013,
dictada en Recurs de Preteccion Rol & la "Grupo de

lar y Otros”

accion ecologica CHINCHIMEN con nmobii1az

rincipal y lo que interesa a este Departamento, sefala qgue
".. 18°) Que, en cambio, dado el actuar fiscalizador de la Direccién de
Obras de la I. Municipalidad de Puchuncavi, a gue se alude en las
letras e) y £) del fundamento decimotercerc de este falle, no es

Direvedin de Qbras Municipelidad de Puchuncevi )
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-+ _Municipalidad de Puchuncavi
~ Direccién de Obras
posible aceptar que haya incurride en alguna omisién de que sea
responsable, lo mismo que  respecto de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda ¥ Urbanismo de esta Region, organismo al gue
ne se le hace un reproche especifico, mas alla de mencionar el
articule 4° de la Ley General de Urbanismo ¥ Construcciones, Ppor lo
gue no cabe sino rechazar el recurso de proteccién deducide a su

respecto.

Acordade de 1la Excelentisima Corte Suprema sobre la materia, se
declara:

II. Que SE RECHAZA, sin costas, el recurso de pProteccion
interpuesto a fojas 22 por el abogado senor Ricardo Gonzaleo Correa
Dubri. en su calidad de representante legal del Grupc de Accion
Ecologica Chinchimén, en contra de la Direccion de Obras de la I.
Municipalidad de Puchuncavi y de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de esta Region.”.

’ Sr. Secretario, la

‘ r responsabilidades en Jos

noetenci ' el actuar de la empresa  gue

i@ construccion del praoyecto; per ha quedado de

7 el falle de la 1. Corte de Apelacicnes de

Valpazaiso, de acuerde a antecedentes presentados en di cho
[ecurso el buen actuar de reccion Obras Mun icipaljes Yy de Ia

Is50,
=

Secretai Minjst de la Regicn e Valparaiso

en la Y responsabili rresponde,

acuerdo
e

en virtud de

de

General de

General de
ern (= irc. ‘7.:'.‘.1', lo
A
N -

Imere, debo mencionar que la dictacion de Resolucion N®007, de

de Obras Municipales, es un

alzamiento de caricter parcial y no total. De hecho, en e]

fecha 17.01.2013, de este Direc

literal a) de diche inpst rumento, se ablece que 58]« s
la conti as  en s _edificios 4 y 5
mclientes a e H, I y J Estas dreas, an

se otorga Ia continuidad de dic no  tendrian

!
directa gon les derrames de Sectores norte y sur

a la zona ERI-2.

Iespecto a lo

el alzamiento
al dnicio del retiro ¥

condiciona
Diretcibn de Obras Municipalidad de Puchuncavi
Avda Bernardo OHiggns We 70 Puchuncavl — T elsfonos [3292129600 - [37)
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W Direccién de Obras

material acumulado, en una cantidad no menor a 1.020¢ m3 Vv al
tetiro de los derrames producidos al sur del module J. Esta
condicién es instruida Pald que la empresa a cargo <:¢e,'w_'_>__L‘3~~
fanstruccion  del proyecto, proceda al retiro, af mas breve
plazo, del material acumulaco. Para proceder g4 ello, sa
“establecio en la letra c) de la Resovlucion ern comento, una
directriz o brerrequisite cual es Ja pPresentacion de un
levantamiente r,npaqrsficn cen curvas de nivel cada 1.0 metros
del material dcapiado, ¥ la celocacion de hitos en cada curva de
niveli, de  manera e mantener un control cruzado cde las
cantidades Iinvelucradas. Este punto, se explica por si mismo, y
?5 pdara tener el correcto control Y supervision de los tecnicos
¥ profesionales de la Direccion de Obras,

. En las letras d) v e) de la mis sma  Resolucien, establecemos ¥
relieramos la imposibilidad de cualgquier intervencidn de la zona
ZRI-2, donde sdélo se acepta el retiro de miterial, previa
¢oordinacion y avise a la Direccian de Obras Municipales.
Ademas, = le otorga y define un plazo de ejecucion de retiro de

:.‘?«:'- material, de ciento veinte (120} dias, a partir de la~

ld A‘@woi ucion, finalizado a1 cual- la enpresa  debera
todo elemento de las zonas afectadas y deberd
'!dblr‘ﬁ. ida la denominadas zona ZRI-2. R

5.- E1 fondo y fundamento de la dictacién de
nuestra Resolucion, se basa Principalmente, a nues stro juicio, en dos
aspectos: el primero, es la consecuencia que ha tenido esta D,o.M.,
con respecto al tratamientd e, se le debe dar a las zonas que no
deben ser intervenidas (ZRI-2) , cabe racordar 4 Ud.., que  este
municipio en su momento, a —trates dal Sy Alcalde, solicite mediante
Of. Ord. N°000323, n'e fecha 22.07.2012, inaiciar un piroceso de sancidn
en contrra de la nmobiliaria Laderas de LadoMar, producto de la
realizacion de varias fiscdlizaciones en el sector. Ademas, ésta misma
D.ﬂ..h, ha dictade paraiizacicnes de faenas mediante las Resoluciones

‘062-2012, de fecha 27.07.2012 ¥y N084-2012, de fecha 30.10.2012 ¥
exigir, mediante Resolucion N°088-2012, la elecucien de trabajos en el
fector, en funcion de evitar mds derrames de material en la zona ZRI-
2

Ahora bien, nuestra Gltima Resolucidén  ha
@stabliecido, como se dijo anteriormen te, sl g_l:g{nz@ntu _parcial pa;a
las _obras de los edificios 4 y 5 y médulos eSpectivos, va que la
constructora ha cumplido eon das exigencias que le ha impuesto la
Dlxecmon de Obras Mupicipales, Sielipre en funcion de minimizar los
';_.c,—'sgw..; en el lugar. Ahora bien, la misma Resuluc.ﬁun»;an_i;ie_nevlq‘
ud".&l.?amo de las obras del proyecto =n el sector norte, mientras no
“se dé estricto cumplimiento a lo exigide en ella. 4 nuestro juicie,
‘tal exigencia de efectuar =l fetiro de material de la zona ZRI-2,
?m rélacidn y concordancia cen la interpelacidon que realiza la I.
Corte de Apelaciones ches Valparaiso en su sentencia de fecha 23 de
Teners de 2017 v aun pendicnte de la dpelaciin ante le Corte Suprema,
e qus la fecurrente proceda en forma inmediata a retirar al material
de la Zona ZRI- 2. De heche, @5tr1.~j-.-6 M, e:c';“ui::ar un poco mas pre ‘*Ac:ﬂ';:a‘,
YA gue Ie otorga un plazo de 120 dias, dada Ias condicionss existentes
en @l ,Iug.-]r ¥ por la temporada estival, que conlileva una alta
presencia de poblacion fletante en Maitencillo. .

Direceién de Obras Municipalidad de Puchuncayi
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Direccién de Obras

termine y menor relevancia, s5e
pondero el periode de paralizacién efectuade a Ja obra, que fue
aproximadamente de ochenta {4 tdias. La Constructora presenté en su
momento s5us descargos  a municipio y S apelacion adujo
principalmente gque esta corporacidén edilicia le estaba causdnde un
perjuicio econdmico al mantener paralizada el total de la faena,
siendo gque el problema se registraba en los sectores donde no se deben
ejecutar faenas relacionadas von el proyecto, ademis argumentaron gue
motivoes ni de crdes legal ni técnico que *f'nf‘riquuﬁsn ia
que habrian cumplideo con la Resolucion N®88- 2012, de

ne e

paral

S e%
"
=
oo
&

fecha } I.11.2812.

4. Cabe hacer presente gue esta Pireccidn de
Obras Municipales, al momento de la dictadion de la Resolycion N°QO7-
2013, de fecha 12.01.2012, ha estado efectuando vi
partir del dia 24. .01.2013, segun_consta_en las actas regpectivas, en

lc}xs_‘gt_lg_sme *an.,zqr:j 1 mluo de retiro de mate rl__g_a"ummado en las
dreas o _zanas Jen -m.m;s;ii,a o ladera Sur y ladera Nc};__t@:_ Dé hecho,
mediante N"UOOS.*—zOl\, de fecha 12. 01.2013 de egste Dire ctor
de Obras._ se adajunta, ha efectuado ya observacione 5. a8
los gmcumenz_gyf p;gfrer;t;ados pala esta etapa de "upeixr_z§lan. De cumplir
la constructera con lo indicade en la Resolucion N°007- 2013, de fecha
18.01.201 »r, este  Departdamento procedera 3 levantar Ja orden de
paralizacion parcial y seguira efectuando inspecciones en funcidn de
gque la cons [f"‘[(‘:.‘i haga efectiva lea remocicn de material de la zona

ZRI-2 T TTT———— ————— R —

S5.- Por ultimo, Sr. Secretario, y como lo he
expresado en los puntos anteriores, quisiera reiterar que este D.Q.M.
ha cumplido segun lo dispuesto en el art. 24 de la pey 18.695,
_&"gan;';#;a Constitucional de Municipalidades, en lo que respecta a la
fiscalizaeidén de obras en etapa de construccidn y de la aplicacion de
normas ambientales relacionadas con la ejecucién de las mismas.
Asimismo ha ejercido sus funciones de acuerdo a las facultades que Je
otorga el articule . d24 de la 0.6 U.¢., efectuando das
paralizaciones de obras que corresponden para este proyecto ¥, ademds,
actuando en conformidad a lo que sefala diche articulo en su parte
final, esto es, que el Director de Obras puede ordenar la paralizacion
tetal o pazcial de la obra, fijando un plaze prudencial para subsanar
8 observdcicnes, sitvacion que a mi juicio, he efectuado mediante la
Resolucidn N°G07-2012, de fecha 18.01.2013.

6.~ Adjunte a este Oficio, adjunte los
siguientes documentos.
- Resolucion N°C88-2012 de fecha 13.11.2012 de D.0.M.
. Resolucion N°0Q07-2013 de fecha 18.11.2013 de D.0O.M.
° Qficio Ord. KN°00083 de fecha 12.02.2013 de D.O. a Empresa

Constructera de Praoyvecto denominado ¢
. Copia de Flano informative e avance de retiro de maeterial en
zona intervenida, primera presentacien.

. Fotografias del sector de la zona intervenida.

Direccion de Obras Mumc‘;gwmxd de Puchuncavi
Avda Bernardo OHiggeis N° 70 . Puchancavi — 1e160n0s (3217 1 39600 ~ (32121 39637 Anero 631
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DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

ORD.: N° 482

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de la Republica;
Sentencia |. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccidn Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Ecoldgica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria Laderas LadoMar v
Otros”; ORD N° 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013.

MAT.: Informa lo que indica.

vatearaiso, 2 7 FEB 2313

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL (S) DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV(

Por medio de ORD DOM N° 092 se ha dado respuesta a nuestro oficio N°271 de 6.02.2013
mediante el cual se solicitaba informar los motivos y fundamentos que se tuvieron a la vista para
dictar la Resolucién N° 007 que alzd la orden de paralizacion de obras del proyecto Costa
Esmeralda, emplazado en la comuna de Puchuncavi. En el citado informe se da cuenta de los
siguientes antecedentes:

1. Ladictacion de la Resolucion N° 007, de fecha 17.01.2013 corresponde a un alzamiento de
carécter parcial y no total. S6lo se permite la continuacién de las obras en los edificios 4 y
5 correspondientes a los médulos G, H, | y J. De acuerdo a lo informado estas areas no
tendrian relacién con los derrames en la zona ZRI-2.

2. Se establece que el alzamiento del edificio 3, médulos E y F estard condicionado al inicio
del retiro del material acumulado en la zona de proteccidn.

3. Sereitera a la inmobiliaria la imposibilidad de cualquier intervencién en la zona ZRI-2, en la
cual sdlo se aceptard el retiro de material.

4. Se le otorga a la inmobiliaria un plazo de 120 dias a contar de la fecha de la Resolucién N°
007 para retirar todo el material de las zonas afectadas.

Asimismo vuestro oficio da cuenta del inicio del retiro de material por parte de la Inmobiliaria
Laderas LadoMar, el cual al dia 8 de febrero 2013 presentaba un avance de 70m3 para la Ladera
Sur, y un total de 1.039 m3 para la Ladera Norte.

En relacién al informe evacuado por esa DOM se informa lo siguiente:

1. Enaplicacion de lo consignado en el articulo 5° y 9° del DFL 458, de 1976 Ley General de
Urbanismo y Construcciones esa DOM deberd arbitrar las medidas pertinentes para
realizar una estricta fiscalizacion de las obras que se han autorizado por medio de
Resolucion 007 de 17 de enero de 2013, dando asimismo estricto cumplimiento a la
condicion referida en la letra N° d) de dicho acto administrativo, esto es que ante
cualquier intervencién en la zona de proteccidn ZRI-2 se debera paralizar la totalidad de la
obra del proyecto Costa Esmeralda.




DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

2. Asimismo, se deberd realizar el debido seguimiento de la obligacién consignada en la letra
e), la cual dispone de un plazo de 120 dias para la remocion de la totalidad del material
acopiado en la Zona de Proteccion por Valor Natural y Paisajistico, debiendo cautelar el
cumplimiento de dicha obligacién, en conformidad a lo dispuesto en sentencia de fecha
23.01.2013 dictada por la |. Corte de Apelaciones de Valparaiso en Recurso de Proteccion
Rol 1670-2012.

3. Se solicita enviar a esta Seremi copia de todos los informes de avance en lo relativo al
retiro de material en la zona ZRI-2 que remita el titular del Proyecto Costa Esmeralda,
junto a todos sus antecedentes, fotograffas y planos adjuntos.

4. Sin perjuicio de lo sefialado, esta Seremi estima necesario verificar en terreno la situacion
antes descrita, para lo cual se propone como fecha para llevar a cabo una visita conjunta a
la obra el dia miércoles 6 de marzo del presente. Se solicita a esa DOM abstenerse de
levantar la orden de paralizacién parcial hasta esa fecha.

5. Por ultimo, se informa que esta Secretaria Ministerial remitird copia de todos los

antecedentes a la autoridad ambiental para la adopcién de las medidas que resulten
procedentes.

e Atentamente

a;wuéﬂite’f ‘ NAL MINISTERIAL (S) VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

- Destinatario

- Comisién de Evaluacion Ambiental regién de Valparalso

- Superintendencia del Medio Ambiente

- Secretarfa Regional Ministerial de Medio Ambiente regidn de Valparaiso
~Unidad juridica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes
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ORD.: N° /

ANT.. Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de la Republica;
Sentencia |. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccién Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Ecoldgica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria Laderas LadoMar y
Otros”, ORD N° 271 SEREMI MINVU
de fecha 6 de febrero 2013; ORD
DOM N° 92/2013; ORD SEREMI
MINVU N°® 462 de 27 de febrero de
2013.

MAT.: Informa respuesta a ORD SEREMI
MINVU N° 271/2013.

VALPARAISO, -1 MAR 7313

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL {S) DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : COMISION DE EVALUACIGN AMBIENTAL REGION DE VALPARAISO
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE REGION DE VALPARAISO
SUPERINTENDENCIA DE MEDIC AMBIENTE

lJunto con saludar, y en el contexto de los incumplimientos a la Resolucién de Calificacién
Ambiental N° 356, de 2007 imputados a Inmobiliaria Laderas LadoMar, titular del Proyecto Costa
Esmeralda, informo a Ud. que mediante ORD N° 92/2013 la Direccién de Obras de Puchuncavi ha
remitido a esta Seremi las razones y fundamentos que justificaron la dictacién de la Resolucion N°
007 de fecha 17 de enero de 2013 que vino a alzar parcialmente la orden de paralizacién que
afectaba el proyecto en cuestién,

El contenido de dicho informe puede resumirse en los siguientes puntos:

1. Ladictacién de la Resolucién N° 007, de fecha 17.01.2013 corresponde a un alzamiento de
cardcter parcial y no total. Sélo se permite la continuacidn de las obras en los edificios 4 y
5 correspondientes a los médulos G, H, Iy J. De acuerdo a lo informado estas dreas no
tendrian relacién con los derrames en la zona ZRI-2,

2. Se establece que el alzamiento del edificio 3, mddulos E y F estara condicionado al inicio
del retiro del material acumulado en la zona de proteccion.

3. Sereitera a la inmobiliaria la imposibilidad de cualquier intervencién en Ia zona ZRI-2, en la
cual sélo se aceptari el retiro de material.

4. Se advierte que ante cualquier intervencion en la zona de proteccién ZRI-2 se deberd
paralizar la totalidad de la obra del proyecto Costa Esmeralda.

5. Se le otorga a la inmobiliaria un plazo de 120 dias a contar de Ia fecha de la Resolucién N°
007 para retirar todo el material de las zonas afectadas.
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Posteriormente esta Seremi ha despachado el oficio N° 462 de 27 de febrero de 2007, sin perjuicio
de lo cual se ha solicitado a la Direccién de Obras de Puchuncavi una visita conjunta a terreno, la
cual se llevaria a cabo el préximo miércoles 6 de marzo.

Adjunto para su conocimiento y fines que resulten procedentes copia de ORD DOM N° 92/2013 y
sus antecedentes, acompaiiados por la Direccion de Obras de Puchuncavi,

L ERO ES'
REGIONAL MINISTERIAL {S) VIVJEI‘VLDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO '

DISTRIBUCION

- Destinatario

- Comision de Evaluacion Ambiental regién de Valparaiso

- Superintendencia del Medio Ambiente

- Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente regién de Valparaiso
-Unidad juridica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes
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ORD.: N°® /

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de [a Republica;
Sentencia |. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccién Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Ecoldgica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria  Laderas LadoMar y
Otros”; ORD N° 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013,

MAT.: Informa lo que indica.

VALPARAISO, 2 9 ABR 7713

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL (S) DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV(

Junto con saludar, me dirijo a Ud. para remitirle copia de nuestro ORD N°2601 de fecha 23 de
noviembre de 2012, dirigido originalmente a la Secretaria Regional Ministerial del Medio
Ambiente, por medio del cual se emitié nuestro pronunciamiento relativo a las disposiciones de
urbanismo y construcciones aplicables al proyecto Costa Esmeralda.

Este pronunciamiento se remite con el objeto que esa DOM lo considere para efectos del
procedimiento de retiro de material que dicha empresa est4 llevando a cabo en cumplimiento de
lo establecido en la RCA N° N° 356 de 2007 y lo resuelto en recurso de Proteccién Rol 1670-2012
caratulada “Grupo de Accién Ecoldgica CHINCHIMEN con Inmobiliaria Laderas LadoMar y Otros”,

En él se consigna: “Esta Secretaria Regional Ministerial en uso de las atribuciones que le confiere el
articulo 4° de lo Ley General de Urbanismo ¥y Construcciones cumple con informar a Ud. que en el
caso en cuestion, para efectos de determinar el limite de la zona ZRI-2 establecida en el PIV-5BDC
correspondiente a la curva de nivel mds 9 metros sobre el nivel medio del mar, deberd estarse a los
antecedentes que graficaron dicho limite durante el proceso de calificacion del proyecto Costa
Esmeralda, toda ver que los informes presentados con posterioridad por el titular y que
modificaron dicho limite, se encuentran realizados sobre la bgse de documentos que no resultan
id6neos para dichos fines, tal como fuera sefialado por el SHOA”. Como es de su conocimiento, el
citado pronunciamiento se dicté en conformidad con el dictamen N° 60.462 de la Contraloria
General de la Republica.




' SEREMI

* Region deVealparaiso

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

“Ministerio'de -
“Vivienday
-Urbanismo

Asimismo, en virtud de lo requerido en Ord citados en el antecedente, solicito a Ud, emitir en un
plazo de 10 dias un informe dando cuenta del estado de avance del retiro de material depositado
en la zona ZRI-2.

e, Atentamente

SEEREfﬁRlGﬁEQAONAL MINISTERIAL (s) VIVIENDA Y URBANISMO

20 REGION DE VALPARAISO

/
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DISTRIBUCION
- Destinatario
- Comisidn de Evaluacién Ambiental regién de Valparaiso

- Superintendencia del Medio Ambiente

- Secretarfa Regional Ministerial de Medio Ambiente regién de Valparalso
-Unidad juridica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes
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S Direccién de Obras
or. orn.: 000180 Y

ANT.: 1.- Su oficio ORD N° 1068 de
fecha 29.04.2013.

2.- Inspecciones periddicas al
sector,

3.- Diversas presentacicnes de
la empresa constructora del proyacto
Costa Bsmerdlda, hoy Laderas Ladomar,

MAT, : Informa procedimiento e
Fiscaligzacidn.

PUCHUNCAVT, 13 MAm 2013

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVT .

A: SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO.
REGION DE VALPARAISO,

2y En atencidn a lo seliditado medianite su
oficia ORD N° 1066, respecto a la fiscalizacidn para el ret iro del
material deposirado er la  zona ZRIZ ordenada por la Corte de
Apelaciones de Valparaise, en causa rel 167072012 Proteccidn, le
informo lo siguience:

a) Esta DOM emitiod con fecha 18,01 «2013, la Resolucidn N 007-2013,
la que ademds de alzar parcialmente la orden de paralizacidén
vigente, establece procedimientos de conty ol cruzado para

registrar el volumen removido v el retirado d
restringida ZRIZ.

de la zona

b) Con clerta periodicidad se visita el terreno y se lleva un
registro fotegrdfico, preferentemente desde dngulos simila res, a
obfete de generar comparaciones del desarrollo del retiro. Se
cuenta con forografias de fecha 24.01. 2013, 03.02.2013,
05.02.2013, 14.02.2013, 15,02.2013, 05.04.2013 y 07.05.2013.

©) Ademds de las inspecciones realizadas per personal e esta DOM,
se han reallzados visitas coenjuntas con otros estamentos, entre
los que se puede mencionar funcionarios de esa SEREMI, con los
vecinos denunciantes (el 07.05.2013) y con personal de la Armada
de Chile, Capitania de Puerto de Quintero.

d) Paralelamente, la empresa constructors informa periddicamente el
avance en ol ovimiento de tierra, mediantes levantamientos
topogrdficos gque incluyen cortes transversales sobre cjes
predeterminados, los que estdn demarcades en terrend mediante
estavas a [in de permitir ejercer un control cruzado por parte
de esta Direccidn de Obras. Estas presentaciones sefalan la
diferencia entre las distintas mediciones Y permiten estimar el
volumen removido.

Dirgecidn de Obras Municipalidad de Puchuncavi Z
Avda. Bernarde O'Higgins N° 70 . Puchuncavi — Teléfonos (32)2139600  (32)2 139637 Anexo 637
Carieo Electronico abras@munipuchuncavi ci
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?ﬁi Municipalidad de Puchuncavi
%E;,w Direccién de Obras

e) Adjunto a este eficio, set de fotografias de la

efectuada, asil como fotocopia parcial

que se muestran la variacion de

tltima visita
de plano topogrdfico, en
las secciones del relleno.

DISTRIBUCION/

l.- Sr. Secretario Reqioy( Minifterial de Vivienda y Urbanismo.
Ragidn de Valparaiso.

zZ. D.O.M.

3.~ Expediente
LAOL/NASL

Direccién de Obras Municipalidad de Puchuncavi
Avda. Bernardo Q'Higgins N° 70, Puchuncavi — Teléfonos (32)2139600 — (32)27139631 Anexo 631
Correo Electrénico obras@munipuchuncavi.cl
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| DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

1550

ORD.: N° /

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de la Repdblica;
Sentencia I. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccidn Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accion Ecoldgica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria Laderas LadoMar vy
Otros”; ORD N°® 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013, ORD N® 462 SEREMI de 27 de
febrero 2013, ORD N° 479 de 1 de
marzo de 2013 y ORD N° 1066 de 29
de abril de 2013

MAT.: Informa lo que indica y solicita visita a
tereno.

VALPARAISO, 28 JUN 2113

DE : JEFE DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAVI

Me dirijo nuevamente a usted, en el contexto del proyecto inmobiliario patrocinado por la
Inmobiliaria laderas Ladomar y la obligacidn de retiro de material de la obra depositado en la zona
ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso, zonificacién que se encontraba vigente al momento
del otorgamiento del respectivo permiso de edificacién.

A este respecto Ud. ha informado mediante Ord N° 180 de fecha 13 de mayo que se han realizado
visitas periodicas al terreno, junto a lo cual la empresa constructora informa periddicamente el
avance en el movimiento de tierras, mediante levantamientos topogréficos que incluyen cortes
trasversales sobre ejes predeterminados, los que estan demarcados en terreno mediante estacas a
fin de permitir ejercer un control cruzado por parte de esa Direccién de Obras.

En virtud del tiempo trascurrido esta Seremi solicita a Ud. la realizacién de una visita conjunta a la
obra para verificar los antecedentes del caso, visita la cual serd informada a la autoridad
ambiental dadas las directas competencias de dicha autoridad en esta materia.

La fecha propuesta corresponde al dia martes 25 de junio a las 12:00 horas.

Reitero a Ud. el deber de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el DFL N° 458 Ley
General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General contenida en DS N° 47, debiendo
en este caso ejercer sus competencias ejecutivas en caso de resultar procedente, de acuerdo a lo
consignado en el articulo 146 de la LGUCy 5.1.21 de la QGUC y a los requisitos y condiciones bajo
las cuales se otorgd el respectivo permiso de edificacién; sin perjuicio de las acciones que la
autoridad ambiental estd llamada a ejecutar para supervigilar el cumplimiento de la RCA N° 356
del afio 2007.

- SMEHUEL PERAEROS REVES |

JEFE DEPARJAMENTO DESARROLLO URBANG

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

- Destipatari
- Comisién de Evaluacién Ambiental regién de Valparaiso
- Superintendencia del Medio Ambiente




DESARROLLO URBANO

ORD.: N° 198 2 J

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de la Republica;
Sentencia |. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccion Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Ecolégica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria Laderas LadoMar y
Otros”; ORD N° 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N* 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013, ORD N° 462 SEREMI de 27 de
febrero 2013, ORD N° 479 de 1 de
marzo de 2013; ORD N° 1066 de 29 de
abril de 2013

MAT.: Informa lo que indica.

VALPARAISO, 2 & JUL 7713

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAVI

Me dirijo nuevamente a usted, en el contexto del proyecto inmobiliario patrocinado por la
Inmobiliaria laderas Ladomar y la obligacién de retiro de material de la obra depositado en la zona
ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso, zonificacién que se encontraba vigente al momento
del otargamiento del respectivo permiso de edificacién.

Como es de su conocimiento, esta Seremi realizd en conjunto con esa Direccién de Obras una
inspeccion en terreno, en la cual se dio cuenta del proceso de retiro de material de la obraenla
aludida zona, el proceso de seguimiento, y la documentacion que acredita el avance en la materia.

No obstante lo anterior, y pese a verificar el trabajo de supervision llevado a cabo periddicamente
por esa DOM en conformidad a instrucciones emitidas tanto por Contraloria como por esta
Seremi, es posible sefialar que las labores realizadas por maquinaria pesada para el despeje del
terreno en la zona se aprecia lento y como consecuencia con poco avance y con una fecha incierta
de termino.

Lo anterior resulta riesgosa en cuanto pudiera suceder un acontecimiento lluvioso de mayor
envergadura con el consecuente arrastre del material que se encuentra actualmente en la parte
alta del terreno generando nuevamente un dafo en los terrenos de playa, razén por la cual es
necesario que esa Direccidon de Obras en el ejercicio de sus competencias adopte las medidas que
estime pertinente en resguardo de lo sefialado pudiendo aplicar en caso que resulte procedente
lo consignado en el articulo 146 de la LGUCy 5.1.21 de la OGUC .

A mayor abundamiento, se debe tener presente que el despeje de la zona debe ser efectuado
teniendo como principal objetivo el cese de la afectacién de la zona comprometida en el proceso
de evaluacién ambiental, no supeditado de manera exclusiva a la reutilizacion del material en la
misma obra.




DESARROLLO URBANO

Por otra parte, atendido el tiempo transcurrido resulta imperativo que esa Direccidn reitere a los
interesados que la obra debe ser ejecutada en conformidad con el permiso de obra nueva N°
188-2007 del 31 de diciembre de 2007, el cual dispone expresamente que su otorgamiento no
autoriza a intervenir la zona ZRI2.

Finalmente, atendido a que la no intervencién de la zona aludida constituye una obligacién
consignada en la RCA N° 356 de 2007 y en virtud de lo consignado en la Ley 19.300 de Bases
Generales del Medio Ambiente, y Ley 20.417 de 2010, corresponde a la Superintendencia la
supervigilancia de las obligaciones contenidas en el citado instrumento de gestién ambiental, se
recomienda a esa Direccién requerir de la autoridad ambiental un pronunciamiento en relacién al
plan de retiro que se estd llevando a cabo, como una manera de contar a su vez con una visacién
de dicha autoridad respecto al trabajo que se esta realizando .

En virtud de lo sefialo se requiere que esa Direccién de Obras actle en conformidad a lo instruido
por medio del presente oficio, informando a esta Seremi en un plazo de 15 dias corridos de Ia
medida adoptada.

. ON| NISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMO
=  REGION DE VALRARAISO
/F£

GA
DISTRIBUCION
- Destinatarjo
- Comisidn de Evaluacion Ambiental regién de Valparaiso

- Superintendencia del Medio Ambiente

- Secretarfa Regional Ministerial de Medio Ambiente regién de Valparaiso
-Unidad juridica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes




| Municipalidad de Puchuncavi
: Direccion de Obras

OF. ORD. N2 00024% /

DM ¢ e IWimey k|2
ANT.: 1.- Permiso N° 188/2010 y Permiso de
Modificacion N¢ 078-2012.

2.- Resoiucion N¢ 007-2013 de fecha 18.01.2013.

3.- Presentacidn de Administrador de Obra Constructora
LEFCO S.A.

4.- Inspecciones periddicas al sector.

MAT.: Establece plazo perentorio y fatal.

PUCHUNCAVL, 2 9 ALO 2013

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAV!
A : SRES.INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR.
EMPRESA CONSTRUCTORA LEFCO S.A.

1.- Mediante Permiso N¢ 188-2007 de fecha 31.12.2007 y Permiso de Modificacicn
N® 078-2012 de fecha 20.04.2012, se autorizé lo construccién de 80 departamentos, de los cuales
se han recepcionado 30 y otros 50 estdn en ejecucion,

2.- Tanto en el Permiso de Edificacion, como en lo Declaracion de Impacto
Ambiental pertinente, se dejo establecido el principio de no intervenir la zona denominudg ZRI2,
condicidn que no fue respetada y que origind sendos procesos sancionatorios, tanto en sede
judicial como administrativa, todos los cuales les resultaron adversos y que establecen Io
obligacion del retiro del material depositado en la zona ZR12

3.- Mediante Resolucion N¢ 007-2013 de fecha 18.01.201 3, se alza porcicimente la
orden de poralizacion vigente g esa data, y se establece procedimientos de control cruzado pora
registrar el volumen removido y el retirado desde la zona restringida, estableciendo plozos.

4.- A solicitud del Administrador de Obra de la constructora, el plazo original fue
ompliado en 60 dias, ampliacion que se encuentra largomente superado, lo que en si, se podria
considerar un desacato a lo instruido principalmente por los tribunales.

5.- Visitado el lugar frecuentemente, complementariamente o los informes
entreqodos por lo constructora, se ho podido eprecior que si bien existe un movimiento de tierra ol
interior de lo obra, objetivamente no existe avance alguno en el despeje de lo zona ZRI2.
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Municipalidad de Puchuncavi
Direccion de Qbras

6.- Visto lo anterior, y considerando lo instruido por la Seremi de Vivienda y
Urbanismo, se les informa que se ho resuelto establecer un plazo ultime y fatal de 30 dias corridos
para el retiro del material depositado en la zona ZRI2; situacion que de no ser cumplida generard
una nueva Orden de Paralizacion de paorte de este Director de Obras, en uso de lus focultades

establecidas en la legislacidén aplicable.

Saludo o Ud.,

vy )
. LEVFPANDRES OLIVARES LIRA
' DIRECTOR DE OBRAS

DISTRIBUCION:
1.- Sres. Inmobiliaria Laderas Ladomar ~ Empresa Constructora LEFCO S.A.

2.- Sr. Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo. Regidn de Valparaiso.

3.- Asesoria Juridica
4.- D.O.M. (2)
LAOL/NASL |
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Municipalidad de Puchuncaw
Direccion de Obras

6
or.orp.ne_ 999 “ &

ANT.: 1.- Su ofitio de consulta y correo electroénico del
09.08 2013

2. Inspecciones periddicos al sector.

3.- Diversas presentaciones de lg eMpresa constructora
del proyecto Coste Fsmerolda, hoy Laderas Ladomanr,

4.- Nuestro oficio N¥ 000180 de fecha 13, 05.2013 .

5.- Requerimiento de la Diputada sediora Andreg Moling
Olwve.

MAT.: informa proceso de fiscaliracion.

puckuncav, 2 2 ABU 2013

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAV/
A : SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO.

REGION DF VALPARAISO,

1. En relacion ol retiro de excedentes depositado en la rona ZRI2 ordenada por la
Corte de Apeluciones de Voiparafso, en causa rol 167072012 Prateccion, le informo lo siguiente:

a} Lla fiscalizacion por parte de este DOM, se basa en los procedimientos sefiatados en nuestro
oficio N¥ 000180 de fechg 13.05.2013, asi como la Resolucion N 007-2013 de fecha
18.01.2013, Jo que ademas de alrar parcialmente la orden de paralizacién wigente,
establece procedimientos de control cruzodo para registrar el volumen remaovido y el
retirado desde la tona restringida ZR12.

b} El control esta basado en registros fotogrdficos, obtenidos en diversas visitas ol terreno
realizadas por funcionarios de esta DOM y eventualmente con otros estamentos, que
incluyen a vecinas del sector.

¢} En Poralelo, conforme a lo estublecido en nuestra Resolucién Ne 007-2013, Ia empresa
constructore genéra (aformes mediantes levantamientos topograficos que permiten
estiunar el volumen removido.

a} Visto el iempo transcurrido, se ha realizado ung nueve mspeccion, en o que se ha podido
establecer que el derrame producido en la fodera sur habria side casi completamente
retirado, sin emburgo en el acopio principol depositodo en el sector norte, se mantiene
todavio un gran volumen de tierro, situocion que la constructora justifico por ia necesidad
de realizar relienos estructuroles, para lo cual ocupa material de lo parte superior de la
pila




Municipalidad de Puchuncavi
Direccion de Obras

e} Atendiendo ¢ que los plaros que habio estobleciito imctmente esta DOM estarion
vencidos, sin que lu empresa hiayo retirado fo totalidad del materiol, medionte oficio ORD
NY 000245 se les notifica de un altimo plazo foral, bajo apercibimiento de poratizacién
total y absoluto de o obra

Salude o Ud.,

LEVIA OLIVARES LIRA
. "DIRECTOR DE 0BRAS
DISTRIBUCION:
1.- Sr. Secretario Regionaf Ministerial de Vivienda y Urbanismo. Regidn de Valparaiso.
2.-D.0.M. {2)
LAOL/NASL |




DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

2554

ORD.: N°

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de la Republica;
Sentencia |. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccidn Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accion Ecoldgica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria Laderas LadoMar vy
Otros”; ORD N° 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013, ORD N° 462 SEREM| de 27 de
febrero 2013, ORD N°® 479 de 1 de
marzo de 2013 y ORD N° 1066 de 29
de abril de 2013; ORD N° 1590 de 20
de junio de 2013; ORD N° 1932 de
fecha 26 de julio de 2013; ORD DOM
N°® 0245 de fecha 22 de agosto de
2013

MAT.: Solicita informar situacién actual y
pronunciamiento autoridad ambiental

VALPARAISO, ~80CT 2013

DE : MATIAS AVSOLOMOVICH FALCON
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE
VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAVI(

Me dirijo nuevamente a usted, en el contexto del proyecto inmobiliario denominada Costa
Esmeralda, patrocinado por Inmobiliaria laderas Ladomar y la obligacién de retiro de material de la
obra depositado en la zona ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso, zonificacion que se
encontraba vigente al momento del otorgamiento del respectivo permiso de edificacion.

A este respecto mediante ORD N°® 0245 de fecha 22 de agosto de 2013 Ud. ha informado a esta
Secretaria Regional la determinacidn de otorgar un plazo final de 30 dias al titular del proyecto
Costa Esmeralda para hacer retiro del material de la obra depositado en una zona cuya no
afectacién quedd consignada con cardcter vinculante en Resolucién de Calificacion Ambiental
N°356 de 2007 de la Comision Regional del Medio Ambiente de la Regidn de Valparaiso.

Atendido el cumplimiento del plazo descrito es que requiero se emita un informe sobre la
situacidn actual, que dé cuenta del estado de avance del retiro de material excedente. Asimismo
solicito se me informe sobre el eventual derrame de material en la zona sur del proyecto, situacién
que ha sido denunciada a esa Direccidon de Obras por el abogado don Ricardo Correa. Dicho sector
también habria sido comprometido como de “no intervencién” de acuerdo a la autorizacién
ambiental antes aludida.

Por otra parte, es del caso reiterar que atendido a que la naturaleza del conflicto que actualmente
se ventila en la localidad de Maitencillo es de cardcter ambiental y la no intervencién de la zona
aludida constituye una obligacion consignada en la RCA N° 356 de 2007, en conformidad a lo
preceptuado en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente, y Ley 20.417 de 2010,
corresponde a la Superintendencia del Medio Ambiente la supervigilancia de las obligaciones
contenidas en el citado instrumento de gestidn ambiental.




- SEREMI

LiRegion do Valpaatso.

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

En virtud de lo sefialado se insta a esa Direccién a requerir de la autoridad ambiental la evaluacién
conjunta de la situacion del proyecto Costa Esmeralda y el plan de retiro llevado a cabo, en
concordancia con los compromisos ambientales adquiridos y sus facultades de supervigilancia , a
fin de emitir con dicho organismo un pronunciamiento que permita una evaluacién de los actos
desarrollados y la conformidad de los mismos si asi se estima pertinente, todo esto con el fin de
emitir una respuesta a las denuncias efectuadas con el respaldo del organismo ambiental
responsable de la fiscalizacion de los hechos expuestos.

Con tal objeto se hace presente que esta Seremi ha remitido todos los oficios dirigidos a su
Direccién de Obras relacionados con este proyecto tanto a la Seremi del Medio Ambiente como I3
aludida Superintendencia, sin perjuicio de lo cual se desconoce el planteamiento de dicho
organismo frente al conflicto v la conformidad de los procedimientos desarrollados en vias de
obtener una solucién definitiva al respecto.

Sin perjuicio de lo anterior atendida la larga data de la problematica en cuestién solicito emitir su
informe en relacién al retiro del material y el eventual derrame en la zona sur del proyecto en el
plazo de 5 difas hébiles.

Atentamente

- Destinatario N
- Comisién de Evaluacién Ambiental regién de Valparalso

- Superintendencia del Medio Ambiente

- Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente region de Valparaiso
-Unidad juridica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes
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Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobiemg de Chile

ORD. U.l.LP.S..N?%; " “E 5 6

ANT.: Ord. N° 2850 de 12 de noviembre
de 2013, de la Secretaria Regional
de Vivienda y Urbanismo de la
Region de Valparaiso.

MAT.: Informa sobre denuncia que indica.

Santiago, ﬂ 7 FEB 2014

DE : JEFE DE LA UNIDAD DE INSTRUCCION DE PROCEDIMIENTOS SANCIONATORIOS

A : MATIAS AVSOLOMOVICH FALCON,
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE
VALPARAISO |

De mi consideraciodn:

Por medio del documento referido en el Ant., esta Superintendencia ha
tomado conocimiento de la denuncia formulada por usted, en contra del proyecto “COSTA
ESMERALDA”, calificado ambientalmente favorable a través de Resolucién Exenta N°356, de 30
de noviembre de 2007, por la Comisién Regional del Medio Ambiente de Ia Region de
Valparaiso, del titular de Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A.

Segun da cuenta la denuncia, en el lugar de la construccién existe un
derrame de material de la obra sobre la zona de no intervencion, comprometida en la
Resolucién de Calificacion Ambiental.

Considerando, en primer término, que el inciso primero del articulo 2° de la
Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “LO-SMA”), dispone que
la Superintendencia del Medio Ambiente tiene por objeto coordinar, organizar y ejecutar el
seguimiento y fiscalizacién de las medidas de las Resoluciones de Calificacién Ambiental, de las
medidas de los Planes de Prevencién y, o de Descontaminacion Ambiental, del contenido de las
Normas de Calidad Ambiental y Normas de Emisién, y de los Planes de Manejo, cuando
corresponda, y de todos aquellos instrumentos de cardcter ambiental que establezca la ley.

En el mismo sentido, el articulo 64 de la Ley N° 19.300, sobre Bases
Generales del Medio Ambiente, sefiala que la fiscalizacién del permanente cumplimiento de los
instrumentos de gestion ambiental enumerados en el articulo 2°, entre las que se encuentran
las resoluciones de calificacién ambiental, corresponderd a la Superintendencia del Medio
Ambiente. Reafirma lo expuesto el tenor del articulo 35 de la LO-SMA al indicar que
“Corresponderd exclusivamente a la Superintendencia del Medio Ambiente el ejercicio de la
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Gobierno de Chile

potestad sancionadora respecto de las siguientes infracciones: h) El incumplimiento de las
condiciones, normas y medidas establecidas en las resoluciones de calificacién ambiental.

Por otro lado, el articulo 16 de la LO-SMA estatuye que esta
Superintendencia debera establecer, de forma anual, los programas y subprogramas de
actividades de fiscalizacién ambientales, y que éstos se cefiiran las acciones de inspeccion
dispuestas, en conformidad a lo indicado por el articulo 19 de la misma ley.

De este modo, la Superintendencia del Medio Ambiente ejerce,
principalmente, sus funciones de fiscalizacién conforme a programas y subprogramas
previamente elaborados, con criterios ambientales, técnicos y estadisticos, con especial
consideracién de las denuncias ingresadas a este dérgano fiscalizador.

Por tanto, el contenido de la presente denuncia serd informado, cuando
corresponda, a la division encargada de la elaboracién de los programas y subprogramas de
fiscalizacién de la Superintendencia del Medio Ambiente, a los que se refieren las letras e) y f)
del articulo 16 del citado cuerpo normativo.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

N
L/

entos Sancionatorios

P —

arta Certificada
- Matias Avsolomovich Falcén, Secre’fca io Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién de
\ f/

Valparaiso. Arturo Prat N° 856, Pisio 2-7-8, Edificio Rapa Nui, Valparaiso.

cc: /
- Genoveva Razeto Céceres, Directora Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién de Valparaiso.
Prat N° 827, oficina 301, Valparaiso.
- Unidad de Instruccién de Procedimientos Sancionatorios

- Division de Fiscalizacién SMA
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De mi consideracion: FRE = ¢

Santiago 14 abril 2014

Por la presente vengo a denunciar miltiples y reiteradas transgresiones a la

Resoluciéon de Calificacion Ambiental (RCA) N° 356 del afio 2007
otorgada al proyecto Costa Esmeralda, que se desarrolla en la ladera del
acantilado ubicado al sur de Maitencillo, comuna de Puchuncavi, cuyo
titular es la inmobiliaria I.aderas Ladomar S.A.

Las transgresiones que se denuncian abarcan cuatro materias:

I

II.

IIL

Primero, el deposito ilegal de miles de metros ciibicos en la Zona
de Proteccidon por valor natural y paisajistico o zona ZRI-2
establecida en el Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso,
comunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo, La Ligua, Satélite
Borde Costero Norte.

Segundo, el no haber construido un camino publico de acceso a la
playa en el lugar y con los requisitos de disefio establecidos en la
RCA y haber vendido mas de un tercio del proyecto inmobiliario

Tercero, ¢l no haber cumplido con el compromiso voluntario de
retirar la primera capa de 40 centimetros de suelo de la superficie
donde se desarrollara el proyecto para luego aplicarla en la
construccion de las areas verdes

Cuarto. Otras materias de la Resolucion de Calificacion Ambiental
respecto de las cuales no se tiene informacion de seguimiento

Se adjunta documento en ¢l que se¢ presentan los antecedentes de estas
cuatro materias y un anexo con la mayor parte de los documentos que se

cita.
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Santiago 14 abril 2014

Sr. Cristian Franz Thorud
Superintendente de Medio Ambiente
Gobierno de Chile

Presente

De mi consideracién:

Por la presente vengo a denunciar miltiples y reiteradas transgresiones a la Resolucion de
Calificacién Ambiental (RCA) N° 356 del afio 2007 otorgada al proyecto Costa Esmeralda,
que se desarrolla en la ladera del acantilado ubicado al sur de Maitencillo, comuna de
Puchuncavi, cuyo titular es la inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.

Las transgresiones que se denuncian abarcan tres materias:

L. Primero, ¢l deposito ilegal de miles de metros cubicos en la Zona de Proteccion
por valor natural y paisajistico o zona ZRI-2 establecida en el Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso, comunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo, La Ligua,
Satélite Borde Costero Norte.

I1. Segundo, el no haber construido un camino publico de acceso a la playa en el
lugar y con los requisitos de disefio establecidos en la RCA y haber vendido mas de
un tercio del proyecto inmobiliario.

III. Tercero, el no haber cumplido con el compromiso voluntario de retirar la
primera capa de 40 centimetros de suelo de la superficie donde se desarroilara el
proyecto para luego aplicarla en la construccion de las areas verdes.

IV. Cuarto. Otras materias de la Resolucion de Calificacion Ambiental respecto de
las cuales no se tiene informaci6n de seguimiento.

A continuacion se detallan cada una de estas materias.
1. Primero. Sobre el depésito ilegal de tierra en la zona ZRI-2.

I.a. Lo que establece la norma de planificacién intercomunal y su relevancia en la
RCA del proyecto Costa Esmeralda.

En la Resolucion Nam. 31/4 35 afecta.- Valparaiso, 01 de agosto de 1996 en que el
Gobierno Regional V Region aprueba la modificacién al Plan Regulador Intercomunal de
Valparaiso, comunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo, La Ligua, Satélite Borde Costero
Norte, se establece en el Articulo 10-C: Zonas de Restriccion. Sin perjuicio de las normas
que sobre restricciones se establecen en la presente Ordenanza, en el Area Intercomunal de
Valparaiso se reconocen las siguientes Zonas de Restriccion, entre otras, la zona ZRI-2, la
cual se¢ describe de la siguiente manera:

“c) ZRI-2 Zona de Proteccion por Valor Natural y Paisajistico.
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Esta zona se grafica en el Plano M.P.IV. 2. Corresponde a las fajas riberefias, mdrgenes
rocosos naturales o artificiales, comprendidas entre la linea de la mds baja marea y la
curva de nivel mas 9 m.s.n.m.m. y/o hasta el actual trazado de la ruta E-30-F u otra via
publica, cuando el nivel antes citado supere el nivel de dichas vias publicas.

Esta zona serd mantenida en estado natural, para asegurar y contribuir al equilibrio de
calidad del medio ambiente, como asimismo preservar el patrimonio paisajistico. En esta
Zona no se permitird ningun tipo de edificaciones”.

En la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) presentada por la empresa Laderas
Ladomar S.A. se declara en el punto 3.2.3 (paginas 21 y 22 de la DIA):

“En relacion a los Instrumentos de Planificacion

Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte.

Materia Regulada

El Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte indica
que el drea del proyecto corresponde a Area de Extension Urbana 3 (AEU-3). Los
usos permitidos son: vivienda, equipamiento intercomunal de educacion, cultura,
dreas verdes, esparcimiento y turismo. Equipamiento comunal y vecinal de cultura,
dreas verdes deportes y comercio.”

No dice la DIA que parte del terreno este afecto por una zona de proteccion.

Esto contrasta con el hecho que entre los anexos de la DIA se incorpora el Certificado de
Informes Previos N°099-97 de la Municipalidad de Puchuncavi donde se establece
explicitamente que el lote donde se desarrollard el proyecto estd regulado por el Plan
Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte y comprende dos
sectores con normas muy distintas. Un sector del terreno tiene norma AEU-3. Sin embargo,
otro espacio del terreno esta normado como ZRI-2, es decir, como zona de proteccion por
valor natural y paisajistico, cuestiéon que no estaba informada en la DIA.

Durante el proceso de calificacion ambiental, luego de revisar la DIA, el SEREMI de
Vivienda y Urbanismo V Region, segin el Oficio Ordinario del 13 julio 2007, solicita entre
otras materias:

2 Se solicita planimetria geo referenciada a escala adecuada que incluya curvas de nivel,
identificando pendientes, y restriccion bajo la cota de 9 mt. de la Zona de Proteccion por
Valor Natural y paisajistico (ZRI -2), segiin Modificacion al Plan Regulador Intercomunal
de Valparaiso, Comunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo, La Ligua, Satélite Borde
Costero Norte, con Resolucién N° 31/4 35, publicada en el diario oficial el dia 17 de
agosto de 1996.

La zona normada como ZRI-2 o zona de preservacion por valor natural y paisajistico segin
el Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte, se puede
apreciar en las lamina N°1 y N°3 elaboradas por el proyecto Costa Esmeralda e incorporadas
al proceso de calificacién ambiental del proyecto en la primera Adenda.
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En el plano correspondiente a la lamina, lamina N° 01, se indica en un color rojo obscuro el
area de proteccidn, normada como ZRI-2, y se destaca con un circulo en amarillo el sector
afecto por la norma de proteccion ZRI-2 donde se esta transgrediendo la norma.
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En el plano correspondiente a la lamina N°03, se indica en un color rosado ¢l é4rea de
proteccion, normada como ZRI-2 y se destaca con un circulo en amarillo el sector donde se

esta transgrediendo la norma.

La delimitacion de la zona ZRI-2 elaborada por el proyecto Costa Esmeraida en el proceso
de calificacion ambiental es coherente con la geografia del lugar segun se puede apreciar en
la imagen adjunta presentada por el proyecto Costa Esmeralda en la pagina 11 de la DIA,
precisamente como la imagen objetivo del proyecto, lo que significa preservar sin ninguna
intervencion en el 4rea de proteccion ZRI-2, que se destaca con un circulo amarillo en la

imagen a continuacién.
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varios actores por asegurar ¢l respeto a la norma que regula este sector. Asi, por ejemplo, el
Alcalde de Puchuncavi establece en el ORD. N° 374 del 18 julio 2007 incorporado al
proceso de evaluacion ambiental del proyecto Costa Esmeralda que:

“3.-El Titular, no podrd intervenir la zona de proteccién por valor natural y
paisajistico (ZRI-2), manteniendo el sector bajo la cota 9 s.n.m.m en su estado
natural, por lo que ademds de no aceptar intervencion expresa en esa zona se deben
indicar las medidas que considerard la constructora para evitar eventuales
derrames hacia la playa producto de grandes volumenes de movimiento de tierra en
la ladera”.

En el mismo ORD. N° 374 del 18 julio 2007, el alcalde también solicita:

“6. Se solicita precisar el volumen de material de excavacion asi como el manejo y
destino final de los mismos.

7. El Titular deberd indicar lugar de disposicion de los remanentes de la
construccion, también deberd comprometer la identificacion del contratista que
realizara el servicio previo al inicio de las obras.”

El interés de la municipalidad por preservar el drea de proteccién ya se habia manifestado
con anterioridad a la DIA, cuando la Direccién de Obras Municipales de la Municipalidad
de Puchuncavi emitié la Resolucién 102 del 2006 de la en la que se aprueba el anteproyecto
del proyecto Costa Esmeralda, estableciendo lo siguiente:




“b) ESTABLECER, que para la aprobacion definitiva del proyecto, este no podrd
considerar ningtin tipo de edificacién, u otro tipo de intervencion en la ZONA DE
PROTECCION POR VALOR NATURAL Y PAISAJISTICO (ZRI-2), manteniendo el

sector bajo la cota 9 s.n.m.m. en su estado natural.”

Mas adelante, el permiso de edificacién del proyecto Costa Esmeralda emitido por la
Direccion de Obras Municipales de la Municipalidad de Puchuncavi el 31 de diciembre
2007 que se presenta a continuacion, deja explicitamente establecido que dicho permiso “no
habilita para intervenir la zona ZRI-2”
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En la adenda 2 se vuelve a expresar una vez mas la preocupacion de las autoridades
regionales sobre la misma materia,

Prequnta 3

Respecto del cumplimiento a la exigencias que establece el PIV Satélite Borde
Costero Norte para la Zona de Proteccion por valor natural y paisajismo (ZRI-
2), la SEREMI de Agricultura, solicita aclarar si se contempla la intervecion de
esta con accesos que conecten directamete el Proyecto con el drea de
Playa (escalas, caminos, senderos, peatonales u otro), de manera de realizar su
evaluaciion.

Respuesta 3
El proyecto no considera intervencién alguna en el drea denominada ZRIL2

pues no se plantea construccién bajo la cota +9.00 m.s.n.m. con la solo
excepcion del acceso publico a la playa que exige punto 8 del oficio Ord.
N°666 del 26.05.1993 de la Seremi de Vivienda y Urbanismo y cuyo disefio se
muestra en el Anexo N°4.

Al insistir sobre la materia ante la empresa inmobiliaria, la autoridades de 1a época buscan
tener una absoluta certeza que el desarrollo del proyecto Costa Esmeralda no significara
ninguna alteracion en el estado natural de la zona ZRI-2 o zona de proteccidon por valor
natural y paisajistico.

Como se verd a continuacién, desde un primer momento la empresa Ladera Ladomar S.A.
fue depositando miles de metros cubicos de tierra en la zona de proteccidon ZRI- 2,
transgrediendo la RCA.

Desde hace seis afios las autoridades municipales y regionales han hecho poco y nada por
evitarlo y por lograr que el dafio generado se remedie y la zona de proteccion se restituya a
su estado natural.

El hecho concreto es que hoy, luego de 6 afios de denuncias, recursos administrativos y
judiciales, el area de proteccion sigue con una acumulacion de muchos miles de metros
ctibicos de tierra, con €l agravante, que hoy tanto la municipalidad de Puchuncavi como las
autoridades de la SEREMI MINVU V Regién de Valparaiso consideran que el espacio de
la zona ZRI-2 ha sido restituido a su estado natural y gue no les corresponde tomar ninguna
accién sobre la materia, segiin quedé en evidencia luego de una visita a terreno realizada el
dia viernes 28 marzo 2014, en la que concurrieron 5 funcionarios municipales, incluyendo
¢l alcalde subrogante, y tres funcionarios de la SEREMI1 MINVU V Regién, incluyendo al
Director de Desarrollo Urbano.

Lb. Antecedentes de una transgresion sistemética a la RCA.

A pesar de los compromisos ambientales adquiridos por la inmobiliaria Laderas Ladomar
S.A. para la ejecucion del proyecto Costa Esmeralda y de las advertencias de las autoridades




para que se respetara la zona de proteccion por valor natural y paisajistico ZRI-2, no se ha
cumplido con el compromiso adquirido.

Al iniciar la ejecucion del proyecto en enero 2008 se empezaron a hacer cortes en el
acantilado y a depositar la tierra en la zona de proteccion ZRI-2. En la imagen que se
presenta a continuacién, del 03 de abril 2008, se puede apreciar que desde el inicio del
proyecto se empezaron a depositar miles de metros cuibicos de tierra en la zona de
proteccion.

i
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Es importante que el lector mire bien la foto y perciba que hay maquinarias haciendo un
corte en el cerro y un camién que deposita ese material de descarte en la zona de proteccién
ZRI-2. Todos los depdsitos de tierra en la zona ZRI-2 originan de la misma manera. Es muy
importante destacar este hecho, porque la empresa Laderas Ladomar S.A. sostendrd
siempre, desde la primeras alegaciones sobre la materia hasta la argumentacion ante la
Corte de Apelaciones de Valparaiso, que se trata de “derrames involuntarios™ que genera
una obra de esta naturaleza. Sostendra lo mismo ante la Comision Regional de Medio
Ambiente en el curso del proceso sancionatorio, es decir hasta el afio 2013.

Como consecuencia de denuncias hechas por la comunidad local, se realizé una vista
inspectiva al lugar para verificar el depdsito ilegal de tierra en la zona de proteccion ZRI_2.
Esto fue constatado en el acta de Inspeccién N° 06/08 del 03 de abril 2008 del Comité
Operativo de Fiscalizacidon de la CONAMA (bu adiunia copia Jet acts)] En dicha acta se
establece: “Se constaté trabajos movimiento de tierra con la depositacion de material de
excavacion en el sector de los acantilados cercana a la Quebrada Las Vacas™, lo que
corresponde a la ZONA ZRI-2, es decir, la Zona de Protecciéon por Valor Natural y
Paisajistico. El mismo informe inspectivo establece mas adelante: “Se solicita al titular
presentar un Plan de Manejo Ambiental con las medidas de recuperacion del drea del
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deposito de material de excavacion, el cual incluya volumen depositado, plano de planta,
etc.” “El plazo de respuesta sera de 30 dias a CONAMA Region de Valparaiso en 4 copias
en papel...”

No se conoce hasta el dia de hoy que se haya presentado un Plan de Manejo Ambiental con
las medidas de recuperacién del area del depdsito de material de excavacion”.

Es mas, segiin el ORD. N° 1656, del 26 noviembre 2012, el Director Regional del SAG
informa al SEREMI de Medio Ambiente V Region de Valparaiso, que, respecto del
proyecto Costa Esmeralda:
“Desde el afio 2008 las fiscalizaciones fueron:
e Fiscalizacion COF, Acta COF N°06/2008, del 3 abril 2008
e Fiscalizacion Sectorial, Acta N° 105 del I diciembre 2010
o Fiscalizacion COF, Acta COF N°(11/2012 del 20 febrero 2012

En todas estas fiscalizaciones se solicité al titular cumpliera con lo especificado en la RCA
respecto de entregar los resultados de los planes de rescate de vegetacion, segin los
considerados 3.8y 5.0, 12.1y 12.2.

Este Servicio no registra el ingreso de los antecedentes de la inmobiliaria Lderas Ladomar,
respecto de lo solicitado en la RCA, a lo menos desde el 2008 a la fecha”.

Significa un incumplimiento cronico de la RCA e esta materia. (R TILCGUIRICTIG)
En la imagen que se presenta a continuacion del 26 abril 2008 se puede apreciar que el
proyecto Costa Esmeralda sigui6 depositando tierra en la zona de proteccion ambiental
luego de la visita inspectiva del COF realizada el 03 de abril 2008, es decir, luego de que se
le habia solicitado “presentar .un Plan de Manejo Ambiental con las medidas de
recuperacién del drea del depdsito de material de excavacion, el cual incluya volumen
depositado, plano de planta, etc”.



Foto del 03 abril 2008

Foto 5 de mayo 2008
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la Zona ZRI-2 normada como area de proteccion por valor natural y paisajistico (Se adjunta
documento).

La respuesta de la Contraloria Regional V Regién (oficio N° 001138 del 25 de marzo 2010),
llego casi dos afios después. En relacion a esta materia afirma lo siguiente: “En cuanto al
incumplimiento de la Resolucion de Calificacion Ambiental, respecto de la intervencion en
la Zona ZRI-2, del Satélite Borde Costero Norte, del Plan Intercomunal de Valparaiso, hace
presente que en su oportunidad se remitié la denuncia a la Municipalidad de Puchuncavi,
como responsable de fiscalizar las obras que se ejecutan al interior de su comuna, la que en
respuesta emitié un informe basado en antecedentes del servicio Hidrogrdfico de la
Armada, que demarcaban la referida “cota 97, en el sector de la playa denominada Aguas
Biancas de Maitencillo, para demostrar que el movimiento de tierra objetado se ejecutd por
sobre dicha limitante y, consecuentemente, fuera de la zona de conservacion natural”. Mas
adelante afirma “En lo concerniente al vertimiento de volimenes de tierra en la franja de
proteccion, Zona ZRI-2, acorde a los antecedentes examinados, tales como las
certificaciones del Servicio Hidrogrdfico y Oceanogrdfico de la Armada de Chile y
registros fotogrdficos del sector, entre otros, se pudo comprobar que las aludidas
intervenciones se efectuaron fuera de la cota 9 metros, y por lo tanto, fuera de la Zona ZRI-
2, del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte, lo que,
ademds, pudo verificarse en terreno por funcionarios de esta Contraloria Regional y los
planos y documentacion de los expedientes de la Direccion de Obras Municipales, que dan
cuenta de la aprobacion del proyecto y sus modificaciones.”

Se reiterd la denuncia v se cuestiond la validez de la aseveracién citada mas arriba en un
oficio enviado con fecha 18 de mayo 2010 a la Contraloria Regional V Region. Esta
segunda denuncia fue respondida por la Contraloria Regional V Regioén con fecha 21 de
diciembre 2011, es decir, mas de un afio y medio después de la segunda denuncia sobre la
misma materia.

La respuesta de la Contraloria, oficio N° 14571 del 21 diciembre 2011, informa sobre los
distintos tramites realizados por la CONAMA V Regi6n respecto de las denuncias hechas
por el recurrente respecto al deposito de tierra en el 4rea de proteccion y de las respuestas de
las instituciones publicas que debian pronunciarse sobre la materia, concluyendo que lo
obrado por el proyecto Costa Esmeralda se ajusta a la normativa vigente, es decir que no ha
habido una transgresion a la norma de uso de suelo establecida en ¢l Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte y, por lo tanto, tampoco se ha
transgredido lo establecido en la Resolucion de Calificacién Ambiental del proyecto Costa
Esmeralda.

Al respecto, es necesario tener en consideracion los antecedentes de las denuncias realizadas
previamente ante la Municipalidad de Puchuncavi, La CONAMA V Regién y la SEREMI
MINVU V Region.

Como ya se ha mencionado, ante las reclamaciones acerca de la flagrante trasgresion de la
norma, presentadas a la Secretaria de la Comisién Regional de Medio Ambiente, Region de
Valparaiso, s¢ realizé una vista inspectiva a terreno el dia 03 de abril 2008 por parte del
Comité Operativo de Fiscalizacion (COF) de la CONAMA V Regién. En dicho informe se
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establece, entre otras observaciones al proyecto Costa Esmeralda: “ Se constato trabajos de
movimiento de tierra con la depositacion de material de excavacion en el sector de los
acantilados cercana a la quebrada Las Vacas.” Mas adelante, en el punto 6 “Se solicita al
titular presentar un Plan de Manejo Ambiental con medidas de recuperacicn del drea del
depésito de material de excavacion, el cual incluya el volumen depositado, plano planta,
etc.”

En vez de cumplir con la instruccion del COF de presentar un Plan de Manejo Ambiental a
fin de recuperar el drea del depdsito de material de excavacion, el titular del proyecto Costa
Esmeralda decidié modificar el trazado de la cota 9 metros S.n.m.m. de tal manera que en la
siguiente visita inspectiva del COF, realizada el 24 de julio de 2008, informé sobre la
instalacion de hitos de demarcacion de la cota 9 metros S.n.m.m. Los hitos estan localizados
de tal manera que los depositos de material de excavacion quedan sobre lo que es la nueva
demarcacion de la cota 9 metros S.n.m.m y por lo tanto, fuera del 4rea de proteccion.

El material depositado ilegalmente en la zona ZRI-2 es aproximadamente 13.000 metros
clbicos de tierra segin la misma empresa que construye el proyecto Costa Esmeralda.

Esto es evidentemente la solucion mas barata para la empresa que construye el proyecto
Costa Esmeralda, pues si la nueva delimitacion de la zona ZRI-2 era aceptada por las
autoridades publicas que supervisan el cumplimiento de los compromisos ambientales,
entonces ya no debera restituir dicho espacio a su estado natural, segin se encontraba previo
a la construccion de proyecto, tal como se le ordené segin el acta de Inspeccién N° 06/08
del 03 de abril 2008 del Comité Operativo de Fiscalizacion de la CONAMA.

El dia 24 de julio 2008 se realiz6 una nueva visita inspectiva del Comité Operativo de
Fiscalizacion de la CONAMA V Region. El acta de esa visita inspectiva establece, entre
otras materias, lo siguiente:

“En relacion al deposito de material de excavacion, se observé que estos no continuan
puesto que las obras de acondicionamiento del terreno han finalizado.

Segiin informa el representante del titular, parte de este material (de excavacion) serd
utilizado en el relleno en la misma obra.

Se observé la demarcacion de la cota 9 m.s.n.m.m. en el sector de playa conforme a los
puntos referenciados entregados por el SHOQOA, determinados por profesionales
compeltentes.

Se solicita al titular remitir el informe de estudio determinacion de la cota 9 ms.nmm., a
la CONAMA, Region de Valparaiso.”

Llama la atencidon que el COF acepta sin ningin cuestionamiento la redefinicion del trazado
de la cota 9 metros S.n.m.m. El COF esta integrado por personas que se supone conocen
bien el proyecto que deben fiscalizar. Pero no hay evidencia que ninguno de los organismos
haya llamado la atencion sobre el hecho de que el trayecto de la cota 9 metros S.n.m.m. fue
redefinido, algo que resulta obvio y evidente si se hace una visita a terreno, como se vera
mas adelante.

Con fecha 10 de septiembre, €l recurrente recibié copia del ORD. N° 964 de la Secretaria
COREMA V Reglén que adjunta CART N° 754 lh:- VBEiatiyy B e Rl B @ K tooka stedp (Ruil ¥
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EEEP). Ese documento contiene la respuesta del titular del proyecto Costa Esmeralda a
la visita inspectiva de! 24 julio 2008. En dicho documento se informa acerca de una
redefiniciéon del trazado de la cota 9 metros S.n.m.m elaborada por profesionales
contratados por el proyecto Costa Esmeralda.

Como consecuencia de esta redefinicion se reduce a un minimo el area comprendida por la
zona ZRI-2, la mayor parte de la cual quedaria normada como ZEU-1, lo que legitimaria el
depositos de grandes volimenes de tierra en ese lugar asi como la construccion de un
provecto de equipamiento deportivo.

En la comunicacién N° 754 del 23 septiembre 2008 de Sra. Karina Francis, entonces
Secretaria de la Comision Regional de Medio Ambiente, Region de Valparaiso, se anexa un
documento con fecha 1° septiembre 2008 firmado por el Sr. Jaime Silva Guzman,
Supervisor General del Proyecto Costa Esmeralda, elaborado en respuesta a la visita
inspectiva realizada por el Comité Operativo de Inspeccion de la Comision Nacional de
Medio Ambiente Region de Valparaiso del 24 de julio 2008 y las sucesivas reclamaciones
del recurrente.

Sobre la materia en cuestién, el proyecto Costa Esmeralda indica en el punto N° 2 lo
siguiente: “Dando cumplimiento a los solicitado en el Acta, se adjunta documentacion
referida al proceso de fijacion en terreno de la cota 9 n.m.m. A mayor abundamiento, cabe
sefialar que esta inmobiliaria no ha hecho mds que cumplir con las instrucciones dadas por
las autoridades competentes a este respecto. Es decir, para establecer el nivel de la cota en
comento, primero solicito a la instancia correspondiente, el SHOA (Servicio Hidrogrdfico
de la Armada) le otorgase mediante documentacion oficial los datos georeferenciados que
permitiesen- previas instrucciones del SHOA-, a profesionales expertos realizar este
trabajo. Una vez otorgadas por el SHOA estas certificaciones, se contraté a los sefiores
Raiil Veloso Fuenzalida, Topografo, y Daniel Araya Pizarro, Ingeniero Civil UCH. Estos
profesionales basados en las certificaciones del SHOA procedieron a identificar tres hitos
en terreno para identificar la cota 9 n.m.m. Cabe indicar que el topografo contratado posee
una dilatada experiencia en la zona (es funcionario del SERVIU V Regién durante 25
afos), y ha realizado numerosos trabajos vinculados a obras de mejoramiento urbano
patrocinadas por el municipio, en la misma comuna de Puchuncavi.”

Estos antecedentes fueron enviados por la Comision Regional de Medio Ambtente, Regién
de Valparaiso a las siguientes autoridades, solicitando informar a la CONAMA Regional a
fin de iniciar un proceso sanatorio en caso que hubiera observaciones que lo hagan
necesario:

Sr. Agustin Valencia G., ] Municipalidad de Puchuncavi.

Sr. Cesar Barra R., SEREMI de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Guillermo Silva G., Gobernador Maritimo de Valparaiso

Sra. Grisel Monje V., Director Regional del Servicio Agricola y Ganadero

Sr. Juan Pablo Reyes, director Regional de CONAF

Sra. Maria Angélica Trincado, Jefa Depto. Accién Sanitaria, SREMI de Salud
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En el expediente ambiental del proyecto Costa Esmeralda no consta ninguna observacion de
dichas autoridades acerca de la redefinicion del trazado de la cota 9 metros S.n.m.m.
realizado por personal contratado por el proyecto Costa Esmeralda. Ninguna de estas
instituciones respondi6 a la consulta de Comisién Regional de Medio Amb1ente Region de
Valparaiso, salvo la SEREMI MINVU V Regién de Valparaiso, la que dice asi:'

“2.2.- En lo que respecta a la Zona de proteccion por Valor Natural y paisajistico
(ZRI-2) definida en la Modificacién al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso,
satélite Borde Costero Norte, como aquella zona comprendida entre la linea de mds
baja marea y la curva de nivel mds 9 m.s.n.m. cabe sefialar que el Titular bajo la
asistencia técnica de profesionales competentes, realizé el procedimiento
correspondiente a la definicion de dicha cota siguiendo las instrucciones del
Servicio Hidrogrdfico de la Armada (Shoa”).

2.3.- “En consecuencia, de conformidad a lo establecido en la O.G.U.C. los
profesionales que suscriben un proyecto o estudio, son responsables deniro de sus
respectivos dmbitos de competencias por los errores en que pudieran incurrir, si la
situacion asi lo amerita”.

2.5.- Por otra parte, se reitera lo sefialado en el Oficio 1837 de fecha 01 de octubre
2008, dirigido a su reparticion en el cual se indica que corresponde a la Direccidn
de Obras municipales la supervigilancia de las obras al interior del territorio
comunal.”

3.- “En consecuencia, dado que el Director de Obras Municipales de Puchuncavi,
en el ambito de sus atribuciones, no ha informado sobre causas o antecedentes que
desde la perspectiva del Ordenamiento Territorial impliquen el inicio del proceso ya
sefialado, esta SEREMI carece de antecedentes para solicita a la COREMA la
aplicacion del articulo 64 de la Ley 19.300 para el proyecto en comento.”

Esto significa que la tinica institucién que respondi6 a la consulta de la CONAMA Regional
a fin de iniciar un proceso sanatorio en caso que hubiera observaciones que lo hagan
necesario, no hace mas que atribuir la responsabilidad de un error en ¢l levantamiento
topogréfico presentado por el proyecto Cota Esmeralda en el que modifica el trazado de la
cota 9 metros S.n.m.m., primero a los profesionales que hicieron el trabajo y luego a la
Direccion de Obras de Puchuncavi. Pero la Municipalidad de Puchuncavi nunca respondi6
la consulta de la CONAMA. Regional. De esta manera la SEREMI MINVU elude una
respuesta sobre la materia consultada y también su responsabilidad en la aplicacién de la
normativa de planificacién, tal como le corresponde segin el art. N° 4 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

En la medida que ninguno de los organismos pablicos consultados sobre la denuncia se
pronunci6 sobre la materia o adopté medidas para verificar la correcta definicién de la
trayectoria de la cota 9 metros S.n.m.m. y por lo tanto del espacio normado como éarea de

! Este texto se encuentra en el documento N° 14571 de la Contraloria V Region del 21
diciembre 2011 se hace referencia a la respuesta de la SEREMI MINVU al oficio de
consulta enviado por la Comision Regional de Medio Ambiente.
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La trayectoria de la cota 9 S.n.m.m. definida por los profesionales contratados por el
proyecto Costa Esmeralda se presenta en un grafico en el anexo N°7 de la carta del Sr. Silva.
(Ver carta del Sr. Jaime Silva anexa a la comunicacion N°® 754 del 23 septiembre 2008 de
Sra. Karina Francis, entonces Secretaria de la Comision Regional de Medio Ambiente,
Regién de Valparaiso. Esta redefinicion del trazado de la cota 9 S.n.m.m. en el terreno del
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proyecto Costa Esmeralda sigue una trayectoria distinta a la que esa misma empresa
presenté en la Declaracién Ambiental segin la lamina “Lémina 1 Curvas de Nivel” y
“Lamina 03 DIA Emplazamiento: Usos de suelo y condiciones de edificacion de las Zonas
AEU-1y ZRI-2” que se incluyen mas arriba en este documento.

Al comparar este plano con los que fueron aprobados por la Resolucion de Calificacion
Ambiental presentados mas arriba, se puede apreciar una notable disminucion del espacio
afectado por la norma de planificacion definida como ZRI-2 o zona de proteccion por valor
natural y paisajistico.

Como se puede apreciar en la imagen presentada inmediatamente mas arriba, que
corresponde al grafico del anexo N°7 de la carta del Sr. Silva, la identificacion del area de
proteccion por valor natural y paisajistico ZR1-2 queda definida por el espacio comprendido
entre lo que se denomina linea de playa y la cota 5 metros S.n.m.m. (destacada en un circulo
rojo) y no entre la linea de playa y la cota 9 metros S.n.m.m.

Es en todo este espacio, ente la linea de playa y la cota 9 metros S.n.m.m en el que el
proyecto Costa Esmeralda ha estado depositando los excedentes de tierra de los cortes
realizados en la ladera del cerro a fin de construir las viviendas. Son 13.000 metros cibicos
de tierra segin la carta del Sr. Jaime Silva, supervisor general del proyecto Costa
Esmeralda, dirigida a la Sra. Karina Francis, entonces Secretaria de la Comisiéon Regional
de Medio Ambientie, Region de Valparaiso, en septiembre 2008.

En la Declaracibn Ambiental, el proyecto declara que se mantendria sin ninguna
intervencion todo el espacio definido por la norma ZRI-2, tal como lo requiere la norma de
uso de suelo del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte.
Este compromiso no se ha respetado, porque el proyecto Costa Esmeralda adultero la
trayectoria de la cota 9 m.s.n.m.m. y redujo el espacio que debia mantener en su estado
natural.

Sobre la misma materia, el oficito N° 14571 del 21 diciembre 2011 de la Contraloria
Regional V Region establece lo siguiente: “Enseguida, la CONAMA remite los documentos
que el citado titular envié como respuesta a los requerimientos consignados en el acta N°
37 del COF, a la Municipalidad de Puchuncavi, la Seremi MINVU, la Gobernacion
Maritima de Valparaiso, el Servicio Agricola y Ganadero, la CONAF y a la Seremi de
Salud, solicitdndoles nuevamente, que manifiesten el inicio de un proceso sanatorio a la
mencionada comision, en la medida que fuese procedente, debiendo informar aquello en un
plazo de 10 dias. Cabe anotar gue en dichos documentos se identifica, entre otros, el plano
solicitado por el COF, demarcando la zona ZRI-2, y la trayectoria de la cota 9 m.s.n.m.m.,
la que a su vez, segiin lo certifican profesionales contratados por el titular del proyecio, se
determina conforme a 2 puntos georreferenciados del SHOA, incorporando esta vez parte
de la playa Aguas Blancas, lo que implica que el drea donde se habria vertido los referidos
depositos, no estaria afecta a la zona de conservacion. Por otra parte, dichos documentos
hacen presente que el equipamiento de playa, siempre formo parte de los antecedentes que
fueron evaluados ambientalmente, en atencién a la falta de obras de evacuacion de aguas
lluvias del loteo en que se emplaza el proyecto”.
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Esto significa que quienes elaboraron el oficio N® 14571 del 21 diciembre 2011 de la
Contraloria Regional V Regién tuvieron a la vista el plano del anexo N°7 de la carta del Sr.
Jaime Silva que se presenta mas arriba.

Esta nueva definicion de la zona ZRI-2 establecida en base a un nuevo trazado de la cota 9
metros S.n.m.m. elaborado por profesionales contratados por el proyecto Costa Esmeraida,
que corresponde a la cota 5 metros S.n.m.m. segin los antecedentes de la Resolucion de
Calificacion Ambiental, es muy favorable para ese mismo proyecto Costa Esmeralda, pues
reduce a un minimo el espacio normado como Zona ZRI-2 y como consecuencia, amplia el
espacio normado como Zona AEU-1, donde la empresa ha estado depositando miles de
metros cubicos de tierra y donde pretende construir un drea de equipamiento deportivo.

Es importante destacar que si el trazado presentado por el proyecto Costa Esmeralda en la
Declaracion Ambiental y aprobado en la Resolucion de Calificacion Ambiental que lo rige
es el que debe primar, entonces hay una trasgresion flagrante y evidente de la norma de
planificacion de uso de suelo, porque se ha depositado en ella grandes volimenes de tierra
de descarte en una zona de preservacion por valor natural y paisajistico.

Si las autoridades competentes verificaran esta transgresion, la consecuencia inmediata seria
que el proyecto Costa Esmeralda debiera restituir el espacio normado como ZRI-2 a su
estado natural, tal como se encontraba previo a la ejecucion del proyecto, y retirar la gran
cantidad de tierra que ahi se ha depositado. Esto significaria tener que retirar
aproximadamente 13.000 metros ciibicos de tierra segin carta de septiembre 2008 del Sr.
Siva, supervisor general del proyecto Costa Esmeralda.

Cabe hacer notar que a septiembre 2008 la tierra acumulada, es decir, los 13.000 metros
chbicos que declara el mismo titular del proyecto, correspondia solamente a los cortes
realizados en sector norte de la ladera del acantilado al cjecutar los primerc 30
departamentos de la primera etapa que contempla el proyecto Costa Esmeralda. Mas
adelante, se agregarian mas del doble de ese volumen al realizar los cortes correspondientes
a los 50 departamentos que se construyen como segunda etapa del proyecto.

Es un aspecto que menciona el acta de inspeccion N° 06/08 del COF “Se solicita al titular
presentar un Plan de Manejo Ambiental con medidas de recuperacion del drea del depésito
de material de excavacion, el cual incluya el volumen depositado, plano planta, etc.”
Y también en el documento N° 14571 de la Contraloria V Region del 21
diciembre 2011 cuando afirma: “4 su vez, conviene tener en cuenta, que a través de la RCA
N° 356, de 2007, se califico ambientalmente favorable el proyecto “Costa Esmeralda”, que
en sus considerandos 9.2 y 9.4, previé que todos aquellos residuos sélidos, ya sea
provenientes de los excedentes o de los trabajos de urbanizacion, serdn retirados de la obra
mediante un camion y depositados en botaderos autorizados, y que la disposicion de
aquellos provenientes de la construccion serd realizada por la empresa constructora que
resulte adjudicada, siendo el lugar de la disposicion final un botadero autorizado por la
Municipalidad de Puchuncavi, lo que debera ser informado a la CONAMA de Valparaiso™.

Es importante destacar que la redefinicion de la trayectoria de la cota 9 metros S.n.m.m. fue
hecha sin que haya sido solicitada por la CONAMA. Fue contratada por la misma empresa
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que desarrolla el proyecto Costa Esmeralda y no se sabe que haya sido objeto de una
verificacién independiente por parte de alguna de las autoridades publicas gue tienen
responsabilidades en el seguimiento del proyecto. Porque la redefinicién que se ha hecho
del trayecto de la cota 9 metros S.n.m.m tiene implicaciones muy positivas para el mismo
proyecto en la medida que buena parte de la superficie normada como ZRI- 2 pasa a ser un
area afecta por la norma ZRI-1, lo que le permitiria al proyecto Costa Esmeralda legitimar el
depodsito de inmensos voliimenes de tierra donde no corresponde y desarrollar un éarea
deportiva para realzar la rentabilidad del proyecto.

Esto es en desmedro de la fe publica, del interés publico y del de la comunidad en general,
que pierde un espacio normado como area de proteccion por valor natural y paisajistico.

La primera denuncia de ilegalidad sobre esta materia fue enviada a la Contraloria V Region
con fecha 24 de julio 2008. Casi dos afios mas tarde llego la respuesta de la Contraloria
Regional V Region, Oficio N° 1138 del 25 marzo 2010, que en lo relativo a esta materia
afirma: “En cuanto al incumplimiento de la resolucion de calificacién ambiental, respecto
de la intervencion en la zona ZRI-2, del Satélite Borde Costero Norte, del Plan
Intercomunal de Valparaiso, hace presente que, en su oportunidad se remitié la denuncia a
la Municipalidad de Puchuncavi, como responsable de fiscalizar las obras que se ejecuten
al interior de su comuna, la que en respuesta emitié un informe basado en antecedentes del
Servicio Hidrogrdfico de la Armada, que demarcaba la referida “cota 9", en el sector de la
playa denominada “Aguas Blancas” de Maitencillo, para demostrar que el movimiento de
tierra objetado se ejecuto por sobre dicha limitante y, consecuentemente, fuera de la zona
de conservacién natural.” Mas adelante afirma “En lo concerniente al vertimiento de
volumenes de tierra en la franja de proteccion, Zona ZRI-2, acorde a los antecedentes
examinados, tales como las certificaciones del Servicio Hidrografico y Oceanogrdfico de la
Armada de Chile y registros fotogrdficos del sector, entre otros, se pudo comprobar que las
aludidas intervenciones se efectuaron fuera de la cota 9 metros, y por lo tanto, fuera de la
Zona ZRI-2, del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte,
lo que, ademds, pudo verificarse en terreno por funcionarios de esta Contraloria Regional y
los planos y documentacion de los expedientes de la Direccion de Obras Municipales, que
dan cuenta de la aprobacion del provecto y sus modificaciones.”

Como esta respuesta result6 insatisfactoria, se oficié nuevamente a la Contraloria Regional
V Region con fecha 18 de mayo 2010, recibiendo una respuesta el 21 diciembre 2011,
Oficio N° 14571, més de un afio y medio después de la consulta.

En lo medular, la respuesta de la Contraloria Regional V Region, simplemente informa
sobre los oficios y decisiones de los organismos publicos que tienen responsabilidades en la
fiscalizacion del cumplimiento de la Resolucién de Calificacién Ambiental con que se
aprobé el proyecto Costa Esmeralda y afirma que la CONAMA “...efectué las
fiscalizaciones pertinentes con el fin de verificar la efectividad de las denuncias formuladas
por el recurrente, y solicito a los organismos de la administracion del Estado que
correspondia, la informacion que resultara procedente para iniciar un proceso sanatorio,
sin que ninguno de ellos, a excepcion de la Seremi MINVU, se pronunciaran acerca de
dicho requerimiento”.
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El mismo texto continua afirmando “Sobre el particular, es menester advertir que el titular
del proyecto, en el transcurso del periodo de fiscalizacion y seguimiento de la RCA, entrego
antecedentes con el fin de acreditar que no se habia afectado la zona ZRI-2, distintos de los
que acompariaron en la adenda N°l, durante el periodo de calificacicn ambiental,
situacion que ninguno de los organismos aludidos hizo presente al ser requeridos.”

Esto significa que los funcionarios de la Contraloria V Regién que redactaron el informe N°
14571 del 21 de diciembre 2011 tuvieron a la vista y percibieron la diferencia entre los
planos presentados por la empresa Costa Esmeralda en la adenda N° 1 de la resolucion de
Calificacién Ambiental y los que presentd la misma empresa mas adelante, cuando redefinié
el trazado de la cota 9 metros S.n.m.m., limitdndose a comentar que ninguno de los
organismos publicos miembros del COF se pronunci6 sobre esta discrepancia.

En esto radica la esencia de la denuncia de ilegalidad. Porque con este informe de la
Contraloria Regional no s6lo se legitima el depdsito de 13.000 metros ciibicos de tierra, sino
que también la posibilidad de desarrollar un equipamiento deportivo en un érea de
proteccion.

A raiz de estos antecedentes y considerando que ya se habian hecho llegar a la Contraloria
V Region reclamaciones de ilegalidad sobre esta materia y considerando también lo
inadecuado de la respuesta del 25 marzo 2010 (oficio N° 1138), con el proposito de hacer
ver en terreno el flagrante error del nuevo trazado de la cota 9 S.n.m.m., que en realidad
corresponde a la cota 5 metros S.n.m.m. segin los antecedentes de la Resolucién de
Calificacién Ambiental, se solicitd a la Contraloria V Regién la posibilidad de una vista a
terreno con un profesional de esa Contraloria.

Esa visita se realizo el dia jueves 13 de mayo 2010. A ella concurrié el Sr. Italo Diaz,
profesional de la Contraloria V Regidn, cuestién que se informé en la comunicacion del
recurrente, dirigida a la Contraloria Regional V Region, enviada el 18 de mayo 2010.

Tal como se pudo constatar en terreno con el profesional de la Contraloria V Region Sr.
Italo Diaz, es facil apreciar que la cota 9 metros S.n.m.m. dificilmente sigue la nueva
trayectoria redefinida por el proyecto Costa Esmeralda y que se dibuja en los planos anexos
de la carta del Sr. Silva del 1° septiembre 2008 siguiendo la trayectoria de lo que en la
planimetria de la Declaracién Ambiental corresponde a la cota 5 metros S.n.m.m, como se
puede apreciar en el plano Anexo N° 7 de la carta del Sr. Silva.

El Sr. Italo Diaz estuvo de acuerdo en que habia en esta materia un error evidente. Que al
redactar la respuesta de la Contraloria N° 1138 del 25 marzo 2010, se habia pensado que el
recurrente se referia a los articulos del Céodigo Civil que establecen un faja horizontal de 8
metros sobre la mas alta marea (Art. 613 y 614) y no a la trayectoria de la cota 9 metros
S.n.m.m. que se refiere a una distancia vertical de una linea de nivel.

Si bien es imposible definir en terreno a simple vista y sin el apoyo de especialistas e
instrumentos de precision la trayectoria exacta de una cota de nivel, si es posible tener una
apreciacion del posible trayecto de una cota, especialmente si se tiene a la vista la
cartografia elaborada sobre la materia en el proceso de calificacion ambiental.
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Esta visita a terreno fue realizada con fecha 13 de mayo 2010 y no se la menciona en la
respuesta de la Contraloria N° 14.571 del 21 diciembre 2011. Llama la atencién que la
Contraloria Regional V Regi6n haya ignorado en su respuesta los valiosos antecedentes que
la visita a terreno permitié obtener al funcionario de esa institucion.

En resumen, las dos denuncias presentadas a la Contraloria Regional V Regién de
Valparaiso fueron respondidas afirmando que no habia transgresion a la RCA. Ambas se
fundamentan las respuestas que los servicios regionales le otorgaron en su oportunidad, lo
que significa que ninguno de los servicios consideré que el proyecto Costa Esmeralda
estaba transgrediendo la RCA.

En vista de estas respuestas, con fecha 03 marzo 2012 se le oficid al Contralor General de la
Republica, solicitando una revisién exhaustiva de los antecedentes y se pronunciara sobre
las mismas tres materias que se denuncian en este texto dirigido al Superintendente de
Medio Ambiente.

El Contralor General de la Republica oficio a todos los servicios regionales (Municipio de
Puchuncavi, SEREMI MINVU, SEREMI de Medio Ambiente, etc.). Una vez mas, todos los
servicios respondieron que el proyecto Costa Esmeralda no estaba transgrediendo la RCA.

La resoluci6én del Contralor General de la Republica fue emitida con fecha 01 octubre 2012
y en lo concerniente a la denuncia de transgresion por depdsito ilegal de tierra en la zona de
proteccion ZRI-2 afirma lo siguiente:

“Ahora bien, atendido el trazado de la aludida zona ZRI-2 consignado en la
DIA, modificado por el titular luego de una fiscalizacion, y teniendo ademds
presente que es a la autoridad competente a la que le corresponde definir o
validar los limites de una zona prevista por un plan regulador, es dable concluir
que, segun aparece de los antecedentes, el depcosito de material de excavacion a
que se ha hecho mencién se habria efectuado en un lugar en que ello no era
posible de realizar dada su condicion de zona protegida, lo que configuraria
una infraccion a la citada RCA.

En meérito de lo expuesto, procede acoger la reclamacion formulada por el
interesado sobre este punto, en los términos anotados.”

Lc. La Corte de Apelaciones de Valparaiso acoge un recurso de proteccién y ordena
despejar en el mds breve plazo la zona afectada, encargando la supervision de esta
tarea a la municipalidad de Puchuncavi y la SEREMI MINVU V Region de
Valparaiso.

Con fecha 6 de noviembre se presenté un recurso de proteccion ambiental ante la Corte de

Apelaciones de Valparaiso con el propdsito de dar mayor fuerza a la reclamacion por
transgresion a la RCA N° 356 del afio 2007 otorgada al proyecto Costa Esmeralda en vista
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que pasaba el tiempo y la empresa Laderas Ladomar S.A. seguia acumulando ilegalmente
material de descarte en la zona de proteccion por valor natural y paisajistico ZRI-2.

El fallo de la Corte de Apelaciones emitido el dia 23 enero 2013 establece en su parte
resolutiva:

“HI Que SE ACOGE, con costas, el mencionado recurso, deducido en contra de la
Inmobiliaria Laderas Lado Mar —o Ladomar-, S.A., solo en cuanio deberd dar
estricto cumplimiento a las obligaciones contraidas con ocasion de la dictacion de
la Resolucion Exenta N° 356, de fecha 30 de noviembre de 2007, de la Comision
Regional del Medio Ambiente de esta region, que califico favorablemente el
proyecto “Costa Esmeralda”, y por consiguiente, procederad a retirar de inmediato
todos aquellos residuos solidos que provengan de los excedentes de las
excavaciones v los excedentes de trabajos de urbanizacion, depositandolos en
botaderos autorizados, a la vez que habra de adoptar todas las medidas que sean
necesarias tendienfes a evitar futuros derrames hacia la playa de volumenes de
movimiento de tierra en la ladera, absteniéndose —asimismo-, de intervenir la zona
de proteccion por valor natural y paisajistico (ZRI-2), manteniendo el sector bajo la
cota 9 s.n.m.m en su estado natural.

La Direccién de Obras de la I Municipalidad de Puchuncavi y la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de esta Regibn, fiscalizardn
rigurosamente el debido cumplimiento de lo resuelto.

Registrese, comuniguese y archivese.

Redaccion del Ministro sefior Carrasco.

Rol N° Proteccion 1670-2012.

No firma el Ministro Sr. Miranda, no obstante haber concurrido a la vista y al
acuerdo, por encontrarse ausente.”

Este falio fue ratificado integramente por la Corte Suprema de Justicia el dia 28 de marzo
2013, BT L T iizb:h:j

Este fallo es muy importante para efectos de esta reclamacion ante la Superintendencia de
Medioc Ambiente, por ordena “...refirar de inmediato todos aquellos residuos sdlidos que
provengan de los excedentes de las excavaciones y los excedentes de trabajos de
urbanizacidn, depositindolos en botaderos autorizados, a la vez que habrd de adoptar
todas las medidas que sean necesarias tendientes a evitar futuros derrames hacia la playa
de voliimenes de movimiento de tierra en la ladera, absteniéndose —asimismo-, de
intervenir la zona de proteccion por valor natural y paisajistico (ZRI-2), manteniendo el
sector bajo la cota 9 s.n.m.m en su estado natural.”

Es fundamental recordar que el fallo fue emitido con fecha 23 enero 2013 y que hasta esta
fecha ha transcurrido més de un afio y aln no se ha cumplido.

Para efectos de esta reclamacién ante la Superintendencia de Medio Ambiente, también es

muy importante recordar que el fallo de la Corte de Apelaciones establece que La
Direccion de Obras de la I. Municipalidad de Puchuncavi y la Secretaria Regional
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Ministerial de Vivienda y Urbanismo de esta Regidn, fiscalizardn rigurosamente el
debido cumplimiento de lo resuelto.

Como se verd mas adelante, el trabajo desde la comunidad con ambas instituciones ha sido
infructuoso.

I.d. El acopio ilegal de tierra sobrepasa el espacio comprendido por la zona ZRI-2 y
alcanza la playa. Interviene la Armada de Chile.

Es muy importante sefialar que en el intertanto, y durante todo el tiempo transcurrido desde
que se inici6 la edificacion del proyecto, la empresa siguié depositando més y més tierra en
la zona de proteccion ZRI-2.

La acumulacién de tierra no solo copd el espacio comprendido por la zona ZRI-2. A
mediados del afio 2012 la empresa Laderas Ladomar S.A. empez6 a depositar en la playa la
tierra de descarte que originaba en los cortes del acantilado para emplazar las viviendas de
la segunda, tal como se puede apreciar en las imagenes de del 23 de junio 2012 y también
del 1| de julio, luego de una lluvias.

Con fecha 27 de junio se envié una denuncia al Sr. Guillermo Silva Gajardo,
Contraalmirante LT, Director de Intereses Maritimos y Medioambiente Acuético, Armada
de Chile y con fecha 03 julio se reiter la denuncia a raiz de unas lluvias que generaron un
deslave de barro sobre la playa.

Luego de dos visitas a terreno, el segundo con miembros de la comunidad, la Armada de
Chile inicio un proceso sancionatorio

En el informe de la Armada de Chile a 1a Corte de Apelaciones de Valparaiso se establece
lo siguiente:

En respuesta a lo requerido por documento de referencia, mediante el cual se solicita
remitir un informe sobre inspecciones a terreno y procedimientos relativos a la ocupacion
de sectores de playa por sediementos, descargados desde el proyecto “Costa Esmeralda”,
en atencion al Recurso de Proteccion interpuesto por el Ggrupo Ecologico Chinchimen
contra la Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. y Otros, informo:

a.- Desprendimiento de material de excavacion hacia terreno de playa.
El origen del problema se sitia fuera del drea de competencia de la Autoridad
Maritima, sin perjuicio de esto, y en base a la fiscalizacion en terreno efectuada por
la citada awtoridad, de acuerdo a las facultades legales otorgadas por la Ley N°
20.473, se solicité al SEREMMI de Medio ambiente el inicio de un proceso
sancionatorio, a taves de la comision de evaluacién ambiental, segun documento
G.M.(V). N° 12.600/02/SMA/553, de fecha 20 julio de 201 2.

b.-.Descarga directa de aguas servidas al terreno de playa.
SE constato en terreno que el proyecto posee una planta de tratamiento de aguas
servidas , que recepciona los fluidos provenientes de la Etapa I, ya construida y en
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operacion, y sehialada en el considerando 3.1 de la Resolucion de Calificacion
Ambiental (RCA).

Producto de la operacion de la misma, se llevo a efecto un proceso de justicia por
parte de la Autoridad maritima Local, procedimiento que terminé en una istacia
superior, la cual decidié rebajar finamente la sancion impuesta por la Autoridad
Maritima, resolviendo el Gobernador maritimo, una vez analizados los nuevos
antecedentes presentados sobre el proyecto, dejar si efecto la sancion antes
seflalada, dado que el proyecto se encuentra actualmente en pleno proceso
sancionatorio por la comision de evaluacion ambiental de la Region de Valparaiso,
instancia de jerarquia superior a la mencionada, objeto de evitar la duplicacién de
sanciones por parte de los organismos del Estado..” (Be adlunta copia dcj

23 junio 2012
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Es a raiz de esta accion de la Armada de Chile que la SEREMI de Medio Ambiente y luego
otras autoridades de gobierno y del municipio hayan tomado accién en relacién a la
transgresion flagrante de 1la RCA en esta materia.

En el curso del mes de julio 2012 se informo a ia Sra. Pilar Jiménez, Directora Nacional de
Desarrollo Urbano de la gravedad que estaba adquiriendo la transgresién al espacio
normado ZRI-2 y se logré que convocara a una visita a terreno a los funcionarios de la
SEREMI MINVU V Regién de Valparaiso, de la SEREMI Medio Ambiente V Region de
Valparaiso, y de la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi, la que se llevé cabo €l
dia 11 de julio 2012.

Probablemente a raiz de esta visita a terreno y del inicio del proceso sancionatorio por parte
de la Armada de Chile, con fecha 20 de agosto 2012 y luego con fecha 29 agosto 2012, el
SEREMI de Medio Ambiente V Region de Valparaiso oficia a la Secretaria de Medio
Ambiente V Regién de Valparaiso informando sobre eventuales incumplimientos a la RCA,
que daran origen a un proceso sancionatorio, segin Resolucién Exenta N° 203 del 30 de
octubre 2012.

Este proceso culmina con la Resolucién N° 128 del 14 de junio 2013 que reconoce la
existencia de faltas por incumplimiento de la RCA y condena a la empresa Laderas
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Ladomar a pagar una multa de 250 UTM, pero no lo obliga a restituir el lugar a su estado
natural ni a ninguna accién de remediacion.

Es una cifra miniscula comparada con ¢l costo de restituir el lugar a su estado natural, lo
que significaria remover y relocalizar mas de 30.000 metros cibicos de tierra.

Como la sancién se reduce al pago de esa multa, constituye a todas luces un gran negocio
para la empresa Laderas Ladomar S.A., porque es un costo econémico infinitamente inferior
que lo que le hubiera costado llevar todo ese material a botadero, tal como debiera haber
hecho desde un principio, o lo que Ie costaria restituir el area a su estado natural.

I.e. Denuncia municipal 1 Juzgado de Policia Local respecto al derrame de tierra en la
quebrada sur del lugar donde se desarrolla el proyecto Costa Esmeralda.

INFORME PARTE N° 021-2012. En este parte se consigna un antecedente que deja en
evidencia que la empresa Laderas Ladomar no tiene intensién de cumplir con la norma de
proteccion del sector ZRI-2. Dice asi:

“El dia jueves 18 de octubre de 2012 concurri a verificar una denuncia, por una accin gue
se estaba realizando en el sector contiguo a la playa Aguas Blancas, al poniente del loteo
Tacna, donde se construye un conjunto de viviendas” (Costa Esmeralda).

La denuncia estaba refereida a la intervenciin de el sector bajo, que se define en el Plan
Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte como “Zona de proteccion por
valor natural y paisajistico ZRI...”.

Anteriormente, ya habia ocurrido una situacion parecida en un sector cercano, en el que se
depositaron “temporalmente” alrededor de 10.000 m3 de tierra, lo que motivo que se
hiciera una denuncia ambiental a la Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente.

En esa ocasion, por la gravedad de los hechos, se dicto una orden de paralizacion de la
obra que ocasiono este atentado a esta Zona de Proteccion, y, que posteriormente se
levanto parcialmente, condicionada, entre otras cosas, al retiro de lo que a esa fecha era un
derrame que afectaba a otro sector, que se identifica como edificios .J.

Este derrame que debian retirar como parte de la condicion para levantar la paralizacion
de las obras, les parece demasiado onerosos en su retiro, por lo que no solamente no lo
hicieron, sino que simplemente han procedido a esparcirlo en la sefialada zona de
proteccion, mediante utilizacion de una maquina de orugas, introducida al sector por la
zona de playa, no obstante la Prohibicién expresa de ingresar vehiculos, segun se anuncia
en carteles.

Firma, Nibaldo Lopez Salas, Municipalidad de Puchuncavi. (Gt o (i i)
En esta causa, la Jueza de Policia Local de Puchuncavi, Sra. Aida Haleby Cury Resolvi6:

PRIMFERO; que se condena a la Sociedad InmobiliariaLaderas Ladomar S.A., don Jaime
Silva Guzman, en representacion de la Sociedad Inmobiliarialaderas Ladomar S.A.,
ambos domiciliados en Calle Mar del Plata N°, Maitencillo, al pago de una multa
ascendente a teinta unidades tributarias mensuales (30 UTM), muita que debrd pagar
dentro del término de cinco dias, bajo apercibimiento de reclusion.
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SEGUNDOQ: que debera retirar dentro del plazo de 15 dias, todos los residuos sélidos del
sector materia de autos, que provengan del derrame de exentyes de excavaciones y de
cualquier trabajo en obra, trasladandolo a lugares aurtorizados por la autoridad municipal
Yy sanitaria.

TERCERQO: gque la Inmobiliaria denunciada debera, en el menor plazo posible, las obras
necesaria para evitar derrames hacia la playa o cualquier evento que produzca dafio a la
zona de proteccion por valor natural y paisajistico, producto de los trabajos que realiza la
empresa en el sector.

Cabe hacer notar, que, tal como se establece en el informe del Sr. Nibaldo Lépez Salas de la
Municipalidad de Puchuncavi, el proyecto Costa Esmeralda podra haber pagado la multa,
pero el area de proteccion por valor natural y paisajistico nunca se restituyd a su estado
natural.

Lf. Largo historial de amenazas de paralizacién que nunca se cumplieron, hasta dar
por cerrado el caso sin que se haya retirado el material depositado ilegalmente en Ia
zona de proteccion ZRI-2 y sin que se haya restituido el drea afectada a su estado
natural.

El 27 julio del 2012 mediante Resolucién N°® 63, la Direcciéon de Obras Municipales de
Puchuncavi ordend la inmediata paralizacion de las obras de edificacién luego de una vista
a terreno en que constatd la trasgresion de la zona de proteccidn ZRI-2. No dice
paralizacion total, pero es lo que la empresa y la autoridad entendieron y es lo que se hizo
cumplir.

El dia 08 de agosto, luego de apenas dos semanas, la Direccién de Obras Municipales de
Puchuncavi dicté la Resolucion N°® 68 en la que levanto parcialmente la paralizacion de
faena (se alza la paralizacién al grueso del proyecto en ejecucion y se mantiene una
paralizacion parcial de una pequefia parte del proyecto) esgrimiendo como fundamento de
esa decision “Que existe un consenso dirigido a remediar los dafios producidos y ademds
evitar pérdidas economicas innecesarias producto de la paralizacion de faenas.”

Es asf como la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi pone el interés de lucro de
la empresa inmobiliaria por sobre la proteccién del bien comiin y la remediacién del dafio
ambiental causado a fin de aminorar los costos de desarrollo del proyecto. Porque resuitaba
mucho menos oneroso depositar los miles de metros cubico de residuos de tierra en la zona
de proteccion ZRI-2 que llevarlos a un botadero.

En la misma Resolucién N° 68 se pone como condicidn para evitar una nueva paralizacion
total que “de manera simultdnea a la continuacion de las obras de edificacidn, se debe
proceder al inicio del retiro de los derrames producidos al sur del médulo J° y “que en un
plazo no mayor a 3 dias hdbiles contados desde la fecha de esta Resolucion, se debe
establecer un cronograma detallado del resto de las acciones detalladas como
necesarias”, es decir, una cubicacion del material depositado ilegalmente y un plan de
retiro de ese material, agregando “que de no dar cumplimiento de las acciones seiialadas
en los puntos b) y ¢) precedentes, se reactivard la orden de paralizacion para el total de la
obra”.
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No se conoce hasta el dia de hoy, casi un afio y medio més tarde, que alguna vez haya
habido una cubicacion de todo el material que se debia retirar y menos de de un
cronograma de retiro de la tierra depositada ilegalmente en la zona de protecciéon ZRI-2. Es
lo que se entiende de las afirmaciones de la Direccién de Obras Municipales y la Seremi de
Vivienda y Urbanismo V Regién, el avance es lento y no se sabe cudndo podria terminar.

Han pasado mucho mas de tres dias desde que se dicté la Resolucién N°® 68 el dia 08 agosto
2012 y la amenaza de paralizacién total de la faena nunca fue mucho mas que una amenaza.
Las pocas veces que se aplico, afecté una fraccién muy menor de la obra, mientras el
grueso del proyecto s¢ seguia construyendo ininterrumpidamente.

En el dia de hoy, quedan muchos miles de metros cibicos en el lugar y las autoridades
competentes no los ven. Es dificil entender como es que tantas personas educadas se niegan
a ver muchos miles de metros cibicos depositados en un lugar que debiera estar inalterado.

El 30 octubre del 2012 mediante Resolucién N° 84, la Direccion de Obras Municipales de
Puchuncavi ordena nuevamente la inmediata paralizaciéon del total de las obras de
edificacion. Esta decision se fundamenta en:

4- El Parte N° 021/2012 de esta Direccion de Obras, que denuncia el depésito de
material en el sector sur de la obra, cuyo retiro era condicion para el alzamiento de
la paralizacion.

5- La denuncia de accidente laboral con resultado de heridos de fecha 30.10.2012,
por faenas desarrolladas en el sector que mantenia la orden de paralizacion

6- Que las acciones sefialadas en los puntos 4 y 5 precedentes constituyen un
desacato recurrente a la orden de paralizacion pendiente.

Debe destacarse que se decreta una paralizacion total por haberse verificado un “desacato
recurrente a la orden de paralizacion pendiente”. De hecho la razén principal para
decretar la paralizacidn total es el accidente por desplome de tierra en un corte del cerro no
parapetado. Con el agravante que se frataba de un sector donde debia estar activa la
paralizacién parcial de faena.

Esto constituye la segunda orden de paralizacién total. La buena voluntad de las
autoridades y el cuidado “evitar pérdidas econdmicas innecesarias producto de la
paralizacién de faenas™, manifestados en la Resolucién N° 68 el dia 08 agosto 2012 no
dieron resultado.

El 13 de noviembre del 2012 mediante Resolucion N°® 88, la Direccién de Obras
Municipales de Puchuncavi permite el desarrollo de obras de parapeto y establece que el
alzamiento de la paralizacion de las edificaciones, estara condicionada a la ejecucién de las
faenas de construccion de parapetos y aun programa de retiro y reubicacién del material
acumulado ilegalmente en la zona ZRI-2, en los plazos que se estableceran al- efecto; y al
resultado del andlisis de la cabida del material a trasladar.
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Significa que al 13 de noviembre 2012 ain no se conoce un plan de retiro y una cubicacion
del material a retirar, solicitado el 08 agosto b2012 como condicién previa para el reinicio
de actividades. La ausencia de esta informacién hasta el dia de hoy queda claramente en
evidencia en las afirmaciones de la Direccién de Obras Municipales y la Seremi de
Vivienda y Urbanismo V Regién cuando afirman: “el avance es lento y no se sabe cudndo
podria terminar”.

El 1° de octubre 2012 se pronuncié el Contralor General de la Republica, estableciendo que
los depésitos en la zona de proteccién ZRI-2 son absolutamente ilegales, tal como se detalla
en otra seccion de este documento.

En contraste con lo claro y categdrico que es la resolucién de Contralor General de la
Republica en esta materia, el SEREMI de Medio Ambiente V Regién de Valparaiso le
escribe al Director de Obras Municipales unos dias después de conocida la Resolucion del
Contralor abriéndole la posibilidad de que la empresa Laderas Ladomar S.A. pueda
eximirse de cumplir con la RCA a través de un recurso de pertinencia segdn se establece en
el ORD. 582 del 5 de noviembre 2012, (ENEENTUEIINENNENEEI: csti mas adelante en el
orden correlativo de los documentos anexos cuando se c1ta rcspecto del acceso publico a |
playa) cuando dice:

“Para efectos del retiro del material depositado solicito se tenga presente las
consideraciones y regulaciones contenidas en la autorizacion ambiental ya referida,
especialmente en lo que dice relacion con los lugares de disposicion de tierra, teniendo a
la vista la imagen objetivo contenido en la DIA como punto de referencia (punto 2.3.6.
pdgina 11) a fin de efectuar el contraste entre lo declarado por el titular y el estado actual
del proyecto. En caso de imposibilidad en el cumplimiento el titular debe informar y
solicitar las autorizaciones correspondientes, especialmente evaluando si los cambios que
se introducen en la RCA son o no de consideracion, cuestion que corresponde calificar al
Servicio de Evaluacién Ambiental a través de una pertinencia, como es de rigor en estos
casos. Es atingente sefialar que, paralelamente, se ha solicitado al servicio Agricola y
Ganadero, Regién de Valparaiso, analizar y evaluar la implementacién de un plan de
manejo y restauracion de la flora y fauna del sector.”

Este mensaje del SEREMI de Medio Ambiente V Regién de Valparaiso dirigido al Director
de Obras Municipales iba con copia al titular del proyecto, es decir, la inmobiliaria Laderas
Ladomar S.A.

Si bien una empresa cualquiera tiene derecho a presentar un recurso de pertinencia, no es
un muy edificante que un servidor piblico, que se supone debe defender el bien comiin y el
interés piblico, como se supone que son los contenidos de una RCA, le insinte al titular de
un proyecto la posibilidad de eludir sus responsabilidades para obtener un mayor lucro en el
desarrollo del negocio en desmedro del bien comuna y la preservacion del medio ambiente,
especialmente considerando que el proyecto se localiza dentro del Sitio Prioritario de
Biodiversidad N° 55 “Acantilados al Norte de 1a Quebrada Quirilluca hasta Horcon™.

El 18 enero del 2013, mediante Resolucién N° 07, la Direccion de Obras Municipales de
Puchuncavi decretd alzar parcialmente la orden de paralizacion de faena establecida en la
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Resolucion N° 088 de fecha 13 noviembre .2012. Esta medida se justifica entre otras
razones en que, segun la Direccion de Obras Municipales de Puchuncavi,”resulta atendible
la solicitud de evitar mayores perjuicios economicos a la empresa inmobiliaria®.

Es el mismo argumento que la Direccion de Obras Municipales de Puchuncavi esgrimi6
para levantara la paralizacién de faena con fecha 08 agosto 2012 y que no surtié ningtn
efecto, porque el 30 octubre del 2012, mediante Resolucién N° 84, ordené la paralizacion
total de faenas debido a un desacato recurrente respecto de la zona de proteccion ZRI-2 y
el retiro de material depositado ilegalmente en ese sector.

Una vez mas, la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi pone el interés pecuniario
de la empresa inmobiliaria por delante del interés de la comunidad y la preservacion del
medio ambiente.

En la resolucion N° 07 del 18 enero del 2013 se decreta que el plazo para el retiro de todo el
material acumulado ilegalmente en la zona de proteccion ZRI-2 serd de 120 dias.

El 23 de enero se conocid el fallo de la Corte de Apelaciones de Valparaiso que ordena el
retiro inmediato del material depositado ilegalmente en la zona ZRI-2 y el 28 de marzo la
ratificacion de este fallo por parte de la Corte Suprema de Justicia.

A pesar de lo claro y categérico de este fallo, la Direccion de Obras Municipales de
Puchuncavi, mediante resolucién N° 28 del 09 de abril 2013, levanta la paralizacién parcial
de faena del proyecto Costa Esmeralda decretada el 18 enero 2013, es decir, permite la
continuacion del desarrolio de la totalidad del proyecto inmobiliario.

Entre las resoluciones de la Resolucion N” 28 del 09 de abril se establece que “el titular del
proyecto o quien lo esté ejecutando deberd dar estricto cumplimiento a lo ordenado en 1°
Sentencia de fecha 28.03.2013 de 1a Corte Suprema/ en Causa Rol Nol1021-2013, sobre
Recurso de Apelacion de Proteccion y La Sentencia de fecha 19.03.2013 en Causa N°
3495/012 de Juez Titular del Juzgado de Policia Local ™.

Esto parece una burla a los fallos de los Tribunales de Justicia, porque era un hecho
claramente conocido que el avance el retiro de tierra depositada ilegalmente en la zona
ZR1-2 era casi inexistente, cuestion que se ratifica hasta el dia de hoy.

Otra de las resoluciones adoptadas en la Resolucién N° 28 del 09 de abril 2013, reitera la
solicitud de un plan de manejo y retiro del material depositado ilegalmente en la zona de
proteccion ZRI-2. Es lo mismo que le habia solicitado en agosto del afio 2012 y para lo cual
le habia otorgado tres dias, bajo amenaza de paralizaciéon total de faena. Habian
transcurrido desde entonces mas de ocho meses y la Direccion de Obras Municipales
solicitaba por tercera vez un plan de manejo.

Mis adelante la Resolucion N° 28 del 09 de abril 2013 establece “que la no presentacion
del Plan de Manejo detallado de retiro de material desde las zonas involucradas, como asi
también, el no retiro de material del sector intervenido de la zona restringida ZRI-2,
dentro de los plazos establecidos y aceptados por ésta Direccion de Obras Municipales de
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acuerdo al documento presentado, serd causal para ordenar una nueva paralizacion de
forma total para la obra en ejecucion™.

En la Resolucidon N° 28 del 2013 del 09 abril 2013, el Director de Obras Municipales de
Puchuncavi es muy claro cuando establece que si en 120 dias no se ha retirado todo el
material depositado ilegalmente en la zona de proteccion ZRI-2 se decretara una
paralizacion total de faenas.

El plazo de 120 dias se vencid y no hubo paralizacion total de faenas de la obra del
proyecto Costa Esmeralda, sino un nuevo plazo de 60 dias segin una resolucién de la
Direccidn de Obras Municipales que no se conoce ni se ha podido encontrar.

El plazo de 60 dias también se vencio.
Tampoco esta vez hubo una paralizacién de faena.

Con fecha 22 de agosto 2013 la Direccién de Obras Municipales le volvié a ampliar el
plazo, esta vez en 30 dia corridos para que el proyecto Costa Esmeralda retirara todo el
material depositado ilegalmente en la zona ZRI-2.

Efectivamente, en el OF.ORD. N° 245 del 22 agosto 2013, el director de Obras
Municipales de Puchuncavi le informa a la empresa del proyecto Costa Esmeralda lo
siguiente “6.- Visto lo anterior, y considerando lo instruido por la SEREMI de Vivienda y
Urbanismo, se les informa que se ha resuelto establecer un plazo ultimo y fatal de 30 dias
corridos para el retire del material depositade en la zona ZRI-2; situacion que de no ser
cumplida generara una nueva Orden de Paralizacién de parte de este Director de Obras,
en uso de las facultades establecidas en la legislacion aplicable.”

En el mismo OF. ORD. N° 245 del 22 de agosto 2013 de la Direccién de Obras de
Puchuncavi se afirma: “Visitando el lugar frecuentemente, complementariamente a los
informes entregados por la constructora, se ha podido apreciar que si bien existe un
movimiento de tierra al interior de la obra, objetivamente no existe avance alguno en el
despeje de la zona ZRI-2”

Es muy importante destacar que el Director de Obras Municipales afirma “...se ha podido
apreciar que si bien existe un movimiento de tierra al interior de la obra, objetivamente
no existe avance alguno en el despeje de la zona ZRI-2",

Cuando se emitié esta resolucion el 22 de agosto 2013 habia transcurrido mas de un afio
desde la emisién de la Resolucién N° 68 del 08 agosto 2012 en la que se afirma “Que existe
un consenso dirigido a remediar los dafios producidos y ademds evitar pérdidas
economicas innecesarias producto de la paralizacion de faenas” para justificar el alza en la
paralizacion de faena.

Se cumplié “un plazo dltimo y fatal de 30 dias corridos para el retiro del material
depositado en la zona ZRI-2" decretado el 22 de agosto 2013 y la municipalidad no lo hizo
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efectivo, en circunstancias que el avance en el retiro de tierra y la restitucion de la zona
ZRI-2 a su estado natural era practicamente nulo.

Con fecha 10 de octubre 2013 se le oficio al Intendente de la V Region Sr. Raul Célis,
informéandole de la situacién y solicitdndole que hiciera cumplir la paralizacién de faena
con la que habia amenazado la Direccién de Obras Municipales en la Resolucién emitida el
22 agosto 2013.

Con fecha 22 de noviembre la municipalidad de Puchuncavi realizé una visita inspectiva,
constata que la empresa no ha cumplido y con fecha 25 de noviembre Direccion de Obras
Municipales de Puchuncavi dicté la Resolucién N° 105 en la que ordené la paralizacion
parcial de las obras de edificacion del proyecto Costa Esmeralda, la que afecta una minima
parte de la obra y que se mantendra vigente mientras la empresa Laderas Ladomar S.A. no
haya retirado todo el material depositado ilegalmente en la zona de proteccién ZRI-2 y haya
restituido el lugar a su estado natural.

El municipio de Puchuncavi contraté un topografo, Sr. Pablo Veldsquez, (en fecha que no se
ha podido precisar), para que verificara el retiro de tierra de la zona de proteccidn, es decir,
de todo el espacio comprendido entre la linea de playa y la cota 9 m.snmm. y su
restitucion a su estado natural.

El top6grafo emitié un informe con fecha 02 de enero 2014 en el que da por retirado todo el
material depositado ilegalmente entre la cota 9 ms.nm.m. y la linea de playa. [UEIESY
pnuliazrmnge dbal matepaein

Con fecha 07 enero 2014 la municipalidad emitié de la Resolucién N°02 del 07 enero 2014,
que el considerando el N° 10 dice asi: “Que efectuadas mediciones con instrumentos
topogrdficos, avalado por el informe del profesional Pablo Veldsquez, se aprecia el retiro
del material acumulado en el sector bajo la cota 9 m.s.n.mm. definida en el material
grdfico presentado a evaluacion ambiental, e incluida en la RCA.”. Por este mismo
documento el Director de Obras decret6 el alza de la paralizacion parcial del proyecto Costa
Esmeralda emitida el 25 de noviembre 2013 y por lo tanto decreta que el proyecto Costa
Esmeralda ya cumplioé con retirar todo el material depositado ilegalmente en la zona ZRI-2.

Previo a la emision de esa resolucién, con fecha 02 enero 2014 se pudo dialogar con el
Director de Obras Municipales. Se le invito a una visita a terreno para que pudiera darse
cuenta que era imposible que se pudiera afirmar que la zona de proteccion estaba restituida
a su estado natural, tal como se puede apreciar en las dos imagenes adjuntas tomadas el dia
02 enero 2014. El Director de Obras Municipales se nego a hacer esa visita, pero manifesté
que aceptaba cualquier ayuda que se le pudiera otorgar para tomar una mejor decision.
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02 enero 2014

Por esa razon, con fecha 03 de enero, el recurrente le envid un mensaje en el que, entre otras

cosas se le decia:
“El estudio del plano permite afirmar que falta por retirar muchos miles de m3
para cumplir con la norma ZRI-2. Efectivamente, la cota 9 pasa por el fondo de la
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quebrada y tiene una distancia a la linea de cierro sobre la playa que es muy mucho
mds larga que la que se percibe en lerreno, porque existe una gran cantidad de
tierra detrds de la cual estd el borde del acantilado, por donde pasa la cota 9. Es
cosa de mirar el plano topogrdfico, porque por sobre la cota 9 se identifica un
espacio sombreado que tiene la leyenda, "superficie con una pendiente superior a
40°". Si es superior a 40°, dificilmente podria alojar terrenos sueltos, porque es bien
sabido que la pendiente que adopta naturalmente un terreno apilado se ajusta a a
los 45° Lo concreto es que hay miles de m3 detrds de donde supuestamente se
habria medido el cumplimiento de la norma, por lo tanto, tierra que debe ser
retirada.

La nocidn de que la cota 9 pasa por el fondo de la quebrada queda en evidencia al
estudiar el plano topogrdfico. Es aun mas evidente cuando se conirasta con el
trayecto de la cota 9 en la quebrada inmediatamente al sur, que ha sido invadida
ilegalmente solo en forma parcial por la empresa.

Pero ademds adjunto una carta del Sr. Jaime Silva con fecha 01 septiembre 2008 en
la que la empresa informa que a esa fecha habia depositado 13.000 m3. Esto es,
antes de que se hicieran los cortes de tierra de la segunda etapa, que son mucho
mayores que la primera, lo que significa que el volumen de tierra a retirar seria
mds bien de 30.000 a 40.000 m3.

Esto contrasta con la nocién que el SEREMI MINVU V Regién informa a la
Cémara de Diputados, en ORD. 2331 del 11 septiembre 2013, con informacion
supuestamente generada por la Municipalidad de Puchuncavi, que el volumen de
tierra a retirar era de 10.245m3.

El dia 06 enero, ¢l recurrente le envié un segundo mensaje en el que se le decia:

Complementando el mensaje que le envié el dia 03 enero 2014 respecto de lo
alarmante que resulta la nocién de que el tipografo contratado por la
Municipalidad esta informando que la empresa inmobiliaria que construye el
proyecto Costa Esmeralda habria cumplido con el retiro del material depositado
ilegalmente en la zona de proteccion ZRI-2, cumplo con enviar a Ud. como
documento anexo a este mensaje, el Of Ord. N° 135 del 20 marzo 2013 de la
Direccion de Obras Municipales de Puchuncavi dirigido a la Sra. Genoveva
Razeto, Secretaria de la Comision de Evaluacion Ambiental de la Regidn de
Valparaiso, en la que interesa destacar dos pdrrafos que dejan en evidencia que
falta por retirar muchos miles de m3 de tierra.

En el punto N° 3 de ese documento, el Director de Obras Municipales afirma que
“En cuanto a la fijacién de la cota 9 msnmm, que determina el sector
denominado como ZRI-2 de restriccién, hasta ahora no existian dudas que
hicieran relevante su fijacion por inoficioso, ya que considerando un margen
razonable de error, esta siempre se ubicaba en el borde del acantilado, razon por
la cual se otorgé el Permiso de Obra Nueva N° 188/2007 que en su origen
autorizé la construccion de 80 departamentos, estableciendo explicitamente que
ne se autorizaba la intervencion en la zona ZRI-2, que debe mantenerse
inalterada. Corrobora lo anterior, la posicién de la SEREMI de Vivienda y
Urbanismo como iétnico Organismo facultado para interpretar las disposiciones de
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los Planes Reguladores, en el sentido de aceptar la ubicacidn de dicha cota como
la mostrada en la respectiva Declaracién de Impacto ambiental, coincidente con
el Permiso N° 188/2007 de esta D.O.M.”

Al observar las fotos del lugar tomadas con fecha 02 enero 2014, (ver imagen mds
abajo) se puede apreciar que el retiro de material esta muy lejos de llegar al borde
del acantilado, por donde se ubica la cota 9, lo que significa que a la inmobiliaria
le falta por retirar muchos miles de m3 de tierra depositada ilegalmente en la zona
ZRI-2.

Mds adelante, se afirma en el punto N° 6, “Por otra parte, esta D.O.M. no ha
aceptado la tesis de una acumulacion temporal en la zona restringida con la
finalidad de ejecutar un relleno estructural, razon por la cual mantiene una orden
de paralizacion de parte de las obras, condicionado a un plan de retiro que se
monitorea peridédicamente. El material acumulado dificilmente podra ser
reutilizado totalmente al interior de la obra, o al menos no se han recibido
antecedentes técnicos que permitan formarse tal conviccion, dado el gran
volumen (14.000 m3) y a la limitacidn que los edificios no sobrepasen una altura
mdxima de 7 m sobre el nivel del terreno natural’.

Tal como se puede apreciar en la folo mds abajo, avm hay varios miles de m3 de
tierra acumulada ilegalmente en la zona ZRI-2 y en el entorno inmediato, lo que
debiera ser trasladado a un botadero autorizado por esa Municipalidad. No se
conoce que se haya otorgado una autorizacion municipal para acopiar la tierra de
descarte en el mismo terreno. Pero aun asi, debiera cumplir con una altura mdxima
de 7 metros sobre el terreno natural si es que se concediera, cuestion que estaria
lejos de cumplirse, porque no existe dicha autorizacion y porque la acumulacion de
tierra sobrepasa con creces una altura de 7 metros sobre el nivel del terreno
natural.

Es mds, tal como se puede apreciar en el plano topogrdfico elaborado por la
empresa que desarrolla el proyecto Costa Esmeralda y que fue aprobado en la
declaracién de Impacto Ambiental, la zona de proteccion ZRI-2 estd rodeada por
un espacio que tiene una pendiente de mds de 40°, lo que significa que resulta
imposible acumular tierra en ese espacio, cuestion que por lo demds, no ha sido
autorizada.

El Director de Obras Municipales nunca respondié a estos mensajes.

En vista de la falta de respuesta del Director de Obras Municipales, se solicito al SEREMI
MINVU V Regién una visita a terreno, en la conviccién de que a simple vista se podria
constatar el error en la decisién del Director de Obras Municipales y como autoridad
competente de supervisar el cumplimiento de las normas de planificacién en la V Region,

adaptaria las medidas necesarias para restituir la zona ZR1-2 a su estado natural.

Esa visita se concretd con fecha 28 de marzo 2014.
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Participaron en esa visita 5 funcionarios municipales, incluyendo al alcalde subrogante de
Puchuncavi, al Director de Obras Municipales y al Director Municipal de Medio Ambiente.
Por la SEREMI MINVU V Region asistié el Director de Desarrollo Urbano (DDU), Sr.
Manuel Pedreros, una funcionaria de la DDU Sra. Lugarda Ponce y una abogada de esa
SEREMI, Sra Francisca Gonzalez.

La wisita resultdé absolutamente improductiva. Ante la vista directa de la situacion
(exactamente igual a las imagenes del 02 enero 2014 presentadas mas arriba), la Sra.
Lugarda Ponce de la SEREMI MINVU opiné que seria peligroso sacar la tierra acumulada
porque los edificios perderian sustentacién y se podrian venir abajo. La abogada Gonzélez
dijo que la SEREMI MINVU ya habia hecho todo lo que podia hacer y que habia
presentado una denuncia ante la Superintendencia de Medio Ambiente, facilitando una
fotocopia del documento. El jefe de la DDU Sr. Pedreros, opiné que se trataba sélo de
derrames de tierra y que la nocién que aun quedaba tierra por retirar era una simple opinién
de los miembros de la comunidad, que tendra que sustentarse en un informe técnico para
tener algin valor.

Los funcionarios municipales que opinaron, dijeron que la decision que habia tomado la
municipalidad estaba basada en un informe topogréfico elaborado por un profesional y que
por lo tanto estaba bien fundada. Evitaron en todo momento comentar lo que veian ante sus
0jos.

A pesar de que las autoridades regionales y locales no ven en el lugar visitado ninguna
transgresion a la RCA, hay en la opinidn de este recurrente una transgresion flagrante y
evidente a la RCA que aprobé el proyecto Costa Esmeralda.

I.g. Solicita intervencién de la Superintendencia de Medio Ambiente.
Se hace esta presentacion y se recurre a la Superintendencia de Medio Ambiente porque
segun los antecedentes presentados se hace muy dificil seguir avanzando en el trabajo con

las autoridades competentes para hacer cumplir la RCA, segiin lo ratificado por el Contralor
General de la Republica y segiin lo ordeno la Corte de Apelaciones de Valparaiso.
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II Segundo. Incumplimiento de Ia Resolucion de Calificacion Ambiental que aprueba
¢l proyecto Costa Esmeralda respecto de la exigencia de construir un acceso piblico a
la playa como requisito previo a la recepciéon de obras del proyecto, en el lugar y con el
diseiio establecidos en la RCA.

En el proceso de calificacion ambiental del proyecto Costa Esmeralda se consigna la
obligacién de construir un acceso piiblico a la playa segin consta en el anexo N°4 “Disefio
Acceso Publico a la Playa”.

En punto 6.8. del Informe Consolidado de la Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto
Costa Esmeralda se establece: “La Seremi MINVU mediante ORD. N°1882 del 21.11.2007
indica que se requieren mayores antecedentes técnicos en el disefio del acceso publico a la
playa de acuerdo a lo establecido en el punto 8 del Oficio Ord. N° 666 del 26.05.1993 de
esa Seremi, lo cual deberd ser tramitado de manera sectorial. Los antecedentes técnicos
dicen relacion con: Proporcionar un disefio geométrico del acceso publico a la playa, que
optimice la minimizacion de las pendientes longitudinales de rampas y gradas,
considerando ademds la consistencia con las exigencias referidas a la accesibilidad de
personas con discapacidad en sectores de uso publico, para dichas exigencias debe
remitirse principalmente a los articulos 2.2.8 y 41.7 de la O.G.U.C. y a las circulares de la
DDU 354, 115, 137 y 176, entre otras que en lo principal sefialan que ’las rampas
antideslizantes deberdn contar con un ancho minimo de 0,9 metros sin entrabamienios para
el desplazamiento y consultar una pendiente mdaxima de 12% cuando su desarrollo sea de
hasta 2 metros. Cuando requieran de un desarrollo mayor, su pendiente ird disminuyendo
hasta llegar a 8% en 8 metros de largo’, en contraste con la propuesta del proyecto con
pendiente de 15%, en el tramo 2 del acceso.” Se agrega en el mismo punto 6.8.:
“Desarrollar con mayor detalle técnico, el tramo final que baja de cota 20 mt. a cota 10mt.,
entre otros aspectos se debe analizar las estructuras de contencion a consultar.”

Los antecedentes sobre el emplazamiento del acceso plblico a la playa quedan consignados
en ¢l plano del anexo N°4 Lamina N° 58 “Disefio Acceso Publico a la Playa” en la Segunda
Adenda del proceso de calificacion ambiental, donde se detallan cortes y elevaciones,
emplazamiento y localizacién. y también en la Jamina N° 55 presentada en el anexo N°2
denominada “Vias de acceso piblico a conjunto en conectividad con vialidades
estructurantes”, donde también se indica la localizacion de los 70 estacionamientos y el
acceso publico a la playa.
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Las dos imégenes sobre esta materia son copia digital de la RCA. En ellos se consignan la
trayectoria del acceso publico a la playa en un color amarillo muy tenue que se puede
apreciar ampliando la imagen.

Es importante destacar que en ese mismo plano elaborado por el proyecto Costa Esmeralda
se indica la localizacién de 70 estacionamientos publicos que el permiso de edificacion
exigia al proyecto. Los planos permiten establecer que la trayectoria de la bajada del acceso
piiblico a la playa parte desde el lugar establecido para los 70 estacionamientos publicos y
sigue la trayectoria de una quebrada que va a dar a la playa.

Vale hacer notar que el espacio en que se ubican los 70 estacionamientos tenia una
designacién de uso de suelo de area verde en el Plano Regulador Comunal de Puchuncavi y
que el municipio decidi6 desafectarlo parcialmente para que se construyeran los
estacionamientos. Es cierto que se trata de un espacio privado, porque luego de haberse
aprobado el loteo en la década del 40, dicho espacio designado como plaza, nunca fue
entregado al uso publico. Sin embargo, también es necesario recordar que ese espacio
designado como 4rea verde es el Unico espacic designado como drea verde en todo
Maitencillo.

Las obras del acceso piiblico a la playa forman parte de los compromisos ambientales del
proyecto Costa Esmeralda y constituyen un requisito previo a la recepcion municipal de las
obras del proyecto.

La nocién de que la construccion del acceso publico a la playa debe realizarse como
requisito previo a la recepcién municipal de las obras del proyecto también queda en
evidencia en el ORD. N° 1388 del 12 julio 2010 emitido por el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, donde se afirma “...se ha recabado antecedentes ante
la DOM en relacion al acceso a la playa, por ser a quien corresponde la supervigilancia de
las obras que se ejecuten al interior de su comuna, quien ha expresado que el proyecto de
las obras correspondientes (al acceso publico a la playa) estd siendo desarrollado por la
empresa, siendo la ejecucion de la misma condicién previa para efectuar la recepcion del
provecto en cuestion”.

El desarrollo del proyecto Costa Esmeralda se ha programado en dos etapas. La primera,
ubicada mas al norte, contempla 30 departamentos. La segunda, ubicada més al sur,
contempla 50 departamentos.

El 18 agosto 2010, la Direccion de Obras Municipales emitié el CERTIFICADO N° 1173-
2010 en que se da por recibidas los primeros 30 departamentos, autorizando a la
inmobiliaria “para disponer de la construccion, la cual queda recepcionada por esta

vendidos.
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con discapacidad, Si el acceso estuviera construido, se hubiera esperado que el informe de la
Contraloria Regional hubiera hecho al menos alguna observacion sobre esta materia.

Como luego de més de un afio no se habia recibido ninguna respuesta de la Contraloria
Regional sobre esta materia, se oficié con fecha 15 de noviembre 2011 a la SEREMI
MINVU V Regién denunciando esta situacion, es decir, el hecho de que las primeras
viviendas construidas por el proyecto Costa Esmeralda habian sido recibidas por la
Municipalidad de Puchuncavi y vendidas por la inmobiliaria, sin que se hubiera cumplido
con el requisito previo de construir un acceso publico a la playa. KRN

Con fecha 25 de noviembre se recibié la siguiente respuesta de la SEREMI MINVU:
ESTIMADO PABLO ARTURO TRIVELLI OYARZUN:

Junto con saludar cordialmente a usted, y en respuesta a su solicitud de tomar las medidas
pertinentes para que el proyecto Costa Esmeralda cumpla con la construccion de una
bajada a la playa, le informamos que la Direccion de Obras Municipales (DOM) de
Puchuncavi ha informado mediante correo electrénico que el lote “Cesion Bajada a la
Playa”, coincide con una bajada tradicional existente en el lugar, la que se construye de
acuerdo a un proyecto presentado.

Los dos lotes , se transfirieron por Escritura Publica al Municipio; el Lote
Estacionamientos se inscribié a fis 5424 nimero 2998 y el lote Bajada a la Playa a fjs 5424
vta mimero 2999, ambos del Registro de Propiedad del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Quintero.

De lo anterior se hace necesario entender que la condicion impuesta a la inmobiliaria se
efectud en el marco de facilitar a los vecinos, que hacian uso de un sendero a través de
terrenos privados, acceder a la playa. El mencionado sendero podria haber sido eliminado
por los propietarios al momento de construir, pero se logré un acuerdo en su época que
permitiera mantener y mejorar la accesibilidad, generada de manera irregular, requiriendo
a la vez la cesién de dicha franja a la Municipalidad con el fin de otorgarle un caracter
publico. En consecuencia, de acuerdo a lo sefialado por la DOM, se present6 un proyecto

dando cumplimiento a la ejecucion de este acceso.
L.P.G.- Depto. D.UIL- SEREMIV

Como cualquier persona podria constatar a simple vista en terreno, esta respuesta dista
mucho de la realidad, porque en el lugar indicado en la Resoluciéon de Calificacion
Ambiental no hay ninguna obra de acceso publico a la playa.

Por esta razén, nuevamente se oficié a la SEREMI MINVU V Region con fecha 12 de
diciembre 2011 (E"EESIITIErC AR ).

Con fecha 20 de enero 2012 se recibié una respuesta del SEREMI MINVU (B8
IR 11 1a que luego de confirmar la exigencia de construccidn de un acceso publico
a la playa, afirma que “lo anterior constituye una materia de orden sectorial
correspondiendo a la DOM aprobar el disefio propuesto y sus modificaciones posteriores st
las hubiere conforme a lo establecido en la legislacion vigente”.

sfungefte

Esta respuesta ignora el hecho que fue la SEREMI MINVU la que en el proceso de
calificacién ambiental hizo exigencias muy especificas acerca de las normas técnicas que
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debian aplicarse en el disefio del acceso publico a la playa y solicitd, explicitamente el
disefio presentado por la empresa. También ignora que es a esa SEREMI MINVU a quien le
corresponde supervigilar las disposiciones legales, administrativas y técnicas sobre
construccion y urbanizacion e interpretar las disposiciones de los instrumentos de
planificacion territorial segin el art. N° 4 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Mas adelante afirma el mismo documento de la SEREMI MINVU en el punto ¢) “Efectuada
visita a terreno conjuntamente con la DOM se verifico la ejecucion de la obra la cual se
informé que debio ser rectificado el punto de trazado reformulando su ubicacién a donde
existia un antiguo sendero de bajada a la playa por reunir condiciones topogrdficas mds
favarables. Por otra parte se observo que dado el tiempo transcurrido desde su entrega se
deberia efectuar las obras de mantencion correspondientes por parte de la Municipalidad
razén por lo cual se tomé nota por la DOM a fin de efectuar la reparaciones
correspondientes y dejar habilitada para su uso en la temporada actual.”

Es importante tener en consideracion que durante el curso del proceso de calificacion
ambiental fue el mismo proyecto Costa Esmeralda quien solicitdé una autorizacién para
construir ¢l acceso publico a la playa fuera de los terrenos del proyecto, indicando
especificamente el trazado que tendria, segin consta en el anexo N°4 “Disefio Acceso
Publico a la Playa”.

En el expediente ambiental correspondiente al proyecto Costa Esmeralda disponible en el
sitio web www.e-seia.cl no hay ningin antecedente que informe que la secretaria de medio
Ambiente haya autorizado una modificaciéon del trazado del acceso publico a la playa
aprobada en la Resolucion de Calificacidon Ambiental.

La Municipalidad de Puchuncavi no tiene la atribucién legal de modificar lo establecido en
forma clara y categdrica en la Resolucién de Calificacién Ambiental de un proyecto.

La SEREMI MINVU justifica esta modificacién cuando afirma que se lo ha localizado “...a
donde existia un antiguo sendero de bajada a la playa por reunir condiciones topogrdficas
mas favorables.” Esta parece una justificaciéon precaria pues el antiguo sendero existia
desde mucho antes que se sometiera a evaluacion ambiental el proyecto Costa Esmeralda y
era conocido por cualquier persona que conozca el lugar. Costa Esmeralda podria haber
propuesto esa localizacion en el curso del proceso de calificacién ambiental y no lo hizo.
Por lo tanto, no resulta una justificacion atendible.

Se sostiene que este nuevo trazado del acceso a la playa “... reune condiciones topogrdficas
mdas favorables”. Una visita a terreno permite tener serias dudas acerca de esta afirmacion,
especialmente si no se acompaiia ninglin antecedente topografico comparativo de ambos
lugares. Pero ademas, la topografia del lugar donde hoy se emplaza el acceso publico a la
playa era igualmente conocida y el proyecto Costa Esmeralda no tomo esa opcion.

Mas adelante sigue el oficio ORD. N° 178 del 20 enero 2012 de la SEREMI MINVU:
“ d) Se reitera lo sefialado en letra b) en cuanto que corresponde a un permiso sectorial
donde la DOM procedio a revisar el proyecto conforme a sus atribuciones y en
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concordancia con lo establecido en la legislacién vigente, la cual no contempla V°B° de la
SEREMI MINVU.” Nuevamente la SEREMI MINVU ignora sus atribuciones y
responsabilidades segtin € art. N°4 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El oficio ORD. N° 178 de! 20 enero 2012 de la SEREMI MINVU continua en ¢l punto d)
“Por otra parte es factible efectuar modificacién de proyecto antes de la recepcion de
acuerdo a lo establecido en el art. 5.1.18. de la O.G.U.C.”

El art. 5.1.18. de la O.G.U.C. no tiene nada que ver con el tema en discusion, pues se refiere
a modificaciones en los proyectos cuando ha habido modificaciones en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccién o en la normativa de planificacion urbana que los
afecta. La reclamacién en este caso se refiere al cumplimiento de las exigencias que
establece la Resolucion de Calificaciéon Ambiental para el proyecto Costa Esmeralda, las
que no se han modificado.

Por ultimo, la SEREMI MINVU pretende justificar que la obra de acceso piblico a la playa
ya no debe cumplir con los requisitos de disefio que permitan la circulacién de personas con
discapacidad que contempla la Resolucién de Calificacion Ambiental aprobada para el
proyecto Costa Esmeralda sobre la base de la siguiente argumentacion:

e¢) En relacién al disefio final del acceso a la playa, debe entenderse que revne las
caracteristicas de una via publica, por lo que el proyectista considerd la opcion del
numeral 2 del art. 2.3.3. “pasaje en pendiente elevada” del Capitulo 3, Titulo II de la
OGUC, referido a “Trazados Viales Urbanos ™.

Este acceso a la playa siempre fue concebido como una via publica. Tanto es asi que la
exigencia contempla que el proyecto Costa Esmeralda debe ceder al uso pablico la faja de
terrenos por donde se construird el acceso publico a la playa. El que el proyectista haya
considerado la opcién del numeral 2 del art. 2.3.3. como menciona la SEREMI MINVU, no
invalida ni exime al proyecto Costa Esmeralda de cumplir integramente con las exigencias
aprobadas sobre esta materia en la Resolucién de Calificacion Ambiental, tanto en cuanto a
su localizacién como en cuanto a su disefio.

El oficio ORD. N° 178 del 20 enero 2012 de la SEREMI MINVU continua el punto e)
afirmando “Por otra parte el referido acceso no es el unico a la playa, y en relacidn a la
aplicacion del art. 4.1.7 de la OGUC, referido al acceso de discapacitados, se debe tener en
cuenta que la situacion no corresponde al acceso de un edificio, por lo que un futuro acceso
a discapacitados debiera ejecutarse en otros lugares mds adecuados.”

Durante el proceso de calificacién ambiental fue la SEREMI MINVU la que formulé la
exigencia de que el acceso pliblico debe ser disefiado para discapacitados. Para estos efectos
estableci6é que se debia cumplir con las normas de disefio pertinentes a este caso segin se
establece en el art. 4.1.7. de la O.G.U.C,, pero ademas establece que para cumplir esta
exigencias “debe remitirse principalmente a los articulos 2.2.8 y 41.7 de la O.G.UC. y a
las circulares de la DDU 54, 115, 137 y 176”. Esto no deja ninguna duda acerca del
requisito que el acceso publico a la playa a ser construido por el proyecto Costa Esmeralda
debe ser apto para la circulacién de minusvélidos.
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Cuando se hizo esta exigencia estuvo siempre muy claro que se trataba de una topografia
con pendiente, que podria requerir un esfuerzo especial de disefio, lo cual queda en
evidencia cuando el mismo SEREMI MINVU indica en la Resolucion de Calificacién
Ambiental “las rampas antideslizantes deberan contar con un ancho minimo de 0,9 mefros
sin entrabamientos para el desplazamiento y consultar una pendiente maxima de 12%
cuando su desarrollo sea de hasta 2 metros. Cuando requieran de un desarrollo mayor, su
pendiente ird disminuyendo hasta llegar a 8% en 8 metros de largo’, en contraste con la
propuesta del proyecto con pendiente de 15%, en el tramo 2 del acceso.” Se agrega mas
adelante: “Desarrollar con mayor detalle técnico, el tramo final que baja de cota 20 mt. a
cota 10mt., entre otros aspectos se debe analizar las estructuras de contencion a consultar.”

En la Resclucion de Calificacion Ambiental estuvo siempre muy claro que se trata de un
acceso piiblico a la playa y que las exigencias de disefio deben ser las que se cita por parte
de SEREMI MINVU en la 0.G.U.C. y la circulares D.D.U. Esto significa que nunca nadie
penso que se estaba hablando de un edificio, como pretende el SEREMI MINVU cuando en
el altimo parrafo citado afirma “se debe tener en cuenta que la situacion no corresponde al
acceso de un edificio.”

Esta exigencia establecida en la Resolucién de Calificacion Ambiental tampoco sostiene
que este sea el unico acceso a la playa, como si este hecho, permitiera al proyecto Costa
Esmeralda eludir €l compromiso ambiental en los términos en que fue formulado, tanto en
su localizaciéon como en su disefio.

Sobre esta misma materia, también interesa mencionar la respuesta que sobre esta materia le
dio el SEREMI MINVU V Region de Valparaiso al Prosecretario de la Cimara de
Diputados segn el ORD. N° 331 del 11 septiembre 2013 en respuesta a una consulta sobre
la misma materia:

“En este sentido, si se genero una diferencia entre lo declarado por el titular en el proceso
de evaluacion ambiental y el estado actual del proyecto, corresponde que dicha situacion
sea puesta en conocimiento de la autoridad competente, quien deberd evaluar si los
cambios que se producen son de consideracion, y en caso de resultar procedente acceder a
una modificacion de la autorizacion ambiental respectiva, cuestion que, como se ha dicho,
en virtud de lo consignado en el articulo 4° del DFL N° 458, de 1976 y las disposiciones
pertinentes de la Ley N° 19.300 y N° 20.417 escapa de nuestras competencias”.

Ante la falta de interés de las autoridades regionales y del municipio en hacer cumplir este
aspecto de la RCA en lo relativo al lugar establecido para el acceso publico a la playa y el
disefio para circulacién de personas con discapacidad, se oficié a la Contraloria General de
la Republica para buscar un pronunciamiento acerca de la legalidad de lo obrado por la
empresa Laderas Ladomar S.A. y el respaldo recibido por la empresa por parte de la
SEREMI MINVU V Regién de Valparaiso y la municipalidad de Puchuncavi.

La Contraloria General de la Repiblica se pronuncio el dia 1° octubre 2012 mediante la
Resolucion N° 60457. En lo relativo a esta materia la resolucién establece:
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“A continuacion, en lo relativo al acceso publico a la playa, el recurrente
manifiesta, en lo esencial, que éste no se habria construido conforme a lo
indicado en la RCA, y que la DOM habria recepcionado la primera etapa del
proyecto sin verificar el cumplimiento de lo anterior.

Al respecto, es menester tener presente que del expediente de evaluacion de
impacto ambiental del proyecto aparece que su titular adjunté en la Adenda N°
2, a solicitud de la SEREMI MINVU, un plano de emplazamienio y disefio
denominado “Disefio Acceso Publico a Playa”, frente al cual dicha reparticion,
posteriormente, dispuso una serie de exigencias referidas a la accesibilidad de
personas con discapacidad, las que debian cumplirse al momento de solicitarse
el permiso de edificacion respectivo y que se encuentran detalladas en el
Informe Consolidado de Evaluacion Ambiental.

En ese orden de ideas, resulta atendible la denuncia del interesado sobre la
materia, en orden a que no se habria dado cumplimiento a la RCA,
considerando que segin lo informado por la SEREMI MINVU, tanto el
emplazamiento del aludido acceso, como su disefio, difieren de aquéllos
establecidos en los documentos resefiados en el pdrrafo precedente -que
constituyen partes integrantes de la RCA-, y que de acuerdo al certificado de la
DOM N° [.173, de 2010, el proyecto de que se trata se encuentra parcialmente
recepcionado.”

Lo que indica la resolucion de la Contraloria General de la Republica en el sentido que
se debe respetar la exigencia de emplazamiento y disefio establecidos en la RCA, no se
ha cumplido hasta el dia de hoy.

Al respecto, interesa destacar algunos hechos sobre esta materia.

| Luego de la Resolucién N° N° 60457 del 01 octubre 2012 del Contralor General de la

| Republica, el SEREMI de Medio Ambiente de la V Region de Valparaiso escribi6 al
Director de Obras Municipales de Puchuncavi segin ORD 582 del 06 noviembre 2012,
informandole sobre la posibilidad que la empresa Laderas Ladomar S.A. pudiera evitar
cumplir con lo establecido en la RCA del proyecto Costa Esmeralda presentado un recursos
de pertinencia ante las autoridades ambientales de la V Region de Valparaiso. Esto queda
muy claro cuando afirma:

“Que en lo referente a la construccion de escala de acceso a la playa comprometida
en la RCA para el acceso de discapacitados, la cual hoy en dia tiene escalones, esta
situacion podria constituir otra infraccion la cual estd siendo evaluada a fin de
solicitar una ampliacion del sancionatorio. En este punto, el titular deberd dar
cuenta por escrito de las razones que se tuvo para incumplir tal situacion y,
nuevamente, presentar una pertinencia ante el Servicio de Evaluacion Ambiental
para determinar si los cambios son 0 no de consideracién a fin de regularizar su

situacion ambiental en este punto.” (BRI TIITERECE




Esta Resolucion fue despachada con copia a algunas autoridades regionales pero también
CON COPIA AL TITULAR DEL PROYECTO COSTA ESMERALDA.

A pesar de lo que afirma el SEREMI de Medio Ambiente en el sentido que “...esta
situacion podria constituir otra infraccion la cual estd siendo evaluada a fin de solicitar
una ampliacién del sancionatorio...”, no consta en el expediente del proyecto Costa
Esmeralda en la pagina web www.e-seia.cl ninguna evaluacién respecto a incumplimiento
de la RCA en esta materia, ni tampoco que se haya iniciado un proceso sancionatorio sobre
esta materia, aunque hasta el dia de hoy no se haya cumplido con lo que exige la RCA y
que fue ratificado por el Dictamen N° 60457 de la Contraloria General de la Republica,

emitido el 01 de octubre de 2012, es decir, hace mas de un afio y medio.
Pero eso no es lo mas grave de esta correspondencia.

El proyecto Costa Esmeralda hubiera estado en todo su derecho de presentar una pertinencia
ante el Servicio de Evaluacién Ambiental a fin de regularizar la situacidn de
incumplimiento de la RCA, pues constituye un recurso que la legislacién vigente le permite.

Lo que resulta extrafio y también alarmante es que sea el SEREMI de Medio Ambiente
quien toma iniciativa en relacion con el Director de Obras Municipales de Puchuncavi para
indicar un posible camino para regularizar la violacion a la RCA por la via administrativa.
Se podria razonablemente suponer que su funcion es la de defender el bien comin y los
intereses de la comunidad segin lo establecido en la Resolucion de Calificacién Ambiental,
pero resulta que su actuar en esta materia va en beneficio de la empresa y en contra del bien
publico.

Esta iniciativa del SEREMI de Medio Ambiente V Regi6n, es alarmante porque contraviene
la Resolucion 60457 del 01 octubre 2012, el Contralor General de la Republica, publicada
solo unos dias antes, en la que deja claramente establecido que se debe cumplir con la RCA:

Mas grave resulta la carta del SEREMI de Medio Ambiente dirigida al Director de Obras
Municipales de Puchuncavi, con copia al titular del proyecto, si se tiene en consideracion
que tanto ellos dos, como el SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la V Region siempre han
expresado que en esta materia no ha habido transgresién a la RCA. Significa que las
autoridades competentes de fiscalizar la RCA afirman en todas sus comunicaciones lo
mismo que la empresa que desarrolla el proyecto Costa Esmeralda, es decir, que la RCA se
ha cumplido. Es lo que le informan a! Contralor General de la Republica cuando se les
requiere pronunciarse sobre esta materia.

Por eso es tan grave que el SEREMI de Medio Ambiente dirija al Director de Obras
Municipales de Puchuncavi una carta con copia al titular del proyecto, en que, como
autoridad publica, le abre el camino a la inmobiliaria para eludir tener que cumplir con la
RCA v, por lo tanto, también con la resolucion del Contralor General de la Republica.

Esto va en perjuicio del bien comin y en beneficio de la empresa inmobiliaria. En perjuicio
del bien comun porque no se cumple con la RCA, que es el instrumento que recoge los
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intereses de la comunidad. En beneficio de la inmobiliaria, porque le permite vender los
departamentos sin haber cumplido con la RCA.

En tesumen, desde la Resolucién del Contralor General de la Repiblica con fecha 02
octubre 2012, las autoridades competentes no solo no han hecho nada para que el proyecto
Costa Esmeralda cumpla con lo establecido en la RCA respecto de la construccion de una
bajada que otorgue acceso publico a la playa con un disefio que permita la circulacion de
personas con discapacidad, sino que le abren la posibilidad de que eluda esta obligacion a
través de un recurso de pertinencia ante el Servicio de Evaluacién Ambiental de la V
Region de Valparaiso.

Con fecha 28 enero 2013 y a raiz de la carta del SEREMI de Medio Ambiente V Region de
Valparaiso el recurrente le escribié una carta a la Sra. Genoveva Razeto Caceres, Directora
Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental, Regién de Valparaiso, destacando muchos
aspectos por los que no se debiera aceptar una pertinencia para evitar construir el acceso
publico a la playa en el lugar determinado en la RCA sin respetar el disefio para la
circulacién de personas con discapacidad. (EEE R

La Directora Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental, Regién de Valparaiso nunca
contesto ese mensaje, s6lo acusé recibo del documento.

Revisando los antecedentes publicados en el expediente del proyecto Costa Esmeralda en la
pagina web www.e-seja.cl se puede constatar que no hay ningln recurso de pertinencia
sobre esta materia y tampoco ninguna resolucion al respecto. Lo tnico que existe €s una
carta con fecha 12 diciembre 2012 en la que el titular del proyecto Costa Esmeralda
consulta a la Sra. Genoveva Razeto Céceres, Directora Regional del Servicio de Evaluacion
Ambiental, Region de Valparaiso, acerca de si una modificacion del proyecto en esta
materia requeriria reingresarlo al sistema de evaluacion ambiental. (§8 aam La
Directora Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental responde en la carta N° 233 del
13 de marzo 2013, que eso no seria necesario. Més especificamente, la Directora Regional
del Servicio de Evaluacién Ambiental responde a modo de conclusion “10.- Por lo tanto, y
en base a los antecedentes entregados por Ud, la modificacion del proyecio “Costa
Esmeralda”, no se configura como un cambio de consideracion que requiera ser ingresado
al SEIA. Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones aplicables en la
materia, el cumplimiento de la normativa ambiental vigente y teniendo presente lo indicado
por la Contraloria General de la Repuiblica en el Dictamen N° 60457, del 01 de octubre de
2012

(B T N

Conviene entonces recordar que el Contralor General de la Republica establecié en el
Dictamen N° 60457, del 01 de octubre de 2012 que el contenido de la RCA debe cumplirse,
tanto en los relativo a la localizacién del acceso publico a la playa como en cuanto al disefio
que permita la circulacion de personas con discapacidad.

Concluye la Directora Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental, Sra. Genoveva
Razeto, la carta N° 233 del 13 de marzo 2013 con el punto 11.- “La presente respuesta ha
sido elaborada en base a los antecedentes proporcionados por el solicitante cuya veracidad
es de su exclusiva responsabilidad.”
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Esta frase final en el texto de respuesta de la autoridad ambiental permite poner en duda el
contenido de fondo de su respuesta, porque se basa en afirmaciones unilaterales del titular
del proyecto que expresamente no fueron corroboradas por esa autoridad. No se consulto a
la municipalidad y tampoco a los vecinos y menos a quienes veniamos denunciando la
trasgresion a la RCA en esta y otras materias.

Esta ultima frase del texto de la Sra. Razeto es fundamental, porque la argumentacién de la
inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. no se respalda en ningin documento conocido.

Al respecto se hace necesario revisar los fundamentos de la carta de la inmobiliaria:

Al estudiar el texto presentado con fecha 12 diciembre ante el Servicio de Evaluacion
Ambiental por parte del Sr. Jaime Silva, Gerente de la empresa Laderas Ladomar S.A., que
desarrolla el proyecto Costa Esmeralda, se hacen varias afirmaciones que se comentan a
continuacion y que seria bueno que el Servicio de Evaluacién Ambiental pudiera verificar y
tener en consideracion.

Respecto de la siguiente afirmacion

“En forma posterior a la awtorizacion ambiental, la Direccion de Obras Municipales de
Puchuncavi, recogiendo la expresa peticion de los vecinos residentes y veraneantes del
loteo El Yatching, requirio que el proyecto alterara el disefio y el trazado del acceso a la
playa, de modo que se aprovechara un proyecto ya iniciado por la Junta de Vecinos”.

Esta es una materia suficiente mente seria como para suponer que debiera haber
documentos escritos que respalden lo afirmado, por lo que seria razonable solicitar que el
proyecto Costa Esmeralda presentara la documentacién en que la Municipalidad le
requirié el cambio, tanto del disefio como el trazado del proyecto. También seria
fundamental contar con los documentos que den fe de la expresa peticién de los vecinos.,
Porque luego de consultar a algunos miembros de la Junta de Vecinos Alto Tacna sobre la
materia, ninguno dijo conocer de conversacién alguna con la inmobiliaria ni que esto
figurara en las actas de las reuniones de esa Junta de Vecinos

Mais adelante se afirma en el documento firmado por el Sr. Silva: “De esta forma, se
elaboraron los planos, se disefio la bajada completa, y se entregé a enteras satisfaccion de
las autoridades municipales y los vecinos en diciembre 2009.”

Seria muy sano y bueno que se entregaran los antecedentes formales que acreditan que este
actuar de la empresa inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. fue recibido a entera satisfaccion
de los vecinos, porque en una materia de esta naturaleza, deberia haber documentacion que
la respalde.

En un parrafo mas adelante del mismo documento se afirma:

“Todo lo anteriormente explicado, aprobado previa y formalmente mediante:
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a) Resolucion N° 024-2008 de fecha 19 de marzo 2008 de la Direccion de Obras
Municipales de Puchuncavi.

b) Resolucién N° 033-2010, de la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi,
que aprobé el plano de subdivision y fusion que autorizaba el Lote Bajada a la
Playa. Poligono e’-f-g’-b’- y e', con una superficie de 870m2. Este lote tiene
asignado por la DOM, el N°123 de la caile Los Hinojos y su Rol corresponde a
N°21-4 Puchuncavi.”

Pero lo que el Sr. Silva no dice en su comunicacién al Servicio de Evaluacion Ambiental es
que con fecha 01 octubre 2012 el Contralor General de la Repiblica firm6 la Resolucién N°
60457, donde se establece: “En ese orden de ideas, resulta atendible la denuncia del
interesado sobre la materia, en orden a que no se habria dado cumplimiento a la RC4,
considerando que segiin lo informado por la SEREMI MINVU, tanto el emplazamiento del
aludido acceso, como su disefio, difieren de aquéllos establecidos en los documentos
resefiados en el pdrrafo precedente -que constituyen partes integrantes de la RCA-, y que
de acuerdo al certificado de la DOM N° 1.173, de 2010, el proyecto de que se trata se
encuentra parcialmente recepcionado.”

Mas adelante afirma el documento del Sr. Silva: “Es del caso indicar que nuestra
inmobiliaria cedié gratuitamente al municipio, ademds de la faja de terreno de esta bajada
puiblica peatonal a la playa, otra drea de terreno para permitir el estacionamiento de 70
vehiculos™.

Al respecto es bueno y necesario aclarar que la cesion de terrenos para estacionamientos
publicos y para el acceso piblico a la playa es lo debe hacer el proyecto Costa Esmeralda
porque asi se lo exige la autorizacién que le permite desarrollar un proyecto inmobiliario en
el lugar y asi también lo exige la R.C.A.

Ante la solicitud del proyecto Costa Esmeralda de regularizar lo obrado en lo relativo a la
construccion de un acceso publico a la playa sin cumplir con el requisito de disefio para
personas con discapacidad, también es bueno y necesario tener presente la Ley 20.422 que
establece normas sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusién Social de Personas con
Discapacidad, que en su articulo 28 indica lo siguiente:

“Articulo 28.- Todo edificio de uso publico y todo aquel que, sin importar su carga de
ocupacion, preste un servicio a la comunidad, asi como toda nueva edificacion colectiva,
deberdn ser accesibles y utilizables en forma autovalente y sin dificultad por personas con
discapacidad, especialmente por aquellas con movilidad reducida. Asimismo, estardn
sometidas a esta exigencia las obras que el Estado o los particulares ejecuten en el espacio
priblico al interior de los limites urbanos, y los accesos a los medios de transporte publico
de pasajeros y a los bienes nacionales de uso publico. Si las edificaciones y obras
sefialadas en este inciso contaren con ascensores, estos deberdn tener capacidad suficiente
para transportar a las personas con discapacidad de conformidad a la normativa vigente.

“Las edificaciones anteriores a la entrada en vigencia de la ley N° 19.284 quedardn
sometidas a las exigencias de accesibilidad contenidas en el articulo 21 de dicha ley y sus
normas complementarias. Del mismo modo, las edificaciones colectivas destinadas
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exclusivamente a vivienda, cuyos permisos de construccion fueron solicitados entre la
entrada en vigencia de la ley N°19.284 y la entrada en vigencia del presente cuerpo legal,
continuardn siendo regidas por el articulo 21 de la ley N° 19.284 y sus normas
complementarias.

“Para el cumplimiento de lo dispuesto en el inciso primero de este articulo, corresponderd
al Ministerio de Vivienda y Urbanismo establecer las normas a las que deberdn sujetarse
las nuevas obras y edificaciones, ast como las normas y condiciones para que las obras y
edificaciones existentes se ajusten gradualmente a las nuevas exigencias de accesibilidad.
“La fiscalizacion del cumplimiento de la normativa establecida en los incisos precedentes
serd de responsabilidad de las direcciones de obras municipales que deberdn denunciar su
incumplimiento ante el juzgado de policia local, aplicdndose al efecto las disposiciones del
Titulo VI de esta ley. Para el mejor cumplimiento de la fiscalizacidn, las municipalidades,
a requerimiento de las direcciones de obras, podrdn celebrar convenios con personas
naturales o juridicas, con o sin fines de lucro, para que colaboren con aguéllas en el
ejercicio de esta facultad.

“La denuncia por incumplimiento podrd ser realizada por cualquier persona, ante el
Jjuzgado de policia local, en conformidad a lo establecido en el inciso precedente.”

El articulo 21 de la Ley N° 19.284 dice asi:*“Las nuevas construcciones, ampliaciones,
instalaciones, sean éstas telefonicas, eléctricas u otras y reformas de edificios de propiedad
publica o privada, destinados a un uso que implique la concurrencia de publico, asi como
también las vias publicas y de acceso a medios de transporte publico, parques, jardines y
plazas, deberdn efectuarse de manera que resulten accesibles y utilizables sin dificultad
por personas que se desplacen en sillas de ruedas. Si contaren con ascensores, éstos
deberdn tener capacidad suficiente para transportarlas.
“Los organismos competentes modificardn las normas de urbanismo y construccion
vigentes de manera que ellas contengan las condiciones a que deberdn ajustarse
gradualmente los proyectos; el procedimiento de autorizacion y de fiscalizacion; las
sanciones que procedieren por su incumplimiento y el plazo y prioridades para que las
edificaciones ya existentes se adecuen a las exigencias previstas en el inciso precedente”

La Resolucion de Calificacion Ambiental N° 356 aprobé el proyecto Costa Esmeralda con
fecha 30 noviembre 2007, cuando la Ley N° 19.284 estaba vigente.

Conviene entonces recordar que la respuesta de la Directora Regional del Servicio de
Evaluacién Ambiental, Sra. Genoveva Razeto, la carta N° 233 del 13 de marzo 2013 con el
punto 11.- al titular de proyecto dice: “La presente respuesta ha sido elaborada en base a
los antecedentes proporcionados por el solicitante cuya veracidad es de su exclusiva
responsabilidad.”

La argumentacién precedente permite poner en duda la veracidad de los antecedentes
proporcionados por el titular del proyecto Costa Esmeralda y, por lo tanto, la validez de la
respuesta de la Directora Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental, Sra. Genoveva
Razeto segin la carta N° 233 del 13 de marzo 2013
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Por todo lo anteriormente expuesto, creo que hay suficientes fundamentos para sostener que
el proyecto Costa Esmeralda debe cumplir integramente con lo establecido en la Resolucion
de Calificacién Ambiental en lo concerniente al acceso publico a la playa.

El cabal cumplimiento de esta materia debiera ser requisito previo para la venta de los 50
departamentos que el proyecto Costa Esmeralda esta construyendo actualmente y que aun
no han sido recibidos por la municipalidad de Puchuncavi.

Esto debiera queda expresamente establecido por el Servicio de Evaluacién Ambiental, ya
que no se cumpli6 respecto de la construccién y venta de los primeros 30 departamentos del
proyecto Costa Esmeralda.

Con fecha 05 noviembre 2013, el titular del proyecto Costa Esmeralda, escribe nuevamente
a la Directora Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental, Sra Razeto, y, entre otras
cosas, solicita:

“24 En consecuencia, solicitamos como segunda peticion que quede también
aceptado el cambio puntual a este respecto, en relacion alo informado en la DIA. Es decir,
que se apruebe el cambio de emplazamiento y, dadas las caracteristicas topogrdficas del
drea, no se considere que esta bajada sea apta para minusvdlidos.” h

Significa que el titular insiste en hacer caso omiso de la RCA y de lo dictaminado por el
Contralor General de la Republica.

Sus argumentos son: “A inicios del 2009, ya iniciadas las obras de nuestro proyecto, el
entonces Director de Obras Municipales Sr. Levy Olivares, nos comento, a quien suscribe y
a nuestro arquitecto Sr. Alejandro Weinstein, que el Alcalde, Sr. Agustin Valencia, nos
solicitaba que tuviésemos la amabilidad de modificar el emplazamiento de la bajada publica
ala playa. La razon esgrimida era que la comunidad de propietarios del loteo vecino cerro
Tacna El Yatching, directos beneficiarios y usuarios de esta bajada a construir, deseaban
que la misma se ejecutara metros al sur, especificamente en el remate de la calle Los
Hinojos. No obstante que la modificacién nos significaba aumentar los costos de proyecto y
gjecucion, como también, decidimos satisfacer el pedido de las autoridades comunales,
como también de la vecindad. Fue asi entonces que se disefio una nueva bajada publica a la
playa, en dialogo técnico previo y permanente con las autoridades de DOM de Puchuncavi,
sefiores Olivares y Salas. En este proceso, se constaté la imposibilidad técnica absoluta de
habilitar para minusvélidos este acceso piblico a la playa. Por lo mismo, el Director de
Obras , sefios Olivares, estuvo de plenamente de acuerdo en no considerar esta habilitacion.

Se puede reiterar a esta fundamentacion de la solicitud de no cumplir con lo establecido en
la RCA respecto al acceso pablico a la playa los mismos argumetos presentados mds arriba.

il:'“lltll-!iill':n o

En su respuesta del 17 de enero 2014, carta N°31, (B8 %) la Directora
Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental, Sra Razeto, le responde al titular del
proyecto Costa Esmeralda remitiéndose a la respuesta que contiene la ya citada Carta N°
233 del 13 de marzo 2013,
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Se recurre a la Superintendencia de Medio Ambiente como ultimo recurso para lograr que la
empresa Laderas Ladomar S. A, titular del proyecto Costa Esmeralda cumpla con la RCA,
es decir, que construya una acceso publico a la playa en el lugar establecido por la misma
empresa en la RCA y que se construya con un disefio para la circulacion de personas con
discapacidad. N

Ahora bien, si la comunidad local considera que la localizacion existente es mejor que la
que la que el titular propuso en la RCA, entonces lo razonable seria que se respetara las
preferencias de la comunidad, siempre y cuando se apliquen mecanismos de consulta que
cumplan con un minimo de formalidad.

La obligacion de construir un acceso publico a la playa con los requisitos de disefio
establecidos en la RCA deben ser cumplidos, cualquiera sea la localizacion en que se
desarrolle esta obra.

Es fundamental que la Superintendencia de Medio Ambiente haga valer también la nocién
establecida en la RCA en el sentido que el cumplimiento de este requisito es condicion
previa para que la Direccion de Obras Municipales reciba los 50 departamentos que estin en
construccion.
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IIL. Tercero, la empresa Laderas Ladomar S.A. no ha cumplido con el compromisoe
voluntario de retirar la primera capa de 40 centimetros de suelo de la superficie donde
se desarrollara el proyecto para luego aplicarla en la construccién de las dreas verdes.

En el curso de la evaluacion ambiental, en la Segunda Adenda, en la seccion denominada:
“4. Acerca de si el provecto o actividad genera o presenta alguno de los efectos,
caracteristicas o circunstancias indicados en articulo 11 de la Ley de Bases del Medio
Ambiente” se presenta la siguiente pregunta: “Pregunta 1 b) Efectos adversos significativos
sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables, incluidos el suelo, agua y
aire,” Se le hace al Titular del proyecto también la siguiente observacion: “b.3) Respecto del
Recurso Suelo y debido a que el proyecto se desarrolla en suelos de alta fragilidad v
erosividad, se solicita al Titular la elaboracion de planes que contemplen la prevencion de
este fenémeno de manera transversal en el Proyecto (Disefio de evacuacion de aguas
lluvias, intervencion de quebradas en etapa de construccion, disefio paisajistico, etc.).
Especialmente para las dreas de mayor pendiente.”

En la parte final de la respuesta a esta consulta, el Titular del proyecto Costa Esmeralda
declara literalmente lo siguiente: “Las medidas de manejo ambiental para los impactos
negativos indicados son:.....Pérdida de suelo por ocupacion de la superficie con por
edificaciones y construcciones: Este impacto no es susceptible de medidas de mitigacion y
considerando que se cuenta con autorizacion de cambio de uso de suelo se concluye que no
se requieren medidas de reparacion y/o compensacion. Sin perjuicio de lo anterior se ha
considerado la segregacion de los primeros 40 centimetros de suelo del resto del material a
remover y su utilizacion en las dreas verdes del proyecto.”

En vista que a septiembre del 2008 el proyecto habia tenido un avance que ha significado
una intervencién considerable sobre la ladera del cerro en que se construye y considerando
que se ha removido una cantidad significativa de suelo, debiera haberse realizado la
segregacion de los primeros 40 centimetros de suelo respecto del resto del material a
remover, a fin de utilizarlo en las dreas verdes del proyecto.

Se hizo esta consulta a la Directora Regional de Medio Ambiente Regién V con fecha 10

septiembre 2008 y nunca se recibid respuesta. (CEERITGIIRG)

En una de las consultas a la Contraloria Regional de Valparaiso también se hizo esa
consulta, “considerando que el proyecto Costa Esmeralda esta en la fase de construccion de
jardines, estaria muy agradecido si la Contraloria General de la Republica pudiera indagar
sobre las acciones que pudiera haber adoptado en esta materia la CONAMA V Regién y
sobre el cumplimiento de este compromiso ambiental por parte del proyecto Costa
Esmeralda™.

En el documento de respuesta enviado por la Contraloria Regional V Region, oficio N°
14571 del 21 diciembre 2011, se afirma “Asimismo, en atencion al periodo franscurrido
desde los hechos denunciados, no fue posible determinar si los excedentes de tierra
cumplieron el compromiso indicado en el punto N° 4, de la segunda adenda, respecto de ser
reutilizados en las dreas verdes del proyecto.”

52




Cuando se le oficio al Contralor General con fecha 02 marzo 2012 se le solicité lo siguiente:
“Aunque resulta dificil verificar el cumplimiento de esta exigencia ambiental cuando la
respuesta de la Contraloria Regional V Regi6n llega con mas de un afio y medio de rezago,
esto si seria posible. Considerando que la segunda etapa del proyecto Costa Esmeralda aun
esta en ejecucion, las dreas verdes de la segunda etapa aun no estan construidas, razén por la
que seria perfectamente posible verificar si efectivamente se cumplié con el compromiso
ambiental de acopiar el material correspondiente a los primeros 40 centimetros de terrenos
que seria utilizado para construir las areas verdes, porque €n algin lugar préximo a la obra
tendria que estar acopiado.”

La respuesta del Contralor General fue la siguiente: “

“Finalmente, en lo que atafie al supuesto incumplimiento de lo establecido en la
RCA respecto de la utilizacion del material removido en las dreas verdes del
proyecto, este organismo de control no cuenta con antecedentes sobre el particular,
debiendo el mismo verificarse por las entidades competentes.”

Pero las autoridades competentes nunca contestaron las consultas. Asi por gjemplo, el
SEREMI de Medio Ambiente nunca respondi6 a una consulta sobre esta misma materia
hecha el 07 diciembre 2012. El lunes 28 enero 2013 se reitera la misma consulta al SEREMI
de Medio Ambiente V Regidn con copia al Director del SAG V Region y ninguno de los
dos respondio.

Por estas razones se solicita a la Superintendencia de Medio Ambiente indagar sobe el
cumplimiento de este compromiso voluntario

53



e

IV Otras materias de la Resolucién de Calificacién Ambiental respecto de las cuales
no se tiene informacion de seguimiento.

Respecto del Informe Consolidado de la Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto "Costa Esmeralda® existen dudas e
incertidumbres, posiblemente debido a que no se ha subido toda la informacidn disponible
al expediente digital del proyecto Costa Esmeralda en el sitio web www.e-seia.cl. Por esta
razén, y en vista del incumplimiento en las materias que se detallaron mas arriba, se
agradeceria si la Superintendencia de Medio Ambiente pudiera indagar sobre el
cumplimiento de las materias que se indica a continuacion.

Primero.
1.8.1. Edificios ...”... El condominio se construird en dos etapas. En total el periodo
estimado de construccion de los edificios alcanza a los 16 meses.

El proyecto se inicié a principios del afio 2008 y aun esta en construccion. Significa que
lleva mas de 6 afios en obra.

Segundo.

En la DIA se informa respecto del agua potable: 2.1.1 Agua Potable.

El titular del proyecto ha solicitado los derechos de aprovechamiento de aguas a la
Direccién General de Aguas (DGA) en junio de 2006, y aun se encueniran en tramitacion.

No se ha informado si los derechos fueron concedidos.
Uno de los pozos esta abasteciendo la primera etapa del proyecto.
iCon derechos otorgados?

Tercero.

1.9.1.2. Excavaciones y movimientos de tierras.

El volumen aproximado de excavacion es de 14.300 m3, de los cuales 11.600 m3 se estima
serdn utilizados de relleno en las edificaciones y los 2.700 m3 restantes serdn utilizados en
relleno de jardin.

No hay ningin plano que informe donde estin los “rellenos en las edificaciones” o los
“rellenos en el jardin”. Lo que si se ha podido constatar es que ha acumulado ilegalmente €l
material en la zona de proteccion ZRI-2, y a simple vista se estima en unos 30.000 metros
cubicos.

Cuarto.
1.9.2.1. Planta de Tratamiento de Aguas Servidas.

Se informard oportunamente a la COREMA Region de Valparaiso y a la Autoridad
Sanitaria, la empresa que realizard estas tareas, asi como el punto de descarga definido
remitiendo copia de la autorizacion de dicha empresa.

La planta de tratamiento contard con un sistema de grupo electréogeno para asegurar un
funcionamiento constante, para los eventos de cortes de energia eléctrica.
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Se considerard ademds la contratacion de una empresa especializada en el ramo para su
mantencion y monitoreo.

(Existen estos contratos?
(Fueron informados a las autoridades?
¢ Esta instalado el grupo electrogeno? ;Lo recibid la autoridad correspondiente?

Quinto.

1.10.1.2. Generacion y manejo de Residuos Liquidos.

Se implementara un Plan de Monitoreo que verifigue el cumplimiento de los estdndares
contenidos en la NCh. 1333 de agua de riego y adicionalmente DBOS, detergentes, aceites
y grasas, nitrogeno total, fosforo, sélidos suspendidos biodegradables y temperatura y se
realizara estacionalmente durante un afio y hasta lograr plena capacidad de operacion, la
continuidad de dicho monitoreo sera definida por la autoridad ambiental basada en los
resultados que se obtengan.

¢, Se ha implementado el plan de monitoreo?
¢ Qué resultados arroja?
{Quién lo supervisa?

Sexto.

1.10.1.3. Generacion y manejo de Residuos Solidos.

Los residuos solidos generados serdn principalmente domésticos. Tanto en la fase de
Construccion como de Operacion, los residuos sélidos domésticos seran acumulados en
receptaculos adecuados y recolectados por los servicios de aseo de la 1. Municipalidad de
Puchuncavi.

Todos agquellos residuos sélidos, ya sea provenientes de los excedentes de las excavaciones
v excedentes de trabajos de Urbanizacion, serdn retirados de obra mediante camion y
depositados en botaderos autorizados.

Esto no se ha cumplido, tal como se detalla en la primera parte de este documento.

Séptimo.

La disposicion de los excedentes de la construccion sera realizada por la constructora que
resulte adjudicada. El lugar de disposicion final sera un botadero autorizado por la I
Municipalidad de Puchuncavi. En caso de que la I Municipalidad de Puchuncavi no
cuente con botaderos autorizados, se realizard en una municipalidad cercana, donde si se
cuente con dichos sitios y se informara de manera oportuna, en cuanto esto sea realizado a
la CONAMA de la Region de Valparaiso.

(El titular ha solicitado autorizacién para utilizar un botadero autorizado?
¢ Cual es ese botadero?
(Se ha informado a la CONAMA de la Regién de Valparaiso?

Octavo.
3.2.2. En relacién a efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire, es posible indicar que:
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b. Recurso Suelo: El drea donde se emplazaria el proyecto corresponderia a una zona de
Extension Urbana 3 (AEU-3), zona habitacional mixta, segun el Plan Intercomunal de
Valparaiso Satélite Borde Costero Norte que considera como usos permitidos: viviendas;
equipamiento intercomunal de educacion, cultura. Areas verdes, deportes, esparcimiento y
turismo; equipamiento comunal y vecinal de cultura, dreas verdes de deportes y comercio.

Es notable que el Informe Consolidado omita mencionar que en el espacio del proyecto
existe un area de proteccién por valor natural y paisajistico establecido por el Plan
Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte que lo designa como ZRI-2.

Noveno.

d. Recurso Flora y Fauna:El Titular presento todos los antecedentes en el Adenda 2, Anexo
5 y 6, en donde identifica al Lagarto Liolaemus fuscus y Liulaemus nitidus, especie dentro
de los vertebrados que tiene un estado de conservacion especial de Vulnerable, segim la
Ley de Caza y el Libro Rojo (Glade, 1993).

Con relacién a esto el Titular ha solicitado el Permiso Ambiental Sectorial N° 99. Ver
capitulo IV del presente Informe Consolidado de Evaluacion. En el caso de producirse
muerte de ejemplares de vegetacion nativa en estado de conservacion, se compensard en
proporcion 1:10 cada individuo y como parte del seguimiento se presentard el proyecto
final de transplante al SAG Region de Valparaiso, previo al inicio de la etapa de operacion
del proyecto.

El titular ha transgredido el espacio del area de proteccion ZRI-2 destruyendo todo el habitat
natural de flora y fauna y no ha presentado ningin plan de remediacion.

Décimo.

3.2.4. En relacion a la localizacién prixima a poblacion, recursos y dreas protegidas
susceptible de ser afectados, asi como el valor ambiental del territorio en que se pretende
emplazar, es posible indicar que:

El proyecto y sus actividades asociadas no contemplarian afectar a la localizacion préxima
a poblacién, recursos y dreas protegidas, asi como el valor ambiental del territorio. El
emplazamiento del proyecto corresponde a una zona habitacional mixta. Importante
mencionar que el proyecto se encuentra inserto dentro del Sitio Prioritario de
Biodiversidad N° 55, “Acantilados al norte de la Quebrada de Quirilluca hasta Horcon”,
considerando lo anterior el Titular ha sefialado que tomard todas las medidas de resguardo
y proteccion de la flora y fauna que en el drea se presenten, tales como actividades de
captura y rescate de ejemplares de fauna silvestre y traslado de especies de vegetacion
nativa.

Esto no se ha cumplido, porque el titular ha depositado miles de metros cubicos de tierra de
los cortes hechos en el acantilado, agrediendo abiertamente el Sitio Prioritario de
Biodiversidad N°® 55, “Acantilados al norte de la Quebrada de Quirilluca hasta Horc6n™ que
es precisamente la zona de proteccién ZRI-2.

Décimo primero
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3.2.5. En relacion a la alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del
valor paisajistico o turistico de una zona, es posible indicar que:

El proyecto y sus actividades asociadas no contemplarian afectar el valor paisajistico o
turistico de la zona. El emplazamiento del proyecto corresponde a una zona habitacional
mixta.

El texto del Informe Consolidado ignora el hecho que una fraccion del espacio en el que se
desarrollard el proyecto no corresponde a una zona habitacional mixta sino a una zona
normada como 4rea de proteccion por valor natural y paisajistico segin el Plan Regulador
Intercomunal, Satélite Borde Costero Norte de Valparaiso.

El proyecto si ha afectado muy adversamente la zona de protecciéon denominada justamente
“zona de proteccién por valor natural y paisajistico ZRI-2” al depositar miles de metros
chabicos de tierra en ese lugar.

Décimo segundo
CAPITULO V. INDICACION DE LOS PERMISOS AMBIENTALES SECTORIALES
ASOCIADOS AL PROYECTO.

El Servicio Agricola y Ganadero se manifiesta conforme a la Declaracién de Impacto
Ambiental mediante Ord. N° 1925 del 12 de Noviembre de 2007, no presentando
observaciones e indicando que se debe informar con 15 dias de anticipacién las actividades
de captura y rescate de ejemplares de fauna silvestre y traslado de especies de vegetacion
nativa.

No se conoce de informes de captura y rescate de ejemplares de fauna silvestre y traslado de
especies de vegetacion nativa, especialmente en relacién a las areas en que se ha depositado
ilegalmente miles de metros ciibicos de tierra, alterando radicalmente ¢l estado natural del
area de proteccion.

Décimo tercero.

CAPITULO VI. OTRAS CONSIDERACIONES RELACIONADAS CON EL PROCESO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO

6.2. El Titular acoge favorablemente la solicitud de que en el caso de producirse muerte de
ejemplares de vegetacion nativa en estados de conservacion, se compensard en proporcicn
1:10 cada individuo y como parte del seguimiento se presentard el proyecto final de
transplante al SAG Region de Valparaiso.

No se conoce que el titular haya reconocido dafio alguno al medio ambiente y por lo tanto,
menos un plan de compensacion ante el SAG. Tampoco se conoce de ningin recurso
presentado por el SAG para que el titular adopte las medidas de remediacién aqui
establecidas, en circunstancias que se supone que debiera estar en conocimiento de la grave
transgresién sobre la zona ZRI-2 segiin se establece en la resolucién de la Comision de
Evaluacién Ambiental de la V Region, de la cual forma parte el SEREMI de Agricultura,
que muli6 al titular por estas transgresiones.

Décimo cuarto.
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6.3. El Titular acoge favorablemente la solicitud de implementar un Plan de Monitoreo que
verifique el cumplimiento de los estandares contenidos en la NCh. 1333 de agua de riego y
adicionalmente DBOS5, detergentes, aceites y grasas, nitrogeno total, fosforo, sélidos
suspendidos biodegradables y temperatura y que se realice estacionalmente durante un afio
y hasta lograr plena capacidad de operacion. La continuidad de dicho monitoreo serd
definida por la autoridad ambiental basada en los resultados que se obtengan.

No se conocen anfecedentes que permitan afirmar que el titular estd cumpliendo con esta
obligacion ambiental.

Décimo quinto.

6.7. Para el funcionamiento del sistema particular de suministro de agua potable y de
recoleccion y saneamiento de las aguas servidas se deberd contar con la respectiva
concesién sanitaria, otorgada en conformidad al DFL MOP. N° 382/88 y su Reglamento.

No se conoce que el MOP haya otorgado la concesion sanitaria. Solo se informa en la DIA
que se solicitd en el afio 2006.

Décimo sexto.

6.8. La SEREMI MINVU mediante Ord. N°1882 del 21.11.2007 indica que se requieren
mayores antecedentes técnicos en el disefio de acceso publico a la playa de acuerdo a lo
establecido en punto 8 del oficio Ord. N° 666 del 26.05.1993 de esa Seremi, lo cual deberd
ser tramitado de manera sectorial.

Los antecedentes técnicos dicen relacion con:

Proporcionar un disefio geométrico del acceso publico a playa, que optimice la
minimizacion de las pendientes longitudinales de las rampas y gradas, considerando
ademds la consistencia con las exigencias referidas a la accesibilidad de personas con
discapacidad en sectores de uso publico, para dichas exigencias remitirse principalmente a
articulos 2.2.8 y 4.1.7 de la O.G.U.C. y a la Circulares de la DDU 54,115, 137y 176, entre
otras que en los principal sefialan que “las rampas antideslizantes deberdn contar con un
ancho libre minimo de 0,9 m sin entrabamientos para el desplazamiento y consultar una
pendiente mcxima de 12% cuando su desarrollo sea de hasta 2m.

Cuando requieran de un desarrollo mayor, su pendiente ird disminuyendo hasta llegar a
8% en 8m de largo”, en contraste con la propuesta del proyecto con pendientes de rampa
de 15%, en el tramo 2 del acceso.

Desarrollar con mayor detalle técnico, el tramo final que baja de cota 20 mt. a cota 10 mt,
entre otros aspectos se debe analizar las estructuras de contencion a consultar.

Esta materia de la RCA no se ha cumplido, tal como se detalla in extenso en el texto mas
arriba.

Los incumplimientos permanentes del proyecto Costa Esmeralda a mdltiples aspectos de la

RCA, estimulan a hacer estas consultas y solicitar estos antecedentes a la Superintendencia
de Medio Ambiente.
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Solicitud.

En resumen, se solicita la intervencién de la Superintendencia de Medioambiente a fin de
que el proyecto Costa Esmeralda cumpla integramente los compromisos establecidos en la
Resolucion de Calificacion Ambiental.

Se solicita una tramitaciéon urgente de esta solicitud en vista que la segunda etapa del
proyecto Costa Esmeralda est4 proxima a terminar. La conducta de los servicios regionales
y de la municipalidad hace pensar que, de no intervenir la Superintendencia de
Medioambiente, las obras del proyecto seran recibidas por la municipalidad de Puchuncavi.
Si ese fuera el caso, lo mas probable es que sean inmediatamente vendidas, con la
consecuencia que, mas adelante, seria muy dificil que la inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
se haga responsable de asumir las tareas que estaria obligada a hacer para dar fiel
cumplimiento a la Resolucion de Calificacion Ambiental.

Todo lo expuesto constituye una transgresién flagrante a un sano ejercicio de la funcion
publica que le corresponde a las instituciones regionales y a la municipalidad y un descuido
a la labor de protecciéon del bien comin, especialmente cuando la empresa cuestionada
transgrede la ley para lograr mayores beneficios inmobiliarios en perjuicio del bien comun
y del interés colectivo, que es precisamente el propésito de una Resolucion de Calificacion
Ambiental.

Cualquiera sea la explicacion de esta situaciéon de desgobierno o de mal gobierno, lo
concreto es que beneficia la maximizacién del lucro por parte del proyecto Costa
Esmeralda en desmedro del medio ambiente, el bien comun y la fe publica en el sistema de
gobiemo y en las normas disefiadas para resguardar el bien comun.

Agradezco su atencién

Saluda atentamente a Ud.
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REPUBLICA DE CHILE
. COMISION NACIONAL DEL MEDIO AMBIENTE
A REGION DE VALPARAISO

ACTA DE INSPECCION N° 06/08
GO O i CHILE COMITE OPERATIVO DE FISCALIZACION

DEL MED KD AMBIENTE

En Maitencillo a 03 de abril de 2008, siendo las 12:27 horas, los suscritos del Comité Operstivo de

Fiscalizacién de la Region de Valparaiso, se constituyen en visita inspectiva al drea de emplazamiento del

proyecto: “Costa Esmeralda”, Playa Aguas Blancas; ubicado en Puchuncavi, Comuna de Puchuncavi,

Provincia de Valparaiso, el que fue sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental y calificado
favorablemente en la Resolucién de Calificacion Ambiental N® 356/07 del 30/11/2007.

Representada por $r. Jaime Silva Guzman

Titular: Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A. Fax: 2-4431013 - 431244

En visita inspectiva se constaté lo siguiente:

1.

Segun informa el representante del titular, la etapa | de construccion se inicid el 20 de Febrero.

Se constaté trabajos movimiento de tierra con la depositacion de material de excavacion en el sector de los
acantilados cercana a la Quebrada Las Vacas.

Se observé la construccién de tas terrazas, pudiendo constatar ia afeccion de especies de cactaceas por
derrame de material de excavacion.

Se encuentra la instalacion de faenas con bafios guimicos y sistema de abastecimiento potable (agua) con
sistema de alcantarillado particular en forma provisoria.

Respecto a la etapa Il, no se han iniciade obras de construccidn.

E! titular debera remitir copia del Plan de Rescate y Relocalizacion para fiora y fauna de las especies de
puya y cactaceas efectuados por el proyecto. Este debera ser remitido a la CONAMA, SAG y CONAF
Regidn de Valparaiso.

4. El titular debera remitir copia de la Propuesta de Medidas de Proteccidn de los sitios 1 y 2 arqueologicos
presentados al Consejo de Monumentos Nacionales con copia a CONAMA Regitn de Valparaiso.
5. Se solicita al titular remitir copia de 1a autorizacion para el sistema particular de aguas servidas y para el
sistema de abastecimiento de agua potable.
6. Se solicita al titular presentar un Plan de Manejo Ambiental con las medidas de recuperacion del area del
depésito de material de excavacion, el cual incluya volumen depositado, plano de planta, etc.
7. El plazo de respuesta sera de 30 dias a CONAMA Region de Valparaiso en 4 copias en papel, dirigido a
Avda. Pedro Montt N° 1992 Valparaiso.
ORGANO DE LA
NOMBRE ADMINISTRACION DEL ESTADO FIRMA
Y/O EMPRESA
Cristian Vega N. CONAMA V Regidn Firmado
Ninoska Guilardes M. SAG, Oficina Prov. Quillota Firmado
Susana Mufioz M. CONAMA V Regién Firmado
Nibaldo Salas L. DOM Puchuncavi Firmado
Claudio Bresky Ingeniero Residente Firmado

Jaime Silva Guzmén
Nombre. Firma Representante del Titular del Provecto al momento
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oro : N - 1656

Ordinario N* 569 del 26 de octubre da 2012
de SEREMI de Medio Ambiente.
ANT. : RCA N°356/2007, proyecto “Proyacto
, inmobiliaric Costa Esmeralda”

Gintitc g de Chile

MAT. : Respuesta a o solicitado,
QUILLOTA, 7§ N0V 201

DE : SR. MAURICIO MALAREE KAHN

DIRECTOR REGIONAL (S) SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
REGION DE VALPARAISO

A SR. HERNAN BRUCHER VALENZUELA
SEREM! MEDIO AMBIENTE
REGION DE VALPARAISO

Rn- o

83T O 1o solichado en Ordinaiis Us Antecedentes, pusdo informar a Usted que:

* La RCA N®356/2007. del Proyecto "Proyecto Inmobiliario Costa Esmeralda”, forma parte
regularmente del Programa Regional de Fiscalizaciones da RCA, que este Sevicio
desarrolla en la Regién.

El Proyecto ha sido fiscalizado par este Servicio tanto de manera sectorial como tanbién

participando de las actividades programadas por el Comité Operativo de Fiscalimacion
COF.

» Desde e! afio 2008 las fiscalizaciones fueron:
» Fiscalizacion COF, Acta COFN® 08/2008 del 3 de abri! de 2008,
+ Fiscalizacién Sectorial, Acta N°105 det 1 de diciembre de 2010.
 Fiscalizacién COF, Acta COFN® 01/2012 de! 20 de febrero de 2012.

En todas 25tas fiscaliza

siones se ie solicitd ai Tiiar cumpliera con lo especficadoen la
RCA respecto de entregar los resultados de los planes de rescate de vegetacion, segin los
considerandos 3.8y 5.0, 12,1y 12.2.

« Este Servicio no registra e ingreso de los antecedentes de |a inmobiigria Ladc Mar,
raspecto a lo solicitado en RCA, a lo menos desde el afio 2008 a Ia fecha.

La exigencia del cumplimiento del Titular respecta de los puntos anteriores, debiera jormar
parte del proceso de sancién que se lleva a cabe, en el marco del cugl este Servicio

entregard su opinion a los descarqos del Tiular y ta propuesta técnica de los Danas
implementados o a implementar.

Servicie Agricola y Ganaderp. Racursos Naturaies Renovables. Fraire 765 - Quiliota
Teldfona: (33) I11670
Wyew . Sa0.C!




GOBIERNO DECHILE - (:b(atg
COUROE orp. : N Y64 ¢

MAT. : Enviadocumento que indica.

VALPARAISO, 10 de Septicmbre del 2008.

DE : SECRETARIA, COREMA REGION DE VALPARAISO.
A :  SEGUN DISTRIBUCION

A través del presente, adjunto remito a Ud., un ejempiar de
la respuesta al Acta N°37/08 de la visita inspectiva del Comité Operativo de Fiscalizacion realizada
el 24.07.08 al proyecto “Costa Esmeralda”, presentada por la Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.

Atendido lo expuesto, solicito a Ud., tenga a bien mformar
a esta Direccién Regional en un plazo de 10 dias. En caso de concurrir, en conformidad con cl
articulo 64 de la Ley 19.300, se deberé solicitar el inicio de un proceso sancionatorio a la Comision
Regional dcl Medio Ambiente, esto sin perjuicio de las disposiciones sectoriales.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

' :
L Seécretaria
Comision Regional del Medio Ambiente
i Regién de Valparaiso

GPF/C¥iN/gusm
ADI.: Lg indicado.

DISPRIBUCION:

- " Sr. Agustin Valencia G., I, Municipalidad de Puchuncavi

- Sr. César Barra R., SEREMI de Vivienda y Urbanismo

- Sr. Guillermo Silva G., Gobernador Maritime de Valparaiso

- Sra. Grisel Monje V., Director Regional del Servicio Agricola y Ganadero

- Sr. Juan Pablo Reyes, Director Regional de la CONATF

- Sra. Maria Angélica Trincado, Jefa Depto. Accién Sanitaria, SEREMI de Salud

- Unidad de EVySA, CONAMA Regién de Valparaiso
- Archivo 8.3.06.




GOBIERNO DECHILE ?:j g 4
COMISION NACIONAL CARTA :N° ™ ‘ s N /

DEL MEDIO AMBIENTE

MAT. . Envia documento que indica.

VALPARAISO, 23 de Septiembre del 2008.

SENOR
PABLO TRIVELLI O,

Santiago

PRESENTE

De nuestra consideracion:

A través del presente, adjunto remito a Ud., un gjemplar de
la respuesia al Acta N°37/08 de la visita inspectiva del Comité Operativo de Fiscalizacion realizada
el 24.07.08 al proyecto “Costa Esmeralda”, presentada por la Inmobiliaria Laderas Ladomar S.AL

Atendido lo expuesto, se solicitdé a los servicios
competentes tengan a bien informar a esta Direccién Regional en un plazo de 10 dias. En caso de
concurrir, en conformidad con el articulo 64 de la Ley 19.300, los servicios competentes deberan
solicitar el inicio de un proceso sancionatorio a la Comisién Regional del Medio Ambiente, esto s1n
perjuicio de las disposiciones sectoriales que ellos predan iniciar.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

Fr SR— .

G o%g_t‘isio'n egional del Medio Ambiente

i R, " - H
é‘.';;f:;.AHETARIO ;ﬁi _;’7:‘} Region de Valparaisn

{
ﬁT/C WN/gusm (: ‘ .,_‘_h_w,f" ‘g”
ADJ.: L indicado. v peG
ey st

ppp—

p
c.c.

- Unidad de EVySA, CONAMA Region de Valparaiso
- Archivo 8.3.06.




MAITENCILLO, 1° DE SEPTIEMBRE DE 2008

SENOR

CRISTIAN VEGA N

COMITE OPERATIVO DE ,
FISCALIZACION CONAMA V REGION
PRESENTE

De mi consideracion:

Por este intermedio respondo a UD., los requerimientos indicados en Acta levantada en
vuestra visita inspectiva en terreno, el dia 24 de Julio pasado, a nuestro proyecto Costa
Esmeralda (hoy Playa Aguas Blancas), cuya calificacion ambiental favorable consta en
la Resolucién Exenta NO 356 / 2007 de fecha 30.11.2007.

1. MATERIAL DE EXCAVACION

Las faenas de movimientos de tierra, propias e ineludibles en toda obra de
construccion, ha generado el traslado y depésito transitorio de 13 mil cubos de
materiat esponjado, cantidad aproximada. Tal como se informd en terreno, un
porcentaje mayoritario de estos cubos de tierra, estan considerados como material de
empréstito dentro del programa de este subcontrato, por lo cual, una vez terminados
cm@gyﬂg@sluabajo&demw, estas tierras seran utilizadas como
rellenos en todos los niveles que requieran tal faena, especificamente en los espacios
existentes entre los cortes naturales de terreno de cada nivel y fos muros de hormigén
armado de los mismos, en sus perimetros oriente,

Una vez desplazados la mayoria de estos cubos de material desde su actual lugar de
depésito, en dicho lugar, una vez iniciada |a etapa de terminaciones, s¢ construira el
equipamiento deportivo del Condominio, cuyas caracteristicas se grafican en plano
adjunto, en el cual se advierte, ademas, la presencia de abundante area verde (ver
anexo 1).

Cabe consignar que ningdn cubo de tierra transitoriamente depositado en aquel lugar
(cuenca), ha sobrepasado el deslinde poniente de nuestro terreno — Lote-2 Z=a (rol
21 -15) del predio laderas lado mar -, ! cual fue fijado oportunamente por la Armada
de Chile, Capitania de Puerto de Quintero, mediante Plano N° 02 / 93 y Ordinario
Certificado CCMM Ne° 23 /03, :

Por el contrario, ocurridos los temporales, los arrastres de aguas tributarias, lodos y
limos provenientes de las calles del Loteo El Yatching, efectivamente han provocado
depdsitos menores de este material en terrenos de playa, los cuales no son de
responsabilidad directa de las obras en ejecucién. Las fotografias que se adjuntan
evidencian y ratifican la reciente afirmacién (ver anexo 2)

2. COTA 9 n.m.m.

Dando cumplimiento a lo solicitado en el Acta, se adjunta documentacion referida al
proceso de fijacién en terreno de la cota 9 n.m.m. A mayor abundamiento, cabe
sefialar que esta inmobiliaria no ha hecho mds que cumplir con las instrucciones dadas
por las autoridades competentes a este respecto. Es decir, para establecer la ubicacion
de 1a cota en comento, primero solicité a la instancia correspondiente, el SHOA
(Servicio Hidrogréfico y Oceanogréfico de la Armada) le otorgase mediante
documentacién oficial los datos geo referenciales que permitiesen — previas
instrucciones de! SHOA -, a profesionales expertos realizar este trabajo. Una vez




otorgadas por el SHOA estas certificaciones, se contraté entonces a los sefiores Radl
Veloso Fuenzalida, Topégrafo, y Daniel Araya Pizarro, Ingeniero Civil UCH. Estos
profesionales baséndose en las certificaciones del SHOA procedieron a identificar tres
hitos en terreno para determinar la presencia de la cota 9 n.m.m. Cabe indicar que el
topdgrafo contratado posee una dilatada experiencia en la zona (es funcionario del
SERVIU V Regién durante 25 afios), y ha efectuado numerosos trabajos vinculados a
obras de mejoramiento urbano patrocinadas por el Municipio, en Ia misma comuna de
Puchuncavi. (ver anexo 3)

3. ARRASTRE DE MATERIAL

Como se pudo constatar visualmente en fa visita inspectiva de! 24 de Julio pasado, el
arrastre menor de tierras que llega a terrenos de playa, es consecuencia de aguas
tributarias que descienden desde cotas superiores (calles del Loteo Cerro Tacna),
aumentando su volumen en este trayecto descendente.

Con todo el respeto que nos merece el imprescindible rol de fiscalizacién, ya creemos
necesario y conveniente situar en su real contexto este problema que, en nuestra
opinién, de manera poco objetiva otros terceros le imputan a nuestra obra, haciendo
llegar sus cuestionamientos a ia CONAMA.,

Imputaciones que, para quienes conocemos en detalle el sector, nos parecen del todo
alejadas de |a realidad, dada las evidencias histéricas v fisicas de esta zona, aledafia
sur de Maitencillo.

El lote 2Z — a integrante del predio de mayor extensién denominado laderas lado mar,
esta posicionado inmediatamente al poniente del Loteo El Yatching-Cerro Tacna. En
este Loteo, cuya data de fundacién es 1946, nunca se ejecutaron 1as obras de
urbanizacién que la ley obliga a todo primer loteador. Por lo mismo entre otros
trabajos -, jamas se efectuaron obras de conduccién de aguas lluvia. Por ende, al estar
este loteo emplazado altimétricamente entre las cotas 70 (oriente) y 60 (poniente)
s.n.m.m., ante la presencia de temporales de viento y lluvia, las aguas tributarias de
esa area (loteo El Yatching) descienden naturalmente hacia el poniente por las calles
emplazadas en sentido oriente>>poniente.

Obviamente, este descenso va acumulando en su avance grandes volimenes de agua,
tierra y limos que atraviesan nuestro terreno, continuando con el arrastre de estos
elementos, hasta llegar al mar.

En este avance hacia el poniente, van generando zanjones en las calles citadas, v
profundas carcavas 0 socavones en nuestro terreno.

Especificamente estos volimenes comentados bajan, principalmente, desde las calles
Los Médanos, y Las Margaritas pasando por nuestro Lote 2Z - a, arrastrando a su paso
tierra y limos.

En rigor, nuestro terreno y por 1o mismo nuestro proyecto y actual obra, son victimas
de estos estropicios recién comentados. Nuevas fotos adjuntas asf lo indican (ver
anexo 4).

No obstante ser estos dafios definitivamente causado por la falta de urbanizacion
(obras de solucidn de aguas lluvia) en el Loteo nombrado — consecuentemente, hechos
ajenos a nuestra responsabilidad -, esta persona juridica decidié ejecutar a su cargo y
financiamiento un resumidero de aguas lluvia y muros de apoyo, al final de la calle Los
Médanos {en su extremo poniente que colinda con nuestro terreno), trabajo que fue
impedido por orden del funcionario municipal sefior Nibaldo Salas, quien en una visita
inspectiva al sector, nos hizo ver — apegado a la norma -, que particulares no tienen
autorizacion para ejecutar obras en las calles al ser bienes nacionales de uso publico.
Frente a esta orden, con fecha 30 de Mayo (90 dias atras y con antelacion a los
temporales posteriores de Julio y Agosto), solicitamos por escrito a la autoridad técnica



municipal que nos autorizara a ejecutar estos trabajos, solicitud que a la fecha no ha
tenido respuesta alguna (ver anexo 5). Estas mismas solicitudes fueron hechas de
manera verbal a los funcionarios municipales cuando han visitado la obra.
Paradojalmente, el sefior Daniel Herrera, propietario del sitio 10 de la manzana 5 del
Loteo El Yatching (en extremo poniente norte calle Las Margaritas), al construir de
manera irregular una edificacién en ese terreno, ha botado todo tipo de escombros y
tierra de relleno a nuestro terreno, los que también han sido arrastrados cotas abajo
hacia la playa {(anexo 2).

L]

o ;ﬁ l:-‘"-.

4. PRESENTACION A LA CONAMA

Al respecto de la solicitud efectuada, en lo referido a informar 2 la CONAMA V Regidn
de las obras menores de equipamiento deportivo que se efectuaran en la cuenca (ver
plano adjunto en numeral 1.-), cabe precisar que estas obras menores fueron
informadas oportunamente en nuestra D.LA,, y respectivas ADENDAS. Tan efectivo es
la reciente afirmacién que, precisamente, en el texto de la Resolucion Exenta N© 356 /
2007 det 30.11.2007, la cual otorgd la calificacion ambiental favorable a nuestro
proyecto, se hace referencia a nuestro equipamiento deportivo. A mayor
abundamiento, este se comenta en los numerales 3.4, y 3.11.1. En ambos se hace .
mencién de la construccidn de aproximadamente 300 m2 de equipamiento deportivo y
familiar. Por lo mismo, consideramos que no corresponderia informar a la CONAMA de
lo ya puesto en su conocimiento con anterioridad e, incluso, aprobado.

Cabe, ademas, informar que la construccion de este equipamiento fue favorablemente
informado por la SEREMI MINVU V Regidn, cuando se le consulté su opinion al
respecto (ver anexo 6)

5. PLANOS CON OBRAS PROVISORIAS Y OBRAS DEFINITIVAS

Al respecto de esta exigencia, se adjunta a este documento plano que exhibe las obras
proyectadas y definitivas y, en destacado amarillo, las obras provisorias, referidas a
instalacién de faenas (bodegas, bafios y oficinas del personal), mas las transitorias de
movimientos de tierra. Ademds se grafica la cota 9. Al poniente de la misma se
emplaza la Zona de Proteccidn por Valor Natural y Paisajistico. El perimetro poniente
del proyecto (y sus futuros edificios), no invade en ningun punto esta zona.

Saluda atentamente a UD,,

-———é_'./d;'?' —————— >

Jaime Silva Guzman
Constructor Civil PUC

Supervisor General Proyecto
h’t

Detalle Anexos:

Anexo 1: Plano planta equipamiento deportivo

Anexo 2 fotos exhibiendo arrastre de aguas Loteo PICTO (582, 583, 586, 587)
Anexo 3: Cota 9, certificados SHOA; certificado profesionales.

Anexo 4: Fotos dafios a obra

Anexo 5: Carta solicitud a DOM Puchuncavi fecha 30.05.08.

Anexo 6: Oficio Ord. SEREMI MINVU

Anexa 7: Plano obras definitivas y obras provisorias.

Nota: hay fotografias que registran electrénicamente fechas equivocadas
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BEPTO. ORIGEN: S.a T. ] |

) | CANEXD A

SERVICIO HIDROGRAFICO Y OCEANOGRAFICO DE LA ARMADA DE CHKILE
ERRAZURIZ 254 - PLAYA ANCHA - VALPARAISO - CHILE
TELEFONQ 56-32-2266666 ~ FAX 56-32-2266542
ENMAIL: serviciosaterceros@shoa.cl

CERTIFICADO Y MONOGRAFIA DE VERTICE (S. a T. 0586 / 07}

VYERTICE: VOB L UGAR: VENTANAS i
FOTOS GENERALES

"COORDENADAS SIRGAS (WGS-84)

NORTE ! 6.374.545,257

ESTE : 266.861,130 fj

M.CENTRAL  :89° 5

ZONA L 1Y

LATITUD :32° 44’ 32,17735” §

LONGITUD :71° 29° 17,42249" W
[ALT. N.MM. 3,966 m. (Medida con GPS) |

ALT. ELIPSOIDAL : 26,616 m.

TIPO ESTACION : Primaria
DESCRIPCION £l verice VO78 se encuentra ubicado en la costanera de la playa de Ventanas, cerca ¢

.un paradero de lecomacion colectiva. Este vérlice estd monumentado por un monalito de csmemu'

npotrado en la tierra, con una chapa de bronce. ':

STLICITADO PCOR: SOCIEDAD GEOMETRIC LTDA.
CELHA 21 DE MARZG DE 2007

f'.
L R

."



mailto:servlciosaterceros@Shoa.cl

ARNEXD 3

SERVICIO HID_ROGRAFICO Y OCEANOGRAFICO DE LA ARMADA DE CHILE
ERRAZURIZ 254 ~ PLAYA ANCHA - VALPARAISO - CHILE
TELEFONO 56-32-2266666 — FAX 56-32-2266527
EMAIL: serviciosaterceros@shoa.cl

CERTIFICADC Y MONOGRAFIA DE VERTICE {S. a T. 094/08)

| VERTICE: AGBL(AGUAS BLANCAS) | LUGAR: MAITENCILLO
L FOTOGRAFIAS GENERALES

COORDENADAS SIRGAS (WGS-84)

NORTE : 6.383.183,726

ESTE : 271.048 387

M. CENTRAL : 69°

ZONA : 19

LATITUD : 32° 39’ 55.06392" §

LONGITUD : 71° 26’ 29.03391" W

ALTURAS N.M.M. «—m. N.R.S. m.
ELIPSCOIDAL 30,089 m.

TIPO ESTACION : Primaria

£ HEE

T Pl ACTUALIZADO AL 01 DE JUNIO DE 2007

; e b %
DESCRIPCION: Ei vértice “AGBL" se encuentra ubicado en el seclor Aguas Blancas, Maitencillo Sur, en
donde se interceplan las calles Avenida def Mar y Calle Hinojo, frente al lugar existen dos pinos notables,
inmediatamente al lado hay un sitic cerrado, el vérdice se encuentra dentro de este sitio al borde de! tafud,
esta materializado por una cota de bronce empotrada en cemento dentro de una camara de cemento. Para
Lingreser al silic se debe pedir autorizacién en casa celeste, Av. Del Mar 4370

S
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SOLICITADO POR : INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.
FECHA 1 12 DE JUNIC DE 2008.
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\g\_,“/};{ﬁs DE SERVICIOS A TERCEROS
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DEPTO. ORIGEN: 5.2 1. S —

Ceriifico: que la presenta foloCop
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AT 2

RAUL VELOSD FUENZALIDA
Topografo Geomensor

CERTIFICADO

A solicitud de Ia Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., RUT 99.506.810 —
9, v sobre la base de los Certificados y Monografia de los vértices (S. a T. 094/08)
v (5. aT.056/07) y las geo referencias consignadas en estos documentos que han
sido emitidos por el SHOA (Servicio Hidrogrifico y Oceanografico de la Armada
de Chile), hemos procedido a demarcar e identificar la cota 9, en el balneario de
Maitencillo. Sector playa Aguvas Blancas, especificamente en tres puntos del
destinde poniente del Lote 2Z- A, Rol 21-15 Puchuncavi, integrante del predio de
mavor extension denominado laderas ladomar.

Estos tres puntos quedaron demarcados mediante el empotramiento de similar
namero de poyos de concreto con un fierro de 6 milimetros, en el eje de sus caras
superiores.

El deslinde poniente o linea de playa de todo el predio laderas lado mar fue fijado
por la Armada de Chile, Direccién General del Territorio Maritimo y WM.M.,
Capitania de Puerto de Quintero, a través del plano (V.56)} 02/1993 y Oficio CP.
Qui. ORDINARIO / CERTIFICADO CCMM N® 23 /93 de fecha 8 de Noviembre
de 1993,

11 prescnte certificado se debe exhibir junto a copias de las certificaciones
otorgadas por el SHOA con fechas 21 de Marzo'de 2007 y 12 de Junio de 2008.

Se otorga cl presente certificado para ser presentado en la Direccién de Obra
Municipales de Puchuncavi.

R.-\\uﬂ/f:Loso«UENZALmA DANTELARAY uyznZARRo
Topdgrafo Geomensor Ingenie ivil \J/ de Chile

Valparaiso, 27 de Junio de 2008,

DOMICILIC PROFESIONAL: BLANCO N° 525 OFICINA N° 96 VALPARAISO



Maitencillo, 30 de Mayo de 200-8

Sefor

Levi Qlivares Lira

Director de Qbras/ Arquitecto

! Municipalidad d'e Puchuncavi
Presente

Como es de usual ocurrencia en los periodos de Huvias, las aguas tributarias que
descienden de cotas superiores de diferentes catles del loteo £l Yatching, llegan con
caudalies significativos y arrastrando Imporiantes volimenes de fimo y lodo a vaciarse ai
oredio |Laderas Ladomar, para descender finalmenie hasta la playa Aguas Blancas.

Ho 2s necesario reiterar et enorme perjuicio que provocan eslos fenémenos, causados
porque el incompieto proceso de urbanizacion ejeécutado en ese loteo, na considerd
ninguna obra de encauzamienlo y absorcion de aguas lluvia.

Ciertamente, el perjuicio mayor 1o sufre el predio Laderas Ladamar, que se ve todos los
afos. afectado por el arrastre de lodo y limo que erosiona sus suelos de manera
manifiesta.

Por 'o anteriormente expresado, soliclamos a UD., nos ratifique to graficado en el plano
Ioteo balneario &f Yalching/ Cerro Tacna, elaborado. por el mgemero Roberto Sanchez el
ane 1246, en ef cual se concluye la siguiente informacion:

Que el eje de Ia calle Los Médanos estd equidistante a 5,00 metros de la linea oficial
de |os silios de 1as manzanas Ay B.
Cue el eje de ia calte Las Dalfias esta equidisiante a 5,00 metros de la linea oficial de
los sitios de las manzanas A& 1y B & 5.
Que el iin poniente de la calle Los Médanos estd a 36,90 meltros, medidos hacia ef
poniente desde la interseccién de los ejes de las calzadas de las calles
Los Médanos y Las Dalias.

- Que el ancho de amhas calles es de 10,00 melros entre lineas oficiales, y sus
anchos de 2,00 metres en las aceras y de 6,00 metros en las calzadas.

Requerimos tambien que.

- Se ngs autorice para ejecutar muro y sumidero de aguas fluvias en el extremo
poniente de calle Los Médanos. '
Se nos autorice para talar ramas de arboles en zona de aceras y calzada en el
mismo extremo de caile Los Médanos en altura inferior a 4.50 metros.

o desde ya su pronta respuesta, le saluda cordialmente,

José/MiGuel Correa A.
Constructor Civil PUC
ITOs Froyecto Playa Aguas Blancas
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DE:
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ORD. N° -1986 /

ANT. Su presentacion de fecha 8 de
Noviembre de 1999.-

MAT.: Condiciones para subdivision de
terrenos en Condominio Bordemar
de Maitencillo.-

Lu Uil teud
ARQUITECTO SR. ALEJANDRO WEINSTEIN M.

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO V REGION

Mediante presentacion del antecedente, Ud. solicita definiy algunas condiciones
que no quedaron claramente esteblecidas en nuestro Oficio Ord. N° 666 del
26/05/93, que autoiizé el desarrollo del proyecto denominade Condominio
Rordemar de Maitencillo.-

Sobre ¢l particular, reitero a Ud. lo sefialado cn reunion sostenida con el Jefe
del Departamento de Desarrollo Urbano de esta SEREMI, en el sentido que fas
condiciones establecidas cn ¢l Oficio N° 666 de 1993 cn virtud del art. 55° de la
Ley General de Urbanismo y Construccioncs priman sobre las disposiciones
contenidas en el instrumento de planificacion intercomunal, siempre y cuando
se cumpta ta exigencia dispuesta en el parrafo siguiente, de la Modificacion al
Plan Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde costero Noite, aprobado por
Resolucion N® 031/4 35 del Gobierno Regional:

“en las sefaladus Areas de Extension Urbana 1,2, 3,4 p 6 las condiciones
establecidas por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
- Region por aplicacidn del articulo $5° de la Ley General de Urbanisma p
Construcciones, e incorporadas en las correspondientes autorizaciones
otorgadas por la Secretaria Regional Ministerial de Agricultura 1 Region,
prevaleceran sobre las snormas contenidas en of Cnadro N° 7 anterior,
stempre que diches autorizaciones se hubieren otorgado antes det 01.01.96,
salvo gue respecto a la validez de ellas se encuentre pendiente  un
prouunciamiento de la Justicia Ordinaria, caso en el cual se estaré a lo e
éstu restwefva, ™

in segundo lugar, csta Secrelaria Regional Ministerial cstima que no
coriesponde aplicar lo cstablecido enél Art. 63° de la mencionada Ley que
avioriza el aumento del cocficiente de constructibilidad por efectos de la fusion
de terrenos, va que dicha norma es apiicable solamente a {errenos ubicados en
las dreas urbanas.-



REPUBLICA DE CHILE
& COMISION NACIONAL DEL MEDIO AMBIENTE
. e : REGION DE VALPARAISO

ACTA DE INSPECCION N° 37/08
GO RO DECHILE COMITE OPERATIVO DE FISCALIZACION

DEL MEDID AMOIENTE

En Maitencillo a 24 de julio de 2008 siendo las 13:00 horas, los suscritos del Comité Operativo de
Fiscalizacion de la Region de Valparaiso, se constituyen en visita inspectiva al drea de emplazamiento del
proyecto: “Costa Esmeralda™; ubicado en Puchuncavi, Comuna de Puchuncavi, Provincia de Valparaiso, el
que fue sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental y calificado faverablemente en la Resclucion
de Calificacion Ambiental N° 356/07 del 30/11/2007.

Representada por Sr. Jaime Silva Guzman

Titular._Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A.

En visita inspectiva se constatd o siguiente:

1. Se constatd la construccidon de 4 médulos con un avance hasta ef tercer nivel de la construccion de la Etapa
I para dos edificios.

En relacién al deposito de material de excavacion, se observéd que estos no contindan puesto que las obras
de acondicionamiento del terreno han finalizado.

Segun informa el representante del titular, parte de este material (de excavacion) sera utilizado en el
relleno en la misma obra.

Se observd la demarcacion de la cota 9 ms.n.m.m. en el sector de playa conforme a los puntos
referenciados entregados por el SHOA, determinados por profesionales competentes.

2. Se solicita al titular remitir el informe de estudio determinacién de la cota 9 m.s.n.m.m., a la CONAMA,
Regidn de Valparaiso.

3. Se admite al titular informar la disposicion del material de excavacidn y los volumenas que seran
reutilizados en ia obra y en caso de ser necesarios los sitios de botadero de los excedentes.

4. El titular debera proponer medidas para controlar el arrastre de material del depésito hacia el sector de
playa.

5. Enrelacidn a la construccion de equipamiento de playa (quincho, piscina y gimnasio), se solicita al titular
presertar la consulta a la CONAMA, en forma independiente respecto a la modificacion del proyecto
calificado ambientalmente.

6. Se solicita al titular presentar planos en los cuales se indiquen las obras definitivas y provisorias del
proyecto; el cual indique las areas de zonificacién zona ZRI-2 Zona de Proteccién por Valor Natural y
Paisajistico conforme el Pian Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte.

7. El plazo de respuesta serd de 40 dias desde la fecha de la presente acta, ésta debera ser enviada a la
CONAMA Regidn de Valparaiso en 3 copias en papel y una copia digital.

ORGANO DE LA
NOMBRE ADMINISTRACION DEL ESTADO FIRMA
Y/O EMPRESA
Mariette Aros E. Municipalidad de Puchuncavi Firmado
Karina Vegas B. Municipalidad de Puchuncavi Firmado
Avdem Ussemrmees A SEREMI de Vivienda y Urbanismo Cirrenmrton




2z

Jaime Silva Guzmén
Nombre, Firma Representante del Titular def Proyecto al momenio
de la Inspeccién

Este documento es copia fiel del original, el cual se encuentra archivado en Fiscalizacién en la CONAMA Regidn de

Valparaiso.

Cristian Vega Ndaftez
Coordinador Procesos de Fiscalizacién
CONAMA Regidn de Valparaiso



Foja: 336
Trescientos Treinta y Seis

Jbl
C.A. de Valparaiso

Valparaiso, veintitrés de enero de dos mil trece.

VISTOS:

A fojas 22 comparece don Ricardo Gonzalo Correa Dubri,
abogado, en su calidad de representante legal del Grupo de Accion
Ecolégica Chinchimén, ente funcional con personalidad juridica, ambos
domiciliados en Avda. del Mar N° 3072, Balneario de Maitencillo,
comuna de Puchuncavi, Valparaiso, quien deduce accidon constitucional
de proteccion en contra de don Juan Manuel Barahona Sainz, en su
calidad de representante legal de la Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A,
ambos con domicilio en Avenida del Céndor N° 600, oficina 34, Ciudad
Empresarial, en contra de la Direccion de Obras Municipales de la 1.
Municipalidad de Puchuncavi, y en contra de la Secretaria Regional
Ministerial del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de la Region de
Valparaiso, por incurrir en actos y omisiones ilegales que vulneran la
garantia constitucional que contempla el articulo 19 N° 8 de la
Constitucion Politica de la Republica.

Sobre la admisibilidad del recurso, indica el recurrente que ha
tomado conocimiento de actos positivos de cardcter permanente
efectuados por la Inmobiliaria recurrida -titular del proyecto “Costa
Esmeralda”-, constatando el ultimo de dichos actos el martes 30 de
octubre del afio 2012. Respecto de las omisiones ilegales que se imputan
a la Direccion de Obras Municipales y Secretaria Regional del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, se ha tomado conocimiento de ellas tras
conocer el pronunciamiento de la Contraloria General de la Republica, a
través de Oficio N° 60.457 de fecha 1 de octubre de 2012, sobre
incumplimiento de la Resolucion de Calificacion Ambiental por parte del
proyecto Costa Esmeralda de la localidad de Maitencillo, Comuna de
Puchuncavi, por lo que hace presente que el recurso se ha deducido
dentro de plazo.



Expone que el 30 de noviembre de 2007, la Comisién Regional de
Medio Ambiente de la Regién de Valparaiso, dicta la Resolucion Exenta
N° 356, que califica favorablemente ¢l proyecto denominado “Costa
Esmeralda”, presentado por la Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A., que
consiste en la construccion de cinco edificios aterrazados cuyas
caracteristicas indica.

Refiere que emana de los antecedentes del proceso de evaluacion
de impacto ambiental, que el titular del proyecto se comprometié a no
intervenir la zona de proteccion por valor natural y paisajistico (ZRI-2),
que corresponde a las fajas riberefias, margenes rocosos naturales o
artificiales comprendidas entre la linea de la mas baja marea y la curva de
nivel de mas de 9 metros s.n.m.m., la que debia ser mantenida en estado
natural, para asegurar y contribuir ¢l equilibrio de calidad del medio
ambiente, como asimismo preservar ¢l patrimonio paisajistico.

Sin embargo, desde el inicio de la construccion del proyecto
“Costa Esmeralda” la inmobiliaria recurrida ha infringido la citada
Resolucion N° 356, efectuando movimientos de tierra no autorizados y
vertiendo ilegalmente los limos y sedimentos sobre la referida zona de
proteccion, constatandose aquello en el Acta N°6/08 efectuada por el
Comité Operativo de Fiscalizacion realizada el 3 de abnl del afio 2008.

Asimismo, aduce que el titular del proyecto, modificé en el afio
2008, con ocasion de una fiscalizacion del Comité Operativo de
Fiscalizacion, Acta N° 6-2008 del 3 de abril de 2008, en forma particular,
el trazado de la zona protegida, modificacion que permitié que las tierras
ilegaimente depositadas desde el inicio de las obras sobre la zona
protegida, yva no se situarian en dicha zona, situacion que fue conocida
por los organos del Estado desde septiembre de 2010 quienes se han
abstenido de intervenir,

Afiade que con fecha 1 de octubre de 2012, en conocimiento de
todos estos antecedentes, la Contraloria General de la Republica en su
oficio N° 60.457, determiné -luego de consignar que el titular del
proyecto modificd el trazado de la zona ZRI-2 consignado en la DIA-,
que se habria efectuado ¢l depdsito de material de excavacion en un lugar
en que cllo no era posible de realizar dada su condicion de zona
protegida, lo que configuraria una infraccion a la resolucién de
calificacion ambiental del proyecto.



Sefiala que, por otro lado, de acuerdo a la normativa que los rigen,
la Secretaria Regional Ministerial del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi, no han
actuado en el ejercicio de su funcién publica con la celeridad necesaria,
siendo continuamente requeridos para ello, permitiendo con su actitud
una vulneracion permanente a la normativa ambiental por parte del titular
del proyecto y desprotegiendo y vulnerandose de esta manera el derecho
a vivir en un medio ambiente libre de contaminacion.

Finaliza solicitando se acoja el presente recurso, para que mediante
éste se restablezca el imperio del derecho, decretdndose que se dé cabal
cumplimiento a los compromisos adquiridos por el titular en la
resolucion de calificacion ambiental y cesen las actividades de la
recurrida que afectan los derechos de los recurrentes.

Acompaiia a su recurso documentos que rolan de fojas 1 a 21 y de
fojas 278 a 307, ademas de un CD —a fojas 273-, con una grabacién de la
reunién celebrada el 1 de agosto de 2012 en dependencias de la I.
Municipalidad de Puchuncavi, que se guarda en custodia; agregandose a
fojas 46 y 150 ordinario N°486 del Superintendente del Medio Ambiente;
a fojas 102, ordinario N° 1473 del Director Regional del Servicio de
Evaluacion Ambiental;, a fojas 155, ordinario N° 1689 del Director
Regional Subrogante del S.A.G.; a fojas 157, ordinario N°12.600 del Jefe
del Estado Mayor de la Armada; a fojas 210, ordinario N° 2.137 del
Juzgado de Policia Local de Puchuncavi; a fojas 211, ordinario N°1567
de la Directora Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental.

A fojas 51 comparece don Jorge Andrés Mandiola Denis-Lay por
la recurrida Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. quien informa
al tenor del recurso —complementado a fojas 147-, solicitando su rechazo
en todas sus partes, con expresa condena en costas.

Solicita se declare que el recurso interpuesto es extempordneo, ya
que si se revisa el texto del mismo, la mayoria de los hechos denunciados
que sefiala el recurrente son del afio 2008. Respecto del Dictamen N°
60.457 de la Contraloria General de la Republica, hace presente que
dedujeron un recurso de revision de las conclusiones de dicho dictamen
el que se encuentra pendiente.



En subsidio, pide que se declare inadmisible, ya que el recurso no
expresa en su texto con precision los actos u omisiones ilegales y
arbitrarias que el recurrente imputa a los recurridos.

En subsidio, pide que se declare inadmisible, en mérito a que el
recurrente, el abogado don Ricardo Correa, no ha acreditado debidamente
la representacion que invoca para actuar por el mencionado grupo de
accion ecologica Chinchimén.

En cuanto al fondo del recurso, afirma categéricamente que su
representada nunca ha depositado cubos de tierra en la zona protegida,
habiéndolo hecho siempre en la zona de Extension Urbana 3 (AEU-3).

Anade que ¢l proyecto Costa Esmeralda esta emplazado en la
meseta del denominado cerro Tacna y que inmediatamente al oriente y
catorce metros mas alto, se ubica el denominado Baineario El Yatching-
Tacna, loteo que no posee encauzamiento de aguas lluvias ni sumideros.

Agrega que, a consecuencia de ello, es inevitable que frente a la
ocurrencia de temporales de viento y lluvia, se produzcan derrames de
enormes flujos de aguas, tierra y escombros hacia el terreno del proyecto,
que son las tnicas oportunidades en que se originan los reclamos a su
representada.

Por otro lado, indica que jamdas una autoridad competente ha
trazado en terreno la curva que define la zona protegida, debiendo la
recurrida autorregularse mediante la fijacion “in situ”, con sus propios
profesionales ingenieros y topografos, por lo tanto, no se puede acusar a
su representada de haber depositado tierra en la zona protegida si ésta
nunca ha sido delimitada.

Acompaiia documentos que rolan de fojas 173 a 203; de fojas 213
a 257; de fojas 261 a 263; de fojas 274 a 276 y documentos guardados en
custodia N° 225-2012

A fojas 104 comparece dofia Marta Francisca Gonzalez Castro,
abogada, en representacion de don Matias Avsolomovich Falcon,
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, informado el
presente recurso, solicitando su rechazo, con costas.

Primeramente, sefiala que ¢l recurso es extemporaneo, puesto que
del tenor literal del mismo se desprende claramente que los hechos y

omisiones sometidas a conocimiento de la Iltma. Corte datan del afio
2008.



En segundo lugar, alega falta de legitimacion activa, puesto que no
existe en todo el recurso una sola mencion a como la situacion que se
denuncia le ha afectado a la recurrente de manera directa y concreta sino
que el recurso se ha intentado como accidén general a favor del orden
Juridico.

En cuanto al fondo, refiere que no ha existido omision ilegal por
parte de su representada, puesto que se han ejercido las competencias
propias que entrega la normativa de urbanismo y construcciones, las
obras de construccion del proyecto se encuentran paralizadas hace meses,
producto del ejercicio de las competencias cuya omisién reclama la
contraria y existe en actual tramitacion un procedimiento sancionatorio
iniciado por la Comision de Evatuacion Ambiental destinado a fiscalizar
el real cumplimiento de las normas y condiciones en base a las cuales se
acepto la declaracion de impacto ambiental, por lo que, en definitiva, €l
recurso carece de objeto.

Acompaiia documentos que se encuentran en custodia N° 226-
2012.

A fojas 141 comparece dofia Sonia Maldonado Calderon, abogada,
en representacion del Sr. Director de Obras Municipales de la
Municipalidad de Puchuncavi, don Levi Andrés Olivares Lira, quien
acompafia informe evacuado por su representado, solicitando el rechazo
de la accidn cautelar, con expresa condena en costas.

En primer término, indica que el actor omitié indicar en su libelo
clara y precisamente cudl es el acto u omision arbitraria o ilegal del
Director de Obras recurndo que ocasiona privacién, perturbacion o
amenaza en el legitimo ejercicio de la garantia constitucional que invoca.

En segundo lugar, refiere que el recurso de proteccién ha sido
deducido en forma extemporanea, sefialando que ¢l abogado de la
recurrente, en su calidad de representante de la misma, participé en una
reuniébn el dia 31 de agosto de 2012, en dependencias de la
Municipalidad de Puchuncavi, con el objeto de plantear medidas de
solucion a los mismos hechos en que ¢l abogado de la recurrente funda la
presente acciéon de proteccion y ademads, refiere que los hechos
denunciados comenzaron a perpetrarse en el mes de abril del afio 2008.

Por 1ltimo, refiere que la accion de proteccion interpuesta carece
de todo fundamento juridico y factico, puesto que la Direccion de Obras



Municipales de Puchuncavi ha ejercido sus labores de fiscalizacion desde
el inicio de la ejecucion del proyecto inmobiliario en cuestion, ¢jecutando
una serie de acciones tendientes a evitar y/o remediar la intervencion en
una zona declarada como inalterable en la planificacion urbana y a
mantener el imperio de la ley, medidas que resefia en su informe, entre
las que se incluye, con fecha 27 de julio de 2012, la inmediata
paralizacion de las obras, atendidas las denuncias de vecinos en el sentido
que se estaba interviniendo la zona protegida, decretdndose nuevamente
dicha paralizacion con fecha 30 de octubre de 2012, la cual s6lo se alzo
en forma parcial con fecha 13 de noviembre de 2012.

Acompafia documentos que se¢ guardan en custodia bajo el N°227-

2012.

A fojas 172, dofia Ninfa del Carmen Luco Urbina, en su calidad de
representante legal de la Junta de Vecinos Cerro Tacna de Maitencillo se
hace parte en el presente recurso.

A fojas 266, se trajeron los autos en relacion.

CON LO RELACIONADO Y CONSIDERANDO:

En cuanto a la alegacién de extemporaneidad.

1°) Que todos los recurridos han alegado la extemporaneidad del
presente recurso, fundados en la circunstancia que los actos y omisiones
que se les imputan habrian ocurrido con mucha anterioridad al plazo que
establece el Auto Acordado de la Excelentisima Corte Suprema sobre la
materia, ya que datarian desde el afio 2008.

2°) Que sin embargo, ¢s lo cierto que los hechos que se reprochan
—la intervencion de la zona de proteccion por valor natural y paisajistico,
denominada ZRI-2, delimitada por ¢! Plan Regulador Intercomunal, a
través del deslizamiento de hmos y sedimentos, provocados por
movimientos de tierra-, han generado un escenario que se ha mantenido
hasta hoy en el tiempo, de lo que deviene que se trata de una situacion de
hecho de caracter permanente y continuado, que al no haber cesado, se
renueva dia a dia, afectando asi, ayer como hoy, el derecho a vivir en un
medio ambiente libre de contaminacién, de modo que no puede
sostenerse que haya trascurrido el plazo de treinta dias corridos desde la
ejecucion del acto o la ocurrencia de la omision, estabiecido en el
mencionado Auto Acordado, lo que obliga a rechazar la alegacion
efectuada.




En cuanto a la falta de legitimacion activa.

3°) Que la recurrida Secretaria Regional Ministerial del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo de la Region de Valparaiso, alega la falta de
legitimacioén activa de la parte recurrente por no indicarse como la
situacion que se denuncia le ha afectado de manera directa y concreta;
sino que el recurso se ha intentado como accion general a favor del orden
juridico. A su vez, la recurrida Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar
S.A., alega que el abogado don Ricardo Correa no ha acreditado
debidamente la representacion que invoca para actuar por el grupo de
accion ecologica Chinchimén.

4°) Que con el mérito del Certificado N° 265-2012, extendido por
el Secretario Municipal de Puchuncavi, con fecha 30 de octubre de ese
afio, aparece que el abogado sefior Ricardo Gonzalo Correa Dubri es el
Presidente de la Organizacion Comunitaria denominada “Grupo de
Accion Ecolégica Chinchimén” de esa localidad, la que se encuentra
inscrita en el Registro Municipal con el Folio N° 182, de fecha 30 de
agosto de 2006, de acuerdo a lo estipulado en la Ley N° 19.418,
sucediendo que conforme con lo previsto en su articulo 4°, las juntas de
vecinos y las demas organizaciones comunitarias gozan de personalidad
juridica por el solo hecho de constituirse en la forma sefialada en dicha
ley, una vez efectuado el deposito de que se refiere el articulo 8°,
agregando el inciso segundo que corresponde al presidente de cada junta
de vecinos y de cada una de las demas organizaciones comunitarias, la
representacion judicial y extrajudicial de las mismas, de lo que se sigue
que se encuentra legitimado para interponer el presente recurso de
proteccion, lo que conduce a desestimar la alegacion formulada en este
sentido.

5% Que sin perjuicio de lo anterior, el profesor sefior Gaston
Gomez Bernales, en su obra “Derechos Fundamentales y Recurso de
Proteccion”, Capitulo IX, consigna el resultado sobre un estudio y
seguimiento de recursos de proteccion ingresados y tramitados en la
Corte de Apelaciones de Santtago, entre los afios 1990 y 1998, sobre la
legitimacion para la interposiciéon de la accidn de proteccion, dividiendo
su trabajo en Personas Naturales, Grupos de Personas Unidas por un
interés comun, Personas Juridicas de la mas variada condicion, como por
gjemplo, sociedades comerciales, lineas aéreas, Isapres, bancos,




sindicatos, bolsas de comercio, y Agencias del Estado, como
Intendencias y Municipalidades, a lo que se puede agregar que en el
conocido caso “CELCO”, sobre contaminaciéon y muerte de cientos de
cisnes en el rio Cruces, Valdivia, recurrieron personas naturales, juntas
de vecinos, asociaciones gremiales, clubes deportivos e incluso partidos
politicos en proteccion de dichas especies, todo lo cual resulta
demostrativo que la recurrente ~Grupo de Accidén Ecoldgica Chinchimén-
, se encuentra legitimada para recurrir por esta via, en cuanto persona
juridica que es, habida consideracion que st bien a través del recurso de
proteccion resulta posible amparar derechos fundamentales de los
individuos, nuestros tribunales también han dado cabida a legitimaciones
de otra naturaleza reduciendo ¢l margen de exigencia en la acreditacion
de Ia titularidad de la accion, resultando también util consignar que el
“derecho definido en el articulo 19 N° 8 de la Carta es de indole
individual, pero, al mismo tiempo, también social. En efecto, por una
parte, constituye un derecho subjetivo de todas las personas
naturales tanto vivir en un medio ambiente libre de contaminacion como
disfrutar de una naturaleza no dafiada o alterada; y, por otra parte,
conforma asimismo un derecho social, por cuanto resguarda bienes
juridicos de caracter colectivo que deben ser protegidos por el Estado,
para lo cual la Carta le exige el cumplimiento de ciertas tareas, segun lo
que indica la segunda oracion del inciso 1° del N° 8 (Tratado de Derecho
Constitucional, Tomo X1I. Alejandro Silva Bascuiian, paginas 99 y 100).

En cuanto a la alegacion de que el recurso carece de objeto.

6°) Que las recurridas han alegado también que el arbitrio
constitucional carece de objeto por cuanto ya se encuentran los hechos en
conocimiento de los organismos pertinentes, existiendo un proceso
sancionatorio y que las medidas que se piden estin siendo ejecutadas.

7°) Que resulta bastante para rechazar esta alegacion, la
circunstancia que conforme al articulo 20 de la Constitucional Politica de
la Republica, la accion cautelar de que se conoce es sin perjuicio de los
demas derechos que el afectado pueda hacer valer ante la autoridad o los
tribunales correspondientes.

En cuanto al fondo.

8% Que el articulo 19 N° 8 de de la Constitucion Politica de la
Republica asegura a todas las personas el derecho a vivir en un medio




ambiente libre de contaminacion, siendo deber del Estado velar para que
este derecho no sea afectado y tutelar 1a preservacion de la naturaleza.
Por su parte, el inciso segundo del articulo 20 de la Carta Fundamental,
establece que procede también el recurso de proteccion en el caso del N°
8 del articulo 19, cuando el derecho a vivir en un medio ambiente libre de
contaminacién sea afectado por un acto u omision ilegal imputable a una
autoridad o persona determinada. El derecho garantizado y protegido
constitucionalmente, se encuentra dotado de contenido por la Ley N°
19.300, Sobre Bases Generales del Medio Ambiente, que define el
concepto de Medio Ambiente Libre de Contaminacion, en su articulo 2°
letra m), como “aquél en el que los contaminantes se encuentran en
concentraciones y periodos inferiores a aquéllos susceptibles de constituir
un riesgo a la salud de las personas, a la calidad de vida de la poblacién, a
la preservacion de la naturaleza o a la conservacion del patrimonio
ambiental”. A su vez, el articulo 2° letra p) de la misma ley, define como
Preservacién de la Naturaleza “el conjunto de politicas, planes,
programas, nornmas y acciones, destinadas a asegurar la mantencion de las
condiciones que hacen posible la evolucion y ¢l desarrollo de las especies
y de los ecosistemas del pais”.

9°) Que el recurso de proteccion de garantias constitucionales
establecido en el articulo 20 de la Constituciéon Politica de 1a Republica,
constituye juridicamente una accidn de naturaleza cautelar, destinada a
amparar el libre ejercicio de las garantias y derechos preexistentes que en
esa misma disposicion se enumeran, mediante la adopcion de medidas de
resguardo que se deban tomar, en este caso, ante un acto u omision ilegal
que atente en contra de ese gjercicio.

10°) Que igualmente es sabido, que para que el recurso de
proteccion sea acogido, es necesario que los hechos en que se hace
consistir, en este particular caso, la ilegalidad, estén comprobados y que
con estos hechos se haya afectado el ejercicio legitimo de las garantias y
derechos que la Constitucion asegura y que son los enumerados
taxativamente en el articulo 20 de este cuerpo legal.

11°) Que no es un hecho discutido que el Proyecto “Costa
Esmeralda”, cuyo titular es la Inmobiliaria Laderas Lado Mar —o
Ladomar- S.A., debié someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental, regulado en la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del



Medio Ambiente. Tampoco se cuestiona que dentro del Plan
Intercomunal de Valparaiso existe la Zona de Proteccion por Valor
Natural y Paisajistico ZRI-2, que corresponde a las fajas riberefias,
margenes rocosos naturales o artificiales, comprendidos entre la linea de
la més baja marea y la curva de nivel mas 9 metros sobre el nivel medio
del mar, zona que ha de mantenerse en estado natural para asegurar y
contribuir ¢l equilibrio de calidad de medio ambiente, como asimismo
preservar el patrimonio paisajistico y en la que no se permite ningin tipo
de edificaciones, como aparece en todo caso del informe del parte N°
021-2012, de fecha 18 de octubre de ese ailo, cursado por ¢l Director de
Obras de la I. Municipalidad de Puchuncavi a la Inmobiliaria recurrida.
Cabe decir, en todo caso, que ésta si bien admite que dicha zona aparece
en el Plan Intercomunal Satélite Borde Costero Norte, alega que nunca ha
sido acotada debidamente por los organismos competentes.

12% Que por Resoluciéon Exenta N° 356, de fecha 30 de noviembre
de 2007, la Comision Regional del Medio Ambiente de esta region,
califico favorablemente el proyecto “Costa Esmeralda”. Sin embargo, alli
se dejo constancia de las siguientes restricciones:

a) El derecho de Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A. a emprender
actividades, queda sujeto al cumplimiento estricto de todas aquellas
normas juridicas vigentes referidas a la proteccion del medio ambiente y
a las condiciones bajo las cuales se satisfacen los requisitos aplicables a
los permisos ambientales sectoriales que deben otorgar los 6rganos de la
administracion del Estado {Considerando 2). A este respecto, cabe
agregar que ya desde la Resolucion N° 102/2006, de 4 de diciembre de
2006 —que rola a fojas 10-, 1a Direccion de Obras de la I. Municipalidad
de Puchuncavi resolvio aprobar el anteproyecto de edificacion para un
condominio tipo A, estableciendo que para la aprobacion definitiva del
proyecto, éste no podia considerar ningin tipo de edificacidon u otro tipo
de intervencion en la Zona de Proteccién por Valor Natural y Paisajistico
(ZR1-2), manteniendo el sector bajo la cota 9 s.nm.m. en su estado
natural. A su turno, el Permiso de Obra Nueva N° 188-2007 —agregado a
fojas 12-, deja expresa constancia en su Nofa 2, que él no habilita para
intervenir la Zona ZR12.

b) Que el proyecto se encuentra inserto dentro del Sitio Prioritario
de Biodiversidad N°® 55 “Acantilados al norte de la Quebrada de



Quirilluca hasta Horcén”, por los que han de tomarse todas las medidas
de resguardo y proteccion de la flora y fauna que en el area se presenten,
tales como actividades de captura y rescate de ejemplares de fauna
silvestre y traslado de especies de vegetacion nativa (Considerando 3.8).

¢) Que todos aquellos residuos solidos, ya sea provenientes de los
excedentes de las excavaciones y excedentes de trabajos de urbanizacion,
seran retirados de obra mediante camion y depositados en botaderos
autorizados (Considerando 9.2).

d) Que de conformidad al Considerando 22, la Declaracion de
Impacto Ambiental, Adenda N° 1, Adenda N° 2 y el Informe Consolidado
de Evaluacion, se consideran oficiales y partes integrantes de dicha
Resolucion, por lo que todas las medidas y acciones sefialadas en dichos
documentos se consideran asumidas por el titular, €] que se obliga a su
cumplimiento. En el punto 17 de la Adenda N° 1 —de fojas 315-, se deja
expresa mencion que el Titular no podra intervenir la zona de proteccion
por valor natural y paisajistico (ZRI-2), manteniendo el sector bajo la
cota 9 s.n.m.m —sobre el nivel medio del mar-, en su estado natural, por
lo que ademas de no aceptar intervencidén expresa en esa zona se deben
mdicar las medidas que considerara la constructora para evitar eventuales
derrames hacia la playa producto de grandes volumenes de movimiento
de tierra en la ladera.

e) Que en relacion con la identificacion de impactos ambientales
no previstos en la evaluacion ambiental del proyecto, el titular debera
informar oportunamente a la Comision la ocurrencia de dichos impactos,
asumiendo acto seguido las acciones o medidas ambientales necesarias
para hacerse cargo de las mismas; la informacion debera efectuarse el
primer dia habil siguiente de ocurrido el o los impactos ambientales
(Considerando 23).

13°) Que constan en autos los siguientes antecedentes:

a) Oficio N° 486 de la Superintendencia del Medio Ambiente, de
fecha 15 de noviembre de 2012, de fojas 46, mediante el cual se informa
que dicho organismo no ha iniciado procedimientos administrativos
sancionatorios en contra de la recurrida, por estar suspendidas sus
competencias fiscalizadoras, las que se encuentran radicadas, conforme a
la Ley N°® 20.473, en la Comision de Evaluacion de la Region de
Valparaiso.




b) Ordinario N°® 1473 del Director Regional del Servicio de
Evaluaciéon Ambiental, Region de Valparaiso, de fecha 26 de noviembre
de 2012, que rola a fojas 102, a través del cual informa que la Secretaria
Regional del Medio Ambiente de esta Region, mediante Ordinarios N°
448 y 472, de 20 y 29 de agosto de 2012, respectivamente, en base, entre
otros, a los Ordinarios N° 12.600/02/SMA/553 y 583, de 20 y 30 de julio
de 2012 de la Gobernacion Maritima de Valparaiso y Ordinario N° 323
de 23 de julio de 2012 de la [. Municipalidad de Puchuncavi, pone en
conocimiento de la Direccion Regional del Servicio de Evaluacion
Ambiental los eventuales incumplimientos a ia RCA N° 356/2007, de la
Corema Region de Valparaiso, que aprobd el proyecto “Costa
Esmeralda” -acompafidndose copia de los mismos-, siendo los eventuales
incumplimientos los que se mencionan en la Resolucion Exenta N° 203,
de fecha 30 de octubre de 2012, que se adjunta a fojas 81, por la cual la
Comision de Evaluacidon Ambiental decide iniciar un proceso para
determinar las responsabilidades y posibles sanciones en contra de la
recurrida.

¢) JEM.G.A. Ordinario N° 12.600/5918 P.1.C.A.V., de fecha 4 de
diciembre de 2012, del Jefe del Estado Mayor General de 1a Armada, que
se¢ agrega a fojas 157, por €l cual se informa —entre otras cosas-, que
existe desprendimiento de material de excavacion hacia terreno de playa,
y que sin perjuicio que el origen del problema se sitia fuera del érea de
competencia de la Autoridad Maritima, en base a fiscalizacién en terreno
y de acuerdo a las facultades legales otorgadas por 1a Ley N° 20.473, se
solicito al SEREMI del Medio Ambiente el inicio del procedimiento
sancionatorio, a través de la comision de evaluacion ambiental. Se
adjunta copia del informe técnico elaborado por la Direccion de Intereses
Maritimos y Medio Ambiente Acuatico, relacionado con el tema en
cuestién, que se agrega a fojas 159.

d) Oficio N°® 2137/2012, de fecha 21 de diciembre de 2012, de la
Secretaria del Juzgado de Policia Local de Puchuncavi, de fojas 210, por
el cual se informa que existen dos expedientes que contienen procesos
relacionados con el Proyecto Inmobiliario “Costa Esmeralda” o
“Condominio Laderas Ladomar”, que llevan los roles N° 3495-2012 y
3603-2012, cuyas copias adjunta. El primero de ellos se inicia por
denunctia del Director de Obras de la I. Municipalidad de Puchuncavi en



contra de la recurrida, por la infraccién de realizar trabajos en ladera sur
‘ médulos J-K, acompariandose un informe del parte. El segundo, se inicia
por denuncia de Carabineros, por no dar cumplimiento a la Resoluciéon de
la Direccion de Obras de Puchuncavi N° 68-2012, ietra A, sector E-F,
resolucion que aparece a fojas 3, por la cual se alza parcialmente la orden
de paralizacion establecida en la Resolucion N° 63/2012, para permitir la
continuacioén de las obras en los edificios 4 y 5, modulos G, H, I y J,
solamente después que se haya verificado la construccién del cerco de
obra que separc o aisle el edificio 3 del resto de la obra, debiendo de
manera simultanea proceder al imicio del retiro de los derrames
producidos al sur del moédulo J.
¢) Oficio N° 000323, de fecha 23 de julio de 2012, del Alcalde de
la I. Municipalidad de Puchuncavi al Seremi del Medio Ambiente de esta
Region, por el cual pone en conocimiento que se han recibido reiteradas
denuncias de los vecinos del sector, en relacion con el proyecto “Costa
Esmeralda” o “Laderas de Ladomar”, actualmente en ejecucion en el
sector de Aguas Blancas de la localidad de Maitencillo, lo que ha
generado la concurrencia de funcionarios del municipio y de otros
organismos publicos para verificar lo denunciado, visualizindose en
inspecciones realizadas ya en febrero de ese afio, gran cantidad de
excedentes de material que se ha vertido sobre )a ladera, conminandose a
la empresa a tomar los resguardos necesarios para impedir que la
situacion se repitiera, ademas de presentar medidas de recuperacion del
sector, pero en el mes de junio funcionarios municipales y de los
organismos publicos competentes, concurrieron nuevamente para
verificar similares denuncias, observandose ahora un mayor volumen de
material sobre la ladera, por lo que informa que la Inmobiliaria esta
incumpliendo la Resolucion de Calificacion Ambiental de dicho
proyecto, en cuanto se indicd que “El titular, no podra intervenir la zona
de proteccion por valor natural y paisajistico (ZRI-2), manteniendo el
sector bajo la cota 9 s.n.m.m en su estado natural, por lo que ademas de
no aceptar intervencion expresa en esa zona se deben indicar las medidas
que considerara la constructora para evitar eventuales derrames hacia la
playa producto de grandes volumenes de movimiento de tierra en la
ladera.”



f) Resolucion N° 063-2012, de 27 de julio de 2012, del Director de
Obras de la 1. Municipalidad de Puchuncavi, que ordena la paralizacion
inmediata de las obras de edificacion amparadas en el Permiso de
Modificacion de Proyecto N° 078-2012 de fecha 20 de abril de ese afo.
Resolucion de la Direccion de Obras de Puchuncavi N° 68-2012, de fecha
8 de agosto de 2012, ya mencionada anteriormente, por Ia cual se alza
parcialmente la orden de paralizacion establecida en la Resolucion N°
63/2012. Resolucion 084-2012, de 30 de octubre de 2012, del Director de
Obras de la 1. Municipalidad de Puchuncavi, que ordena nuevamente la
paralizacion inmediata del total de las obras de edificacidn amparadas en
el Permiso de Modificacién de Proyecto N° 078-2012 de fecha 20 de
abril de ese afio. Por ultimo, Resolucion N° 088-2012 de la Direccion de
Obras de Puchuncavi, de fecha 13 de noviembre de 2012, mediante la
cual se autoriza la ejecucion de los siguientes trabajos: cierro o
aislamiento del sector norte de la obra, con riesgo de derrumbe (edificio
E); mitigacion de los riesgos de derrumbe, mediante las obras de
contencion que se proponga en informe avalado por profesional
competente y la Inmobiliaria propietaria, y retiro del derrame producido
en la ladera sur y del material derramado en la zona ZRI2.

14°) Que la recurrida Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., en
reunion sostenida ¢l 31 de agosto de 2012 en Puchuncavi, con asistencia
de su alcalde; el Secretario Regional Ministerial del Medio Ambiente y
su asesor juridico; del Director de Obras de esa Municipalidad y de un
funcionario de la misma reparticion; del Secretario Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo; de representantes de la Gobernacién Maritima,
de la Capitania de Puerto de Quintero, del sefior Pablo Trivelli como
denunciante, del sefior Ricardo Correa —presidente de Chinchimén-, y del
sefior Phillipe Demartin, presidente de la Junta de Vecinos 11 Maitencillo
Norte, se comprometio a realizar ~entre otras-, las siguientes acciones
respecto de las infracciones:

a) Dar cumplimiento al Plan de Manejo presentado ante Ja
fiscalizaciéon del COF de febrero de 2012, en lo que dice relacion con la
intervencion de la ladera sur de la quebrada.

b) Ejecutar obras consistentes en sumideros con el fin de canalizar
las aguas de que es tributario su proyecto y asi evitar los derrames de
residuos solidos en la playa.




¢) Retirar ¢l material excedente a través de camiones (residuos
solidos), respecto de los depositos de material en la ladera norte.

d) Presentar un plan de restauracion para la ladera norte de la
quebrada.

e) A no intervenir la zona de proteccion por valor natural y
paisajistico (ZRI-2), manteniendo el sector bajo la cota 9 s.n.m.m en su
estado natural, aunque habiéndose discutido sobre la Cota 9, se decidié
que siendo el MINVU el 6rgano competente para interpretar los IPT, sera
este el 6rgano que debera pronunciarse sobre €l particular.

15°) Que de todos los antecedentes precedentemente expuestos en
los considerando anteriores, aparece claramente -al menos-, que ha
existido desprendimiento de material de excavacién hacia terreno de
playa, lo que se encuentra admitido por la recurrida Inmobiliaria Laderas
Ladomar S.A., en la reunion efectuada el dia 31 de agosto de 2012 en
Puchuncavi, desde que uno de los compromisos a que llegd —y que no
cuestiono-, fue la de ejecutar obras consistentes en sumideros con el fin
de canalizar las aguas de que es tributario su proyecto y asi evitar los
derrames de residuos soélidos en la playa.

16°) Que lo anterior igualmente es reconocido por la recurrente, en
diversas presentaciones:

a) Ya en el informe correspondiente, de fojas 51 —luego de
manifestar que en la meseta del cerro Tacna, inmediatamente at oriente y
colindante, se ubica el Balneario El Yatching-Tacna, loteo que data del
afio 1946 y que, segin sostiene, jamas completé su urbanizacion-, dice
que es inevitable el importante transito de enormes flujos de agua, tierra
y escombros hacia el terreno “laderas ladomar”, frente a la ocurrencia de
temporales de viento y lluvia; agrega que los pocos metros ciibicos de
tierra que avanzan hacia la zona ZRI-2, incluso hasta la playa,
tinicamente ocurre acaecidos los temporales de lluvia, siendo la causa lo
antes comentado. Mas adelante afiade que no siendo en ningun caso
responsable de los violentos flujos de agua, tierra y escombros que
descienden por gravedad hacia su terreno, arrastrando también una
parcialidad menor de sus dep6sitos de tierra hacia zonas protegidas, se ha
solicitado a la autoridad municipal que se le autorice a financiar y
construir encauzamientos de aguas lluvias y sumideros en los puntos mas
conflictivos de las calles interiores del Loteo El Yatching,




obligaciones, su actuar s¢ torna ilegal, lo que conduce a acoger la
presente accion cautelar de rango constitucional, toda vez que los hechos
establecidos afectan efectivamente el derecho a vivir en un medio
ambiente libre de contaminacion.

18°) Que, en cambio, dado el actuar fiscalizador de la Direccion de
Obras de 1a I. Municipalidad de Puchuncavi, a que se alude en las letras
e) y f) del fundamento decimotercero de este fallo, no es posible aceptar
que haya incurrido en alguna omision de que sea responsable, lo mismo
que respecto de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo de esta Region, organismo al que no se le hace un reproche
especifico, mas all4 de mencionar ¢l articulo 4° de ia Ley General de
Urbanismo y Construcciones, por lo que no cabe sino rechazar el recurso
de proteccion deducido a su respecto.

Por estas consideraciones y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de la Constituciéon Politica de 1a Republica y Auto Acordado
de la Excelentisima Corte Suprema sobre la materia, se declara:

I. Que SE DESESTIMAN las alegaciones de extemporaneidad,
falta de legitimacion activa y de carecer de objeto el recurso, formuladas
por las recurridas.

II. Que SE RECHAZA, sin costas, el recurso de proteccion
interpuesto a fojas 22 por el abogado sefior Ricardo Gonzalo Correa
Dubri, en su calidad de representante legal del Grupo de Accion
Ecologica Chinchimén, en contra de la Direccidon de Obras de la L
Municipalidad de Puchuncavi y de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de esta Region,

ITI. Que SE ACOGE, con costas, el mencionado recurso, deducido
en contra de la Inmobiliaria Laderas Lado Mar —o Ladomar-, S.A_, s6lo
en cuanto debera dar estricto cumplimiento a las obligaciones contraidas
con ocasion de la dictacidon de la Resolucion Exenta N° 356, de fecha 30
de noviembre de 2007, de la Comision Regional del Medio Ambiente de
esta region, que calificéd favorablemente el proyecto “Costa Esmeralda”,
y por consiguiente, procedera a retirar de inmediato todos aquellos
residuos solidos que provengan de los excedentes de las excavaciones y
los excedentes de trabajos de urbanizacién, depositandolos en botaderos
autorizados, a la vez que habra de adoptar todas las medidas que sean
necesarias tendientes a evitar futuros derrames hacia la playa de




volumenes de movimiento de tierra en la ladera, absteniéndose —
asimismo-, de intervenir la zona de proteccion por valor natural y
paisajistico {ZRI-2), manteniendo el sector bajo la cota 9 s.n.m.m en su
estado natural.

La Direccién de Obras de la I. Municipalidad de Puchuncavi y la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de esta Region,
fiscalizaran rigurosamente ¢l debido cumplimiento de lo resuelto.

Registrese, comuniquese y archivese.

Redaccion del Ministro sefior Carrasco.

Rol N° Proteccion 1670-2012.

No firma el Ministro Sr. Miranda, no obstante haber concurrido a
la vista y al acuerdo, por encontrarse ausente.

Pronunciada por la Segunda Sala de la 1. Corte de Apelaciones de
Valparaiso, integrada por los Ministros Sr. Julio Miranda Lillo, Sr.
Alvaro Carrasco Labra y Sra. Rosa Aguirre Carvajal.

En Valparaiso, veintitrés de enero de dos mil trece, se notifico por el
estado diario la resolucién que antecede.




Santiago, veintiocho de marze de dos mil trece.

A fojas 389: al primer otrosi, no ha lugar a los
alegatos solicitados; al segundo otrosi, téngase presente;
al tercer otrosi, a sus antecedentes.

Al otrosi de fojas 3%3: téngase presente.

Vistos:

Se confirma la sentencia apelada de fecha veintitrés
de enero de dos mil trece, escritaz a fojas 336.

Registrese y devuélvase con sus agregados.

N°¢ 1i021-2013.

Pronunciadoe por la Tercera Sala de esta Corte Suprema
integrada por los Ministros Sr. Sergic Mufioz G., Sr. Héctor
Carrefic 5., Sr. Pedro Pierry A., Sra. Maria Eugenia Sandoval
G. v el Abogado Integrante Sr. Alfredo Prieto B. Santiago,
28 de marzo de 2013.

Autoriza la Ministra de Fe de la Excma. Corte Suprema.
En Santiago, a veintiocho de marzo de dos mil trece,

notifiqué en Secretaria por el Estado Diario la resoclucién

precedente.
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1.- En respuesta a lo requerido por documento de la referencia, mediants el cual

e solicita remitir un mfnrme sohre inspecciones 3 terreno y procediniantos refativos
a Ia ocupacién de sectores de playa por sedimentos, descanados desde ef
proyecto “Costa Esmeralda”, en atencién al Recurso de Proteccion interpuesto por
el Grupo de Accidn Ecolbgica Chinchimén contra Inmobiliaria Laderes Lado Mar S.A
y Otros, informo a Us.! lo siquiente: !

! }
a.- Desprendimiento de material de excavacién hacia terreno d¢ piays.

! origen dei probiema se sitliia fuera del 4rea de competantia de ia Autordad
Maritima, sin perjuicio de esto, y en base a ia fiscalizacién en tameno sfectuada
por la citada autoIidad. de acuerdo 2 las facultades legales otoigadas por la ley
N° 20.473, se sd¢licté al SEREMI de Medio Ambiente ol inkio del prooaso
sancionatorio, a,través de la comision de evaluacién anblental sagin
docuimento G.vi. ‘v ). N° 12.600/02/SMA/553, de fecha 20 de juio de 2012,

i

b.- Descarga directg de aguas servidas al terreno de playa.

Se constatd en terreno, que el proyecto posee una p!antaide tretemiento de
aguas servidas, gue recepciona los fluidos provenientes de la Etapa ), ya
construida y en operacion, y sefialada en el considerando 3.1 de la Resolucién
de Calificacién Ambiental (RCA).

Producto de la ogeracion-de ia misma, se flevd a efecto un proceso de justicia
por parte de la Autoridad Maritima Local, procedimiento que termind en una
instancia superiof, 1a cual finalmente resolvid rebajar la sancién impuesta por la
Autoridad Maritima, resolviendo e! Gobermador Maritimo, una vez analizados los
nuevos aniecedeftes presentados sobie &l proyecto, u@:‘ sin afecto la sancién
antes sefialada, gado a que el proyecto ya se encuentra,en pleno proceso
sancionatorio por la comisiébn de evaluacién ambiental de la Regidon de
Valparaiso, instapcia de jerarguia superior a la mencionada, objeto evitar la
duplicidad de spnciones por parte de los organismos del Estado con

LT -‘«w'" T 7 2 M L



INFORME PARTE N° 021-2012

Mediante este documento, hago presente a Usia antecedentes
relacionados con el Parte N© 021-2012, que pueden servir para mejor
resolver o al menos considerar los antecedentes que s¢ tuvieron en
cuenta al cursar Ia infraccion:

£l dia jueves 18 de octubre de 2012, concurri @ verificar
una denunFia, por unNa accion que se estaba realizando en e! sector
caontiquo a la playa Aguas Blancas, al poniente det loteo Tacna, donde
" se construye un conjunto de viviengdas.

La denuncia, estaba referida a la intervencion de el sector
bajo, que se define en el Plan Intercomunal Valparaiso, Satélite Borde
Costero Norte como “Zona de Proteccion por Valor Natural y
Paisajistico (ZRI-2)”, la quec scgun este instrumento d2
planificacion: “Corresponde a las fajas ribereiias, margenes rocosos
naturales o artificiales, comprendidas entre la linea de la mas baja
marea y la curva de nivel mas 9 m s.m.m.m. Esta zona serd
mantenida en estado natural, para asegurar y centribuir el
equilibrio de calidad del medio ambiente, como asimismo preservar
el patrimonio paisajistico. En esta Zona no se permitird ningun tipo
de edificaciones”.

Anteriormente, ya habia ocurrido una situvacion parecida
on un sector cercano, en ef que se depositaron “temporalmenie”
alrededor de 10.000 m3 de tierra, o que motivo gque se hiciéra una
denuncia ambiental a la Sccretaria Regiona! Ministerial de Medio
Ambiente.

En esa ocasion, por la gravedad de 10s hechos, se dictd
una orden de paralizacion de 1a abra gue ocasiono este atentado a
esta Zona de Proteccion vy, que posteriormente se levanto
parcialmente, condicionada, entre otras cosas, al retiro de lc que a
esa fecha era un derrame que afectaba 2 otro sector, que 'se
identifico como “edificios "

fste derrame, que debian retirar ¢omo parte de la
condicion para levantar |z paralizacién de las obras, les parece
demasiado oneroso en Su retiro, por o gue ng sclamente no lo
hicieron, sino que simplemente han procedido a esparcirlo en la

. .

sefialada zona de proteccion, mediante ia uvlilizacidon de una Maguing
de orugas, introducida al sector por la zona de playa, no obstante la
Prohibicion expresa de ingresar vehiculos, segun se anuncia en
carteles.

En razén a 'o expueste, sc soliota a Usie, apicar el
maximo ce las penas que outoriza la Ley General ce Urbanismo y
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. ' BHEHUNEAYE
Municipatidad de Puchuncavf

Alcaldia

05:. 0275
OF. ORD. N2 /
ANT,: 1) Su solicitud de fecha 31.01.2014
2) Oficio Ord. N927 de 31.01.14 de
Director {3) Obras Municipale

MAT.: Informa lo que indica.

PUCHUNCAVI,

31 ENE 20%

DE: ALCALDE MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI
A :SENOR PABLO TRIVELL

I

En atencidn a fo solicitado en correo electronico
citado en Antecedente 1), sobre Ley de Transparencia, cumpla con adjuntar informe evacuado por
el Director (5} de Obras Municipales, el que contiene la informacidn solicitada:

1.- Acta de Fiscalizacidn de fecha 23.12.2013

2.- Informe Topografico y Plano Replanteo Cota 9, Proyecte “Costa Esmerslda”, elaborados por
don Pablo Veldsquez Lobos,

3.-Plano contenido en la RCA, que aprobd el Proyecto “Costa Esmeralda”, que fa Seremi del Minvu
considerd para definir la cota 9 m.s.n.m.m,

Saluda a Ud,,

i !
JUGO M. ROJAS JULIO
ALCALDE

Inc.: Lo indicado

Distribucion

1.- Sr. Pablo Trivelli

2.- DOM

3.- Archivo Alcaldia
HMRJ/HAGM/mbic

Muynicipefidad de Puchuntovi
Avdn. Bernardo O'Higgins N2 70, Puchuncav! — Teléfona (32)2 139600
Aleeldio: {032) 2139603
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PUSHDRCA

Municipatidad de Puchuncavi
Direccion de Obras

6ao027
OF, ORD. N2 /

ANT.: Presentacidn efectuada mediante correo
electrénico de fechas 28.01.2014 y 31.01.2014.

MAT.: Lo que indica
PUCHUNCAVI, 7 4 ENE. 201

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI
31 ENE. 2014

A: ALCALDE MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI

En atencitn a lo solicitado por el Sr. Pablo Trivelli
0., amparado en la Ley 20.285, sobre acceso a la informacion piblica, adjunto al presente remito
los antecedentes solicitados:

1.- Acta de Fiscalizacidn de fecha 23.12.2013

2.- Informe Topografico, Proyecto “Costa Esmeralda”, elaberado por don Pablo Veldsquez Lobos,
Topografo.

3.- Plano Replanteo Cota 9, Proyecto Costa Esmeralda, elaborado por don Pablo Veldsquez Lobos,
Topdgrato.

4.- Plano contenido en fa RCA, que aprobé el proyecto “Costa Esmeralda”, que fa Seremi det Minvu
considero para definir 1a cota 9 m.s.n.m.m.

Saluda a Ud.,

S AETE MARTINEZ

0K DE/OBRAS (5)

""\u\

DISTRIBUCION; /
1.- r. Alcalde Municipalidad de Puchuncavi
2.-D.0O.M.

HAGM/IVUVL

" Municipalidog de Puchuncowi

Avtdo. Bernardo O'Higgins N2 70, Puchuncoul - Teldfono {32)2139600
Direccién de Obres: {032) 2138631 — obras@munipuchuncaviel



mailto:-oor05@munipucllul1covi.cl

ACTA DE FISCALIZACION NeY o

Actividad: \f'ys\ma A oesanm L oDynal) Logg vk
LuBar: Ty~ cecriis | Fecha: 2H) A0 0 AT Py,
OBSERVACIONES:

LAY e P WY

SOt AL Lo P Afomat Py saefPal

Fu =S grtanmg Bl rieyy pLon TA LS nEs i WY A b it
O o Evvingan |

DESARROLLO:

L_femSTommsm ooy OOLENABLE AuBace O
DL LA B\0dy oy mAaTan inl ,
L Teliad 23] aq) 47
~ T08 - B aNTo _ €om gy impn

Loy o@and |
Eo D optatieea [ WA R, V.

ih oty Pig AT Ao,
. L P
o girts Craty S5 P oot ADA Eay  RBOT 5%

ATAIAl_ ©rlANtAD,  Sa SAlL Ay ST G By

- S Gaals comouian DAL~ GAsSn b RisGa
Lo (Mregpn 0% QivactY gy Citsting 9% O3 ciel-

.—-.Av'\\l; Lo T o S

COMPROMISOS Y ACUERDOS

TESL MASTNEAE b @ Aok st ioha an cml LRI

2N Do N QASNENEADN, Dol D Ny
~ ol Enmls Coasw [T Y Ve
) ESa~on

L ToavdBe AL e s Coakm®y

4 ¢ ;- JaFa e Tub Suih G\ e 6] f ek

L N e e T Y LA ANDNOR ] PGy )
Eahne. evhisuer (A QT B giom af T~ L%
DO, G L Sy 8

L RLOARA <An

Eov e et ] M ¥ oy
b~ L W S PRI N A N '("tkf_."\\-l.’\l..‘

oy g AR e,

t Coems N2 oy ToPeGa1ad, ¢, wp
A Tlonma 0L OF Githineag LR N
TR E e L

T T Qg T
Ty r\stnt\vr..’., WL Culle

ASISTENTES 4L @nracy s, O Wis oy AT LA Lo

. >
Nombre Cargo . Firma ‘
PrjiaC ERDIC D _C. 6 (j = N
e %Mo ) s %/E/W '?%Al?f
| dastéudy  Ytwo i1 ; / ;
(S Sde. Py [Biiadn vy

E‘“uf.\;m.., Q'w L('Ln\' AN A%eans Munevnligan ] I‘-L-] v ’




SANTIAGC TORRES N® 79 PUCHUNCAV!
Email: 41]

INFORME TOPOGRAFICO
PROYECTO COSTA ESMERALDA.

Sres.
Municipalidad de Puchuncavi
Presente:

Atc: Direccion de Obras Municipales

LUGAR DEL TRABAJOC:

Proyecto Costa Esmeralda, Cerrco Tacna, Maitencillo, Comuna de
Puchuncav.

GENERALIDADES;

Debido a los vertimientos de material producidos por parte de la
empresa que esta ejecutando el proyecto "Costa Esmeralda” se realizd
replanteo de la cota +9 m.s.n.m.m. de dicho proyecto, de acuerdo a los

antecedentes entregados por la Direccién de Obras Municipales con fecha 16
Octubre de 2013,

METODOLOGIA.

La metodologia de medicién fue realizada en primera instancia con
Estacién total Sokia SET550X apoyado en dos Puntos de Referencia (P.R.) los
cuales se encuentran acotados en el plano de! proyecto.

{PABLO VELASQUEZ 10BOS

GRAFO
895 - 20516




SANTIAGC TORRES N® 79 PUCHUNCAVI
Email: m

En una segunda etapa las mediciones se realizaron con equipo GPS
FUL RTK NAVCOM SF-4030 GNSS de doble frecuencia, también apoyado en
los P.R. antes mencionadas.

Proceso de vectores:

El proceso de vectores se realizé con Sofware
programa\NavCom\StarPoint\ y Civil Cad.

DESARROLLO DEL TRABAJO:

s Se replanteo la cota +3 m.s.n.m.m., de acuerdo a plano entregado por la
D.O.M. y que conforma los antecedentes entregados por fa empresa en
su Declaracion de Impacto Ambiental.

s Se trazdé en terreno, con personal municipal, la linea replanteada
dejando en evidencia que adn existia material en la zona ZRI-2.

. Es’gablecidc lo anterior, se indicd a la empresa el material a remover, lo

cual se fue chequeando periodicamente (una vez por semana).

RESULTADOS:

o Al 23 Diciembre de 2013, se encuentra removido un 90% del material
derramado bajo la cota +9 m.s.n.m.m..

» El 10% restante, se encuentra en la esquina Nor - Oriente Del terreno
donde se emplaza el proyecto, el que no habia sido retirado por posible
derrumbe, lo que fue discutido em terreno por los profesionales de La

D.O.M. y MINVU indicando que no existia peligro y que deblan sacar el
saldo pendiente.




SANTIAGO TORRES N* 79 PUCHUNCAVI
m

» El material restante fue retirade de manera cuidadosa por lo que a la
fecha 2 de Enero de 2014 se encuentra removido en su totalidad.

ADJUNTOS:

1. Plano topografico entregado por la Muncipalidad de Puchuncavl, para
realizar el replanteo de cota +9 m.s.n.m.m.

2. Fotos de avance de inspeccion.

3. Fotos finales.

PABLO VELASQUEZ L.
TOPOGRAFO

En Puchuncavi, 3 de Enero de 2014.
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Municipalidad de Puchuncevi

Direccion de Obras

CERTIFICADO N° 1173 . 2010 /

CERTIFICADO DE RECEPCION

PARCIAL

LA DIRECCION DE GBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAWV! teniendn presenfe gue Se ha dado cumplimismio
8 jo emtablacklo an fa LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES DFEL N 458 de facha
1504/ 1976; provede a dar porreciblds fa siguiants edilicacion,

PROPIETARIO
ARQUITECTO

REVISOR INDEFPENDIENTE
CONSTRUCTOR

UBICAGHN

ROL DE AVALUO
SUPERFICIE RECIBIDA

DESTING
SUPERFICIE TERREND
PERMISO (5) DE GBRA

+ JUAN CARLOS TABDADA LORCA
- LADERAS LADOMAR LOTE Zra, MAITENCILLO,
PR

;39345 ' (30 Depariamentos de 122,09 m° v 271,80 "

o INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A
: ALEJANORO WEINSTEIN MENCHAGA

DE BODEGA

© VIVIENDAS [30)

29.850 '

: IN° 1BB-2007 DEL 31.12.2007 y N 055-2010 dgf

24.05.2010; Resojucion W* 103-2007 def 31.12.2007 v
Resolucion W 063-2016 de fecha 17.08.20170..

DERECHOS MUNICIPALES CANCELADOS N° BOLETIN: 0036487 DEL 24 68.2010.

VIVIENDA ACOGIDA A

. DFL N°2ANOD 1959, MIWU. LEY 19.537 SOBRE

COPROPIEDAD INMOBILIARIA CONDOMINIO TIPO A..

NOTA: Se attrizo & don INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A. pere disponer ot j constructstn, fo-cust
queda recepoonads por esta Municipalidad para todes fos efecios legales que procedan.

PUCHUNCAV], Agosta 18 de 2010.-

DISTRIBUCION!

1.- Sr. Interesado {2}
2.- Carpeta Obra

2~ ARCHIVG D.OM. (2)
£~ IN.E

5- 8.1

6.- Saremi Economia @ Region

LACL/NASLImvI




Santiago 15 noviembre 2011

Sr. Matias Avsolomovic
SEREMI MINVU
V Region

De mi consideracion:

Me refiero al ORD. 1388 del 12 julio 2010 firmado por Ud. en ¢l que da respuesta a mi
presentacién del 22 marzo 2010 en la que se informa que el proyecto Costa Esmeralda
no estd cumpliendo con los compromisos exigidos por esa SEREMI respecto de la
construccién de una baja a la playa.

Al respecto se presentan algunos antecedentes a tener en consideracion:

La autorizacién para el desarroflo urbano dei terreno del proyecto Costa Esmeralda se
consigna en el ORD. N° 666 del 26 mayo 1993 de la SEREMI MINVU. En dicho
documento se establece que si se desarrolla cualquier proyecto, debera contemplar un
acceso publico a la playa.

En la Declaracion Ambiental det Proyecto Costa Esmeralda se consigna un proyecto de
acceso a la playa en el anexo N°4 “Disefio Acceso Publico a la Playa”.

En punto 6.8. del Informe Consolidado de la Evaluacién de Impacto Ambiental del
Proyecto Costa Esmeralda se establece:

“La Seremi MINVU mediante ORD. N°1882 del 21.11.2007 indica que se requieren
mayores antecedentes técnicos en el disefio del acceso publico a la playa de acuerdo a lo
establecido en el punto 8 del Oficio Ord. N° 666 del 26.05.1993 de esa Seremi, lo cual
debera ser tramitado de manera sectorial. Los antecedentes técnicos dicen relacién con:
Proporcionar un disefio geométrico del acceso publico a la playa, que optimice la
minimizacién de las pendientes longitudinales de rampas y gradas, considerando
ademas la consistencia con las exigencias referidas a la accesibilidad de personas con
discapacidad en sectores de uso publico, para dichas exigencias debe remitirse
principalmente a los articulos 2.2.8 y 41.7 de 1a O.G.U.C. y a las circulares de la DDU
54,115,137 y 176, entre otras que en lo principal sefialan que ‘las rampas
antideslizantes deberan contar con un ancho minimo de 0,9 metros sin entrabamientos
para el desplazamiento y consuitar una pendiente maxima de 12% cuando su desarrollo
sea de hasta 2 metros. Cuando requieran de un desarrollo mayor, su pendiente ird
disminuyendo hasta llegar a 8% en 8 metros de largo, en contraste con la propuesta del
proyecto con pendiente de 15%, en el tramo 2 del acceso.” Se agrega en el mismo punto
6.8.; “Desarroliar con mayor detalle técnico, el tramo final que baja de cota 20 mt. A
cota 10mt., entre otros aspectos se debe analizar las estructuras de contencién a
consultar.”

En el ORD. 1388 del 12 julio 2010 Ud. informa que, habiendo hecho las consultas
correspondientes a la DOM de Puchuncavi, se le informo que “... se ha recabado
antecedentes de la DOM en relacion al acceso a la playa, por ser a quien corresponde la
supervigilancia de las obras que se ejecutan al interior de su comuna, quien ha
expresado que el proyecto de las obras correspondientes est siendo desarrollado por la



ln‘.)

empresa, siendo la ejecucion de la misma condicion previa para efectuar la recepcion
del proyecto en cuestion.”

Pues bien, la realidad es muy distinta a lo que Ud. afirma y 1o que el Director de la
DOM de Puchuncavi le informa.

Primero, con fecha 18 agosto 2010 la DOM de Puchuncavi ya recepciond las viviendas
construidas en la primera etapa del proyecto Costa Esmeralda (Certificado 1173-2010)
mediante la cual “se autoriza a la Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. para disponer de
la construccion, la cual queda recepcionada por esta Municipalidad, para todos los
efectos legales que procedan.”. Esas viviendas ya fueron vendidas.

Segundo aun no se inician las obras de la bajada a la playa. Esto significa que no se ha
respetado lo establecido en el sentido que la ejecucion de ia bajada a la playa constituye
una condicién previa a la reopcién de las viviendas.

Entiendo que es responsabilidad de esa SEREMI MINVU velar por el cumplimiento de
las normas y exigencias que esa misma SEREMI MINVU ha formulado para el
desarrollo de proyectos especificos en el &mbito de su competencia.

Por lo tanto, mucho agradeceré a Ud. tomar las medidas que estime conveniente para
que el proyecto Costa Esmeralda cumpla con las exigencias respecto de la construccion
de una bajada a la playa que esa misma SEREMI formul6 oportunamente, porque
habiéndose recibido y vendido obras de de ese proyecto sin haber cumplido previamente
con la construccién del acceso a la playa constituye un transgresion a las exigencias
formuladas a ese proyecto.

Saluda atentamente a Ud.

Pablo Trivelli O.

RUT S



Santiago 12 diciembre 2011

Sr. Matias Avsolomovic
SEREMI MINVU
V Regién

De mi consideracion:

Agradezco la pronta respuesta de esa SEREMI MINVU a mi consulta del 15 noviembre
2011. La respuesta de esa SEREMI MINVU fue recibida por correo electrénico con
fecha 25 de noviembre bajo el titulo “Respuesta a su consulta N® CAS-1057085-
VZTCo4™.

En la nota de respuesta del 25 noviembre de la SEREMI MINVU se afirma “.. . le
informamos que la Direccion de Obras Municipales (DOM) de Puchuncavi ha
informado mediante correo electronico que el lote “Cesion Bajada a la Playa, coincide
con una bajada tradicional existente en el lugar, la que se construy6 de acuerdo a un
proyecto presentado”.

Luego se informa sobre dos lotes transferidos a la Municipalidad, uno correspondiente
al “Estacionamiento” y otro lote denominado “Bajada a la playa”.

Luego, en un tercer parrafo se informa que “... se hace necesario entender que la
condicién impuesta a la inmobiliaria se efectud en el marco de facilitar a los vecinos,
..., de un acceso a la playa”.

El texto de respuesta de la SEREMI MINVU concluye mas adelante “En consecuencia,
de acuerdo a lo sefialado por la DOM, se presenté un proyecto dando cumplimiento a la
gjecucion de este acceso™.

Lo que se afirma en el texto de la SEREMI MINVU denominado “Respuesta a su
consulta N° CAS-1057085-VZTC64” no corresponde a la realidad, tanto en lo que se
refiere a las obligaciones que establece la Resolucion de Calificacion Ambiental al
proyecto Costa Esmeralda, como en lo relativo a la gjecucion de obras de acceso a la
playa, tal como se podria verificar con una simple visita a terreno.

Esta distancia entre lo que se afirma en la comunicacion de Ja SEREMI MINVU y la
realidad merece los siguientes comentarios:

Primero, el disefio y 1a construccion de la bajada a la playa en terrenos a ser cedidos
por la inmobiliaria que construye el proyecto Costa Esmeralda constituyen una
obligacion ineludible establecida en la Resolucién de Calificaciéon Ambiental y no un
acto de buena voluntad de parte de la empresa hacia los vecinos.

La Resolucién de Calificacién Ambiental del proyecto Costa Esmeralda deja bien en
claro y sin lugar a ninguna duda que la responsabilidad del proyecto Costa Esmeralda
en esta materia incluye primero, el disefio del proyecto, segundo, la cesién de terrenos y
tercero, la construccion de la baja de acceso a la playa. La ubicacién de la bajada a la
playa queda claramente establecida v las especificaciones técnicas de diseiio, que fueron
exigidas por esa SEREMI MINVU, también estin detalladamente formuladas.



Seria bueno que esa SEREMI MINVU hiciera una revision de la Resolucion de
Calificacién Ambiental del proyecto Costa Esmeralda en lo que dice relacion a esta
materia, especialmente de las exigencias que esa misma SEREMI MINVU hizo al
proyecto Costa Esmeralda y también del “plano N° 4 Vias publicas del proyecto”, donde
se indica claramente su ubicacién.

En la comunicacion de la SEREMI MINVU denominada “Respuesta a su consulta N°©
CAS-1057085-VZTC64” del 25 noviembre 2011 se afirma “De lo anterior se hace
necesario entender que la condicion impuesta a la inmobiliaria se efectud en el marco
de facilitar a los vecinos, que hacian uso de un sendero a través de terrenos privados,
acceder a la playa. El mencionado sendero podria haber sido eliminado por los
propietarios al momento de construir, pero se logro un acuerdo en su epoca que
permitiera mantener y mejorar la accesibilidad, generada de manera irregular,
requiriendo a la vez la cesion de dicha franja a la Municipalidad con el fin de otorgarle
un cardcter ptiblico. En consecuencia, de acuerdo a lo sehalado por la DOM, se
presento un proyecto dando cumplimiento a la ejecucion de este acceso.”

Esta afirmacion no tiene nada que ver con la realidad. Para constatarlo, bastaria con que
esa SEEMI MINVU estudiara el expediente ambiental del proyecto Costa Esmeralda e
hiciera una visita a terreno.

Segundo. Si bien los terrenos necesarios para construir la bajada a la playa pueden
haber sido transferidos a la Municipalidad, tal como se indica en la comunicacién por
email de 1a SEREMI MINVU con fecha 25 de noviembre bajo el titulo “Respuesta a su
consulta N° CAS-1057085-VZTC64”, en la que se indica que el lote Bajada a la Playa
a fjs 5424 vta nimero 2999, ambos del Registro de Propiedad del afio 2010 del
Conservador de Bienes Raices de Quintero han sido inscrito a nombre la Municipalidad
de Puchuncavi. Seria muy conveniente y necesario que esa SEREMI MINVU verificara
que los terrenos indicados bajo la denominacién “lote Bajada a la Playa” correspondan
al trazado establecido en la planimetria de la Resolucion de Calificacion Ambiental del
proyecto Costa Esmeralda.

Porque si esa SEREMI MINVU acepta la nocién que el lote requertdo por la
declaracion ambiental fue efectivamente cedido a la municipalidad de Puchuncavi y que
el proyecto de acceso a la playa requerido en la declaracion ambiental del proyecto
Costa Esmeralda est4 construido y entregado al uso publico, entonces hay un grueso
error, porque una simple visita a terreno permite constatar que ain no se¢ inician las
obras de la bajada de acceso a la playa exigidas por la resolucion de calificacion
ambiental al proyecto Costa Esmeralda, lo que permite poner ¢n duda si el lote cedido a
la municipalidad corresponde efectivamente al que se establece en la resolucion de
calificacion ambiental.

Tercero, se afimma en la “Respuesta a su consulta N° CAS-1057085-VZTC64” que
“Cesién Bajada a la Playa, coincide con una bajada tradicional existente en el lugar, la
que se construy® de acuerdo a un proyecto presentado”.

Cuesta entender que esa SEREMI MINVU acepte un correo electronico de la DOM de
Puchuncavi sin que se reporte que haya hecho una vista a terreno, tal como se
comprometié el SEREMI MINVU en un mensaje de correo electronico con fecha 15 de



noviembre. Porque la afirmacion de la DOM de Puchuncavi significa que existe un
proyecto de bajada a la playa y que dicho proyecto ha sido construido.

Una visita a terrenos permite percibir que no se ha iniciado la edificacion de esa bajada
en el lugar indicado en la Resolucién de Calificacion Ambiental que aprueba el
proyecto Costa Esmeralda. Por esa razon, seria necesario que esa SEREMI hiciera
efectivamente una verificacion en terreno, previa revisioén de la Resolucion de
Calificacion Ambiental, especialmente en o que dice relacidn con los requerimientos de
construir una baja a la playa y su trazado, también del plano “N° 4 Vias publicas del
proyecto”.

Si tal como afirma esa SEREMI, el proyecto estuviera construido, entonces tendria que
poder exhibir un certificado de recepcién de obra emitido por parte de la DOM de
Puchuncavi, antecedente que no se acompafia en su respuesta.

Cuarte. Si esa SEREMI revisara el expediente ambiental del proyecto Costa
Esmeralda, podria constatar que esa misma SEREMI hizo en su oportunidad una serie
de exigencias de disefio al proyecto de la bajada a la playa.

Si el disefio del proyecto estuviera terminado, se podria esperar que hubiera sido
enviado a esa SEREMI para obtener un visto bueno respecto de las multiples exigencias
legales que esa institucion le impuso a su disefio. Pero en la comunicacion del 25
noviembre de esa SEREMI MINVU no se informa nada sobre esa materia.

Quinto., En el ORD, 1388 del 12 julio 2010 Ud. informa que, habiendo hecho las
consultas correspondientes a la DOM de Puchuncavi, se le informo que “...se ha
recabado antecedentes de 1a DOM en relacion al acceso a la playa, por ser a quien
corresponde la supervigilancia de las obras que se ejecutan al interior de su comuna,
quien ha expresado que el proyecto de las obras correspondientes esta siendo
desarrollado por ia empresa, siendo la ejecucién de la misma condicion previa para
efectuar la recepcion del proyecto en cuestion.”

De lo anterior se deduce que tanto la SEREMI MINVU como la Municipalidad de
Puchuncavi tienen muy claro que legalmente no se pueden recibir las obras de
construccidn de viviendas de! proyecto Costa Esmeralda mientras no se haya recibido
las obras de acceso a la playa

Pues bien, la realidad es muy distinta a lo que Ud. afirma tanto en el ORD. 1388 del 12
julio 2010 como en la comunicacién por correo electrénico de esa SEREMI MINVU
Regién V “Respuesta a su consulta N° CAS-1057085-VZTC64” y lo que el Director de
la DOM de Puchuncavi supuestamente le informa a Ud.

Sin que se conozca un certificado de recepcion de obra correspondiente a la bajada a la
playa emitido por la DOM de Puchuncavi y sin que se pueda percibir en terreno que las
obras de la bajada a la playa hayan sido ni siquiera iniciadas, st se puede constatar que,
con fecha 18 agosto 2010, la DOM de Puchuncavi recepciond las viviendas construidas
en la primera etapa del proyecto Costa Esmeralda (Certificado 1173-2010) mediante la
cual “se autoriza a la Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. para disponer de la
construccion, 1a cual queda recepcionada por esta Municipalidad, para todos los efectos
legales que procedan.”.



Esto significa que no se ha respetado lo establecido en la resolucién de calificacion
ambiental, en el sentido que la ejecucion de la bajada de acceso a la playa constituye
una condicion previa a la recepcion de las viviendas.

Sexto. Entiendo que es responsabilidad de esa SEREMI MINVU velar por el
cumplimiento de las normas y exigencias que esa misma SEREMI MINVU ha
formulado para el desarrollo de proyectos especificos en el &mbito de su competencia,
pues, tal como indica el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
comresponde a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo
supervigilar las disposiciones legales, administrativas y técnicas sobre construccion y
urbanizacion e interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacion
territorial, tal como sefiala explicitamente el ORD. N° 0243 del 08 abril 2010 firmado
por el Jefe de Desarrolto Urbano MINVU, al haberle consultado sobre materias
relacionadas con este mismo proyecto Costa Esmeralda.

Por lo tanto, mucho agradeceré a Ud. tomar las medidas que estime conveniente para
que esa SEREMI MINVU Regioén V cumpla con las responsabilidades que la ley le
asigna, especificamente que el proyecto Costa Esmeralda cumpla con las exigencias
respecto de la construccién de una bajada de acceso a la playa que esa misma SEREMI
formulé oportunamente, porque habiéndose recibido y vendido obras de de ese proyecto
sin haber cumplido previamente con la construccién del acceso a la playa constituye un
transgresién a las exigencias formuladas a ese proyecto.

Agradezco su atencion.
Saluda atentamente a Ud.
Pablo Trivelli O.

]

CC. Sr. Rodrigo Pérez MacKenna, Ministro de Vivienda y Urbanismo
Sr. Juan Carlos Jobet, Subsecretario de Vivienda y Urbanismo
Sra. Maria Pilar Gimenéz, Director DDU



ERAIL ACCESOS
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ORD.. N° T._ " : 78 !
ANT.: - Correo electrénico de fecha 1272011
de Sr. Pablo Trivelli.

MAT.. -Responde denuncia proyecto Costa
Esmeralda.
Comuna de Puchuncavi

VALPARAISO, 72 ) b¥b 7711

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

SR. PABLO TRIVELLI.-

Mediante correc electrdnico se ha reiterado reclamo en contra de proyecto Costa
Esmeralda de la localidad de Maitencillo en relacion a la ejecucion de bajada a Ja playa
cuya denuncia fue respondida con anterioridad por asta Seremi a través del mismo medio,
sefialando el recurrante que ésta no se ajusta a la realidad.

Sobre el particular expone lo siguiente:

a) E! disefto y la construccidon  de la bajada a la playa en terrenos a ser cedido por la
inmebiliania constituyen una obligacidn establecida en resolucion de callficacion amblenta!
¥ no un acto de buenga voluntad. '

b) Si bien los terrenos fueron transferidos a la Municipalidad se debe verificar gue los
terrenos indicados bajo la denominacién “lote bajada a fa playa” correspondan al trazado
establecido en la planimetria de a Resolucién de Calificacién Ambiental del proyecto.

¢) Una visita a terreno permite percibir que no se ha iniciado ta edificacién de esa bajada
en &l lugar indicado en la Resolucion de Catificacion Ambiental.

d) Si el disefio del proyecto estuviera terminado  se debit requerir V.B.* a la Seremi
respecto de fas multiples exigencias que se le impusleron.

e) No se ha respetado lo establecido en la Resolucién de Calificacién Ambiental en el
sentido que la ejecucion de la bajada de acceso a la playa constituye una condicion previa
a la recepcitn de las viviendas.

f) Es responsabilidad de la Seremi Minvu velar por el cumplimiento de las normas y
exigencias en el ambito de nuestra competencia.

g) Se solicita tomar las medidas convenientes para que el proyecto Costa Esmeraida
cumpla con ias exigencias respecto de la consiruccién de bajada a la playa por cuanto la
ausencia de ello constituye una transgresion a las exigenclas formuladas a ese proyecto.

En relacién a lo anterior se indica lo siguiente:

a) El compromiso de generar un acceso publico a la playa, asl como un sector de
estacionamientos, se origina en el afio 1993. El propietario de aquella época solicité y
obtuvo una autorizacion de cambio de usos de suelo a través de Jos procedimientos del art.
55° de la LGUC dada las caracteristicas rurales del sector.

Por oficio Ord. N°® 666 de esta Seremi se establecit la obligatoriedad de construir y ceder
un acceso a la playa y un sector de estacionamientos, sin precisar un disefio especifico.

b} El proceso de Evaluacidn Ambiental recoge en forma genérica en sus considerandos
que el titular debe tener presente los oficios tanto de ta Municipalidad como de la Seremi
Minvu agregando en ofro punto que “la fiscalizacion del cumplimiento de las normas y
condiciones sobre la base de las cuates se acepta la Declaracion de Impacto Ambiental dei
proyecto, carrespondera a fos drganos de administracién del Estado que en uso de sus
facultades participan en el sistema de evaluacién de impacto ambiental y que el Titular
debers facilitar |2 labor fiscalizadaora®.

Al respecto se trata de un permiso sectorial que puede estar ligado 0 no a una evaluacion
ambienta! y que de conformidad a lo establecido en los arts. 9°y 116° de la LGUC y el art

SECRETARIA HEGIONAL MINISTERIAL REGION DE VAL ARAISO
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Redio
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ORD. : _,_____S.gg'._i

ANT. @

Caisng e Chile

MAT. : Informa y solicita lo que indica sobre
proyecto Costa Esmeralda.

VALPARAISO, D5 NOV. 2082

DE - SR. HERNAN BRUCHER VALENZUELA
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE

REGION DE VALPARAISO

A SR LEVIOLIVARES
oOM o
1.MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI

BEA 4"
vngf;?‘?-“-'-o >
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Conlorme a los antecadentes que nos hiciera llegar relativos al proyecto
inmobiliaric Costa Esmeralda, cuyo fitular es Inmobifiaria Laderas Lado Mar S.A.,
{Resolucién de Colificacion Ambiental RCA N° 356/2007), medianle Ond. 323 de 2012 y,
junto a 1os infermes de la DIRECTEMAR contenidos en Ord. N°® 12600/02/SMAJSES y
12800/02/SMA/583. se procedid a selicitar al Servicio de Evaluacidn Ambiental mediante
Of. Ord. N® 44812012 y 4722012, ambos de Agosfo de 2012, el inicio de un  proceso
sancionatario por incumplimiento de fa RCA en lo que se refiere a los considerandos N° 2,
3.8, 9.2, 22 y 23, cuestion a la que accedid la Comision ce Evaluacidn Ambierial en su
sesidn de fecha 22 dei presente, salvo ei considerando 23.

En términos gencrales, la principal imputacién se referia a la intarvencién en fa
zona ZR1-2 y al acopio de material de relleno en dicha érea en circunstancias que dicha
accion estaba prohibida segin RCA, cuastidn que resulta evidente y grave en la ladera
norte del preyecto. Como ha sidlo de conocimienta publico, exisle una paralizacién de
obras decretada por vuestra direccidén bajo el amparo de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones que, se estima, evitaria nuevos impacios sobre la playa y
sectores de proteccién en fa ladera norte, cuestion que salicito se fiscalice.

Para efectos del retiro de material depasitado solicito se tenga presente fas
concideraciones y regufaciones conlenidas en la autorzacion ambiental ya referida,
especialmente en lo que dice refacion con los lugares de disposicion de tierra, teniendo a
la vista ia imagen objetivo contenido en la DIA como punto de referencia (po 2.3.6, pagina
11) a fin de efectuar el coniraste entre lo declarado por =l titular y el estado actual del
proyecto. £n caso de imposibiidad en ! cumplimiento el titular debe informar y saficitar
las autorizaciones comespondientes, especiaimente evaluande si los cambios que se
ntroducen a la RCA son o no de consideracién, cuastion que comesponde calificar al
Senvitio de Evaluacion Ambiental a través de una pertinencia, como es de rigor en estos
casus. Es atingente sefialar que, paralelamente, se ha seficitado a) Servicio Agricola y
Ganadero, Regién de Valparaiso analizar y evaluar la implementacion de un plan de
manejo y restauracidn ds la fiora y fauna del sector,

Gue, en lo referente a fa construccldn de una 2scala de acceso a la playa
comprometida en la RCA para el acceso de discapacitados, la cual hoy en dia tiene
escalones, esta situacion padria constituir otra infraccion ka cual esta siendo evaluada a fin
de soficitar una ampliacin del sanclanatario. £n este purto el titular debera dar cuenta
por escrito de tas fazones que se fuvo para incumplir tal situacidn y, nuevamente,
presentar una pertinencia ante e! Servicio de Evaluacion Ambiental para determinar silos
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cambncs san © no de cons:deracton a fin de regulanizar su situacién ambiental en este
punto.

Agradeceré se informe de fas medidas que se vayan tomando a la Direclora
Regional det Servicio de Evaluacion Ambiental y al suscrito.

Sin olro paricular, v quedando atento 2 cualquier requerimiento le saluda

atentamente, Zi r(‘_h.“ZTEg,ﬂ"':}\ , ;
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Adjunto:

-ORD, N* 472 y 448 de 2012 SEREMI MA.

- ORD. DIRECTEMAR. N* 12600/02/SMA/S53 v 12600/02/SMAS583

CC:

- §r. Alcalde |. 8unicipalidad de Puchuncavi

- Sra. Directora (s) Serviclo de Evaluacidn Ambiental, Regién de Valparalso.
-Sr. Sccretatio Regional Ministerial MINVU.

= 8r. Secretario Regional Ministerial de Agrictitura.

- 8r. Director Regionai de Aguas.

- Sr. Director Regional, Servicio Agricola y Ganadero.

- Thular Proyecio.

~Archivo.



Santiago 28 enero 2013

Sra. Genoveva Razeto Céceres
Directora Regional (8)

Servicio de Evaluacion Ambiental
Regién de Valparaiso

Presente

De mi ¢onsideracion:

Me refiero al recurso de pertinencia al que ¢l SEREMI de Medio Ambiente, Sr. Heman
Briicher, hace alusién en su ORD.N® 582 del 05 noviembre 2012, dirigido al Director de
Obras Municipales de Puchuncavi, que le permitiria al proyecto Costa Esmeralda
regularizar lo obrado en lo referente a la exigencia de la Resolucion de Calificacion
Ambiental de construir un acceso pablico a 1a playa en un lugar especifico y con un
disefio para la circulacién de personas con discapacidad. Porque lo construido por el
proyecto Costa Esmeralda no corresponde a lo exigido en la Resolucion de Calificacion
Ambiental ni en lo referente al disefio ni a la localizacion.

La exigencia de construir un acceso publico a la playa queda claramente requerida
cuando el SEREMI MINVU V Region otorgo el primer permiso para desarrollar un
proyecto inmobiliario en ese lugar segin el ORD N° 666 del 6 abril 1993.

Durante el proceso de calificacién ambiental el proyecto Costa Esmeralda propuso la
localizacién y el trazado del acceso publico a la playa segun consta en el Plano anexo
N°4 “Disefio Acceso Publico a la Playa” de la Declaracion Ambiental. Es importante
destacar que se justificé ese lugar porque conectaria la localizacion de los 80
estacionamientos que exigia la autorizacién del SEREMI MINVU, con la playa. Es
evidente que el proyecto Costa Esmeralda conocia bien la topografia del lugar.

En punto 6.8. del Informe Consolidado de la Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto Costa Esmeralda se establece: “La Seremi MINVU mediante ORD. N°1882 del
21.11.2007 indica que se requieren mayores antecedentes fécnicos en el disefio del
acceso publico a la playa de acuerdo a lo establecido en el punto 8 del Oficio Ord. N°
666 del 26.05.1993 de esa Seremi, lo cual deberd ser tramitado de manera sectorial,
Los antecedentes técnicos dicen relacion con: Proporcionar un disefio geométrico del
acceso publico a la playa, que optimice la minimizacion de las pendientes longitudinales
de rampas v gradas, considerando ademads la consistencia con las exigencias referidas a
la accesibilidad de personas con discapacidad en sectores de uso publico, para dichas
exigencias debe remitirse principalmente a los articulos 2.2.8 y 41.7 de la O.G.UC. y a
las circulares de la DDU 54, 115, 137 y 176, entre otras que en lo principal sefialan que
‘fas rampas antideslizantes deberdn contar con un ancho minimo de 0.9 metros sin
entrabamientos para el desplazamiento y consultar una pendiente mdxima de 12%
cuando su desarrollo sea de hasta 2 metros. Cuando requieran de un desarrollo mayor,
su pendiente ird dismivuyendo hasta llegar a 8% en 8 metros de largo’, en contraste con
la propuesta del proyecto con pendiente de 15%, en el tramo 2 del acceso.” Se agrega en
el mismo punto 6.8.: “Desarrollar con mayor detalle técnico, el tramo final que baja de




cota 20 mt. a cota 10mt., enire otros aspectos se debe analizar las estructuras de
contencion a consultar.”

Tan importante es este requisito para las autoridades que aprobaron la Resolucién de
Calificacion Ambiental, que se establece explicitamente en la RCA que la recepcion
municipal de esta obra terminada y la entrega de los terrenos correspondientes a la
municipalidad como bien nacional de uso piblico, serd requisito previo para la
autorizacion de vender los productos inmobiliarios que construya el proyecto Costa
Esmeralda.

Pues bien, sin que se haya cumplido el requisito de construccién del acceso publico a la
playa en la localizacion y segin el requisito de disefio que establece la RCA, con fecha
18 agosto 2010, la Direccién de Obras Municipales emitié el CERTIFICADO N° 1173-
2010 en que se da por recibidos los primeros 30 departamentos, autorizando a la
inmobiliaria “para disponer de la construccion, la cual queda recepcionada por esta
Municipalidad, para todos los efectos legales que procedan.”, es decir, para vender.

Se presentaron quejas sobre esta materia a la SEREMI de Vivienda V Regién y a otras
autoridades regionales, incluyendo la Oficina Regional V Regidén de la Contraloria
General y todos los organismos ptblicos encargados de supervigilar ¢l cumplimiento de
la Resolucion de Calificaciéon Ambiental respondieron que no habia trasgresion. Esta
“verdad oficial” se mantuvo hasta que con fecha 01 octubre 2012 el Contralor General
de la Republica emitié la Resolucion N° 60457, donde se establece:

“A continuacién, en lo relativo al acceso piiblico a la playa, el recurrente manifiesta, en
lo esencial, que éste no se habria construido conforme a lo indicado en la RCA, y que la
DOM habria recepcionado la primera etapa del proyecto sin verificar el cumplimiento
de lo anterior.”

“Al respecto, es menester tener presente que del expediente de evaluacion de impacto
ambiental del proyecto aparece que su titular adjunté en la Adenda N° 2, a solicitud de
la SEREMI MINVU, un plano de emplazamiento y disefio denominado “Disefio Acceso
Publico a Playa”, frente al cual dicha reparticion, posteriormente, dispuso una serie de
exigencias referidas a la accesibilidad de personas con discapacidad, las que debian
cumplirse al momento de solicitarse el permiso de edificacion respectivo y que se
encuentran detalladas en el Informe Consolidado de Evaluacion Ambiental”.

“En ese orden de ideas, resulta atendible la denuncia del interesado sobre la materia,
en orden a que no se habria dado cumplimiento a la RCA, considerando que segiin lo
informado por la SEREMI MINVU, tanto el emplazamiento del aludido acceso, como su
disefio, difieren de aquéllos establecidos en los documentos resefiados en el pdrrafo
precedente -que constituyen partes integranies de la RCA-, y que de acuerdo al
certificado de la DOM N° 1.173, de 2010, el proyecto de que se trata se encuentra
parcialmente recepcionado.”

Es importante mencionar que en esa misma Resolucién del Contralor General de la
Republica se establecen transgresiones a otros aspectos de la RCA, respecto de los
cuales el SEREMI de Medio Ambiente V Region, Sr. Hernan Briicher, decidié someter
al proyecto a proceso sancionatorio. Pero no lo hizo ni lo ha hecho respecto de esta
materia.




Ya han pasado cuatro meses desde la Resolucion del Contralor General de ]a Repiblica.

Al estudiar el recurso de pertinencia presentado con fecha 12 diciembre ante el Servicio
de Evaluacion Ambiental por parte del Sr. Jaime Silva, Gerente de la empresa Laderas
Ladomar, que desarrolla el proyecto Costa Esmeralda, se hacen varias afirmaciones que
se comentan a continuacion y que seria bueno que el Servicio de Evaluacion Ambiental
pudiera verificar y tener en consideracion.

“En forma posterior a la autorizacién ambiental, la Direccion de Obras Municipales de
Puchuncavi, recogiendo la expresa peticion de los vecinos residentes y veraneantes del
loteo El Yaiching, requirio que el proyecto alterara el disefio y el trazado del acceso a
la playa, de modo que se aprovechara un prayecto ya iniciado por la Junta de
Vecinos™.

Esta es una materia suficiente mente seria como para suponer que debiera haber
documentos escritos que respalden lo afirmado, por lo que seria razonable solicitar que
el proyecto Costa Esmeralda presentara la documentacion en que la Municipalidad le
requiri6 el cambio, tanto del disefio como el trazado del proyecto. También seria
fundamental contar con los documentos que den fe de la expresa peticién de los
vecinos.

Mas adelante se afirma en el documento firmado por el Sr. Silva: “De esta forma, se
elaboraron los planos, se disefio la bajada completa, y se entrego a entera satisfaccion
de las autoridades municipales y los vecinos en diciembre 2009.”

Serfa muy sano y bueno que se entregaran los antecedentes formales que acreditan que
este actuar de la empresa inmobiliaria Laderas Ladomar fue recibido a entera
satisfaccion de los vecinos.

En un parrafo més adelante del mismo documento se afirma:

“Todo lo anteriormente explicado, aprobado previa y formalmente mediante:

a) Resolucion N° 024-2008 de fecha 19 de marzo 2008 de la Direccion de
Obras Municipales de Puchuncavi.

b) Resolucion N°(33-2010, de la Direccidon de Obras Municipales de
Puchuncavi, que aprobé el plano de subdivision y fusion que autorizaba el
Lote Bajada a la Playa. Poligono e’-f-g™-b"-y ¢, con una superficie de
870m2. Este lote tiene asignado por la DOM, el N°123 de la calle Los
Hinojos y su Rol corresponde a N°21-4 Puchuncavi.”

Pero lo que el Sr. Silva no dice en su comunicacién al Servicio de Evaluacién
Ambiental es que con fecha 01 octubre 2012 el Contralor General de la Republica firmo
la Resolucion N° 60457, donde se establece: “En ese orden de ideas, resulta atendible la
denuncia del interesado sobre la materia, en orden a que no se habria dado
cumplimiento a la RCA, considerando que segun lo informado por la SEREMI MINVU,
tanto el emplazamiento del aludido acceso, como su disefio, difieren de aquéllos
establecidos en los documentos resefiados en el pdrrafo precedente -que constituyen



paries integrantes de la RCA-, y que de acuerdo al certificado de la DOM N° 1.173, de
2010, el proyecto de que se trata se encuentra parcialmente recepcionado.”

Mas adelante afirma el documento del Sr. Silva: “Es del caso indicar que nuestra
inmobiliaria cedié gratuitamente al municipio, ademds de la faja de ferreno de esta
bajada puiblica peatonal a la playa, otra drea de terreno para permitir el
estacionamiento de 70 vehiculos”.

Al respecto es bueno y necesario aclarar que la cesion de terrenos para estacionamientos
pliblicos y para el acceso pablico a la playa hizo el proyecto Costa Esmeralda porque asi
se 1o exigi6 la autorizacion que le permite desarrollar un proyecto inmobiliario en el
lugar y asi también lo exige la RC. A

El ORD.N° 582 del 05 noviembre 2012 del SEREMI de Medio Ambiente, Sr. Hernan
Briicher, dirigido al Director de Obras Municipales de Puchuncavi, (Se acompafia
documento como anexo a este mensaje) afirma:

“Que, en lo referente a la construccion de una escalera de acceso a la playa
comprometida en la RCA para el acceso de discapacitados, la cual hoy en dfa tiene
escalones, esta situacion podria constituir otra infraccion la cual esta siendo evaluada
a fin de solicitar una ampliacion del sancionatoria. En este punto el titular deberd dar
cuenta por escrito de las razones que se tuvo para incumplir tal situacion y,
nuevamente, presentar una pertinencia ante el Servicio de Evaluacion Ambiental para
determinar si los cambios son o no de consideracion a fin de regularizar su situacion
ambiental en este punto”.

Al respecto es muy importante saber quien decidir4 si los cambios son o no de
consideracion a fin de regularizar la situacién ambiental en este punto. Es una consulta
basica respecto de la transparencia del proceso.

Esta materia abarca dos aspectos claramente diferenciables. Primer, el emplazamiento o
localizacién del acceso publico a ia playa. Segundo, el disefio para personas con
discapacidad.

Si efectivamente la comunidad local, usuaria de este acceso pablico a 1a playa, aprobara
la modificacién en la localizacién de su emplazamiento y las autoridades competentes
no tuvieran objeciones, entonces seria razonable que lo hubiera. Para estos efectos seria
condicion necesaria la aplicacion de procedimientos de consulta que dieran plena
legitimidad a un cambio en esta materia.

Otra cosa es la modificacion en el disefio que permita la circulacion de personas con
discapacidad. Esto no es un tema de opiniones o de preferencias, sino de derechos que
debe respetarse para una proporcién de la poblacién que requiere un disefto especial
para la circulacién. ;Quien decidira si los cambios son o no de consideracion a fin de
regularizar la situacién ambiental en este punto en primer lugar y aprobacién de este
cambio de la RCA?

La persona que ejercia el cargo de SEREMI de Vivienda en la época en que se tramit
la Declaracion Ambiental del proyecto Costa Esmeralda requirid, como requisito previo
para aprobar la DIA y dentro de la DIA; como requisito previo para vender




departamentos, que hubiera un acceso publico a la playa con disefio para la circulacién
de personas con discapacidad. La persona que ejerce actualmente el cargo de SEREMI
de Vivienda ha firmado varios documentos en los que, aludiendo a un conjunto de
normas del MINVU, legitima el accionar de la empresa inmobiliaria Laderas Ladomar
al construir un acceso publico a la playa que no tiene un disefio para la circulacién de
personas con discapacidad. Lo mismo se puede afirmar respecto del Director de Obras
Municipales de Puchuncavi, que incluso autorizo la venta de departamentos sin que se
hubiera cumplido este requisito. También legitimaron esta decision de la empresa
inmobiliaria las autoridades de la oficina Regional V Region de la Contraloria General.
Por otra parte, ya van cuatro meses desde de la Resolucion N° 60457 del 01 octubre
2012 del Contralor General de la Republica, que es claro y categérico en el sentido que
la RCA debe cumplirse, y el SEREMI de Medio Ambiente V Region atin no da curso a
un proceso sancionatorio sobre esta materta.

Hay también otros aspectos legales que seria bueno se tuviera en cuenta al resolver
sobre el recurso de pertinencia presentado por la empresa inmobiliaria sobre esta
materia, especificamente la Ley 20.422 que Establece Normas sobre Igualdad de
Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad, especialmente en el
articulo 28, pero también el articulo N° 21 de la Ley 19.284 que Establece Normas para
la Plena Integracion Social de Personas con Discapacidad.

Por todo lo anteriormente expuesto, vengo a expresar a Ud. que el recurso de
pertinencia, que permitiria al proyecto Costa Esmeralda dejar de cumplir con lo
establecido en la Resolucién de Calificacion Ambiental sobre acceso piblico a la playa
con disefio para personas con discapacidad no debiera ser aprobado. En otros términos,
el proyecto Costa Esmeralda debe cumplir integramente con lo establecido en la
Resolucion de Calificacion Ambiental en lo concerniente al acceso publico a la playa
con disefio para personas con discapacidad.

El cabal cumplimiento de esta materia debiera ser requisito previo para la venta de los
50 departamentos que el proyecto Costa Esmeralda esta construyendo actualmente y
que aun no han sido recibidos por la municipalidad de Puchuncavi.

Esto debiera queda expresamente establecido por el Servicio de Evaluacion Ambiental,
ya que no se cumplié respecto de la construccion y venta de los primeros 30
departamentos del proyecto Costa Esmeralda.

Agradezco su atencion.

Saluda atentamente a Ud.

Pablo Trvelli O.

Ml




Santiago, 12 de diciembre de 2012

Sefiora

Genoveva Razeto Cliceres
Directora Regional (S)

Servicio de Evaluaciéon Ambiental
Regién de Valparaiso

Presente

Ref.: Pertinencia de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto “Acceso publico & playa Proyecto
Costa Esmeralda”,

De mi consideracion:

Mediante la presente, y en el ejercicio de las funciones que le
corresponden en relacidn al Sistema de Evaluacién de Empacto Ambiental (“SEIA”),
regulado por Ja Ley N° 19.300, sobre Bases Generales de! Medic Ambiente y por el D.S.
N°® 95, de 2001, del Ministerio Secretarfa General de la Presidencia, Reglamento del SEIA,
vengo en solicitar un propunciamiento ratificando que los cambios realizados en el
Proyecto “Costa Esmeralda”, localizado en la comuna de Puchuncavi, no se encuentra
obligado a ingresar en forma obligatoria al SEIA.

Los ajustes efectuados al Proyecto “Costa Esmeralda” consisten en la
meodificacion del disefio y trazado del acceso piblico a la playa.

Con el objeto de facilitar el analisis de esta presentacion, sirvase tener
por acompafiada una minuta anexa en la cual se detallan los principales aspectos del
Proyecto, seglin las indicaciones contenidas en el Instructivo denominado “Sobre las
Consuitas de Pertinencia de Proyectos o Actividades al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental”, aprobado por Of. Ord. N° 103.050 de 2010, de la Comisién Nacional del
Medio Ambiente.

Sin otro particular, lo saluda cordialmente,

Jaime Silva Guzman

Gerente General
Inmobiliaria I.aderas Ladomar S.A




Minuta

Ref.: Pertinencia de Ingreso del Proyecto “Acceso piiblico 2 playa Proyecto Costa

Esmeralda™ al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental

La presente minuia tiene por objeto describir las alteraciones asociadas al acceso a la playa
del proyecto “Costa Esmeralda”, segin las indicaciones contenidas en el Instructivo
denominado “Sobre las Consultas de Pertinencia de Proyectos o Actividades al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental”, aprobado por Of, Ord. N° 103.050 de 2010, de la ex
Comisién Nacional del Medio Ambiente, donde se concluye que no corresponde a una
madificacién de proyecto en los términos definidos en el articulo 2, letra d) del Reglamento
del SEIA, por lo que no se encuenira obligado a ingresar al Sistema de Evaluacion de

Impacto Ambiental (SETA).
1.  Antecedentes del titular o responsable que realiza la consulta.

1.1.

1.2.

2.1

Identificacién del Titular del proyecto o actividad, o de la persona que realiza la
consulta de pertinencia:

Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
Datos de contactoe:

Jaime Silva Guzmién

Correo: j.esp@vtr.net

Antecedentes del provecto o actividad.
Descripeion del proyecto o actividad.

Mediante Resolucién Exenta N° 356, de 30 de noviembre de 2007, la Comision de
Evaluacion de la Regién de Valparaiso calificé ambientalmente favorabie ¢l Proyecto
denominado “Costa Esmeralda” (en adelante, “RCA 356/20077).

Este proyecto consiste en la construccién de cinco edificios aterrazados, con un total
de 80 departamentos y 80 estacionamientos que se acogerdn a la Ley 19.537 de
Copropiedad Inmobiliaria y al DFL 2, con una superficie edificada de
aproximadamente 8.993,95 m?,

Durante la evaluacion ambiental del Proyecto “Costa Esmeralda” el titular adjunté en
el Anexo N°4 de 1a Adenda N°2, un plano de emplazamiento y disefio denominado
“Disefio Acceso Piblico a Playa”, €l que se ajustaba al Anteproyecto presentado ante
la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi, aprobado mediante Resolucién
057 del afio 2004 (adjunto).


mailto:j.esg@vtr.Det

En 1o que interesa a esta presentacién, mediante Ord. N° 1882, la SEREMI Minwvu, al
pronunciarse respecto de la Adenda N°2, exigid respecto del disefio de acceso publico
a la playa, el cumplimiento de los siguientes antecedentes técnicos:

o “Proporcionar un disefio geométrico del acceso piblico a playa, que
optimice la minimizacion de las pendientes longitudinales de las rampas y
gradas, considerando ademds Ila consistencia con las exigencias referidas a
la accesibilidad de personas con discapacidad en sectores de uso publico,
para dichas exigencias remitirse principalmente a articulos 2.2.8 y 4.1.7 de
la O.G.U.C. y a la Circulares de la DDU 54, 115, 137 y 176, entre otras que
en los principal sefiglan que “las rampas antideslizantes deberdn contar con
un ancho libre minimo de 0,9 m sin entrabamientos para el desplazamiento
¥ consultar una pendiente mibxima de 12% cuando su desarrollo sea de
hasta 2m. Cuando requieran de un desarrollo mayor, su pendiente ird
disminuyendo hasta legar a 8% en 8m de largo”, en contraste con la
propuesta del prayecto con pendientes de rampa de 15%, en el tramo 2 del
acceso.

o Desarrollar con mayor detalle técnico, el tramo final que baja de cota 20 mt.
a cota 10 mit., entre otros aspectos se debe analizar las estructuras de
contencion a consultar.

© Memoria de cdlculo del sistema de evacuacion de aguas Huvias, en cuanto a
definir caudales, dreas aportantes, coeficiente de permeabilidad, intensidades
de precipitacion, y verificacion de capacidad de porteo hidréulico en
secciones transversales de drenajes presentados.

o La faja pavimentada debe cumplir lo seiialado en Articulo 3.2.5 de la
O.G.UC. en lo que respecta a la materialidad de la estructura de pavimento,
omitiendo de esta forma la solucion propuesta de carpeta de maicillo”.

En forma posterior a la autorizacién ambiental, la Direccién de Obras Municipales de
Puchuncavi, recogiendo la expresa peticién de los vecinos residentes y veraneantes
del loteo El Yatching, requirié que el proyecto alterara el disefio y trazado del acceso

a la playa, de modo que se aprovechare un proyecto ya iniciado por la Junta de
Vecinos.

Efectivamente por iniciativa de la Junta de Vecinos de Cerro Tacna se habia iniciado
incipientemente la construccién de una bajada en el remate poniente de la calle Los
Hinajos. No obstante ello, no era viable su ejecucion ya que ocupaba un terreno
privado de nuestra inmobiliaria, sin contar con las autorizaciones respectivas.

Asi las cosas, se nos consultd si estarfamos dispuestos a satisfacer la peticién de los
vecinos, ejecutando la bajada publica peatonal por calle Los Hinojos. Al respecto, y
dado que el sefior Alcalde estaba con el mismo predicamento, respondimos que
estabamos dispuestos a ejecutar la obra frente a la calle Los Hinojos.

De esta forma, se elaboraron los planos, se disefi6 la bajada completa, y se entregé a
entera satisfaccién de las autoridades municipales y los vecinos en dicicmbre de
2009.




22.

Tedo lo anteriormente explicado, aprobado previa y formalmente mediante:

a) Resolucion N° 024-2008 de fecha 19 de Marzo de 2008 de ]2 Direccién de Obras
Municipales de Puchuncavi, y

b) Resolucién N° 033-2010 de fecha 5 de Mayo de 2010, de la Direccidn de Obras
Municipales de Puchuncavi, que aprobd el plano de subdivision y fusién que
autorizaba el Lote Bajada a {a Playa. Poligono ¢’ — f — g’ — b’ - y ¢’, con una
superficie de 870 m2. Este lote tiene asignado por la DOM, el N° 123 de la calle
Los Hinojos y su Rol corresponde al N° 21-4 Puchuncavi.

Es necesario consignar que ¢l disefio de este acceso da cumplimiento a las
exigencias establecidas para este tipo de obras conforme lo dispone el articulo
2.3.3 de 1a OGUC referida a las exigencias urbanisticas para vias de acceso de uso
plblico para la circulacién peatonal, en particular “Pasajes en pendiente elevada”.
Adicionalmente, se dio cumplimiento a las exigencias asociadas a las rampas
antideslizante establecida en el articulo 4.1.7 N° 4 y 2.2.8, ambas de 1a OGUC.

Es del caso indicar que nuestra inmobiliaria cedié gratuitamente al municipio, ademas
de la faja de terreno de esta bajada piblica peatonal a la playa, otra drea de terreno
para permitir el estacionamiento de 70 vehiculos.

Ratificando el pleno consenso de vecinos y autoridades comunales, el sefior Alcalde y
¢l representante de la Inmobiliaria, firmaron las escrituras publicas de dacién gratuita
de los dos terrenos, los cuales, quedaron debidamente inscritas en el Conservador de
Bicnes Raices de Quintero a nombre de la Municipalidad de Puchuncavi, cerrando asf
este praceso a entera satisfaccion de las autoridades municipales y de los vecinos.

Lugar donde se ejecutari el proyecto o actividad.

El lugar donde se ejecutard el proyecto se encucntra ubicado en los terrenos de
propiedad de la Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar, Lote 2Z A, Rol 21 — 15,
ubicado en Camino Vecinal F-128 s/n esquina Calle Mar del Plata, Loteo Balneario

El Yatching - Cerro Tacna, Sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, Comuna de
Puchuncavi.

Las coordenadas UTM del poligono en el cual se contiene la mayor parte det
proyecto corresponden a:

Tabla N° 1. Coordenadas de localizacién del Proyecto. (Datum Sad 56)

Punto Coordenadas UTM
Norte Este

1 6382899 271230

2 6382874 271307

3 6382712 271274

4 6382683 271165




‘ 2.3 Caracteristicas generales del proyecto o actividad y sus calidades especificas, de
acuerdo con las posibles tipologias aplicables del articulo 10 de 1a Ley 19,300 en
que podria ser subsumido.

Como se indicd en la seccidn 2.1 precedente, el presente proyecto tiene por objeto se
ratifique que Ia alteracion del disefio y trazado del acceso piblico a la playa, no

corresponde a una medificacion del Proyecto originalmente evaluado y aprobado
ambientalmente, y por lo tanto no se encuentra obligado a ingresar al SEIA, como se
fundamentar a continuacion.

Para cfectos de realizar el analisis respectivo, se debe tener presente que, conforme lo
dispone el articulo 8° de la Ley N®19.300 “Los proyvectos o actividades sefialados en
el articulo 10 sélo podrdn efecutarse o modificarse previa evaluacién de su impacto
ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley”.

Por su parte, el articulo 10° del cuerpo legal citado contiene un listado de proyectos o
actividades que, atendida la presuncion de que pueden causar impactos ambientales
en cualquiera de sus fases, deben evaluarse ambientalmente de forma previa a su
ejecucién o modificacién.

Segin lo dispuesto en la letra d) del articulo 2 del Reglamento de la Ley 19.300, se
entiende por modificacién de proyecto o actividad la “realizacién de obras, acciones
o medidas tendientes a intervenir o complementar un proyecto o actividad ya
ejecutado, de modo tal que éste sufra cambios de consideracion”.

Sobre el particular, y conforme lo ha instruido la Autoridad Ambiental, en el
Instructivo sobre “Criterios para Decidir la Pertinencia de Someter al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA} Ia Introduccion de “Cambios” a un
Proyecto o Actividad®, de Julio de 2008, (en adelante ¢l “Instructivo™), para que
estemos frente a una modificacién de proyecto o actividad de aquellas que deben
ingresar al SEIA, se requiere que concurran los siguientes requisitos:

(i) Que se pretenda desarrollar determinadas obras, acciones o medidas.

(i) Que dichas obras, acciones o medidas tiendan a intervenir o complementar
un proyecto o actividad.

(iii) Que dicho proyecto o actividad se encuentre “ya ejecutado™.

(iv) Que producto de la realizacién de tales obras, acciones o medidas, dicho
proyecto o actividad sufra “cambios de consideraciin®.

Desde ya scfialamos que, en los términos planteados, los ajustes realizados al
Proyecto no deben ingresar al SEIA toda vez que los cambios que sc pretenden
introducir no constituyen “cambios de consideracion™, por cuanto:




¥

(i) Las obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar el
Proyecto, no constituyen por si solas un proyecio o actividad de aquellos
listados en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Como se indico, el Proyecto tiene por objeto la modificacién del disefio y trazado del
acceso publico a la playa del Proyecto “Costa Esmeralda”, ¢n los términos que fueron
aprobado por la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi mediante Resolucion
103 del abo 2007.

De esta forma, el proyecto pretende utilizar los mismos metros cuadrados ya
evaluados y aprobados ambientalmente, manteniendo las obras y exigencias
consideradas tanto para la construccion como la operacion, salvo lo relativo al disefio
y trazado del acceso ptblico a la playa.

Por su parte, no se prevén cambios asociados a requerimientos de sistcmas propios o
particulares de agua potable o alcantarillado, ni Ja incorporacién al dominio nacional
de uso piblico de vias de ninguna especie.

Finalmente, por su propia naturaleza, las modificaciones presentadas po son
subsumibles en alguno de los literales del articulo 3° del Reglamento del SEIA.

(ii} Las obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar el
Proyecto, no conducen a que en conjunto, el Proyecto mds los “cambios”,
se alcance la magnitud o se reunan los reguisitos contenidos en alguno de
los literales del articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Las obras, accioncs ¢ medidas propuestas, no pretenden alterar los metros cuadrados
construidos ni otras caracteristicas dcl proyecto ya aprobado, salvo lo mencionado
precedentemente.

(iii) Las obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar el

Proyecto no son suscepiibles de generar ruevos impactos ambientales
adversos.

Las obras, acciones o medidas tendientes a complementarlo, no son susceptibles de
generar nuevos impactos ambientales adversos de relevancia, todos los cuales se
ejecutarn al interior del predio del proyecto inmobiliario.

A su turno, los residuos, emisiones de ruido y atmosféricos generados serin los
mismos a los ya evaluados, cuyas medidas de control serdn ejecutadas en los mismos
témminos aprobados mediante 1a RCA 357/2007.

Respecto de los impactos viales, estos tampoco se ven alterados, manteniendo los
estacionamientos y medidas aprobadas ambiental y sectorialmente,

En consecuencia, el ajuste propuesto no constituye wna medificacién de proyecto
en los términos antes definidos por el Reglamento del SEIA.

5



2.4.

25.

2.6.

2.8.

29.

2.10.

2.11.

2.12.

Particularmente, la superficie utilizada y construida, las obras y partes fisicas, salvo lo
sefialado, asi como también el niimerc de estacionamientos no se ven alterados, por lo
que no reiinen ninguna de las caracteristicas de los proyectos o actividades que deben
ingresar al SEIA de acuerdo a lo sefialado en el articulo 10° de {a Ley N° 19.300,
particularmente la letra h) del articulo 10 de 1a Ley, la cual indica las caracteristicas
que deben cumplir los “proyectos inmobiliarios” para ingresar a dicho Sistema vy,
adicionalmente, no genera o presenta los impactos ambientales adversos de relevancia
como se ha sefialado precedentemente. '

Superficie del predio en el cual se ubicari el proyecto o actividad.

La superficie del predio en el cual se ubicar4 el proyecto es de 29.850 mZ.
Superficie que serd intervenida por el proyecto o actividad.

La superficie que ser4 intervenida por el proyecto serd de 8.993,95 m>,
Nimero de cstacionamientos.

El proyecto no incrementa ¢l nmero de estacionamientos aprobados.

. Indicar si s¢ intervendrin los accesos viales.

No se veran alterados los accesos viales aprobados.
Potencia total, expresada en kilovoltios-ampere (KVA), que poseers el proyecto

El proyecto no considera la ejecucién de cambios en la potencia total expresada en
KVA.

Explotacion y/o cultivo de recursos bidticos.

El proyecto no considera la explotacién y/o cultivo de recursos biéticos.

Materias primas que se almacenarin.

El proyecto no considera el almacenamiento de materias primas.

Residuos que se generardin del proceso a realizar

Los residuos que se generarin serén aqucllos propios de este tipo de actividades,

cuyas caracteristicas, cantidades y manejo se realizard en los mismos términos ya
probados ambientalmente.

Sistema de alcautarillado y agua potable, indicar si serdn soluciones propias, se
conectarin al sistema pablico o descargarin en aguas superficiales



El Proyecto estara desarrollado sobre la base de soluciones particulares debidamente
aprobadas por la autoridad competente.

2.13. Antecedentes modificacion de RCA

Como se dijo mas atriba, las obras que se pretenden ejecutar no constituyen una
modificacién de proyecto en los términos antes definidos por el Reglamento del
SEIA. Particularmente, la superficie utilizada y construida no refinen ninguna de las
caracteristicas sefialadas por la letra h) dei articule 10 de Iz Ley, la cual indica las
caracteristicas que deben cumplir los “proyectos inmobiliarios” para ingresar a dicho
Sistema y, adicionalmente, no genera o presenta nuevos impactos ambientales
adversos como se ha scfialado precedentemente.

3. Conclusion.

El Proyecto tiene por objeto la modificacion del disefio y trazado del acceso piiblico a
la playa, detalladas en el Informe Consolidado de Evaluacién Ambiental del Proyecto
“Costa Esmeralda®, en relacién a la Adenda N° 2, respuesia N° 7 en su Anexo N° 4,
de forma tal de hacerlo técnicamente practicable, acogiendo !a solicitud del Municipio
y, como también, de los residentes y veraneantes de Cerro Tacna.

En consideracién a lo anterior, se solicita ratificar que los ajustes realizados al
Proyecto, en lo que dice relacién con el disefio y trazado del acceso pablico a la
playa, precedentemente pormenorizados, no se encuentran obligados a ingresar al
SEIA, por cuanto no cotresponden a una modificacién de proyecto en los términos
definidos en el articulo 2, letra d) del Reglamento del SEIA.




MONICIBALIDAD DE PUCEURCAVE

. . ‘PUCHUNCaVi, 19 Marzo de 2003
VISTOS:

1.

2.

€.

» Orden de Ingresc Municipal wN* 0013399 de

+ E1 Permiso.des edificacisn N° 188/3007 d

DIRECCION D) OBRAS ; . ‘ o :
: ' RESOLUCION N° . 024/2008 . /

tos'Ah;ecgdantes'presenbados poxr INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR .
A. "en expediente técnico. de. Subdivisién pattocinade por el
Arquitecto ALEJANDRO WEINSTEIN MENCHACH. - .

La Resolucidén N° 101/2006 de fecha 36.11.2006 que aprueha  la
subdivisisn del IQTE 2Z-FUSTONEDO de’ 76.438 m2 en dos nyevos

sitios denominados LOTE 2za de 29.850 m2 y LOTE 2zb de 46.588

fecha 19.03. 2608,

correspondiente a la cancelacidn de los derechos municipales por

concepto de modificacian da proyecto.’

e fecha 31.12.2007, que’
involucra el predio que se subdivide.

‘Que . los  antacedentes presentados eon  general  han dadc,
npl i : _disposiciones establecidas en el DFL 458775
(MINVU) Lay General de Urbanismo y Coiistrucciones, ei DS £7/92
(MINVY; Ordenanza General de Urbahismo vy Construcciches,
Modificacion “Plan Intércomunal da Valparaise, Satélite Borde
Costero Norte, en lo U sedn pertinentes considera -las
condiciones especiales otorgadas en virtud de la aplicacién «lel
articulo 55, ' ;

Las fac‘ultadeﬁ gie los precitados cuerpos legales me confieren.

RESUELVO:

' e) ESTARLECESE, que la

a) APRUEBASE, la fusien del YOTE 1 de 22.800 mZ con el LoTE
CESION N°® 1 de 448 m2 en un Gnico sitio denominado LOTE 1a dé
23.248 m2; 1la subdivisién del denominado IOTE 2zb de 46.%88 a2
en 3 sitios' dencminados LOTE 2zp-1 de 35.650 mZ, LOTE 2zh-Z de
1.877 m2 y IOTE CESION A MUNICIPALIDAD de 3.261 m2. .

b) ESTABLECESE, que para efectos de
gtorgada a través del articolo 55 re
considerard solo el sector incluido e

aplicacitn de 1a densidad
iteradamente recurride;. se
0 &l lote Laderas original .

enajefacién de los sitios resultantes -
denominados LOTE la, LOTE 2z-1 Y IOTE 2zb-2 sé avborizars ,con -
la recepcién de ias obraw consideradas para el acceso a la plava
¥ estaciondmieéntos pPiblicos gua se wdterializaran en el LOTE
CESION A MUNICIPALiDAD topulativamente con la trapsferencia da
este lote al Municipio. - . .

d) ‘AUTORTZAR,

1a erajenzcion del LOTE 3a, Y el LOTE CESIéw B

MURNICIEALIDAD, este ultimo exclusivamente papa ser transteride a
la Momicipalidad de ‘Puchiincavi.

" OLIVARES LIRa
. DIREGTOR  BE OHras
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13 MR 2013

Sr. Jaime Silva Guzmaén
Gerente general ,
Inmobiliaria Laderas Lado Mar
Av. de]l Céndor N° 600 Of 34
Huechuraba

SANTIAGO

De mi consideracion:

Mediante el presente, y con respecto a su carta de fecha 12 de Diciembre de 2012, en l1a cual consulta
sobre la pertinencia de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental de la modificacién dei
proyecto “Costa Esmeralda”, consistente en la modificacién al trazado del acceso piiblico a la playa,
informo a Ud. lo siguiente:

1. Mediante Resolucién Exenta N° 356 del 30 de Noviembre de 2007, la Comisién Regional de Medio
Ambiente, Regién de Valparaiso, calificé ambientalmente favorablemente el proyecto denominado
“Costa Esmeralda”. El proyecto consiste ¢n la construccién de cinco edificios aterrazados, con un total
de 80 dcpartamentos y 80 estacionamientos que se acogerfin a la Ley 19.537 de Copropiedad
inmobiliaria y al' DFL 2, con una superficie edificada de aproximadamente 8.993,95 m*.

2. Durante la evaluacién ambiental del proyecto, el titular adjunté en e Anexo N°® 4 del Adenda N° 2,
plano de emplazamiento y disefio denominado “Disefio Acceso Piblico a Playa”, el que se ajustaba al
anteproyecto presentado ante la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi, aprobado mediante
Resolucion 057 del afio 2004, (Decumento adjunto en su presentacion).

3. En el Informe Consolidado de Evaluacién, Capftulo VI, denominado “Otras consideraciones
relacionadas con el proyecto de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto”, en ¢l punto 6.8, se
indica que: '

“La SEREMI MINVU mediante Ord, N°1882 del 21.11.2007 indica que se requieren mayores

antecedentes técnicos en el disefio de acceso pitblico a la playa de acuerdo a lo establecido en punto

&8 del oficio Ord. N° 666 del 26.05.1993 de esa Seremi, lo_cual deberd ser tramitado de manera
" sectorial,

Los aqteceden!es técnicos dicen relacion con:

o Proporcionar un disefio geométrico del acceso publico a playa, que optimice la minimizacion
de las pendientes longitudinales de las rampes y gradas, considerando ademds la
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Maitencillo, Miércales 05 de Noviembre de 2013

Senora

Genoveva Razetto Caceres

Directora Servicio Evaluacién Ambiental
V Regién de Volparaiso

Presente

De mi consideracién:

Me difiio a UD en mi condicién de gerente general de Inmobifioric Laderas Ladomar SA,
propietaria del proyecto Costa Esmeraida, hoy condominic Playa Aguas Blancas,
emplazado en el balneario de Maitencillo, comuna de Puchuncavi. Proyecto gue, fue
sometido el afio recién pasado a proceso sancionatorio con resultado de multa, por el
Servicio que UD dirige. El objetive de esta presentacion es solicitar se nos acepte y
apruebe la modificacién de dos antecedentes que informamos en nuestra Declaracion
de Impacto Ambiental {DIA), ratificadas en Resolucion de Calilicacion Ambiental N® 356
de fecha 30.11.2007 (RCA), que dacogié favorablementie nuestra DIA. Segun nuesira
opinion y la de expertos en el rubro, los cambios solicitados no tienen ninguna incidencia
relevante en materias medioambientales.

1. MARCO DE REFERENCIA

1.1 El terreno donde se emplaza nuestro proyecto, esta ubicado en el extremo sur de
Maitenciflo, en la ladera poniente del cerro Tacna, hoy zona urbana (Z-5 y 1-7).
aproximadamente entre las cotas + 4my + 60 m s.n.m.m. (sobre nivel medio del mar). Esta
areq, estd afecta a una zona de restriccién -la cual se inicia en el sector de los balnearios
Ventana y Horcdn-, y que de acuerdo a lo consignado en el Pian intercomunal Satélite
Borde Costero Norte {1994}, se lee:

“Ionas de Restriccién. $in perjuicio de las normas que sobre restricciones se establecen en
la presente QOrdenanza, en el Area Intercomunal de Valpardiso se reconocen las
siguientes Zonas de Reskiccién, enfre ofras, la Zona ZRI-2, la cual se describe de la
siguiente manera: "¢) IRI-2 Zona de proteccién por Valor Natural y Paisajistico

Esta zona se grafica en el Plano M.P.LV. 2. Corresponde a las fajas riberenas, mdrgenes
rocosos naturales o artfificiales comprendidas entre la linea de mds baja marea y la curva
de nivel mds 9 metros s.n.m.m. y/o hasta el actual frazado de la ruta F-30-E u otra via
poblica, cuando el nive!l antes citado supere el nivel de dichas vias publicas. Esta zona
serd mantenida en estado natural, para asegurar y contribuir al equilibrio de calidad del
medioambiente, como asimismo perseverar el pafrimonio paisajistico. En esta zona no se
permitird ningdn tipo de edificaciones.”
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como zona IRI-2), se prohibe cudlquier fipo de edificacion o intervencion. No obstante
-como antecedente para su andlisis-, es oportuno precisar que en ios instrumentos de
planificacién temitorial hoy vigentes para ta comuna de Puchuncavi, es decir, en su aclual
Plan Regulador Comunal, esta restriccion ha sido eiiminada.

También, para la necesidad de confextudlizar la relacion de hechos histéricos gque
procede hacer, es oportuno sefalar que desde 2006, quien suscribe, solicito, fanto en la
Direccion de Obras de Municipalidad de Puchuncavi, como a SEREM MINVLU V Region,
que concurriesen a terreno o establecer con todos los elementos y antecedentes {écnicos
que correspondiere, la demarcacion in situ de la curva de nivel + 9 m s.num.m. Pues bien,
ninguna de estas reparticiones ejecutd in situ esta bdasica demarcacion y, mas aun,
hicieron ver que no tenian la informacion ni el acervo técnico para materializara en
ferreno.

1.3 Unica y exclusivamente por esta omision de la autoridad, -a través Alejandro
Weinstein arquitecto autor del proyecto-, fuvimos que graficar en los planos incorporodos
en nuastra DIA, una curva de nivel + 9 s.nm.m., absolutamente estimativa, emanada de
un plcno topogrdfico interno sin referencia alguna a vértice georeferenciado demarcado
por Servicio Hidrogréfico de la Armada de Chile, al no contar con el apoyo de lo
autoridad competente. Accidén hecha, siempre en el entendido de aue nuestra accion
de fijor esa cota seria transitoria, pues no estamos facultados para hacerlo; y, confiando
que esta omision seria cubierta por quienes estan mandatados a determinarla, facultados
por D.5. N° 192 de 16 de abril de 1949, modificado por D.S. N° 784 de 14 de agosto de
1985: v Ley N° 16.771 de 22 de marzo de 1968. Como no acumia en 2006 ni 2007, - y oun no
ocurre -, en 2008 personalmente concurri al Servicio Hidrografico y Oceanogrdiico de la
Armada (SHOA). recabando en esa institucion las georeferencias que le permilieran a
nuestros ingenieros y topdgrafos demarcar, ahora con respaldo técnico de terceros
expertos, la curva de nivel + 9 m s.n.m.m.

i 4 Pasteriormente, a cinco meses de iniciada la obra, 24 de Julio de 2008, recibimos la
visita del Comité Operativo del Fiscalizacion de CONAMA (COF). En &l Acta de inspeccién
N° 37/08. en el parrafo final det numeral 1, se lee textual:

use observd la demarcacién de la cota 9 m .s.n.m.m. en el sector de playa conforme o los
puntos referenciados entregados por el SHOA, determinados por profesionales
competentes.”

Y en su numeral 2. “Se solicita al titular remifir el informe de estudio deferminacion de la
cofa ¢ m.s.n.m.m. a la CONAMA regién de Vaiparaiso.”

Cumgliendo con lo instruido en esta Acta N° 37/08, quien suscribe respondié a don Cristidn
Vega de COF CONAMA V region, mediante carta de fecha 01.09.2008, {demarcacion de
la auiéntica curva de nivel + 9 m s.n.m.m. Esta accién, no abstante o corectamente
ejecurada, levé a dos vecinos a interpretar de pésima manera este acto, sin fundamento
técnico ni expresion responsable  de  justificacion  alguna, suponiendo  muy
equivocadamente que lo haciamos para eludir las normas restrictivas. Los hechos recién
narados, exhiben lo injusto v equivocado de su proceder. Desgraciadamente, en
ocasiones, la autoridad opta por dar validez a denuncias sin fundamento real.
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1.5 Porque lo real es que nuncd, autoridad competente dalguna ha demarcado en
terreno esa curva de nivel y consecuencia de esia gravisima omision, la frazada en una
lamina de papel por nuestro arquitecto quedo como definitiva. Sin entender hasta hoy
dia, el que la autoridad medioambiental no considerara como un acto formal la
demarcacion que efectuamos y comunicamos por escrito a CONAMA V regién, de
acuerdo @ lo narrado en el pdrrafo 1.4 anterior. Mas insolita se hace esta situacion. .
cuando en el primer semestre de 2013 -en vista de la insistente majaderia de estos dos
vecinos en continuar denuncidndonos mediante informacion sesgada-, tanto funcionarios
de Capitania de Puerto de Quintero, como el topografo de DOM de Puchuncavi, sehor
Pablo Veidsquez, como también nuestros propios ingenieros y topdgrafos, sobre de fa
base de georeferencias entregadas por el SHOA, en una monografia de vértice

nominada PJRA de Maitencillo, han confirmado vy ratificado en terreno gue la curva de J
nivel + 9 s.n.m.m., est@ varios metros al poniente que la estimativa y errénea marcada porA
nuestro arguitecto en un plano presentado en la DA,

1 6 Esta inmobiliaria considerd -acepto la posibilidad de habernos equivocado-, de gue
con la carta de fecha 01.09.2008, respondiendo al COF, con los debidos ontecedentes
técnicos de respaldo, quedaba formalizado el cambio de ubicacion en terreno de la
cota +9 m sn.m.m. Los hechos posteriores, parecieran asi confimarlo. Pero de existir esa
equivocacién, unicamente hubo en esa accién, por desconocimiento de procederes
propios de ia institucionalidad medioambiental. el no haber ejecutado los trdmites que
hubieran dejado definitivamente aclarado y resuelto este asunto. Pero, para esla
inmobiliaria, lo sustantivo de esta situacién es que hicimos exactamente lo que se nos
instruyd, recumriendo a las autoridades competentes enla materia.

1.7 Todo lo precedentemente informado, y considerando los antecedentes adjunios @
esta presentacién, me permiten solicitar a UD., que se modifique oficialmente el trazado
que se grafica en los planos presentados en la DIA por nuestro arquitecto senor Alejondro
Weinstein en 2007, por los planes que se adjunian, en los cuales la curva de nivel + ¢ m
s.n.m.m., se grafica en exacta simetria a los antecedentes técnicos otorgados por €l
SHOA, en relevante diferencia con el frazado absolutamente estimativo -y obligado por ta
omisién ya narada de la autoridad competente- que hizo nuestro arquitecto. Estimo que
es de toda justicia aprobar esta peticion, ya que, ademas de haberse interpretado tan
erradamente nuestros actos, la ambivalencia existente nos ha provocado enormes
perjuicios y lIa asuncion de sanciones y multas que han tenido su origen precisamente en
esta situacién andémala de origen.

1.8 Se hace mas necesaria y justa esta rectificacién, cuando de esta misma ambigledad
se apoyan este par de vecinos denuncianies para exigir la paralizacién de nuestra obra,
alegando que aun existen m3 de tierra al interior de la zona IRI1-2, hoy ademas abolida en
el Plan Regulador de Puchuncavi. Aumenta lo injusto de esta circunstancia, el que esia
reiterada denuncia, conllevé una sancian, y el fallo judicial de retirar todas las tieras
depositadas transitoriomente en nuestro terreno. Esta ultima redactada por un respetado
minisiro de la Corte de Apelaciones de Valparaiso gue, comprensiblemente, nada sabe
del terreno y sus caracteristicas topograficas, y menos conoce de conceptos bdsicos de
faenas de movimientos de tierra. Yendo ahora a explicar puntualimente estos trabajos de
retiro de tierras, fambién es fundamental para entender mejor nuestra posicion y situacion,
que en la praxis, sumadas ademas todas las circunstancias y variables pertinentes, ha sido
absolutamente imposible retirar de inmediato todas las tierras ordenadas de traslado.
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1.9 En efecto, objetivamente, nuestra inmobiliaria ne ha hecho mas que cumplir con lo
sancionado por la autoridad judicial. Es decir, se abocd de inmedicto a retirar la tierra
existente. Pero un elemental sentido comuin y criterio practico concluye que es imposible
refirarla toda de inmediato. La realidad exhibe la presencia de una serie de
condicionantes técnicas y fisicas restrictivas, imposibles de obviar. A saber:

—

a. La fierra suelta o removida -no compactada o confinada-, tiene un esponjamienio
de 30 %. Es decir, aumenta en un tercio su volumen original. Consecuentemente ia
autorizacién que nos otorgd la RCA para depositar transitodamente 14.300 m® de

tierra, en la practica se fransforman en 18.590 m*. —

b. E terreno donde estaban depositadas transitoriamente  esios tierras tiene una
pendiente sobre 33° y una longitud ascendente superior a los 100 metros. Retirar
tierras para trasiadarlas a cotas superiores en pendientes sobre 33° por tramos en
pendiente ascendente de cerca de 100 metros de largo, y con refroexcovadoras
con un balde de capacidad de 0,9 m® obliga a ejecutar previamenie 10
movimientos, donde tienen que intervenir enfre 3 y 5 refroexcavadoras emplozadas
en puntos intermedios entre las cotas iniciales y aguello donde estan emplazados
los camiones que 1as retiran del terreno de la obra.

C. Las qutoridades competentes (Capitania de Puerto de Quintero y DOM de
Puchuncavi) nunca nos han otorgado la autorizacion formal para retirar las lierras,
transitando por terreno de playa Aguas Blancas, aun cuando lo solicitamos formal y
oportunamente

d. La Unica opcién enfonces ha sido retirarta por las calles interiores det loleo cerro
Tacna, para salir of camino vecinal Los Médanos [que, ademds, prohibe el fransito
pesado), y de ahi a la caretera F-30-E. Ademds, solo se puede retirar la tierro en dios
habiles laborales y en horario restringido.

e. En resumen, retirar 14.300 m® base (18.590 m?® con esponjamiento), de tierra, de
inmediato o en los plazos dados por la autoridad, nos resultaba absolutamente
imposible e ireal. Y es sabido que nadie puede obligar a lo imposible.

f. Desde el pronunciamiento definitivo de la maxima autoridad  judicial,  hon
transcurrido al dia de hoy 122 dias habiles laborales. Si a lo anterior, se restan los 12
dias de lluvia que tuvo el sector (donde es imposible el transito de camiones de 8 ©
mds toneladas por esa extension y pendientes, se conciuye que se ha trabgjodo
intensamente en el retiro de tierras sobre todos los dias posibles.

g. De lo anterior se desprende gque diariamente se retiraron 115 cubos de tiera desds
la obra para llevarlos a botaderos alejados a 12 kilkdmetros al sur de la misma.

I

De las 7 condicionantes recién explicitadas, se debiera concluir que esta inmobiligrio no
ha hecho mds que cumplir rigurosamente con lo instruido por la autoridad administrativa y
judicial, hasta donde todas las circunstancias y condicionantes fisicas, de tiempo vy
espacio, topograficas y climdaticas reales se lo han permitido.

1.10 La situacién hoy dia, 15 meses después de ese esiropicio provocado por la naturaleza
en Julio de 2012 {y que nunca mds se ha vuelic a repetir), es muy distinfa a lo que.
distorsionadamente, pretende mostrar el sefior Hugo Trivelli -en reciente corfa abierto-,
como si fuera en tiempo presente. Para clarificar mas o actual realidad, me permito
adjuntar fotografias que grafican una redlidad del todo diferente a las dos antiguas
fotografias del sefior Trivelli. En panordmica en altura que se adjuntan, de techa
15.10.2013., se pueden advertir a simple vista varios hechos relevantes:
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a. Nuestros edificios estén sobre la cota + 20 m s.n.m.m.

b. Los terrenos de playa se advierten intactos, inclusc inmediatamente al orienle de lo
arena de playa, se observa vegetacion nativa.

C. Y mas hacia & criente (ladera de cerro) se ubica parte de la fierra que se usard
como rellenos estructurales. Hecho informado en nuestra DIA. y aprobado en el RCA
N°® 356 de 30.11.2007 (parrafo 3.12.1.2)

d. Que de acuerdo a los datfos técnicos entregados periddicamente a DOM de
Puchuncavi, hoy se ha retirado 70 % de la fiera depositada transitoriomente, entre
cota + 9 m s.n.m.m. de curva SHOA: y al lunes 11 de noviembre de 2013 se habrd
retirado toda la tierra depositada transitoriamente por escurtimiento entre la cofa +
9 ms.n.m.m. y cota + 9 ms.nm.m.m. emrdneamente marcada por nuestro arquitecto
sefor Alejandro Weinstein, lineas que se distancian 30 metros entre si en medida
horizontal

2 f otro insistente reclamo del vecino sefor Trivelli, se refiere a que habriamos incumplido
compromisos establecidos en nuesira DIA, en lo atinente al emplozamiento de una
bajada de uso publico a la playa y que ésta, a su vez, estuviese habilitada para uso de
minusvdlidos. Las causas verdaderas de origen de este eveniuval y supuesto
incumplimiento estan absolutamente validadas por los hechos reaimente acaecidos. Es

cierto que el emplazaomiento original de la bajado publica a la playa -que cedig .

gratuitamente esta inmobiliaria a municipio-, fue modificado, como lo denuncia el vecino
Hugo Trivell. También es efectivo que nuesira inmobitiaria  -por  ingenuidad ¥
desconocimiento-, no informd de esta modificacion a la autoridad medicambiental. Los

hechos ocuridos son los siguientes: PRt

2.1 A inicios de 2009, ya iniciada la construccion de nuestro proyecto, el entonces Director
de Obras de la Municipalidad de Puchuncavi sefior Levi Olivares, nos comentd -a quien

" suscribe y a nuestro arquitecto sefior Algjandro Weinstein-, que el Alcolde, sefor Agustin
. Valencia, nos solicitaba que tuviésemos la amabilidad de modificar el emplazamiento de

la bojada publica a la playa. La razén esgrimida era que ia comunidad de propietarios y
residentes de loteo vecino cerro Tacna Bl Yatching -directos beneficiados y usuarios de
esta bajada o constuir-, deseaban que Ia misma se ejecutara metros al sur,
especificamente en el remate de la calle Los Hinojos. No obstante que la modificacion del
trazado nos significaba aumentar los costos de proyecto y ejecucion, decidimos satistacer
el pedido de las autoridades comuncles, como también, de lo vecindad. Fue asi
entonces que se disefid una nueva bajada pdblica a la playa, en diclogo técnico previo y
permanente con las autoridades de DOM de Puchuncavi, sefores Clivares y Salas. En esie
proceso, se constatd la imposibilidad técnica absoluta de habilitar para minusvalidos este
acceso publico a la playa Por lo mismo. el Director de Obras, sefor Olivares, estuvo
plenamente de acuerdo en no considerar esta habilitacion.

2.9 Ocure que en el evento de hacerla apta para minusvalidos -respetando las normas
pertinentes, en especial la pendiente de la rampa-, se tendria que haber construido ung
rampa que salvase una diferencia de cota de 60 metros (equivalente un edificio de 23
pisos de altura), y con una longitud en zigzag de mas de 600 metros, para respetar o
pendiente y descansos intermedios, cada 9.5 metros, que exige la norma. Nadie podria
pensar que una rampa de estas caracteristicas podria ser utiizada por un minusvalido
para bajar a la playa, y después retornar subiendo desde la playa. De hecho, en todas las
playas del litoral de la provincia de Valparaiso, no existe ninguna rampa que salve alturas
superiores a 2,3 metros.
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2.3 Por todo lo recién expuesto, de comun acuerdo con DOM de Puchuncavi, se desechd
estc opcion, y se construyd ta bajada plblica existente. Cabe agregar gue SEREMI MINVU
V Regién también comparte este criterio. Ejecutada ya esta bajada hasta la misma playa,
ha sido ulilizada a plena satisfaccion de sus usuarios (vecinos residentes, veraneantes vy
turistas) desde hace dos afos. Ratificando lo obrado, oportunamente se procedié a ceder
gratuitamente a esa Municipalidad de Puchuncavi tanto el Lote “bajoda publica a la
playa”" como el Lote de “estacionamientos publicos", formalizando dicho acto con Igs
debidas inscripciones en Conservador de Bienes Raices de Quintero, mediante escritura
publica suscrita por el alcalde de Puchuncavi, don Agustin Valencia, y quien firma esta
solicitud el 29 de Julio del 2010. A mayor precisidn, estas inscripciones rolan a fojas 5424,
numero 2998, del Registro de Propiedad de 2010 de ese Conservador.

.4 En consecuencia, solicitamos como segunda peticién gque quede tambien aceptado
el cambio puntual a este respecto, en relacién a lo informado en la DIA. Es decir, que se
apruebe el cambio de emplazamiento y. dadas las caracteristicas topograficas del area,
no se considere que esta bajada sea apta para minusvalidos. Haciendo mds evidente
que el legislador y el planificador deben ser extremadamente rigurosos en compatibilizar
de manera inteligente vy redlista la teoria con la practica; habria que agregar como
corolario a todas estas situaciones naradas, que, de aplicarse en esta drea la norma que
prohibe intervenir bajo la cota + 9 s.n.m.m., la bajada publica ¢ la playa construida y
cedida por esta inmobiliaria, tendria que terminar -impidiendo un normal acceso-,
5 metros mds arriba de la playa misma o de la arena, pues se debe recordar que en Plan
Intercomunal Satélite Borde Costero Norte (1996), se lee: “Esta zona serd mantenida en
estado natural, para asegurar y contribuir ol equilibrio de calidad del mediocambiente,
como asimismo perseverar el patrimonio paisajistico. En esta zona no se permitiréd ningtn
tipo de edificaciones.™

2 5 Las situaciones narradas, a esta inmobiliaria le han significado sufrir enormes perjuicios
econdmicos, laborales y contraciuales.

Caobe sefialar que estamos ciertos y concientes gue las actuales autcridades de V Region,
tanto de SEREMI MINVU, como las medioambientates {SEREMI MA y SEA). han heredado
de administraciones anteriores estas disposiciones.

Por todo lo pormenorizadamente expuesto, es que me permito respetuosamente solicitar
de UD., como auioridad de este ambito, otorgue, a la brevedad que sea posible, la
aprobacidn a las dos rectificaciones solicitadas.

Le saluda cordialmente,

e
R e

Jgime Silva Guzman
Gerenfe General
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MAITENCILLO, 1° DE SEPTIEMBRE DE 2008 -

-SENOR . '

CRISTIAN VEGA N

COMITE OPERATIVO DE :
FISCALIZACION CONAMA V REGIGN
PRESENTE ~+ '

De mi consideracidn: -

Por este intermedio respondo a UD., los requerimientos indicados en Acta levantada en
 vuestra visita. inspectiva en terreno, el dia 24 de Julio pasado, a nuestro proyecto Costa
- Esmeralda (hoy Playa Aguas Blancas), cuya calificacién ambiental favorable consta en
la Resolucion Exenta NO 356 / 2007 de fecha 30.11,2007,

'1. MATERIAL DE EXCAVACION - S S
- Las faenas de movimientos de tierra, propias e ineludibles en'toda obra de
- construccién; ha generado el traslado y-depdsito transitorio de 13 mil cubos de
. Material esponjado, cantidad aproximada. Tal como sé informg en terreno, un
‘porcentaje mayoritario de estos cubos de tiérra, estan considerados como ‘material de
empréstito dentro del programa de este siibcontrate; por lo cual, una vez terminados
“completamente los trabajos de obra gruesg,; estas tierras seran utilizadas como
 rellenos en todos los nivéles ‘que requieran, tal faéna, especificamente en los espacios
existentes-entre los cortes naturales de terreno de cada riivel ¥ los muros dé hormigdn

armado de ios mistos; en sus perimetros oriente, -

- Una vez desplazados I3 mayoria de estos cubos de material desde su actual lugar de
“depdsito, en dicho Tugar, una vez iniciada la etapa de terminaciones, se construir el o

" equipamiento deportivo. del Condominio, cuyas caractéristicas se grafican en plano '
adjunto, en ¢l cual se advierte, ademds, la presencia de abundante 4rea verde (ver 4

anexo1). ~ G TP L

_Cabe consignar que ningtin cubo de tierra transitoriamente depositado en aquel lugar

(cuenca), ha sobrepasado el deslinde peniente de nuestro terreno — Lote 2 Z - a (ol

- 21 -15) del predio iad_eras lado mar -, el cual fue fijado_ oportunamente por la Armada
de Chile, Capitania de Puerto de Quintero, mediante Plano N° 02 / 93 y Ordinario
- Certificado CCMM N9 23 /03,. =~ - . S :
Por el contrario; ocurridos los temporales, los-arrastre's_de aguas tributarias, lodos y
limos provenientes dé las calles del Loteo El Yatching, efectivamente han provocado
. depdsitos menores deeste material.en terrenos de playa, los cuales no son de
' responsabilidad directa de fas obras en ejecucidn. Las fotografias que se adjuntan

~ .evidencian y ratifican la r'e_'ciént_e.'aﬁ!r_n?a_ciéri (veranexo 2) -

C2.L0TA9mmm, o o
- Dando.cumplimierito a lo solicitado en el Aéta, se adjunta documentacién referida al

proceso de fijdcion en terrerio-de la éota 9 n.m.m. A mayor abundamiento, cabe

sefialar que esta inmobiliaria nG ha hecho mas que’ cumplir con las instrucciones dadas
por las autoridades competentes a éste respecto, Es decir, para establecer la ubicacién

de la cota en comento; primero solicitd a fa instancia correspondiente, el SHOA ‘\o“"“' b‘%

(Servicio Hidrografico y Oceanografico de’la Armada) le otorgase mediante & RFCIRINC ‘f%

documentacion oficial los datos geo réferenciales que perfnitiesen -~ previas = g <

‘ i Cem T e TR : - : S 03 3EP e ¢

Instrucciones del SHOA -, a profesionalés expértos realizar este trabajo. Una vez 2 3
")



otorgadas pd_r'_'el_ SH('_)A' estas certificaciones, se contraté entonces a los sefiores Radl
_Vz_é_loso 'Euenze_;[id_a,_ T Qpégﬁaf‘{l: Y Daniel Araya Pizarro, Ingeniero Civil UCH. Estos

topégrafo contratado posee una dilatada experiencia en la zona (es funcionario del
SERVIU V Regidn durante 25 afios); y ha efectuado numerosos trabajos vinculados a
obras de mejoramiento urbano patrocinadas por el Municipio, en la misma comuna de

Puchuncavi. {ver anexo 3)

3. ARRASTRE DE'MATERIAL - _ _

Conrio se pudo constatar visualmente en la visita inspectiva del 24 de Julio pasado, el
arrastre menor de tierras que lleda a terrenios de playa, es consecuencia de aguas
tributarias que descienden desde. cotas superiores (calles del Loteo Cerro Tacna),
aumentando su volimen en este trayecto descendente., -

Con todo el respeto que nos merece el imprescindible rol de fiscalizacién, ya creemos
hecesario y conveniente situar en’su feal contexto este problema que, en nuestra
opinion, de manera poco objetiva otros terceros le imputan-a nuestra obra, haciendo
llegar.sus cuestionamientos a'-ld CONAMA, S

Imputaciones que, para quiehés,tdnocem_os'en detalie el sector, nos parecen del todo
alejadas.de la realidad, dada as evidencias histéricas v fisicas de esta zona, aledafia
sur de Maitencillo;: = .0 L o S

El lote 27 ~a integrante del predio.de mayor extension denominado laderas lado mar,

estd posicionado inmediatamente al poniente del Loteo El Yatching-Cerro Tacna. En

- este Loteo, cuya data-de fundacién es 1946, nunca se ejecutaron las obras de
‘urbanizacion que la ley obliga a todo. primef loteador.-Por I fiismo entre otros

trabajos =;.Jamas se efectuaron obras de conduccién de aguas lluvia. Por ende, al estar

-este loteg emplazado altimétricamente entre las cotas 70 (criente) y 60 (poniente)

s.m.m.; ante ld presencia de temporales de viento y lluvia, las aguas tributarias de

. esa drea (loteo E| Yatehing) desciendei naturalmente hacia el poniente por las calles

emplazadas en sentido oriente>>poniente. . L ' _

Obviamente, este descériso va acumulando eNn'su avarice grandes voltimenes de agua,

tierra y limos que-_atra‘VIesan-n_ueStrO terreno, contiriiando con el arrastre de estos
 elementos, hasta llegar al mar, P :

" En este avance hacia el poniente, van generando zanjones en las calles citadas, y
profundas carcavas o socavones en‘fiuestro terreno. S _

- Especificamente estos volqlmenes'cdméntados bajan, principalmente, desde las calles

Los Médanos, y Las Margaritas. asando por. nuestro Lote 27 ~ g, arrastrando a su paso
o Berraylimos. oo TR T BT '
- En'rigor, nuestro. terrens y por-o MISMo nuestro proyecto y actual obra, son victimas
. de estos estropicios recién comentados. Nuevas fotos adjuntas asf lo indican (ver
S anexod). .o o
‘No obstante ser estog dafios definitivarente causado por la falta de urbanizacion

 (obras-de solucién de aguas lluvia) en ‘el Loteo nombrado - consecuentemente, hechos

ajencs a nuestra responsabilidad -, esta persona jurldica decidid ejecutar a su cargo y
financiamiento un resumidero de aguas lluvia'y muros de apoyo, al final de la calle Los
- ‘Médanos (en su extrerno poniente que colinda con huestro terreno), trabajo que fue
impedido por orden del funcionario municipal sefior Nibaldo Salas, quien en una visita
inspectiva al sector, nos hizo ver = apegado a la norma -, que particulares no tienen



-+ Anexo 3. Cota 9, certificados SHOA; certificada profesionales. -

municipal que nos autorizara a ejecutar estos trabajos, solicitud que a la fecha no ha
tenido respuesta ‘alguna (ver anexo 5). Estas mismas solicitudes fueron hechas de
manera verbal a los funcionarios municipaies cuando han visitado la obra.
Paradoja!mehte_,'_el_.se'ﬁq(. Daniel Herrera, propietario def sitio 10 de la manzana S del
Loteo Ei Yaicting (en extremo poniente norte calle Las Margaritas), al construir de
manera irregular. ung edificacidn en-es¢ terreno, ha botado todo tipo de escombros y
tierra de relleno a nuestro terreno; los.que también han sido arrastrados cotas abajo

hacia la playa (anexo 2). - -

4. PRESENTACION A LA CONAMA =~ o |

Al respecto de a solicitud efectuada, en lo referido a informar a la CONAMA V Regidn
de las obras menores de equipamiento deportivo que se efectuaran en la cuenca {(ver
‘plano adjunto én numeral 1.:),‘cabe precisar que estas obras menores fueron
“informadas oppi'_tunamer}te1'eh[nfué3tf'a-D,--I.A., Y respectivas ADENDAS. Tan efectivo es

la reciente afirmacion que, préecisamente, en el texto de la Resolucion Exenta N 356 /
2007 de,ll_.30.-[1-1-;‘2,007,; a cual‘otorgé fa calificacién - ambientat favorable a nuiestro

proyecto, se hace:referencia a ‘ntiestro-equipariiento deportivo. A mayor

.. abundarhignto; este se comenta en los numerales 3.4, y 3.11.1. En ambos se hace

‘mencion de la construccién de aproximadamente 300 m2 de equipamiento deportivo y
~ familiar. Por lo mismo, considérarrios que no corresponderia informar a la CONAMA de

lo'ya.puesto en su conocimiento. con anterioridad e, incluso, aprobado.

- Cabe; ademds, informar-que la construccidn de este equipamiento fue favorablemente

informado-por laﬁ'SE_REMIjMINVU.',V.-_'Rg'gién,f’c‘uand_b'.fse le-consults su opinién al

‘respecto (ver. anexo 6) - g

. 5. PLANOS CON OBRAS PROVISORIAS Y OBRAS DEFINITIVAS

Al respécto dé esta éxigencia, se'adjunta a este documento plano que exhibe las obras
proyectadas y definitivas y, en.destacado amarillo, las obras provisorias, referidas a
instalacion de faenas (bodegas, bafos'y oficinas del personal), mas las transitorias de
movimientos de tierra, Ademds se grafica la cota 9: Al poniente de I misma se

" emplaza la Zona de Proteccidn por Valor Natural y Paisajistico. El perimetro poniente

del-proyecto (y sus futuros edificios), no Invade en ningtin punto esta zona.

Séludé éténtaméhfé'a o

 Jaime Silva Guzman® - e

Constructor Civil PUC, . © 7" e/ e

Detalle Anexost ~ -~ . - R

Anexo 1: Plano planta eguipamiento.deportivo - R _
Anexo 2:.fotos exhibierdo arrastre de aguas Loted PICTO (562, 583, 586, 587)
Anexo 4: Fotos dafios a obra . T

Anexo 5: Carta solicitud 8 DOM Puchuncavf fecha 30.05.08.

Anexo 6: Oficio Ord. SEREMI MINVU. - o

Anexo 7: Plano obraé definitivas y.obras provisorias. - . oo

Nota: hay fotografias que registran electréricamente fechas equivocadas



~ REPUBLICA DE CHILE
COMISION NACIONAL DEL MEDIC AMBIENTE
REGION DE VALPARAISO

' ACTA DE INSPECCION N° 37/08
OO RO DECHILE COMITE OPERATIVO DE FISCALIZACION

DEL MEDID AMBENTE

En Maitencilio a 24 de julio de 2008, siendo las 13-00 horas, ios suscritos del Comite Operativo de
Fiscalizacién de la Region de Valparaiso, se constituyen en visita inspectiva al area de emplazamiento def
proyecto: “Costa Esmeralda”; ubicado en Puchﬁncavi, Comuna de Puchuncavi, Provincia de Valparaiso, el
que fue sometido al Sistema de Evaluacion de tmpacto Ambiental y calificado favorablemente en la2 Resolucion
de Calificacion Ambiental N° 356/07 del 30/11/2007.

Representada por Sr. Jaime Silva Guzman

Titular: tnmobiliaria Laderas Lado Mar S.A.

En visita inspectiva se constatd lo siguiente:

1. Se constato la construccion de 4 madulos con un avance hasta el tercer nivel de la construccion de la Etapa
} para dos edificios.

En relacion al depésito de material de excavacion, se abservo que estos no contintan puestc que las obras
de acondicionamiento del terreno han finalizado.

Segun informa el representante del titular, parte de este material (de excavacion) sera utilizado en ef
relleno en la misma obra.

Se observé la demarcacion de la cota 9 m.s.nm.m. en el sector de playa conforme a los puntos
referenciados entregados por el SHOA, determinados por profesionaies competentes.

2. Se solicita al titular remitir el informe de estudio determinacion de 1a cota 9 m.s.n.mm., ala CONAMA,
Region de Valparaiso.

3. Se admite al ftitular informar |a disposicién del material de excavacion y los volumenes que seran
reutitizados en la obra y en caso de ser necesarios los sitios de botadero de los excedentes.

4. El titular debera proponer medidas para controlar el arrastre de material det depaésito hacia el sector de
playa.

5. En refacién a la construecion de equipamiento de playa (qguincho, piscina y gimnasio), se solicita al titular
presentar la consulta a la CONAMA, en forma independiente respecto a la modificacidn del proyecto
calificado ambientalmente,

6. Se solicita al titular presentar Dlanos en los cuales se indiquen las obras definitivas Y provisorias del

proyecto, el cuai indique las dreas de zonificacién zona ZRI-2 Zona de Proteccién por Valor Natural y

Paisajistico conforme el Plan Intercomunal de Valparaiso, Satélite Borde Costero Norte.

El plazo de respuesta sera de 40 dias desde la fechz de la presente acta, ésta deberz ser ehviada a la

~l

CONAMA Region de Valparaiso en 3 copias en papel y una copia digital.

! ORGANO DE LA 1
NOMBRE ADMINISTRACION DEL ESTADO FIRMA
Y/O EMPRESA

’Eariette Aros E, Municipalidad de Puchuncavi Firmado

Karina Vegas B. Municipalidad de Puchuncavi Firmado




EXPLICACIONES COMPLEMENTARIAS A LAMINA TOPOGRAFICA DE CURVA+9m s.nm.m
SEGUN CERTIFICADO Y MONOGRAFIA DE VERTICE “PIRA” DE_SERVICIO HIDROGRAFICO Y
OCEANOGRAFICO DE ARMADA DE CHILE

1.- En Certificado y Monografia de Vértice PJIRA que se ubica en parte superior derecha de la
ldmina se sefiala Coordenadas SIRGAS {WGS-84).

2.- Con programa computacional adecuado se ingresé a CAD-Earth

3.- Se construyd grilla ubicada en parte superior de la ldmina la capturd e hizo suya altura de +
6,924 m s.n.m.m. de monolito insertado por SHOA en roca madre, €l se dibujo con circulo rojo en
la grilla general desde la PJRA hasta quebrada Las Vacas en sitio de propiedad de Inmobiliaria
Laderas Ladomar S.A. de proyecto Condominio Playa Aguas Blancas Etapa 1-B, antes flamado
Proyecto Esmeralda en Declaracién de Impacto Ambiental ya aprobado.

4.- Conforme la grilla de puntos capturados, se imprimié ldmina con curvas de nivel sobre Nivel
Medio del Mar a partir de su cota + 0 m. s.n.m.m.

5.- Se trasladé ldmina de curvas de nivel posesionandola sobre fotografia aérea de la zona en que
se solicita se apruebe la real curva + 8 m. s.n.m.m. que debe remplazar a curva errénea emanada
de plano topogréfico local con curva de + 10 m arbitraria y personalmente utilizada por topografo
para estudiar las pendientes en etapa de disefio y estudio de Proyecto Esmergida.

I

VIO DD A .
losé Lui ggf ga Hinojosa Claudio Bresky Layera
ibujante Perito judicial
Ingeniero Constructor

Maitencillo, 12 de noviembre de 2013.



Seiior
Jaime Silva Guzman

Gerente General

Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
Don Carlos N° 2986, oficina 6,

Las Condes

CARTAN Gk

Valparaiso, %ﬁ?; ENE. 2014

De mi consideracion:

Con fecha 15 de noviembre de 2013 se ha recepcionado en esta Direccion Regional su carta
S/N de fecha 5 de noviembre de 2013, mediante la cual solicita se modifique oficialmente
el trazado que se grafica en los planos presentados en la DIA de ta cota + 9 ms.nm.,
reemplazandolo por aquél que se expresa en la cartografia adjunta a su presentacion, la que
habria sido claborada en base a las georreferencias establecidas por el SHOA. Por otro lado,
y como segunda peticion, Ud. requiere que s¢ acepte como cambio puntual aquél referido al
lugar de emplazamiento del acceso publico a la playa a que se ha comprometido como
titular del proyecto.

Con fecha 6 de diciembre de 2013 Ud. ha presentado una nueva carla a esla Direccion
Regional, complementando aquéila a que se ha hecho alusion en el parrafo anterior,
aclarando que la alteracién del Ua7a¢o_d§_1_aMMa playa_ya_habria sido
refrendada por este Servicio en virtud de lo resuelto mediante Carta N° 233 de fecha 13 de
marzo dé 2013 que sefiala que la medificacion de dicho acceso no configura un cambio de
consideracion que requiera ser ingresado al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental
(SEIA). Por otro lado, y como un segundo punto, reitera su solicitud de modificar el trazado
de la curva del nivel + 9 m.s.n.m. requiriendo que se oficie a los organismas competentes

para que este limite se establezca de manera oficial.

Por dltimo, con fecha 26 de diciembre de 2013, ingresa a este Servicio una nucva carla
remitida por Ud. mediante la cual complementa las anteriores refiriéndose a lo dispucsto en
¢l Ord N° 0528, de 9 de diciembre de 2013, de la Dircceion de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, por el cual esta entidad se habria pronunciado sobre
los procedimientos de las Secretarias Regionales Ministeriales de dicha cartera para
delimitar areas de un instrumento de planificacién, En virtud de los antecedentes expucstos
Ud. ha solicitado a esta reparticion se oficie a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la V Region para que determine el Hmite del area de restriccion
establecido en el Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso.



4. En relacion con sus presentaciones, cabe sefialar que, de acuerdo con los antecedentes del
procedimiento de evaluacion del proyecto Costa Esmeralda, en el Informe Consolidado de
Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones (ICSARA) NI, pregunta 1, se
requirié presentar como antecedentes generales del proyecto, entre otros, los siguientes:

a. Presentar nuevas coordenadas UTM correspondientes a los vértices del predio total,
indicando e! Datum correspondiente.

b. Para aclarar lo indicado en la pag.8, DIA:" El predio se encuentra ubicado entre dos
zonas definidas en el Plan Intercomunal de Valparaisc Sailite Borde Costero
Norte: Extensién Urbana 3 (AEU-3), y Zona de Proteccion por valor natural y
paisajistico (ZRI-2)", se solicitd indicar los usos de suelo y condiciones de
edificacién de ambas zonas (AEU-3 y ZR1-2).

¢. Se debe adjuntar un plano general de emplazamiento del proyecto, sefalando las
dos Zonas anterjormente mencionadas y el proyecto, diferenciando éste respecio a
los terrenos de playa.

5. De esta manera y respondiendo a los requerimientos del ICSARA N° 1, en ¢l adenda N° 1
del proyecto Costa Esmeralda se han presentado los planos solicitados v las figuras en las
que se responde a los antecedentes solicitados.

6. Como es posible apreciar, los requerimientos efectuados en el ICSARA N° | para
representar cartograficamente el proyecto dicen relacién con su posicionamicnto y la
descripcion de sus antecedentes generales, mas en ningin caso se ha establecido de esa
forma la demarcacién de la cota +9 m.s.n.m. En efecto, el SEIA se constituye como la via
para evaluar ambientalmente un proyecto en especifico, por lo que no constituye Ia
instancia idénea para determinar los alcances de un instrumento normative, de aplicacién
erga ommnes, como lo es el Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso, Borde Costero
Norte (PRIBCN), atribucién que compete a la Seremi de Vivienda y Urbanismo de la V
Region.

7. A mayor abundamiento, cabe aclarar que las exigencias establecidas respecto de la cota +9
dicen relacion con el deber de no intervenir en la Zona de Proteccion por valor natural y
paisajistico del PRIBCN, tal como ha quedado fijado en el adenda N° 2, respueslas N3 ¥
Ne 6, del proyecto Costa Esmeralda, pero la fijacion de ese limite en especifico no ha
quedado determinada en el procedimiento de evaluacion. Asi, si bien se ha impuesto una
sancién a Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. por infringir la obligacion recién comentada
(R.E. N° 128 de 14 de junio de 2013) ella se ha debido a que el derrame de material que
fundé dicha sancion se extendié hasta la playa, siendo evidente que ¢l limite de la Zona dc
Proteccion fue transgredido.

8 En virtud de lo antes dicho, no corresponde a este Servicto hacerse cargo de la fijacidn del
limite de la Zona de Proteccién por valor natural y paisajistico (ZR1-2) del PRIBCN ya quc
ello no fue abordado en el procedimiento de evaluacidn, no siende parte de las



competencias de esta Direccion Regional la interpretacion de los instrumentos de
Planificacién Territorial.

9. Debido a lo anterior, los antecedentes por usted presentados serén derivados a ta SEREM]
de Vivienda y Urbanismo con el objeto de que, dentro del 4mbilo de sus compciencias v
desde su perspectiva sectorial, determine en terreno los limites de la Zona de Proteccion
7R1-2 para los cfectos de Ja aplicacion del PRIBCN.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

4
Ao e < 74//%@
GENOVEVA RAZETO CACERES
Directora Regional
ervicio de Evaluacion Ambiental
Region de Valparaiso
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» Superintendencia del Medio Ambiente
e Direccion de Obras Municipales, 1. Municipalidad de Puchuncavi
« SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Region de Valparaiso
«  Of Partes, Servicio de Evaluacién Ambiental, Region de Valparaiso (Ingreso N°2703-2013; 2898-
2013; 3054-2013)






Santiago 09 septiembre 2008

Sra. Karina Francis
Directora CONAMA V Region
Presente

De mi consideracion:

Me refiero al cumplimiento de compromisos ambientales en la ejecucion del proyecto
“Costa Esmeralda”, calificado ambientalmente mediante resolucién N° 356/2007,
particularmente respecto al impacto sobre el componente ambiental suelo.

En el curso de la evaluaciéon ambiental en la Segunda Adenda, en la seccién
denominada:

4. Acerca de si el proyecto o actividad genera o presenta alguno de los efectos.
caracteristicas o circunstancias indicados en articulo 11 de la Ley de Bases del Medio

Ambiente

Pregunta 1

b) Efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales
renovables, incluidos el suelo, agua y aire:

Se le hace al Titular del proyecto la siguiente consulta:

b.3) Respecto del Recurso Suelo y debido a que el proyecto se desarrolla en
suclos de alta fragilidad y erosividad, se solicita al Titular la elaboracién de
planes que contemplen la prevenciéon de este fendmeno de manera
transversal en el Proyecto (Disefio de evacuacion de aguas Iluvias,
intervencion de quebradas en etapa de construccion, disenfio paisajistico,
etc.). Especialmente para las dreas de mayor pendiente

En la parte final de la respuesta a esta consulta el Titular del proyecto Costa Esmeralda
declara literalmente lo siguiente:

Las medidas de manejo ambiental para los impactos negatives indicados
son:

. Pérdida de suelo por ocupacidn de la superficie con por
edificaciones y construcciones: Este impacto no es susceptible de
medidas de mitigacidn y considerando que se cuenta con
autorizacién de cambio de uso de suelo se concluye que no se
requieren medidas de reparacion y/o compensacion. Sin perjuicio
de lo anterior s& ha considerado la segregacion de los primeros 40
centimetros de suelo del resto del material a remover y su utilizacién
en las areas verdes del proyecto.

En wvista que el proyecto ha tenido un avance que ha significado una intervencién
considerable sobre la ladera del cerro en que se construye y considerando que se ha
removido una cantidad significativa de suelo, debiera haberse realizado la segregacion



o
-

de los primeros 40 centimetros de suelo respecto del resto del material a remover, a fin
de utilizarlo en las areas verdes del proyecto.

Como el Comité Operativo de Fiscalizacién de la CONAMA ha realizado a esta fecha
dos visitas inspectivas a terreno del proyecto Costa Esmeralda se consulta clara y
directamente si se ha verificado en terreno que ¢l proyecto haya cumplido con el
compromiso ambiental de “segregar los primero 40 centimetros de suelo del material a
remover” a fin de mitigar el efecto adverso que tiene sobre el recurso suelo, tal como se
comprometi6 en ¢l proceso de calificacion ambiental.

Se hace esta consulta porque a simple vista desde la playa no se percibe que haya
habido un cumplimiento de este compromiso ambiental, ya que todos los excedentes de
tierra que ormiginan en el proyecto Costa Esmeralda habrian sido depositados
indiscriminadamente en el costado sur respecto del avance del proyecto.

Agradezco su atencion.

Saluda atentamente a UdQ.

Pablo Trivelli O.







Santiago, 12 de diciembre de 2012

Sefiora

Genoveva Razeto Céceres
Directora Regional (S)

Servicio de Evaluacion Ambiental
Regién de Valparaiso

Presente

Ref.: Pertinencia de ingreso al Sisterna de
Evaluacién de Impacto Ambiental del
Proyecto “Acceso piiblico a playa Proyecto
Costa Esmeralda”.

De mi consideracion:

Mediante la presente, y en ¢l ejercicio de las funciones que le
cortesponden en relacién al Sistema d¢ Evaluacién de Impacto Ambiental (“SEIA”),
regulado por Ja Ley N° 19.300, sobre Bases Generales de] Medio Ambiente y por el D.S.
N° 95, de 2001, del Ministeric Secretaria General de la Presidencia, Reglamento del SEIA,
vengo en solicitar un pronunciamiento ratificando que los cambios realizados en el
Proyecto “Costa Esmeralda”, localizado en la comuna de Puchuncavi, no se encuentra
obligado a ingresar en forma obligatoria al SEIA.

Los ajustes efectuados al Proyecto “Costa Esmeralda” consisien en la
meodificacion del disefio y trazado del acceso piblico a la playa.

Con el objeto de facilitar ¢] andlisis de esta presentacion, sirvase tener
por acompafiada una minuta anexa en la cval se detallan los principales aspectos del
Proyecto, segn las indicaciones contenidas en el Instructivo denominado “Sobre las
Consultas de Pertinencia de Proyectos o Actividades al Sistema de Evaluacion de Impacto

Ambiental’, aprobado por Of. Ord. N° 103.050 de 2010, de la Comisién Nacional del
Medio Ambiente.

Sin otro particular, lo saluda cordialmente,

i e
Jaime Silva Guzman

Gerente General
Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A




Minuta

Ref.: Pertinencia de Ingreso del Proyecto “Acceso piiblico a playa Proyecto Costa

Esmeralda” al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental

La presente minuta tiene por objeto describir las alteraciones asociadas al acceso a la playa
del proyecto “Costa Esmeralda”, segin las indicaciones contenidas en el Instructivo
denominado “Sobre las Consultas de Pertinencia de Proyectos o Actividades al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental”, aprobado pos Of. Ord. N° 103.050 de 2010, de la ex
Comisién Nacional del Medio Ambiente, donde se concluye que no corresponde a una
madificacién de proyccto en los términos definidos en el articulo 2, letra d) del Reglamento
del SEIA, por lo que no se encuentra obligado a ingresar al Sistema de Evaluacién de

Impacto Ambiental (SEIA).
1.  Antecedentes del titular o responsable que realiza la consulta.

1.1.

2.1.

Identificacién del Titular del proyecto o actividad, o de la persona que realiza la
consulta de pertinencia:

Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
Datos de contacto:

Jaime Silva Guzman

Correo: j.esg@vtr.net

Antecedentes del proyecto o actividad.
Descripeionr del proyecto o actividad.

Mediante Resolucién Exenta N° 356, de 30 de noviembre de 2007, la Comisidn de

Evaluacién de la Region de Valparaiso calificé ambientalmente favorable el Proyecto
denominado “Costa Esmeralda” (en adelante, “RCA 356/2007™),

Este proyecto consiste en la construccién de cinco edificios aterrazados, con un total
de 80 departamentos y 80 estacionamientos que se acogerdn a la Ley 19.537 de
Copropiedad Inmobiliaria y al DFL 2, con una superficie edificada de
aproximadamente 8.993,95 m>.

Durante la evaluacién ambiental del Proyecto “Costa Esmeralda” el titular adjunt6 en
¢l Anexo N°4 de la Adenda N°2, un plano de emplazamiento y discfio denominado
“Diseito Acceso Pablico a Playa™, el que se ajustaba al Anteproyecto presentado ante
la Direccion de Obras Municipales de Puchuncavi, aprobado mediante Resolucién
057 del afto 2004 (adjunto).


mailto:j.esg@vtr.net

En lo que interesa a esta presentacién, mediante Ord. N° 1882, 1a SEREMI Minvu, al
pronunciarse respecto de la Adenda N°2, exigié respecto del disefio de acceso piblico
a la playa, el cumplimiento de los siguientes antecedentes técnicos:

o “Proporcionar un disefio geométrico del acceso publico a playa, que
aptimice la minimizacion de las pendientes longitudinales de las rampas y
gradas, considerando ademds la consistencia con las exigencias referidas a
la accesibilidad de persoras con discapacided en sectores de uso publico,
para dichas exigencias remitirse principalmente a articulos 2.2.8 y 4.1.7 de
la O.G.U.C. y a la Circulares de la DDU 54, 115, 137 y 176, entre ofras que
en los principal sefialan que “las rampas antidestizantes deberdn contar con
un ancho libre minimo de 0,9 m sin entrabamientos para el desplazamiento
y consultar una pendiente mdxima de 12% cuando su desarrollo sea de
hasta 2m. Cuando requieran de un desarrollo mayor, su pendiente ird
disminuyendo hasta lUegar a 8% en 8m de largo™, en contraste con la
propuesta del proyecto con pendientes de rampa de 15%, en el tramo 2 del
acceso.

o Desarrollar con mayor detalle técnico, el tramo final gue baja de cota 20 mt.
a cota 10 mt., entre otros aspectos se debe analizar las estructuras de
contencion a consultar.

o Memoria de cdlculo del sistema de evacuacion de aguas lluvias, en cuanto a
definir caudales, dreas aportantes, coeficiente de permeabilidad, intensidades
de precipitacion, y verificacion de capacidad de porteo hidraulico en
secciones transversales de drenajes presenfados.

o La faja pavimentada debe cumplir lo sefialado en Articulo 3.2.5 de la
O.G.U.C. en lo que respecta a la materialidad de la estructura de pavimento,
omitiendo de esta forma la solucién propuesta de carpeta de maicillo”.

En forma posterior a la autorizacién ambiental, la Direccién de Obras Municipales de
Puchuncavi, recogiendo la expresa peticién de los vecinos residentes y veraneantes
del loteo El Yatching, requirié que el proyecto alterara el disefio y trazado del acceso

a la playa, de modo que se aprovechara un proyecto va iniciado por la Junta de
Vecinos.

Efectivamente por iniciativa de la Junta de Vecinos de Cerro Tacna se habia iniciado
incipientemente la construccién de una bajada en el remate poniente de la calle Los
Hinojos. No obstante ello, no era viable su ejecucién ya que ocupaba un terreno
privado de nuestra inmobiliaria, sin contar con las autorizaciones respectivas.

Asi las cosas, se nos consulté si estariamos dispuestos a satisfacer la peticién de los
vecinos, ejecutando la bajada puablica peatonal por calle Los Hinojos. Al respecto, y
dado que el sefior Alcalde estaba con el mismo predicamento, respondimos que
estibamos dispuestos a ejecutar la obra frente a la calle Los Hinojos.

De esta forma, se elaboraron los planos, se disefié la bajada completa, y se entregé a
entera satisfaccién de las autoridadcs municipales y los vecinos en diciembre de
2009.




2.2,

Todo lo anteriormente explicado, aprobado previa y formalmente mediante:

a) Resolucion N° 024-2008 de fecha 19 de Marzo de 2008 de 1a Direcci6n de Obras
Municipales de Puchuncavi, y

b) Resolucién N° 033-2010 de fecha 5 de Mayo de 2010, de la Direccién de Obras
Mumicipales de Puchuncavi, que aprobé el plano de subdivision y fusién que
autorizaba el Lote Bajada a la Playa. Poligono €’ ~ £ —g> = b’ - y ¢’, con una
superficie de 87¢ m2. Este lote tiene asignado por la DOM, el N° 123 de ia calle
Los Hinojos y su Rol corresponde al N° 21-4 Puchuncavi.

Es necesario consignar que el disefio de este acceso da cumplimiento a las
exigencias establecidas para este tipo de obras conforme lo dispone el articulo
2.3.3 de la OGUC referida a las exigencias urbanisticas para vias de acceso de uso
publico para la circulacién peatonal, en particular “Pasajes en pendicnte elevada®™.
Adicionalmente, se dio cumplimiento a las oxigencias asociadas a las rampas
antideslizante establecida en el articulo 4,1.7 N° 4 y 2,2.8, ambas de la OGUC.

Es del caso indicar que nuestra inmobiliaria cedié gratuitamente al municipio, ademis
de la faja de terreno de esta bajada publica peatonal a la playa, otra 4rea de terreno
para permitir el estacionamiento de 70 vehiculos.

Ratificando el plero consenso de vecinos y autoridades comunales, el sefior Alcalde y
el representante de la Inmobiliaria, firmaron las escrituras pablicas de dacién gratuita
de los dos terrenos, los cuales, guedaron debidamente inscritas en el Censervador de
Bienes Raices de Quintero a nombre de 1a Municipalidad de Puchuncavi, cerrando asf
este proceso a entera satisfaccion de las autoridades municipales y de los vecinos.

Lugar donde se ejecutari ¢l proyecto o actividad.

El lugar donde se ejecutard el proyecto se encuentra ubicado en los terrenos de
propiedad de Ja Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar, Lote 2Z —A, Rol 21 — 15,
ubicado en Camino Vecinal F-128 s/n esquina Calle Mar del Plata, Loteo Balneario

El Yatching - Cerro Tacna, Sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, Comuna de
Puchuncavi.

Las coordenadas UTM del poligono en el cual se contiene la mayor parte del
proyecto corresponden a:

Tabla N° 1. Coordenadas de localizacion del Proyecto. (Datum Sad 56)

Punto Coordenadas UTM
Norte Este

1 6382890 271230

2 6382874 271307

3 6382712 271274

4 6382683 271165




2.3 Caracteristicas generales del proyecto o actividad y sus calidades especificas, de
acuerdo con las posibles tipologias aplicables del articulo 10 de 1a Ley 19.300 en
que podria ser subsumido.

Como se indico en la seccidn 2.1 precedente, el presente proyecto tiene por objeto se
ratifique que la alteracion del disefio y trazado del acceso piblico a la playa, no
corresponde a una modificacion del Proyecto originalmente evaluado y aprobado
ambientalmente, y por lo tanto no se encuentra obligado a ingresar al SEIA, como s¢
fundamentard a continuacién.

Para cfectos de realizar el andlisis respectivo, se debe tener presente que, conforme lo
dispone el articulo 8° de la Ley N°19.300 “Los proyectos o actividades sefialados en
el articulo 10 sélo podran ejecutarse o modificarse previa evaluacion de su impacto
ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley”.

Por su parte, el articulo 10° del cuerpo tegal citado contiene un listado de proyectos o
actividades que, atendida la presuncién de que pueden causar impactos ambientales
en cualquiera de sus fases, deben evaluarse ambientalmente de forma previa a su
gjecucién o modificacién.

Segin lo dispuesto en la letra d) del articulo 2 del Reglamento de la Ley 19.300, se
entiende por modificacién de proyecto o actividad la “realizacion de obras, acciones
0 medidas tendientes a intervenir o complementar un proyecto o actividad ya
ejecutado, de modo tal que éste sufra cambios de consideracion”.

Sobre el particular, y conforme lo ha instruido la Autoridad Ambiental, en el
Instructivo sobre “Criterios para Decidir la Pertinencia de Someter al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA) la Introduccicn de “Cambios” a un
Proyecto o Actividad”, de Julio de 2008, (en adelante el “Instructivo™), para que
estemos frente a una modificacién de proyecto o actividad de aquellas que deben
ingresar al SEIA, se requiere que concurran los siguientes requisitos:

(i)  Que se pretenda desarrollar determinadas obras, acciones 0 medidas.

(1))  Que dichas obras, acciones o medidas tiendan a intervenir o complementar
un proyecto o actividad.

(iii) Que dicho proyecto o actividad se encuentre “ya ejecutado”.

(iv) Que producto de la realizacién de tales obras, acciones o medidas, dicho
proyecto o actividad sufra “cambios de consideracién™.

Desde ya scfialamos que, en los términos planteados, los ajustes realizados al
Proyecto no deben ingresar al SEIA toda vez que los cambios que se pretenden
introducir no constituyen “cambios de consideraciéon®, por cuanto:



(i} Las obras, acciones o medidas tendientes a intervernir o complementar el
Proyecto, no constituyen por si solas un proyecto o actividad de aquellos
listados en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Como se indic6, el Proyecto tiene por objeto la modificacién del disefio y trazado del
acceso publico a Ia playa del Proyecto “Costa Esmeraida”, en los términos que fueron
aprobado por la Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi mediante Resolucion
103 del afio 2007.

De esta forma, el proyecto pretende utilizar los mismos metros cuadrados ya
evaluados y aprobados ambientalmente, manteniendc las obras y exigencias
consideradas tanto para la construccion como la operacién, salvo lo relativo al disefio

y trazado del acceso pabli la;

Por su parte, no se prevén cambios asociados a requerimientos de sistemas propios o
particulares de agua potable o alcantarillado, ni la incorporacién al dominio nacional
de uso pablico de vias de ninguna especie.

Finalmente, por su propia naturaleza, las modificaciones presentadas no son
subsumibles en alguno de los literales del articulo 3° de] Reglamento del SEIA.

(ii) Las obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar el
Proyecto, no conducen a que en conjunto, el Proyecto mds los “cambios”,
se alcance la magnitud o se revnan los requisitos contenidos en alguno de
los literales del articulo 3° del Reglamento del SEIA.

Las obras, acciones o medidas propuestas, no pretenden alterar los metros cuadrados
construidos ni otras caracteristicas del proyecto ya aprobado, salvo lo mencionado
precedentemente,

(i) Las obras, acciones o medidas tendientes a intervenir o complementar el

Proyecto no son susceptibles de gemerar nuevos impactos ambientales
adversos.

Las obras, acciones o medidas tendientes a complementarlo, no son susceptibles de
generar nuevos impactos ambientales adversos de relevancia, todos los cuales se
ejecutardn al interior del predio del proyecto inmobiliario.

A su turno, los residuos, emisiones de ruido y atmosféricos generados serén los
mismos a los ya evaluados, cuyas medidas de control serin ejecutadas en los mismos
términos aprobados mediante la RCA 357/2007.

Respecto de los impactos viales, estos tampoco se ven alterados, manteniendo los
estacionamientos y medidas aprobadas ambiental y sectorialmente.

En consecuencia, el ajuste propuesto no constituye nna modificacién de proyecto
en los términos antes definidos por el Reglamento del SEIA.
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24.

2.5.

2.6.

2.7.

28.

2.9.

2.10.

2.11.

Particularmente, la supcrficie utilizada y construida, las obras y partes fisicas, salvo lo
sefialado, asi como también el mimero de estacionamientos no se ven alterados, por lo
que no reanen ninguna de las caracteristicas de los proyectos o actividades que deben
ingresar al SEIA de acuerdo a lo sefialado en el articulo 10° de la Ley N° 19.300,
particularmente la letra h) del articulo 10 de la Ley, la cual indica las caracteristicas
que deben cumplir los “proyectos inmobiliarios” para ingresar a dicho Sistema vy,
adicionalmente, no genera o presenta los impactos ambientales adversos de relevancia
como se ha sefialado precedentemente.

Superficic del predio en el cnal se ubicari el proyecto o actividad.

La superficie del predio er el cual se ubicaré ¢l proyecto es de 29.850 m>.

Superficie que ser# intervenida por el proyecto o actividad.

La superficie que serd intervenida por ¢l proyecto serd de 8.993,95 m”,

Nitmero de cstacionamientos.

Ef proyecto no incrementa el nimero de estacionamientos aprobados.

Indicar si se intervendrin los accesos viales.

No se verén alterados los accesos viales aprobados.

Potencia total, expresada en kilovoltios-ampere (KVA), que poseerd el proyecto

El proyecto no considera la ejecucion de cambios en la potencia total expresada en
KVA.

Explotacion y/o cultivo de recursos bidticos.

El proyecto no considera la explotacién y/o cultivo de recursos biéticos.

Materias primas que se almacenarin.

El proyecto no considera el almacenamiento de materias primas.

Residnos que se generaran del proceso a realizar

Los residuos que se generaran serin aquellos propios de este tipo de actividades,

cuyas caracteristicas, cantidades y manejo se realizard en los mismos términos ya
probados ambientalmente.

2.12. Sistema de alcantarillado y agua potable, indicar si serin soluciones propias, se

conectaran al sistema piblico o descargardn en aguas superficiales



El Proyecio estara desarrollado sobre la base de soluciones particulares debidamente
aprobadas por la autoridad competente.

2.13. Antecedentes modificacion de RCA

Como se dijo mds arriba, las obras que se pretenden ejecutar no constituyen una
modificacién de proyecto en los términos antes definidos por el Reglamento del
SEIA. Particularmente, la superficie utilizada y construida no reiinen ninguna de las
caracteristicas seiialadas por la letra h) del articulo 10 de la Ley, 1a cual indica las
caracteristicas que deben cumplir los “provectos inmobiliarios™ para ingresar a dicho
Sisterna y, adicionalmente, no penera o presenta nuevos impactos ambientales
adversos como se ha seflalado precedentemente.

3. Conclusion.

El Proyecto tiene por objeto la modificacion del disefio y trazado del acceso publico a
la playa, detalladas en el Informe Consolidado de Evaluacion Ambiental del Proyecto
“Costa Esmeralda”, en relacién a 1a Adenda N° 2, respuesta N® 7 en su Anexo N° 4,
de forma tal de hacerlo técnicamente practicable, acogiendo la solicitud del Municipio
¥, como también, de los residentes y veraneantes de Cerro Tacna.

En consideracién a lo anterior, se solicita ratificar que los ajustes realizados al
Proyecto, en lo que dice relacién con el disefio y trazado del acceso piiblico a la
playa, precedentemente pormenorizados, no se encuentran obligados a ingresar al
SEIA, por cuanto no corresponden a una modificacion de proyecto cn los términos
definidos en el articulo 2, letra d) del Reglamento del SEIA.
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RESOLUCION N _ 024/2008 . /

. . 'PUCHUNCAVE, 19 Marzo de 2008
VISTOS:

1. Los Antecedentes presentados por INMOBILIARIA LADERAS LABOMAR 5,
) A. "en expediehite técnico de. Subdivisién, pattocinade por el
| : Arquitecto ALEJANDRO WEINSTEIN MENCHACA. - .

2. La Resolucién W° 101/2005 de fecha 30.31i.
subdivisian del IOTE 2Z-FUSTONEDC dé 76.4

sitios denominados 10TE 23a de. 29,850 m2
mz_ " .

2006 que aprueha’ la
38 nm2 en dos niuexos
Y LOTE 2¢b de 46.588

Orden de Ingreso Muiicipal N°® 0013399 de fecha 19..03, 2008,
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Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

ORD. D.S.C. N°: 6 6 6

ANT.: Escrito de denuncia ciudadana de
14 de abril de 2014, presentado
ante la Superintendencia del Medio
Ambiente.

MAT.: Infforma sobre denuncias que
indica.

Santiago, 05 JUN 2014

DE : JEFA DE LA DIVISION DE SANCION Y CUMPLIMIENTO (S)

A : PABLO TRIVELLI O.

A través del documento referido en el Ant. esta Superintendencia tomé
conocimiento de la denuncia formulada, en contra del titular Inmobiliaria Ladera Lado Mar S.A,,
en razon de presuntos incumplimientos a la Resolucién Exenta N° 356, de 30 de noviembre de
2007, de la Comisién Regional del Medio Ambiente de la Region de Valparaiso, que calificé
favorablemente el proyecto “Costa Mar.” (en adelante, “RCA”).

Considerando, en primer término, que el inciso primero del articulo 2° de la
Ley Orgénica de la Superintendencia del Medio Ambiente, dispone que esta Superintendencia
tiene por objeto coordinar, organizar y ejecutar el seguimiento vy fiscalizacion de las medidas de
las Resoluciones de Calificacion Ambiental, de las medidas de los Planes de Prevencién y, o de
Descontaminacion Ambiental, del contenido de las Normas de Calidad Ambiental y Normas de
Emisién, y de los Planes de Manejo, cuando corresponda, y de todos aquellos instrumentos de
cardcter ambiental que establezca la ley.

En razén de lo sefialado, la Superintendencia del Medio Ambiente ha iniciado
una investigacion por los hechos denunciados con el objeto de recabar mayor informacion sobre
las presuntas infracciones. Actualmente se encuentra en desarrollo dicha medida, lo que resulta
fundamental para que este servicio pueda resolver si corresponde o no la iniciacion de un
procedimiento de sancidn al presunto infractor por los hechos denunciados.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

arie-Claude Plumer Bodin
- p.cirﬁ'u de Divisién y Cumplimiento (S)
~“===——Superintendencia del Medio Ambiente

Distribucion:

= Pablo Trivel,

- Divisién de Sancién y Cumplimiento
= Divisidn de Fiscalizacion SMA

Pagina 1 de 1




Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

ORD. D.S.C. N°: 1 2 1 8

ANT.: Denuncia ciudadana de fecha 15 de
abril de 2014, presentada ante la
Superintendencia del Medio
Ambiente.

MAT.: Solicita antecedentes que indica.

Santiago, 15 SEP 2014

DE : JEFA DE LA DIVISION DE SANCION Y CUMPLIMIENTO (S)

A : ESTHER PARODI MUNOZ
DIRECTORA REGIONAL DEL SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA REGION DE
VALPARAISO (S)

Por medio del documento referido en el Ant., esta Superintendencia ha tomado
conocimiento de una denuncia realizada en contra de la Inmobiliaria Ladera Lado Mar S.A. en razén
de presuntos incumplimientos a la Resolucién Exenta N° 356, de 30 de noviembre de 2007, de la
Comisién Regional del Medio Ambiente de la Regidn de Valparaiso, que calificé favorablemente el
proyecto “Costa Mar”.

Conforme se indica en el ORD. N° 386, del 11 de julio de 2013, del Servicio de
Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso, con fecha 3 de junio de 2013, habria desarrollado la
sesion N°9 de la Comisién de Evaluacién de la Region de Valparaiso, en la cual se procedio a resolver
un procedimiento sancionatorio contra la Inmobiliaria Ladera Lado Mar S.A. Como resultado de la
referida sesion de la Comisién, se habria dictado la resolucién N° 128 de 14 de junio de 2013, en
virtud de la cual se sancioné a la Inmobiliaria denunciada con una multa de 250 U.T.M. por
infracciones a la Resolucién de Calificacién Ambiental N° 356 de 3 de diciembre de 2007.

En virtud de lo anterior, se solicita a usted que remita a esta Superintendencia,
copia del expediente del procedimiento sancionatorio seguido contra la Inmobiliaria Ladera Lado
Mar S.A.
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v e Claude Plumer Bodin
e la Divisién de Sancién y Cumplimiento (S)
Superintendencia del Medio Ambiente
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Carta certificada:
- Esther Parodi Mufioz, Directora Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regién de Valparaiso (S), Prat
827, oficina 301, Valparaiso.
Cc:
- Divisién de Sancién y Cumplimiento SMA
- Division de Fiscalizacion SMA
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MAT. : Solicita incorporar en programacién de
fiscalizacién provecto “Costa Esmeralda” RCA
N° 356/2007.

vaLparaiso, 08 ABR 2015

DE . SRA. TANIA BERTOGLIO CABALLERO
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DE VALPARAISO

A . SR. CRISTIAN FRAZ THORUD
SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE

Junto con saludarlo cordialmente, informo a usted que debido a reiteradas denuncias formuladas por
vecinos de la localidad de Maitencillo, comuna de Puchuncavi, las cuales han sido canalizadas por el
Sr. Pablo Trivelli Oyarzun, miembro Director de la Junta Vecinal N° 11 de Maitencillo, respecto a las
molestias y eventuales dafios a la playa adyacente al proyecto “Costa Esmeralda” de R.C.A. N°
356/2007, esta SEREMI debié dar respuesta oportuna y en conjunto con la SEREMI MINVU, para
verificar en terreno las inquietudes vecinales. Que a continuacion detallo:

1. Se aprecian derrames de material del proyecto inmobiliario en las laderas de orientacion sur-oeste
con orientacién hacia el sector playa.

2. Se aprecia muchos miles de metros cabicos de tierra depositados en la Zona de Proteccion por
valor natural y paisajistico (ZRI — 2), cantidad similar a la que ya se habia constatado en esa Zona de
Proteccion en el afio 2012.

3. Las medidas de contencién para controlar ¢l derrame de material, y este no entre en contacto con la
playa demuestran ser insuficientes. Se aprecia acumulacién de capas de tierra en la zona de playa. Por
esta razén se oficiard a la Gobernacion Maritima de Quintero.

4. Se concluye oficiar a la Superintendencia del Medio Ambiente ]a necesidad de realizar en el marco
de la programacion de fiscalizacién 2015, fiscalizacién al proyecto sefialado. (Costa Esmeralda /
RCA N° 356).

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.,

@'\/ fgusm

Distribucidn:
Sr. Rodrigo Vattuone Garcés, Capitan de Navio
Gobernacion Maritima de Valparaiso
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ORD. D.5.C. N°: | | 1065

ANT.: ORD. N°124/2015, de 08 de abril de
2015, SEREMI del Medio Ambiente
de la Regidn de Valparaiso.

MAT.: Informa investigacién en curso.

Santiage, 49 JUN 2015

DE : JEFA DE LA DIVISION DE SANCION Y CUMPLIMIENTO

A : SRA.TANIA BERTOGLIO CABALLERO
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE, REGION DE VALPARAISO

A través del documento referido en el Ant., esta Superintendencia ha tomado
conocimiento de su denuncia, donde se da cuenta de molestias y eventuales dafios a la playa
adyacente al Proyecto “Costa Esmeralda” de Sociedad Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.,
calificado favorablemente mediante Resolucién Exenta N° 356/2007 de la Comisién Regional
Ambiental de la Regi6n de Valparaiso, ubicado en Camino Vecinal F-128 s/n esquina Calle Mar del
Plata, Loteo Balneario El Yatching - Cerro Tacna, Sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, Comuna
de Puchuncavi.

Se informa que, de acuerdo al articulo 2° y 3° de la Ley Orgénica de la Superintendencia
del Medio Ambiente, esta Superintendencia ya ha iniciado una investigacién por los hechos

denunciados, conforme a las atribuciones y procedimientos legales correspondientes.

Dicha actividad se encuentra en desarrollo y, en la oportunidad que corresponda, le serd
comunicado aquello que la Superintendencia resuelva en conformidad a la ley.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

JEFA DIVISION
 DE SANCIOH

. e Claude Plumer Bodin

Jefa de Ii Division de Sancién y Cumplimient ="
5 Supelintendencia del Medio Ambiente

Carta Certificada:
- Tania Bertoglio Caballero, SEREMI del Medio Ambiente, Regién de Valparaiso, Avenida Argentina N° 1, Oficinas
201-202, Valparaiso.
C.C.:
- Division de Sancion y Cumplimiento SMA
- Division de Fiscalizacién SMA
- Sergio de la Barrera Calderén, Jefe Oficina Regional SMA Valparaiso.

Paginalde1l




.| Superintendencia
v . del Medio Ambiente
A Gobierno de Chile

REQUIERE INFORMACION QUE INDICA E INSTRUYE LA
FORMA Y EL MODO DE PRESENTACION DE LOS
ANTECEDENTES SOLICITADOS A INMOBILIARIA
LADERAS LADO MAR S.A.

, 5O
RESOLUCION EXENTA N° *7 == =

Santiago, 30 JUN 2015
VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley Orgénica de la Superintendencia
del Medio Ambiente; en la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.300
sobre Bases Generales del Medio Ambiente; el Decreto con Fuerza de Ley N° 3, del afio 2010, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija la Planta de la Superintendencia del Medio
Ambiente; en el Decreto N° 76, de 10 de octubre de 2014, del Ministerio del Medio Ambiente, que
nombra Superintendente del Medio Ambiente, la Resolucidn Exenta N° 371, de 5 de mayo de 2015,
de la Superintendencia de Medio Ambiente; la Resolucién Exenta N° 332, de 20 de abril de 2015, de
la Superintendencia del Medio Ambiente, y en la Resolucién N° 1.600, de 30 de octubre de 2008, de
la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1° La Resolucion Exenta N° 356, de 30 de
noviembre de 2007, de la Comisién Regional del Medio Ambiente de la Regién de Valparaiso (En
adelante, “RCA 356/2007"), que Califica Ambientalmente el Proyecto "Costa Esmeralda” de Laderas
Lado Mar S.A., el cual se encuentra ubicado en el Lote 2Z-A, Rol 21-15, Camino Vecinal F-128 s/n
esquina Calle Mar del Plata, Loteo Balneario El Yachting — Cerro Tacna, Sector Playa Aguas Blancas,
Maitencillo, comuna de Puchuncavi, Region de Valparaiso;

2° La presentacidn de una denuncia ciudadana
en que se imputan a Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A. diversas transgresiones a las condiciones
establecidas en la RCA 356/2007;

7 El G.M. (V.) ORD. N° 12.600/02/SMA/332,
de 05 de junio de 2013, de la Gobernacién Maritima de Valparaiso, en que se da cuenta al Servicio
de Evaluacion Ambiental de la Region de Valparaiso que durante una inspeccién en el borde costero
de la localidad de Maitencillo se constataron irregularidades en el sector sur de playa Aguas Blancas,
lugar aledafio a la construccién del Proyecto “Costa Esmeralda”;

4° El Ord. N° 386, de 11 de julio de 2013, del
Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regi6on de Valparaiso, en que se derivan a esta
Superintendencia los antecedentes que le fueran remitidos por la Gobernacién Maritima de
Valparaiso a que se refiere el considerando anterior;

5¢ El Ord. N° 2850, de 11 de noviembre de
2013, de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Valparaiso, en que se solicita la
intervencion de esta Superintendencia frente al eventual incumplimiento de los compromisos
adquiridos por Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A. a las condiciones impuestas por la RCA 356/2007;
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6° La actividad de fiscalizacién ambiental
realizada por esta Superintendencia el dia 25 de septiembre de 2014, con motivo de la denuncia
existente en relacidn al Proyecto “Costa Esmeralda”;

7 La informacién entregada por Inmobiliaria
Laderas Lado Mar S.A. a esta Superintendencia en el contexto de la actividad de fiscalizacién
ambiental a que se refiere el considerando anterior; y

8° El Ord. N° 124, de 08 de abril de 2015, de la
SEREMI del Medio Ambiente de la Regién de Valparaiso, en que se solicita a esta Superintendencia
incorporar en la programacion de fiscalizacion al Proyecto “Costa Esmeralda”, debido a reiteradas
denuncias formuladas por vecinos de la localidad de Maitencillo por molestias y eventuales dafios a
la playa adyacente al referido Proyecto.

RESUELVO:

PRIMERO: SE REQUIERE informacion que
indica y se instruye la formay el modo de presentacién de los antecedentes solicitados a Inmobiliaria
Laderas Lado Mar S.A.

SEGUNDO: Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A.
deberd proporcionar a esta Superintendencia del Medio Ambiente la siguiente informacién:

1. Estado de avance de la construccion del Proyecto “Costa Esmeralda”, en relacién a sus
Etapas |y Il, indicando si se ha iniciado la fase de operacidn, y de ser asi, sefialar con qué
fecha se dio inicio a dicha fase;

2. Conforme a lo sefialado en la Adenda 2, Seccion IV, pégina 14, se deben entregar registros
que acrediten de manera fehaciente -incluyendo fotograffas autorizadas notarialmente-, la
implementacion de la medida de segregacion de los primero 40 centimetros de suelo del
resto del material a remover y su utilizacién en las dreas verdes del proyecto.

Se hace presente que el “Informe Segregacion Suelo” que se entregé a esta
Superintendencia tras la fiscalizacién realizada en el afio 2014 sélo entrega una descripcién
de como se habria ejecutado esta medida, sin acompafiar antecedentes que acrediten su
efectiva implementacion;

3. Conforme a lo sefialado en los Considerandos 9.2 y 9.4 de la RCA 356/2007, se deben
acompafar las autorizaciones de los lugares de acumulacién de residuos sélidos emitidas
por las autoridades competentes, entre las cuales debe incluirse la autorizacién asociada a
la acumulacion de material de suelo removido correspondiente a excedentes de
excavaciones y presencia de despuntes de fierros de construccién en la parte baja del
acantilado de la Quebrada de El Burro, observada durante la fiscalizacion realizada el 25 de
septiembre de 2014.

Se hace presente que los antecedentes que se entregaron a esta Superintendencia tras la
fiscalizacion realizada en el afio 2014 sélo dan cuenta de autorizaciones emanadas de
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particulares, para acumular transitoriamente materiales dentro de sus respectivos terrenos,
Y no a pronunciamientos de las autoridades competentes.

4. De conformidad a lo indicado en la Adenda 2, Seccién IV.1.b.1, se deben entregar registros
que acrediten de manera fehaciente la realizacién de las capacitaciones al persenal respecto
a la presencia e importancia de la fauna nativa en categoria de conservacién presente en el
area del Proyecto.

5. De conformidad a lo indicado en los Considerandos 3.8 y 5 de la RCA 356/2007, se deben
entregar registros que acrediten de manera fehaciente la realizacién de las actividades de
captura y rescate de ejemplares de fauna silvestre.

6. De conformidad a lo indicado en los Considerandos 3.8 y 14 de la RCA 356/2007, se debe
entregar registros que acrediten de manera fehaciente la compensacion de vegetacion
nativa en proporcion 10:1, en relacion a aquellos ejemplares de vegetacion nativa que se
hayan perdido durante las labores de construccién del Proyecto.

7. De conformidad a lo indicado en el Considerando 14 de la RCA 356/2007 y el Anexo 14 de
la Adenda 1, se debe remitir el Proyecto final de trasplante de vegetacidn nativa, en caso de
haberse dado inicio a la fase de operacion del Proyecto. Asimismo, sin perjuicio de la fase
en que se encuentre el Proyecto, se deben entregar registros que acrediten de manera
fehaciente -incluyendo fotografias autorizadas notarialmente-, el avance en la
implementacion de las medidas comprometidas para el trasplante de los ejemplares de
vegetacion nativa.

8. De conformidad a lo indicado en el Considerando 16 de la RCA 356/2007 se deben entregar
registros que acrediten de manera fehaciente -incluyendo fotografias autorizadas
notarialmente-, la implementacién de las medidas comprometidas para la proteccién de los
sitios arqueoldgicos N° 1y N° 2.

TERCERO: Forma y modos de entrega de la
informacién requerida. La informacién requerida deber ser entregada por escrito y con una copia
en soporte digital (CD), en la oficina de partes de esta Superintendencia, ubicada en calle Teatinos
N*® 280, piso 8, comuna y ciudad de Santiago.

CUARTO: Plazo de entrega de la informacion
requerida. La informacién requerida deberd ser remitida directamente a esta Superintendencia,
dentro del plazo de 5 dias habiles, contado desde la notificacién del presente Requerimiento e
Instruccién.

Ademds, se hace presente que el titular deberd
entregar sélo la informacién que ha sido expresamente solicitada y que la entrega de grandes
volimenes de informacion que no diga relacién directa con lo solicitado podra considerarse como
una estrategia dilatoria en eventuales procedimientos sancionatorios futuros. Por el contrario, la
cooperacion efectiva con la investigacién y con un eventual procedimiento sancionatorio es una
circunstancia que podra ser valorada positivamente dentro de éste.
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QUINTO: Andtese, comunigquese, notifiquese y dese
cumplimiento.
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Carta certificada:

Jaime Silva Guzman, Gerente General de Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A., Don Carlos 2986, Oficina 06, El Golf,
Las Condes, Region Metropolitana.
C.C.:

- Divisidn de Sancién y Cumplimiento SMA

- Division de Fiscalizacidon SMA

= Sergio de la Barrera Calderdn, Jefe Oficina Regional SMA Valparaiso.
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O -~ Ref.: Solicita aumento de plazo
L N para informar requerimiento de
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informacion.
De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, vengo en acusar recibo de su Resolucién Exenta N° 521,
de fecha 30 de junio de 2015, notificada con fecha 10 de julio de 2015 (el
“Requerimiento”), por la cual requiere informacién asociada al desarrollo del proyecto
“Costa Esmeralda”, aprobado ambientalmente mediante Resolucién Exenta N° 356, de
fecha 30 de noviembre de 2007, de la Comision Regional del Medio Ambiente de la Region
de Valparaiso, cuyo Titular es Inmobiliaria Laderas LadoMar S.A. (“LadoMar”™).

El caso es que el cumplimiento de su Requerimiento implica la recopilacion,
sistematizacion y digitalizacién de un gran volumen de antecedentes asociados a la
ejecucion del proyecto de mi representada, motivo por el cual solicito a Usted tenga a bien
ampliar el plazo originalmente otorgado a LadoMar para la entrega de la informacién
requerida, concediéndonos 10 dias hébiles adicionales.

En efecto, esta ampliacién de plazo resulta particularmente necesaria, considerando
que en los numerales 2, 7 y 8 del resuelvo segundo de la Resolucién sefialada, Usted ha
requerido acompaiiar diversas fotografias que deben ser autorizadas notarialmente, tramite
que es de especial lentitud por cuanto implica coordinar tales gestiones con el tinico Notario
que cuenta con jurisdiccion en el area del proyecto, don Jenson Kriman.

Por lo anterior, debemos atenernos a la copada agenda de tal funcionario a fin de
que concurra al drea del proyecto a realizar las actuaciones necesarias, segun certificado
que se acompafia. En definitiva, la fecha en que puedan realizarse tales gestiones, es algo
que no depende de nuestra voluntad.

Finalmente, solicito a Usted tener presente que por este acto, otorgo poder a los
sefiores don Fernando Molina Matta, d dofia Paulina
Sandoval, [ | : (on Jos¢ Luis Vega Medel, cédula de
identidad N° Bl t0dos domiciliados en calle Nueva Tajamar N° 555, piso 21,
oficina 2102, comuna de Las Condes, para que, actuando cualquiera de ellos
indistintamente en forma conjunta o separada, representen a Inmobiliaria Laderas LadoMar
S.A. ante la Superintendencia del Medio Ambiente, en cualquier clase de procedimientos y
actuaciones.



/
Por ultimo, solicito a Usted tener por acompafiada copia d§
documentos: N\

(1) Sobre en el cual recibi la sefialada Resolucién Exenta N° 521, de
junio de 2015, en el cual consta el N° de seguimiento electrénico de su envio a
través de Correos de Chile.

(i) Seguimiento en linea de Correos de Chile, ntimero de envio 3072645228580,
donde consta que la Resolucién fue entregada el dia viernes 10 de julio recién
pasado.

(iii) Certificado otorgado por la Notaria de Quintero de don Jenson Kriman, que da
cuenta de la fecha en que puede realizarse la visita al area del proyecto.

(iv) Escritura publica de fecha 22 de julio de 2010, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Raul Undurraga Laso, en la que consta mi personeria para
representar a Inmobiliaria Lado Mar S.A.

Sin otro particular, y esperando una favorable acogida, les saludamos muy
atentamente,

Jaime Silva Guzman
pp. Inmobiliaria LadoMar S.A.

TORIZO LA(S) FIRMA(SHEN LA(S)]
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RAUL UNDURRAGA LASO
NOTARIO PUBLICO SANTIAGO
MAC - IVER 225 - OF. 302
Fonos: 6382264-6335225
6397980 - 6397920
FAX:6339847

nc. -

PODER ESPE( IAL

INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.
A
JAIME SILVA (UZMAN

bt

EN SANTIAGO DE CHILE, a veintidé: de Julio del aflo dos mil
diez, ante mi, RAUL UNDURRAGA LASO, abogado y Notario Publico
de Santiago, titular de la Notzria numeroc veintinueve de
Santiago, de este domicilio, calle Mac-Iver nimeroc doscientos
veinticinco, oficina trescientos drs, %iptiago:/ébmparece: don

Jorge Mandiola Denis-Lay, chiléno, casado, ingeniero agrénomo,

cédula nacional de identidad ntmerH siete millones setecientos
cuarenta y cuatro mil nueve guidn siete//£; representacién de
INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A., sociedad del giro de su
denominacién, rol unico tributar.o numero noventa y nueve
millones quinientos seis mil ochjcientos diez guidén nueve,
ambos domiciliados para estos efec:os en Santiago, Avenida del
Céndor ntmero eiscientos, oficina treinta y cuatro, comuna de
Huechuraba; %1 compareciente mayor de edad, quien acredita su
identidad con la cédula citada ( expone: PRIMERO: Por el

presente acto, los comparecientes, en la representacién en que

1. P

Comparecen, vienen en conferir poder. al. seﬁéf&xJaime Silva
B X

Guzman, cédula nacional de ident .dad numero cinco millones

trecientos once mil doscientos veirticinco guién cero, para que

actuando individualmente represerte a Inmobiliaria Laderas




Ladomar S.A. ante toda claie de autoridades administrativas,
municipales, organismo o cnstituciones de derecho puiblico,
fiscales, semi-~fiscales o sersonas de derecho privado, sean
ellas naturales o juridicas, con toda clase de solicitudes,
memorandum y demé&s documentos necesarios y desistirse de sus
peticiones y <celebrar convenios con ellos, a propuestas
piblicas o privadas y solic.tar comisiones. En el ejercicio de
su mandato, el mandataris podrad efectuar todo tipo de
presentaciones Y solicitades, suscribir todo tipo de
declaraciones, formularios 7 documentos, requerir informacién,
efectuar y presentar declaraciones, concurrir a citaciones en
representacién de la Socied:d Y. en general, realizar todos los
actos que sean necesarios y/0o se requieran frente a dichas
instituciones. Se faculta :xpresamente al sefior Jaime Silva
Guzmdn para que, en cump..imiento a lo establecido en el
articulo setenta de 1la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, proceda a efectuar cesiones gratuitas de
inmuebles a la Ilustre Mun: cipalidad de Puchuncavi, pudiendo
suscribir todos los instruientos que se requiera al efecto,
sean estos pqplicos © pr:vados. SEGUNDO: Se deja expresa
constancia que la present: delegacién no revoca sino que
complementa los poderes ccnferidos con anterioridad a esta
fecha. TERCERO: Se faculta il portador de copia autorizada de
la presente escritura pira requerir las inscripciones,
subinscripciones y anotacices que correspondan. La personeria
de los representantes de 'NMOEILIARTA LADERAS LADOMAR S.A.
consta en escritura pUblice de fecha treinta de Marzo de dos
mil nusve, otorgada en la Notaria de Santiago de don Raul

Undurraga Laso. CERTIFICACICN NOTARIAL: El Notario que autoriza

certifica que esta escrituri se otorga conforme a la ley.-
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En comprobante y previa lectura firma

copia.~ Doy fe.-

Jorge Mandiola )epé.s—Lay
Pp. INMOBILIARIA LADEI AS LADOMAR S.A.
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SANTIAGO, 22 DE JULIO DI
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tharia Kriman
Avenida Normandie N2 2041- Fono: 32-2932050
contacto@notariaquintero.cl/www.notariaquintero.cl

QUINTERO-PUCHUNCAVI

CERTIFICADO

Yo, JENSON AARON KRIMAN NUNEZ, Abogado, Notario Piblico
Titular de las comuna de Quintero-Puchuncavi, certifico que a peticion de
don Jaime Silva Guzmdn, representante legal de INMOBILIARIA LADERAS
LADOMAR S.A., realizare visita en terreno, para certificar obras realizadas
por el proyecto Costa Esmeralda, ubicado en Camino Vecinal F 128 S/N° es-
quina Mar del Plata, Loteo Balneario el Yatchin, Cerro Tacna, sector Playa
Aguas Blancas, Maitencillo, comuna de Puchuncavi, el dia jueves 23 de Julio
del presente ario 2015.

Se extiende el presente certificado a peticion del interesado antes in-
dicado para los fines que estime convenientes.

Teléfono: 32-2932050
Email: jensonkriman(@notariaquintero.cl

JENSON AARON KRIMAN NUNEZ
NOTARIO PUBLICO
QUINTERO-PUCHUNCAVI

Quintero, 15 de Julio de 2015.



Santiago, 17 de julio de 2014

Sefiora

Marie Claude Plumer Bodin

Jefa Division de Sancion y Cumplimiento

Superintendencia del Medio Ambiente [ JUL 2015
Presente

Ref.: Acompaina documentos.
De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, mediante Resolucion Exenta N° 521, de fecha 30 de
junio de 2015, la Superintendencia del Medio Ambiente solicitd a mi representada,
Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., la entrega de ciertos antecedentes que dan cuenta del
cumplimiento de sus obligaciones ambientales establecidas en la Resolucion Exenta N°
356, de fecha 30 de noviembre de 2007, de la Comision Regional del Medio Ambiente de
la Region de Valparaiso, que aprobo el proyecto “Costa Esmeralda™.

El caso es que, con el objeto de cumplir adecuadamente el Requerimiento, el dia 15
de julio del afio en curso solicitamos a Usted aumentar el plazo originalmente otorgado,
fundado en que previamente es necesario que mi representada coordine una visita al area
del proyecto por parte del unico Notario en la zona, don Jensen Kriman.

Pues bien, por un error involuntario, en la referida solicitud de fecha 15 de julio,
acompafiamos un certificado notarial sin la firma del Notario indicado. Por ello, vengo en
acompanar el certificado correcto, de fecha 15 de julio de 2015, que indica que el sefior
Notario don Jensen Kriman visitara el proyecto Costa Esmeralda el proximo 23 de julio del
presente afio. Dicho certificado cuenta con firma electronica avanzada, y su validez puede
ser verificada en el sitio web www.fojas.cl, ingresando el cddigo que aparece en el referido
documento.

Finalmente, si bien en la misma presentacion de fecha 15 de julio se acompaiio
copia simple de la escritura publica en la cual consta la personeria de don Jaime Silva para
representar a Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., de fecha 22 de julio del afio 2010,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso, vengo en acompafiar
nuevamente la misma escritura, esta vez en copia legalizada conforme con su original, con
certificado de vigencia de fecha 14 de julio de 2015 otorgado por el Archivero Judicial de
Santiago.

Sin otro particular, le saluda muy atentamente,
Paulina Sandavhl

Abogado
pp. Inmobiliaria LadoMar S.A.







Notario Quintero Jenson Aaron Kriman Nufiez

Gertifico que el presente documento electronico es copia fiel e integra de

Certificado Visita Notario otorgado ¢! 15 de Julio de 2015 reproducido en las

siguientes paginas.

Notario Quintero Jenson Aaron Kriman Nufiez.-

Quintero, 15 de Julio de 2015.-
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QUINTERO:PUCHUNCAV

CERTIFICADO

Yo, JENSON AARON KRIMAN NUNEZ, Abogade, Notario Piiblico
Titulur de lay comuna de Quintero-Puchuncavi, certifico que a peticion de
don Jaime Silva Guzmén, representante legal de INMOBILIARIA LADERAS
LADOMAR S A., realizaré visita en terreno, para certificar obras realizadas
por ¢l provecto Costa Esmeralda, ubicado en Camino Vecinal F 128 S/N° es-
quina Mar del Plata, Loteo Balneario el Yatchin, Cerro Tacna, sector Ploya
Aguas Blancas, Maitencillo, comuma de Puchuncavi, el dia Jueves 23 de Julio

del presente akio 201 5.

Se extiende el presente certificado a peticion del interesado antes in-

dicado para los fines que estime convenientes.

Teléfona: 32-2932050
Email. fem;onjci'.".=Haf:t@norarjaqufmem. ol
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FAX:6339847
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REPERTORIO N° 35—410 = D?O.b

PODER ESPECIAL

INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.
A
JAIME SILVA GUZMAN

++++

EN SANTIAGO DE CHILE, a veintiddés de Julio del afno dos mil
diez, ante mi, RAUL UNDURRAGA LASO, abogado y Notario Publico
de Santiago, titular de la Notaria numero veintinueve de
Santiago, de este domicilio, calle Mac-Iver numero doscientos
veinticinco, oficina trescientos dos, Syatiago,/omparece: don

Jorge Mandiola Denis-Lay, chileno, casado, ingeniero agrénomo,

cédula nacional de identidad numero siete millones setecientos
cuarenta y cuatro mil nueve guidn siete,/:n representacidén de
INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A., sociedad del giro de su
denominacién, rol unico tributario numero noventa y nueve
millones quinientos seis mil ochocientos diez guidén nueve,
ambos domiciliados para estos efectos en Santiago, Avenida del
Céndor numero fgeiscientos, oficina treinta y cuatro, comuna de
Huechuraba; %1 compareciente mayor de edad, quien acredita su
identidad con la cédula citada y expone: PRIMERO: Por el
presente acto, los comparecientes, en la representacidn en que

T

comparecen, vienen en conferir poder al__"'"seﬁf:;i"-b Jaime Silva

i

- ,
Guzman, cédula nacional de identidad numero cir"r@p millones



Ladomar S.A. ante toda clase de autoridades administrativas,
municipales, organismo o instituciones de derecho publiceo,
fiscales, semi~fiscales o personas de derecho privado, sean
ellas naturales o Juridicas, con toda clase de solicitudes,
memeorandum y demds documentos necesarios y desistirse de sus
peticiones y celebrar convenios con ellos, a propuestas
publicas o privadas y solicitar comisicnes. En el ejercicio de
su mandato, el mandatario podra efectuar todo tipo de
presentacliones y solicitudes, sugcribir todo tipo de
declaraciones, formularios y documentos, reguerir informacidn,
efectuar y presentar declaraciones, concurrir a citaciones en
representacién de la Scciedad y, en general, realizar todes los
actos que sean necesarios y/o se requieran frente a dichas
instituciones. Se faculta expresamente al sefior Jaime Silva
Guzmén para gue, en cumplimiento a 1lo establecido en el
articulo setenta de la Ley (General de Urbanismo vy
Construcciones, proceda a efectuar cesiones gratuitas de
inmuebles a la Ilustre Municipalidad de Puchuncavi, pudiendo
suscribir todos los instrumentos que se requiera al efecto,
sean estos publicos o privados. SEGUNDO: 3e deja expresa
constancia que la presente delegacidn no revoca sine que
complementa los poderes conferidos con antericridad a esta
fecha. TERCEROQ: Se faculta al portador de copia autorizada de
la presente escritura para requerir las inscripciones,
subinscripciones y anctaciones gue correspondan. La personeria
de los representantes de INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.
consta en escritura publica de fecha treinta de Marzo de dos

mil nueve, otorgada en la Notaria de Santiago de don Ratl



RAUL UNDURRAGA LASO
NOTARIO PUBLICO SANTIAGO 1 D p
MAC - IVER 225 - OF. 302 J— 3 8 9 0
Fonos: 6382264-6335225
6397980 - 6397920

FAX:6339847
En comprobante y previa lectura firma el compareciente.- Se da
coplia.— Doy fe.-

Jorge Mandiola Depis -Lay

pp. INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.

LA PRESENTE COPIA ES TES

SANTIAGO, 22 DE JULIO DE

Certifico: que al margen de la matniz de la presente
una que fevoque o deje

escritura_@q@'
conferidos, requerida a las ;







Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

vy godcl

ACOGE SOLICITUD DE AMPLIACION DE
PLAZO  PARA  PRESENTACION DE
ANTECEDENTES,  SOLICITADA  POR
INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.

L an
RESOLUCION EXENTA N° 399

Santiago, 20 JUL 2005

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley Orgdnica de la Superintendencia
19.880, que establece las Bases de los Procedimientos
0s Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.300

iente; el Decreto con Fuerza de Ley N° 3, del afio 2010, del
Ministerio Secretarfa General de Ia Presidencia, que Fija la Planta de Ia Superintendencia del Medio

Ambiente; la Resolucion Exenta N° 332, de 20 de abril de 2015, de la Superintendencia del Medio
Ambiente; en la Resolucién Exenta N° 844, de 14 de diciembre de 2012, de la Superintendencia del
Medio Ambiente; la Resolucién ExentaN°371, de 5 de mayo de 2015, de la Superintendencia de Medio

Ambiente y en la Resolucién N° 1.600, de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de Ia
Republica.

del Medio Ambiente; en I Ley N°
Administrativos que rigen los Actos de |
sobre Bases Generales del Medio Amb

CONSIDERANDO:

1 Lo dispuesto en los resuelvo primero, segundo,
tercero, cuarto y quinto de la Resolucion Exenta N° 521 de fecha 30 de junio de 2015, por medio de la

cual esta Superintendencia del Medio Am biente requiri6 de informacién que indica e instruyé la forma
y el modo de presentacion de los antecedentes solicitados a Inmobiliaria Laderas LadoMar SA,

otorgandosele un plazo de 5 dias habiles para remitir fa informacion, contado desde Ia notificacion de
dicha resolucion;

2 Que el solicitante, mediante carta de 15 de julio de
2015, dentro del plazo otorgado por esta Superintendencia, presenté solicitud de ampliacion de plazo
para [ presentacién de los mencionados antecedentes.

30

El articulo 26 de la Ley N° 19.880 que establece que:
“la Administracion, salvo disposicion en cont

rario, podra conceder, de oficio o a peticidn de los
interesados, una ampliacién de [os plazos establecidos, que no exceda de la mitad de los mismos, si las

circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos de tercero.”

RESUELVO:

Acoger la solicitud de ampliacion de plazo y, en

conceder un plazo adicional de 2 dias hébiles para remitir la informacién referida en
los términos establecidos en la Resolucion Exenta N°

desde la notificacién del presente acto.

consecuencia,

521, de fecha 30 de junio de 2015, contado




ARCHIVESE, ANOTESE, COMUNIQUESE Y NOTIFIQUESE

Marie Claude Plumer Bodin
Jefa dd Ja Division de Sancién y Cumplimiento
Surkrintendencia del Medio Ambiente

Carta certificada:
laime Silva Guzman, Gerente General de Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A., Don Carlos 2986, Oficina 06, Ef Golf,

Las Condes, Region Metropolitana.
cC:
Divisién de Sancion y Cumplimiento.

Divisién de Fiscalizacién.




DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

DE

SUPERINTENDENGIA |
DEL MEDIO AMBIENTE

27 JUL 2015

FICINA DE PARTES

MAURICIO CANDIA LLANCAS

ORD.:N°®

-1943

ANT.: Resolucion de Cadlificaciéon
Ambiental N° 356 de 2007 que cdliifico
favorablemente el proyecto inmobiliario Costa
Esmeralda, emplazade en la comuna de
Puchuncavi regién de Valparaiso, Dictamen N°
06457, de 2012 Contraloria General de la
Republica; Sentencia I. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero de 2013
dictada en Recurso de Proteccion Rol 1670-
2012 caratulada “Grupo de Accién Ecoldgica
CHINCHIMEN ~ con  Inmobiliaria  Laderas
LadoMar y Otros"; Resolucién N° 128 de 14 de
junio de 2013 de la Comision de Evacuacion
de la Regién de Valparaiso, Ord SEREMI MINVU
N° 2850 de fecha 12 de noviembre de 2013
Denuncia incumplimiento a Resolucion de
Cdlificacion Ambiental N° 356, 2007 por parte
del titular del proyecto inmobiliario Costa
Esmeralda vy solicita pronunciamiento, Ord N°
156 de fecha 7 de febrero de 2014 de lc
Superintendencia del Medio Ambiente que
informa sobre denuncia que indica, ORD N°
124 de fecha 8 de abril de 2015 de la
Secretaria  Regional Ministerial  del Medio

Ambiente.

MAT.: incumplimiento a Resolucion  de
Cadlificacion Ambiental N° 356, 2007 por parte
del fitular del proyecto inmobiliario Costa

Esmeralda.

VALPARAISO, 23 JUL 2015

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE

VALPARAISO

CRISTIAN FRANZ THORUD
SUPERINTENDENTE MEDIO AMBIENTE

Junto con saludar, me dirjo a ud en mi calidad de Secretario Regional Ministerial de Vivienda y

Urbanismo de la region de Valparaiso para exponer nuevamente la problematica que afecta al



DEPARTAMENTO DESARROLLO YURBANO

En la especie se expuso la infraccidn a la obligacién consignada en la addenda N° 1 de ia
respectiva Declaracion de Impacto Ambiental , la cual dispone que “El Titular, no podrd intervenir ia
zona de proteccion por valor natural y paisajisfico (ZRI-2), manteniendo ef sector bagjo la cota @
sn.m.m en su estade natural, por lo que ademds de no aceptar intervencién expresa en esa zond se
deben indicar las medidas que considerard o constructora para evitar eventuales derrames hacia

la playa producto de grandes volumenes de movimiento de tiera en la ladera”.

Como se expuso en su oportunidad, desde el afo 2012 un grupo de vecinos de la localidad de
Maitencillo han denunciado el derrame de materal y afectacion del estade natural de la zona
comprometida, o cuat fue delmitada planimétricamente en el contexto de la evaluacién
ambiental det proyecio. Las denuncias realizadas han sido objefo de diversos pronunciamientos por
parte tanto de la Contraloria General de la Republica, 1o Comisién de Evaluacion de ia region de

Valparalso, y los Tribunales de Justicia.

A este respecto, mediante dictamen N° 6047 de 2012 Contraloria determiné que en la especie se
verificaba una infraceisn a la RCA N° 356 atendido a que el depdsito de material de axcavacion se

habla efectuado en un lugar que ello no era pasible.

Por su parte, la Comision de Evaivacién de Ia regidn de Valparaiso, en el contexio de un
procedimiento sancionataric incoado en confra de la empresd inmobiliaria, dictd la Resolucién N°
128 de 14 de junio de 2013, en virtud de ia cuadl se sanciond o lg empresa denunciada con una
multa de 250 U.T.M.

Paralelamente el grupe de vecinos organizados recurrid a los fribunales de juslicia interponiendo
una accidn de proteccidn en contra de la empresa titular det proyecto, la Direccion de Obras
Municipales de Puchuncavi y esta Seremi. Por medio de sentencia diciada por la Corte de
Apelaciones en recurso Rol 1670-2012 ratificada por Sentencic de la Corte Suprema causa Rol 1021-
2013 se acoge el referido recurso en contra de la empresa recurmida, ordendndose el retiro  del
material depositado en la zona ZRI-2. La accion fue rechazada respecto de la SEREM| y Direccion de
Obras, mds la Corte mandaté a dichos organismos a fiscalizar el cumplimiento del fallo v el retiro del

matericl,

En este contexto se reqlizéd la denuncia por eventual incumplimiento a [a obligacién de evitar
derrames de tfiera y mantener el sector en su estado natural, segin consiga la RCA N°356,
remitiéndose los antecedentes disponibles en su oportunidad. Junto a lo anterior valga indicar que,
con el objeto de mantener un accionar coordinado entre organismos publicos esta Seremi ha
remilide todos sus pronunciamienios y oficios emitidos para este caso <on copia a esd

Superintendencia, con el objeto de manteneria informada del proceso.

Con fecha 3 de enero del afic 2014 el profesional competente topografo Pable Veldsquez Lobos,
Reg. N° 895-20516, emitié un informe medicnte levantamiento topogrdfice en temenc elaborado en

base al plano acompafado por el fituior det proyecto en et proceso de evaluacion ambiental, el



DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

No obstante lo anterior, al poco tiempo continuaron las denuncias efectuadas en contra del

proyecto, por verificarse derrames de material, las cuales se han acrecentado en el Ulfimo tiempo.

A finales del afio 2014 se realizd una visita a la obra, a la cual asistieron funcionarios de la Seremi del
Medio Ambiente y de esta Secretaria Ministerial junto a don Pablo Trivell, ciudadano denunciante
de los eventuales incumplimientos, oportunidad en la cual se pudo verificar visualmente la existencia

de derrames de tierra en la ladera.,

En esa misma instancia se acordd que en cumplimiento de sus competencias sectoriales la
Secretaria Regional del Ministerio del Medio Ambiente remitiic un nuevo oficio a esa
Superintendencia, dando cuenta de lo visudlizado en terreno. El referido Oficio fue remitido por la
autoridad sectorial mediante Ord N° 124 de fecha 8 de abril de 2015,

Es del caso hacer presente que la problemdtica que ha rodeado al proyecto Costa Esmeralda se ha
mantenido en el tiempo y no obstante los diversos pronunciamientos referidos a los incumplimientos
verificados por el fitular de la RCA N° 356 de 2007 y las medidas adoptadas, las denuncias persisten.
De acuerdo a los antecedentes que se manejan esa Superintendencia realizé una fiscalizacion al
proyecto durante el mes de septiembre del ano 2014, siendo derivado el informe de fiscalizacion
ambiental a la Division de Sancién y Cumplimiento de la SMA durante el mes de diciembre del

mismo afo por presentar hallazgos.

Con el objeto de abogar por un accionar coordinado, atendido el tiempo franscurido y el
importante grado de avance de la construccion es que pongo en sy conocimiento los constantes
requerimientos de los vecinos y documentacién asociada al caso, de modo que se tomen y

arbitren las medidas pertinentes en resguardo de la comunidad y del medio ambiente.

Finalmente hago presente que para este Ministerio constituye un objetivo fundamental abogar por
un desarrolio urbano sustentable capaz de abordar eficientemente las extemnalidades que se
puedan producir, para lo cual en el ambito que nos compete, seguiremos ejerciendo el rol de

supervigilancia en el cumplimiento de la normativa de urbanismo y construcciones.

Atentamente

\ ' ‘
~ MAURIAO SANDIA LEANEAS *Ql\ Y
'SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMGO | %
-
REGION DE VALPARAISO i '§‘§ ¢-§l A}
Y RECH &
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w“ o R eg\ﬂ“a\ i
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DEPARTAMENTG DESARROLLO URBANG

ORD. N° - /

ANT.. Denuncia 8r. Pable Trveli por
tncumplimiente rormativa urbanistica

MAT.. Sakicita informar,
Cornuna de Puchuncavl.

YALPARAISO,

DE : JEFE DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANG
SEREMI MINVU REGION DE VALPARAISO

A DOMIE MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI,

1.- Con motivo de denuncia efectuada por Sr, Pablo Trivelli sobre supuesto incumplimiento da
normativa urbanistica en el otorgamiento del permiso de edificagion de proyecto de
equipamiento perteneciente al proyecto Costa Esmeralda, de la lecalidad de Maitencillo,
rdica a Ud que se efecllo visita 3 terreno con fecha 11 de jutic del ple., 2 la cual
concurrieron  autondades det nivel central de este Ministerio conjuntamente con el
denunciante y cuya minuta se ad;unta para su conacimiento v fines pertinentes,

2.- En relacion a lo anterior y de acuerdo a lo sefialado en plo. 3 de minuta solicito informar
respecto a denuncia efeciuada sobre permiso de edificacian otorgado pare ejecutar un
proyecta de equipamiento, al parecer, gimnasio, sauna y piscinag en extension artificial de
zona ZEU-1 a la vez de remitir a esta Seremi el expediente respective gue da cuenta del
citado permiso en un plazo de 10 dias.

Saluda atentaments a Ud,,

PN L

i

. - L

“WANUEL PEDREROS REYES |

‘. JEREDEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO
2l 7 SEREMI MINVU REGIGN DE VALPARAISO
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ACTA VISTA A TERREND MAITENCILLO DENUNCIA PABLO TRIVELL
Miéreoles 11 de fulio da 2012

Asistentes:

Pilar Gimenez Celis, Jafa Divisign Desarrollo Urbana

Angela Prada Concha, lefa Departamento de Planificacion y Normas.
Alejandra Aringuiz Sancher, Asesora juridica / coordinadora legal de la DQU
Matfas Avsolomovich Faicon, Seremi iinyu

Manuel Pedreros Reyes, Jefe Departamento Desarrolio Urbang Seremi.
Kattia Cathalifaud Fernandez, Abogada Seremi

Pablo Trivelll, denunciante,

Objetivo de la reunidn:

Verficar en terrenc los ditimos hechos denunciados por e sefar Trivelli relativos al supuesto
incumplimiento de la normativa urbanistica en el otorgamiento del permiso de edificacion del Proyecto
Cosla Esmeralda o Laderas de Ladomar y de [a Resolucidn de Calificacidn Ambiental del mismo proyecto,
Especificamente tiane por objetivo ratificar lo expussto por esta SEREMI, por la Contralaria Regional v
Nacional en las respuastas enviadas al denunciante.

La visita comianza a las 24:30 hrs.

El sefior Trivelli denuncia;

1~ Que el vertimignto de tierra generade por fa construccion del proyecto Costa Esmeralda estaria
afectande la zona de proteccion natural paisajistica, zona ZRI-2 del Plan intercomunal de Valparaisn. Dicha
situacién, en opinidn del seffor Trivell debe ser fiscalizado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo y exige
que ia SEREMI ejerza sus atribuciones para detener el dafio ambiental y a su vez exlfa el cumplimienta de la
Resolucion de Cafificacidn Ambientat del proyects.

El grupe de profeslonales asistente le explica que dicha situacidén fue denunciada 2 |a Seremi de Madio
Ambignte, organismo competente para fiscalizar ¢l cumplimiento de la Resolucion de Calificacian Ambiental
y proteger el Medio Ambiente. £n ese contexte, se informa que dicha entidad realizé una visita a terrenc y
habiendy constatado los hechos, inicid un procedimients sancionatorio gue establecers las sanctones
correspendientes y exigird la ejecucidn de medidas tendientes a restablecer la proteccion del drea de
restriccion grafleada en el plan reguiador de la comuna,

2.- Denuncia el incumplimiento de la Resofucion de Calificacién Ambiental en cuanto a la exigencia de

curnpdir con un accese @ la playa para discapacitados. Se le explica nuevamente jo expuesto on nuestros

oficios respuesta en e sentido gue:




a} El compromiso de generar un dcceso pablico a la playa, asi tomeo un sector de estacionamientes, se
origina en el afio 1993. El prapietario de aquella época solicitd y ohtuva una auterlzacion de cambio de uso
de suelo a través de los procedimientos del art. 55¢ de la LGUC dada las caracteristicas rura'es del sector.
Por oflcio Ord. N¢ 666 de esta Seremi se establecid la obligaterledad de construir y ceder un acceso a la
playa y un sector de estacionamientos, sin precisar un disefio especifico.

b Que si bien lo anterior fue pueste en conacimiento de la Comisidn en ef proceso de evaluacion ambiental,
las normas urbanisticas aplicables a 135 obras que se ejecuten en los terrenos gue deben ser cedidos a la
Municipalidad no son materia de coneomiento de {2 Resolucién de Calificacidn Ambiental, Dichas exigencias
deben cumplir con todas las normas establecidas en 1a Ley General de Urbanismo v Construcciongs v su
Ordenanza, por lo cuaf el linico érgano competente para exigir el cumplimiento de éstas, es ef Director de
Obras correspondiente. En el cumplimiento de su Isbor, ne serd metrve para hacer distinciones o hacho de
que gi proyecto fue sometido a Sistema de Evaluacidn Ambiantaf.

Segun lo informd el Director de Obras e! trazado inicial debid ser reformulada al fugar en que existia un
antiguo sendero de bajada a la playa por reunir las condiciones topopraficas mas favorables. Dichas
condicicnes pedlan ser modifrcadas a petiodn del titutar dol proyecto =t el Director de Obras, en usg de sus
atribuciones, y en concardancia con 1o establecdo en 1a legislacidn vigente, lo estimaba procedente,

De todas formas, cabe hacer presente que {as cesiones exigidas en 1a RCA fueron realizadas en beneficio de
la mun'icipalidad, comg asimismo de materializar {23 obras para habilitar dicho acceso, es decir, se cumplio el
ohjetivo de que el titular del proyecto contribuyera 2 {a comunidad entregande para utitidad pibfica dicho
ceeso y terrenns para estacionamicntos. El disefio final del acceso a la playa, redne fas caracteristicas de
una via paiblica, por lo que e proyectista considerd la opritn establecida en el numeral 2 det articulo 2.3.3
“pasaje en pendiente elevada® del Capitule 3 Titulo It de la OGUC, referide a los "Trazades Viales Urbanas”.
Finalmente, cabe precisar que el referido acceso no es el tnico a la playa y que tampoco le eran exigibles las
normas referidas a acceso a discapacitados, establecidas en el articulo 4.1.7 de la OGUC dade que no se

trata del acteso de un edificio sino de una bajada de libre trdnsito a la playa.

3, finalmente, denuncia el otorgamiento de un permiso de edificacion para ejecutar un proyecto de
eguipamients, af garecer un giMnasia, Sauna v piscing,

Segun seiala el denunciante, con e} vertimiento de |a tierra, se habria generado unz extension artificial de 12
zond 2EU-1 en fa cual se emplazd el permiso de edificacion del proyecto original, disminuyendo asi la zona
de restriccidn graficada en el plan regulador. Agrega que ¢l Director de Obras habria accedido a una
modificacién del permiso de edificacion onginal para el desacralle de un eguipamiento deportivo, cuyas
cbras se emplazarian en la extensién generada arullcialmente,

Respecto de o anterior, se le explica que |a Resalucidn de Calificacion Ambientai si hace referancia a un

equipamiento deportivo, es decir, en principio dicho permiso se otorgd considerande que et proyecto se




emplazaba en una zona permitida, es decir, fuera de la zona de restriccidn, Sin embarge, ante esta nueva
denuncia, nos comprometimaos a sohicitar los antecedentes al Director de Obras a fin de verificar la veracidad
de lo expuesto por el sefior Trivell v adoptar las medidas necesarlas para resiablecer Iz zona de restriccion

amblental.

La siguientes fotografia que dan cuenta del vertimiento de tierra que estaria generando una extension de |3
zona ZEU 1, fugar en el que aparentemente habria un nueve permiso de edificacién otorgade para la

construction de un eguipamiento deportive.
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DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

ORD.: N°

ANT.. Presentacion de Sr. Pablo Trivell O.
da fecha 20 enero 2012

MAT.. Solisita informar.
Comuna de Puchuncavl.

VALPARAISO,

DE JEFE DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO
SEREMI MINVU REGION DE VALPARAISO

A DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
L. MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVL.

.- Se ha efecluade presentacion del antecedante estableciendc denuncia relacionada con el
proyecto Costa Esmeralda que se construye en seclor sur de la locatidad de Maitencillo.

2.- Al respecto sefiala que con fecha reciente se ha podido constatar el derrame de tierra sobre
una zona narmada como ZRI-2 o de proteccién de valor natural y paisajistico segtin el Plan
Regulador Intercomunal SBCN para lo cual solicita se adopten fas medidas necesarias para
que la empresa que construye el citado proyecto no siga derramando tierra y restituya el
area afectada a su estado natural.

3- Considerando lo anterior solicitc a Ud informar en un plazo de 40 dias, sefislande las
medidas adoptadas al respecto a fin de dar respuesta a los interesados.

e -
DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO
SEREMI MINVU REGION DE VALPARAISO
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DEPARTAMENTO DESARRCLLO URBANG

QRB.: N°

ANT. DRD. N7325 de lecha 01.10.2012

MATL, Imformg respecto o disposiciones de uribanrismo
¥ consttucoiones aplicabies ol pravecio Costa
Esrmeraicty.

] TR
VALPARASD, 43N

DE : SECRETARIC REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

=

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE
REGIOM DE VALPARAISO

1, tadiante SR citadu en el Amecedentes, eso Secretarc Regionol
Ministerial ha remiiido copia de Minwa contecsicnada o raiz de reunidn de
fecho 31.08.2012 sostenido con ef Wiular dei Froyeste Costo Esmeralda v
oiros actores, o ogjglo g ‘o5 denuncos efectugdos relolivas ol efectiva
cumplimients de o Reschcion de Caificacion ambiental del referido
ayecta.
fr ese contexts. solicita seirtarme o Ud. soore &l astado de avance en las
gesiones o Cormarantsos aue of se consignan.

2. Er alencidn o lo antes expueasts. es del caso hocer presente Io siguiente:;

2.0 De 'os compromisos edablecides en In refeida reunidn, es de
compatencla de esta SEREMI agquel referido a la determinacién del
limite de o zora #R1-2 establecida en e Plan Intercomunal de
Voioorcise Satéite Borde Coslerg Horte [PI¥-SBCN], el cual fue
oglarmnade coma 4 cota ¥ sn.mam.

[
£

Al respecto, 25 importanite sedclar que alendida una presentacior
del Sro kablo Trives ante Iz Contraloria Gereral de lo Repdblica,
dicho Crganisma Cordralar emitis su pranenciamisnts sobre el caso,
medionte COhcio N4C.462 da fecha 01102002, cuya copin se
acaroafa,

23 Sobie 1 matera en cuestion ha sefigiade deho Erte de Centioi que
considerando que el Fraar del proyecto enfregd en su opeiundad
antecedertes que modibeoban & trazado de lo zona IR-2 que
fuera corsigrada en ta DIA. mediarte la prec’sion de o cota en
comerta y furdonooe dona stuccién en certificados v monografias
de vértices amitigos par e SHOA,

Es'e HImS servicio. en el contexto de pronuncigmiento va rafarido.
ha nformode que dichos certlicadeos y monogralfas no resulion
woneas para los fines oretencidos.

Por o'ra porte sediala, en concordarcia con io sostenido por esfa
SEREMI en iz reunsdn del 31082012, que en conformicad g o
astabanac en el artcuto 4° de o LGUC, la inferpretacidn de ios
instrumertos de planif:cocidn teriforial compete o las Secretorias
Regionaies Wnigterioles de Yivienda y Urbanismo.

SECRETARIA REGIOHAL MINISTERIAL REGIIN DE VALPARAISD
PRAT 254 07 FISO WALPARAISO - FOND (032) 2350700 - FAX {032) 2350770




DEFARTAMENTG DESARROLLO URBANO

2.4 En metto de lo expuesto. concluye e Oraanismo Conralor Qike
atendrdc el frozodo de o zone T917 consignade en o A, que
fuera wrodificado por el fitvar en base a los ontecedantas antes
ndicados, v tenends ademds presente que e o o autoridod
cempetenta 3 quier soresponde defimir o validar los imites de 1o
Zera en andins, = depdsito de malerial de excavaeidn a gue se ha
hecra mencion se hobiio efectuads en un gor en que elo no era
posite de resfzar dacos las disposcionss establecidas para cicha
zera en el instrements de planficac én ferritorio o que configuraria
LNa infrereCidn a 'o RTA,

3 En vitud de las conalusiores aates referdas. esla Secretara Regional
Miristanal en use de far amb. ciones gue l2 cenfiere el artlou.o 4° de 1o Lay
CGeneral de YUbanismo y Lenstiug crones cumpla con informaor o Ud, que en
el cuto en cueshing pora efecicg de determinar 8! imite de 1o zona 7817
astablecido en e PIV.SRCHN coreipondente o 1a cuva de nivel méts 9
maetss sotre @ rvel medo de mal, deberd estorse a las danlecedentes
a.e graficaron gcho Erite durante procesa de calficocian del proyecto
Costa Esmeraldo, tode var gue o3 inforres praserfodos con posterionidod
P el titular v qua modiicatbon dgiche limite, se encuentan reallzados sobre
W bose de documentos due no msuiton ddneos porg dichos frgs, tai
como fugra sefalago pu el SHO;\

Soluda qlentomente a Ld., .
i ¥
1 I

L :

N | \\ \
MATIAS AVSOLOMOVICH FALCON
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DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANG

271

ORD.:  N* !

ANT.:  Dictamen N® 08457, de 2012 Contraloria
General de [a Repoblica; Sentencia h
Corte de Apelaciones Valparalso de fecha
23 de enero dictada en Recurso de
Proteccion  Rol  1670-2012 caratulada
“Grupo de Accidn Ecoldgica CHINCHIMEN
con inmobiliaria  Laderas LadoMar vy
Otrog”

MAT.: Solicita informe y antecedentes gue
indica.

VALPARASO, E0RE e

DE : SECRETARIO REGIONAL MIMNISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV(

Esta Seremi ha tomado conocimients de la dictacidn del Decrato N° 007 de fecha 17 de enerp de 2013 por
medic del cual, aparentemente, se habria alzade fa orden de paralizacion de obras que afectaba al proyecto
Casta Esmeralda.

Como s de sU conacimiento, el prayecto an referencla ha sido cuestionado por eventuales incumplimientos
a la Resplucion de Calificacidn Ambiental N*356, de 2007, particularmente en lo referido al depésito de
material en la zona de proteccién por valor natural paisajistico ZRi-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso,
satélite Borde Costero Narta,

Que a este respecto, y na obstante los dispuesto en el art. 24 dela Ley 18.695, Organica Constituclonal de
Municipalidades, el cual dispone gue es a la unidad encargada de Obras Municipales a quien [e corresponde
fiscalizar {a sjecucidn de fas obras hasta el momento de su recepcidn, y aplicar las normas ambientales
relacionadas con |as obras de construgeion v urbanizacidn que se efecutan en su comuna; sollcite a Ud. en
virtud de las competencias gue detenta esta Seremi de acuerdo ai articulo 4% LGUC, ernitir un completo
informe, detallando los motivos y fundamentos gue se tuvieron a [a vista para alzar la orden de paralizacion
antes referida y ias medidas dispuestas para reestablecer {a zona de protecclén a su estade natural.

Atendido la entidad del caso v los valores ambientales comprometidos, solicito 3 Ud. emitir el informe en un
plazo no superior @ 5 dias hdbiles, adjuntade copia del Decreto N° 007 de fecha 17 de enero de 2013,

$in perjuicio de 1o sefslado, informe que esta Seremi remitird los antecedentes a la Comislion de Evaluacidn
Ambiental v Superintendencia del Medio Ambiente, para gque dichos organismos en el gjercicio de sus
competencias ambientales, fiscalicen y determinen 1as responsabilidades a que haya lugar, ejerciendo con
ello las competencias para supervigilar el cumplimiente de las obligaciones y requisitos establecidos en la
Resalucidén gue calificd favorablemente el proyecto Costa Esmeralda.

™
Ate\ntament_g,_ —_

s

/
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DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANG

ORD.: N° /

ANT.:  Dictamen M* 06457, de 2012 Contraloria
General de la Repdblica; Sentenciz |
Corte de Apelaciones Vaiparaiso de fecha
23 de enero dictada en Recurse de
Proteceidn Rol  1670-2012 carstulada
“Grupn de Accidn Ecolégica CHINCHIMEN
conn Inmgbifiaria Laderas LadoMar vy
Otros”, ORD N° 271 SEREMI MINVU de
fecha & de febrero 2013

MAT.. Informa lo que indica, proyecto Costa
Esmeralda, comuna de Puchuncavi.

WALPARAISQ,

DE ;  SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A @ COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL REGION DE VALPARAISO
SECRETARIA REGIQNAL MINISTERIAL DE MEDHO AMBIENTE REGION DE VALPARA[SQ
SUPERINTENDENCIA DE MEDIO AMBIENTE

Junto con satudar, esta Seremi ha tomade conocimiento de la dictacion del Decreto N° 007 de facha
17 de enerc de 2013, por medio del cual se habria alzado Ja orden de paralizacién de obras que afectaba al
proyecto Costa Esmeralda.

Come es de su conocimiento, el proyecto en referencia ha sido cuestionado por incumplimientos a
la Resolucidn de Calificacion Ambiental N™356, de 2007, particularmente en lo referido af depdsito de
material en la zona de proteccidn por valor natural paisajistico ZRi-2 del Plan Intercomunal de Valparafso,
Satéllte Borde Costerg Norte,

Esta Seremi, por medio de GRD N° 271 de 6 de febrero de 2013 ha solicitado con cardcter de
urgente un completo informe a ta Direccifn de Obras Municipales de Puchuncavi, para que dicho organismo
de cuenta de ta medida adoptada e Informe Tas providencias que se han llevado a cabo para reestablecer el
sector a su estado natural,

Sin perjuiclo de lo anterior, en virtud de lo sefalado v lo dictaminade per I Contralor(a General de la
Republica mediante Dictarnen N° 06457, de 2012 y Sentencia 1. Corte de Apelaciones Valparaiso de fecha 23
de enero dictada en Recurse de Proteecidn Rol 1670-2012 caratufada “Grupe de Accidn Ecoldgica
CHINCHIMEN con Inmobiliaria Laderas LadoMar y Otros, asta Seremi informa y remite copia del Decreto
N*007 de fecha 17 de enero de 2013 para que en elercicic de sus atribuciones procedan a adoptar las
medidas que resulten procedentes para velar por el cumplimiento de las requisitos y condiciones
establecidos en 1a resolucién de Calificacign Ambiental N* N*356, de 2007.
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ORD.: N° /

ANT.: Correo electrdnico de fecha 7 de febrero de 2013,

MAT.: Atiende consultas proyecto Costa Esmeralda,
VALPARAISO,

i g
RN

: SECHRETARIO REGIONAL MINISTERIAL

DE VIVIENDA ¥ URBANISMO REGION DE VALPARAISO

: PABLO TRIVELLI

Junto con saludar y en relacion a su correo electrdnico de fecha 7 de febrero de 2013, en

el cual imputa una serie de deficiencias en el actuar de este Servicio, todo en el contexto de los

incumplimientos a la RCA N° 356 de 2007, por parte del titular de{ proyecto “Costa Esmeralda”

puedo sefialar a Ud., lo siguiente;

1. Como primer punto, esta Seremi estima necesario reiterar que se han ejercido las

competencias que el ordenamiento juridice entrega a este Organo de la Administracién
del Estado, asi se ha dado cuenta en las diversas presentaciones que se han efectuado en
relacion al proyecto Costa Esmeralda, todas las cuales han sido pertinentemente
corrogboradas en terreno, resueitas e informadas. Por su parte, Ud solicita que aste
servicio exija el cumplimiento de la resolucién de Calificacién Ambiental por parte del
titular del proyecto, inmobiliaria Laderas Ladomar. Al respecto, cabe hacer presente que
esta Seremi ha participado e informado oportunamente a la autoridad ambiental respecto
de esta situacién, toda vez que 2 esta corresponde adoptar las acciones gue resulten
pertinentes para exigir ef cumplimiento de los requisitos y condiciones consignadas en la

respectiva autorizacién ambiantal,

Comao bien 5 sabido, dado el vertimignto de material solido en la zona de proteccién ZHR-
I, ¥ producto de las gestiones mancomunadas entre esta Secretaria Ministerial y los
organismos publicos que detentan competencias ambientales, las obras del proyecto
Costa Esmeralda se mantuvieron paralizadas desde el mes de junio del afio 2012.

A lo anterior se debe agregar que la trasgresion a las obligaciones impuestas en relacidn a
la np afectacidn de Iz zonz de proteccidn fue denunciada al organismo que a esa fecha
detentaba las competencias para veiar por el efectivo cumgplimients de los requisitos vy
condiciones consignadas en la respectiva resolucion de calificacion ambiental; esto es Ia
Comisidn de Evaluacidn Ambiental.

£n este sentido, [ SEREM! no cuenta con competencias ejecutivas para sancionar al

particular por las desviaciones a los requisitos y condiciones contempladas en la
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resolucion que autorizd ambientalmente el proyecto. El legislador  entregd estas
tompetencias de manera transitoria a {a Comisién de Evaluacién Ambiental y hoy, estas se
radican en la Superintendencia del Medio Ambiente, crganismos gue cuentan con los
instrurmentos eficaces para velar par el fiel cumplimiento de Ia Resolucion de Calificacicn

Ambiental.

Asi lo ha confirmado la Contraloria General de {a republica por medio del dictamen por
usted aludido (N° 06457, 2012) el cual dispuso expresamente para este caso “En
conformidad a lo prescrito en el articulo dnico de o tey 20.473- que otorgo
transitoriamente fas focultades fiscalizadoras y sancionatories que indica, a lo Comisicn
seffaloda en el articulo 86 de la tey 19, 300~ segun ef cual en caso de incumpiimientos de
lus normas y condiciones sobre lo base de las cuales se aprobd ef estudio o se aceptd la
decloracidn de Impgacto Ambiental, corresponde o io mencioneda Comisién ¢ ol Director
Efecutiva del Servicio de eveluacion Ambiental en su case, lo amonestacion, fa imposicion
de muitas, e incluso la revocacion de lo aprobacidn o aceptacidn respectiva, sin perjuicio de
efercer las geciones civiles o penoles que sean procedentes, lo Comision sedalada en ef
articulo 86 de la ley 19.300 correspondicnte a la regitn de Vaiparalso deberd adoptar las
medidas que resulten pertinentes e informar a la Contraloria Regional de Vaiparaiso”.

£n concordancia con lo sefizlado, el Ente Contrator ha tenido oportunidad de pronunciarse
en el mismo sentido mediante los dictimenes N° 65.B48 y 70.453, en los cuales
expresamente se ha concluido que si los drganos del estado que participaron en la
evaluacién ambiental de un proyecto toman conocimiento o estiman que existe infraccion
de alguna de las medidas de la resolucién de calificacion ambiental, deberdn remitirse los
antecedentes a la Comisidn a que se reflere el art, 86 de fa ley 19.300, competencias que
hoy se radican en la Superintendencia del Medio Ambiente.

Lo anterior ha sido confirmado por la Subsecretariz de nuestro Ministerio, instruyendo
mediante Ord N® 0S5 de 25 de enero de 2013 a poner en conocimiento de las autoridades
ambientales de la regidn de Valparaiso lo dictaminado por la Contralorfa, para que dichos

organismos eferzan las competencias que le son propias,

En este contexto, valga reiterar que el conflicto por usted denunciado se encuentra
actualmente sometido al imperio del derecho. Mediante Resolucion Exenta N° 203 de 30
de octubre de 2012 se dio inicic a un procedimiento sancionaterio por parte de la
Comision de Evaluaclén Amblental, instancia en fa cual el organismo competente podra
compeler a dar cumplimientg irrestricto a los requisitos y condiciones establecidos en la

autorizacion ambiental.
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En razdn de lo sefialado, y como es también de su conocimiento, la Corte de Apelaciones
de Valparaiso mediante sentencia de 23 de enero 2013 rechazé el recurso de protaccion
interpuesto en contra de esta Seremi y Direccién de Obras Municipales de Puchuncavi, por
supuestas omisiones ilegales asociadas al seguimiento dei proyecto Costa Esmeralda:
acogiéndolo parcizlmente sdlo en lo relativo a las acciones ilegales imputadas al titular del
proyecto Inmobiliaria Laderas LadoMar. El recurso en cuestidn se encuentra actualmente

pendiente de apelacidn ante {a Corte Suprema.

Ahora bien, en relacién a su Gitima denuncia, esta Seremi tomé conocimiento de la
dictacién de la resclucion N°007 de fecha 17 de enerc de 2013, gue alzd la arden de
paralizacion de las obras del proyecto Costa Esmeralda. En razdn de lo sefialado mediante
ORD N° 271 de 6 de febrero se solicitd con cardcter de urgente un cempleto informe a la
Direccidn de Obras de Puchuncavi, soiicitande 3 dicha Direccién dar cuenta de log
antecedentes que fundaron la medida, e informar las gestiones que se han adoptado para
reestablecer el drea de proteccién a su estado natural, oficio que fue remitido igualmente
a los organismos con competencia ambiental. La respuesta a dicho ORD dard pie para

evaluar los préximos pasos a seguir.

lunto a lo anterior por medic de Ord N° 295 de fecha 7 de febrero, se remitié copia de la
resolucion N°007 a la Comisién de Evaluacidn Ambientai, Secretaria Regional Ministerial
de Medic Ambiente y Superintendencia del Medig Ambiente, con el proposito de gue las
autoridades ambientales regionales adopten las medidas que resulten procedentes de
acuerdo a sus competencias, Lo seffalado hasta ahora no significa que estas sean las dnicas
gestiones a realizar, sino que selo correspanden a aquellas que se han materializado a la

fecha, sin perjuicio de las acciones a emprender en lo future.

Como puede advertirse, esta Seremi ha ejercido, ejerce y seguird ejerciendo sus compefencias
en este ¢aso y todos los que se sometan a nuestro conocimiento, en conformidad y apego 8 las

facuitades que otorga la normativa de urbanismo y construcciones.

Per ditimo, adjunto & Ud. copfa de los siguientes documentos, que dan cuenta de las gestiones
realizadas: ORD N® 226 de 27 de enero de 2012 SEREMI MINVU, solicita informar zl tencr de Ia
denuncia que indica, ORD N° 000071 de 20 de febrero de 2012 DOM Puchuncavi, informa lo que
indica; Respuesta Web- SEREME MINVU, del 14 de marzo a particular informandao de las gestiones
realizadas; Ord N° 1957 solicita informar, DOM de Puchuncayvi; Resolucion Exenta N° 203 de 30 de
octubre de 2012 Comisidn Evaluacién regidn de Valparaiso, que da inicio a procedimiento para
determinar y establecer las responsabilidades y posibles sanciones al proyecto Costa Esmeralda;

Ord N° 2601 de fecha 23 de noviembre SEREMI MINVU dirigide & Seremi medio Ambiente regién
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de Valparaiso, informa respecto a disposiciones de urbanismo vy construcciones aplicables al
proyecto Costa Esmeralda; ORD N° 271 de fecha 6 de febrero de 2013 SEREM! MINVU dirigido a
DOM Puchuncavi; ORD N° 295 de 7 de febrero de 2013 SEREMI MINVU, dirigido a Comisién de
Evaluacidn, SEREM! Medic Ambiente region de Valparaiso y Superintendencia de Medio

Ambiente, inferma lo queindica.

Saluda atentamente a Ud., /' \
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Distribucion
- Destinatario
- Unidad Asesorfa Juridjca SEREM}
- Departamento de Pesarrolle Urbano
- Oficina de Partes
- Archivo.
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DEPARTAMENTOQ DESARROLLO URBANG

ORD.. N° $82

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraloria General de la Repiblica;
Sentencia |. Corte de Apefaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccion Rot
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Eccldgics CHINCHIMEN con
inmobillaria  Laderas LadoMar vy
Otros”; QRD N° 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013.

MAT.: Informa lo que indica.

vatparaiso, ¢ 7 FLB 2013

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL {5) DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV]

Por medio de ORD DOM N° 092 se ha dade respuesta a nuestro oficio N°271 de 6.02.2013
mediante el cual se solicitaba infarmar los motivos y fundamentos gue se tuvieron & fa vista para
dictar la Resolucidn N° 007 que alzo la orden de paralizacién de obras del proyecto Costa
Esmeralda, emplazade en fa comuna de Puchuncavi. En el citado informe se da cuenta de los
siguientes antecedentes:

1. Lz dictacion de ia Resolucidn N° 007, de fecha 17.01.2013 corresponde a un alzamiento de
cardcter parcial y no total, S6lo se permite la continuacidn de las obras en los edificios 4 y
5 correspondientes a los madulos G, H, | y L. De acuerde a lo informado  estas dreas no
tendrian relacidn ¢on los derrames en la zona ZRI-2.

2. Se establece que el alzamiento del edificio 3, médulos E y F estaréd condicionado al inicio
del retiro del material acumulads en la zona de proteccidn.

3. Se reitera 2 la inmobiliaria la imposibilidad de cualquier intervencion en la zona ZRI-2, en la
cual s6lo se aceptard el retiro de material.

4. Sele otorga a la inmobiliaria un plazo de 120 dias a contar de la fecha de la Resolucidn N°
007 para retirar todo el material de las zonas afectadas.

Asimismo vuestro oficio da cuenta del inicio del retiro de material por parte de 1a Inmobiliaria
Laderas LadoMar, el cual ai dfa 8 de febrero 2013 presentaba un avance de 70m3 para la Ladera
Sur, y un totat de 1.039 m3 para la Ladera Norte,

£n relacion al informe evacuado por esa DOM se informa lo siguiente:

1. En aplicacién de lo consignado en el articulo 5° y 9° def DFL 458, de 1976 Ley General de
Urbanismo vy Construcciones esa DOM deberd arbitrar las medidas pertinentes para
realizar una astricta fiscalizacion de las obras gue se han autorizade por medio de
hesolucidn 007 de 17 de enero de 2013, dando asimismo estricto cumplimiente a la
condicion referida en la letra N* d) de dicho acto administrativo, esto es gue ante
cualquier intervencion en la zona de proteccién ZRI-2 se debera paralizar la totalidad de ta
obra del proyecto Costa Esmeralda,




DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANG

2. Asimismo, se deberd realizar el dehido seguimiento de la obligacion consignada en la ietra
g), la cual dispone de un plazo de 120 dias para la remocién de la totalidad del material
atopfade en la Zena de Proteccién por Valor Natural v Paisajistico, debiendo cautelar e!
cumplimiento de dicha obligacidn, en confermidad a lo dispuesto en sentencia de fecha
23.01.2013 dictada por la . Corte de Apelaciones de Valparalso en Recurso de Proteccién
Rol 1670-2012.

3. Se solicita enviar a esta Seremi copia de todos los informes de avance en fa relativo al
retirc de material en la zona ZRI-2 que remita el titular del Proyecto Costa Esmeralda,
junto a todos sus antecedentes, fotografias y glanos adjuntos.

4, Sin perjuicio de lo sefalado, esta Seremi estima necesario verificar en terreno la situacion
antes descrita, para lo cual se propone como fecha para llevar a cabo una visita conjunta a
la obra el dia miércoles 6 de marzo del presente. Se solicita a esa DOM abstenerse de
levantar 1a orden de paralizacién parcial hasia esa fecha.

5. Per dltime, se informa que esta Secretaria Ministerial remitird copia de todos los
antecedentes a la autoridad ambiental para la adopcidn de las medidas que resulten
procedentes.

Atentamente

g€
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DE :

o
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]

ORD.: N° /

ANT.: Dictamen N* 06457, de 2012
Contraloria Generat de la Replblica;
Sentencia L Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccién Rol
1670-2012 carstwlade "Grupe de
Accidn Ecoldgica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria  Lederas ladoMar vy
Otros”, ORD N® 271 SEREMI MINVU
de fecha 6 de febrero 2013; ORD
DOM  N° 92/20i3; ORD SEREM}
MINVU N° 462 de 27 de febrerc de
2013,

MAT.: Informa respuesta a ORD SEREMI
MINVU N® 271/2013.

VALPARAISO, - 1 MAR 7313

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL {S) DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL REGION DE VALPARAISO

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE REGION DE VALPARAISO
SUPERINTENDENCIA DE MEDIO AMBIENTE

Junto con safudar, y en el contexto de los incumplimientos a 1a Resolucion de Calificacién

Ambiental N* 356, de 2007 imputados a Inmobiliarfa Laderas LadoMar, titular del Proyecta Costa
Esmeralda, informo a Ud. que mediante ORD N® 92/2013 la Direccién de Obras de Puchuncavi ha
remitido a esta Seremi las razones y fundamentos que justificaron la dictacién de la Resolucion N°
007 de fecha 17 de enero de 2013 que vino a alzar parcialmente la orden de paralizacién gue
afectaba el proyecto en cuestion.

El contenido de dicho informe puede resumirse en las siguientes puntos:

1.

La dictacion de la Resolucidn N° 007, de fecha 17.01.2013 corresponde a un alzamiento de
caracter parcial y no total. $élo se permite Iz continuacidn de las obras en los edificios 4 y
5 correspondientes a los mddulas G, H, 1 y J. De acuerdo a lo informado  estas dreas no
tendrian relacidn con los derrames en la zona ZRI-2.

Se establece gue el alzamiente del edificic 3, mddules E y F estard condicionado al inicie
del retiro del material acumulade en fa zona de proteccidn.

Se reitera a Ia inmobiliaria la imposibitidad de cualquier intervencidn en la zona ZRI-2, en fa
cual sélo se aceptara el retiro de material.

Se gdvierte que ante cualquier intervencién en la zona de proteccion ZR)-2 se deberd
paralizar la totalidad de {a obra del proyecto Costa Esmeralda.

Se le otorga 2 la inmobiliaria un plazo de 120 dias & contar de la fecha de |2 Resolucian N®
007 para retirar todoe el materisl de las zonas afectadas.
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Posteriormente esta Seremi ha despachado ef oficio N” 462 de 27 de febrero de 2007, sin perjuicio
de lo cual se ha solicitado a la Direccidn de Obras de Puchuncavf una visita conjunta a terrens, la
cual se llevarfa 2 cabo el proximo miércoles & de marzo.

Adjunto para su conocimiento y fines que resulten procedentes copia de ORD DOM N° 92/2013 v
sus antecedentes, acompafiados por la Direccion de Obras de Puchuncavi,

Se despide atentaniieie;.
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ORD.: N° 887 /

ANT.: ORD N® 161 de 14 de marzo de 2012
MAT.: Informa lo que indica.

VALPARAISO, ) 2 ARE 730

SECRETARIO REGIONAL MiINISTEREAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

GENOVEYA RAZETO CACERES.
SECRETARIA COMISIGN DE EVALUACIGN REGION DE VALPARAISO

Por medio de ORD del antecedente esta Seremi ha recepcionado su soficitud en orden a
informar "si las aguas Muvias que descienden por gravedod hacia el poniente sin ningin
tipo de encouzgriiento por el sector denominado Loteo El Yatching-Cerro Tacna, han
podido incidir en la remocion o derrame de material denunciodo por el Seremi del medio
Ambiente en su Ord N° 448 de fecho 20 de agosto de 2012, complementado medionte Ord
N®d72 de 29 de agosto de 20127 todo en ] contexto del procedimiento sancionatorio
iniciado mediante Resolucidn Exenta N° 203, en contra de la Inmohiliaria Laderas Ledo Mar
5. A, titular del proyecto Costa Esmeraida.

En este sentido, se debe precisar que en conformidad a la normativa de urbanismo y
construcciones, particularmente lo establecide en los articulos 55°, 65° y 134° LGUC vy
2,1.10 de la OGUL todo loteo de terrenc debe dar cumplimiento a las obras de
urbanizacién, entendiéndose por tales {a pavimentacidn, plantaciones y obras de ornato,
instalaciones sanitarias v energéticas, con sus obras de alimentacion y desagies de aguas
servidas y de aguas Huvias, en los grados que resuiten procedentes,

Ahora bien, el tenor de vuestra consulta radica en determinar primero, si es efective que
el Loteo El Yatching no cuenta con cbras de urbanizacion, y en caso de resultar ello
efectivo, si el derrame n la zona ZRI-2 es imputable a dicha falta de urbanizacidn.

A aste respecto cumple con sefalar que de acverdo a2 lo dispuesto en el articulo 4° del DFL
N°® 458 Ley General de Urbanismo y Construcciones, la materia en consulta escapa de fas
competencias entregadas por el ordenamiento juridico 2 esta Seremi. En esta Secretariz
no constan todas las obras de vrbanizacion que se gjecutan y recepcionan en una comuna
determinada, de acuerdo a lo establecido en el art 1.4.1 de la QGUL la construccidn de
obras de urbanizacidn o de edificacién de cualquier naturaleza, sean urbanas ¢ rurales
requeriran permiso de {a Direccion de Obras Municipales a peticidn del propietaric, en
consecuencia corresponde a diche organismo aprobar y posteriormente recibir las obras
en cuestidn.

Sumado a lo anterior, ademas de resultar ajeno a nuestras competencias determinar si los
derrames de material resultan imputables o no al escurrimiento espontinec de las aguas
lluvias del Lateo atudide por el titular, tos antecedentes acompafiados al proceso tampoco
permiten determinar si et material depositado en la zona ZRI-2 proviene o no def sectar
denominado lotea el Yatching.
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G.- A mayor abundamiente, el titular del proyecto presentd en sus descargos un Informe
HidrolGgico del lotea cerro Tacna de Maitencillo, el cual a solicitud de esta Comisidn de
Evaluacidn fue sometido a andlisis por la Direccion General de Aguas de la regién de
Valparaise, organismo con claras competencias y experiencia en {a materia, quien junto
con emitir una serie de observaciones de orden técnico, concluye en su Ord N* 142 de 25
de enero de 2013 que "no es posible identificar el origen del materiof depositado en el
sector en cuestién” sefigtando expresamente gue “este Servicio Regional considera que los
antecedentes presentados por el titular en sus descargos, no son concluyentes en
determinar gue el material depositado en el sector en cuestion es producto del arrastre de
muterial provenientes del loteo colindante al proyecto producto de diversos eventos de
precipitacién ocurridos en el sector; y no por los trabajos propios de lo etapa de
construccion del proyecto Costa Esmeralda”.

Saluda atentame

ot ¢ as_AsLse OMOVICH FALCGN
- " ®SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE. wwmmY URBANISMO REGIL‘)N DE VALPARAISO

A%Péﬁi

DISTRIBUCION

- Destinatario’

- Camision de Evaluacion Ambiental region de Valparalso
-Unidad juridica

- Oficina te Partes

SECRETARIY REGIONAL MINISTERIAL REGION DE VALPARAISD
IPRAT 856 8" PINO VALPARAIRG - FONQ (D32) 2350700 - FAN (032) 2350770
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ORD.: N° /

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contraleria General de la Repuiblics;
Sentencia 1. Corte de Apelaciones
Valparaisc de fecha 23 de enero
dictada en Recurse de Proteccion Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accion  Ecolégica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria  Laderas LadoMar vy
Dtros”; GRD N° 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; ORD N* 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013,

MAT.: Informa lo gue indica.

VALPARAISO, 76 M 7317

DE : SECRETARICQ REGIONAL MINISTERIAL (S) DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV

Junto cen saludar, me dirijo 2 Ud. para remitirie copla de nuestro ORD N°2601 de fecha 23 de
noviembre de 2012, dirigido originalmente a la Secretaria Regional Ministerial del Medio
Ambiente, por medio del cual se emitid nuestro pronunciamiento relativo a las disposiciones de
urbanismo y construcciones aplicables al proyecto Costa Esmeralda.

Este pronunciamiento se remite con el objeto que esa DOM lo considere para efectos del
procedimiento de retiro de material que dicha empresa estd llevando a cabo en cumplimienta de
lo establecido en la RCA N° N° 356 de 2007 v lo resuelto en recurso de Proteccidn Rol 1670-2012
caratulada "Grupo de Accidn Ecolégica CHINCHIMEN con inmobiliaria Laderas LadoMar y Otros”.

En €l se consigna: "Esta Secretorla Regional Ministeriol en uso de los otribuciones que le confiere el
articule 4° de lo Ley General de Urbanismo y Construccianes cumple con informar 6 Ud. que en ef
cuso en cuestidn, para efectos de determinar el limite de la zona ZRi-2 establecida en el PIV-580C
correspondiente a la curva de nivel mds 9 metros sebre ef nivel medio del mar, deberd estarse a los
antecedentes que graficaron dicho fimite durante el proceso de colificacién del proyecto Costo
Esmeroida, toda ver que fos informes presentados con posterioridad por el titular v que
modificaron dicho limite, se encuentran reolizados sobre lu base de documentos que no resulton
iddneos para dichos fines, taf como fuera sefialado per ef SHOA". Coma es de su conacimiento, el
citado pronunciamiento se dictd en conformidad con el dictamen N° 60.462 da la Contraloria
General de Iz Repiiblica,
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Asimismo, en virtud de lo requerido en Ord citados en f antecedente, solicito a Ud, emitir ers un
plaza de 10 dfas un informe dando cuenta del estado de avance del retiro de material depositado
en la zona ZRI-2,

Atentamente

. o ( NJ&%&ORE%YE@J\

SECRETARIO REGmNAL MINISTERIAL (s) VIVIENDA Y URBANISMO
4.7 REGION DE VALPARAISO

GAASFGL/

DISTRIBUCION

- Destinatario

- Comisidn de Evaluacion Ambiental regidn de Valparaiso

- Superintendencia del Medio Amblenta

- Secretarfa Regional Ministerial de Medio Amblente reghdn de Valparafso
-Unidad jurfdica

-Desarrollo Urbano

- Oficina de Partes
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ORD.: N*

ANT,: Dictamen N° (8457, de 2012
Contraloria General de la RepdGblics;
Sentencia |. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccién Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accion  Ecolagica CHINCHIMEN con
inmobiliaria Laderas LadoMar vy
Ctros”; ORD N° 271 SEREMI MINVU
de & de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013, ORD N™ 462 SEREMI de 27 de
febreroc 2013, QRD N° 479 de 1 de
marzo de 2013 y ORD N° 1066 de 29
de abril de 2013

MAT.: tnforma lo que indica y solicita visita a
tereno.

VALPARAISO, 2 7 JUN 2013

DE : JEFE DEPARTAMENTQ DESARROLLO URBANO
SECRETARFA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV]

Me dirijo nuevamente a usted, en el contexto del proyecto inmobiliaric patrocinado por la
Inmobiliaria laderas Ladomar y la obligacién de retiro de material de la obra depositade en la zona
ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaise, zonificacidn que se encontraba vigente al momento
del otorgamiento de! respectivo permiso de edificacidn,

A este respecto Ud, ha informado mediante Ord N° 180 de fecha 13 de mayo gue se han realizado
visitas periddicas al terreno, junto a lo cual la empresa constructora informa periddicamente el
avance en e| movimiento de tierras, mediante levaniamientos topogréficos que incluyen cortes
trasversales sobre ejes predeterminados, los que estdn demarcados en terreno mediante estacas a
fin de permitir ejercer un control cruzado por parte de esa Direccidn de Obras.

En virtud detl tiampo trascurrido esta Seremi solicita a Ud, la realizacidn de una visita conjunta a la
obra para verificar los antecedentes del caso, visita 2 cual serd informada a la avteridad
ambiental dadas las directas competencias de dicha autoridad en esta materia.

ta fecha propuesta corresponde al dia martes 25 de junio a las 12:00 horas.

Reitero a Ud. ef deber de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el DFL N° 458 Ley
General de Urbanismo y Construcciones v su Ordenanza General contenida en DS N* 47, debiendo
en este caso ejercer sus competencias ejecutivas en caso de rasultar procedente, de acuerdo a lo
consignado en el articulo 146 de fa LGUCy 5.1.21 de la OGUC v a los requisitos y condiciones bajo
las cuales se otorgo el respectivo permiso de edificacion; sin perjuicic de las acciones que Iz
autoridad ambiental estd famada a ejecutar para supervigilar el cumplimiento de la RCA N° 356
del ano 2007.

 {EFE DEPARFAMENTO DESARROLLO URBA
SECRETAR(A REGIONAL MINISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

- Syperintendencta del Medio Ambiente
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ORD.: N° 1937 /

ANT.: Dictamen N° 06457, de 2012
Contralorfa General de la Repdbfica;
Sentencia |, Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enerc
dictada en Recurso de Proteccion Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Ecolégica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria tLaderas LadoMar vy
Otros”; ORD N* 271 SEREMI MINVU
de & de febrero de 2013; ORD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de febrero
2013, ORD N° 462 SEREMI de 27 de
febrero 2013, ORD N° 479 de 1 de
marzo de 2013; ORD N® 1066 de 29 de
abril de 2013

MAT.. Informa lo que indica.

=
ry
-
-
end

VALPARAISO, £ § .[U

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR BE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV]

Me dirijo nuevamente a usted, en el contexto del proyecto inmobiliario patrocinade por la
inmobiliaria laderas Ladomar y ia obligacion de retiro de material de la obra depositado en {a zona
ZRi-2 del Pian Intercomunal de Valparaiso, zanificacién que se encontraba vigente al momento
def otorgamiento del respectivo permiso de edificacién.

Como es de su conocimiente, esta Seremi realizd en conjunto cen esa Rireccidn de Obras una
inspeccidn en terreno, en la cual se dio cuenta del proceso de retiro de material de la obra en la
aludida zona, el proceso de seguimients, y la documentacion gue acredita el avance 2n 1a materia,

No obstante lo anterior, y pese a verificar el trabajo de supervision Bevado a cabo periddicamente
por esa DOM en conformidad a instrucciones emitidas tanto por Contraloria como por esta
Seremi, ©s posible sefialar que las labores realizadas por maguinaria pesada para el despeje del
terrenc en la zona se aprecia lento y como consecuencla con poce avance y con una fecha incierta
de termino.

Lo anterior resuita riesgoso en cyanto pudiera suceder un acontecimiento Huvioso de mayor
envergadura con el consecuente arrastre del material que se encuentra actualmente en la parte
alta del terrenc generando nuevamente un dafio en los terrenos de playa, razdn por (a cual es
necesario que esa Direccidn de Obras en ¢l gjercicio de sus competencias adopte las medidas que
estime pertinente en resguardo de lo sefialado pudiendo aplicar en caso que resulte procedente
lg consignado ep el artfcule 146 de la LGUCy 5.1.21 de fa DGUC.

A mayor abundamiento, se debe tener presente que &l despeje de la zona debe ser efectuado
teniendo como principal objetive el cese de la afectacidn de la zona comprometida en el proceso
de evaluacidn ambiental, no supeditade de manera exclusiva a la reutilizacién del material en la
misma obra.
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Par otra parte, atendido el tiempo transcurrido resulta imperativo que esa Direccion reitere a los
interesados que la obra debe ser ejecutada en conformidad con el permiso de obira nueva N°
188-2007 del 31 de diciembre de 2007, el cual dispone expresamente que su otorgamiento no
autoriza a intervenir la zona ZRI2.

Finalmente, atendido a que ia no intervencidn de la zona aludida constituye una obligacion
consignada en la RCA N° 356 de 2007 y en virtud de lo consignado en la Ley 19,300 de Bases
Generales del Medio Ambiente, v Ley 20.417 de 2010, corresponde a la Superintendenciz la
supervigilancia de las ohligaciones contenidas en el citado instrumento de gestidn ambiental, se
recomienda a esa Direccion raquerir de la autoridad ambienta! un pronunciamiento en relacian al
plan de retiro que se estd llevando a cabo, como una manera de contar @ Su vez con uRa visacion
de dicha autaridad respecto al trabajo que se esta realizando .

En virtud de lo sehalo se requiere que esa Direccién de Obras actde en conformidad a lo instruido
por medio del presente oficio, informando a esta Seremi en un plazo de 15 dias corridos de la
medida adoptada.

. MATAS AVSOLO
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMO
A REGION DE VALPARAISO
. .,

DISTRIBUCIAN
- Dastinatago
- Comisign ¢le Evaluacidn Ambiental regidn de Valparaiso

- supgrintendencia del Medio Ambente

- Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente region de Valparaiso
-Unidad juridica

-Desarrolln Urbang

- Oficina de Partes
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ORD.: N° = i

ANT.: Dictamen N* 06457, de 2012
Contraleria General de la Republica;
Sentencia 1. Corte de Apelaciones
Valparaiso de fecha 23 de enero
dictada en Recurso de Proteccidn Rol
1670-2012 caratulada “Grupo de
Accién Ecolégica CHINCHIMEN con
Inmabillaria  Laderas LadoMar vy
Ctros”; ORD N® 271 SEREMI MINVU
de 6 de febrero de 2013; GRD N° 92
DOM Puchuncavi de 14 de fehrero
2013, ORD N° 452 SEREMI de 27 de
febrero 2013, ORD N° 479 de 1 de
marzo de 2013 y ORD N° 1066 de 29
de abril de 2013; ORD N® 1590 de 20
de junio de 2013; CRD N* 1832 de
fecha 26 de julio de 2013; ORD DOM
N° 0245 de fecha 22 de agosto de
2013

MAT.: Solicita informar situacidn actual y
pronunciamiento autoridad ambiental

VALPARAISC, 9007 1013

BE : MATIAS AVSOLOMOVICH FALCON
SECRETARICQ REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE
VALPARAISO

A : DIRECTOR DE QOBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAVI

Me dirijo nuevamente a usted, en el contexte del proyecto inmaobiliario denominado Costa
Esmeralda, patrocinado por Inmobiliaria l[aderas Ladomar y 1a obligacidn de retiro de material de fa
obra depositada en la zona ZRI-2 del Plan Intercomunal de Valparaiso, zonificacién gue se
encantraba vigente al momento del otorgamiento de! respectivo permiso de edificacion.

A aste respecto mediante QRD N° 0245 de fecha 22 de agosto de 2013 Ud. ha informado a esta
Secretaria Regional la determinacién de otorgar un plazo final de 30 dias al titular deif proyecto
Costa Esmeralda para hacer retiro del material de |z obra depositado en una zona cuys no
afectacion quedd consignada con cardcter vinculante en Resofucidn de Calificacion Ambiental
N°356 de 2007 de la Comisién Regienal dal Medic Ambiente de la Regidn de Valparaiso.

Atendido el cumplimiento del plazo descrito s que requiero se emita un informe sobre la
situacion actual, que dé cuenta del estado de avance del retirc de material excedente. Asimismo
solicito se me informe sobre el eventual derrame de material en la zona sur def proyecto, situacion
gue ha sido denunciada a esa Direccidn de Obras por el abogada don Ricardo Corres. Dicho sector
también habria sido comprometido coma de “no intervencién” de acuerdo a la autorizacion
ambiental antes aludida,

Por otra parte, es del caso reiterar que atendido a que la naturaleza del confticto que actualmente
se ventila en {a localidad de Maitencillo as de caricter ambiental y 1a no intervencién de la zona
aludida canstituye una obligacién consignada en la RCA N° 356 de 2007, en conformidad a lo
preceptuado en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente, y Ley 20.417 de 2010,
corresponde a la Superintendencia del Medio Ambiente |a supervigilancia de tas abligaciones
contenidas en el citado instrumento de gestion ambiental.
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En virtud de lo seiialado se insta a esa Direccidn a requerir de la autoridad ambiental la evaluacién
conjunta de la situacién del proyecto Costa Esmeralda v el plan de retiro llevado a cabo, en
concordancia con los compromisos ambientales adquiridos y sus facultades de supervigilancia , a
fin de emitir con dicho organisrmo un pronunciamiento que permita una evaluacién de los actos
desarroilados y la conformidad de los mismos si asi se estima pertinente, todo este con e fin de
emitir una respuesta a las denuncias efectuadas con el respaldo del organismo ambiental
responsable de [a fiscalizacidn de los hechos expuestos.

Con tal objeto se hace presente que esta Seremi ha remitido todos los oficios dirigides a su
Direccién de Obras relacionados con este proyecto tanto a la Seremi del Medio Ambiente como la
aludida Superintendencia, sin perjuicio de lo cual se desconoce el planteamiento de dicho
organismo frente al conflicts v la conformidad de los procadimientos desarrollades en vias de
obtener una solucién definitiva al respecto.

Sin perjuicio de lo anterior atendida la larga data de fa problematica en cuestion solicito emitir su
informe en relacién al retiro del material y el eventual derrame en la zona sur del proyecto en el
ptazo de 5 dfas hibiles.

Atentamente
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ORD.: N¢ /

ANT.. Dictomen N 08457, de 2012
Confraloriac General de I
Republica; Sentencia | Corle de
Apelaciones Yalparaiso de fecha
23 de enero dictada en Recurso
de Proteccidn  Rol  1670-2012
caratulada “Grupo  de  Accidn
Ecolégica CHINCHIMEN con
Inmobiliaria Loderos LadoMar vy
Ofros”; ORD N® 271 SEREMI MINVU
de & de febrero de 2013; ORD N°
92 DOM Puchuncavi de 14 de
febrero 2013, ORD N° 462 SEREMI
de 27 de febrerc 2013, ORD N° 479
de | de marzo de 2013 y ORD N°
1064 de 29 de abiil de 2013; ORD
M 1590 de 20 de junio de 2013:
ORD N° 1932 de fecha 24 de julio
de 2013; ORD DOM N° 0245 de
techa 22 de agosto de 2013; ORD
N° 255 SEREMI MINVU de ¢ de
octubre de 2013

MAT.: Denuncia incumplimiento a
Resolucidn de Calificacion
Ambiental N° 356, 2007 por poarte
det titular del proyecto inmabiligrio
Costa Esmeralda vy sclicita
pronunciamienfo

YALPARAISO, T ROY 2013

DE @ MATIAS AVSOLOMOVICH FALCON
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO REGION DE
VALPARA[SO

A SUPERINTENDENTE MEDIO AMBIENTE

lunta con saludar, me ditfo a ud en mi calidad de Secrefario Regional Ministerial de
Viviendge y Ubanimo de lo Region de Valporaiso para sclicitar formaimente su
intervencidn frente al incumplimiento de los compromisas adquiridos per la Inmobiliaric en
respuesta o las condiciones impuastas  por o Resclucian de Cdlificacion Ambiental Ne
356, de 2007, por parle del fitulor del proyecto inmobilicric denominade "Costa
Esmercaldo”, emplazado en la locdlidad de Maitencilla, region de Valparaiso.

£ titular del referido proyecto corespende a la Inmoblliaria Laderas Ladomar SA, Rol Unico
Tributario N° 992.508.810-9. domicliado en Av. Coéndor 600 Oficing 34, Huechuraba,

Santiago.
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I. Antecedentes

La inmobiliaria Laderas Ladomar, lleve o cabo un provecto inmobitiario en la localidad de
Maitencillo, comuna de Puchuncavi . el cual cuenta con parmiso de obira nueva N° 188-
2007 del 31 de diciembre de 2007, complementado por el pemmise N° 055-2010 de 24 de
junio de 2010 y modificacion de proyecto M® 079-2012 de fecha 20 de abril de 2012,

El referida proyecto contempla la construccidn de viviendas de veraneo, equipamienio
furisico v recreacional materializado por medic  de cinco edificios aferazados,
estacionamientos, equipamiento deportivo v similar, circulaciones vehiculares y Greas
verdes. En total considera una superficie construlda de aproximadamente 8,993 m2,
emplazados en terenos de propiedad de i Sociedoad inmobilicria Loderas Lado Mar
ubicado en Caming vecinal F-128 s/n esqguing calle Mar del Platg, Loteo balneario Ei

Yaiching- Cemg Tacng, sector ploya Aguas Blancas, Maitencillo comung de Pychuncaw.

En férminos de pignificacion el provecto se emplaza en un predio qua, g lo fecha de

olorgamienio del permiso_de edificacion, se encontraba afecto g las disposiciones del

Plan Regulador Intercomunal de Valparalso, Satélite Borde Costero Norte, aprobado por
resolucion N® 31/4 35, de 1996 del Gobierno Regional de Valparaiso, La zanificocién del
predio corespondia a un "drea de exiension urbana”, AEU-3 v en parte de &ste a “iong
de proteccién por volor natural paisajistico™ {ZRI2).

B referido instrumento definia la zona IRI-2 como “fgjas riberefas, mdrgenes rocosos
naturales o artificiales, cornprendidas enlre la fineo de la mds bojo marea v fa curva de
nivel mas 9m s.n.m.m  yfo hosto ef acfual azado de jo ruta E-30.F v ofra vig poiblico
cuando el nivel antes cifado supere el nivel de dichas vias". Continuaba el instrumento
sefialando que esta zona debla ser mantenida en estado natural, y no se permitiia ningdn

fipo de edificacion.

Par su parte en conformidad a lo establecido enliaietra h) del anticulo 16° de a Ley 19.300
sobre Boses Generales del Medio Ambiente vigenle at afo 2007, &l proyeclo en cuestion
fue sometido ol Sistema de Evoluacion de Impacto Ambienicl, medianie un declargcidn
de impocto ambiental, concluyendo con la Resolucidn de Cdlificacian Ambiental N® 354
de 2007 de la Comisidn Regional del Madio ambiente de la Regidn de Valparaiso,

La adenda N° 1 de la respectiva declaracion de impacto ambiental {en adelante DIA)
establecid, en conformidad a las observaciones evacuadas par este Servicio relacionadas
a las dispasiciones del instrumento de planificacion de nivel intercomunal, que " El Flular
no podrd infervenir la rona de proteccion por valor naturgl vy paisgjistico  (ZRI-2)
manteniendo ef sector bajo fo cota 2 ms.nmum en su esiado natural, por fo que adermds
de no occeptar intervencion expresa en esa zona se debe indicor las medidas que
cansiderard o constructora para evitar eventugles derrames hacia la ploya producto de

grandes volumenes de movimiertos de fierrg enla ladera”.
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Para materializor la obligacion recién descrita se exigio of itular presentar ung planimetria
georeferenciada o escala adecuada gue incluyera curvas de nivel, identificando
pendiantes, y resticcion bajo la cota de $mt. de la zona de proteccién de valor natural v
paisgjistico. Con esla exigencia se buscd delimitar claramente el sector de gjecucion de
la obro de aguel que confabga con resticciones por poarie del instrumento de

plonificacion, &l cual como se ha sefialado no podia ser intervenido,

Asi, mediante addenda N° 1 el titular acompaid un plano {agregado en anexo N° 3) que
daba cumplimiento g las exigencias efectuadaos por los servicios en orden a graficar
adecuadamente ia zona de profteccion. o cual fue acepiada v validada por los servicios,
cristalizandose como parte constitutiva de la posterior resolucion de colificaciadn favorable
del proyecto Costa Esmeratda,

La propia resolucion establece en su numeral 22 Yo declaracion de Impacto ambiental,
adenda N° 1, Adenda N° 2 v respectiva informe consolidado de evailuacién se consideran

oficiales y parfes integrantes de lo prasentfe resolucidn, por fo tante, fodas lgs medidas v

acciones sefglodas en dichos documentos se considerardn_ qsumidas por. el titular, el aye

se obliga o su cumplimiento en lo que corresponda v a fos modificaciones que quede

sujeto ka presente resolucion”. (el destacodo es nuestro)

Ahora bien, en aste punic se debe tener presente que mediante Decreto Alcaldicic N°
1576 de fecha 28 de Agosto de 2009 se aprobd e Plan Regulador Comunal de
Puchuncavi, el cual en conformidad o lo facullod consignada en el articulo 2.1.10 del DS
N° 47, de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones {en adelante OGUC)
incarpord el sector en cuestion al drea urbang propiamente tat,  fiiando para el mismo
sector la zonificacidn 1 7 que es lo acluaimente vigente, subsistiende como parte de ias
obligaciones y requerimientos ambientales del proyecto la no ofectacién del sector
delimitado en la RCA, considerande que hoy dichas restricciones {ZR1-2) que afectan g
una parie del sector de emplozamiento del proyecto corresponden en el actual Plan
Regulador Comunal a la denominada ZEC Zona Especial Costera v ZEN  Zona Especial
Netural .

Il Denuncias y sancionatario,

Bajo este contexto, el afio 2012 se recibieron denuncias efectuaduas por particulares que
daban cuenta del derame de material de la obra scbre la zono de ne intervencion
comprometida en la resolucidn de calificacién ambiental. Dichas denuncias mativaron el
accionar de los organismos pdblicos vinculados a esta materia, parficularmente g
Municipalidad de Puchuncavi medionte su Direcclén de Obras, esta Seremi v la Secretaria

Regional de Medio Ambiente,
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En relacion ¢ los competencias urhanisticas, meadiante Resolucion N°43- 2012 se ordenod la

paralizacion total de las obras ejecutadas af alero del permiso de edificacién N® 188-2007,

la cual fue posterior v paulatinamente alzada bajo condicidn expresa de remocion del

material y no afectacion de la zona.

Asimismo el Municipio de Puchuncavi sometid ef asunio a conocimiento del juzgado de
Policia Local de Puchuncav, el cual mediante sentencia de 10 de marzo de 2013 causa
N® 3495/12 condend o lo inmebiliatia Laderas Ladomar 5.A al pago de una mulia de 30
Unidades tributarias Mensugles, fundade principalmente en el vertimiento deo tiema vy

material producido parla obra.

Por otra parte, producte de los hechos denunciados la Confraleria General de o
republica emitié el dictaomen N° 60457, de 2012 & cual fambién do cuenia del
incurmplimiento o la Resolucion de cdlificacién ambiental por cuanto “segun aparece de
las antecedentes, ef depdsito de material de excavacidn a que se ha hecho mencién se
habria efectuade en un lugor en que eflo no era posible de realizar dada su condicion de
zona protegida, lo que configurara una infraccidn a fa cliada RCA" sefctando ademds
expresamente que “en conformicad a fo prescrite en el articulo Onico de fa ey N° 20.473 -
que otorga, fransitoriomente, fos facultades fiscalizadoras v sancionadoras que indica o lo
Comisién sefidlada en el articulo 86 de la ley N® 19.300-, segin el cual en caso de
incumplimiento de tas normas y condiciones sobre la base de las cuales se aprobd ef
Estudio ¢ se aceptd la Declaracion de Impacfo Ambienfal, comesponde a lo mencionada
Comision o al Direclor Ejecutive del Servicio de Evoiuacion Ambienlal en su caso, la
amoneastacidn, fa imposicidn de mulfas e, incluso, o revocacion de la aprabocion o
oceptacion respectiva, sin perjuicio de su derecho a efercer los acciones civiles o penales
gue sean procedentes, la Comision sehalada en el orticulo 86 de la ley N® 19.300,
correspondiente o g Regién de Valparaiso, deberd adoptar los medidas que resulten
pertinentes, e informar o la Coniraloria Regional de Valparalso al efecto”.

Por su parte, con fecha 30 de ociubre de 2012 mediante Resolucion Exenta N° 203 la
referido Comision, en virtud de los hechos sometidos a su conocimiento por los drganos de
la adrministracion del Estado, inicié un procedimiento sancionatorc en contra de la
inmobiliicric Loderas Ladomar, organisme que resolvid mediante resolucion N° 128 de 14
de junio de 2013 sancionar a lo inmobilicria por incumplimiento de los considerandos MN%
3.8, 3.33.3.1,8.3. 9.2 v 22 {adenda N° 1 punto 17 v Adenda N° 2 punios 3y é de la RCA N°
35672007 con una multa de 250 UThM.

Pardlelomente, el ofio 2012 &l grupe de accidn ecoldgica Chinchimen interpuse un
recurso de proteccidn anie la Corte de Apelaciones de Valparaiso (Rol 1670-2012) en
contra de a inmoekiliaria Laderas Ladomar, la Direccidn de Obras {DOM) de Puchuncavi y
estar Secretaria Ministerial, imputando en lo que a estos organismaos pdblicos se refiere una

omision ilegal o arbifrarta, @ decir una supuesta pasividad rente ol deframe de material

clescrito.
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Mediante sentencia de fecha 23 de enero de 2013 confirmada por la Exema, Corte

Suprema con fecha 28 de marzo del mismo afio, se rechazd el recurso de proteccién

interpuesto en confra de la DOM y esta Seremi, acogiéndose sdlo respecto del fitular del
proyecto. En dicha sentencio gquedsd consignado que o inmobiliaria debia hacer retire del
material gcumutado. lo cual serla supervigilado por la Direccion de Obras y esta
Secretaria Ministerial, actuar que logicamente debe enmarcarse dentro de ias faculiades
gue {a legisiacidn sectoral y de urbanismo y construcciones entrega o cada Grgano de la

administracion del Estado.

En cumplimiento del citado fallo, esta Seremi ha redlizado un  estricto seguimienta al
proyecto en cuestion, segin do cuenta documentacion que se remitic en su aporfunidad
pard su conocimiento, y que se acompafia tamiién al presente oficio. Dentro de estas
gesfiones se ha instruico en reiteradas ocasiones a la DOM para que ssia en glerciclo de
sus facuttades de fiscalizacion contenidas en los articulos 24 del DFL N° 1 qus fija el texio
refundido, coordinado sistematizads vy cctudlizado de o Ley N° 18.495, Orgdnica
Constifucional de Municipaiidades y parficularmente lo consignado en los arficulos 146 de
la LGUC v 5.1.21 de la OGUC exija & retiro del materdal, so pena del sjercicio de sus
focultades ejecutivas por Incurnplimiento de los condiciones establecidas en el respectivo

permiso de edificacion.

Por su parte la Direccion de Obras, en virfud de la las faculiades gjecutivas del gque se
encuentra investido. ha oforgado una serie de plazos d titular del provecto para vigbilizar
y efectuar el refiro de material, so pena de paralizar ias obras de edificacién por
efeciuarse en coniravencion dl permisa de edificacidn N® 188-2007, cuestion que ademas
ha sido solicitada por ¢l fitular del provecio atendida o necesidad manifestada de
reutilizar parte de la terra verfida en la gjecucién de las obras de edificacion.

A este respecto, st blen esta Seremi entiende lo complejidad asociada o un proceso de
remocién de gran canfidad de moterial en una faena que se encuentra en ejecucién, la
cudl se emplaza en ladera de cerro con una pendiente importante, la reutiizacion del
material como parte de la gesiidn de la obra no puede ser ébice para el cumplimiento
oportune de  la obligacion de despeje de tereno, cuestion que ha sido indicada
exprasomente tanto o fitular del proyecto como a la Direccidn de Obras, reiterdndose
aque el retiro de material debe tener como abjeto principal el despeje del tereno vy el
restablecimiento de su estado natural, no ig reutilizacion del material en la abra,

Finalmente, mediante ORD M° 0245 de fecha 22 de agosto de 2013 la Direccién de Obras
informd que el derrame producido en la tadera sur habria sido casi completomenie
refirado, sin embargo ef acopio principal depositado en el sector norte se mantenia en un
gran volumen, situacidn que la constructora justificarla por la necesidod de redlizar
rellenos estruciurales, para to cual ecupa material de la parte superior de la plla.
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En virtud de lo sefdlado la DOM mediante ORD N° 0245 de la misma fecha, considerando
lo instruido por la Seremi de Vivienda y Urbanismo segun consigna el punto N° & de su ORD
resoivio establecer un plazo Ultimo y fatal de 30 dius para e refire de! material depositado
en la zona IRI-2, situacidn que de no ser cumplida generaric una nueva orden de

paralizacidn de obras,

. Situaclon actual

No obstante tedo lo sefalado, y habiéndose cumplido el plozo final otorgada por la DOM
pora el refiro de material, el dia viernes 25 de octubre funcionarios de esta Seremi se
constifuyeron en terreno junto a funcionarios de la Municipalidad de Puchuncayi ¥
representanies de la inmobilioda, ccompofiados con un topagrafe, con el objeto de
verificar si se habla dado cumplimiento a la obligacién de retiro de material de la zona de

no dfectacion comprometida en ia resolucion de calificacion Ambiental,

En dicha oportunidad, segin da cuenta acta que se acompana al presente olicio, se
pudo verificar que ain existe materal de la obra depositade bajo Ia cota consignada en

la RCA por tanto se mantisne el incumplimiento a la autorizocion ambiental.

En virtud de lo sefidlado, y atendido a gue la naturaleza del conflicto que aclualmente se
ventia en la localidad de Maitencillo es de cardefer ambiental y la no infervencion de o
zona dudida constituye una obligacidén comsignada en la RCA N° 356 de 2007, en
conformidad a o preceptuado en ko Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente,
y Ley 20.417 de 2010, es que vengo a poner en su conocimiento esta situacién, atendidas
sus facuttades de plena fiscalizacion ol cumplimiento de los instrumentos de gestidn
ambiental, ya que como puede verificarse, hemos ejercido en plenitud las facultades que
la normativa enirega o esta Secretario Ministerial, sin embargo et incumplimiento de fos

compromiscs asumidos en la autorizacidn ambiental adn mantiena.

En conclusion, en virtud de lo constatado en terreno el filulor del proyecto Cosia
Esmeralda, iInmebiliaria Laderas Lado Mar S.A reltera ef Incumplimiente ¢ la obligacion
contenida en la Addenda N° 1 punto 17 de Ja RCA N° 383, DE 2007 que dispone " £l titular
no podrd intervenic ly zona de profeccion por valor notural v pdiscjistico  {ZR-2)

manfeniendo el sector bajo fa cota ¢ m s.n.mum en sy estade notural, por lo que ademds

de no aceptar intervencidn expresa en esa zonag se deben indicor fas medidas que

considerard la constructora para evitar eventugles derames hacia o plava producta de

grandes volimenes de movimiento de tiera en la ladera™,

Asimismo el fifular ha infingido la obligacion contenida en la Adenda N° 2 en respuesta o
la pregunta N° 3 ya que sefiala que “ef proyecto no considera intervencion algunca en el
area denominada ZRI-2 pues no se plontea construccion bajo la cola 9 ms.n.m con ef

$0I0 excepcion del acceso publico o la playa {...}"
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Ef titular tambien ha infiingido la obligacién contenida en o Addenda N° 2, en respuesta a

ta pregunta N° 6, yo que se indica que g Zona ZRI-2 se identifica zona de proteccidn por
vaior nafural y paisafistico. Coresponde a las fajas riberenas, mdargenes rocosos naturales
o artificiales, comprendidas entre I lnea de ta mds boja marea y la curva de nivel mds 9
m sn.m.m. esta zona serd monfenida en estado nafurel para asegurar y contribuir ef
equiibio vy calidad del medio ombiente, como asimismo preservar el pafimonio

paisajistico”.

En virtud de lo seficlade, el titutar def provecte cosla Esmeralda ha incumplido de manera
refferada las obliguciones y plazos establecidos tanto en la Resolucién de calificacidn

Ambiental N°® 354, de 2007, como en compromisos paosteriores.

A esle respecto lo inmobilicria ha heche sus descarges v efeciuadoe ciertos requerimientos
relativos al proceso de refiro, ka posibilidad de establecer nuevos plazos o modificar
determinadas porlidas confenidas en la RCA, materias que, como se ha informado o
fitulor del proyecto, escapan de nuestro margen de competencias, Por esta razdn
ctendido a que a la fecha no se ha dado terming al retro total del material que forma
parte de la ckligocién consignada en € instrumento de gastion ombientd, someto esta

problemdtico a sy conocimientao,

Por Uitimo con el objeto de daor respuesta a posibles reclamaciones que se presenten
ante esta Seremi soiicito o Ud., fenga a bien informar |as gestiones futuras y decisiones
adoptadas, ya que el asunto que someto o su consideracion no sélo reviste importancia

para esta Seremt singe también es gravitante pare la comunidad de Mailencillo.
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Incluye docurpentos,
DISTRIBUCION

- Destinatario

- Comisidn de Evaluacién Ambigntal regivn de Valparaiso

- Supegrintendencio del Medio Ambianta

- Secretaria Regional Ministerial de Medio ambiente reglon de Valparaise,
- Direccidn de Obras Municipales de Puchuncqvi

-Unidad juridica

-Desarrolio Urbano

- Olicing de Parles




1 Alunrcipulidad de Pucivmae?
Direccion de Qbras

OF. ORD.: ©G0333 /

ANT.; 1.-. Proyecte Costa Esmeraida, hoy
Laderas Ladomar.

2.- Reuwnion de fecho 18.12.2013 con
representantes de I!nmobiligria Laderas
Ladomar.

MAT.: Informa fecha de fiscalizacidn.

pucHuncavi, 19 D 9049

DE: DIRECTOR DE OBRAS {S) MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVI.
A : SR, SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISNO.
REGION DE VALPARAISO.

1.- En relacion af proceso de retiro del moteriol acumulado en la zona ZRI2, le
informo lo siguiente:

a) Luego de sucesivas fiscalizaciones, se determind que a pesar de las declarociones de la
empresa, no se hoble cumplido con el retiro de material, excediendoe sobradamente todos los
plezos, por lo gue se determind dictor una nueva orden de Paralizacion mediante Resolucidn N2
105 /2013,

b) Segun deciaran representantes de lo Inmobiliaria, hoy tendrian la certeza que a fa fecho se
habrig retirado todo el moterial que estaba en terrenc bajo lo cota 9 sefialado en lo DIA del
provecto.

(] Por lo anterior, se ha fijado una nueva visita para el proximo lunes 23 a fas 10:00 hrs, parg
demarcar can instrumento topogrdfico tal coto 9

2.- En consideracion o que el follo de la Corte de Apelaciones establece
responsabifidad sofidorio de esa Seremi con la DOM en la fiscalizacidn de este proceso, se soficita la

presencia de algun funcionario de su dependencia en la citado demarcacion.

Sofuda o usted

DISTRIBUCION/ ..
1.- 5r. Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn de Volparaiso.
2.- Comision de Evaluacién Ambiental Region de Valparaiso
3.~ Superintendencia def Medio Ambiente
4.- Secretaria Regional Ministeriol de Medio Ambiente Region de Valparoiso
5.- Empresa Constructora Lefco
6.- D.O.M.
7.- Expediente
HAGM/nasi /"\
F~
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INFORME TOPOGRAFICO
PROYECTO COSTA ESMERALDA,

Sres.
Municipalidad de Puchuncavi

Presente:

Atc: Direccion de Obras Municipales

LUGAR DEL TRABAJO:

Proyecto Costa Esmeralda, Cerro Tacna, Maitencillo, Comuna de

Puchuncavi.

ENERALIDADES:

Debide a los vertimientos de material producidos por parte de la
empresa que esta ejecutando el proyecto "Costa Esmeralda’ se realizé
replanteo de la coia +8 m.s.n.m.m. de dicho proyecto, de acuerdo a los
antecedentes entregados por la Direccion de Obras Municipales con fecha 16
Qctubre de 2013.

METODQLOGIA,

La meiodologia de medicion fue realizada en primera instancia con
Estacion total Sokia SET550X apoyado en dos Puntos de Referencia (P.R.} los
cuales se encuentran acotados en el plano del proyecto.

{ PABLO VELASQUEZ 108BO0S

L TOPOGRAFO
/7 L eg. NS 895 - 20516
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En una segunda etapa las mediciones se realizaron con equipo GPS
FUL RTK NAVCOM SF-4030 GNSS de doble frecuencia, también apoyado en
los P.R. antes mencionadas.

Proceso de veclores:

El proceso de vectores se realizo con Sofware
programa\NavCom\StarPoint\ y Civil Cad.

DESARROLLO DEL TRABAJO:

= Se replanteo la cota +9 m.s.n.m.m., de acuerdo a plano entregado por la
D.0.M. y que conforma los antecedentes entregados por la empresa en
su Declaracién de Impacto Ambiental.

« Se frazé en terreno, con personal municipal, la linea replanteada
dejando en evidencia que aun existia material en la zona ZRI-2.

= Establecido lo anterior, se indico a la empresa el materiat a remover, lo

cual se fue chegueando periodicamente (una vez por semana).

RESULTADOS:

» Al 23 Diciembre de 2013, se encuentra removido un 80% del material
derramado bajo la cota +9 m.s.n.m.m..

+ Ei 10% restante, se encuenira en la esquina Nor - Oriente Del terreno
donde se emplaza el proyecto, el gque no habla sido retirado por posible
derrumbe, lo que fue discutido em terrenc por los profesionales de La
D.O.M. y MINVU indicando que no existia peligro y que debian sacar €l
saldo pendiente.

1 PABLO  VELASQUEZ 10BO0S

] TOoPOGRAFO
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o E| material restante fue retirado de manera cuidadosa por lo que a la

fecha 2 de Enero de 2014 se encuentra removide en su totalidad.

ADJUNTOS:

1. Plano topografico entregado por ta Muncipalidad de Puchuncavi, para
realizar el replanteo de cota +9 m.s.n.m.m.

2. Fotos de avance de inspeccion.

3. Fotos finales.

TOPOGRAFO
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PABLO VELASQUEZ L.
TOPOGRAFO

En Puchuncavi, 3 de Enero de 2014.



Servicio Hidrografico y Oceanogréfico de la Armada de Chile
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SHOA ORD. N® 6800124/ /f ! SEREMI,
OBJ.: Informa  sobre  idoneidad de

certificado de vértice para ia fijlacion
de cota 9 m. S.N.M.M.

REF.: SEREMI (8) de \Vivienda vy
Urhanismo Oficio ORD. N° 0496, de
fecha 13 de febrero de 2014,

VALPARA[SO, § T iR Z5it

DEL DIRECTOR DEL SERVICIO HIDROGRAFICO Y OCEANOGRAFICO DE LA
ARMADA

AL SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
DE LA REGION DE VALPARAISO

En relacién a lo sefialade en documento de la referencia, mediante e!
cual se solicita un pronunciamiento sobre la idoneidad del certificado dei Vértice
Geodésico SHOA “PJRAY, para la fijacioh de la cota 9 metros sobre et Nivel Medio
del Mar , en el desarrolla de! proyecto condominio “Playa Aguas Blancas Etapa 1-B7,
ex "Proyecto Costa Esmeralda”, que se gjecuta en el borde costerc de Maitencilio,
comuna de Puchuncavl, infarmo a Ud. lo siguiente:

a.- El Veértice Geodésico "PJRA" tiene una altura del Nivel Medio del Mar, medida
con GPS, la cual es referencial y corresponde a la altura elipsoidal que es la
distancia vertical entre [a superficie terrestre y el efipsoide de referenciayne ala
altura al Nive! Medio de! Mar, de acuerdo a lo indicado en el tercer parrafo, Punto
3.3, de la Pub. SHOA 31089,

b.- Por lo anterior, para el traslado de una altura real referida al Nivel Medio del Mar,
se pueden utilizar los certificades de Cotas de Marea emitidos por este Servicio,
gue para el caso sefalado, corresponde a la Cota “GOBQ”, 1a que esta ubicada
al inferior de la Capitania de Puerto de Quintero, o bien ejecutar un Estudio de
Marea, como se indica en el Capitule [I, Punto 3.2, de 1a Pub SHOA 3201, que
permita establecer la cota 9 metros sobre el Nivel Medio del Mar.

c.- Se hace presente que las publicaciones citadas en los parrafos a.- y b.~, pueden
ser descargadas desde nuestra pagina web wwwishoamitel / DESCARGAS
GRATUITAS / PUBLICACIONES OCEANOGRAFICAS E HIDROGRAFICAS.

Con respecto a la revision de levantamientos topograficos en terrenos
particulares, informo a Ud, que este tipo de estudios no son de competencia de este
Servicio, segin lo establece el D.5. N° 182, de fecha § de marzo de 1988,
modificado por D.5. N° 784, de fecha 14 de agosto de 1985,

Saluda a Ud. e
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DEPARTAMENTQ DESARRCLLO URBANO

ORD: N° /

ANT.: Presentacidn de Sr. Pablo Trivelli Oyarzun,
MAT.: Soficita responder o reclamante.,

Comung de Puchuncavi.

-3 FEB 2014

VALPARAISO,

JEFE DEPARTAMENTO DESARROLED URBAND
SEREMI MINVU REGION DE VALPARAISG

DIRECTOR DE OBRAS 1. MUNICIPALIDAD DE PUCHUNCAVL,

Se ha recibido presentacién efectuada por el Sr. Pablo Trivelli Oyarzun interponiendo
reclamo en contra de asa DOM por denuncia efectuada con fecha 6 de Enero en relacion al
proyecto Costa Esmeralda sin que a la fecha se haya dado respuasta.

Al respecto el reclamante cuestiona informe emitido por Topégrafo contratado por la
Municipalidad el cual expresa que la empresa inmobiliaria habria cumplido con e retiro de
material depositado ilegalmente en la zona de proteccién ZRI-2. y solicita adoptar las
medidas necesarias para proceder al retirg inmediato del material excedente.

En atencién a lo anterior adjunto copia de presentacién debiendo responder al, interesado
en un plazo de 10 dias respaldande lo informado con aquellos antecedentes que han
servido de fundamento técnico en el proceder de dicho organismo.

A su vez se solicita remitir & esta Seremi copia de la respuesta emitida al reclamante para
nuestro conocimienta y fines pertinentes.

Sefilda Atte. a Ud.

_HARRY VAN BIEST HARCHA
JEFE DEPARTAMENTQ DESARROLLOD URBANO(S)
SEREMI MINVU REGION DE VALPARAISD




DEPARTAMENTO DESARROLLO URBAND

ORD. N° ] /

ANT.:  Visita 3 terreno efectuada el diz 28 de
marzo de 2014,

MAT.: Informa de acuerdo a o solicitade en
visita inspectiva.  Caso  proyecto
inmobliiario Costa £smeralda

VALPARAISO, 11 ABR 2014

DE : MAURICIO CANDIA LLANCAS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO REGION DE
VALPARA[SO

A ¢ S5R.PABLO TRIVELLI

Junte con saludar, me dirijo a Ud, a propésito de la selicitud formufada en visita inspectiva 2l proyecto Costa
Esrneralda, reaflzada el dia viernes 28 de marzo junto a funclonarios de esta Secretaria Regional Ministerial v
representantes de la comunidad de Maitenclilo.

£n dicha oportunidad y segun da cuenta acta de reunién suscrita por los asistentes Ud. salicitd a esta Serent
“una paralizacion total de |a faena mientras no se restituya la zona ZRi-2 a su estado natural”,

Como es hien sabido, el proyecto inmobiliario en cuestién cuenta con Resolucion de Calificacidén Ambiental
N* 356, de 2007 (en adefante RCA) en la cual se consigna |3 obligacidn del tituiar del proyecto de no
intervenir la zona de proteccién par valor natura y paisajistico (ZRI-2) manteniendo el sectar bajo la cota 9
m.s.n,m.m en su estado natural, por lo que ademnds de no aceptar intervencién expresa en esa zona se debe
indicar las medidas que considerarad [a constructora para evitar eventuales derrames hacia la playa producto
de grandes volumenes de movimientos de tierra en la ladera”,

A este respecta, todas las medidas y acciones seftaladas en la declaracion de Impacto ambiental, adenda N°
1, Adenda N* 2 y respectivo informe consolidado de evsiuacidn se consideran oficiales y partes integrantes
de la RCA, por lo tanto dichos documentos se considerardn asumidas por el titular, ef que s& obliga a su
cumplimignto.

Por su parte, el ordenamiento juridico vigente es claro y expreso en sefalar cual es el servicio piblico con
competencias para fiscallzar el cumplimiente de fos reguisites y condiciones establecldos en este
instrumento de gestldn ambiental.

El articulo 2° inciso primero de la Ley 20.417 Grgénica de la Superinftendencia del Medio Ambiente dispone
que a dicho Serviclo fe corresponde, entre otras materias, coordinar, organizar y gjecutar el seguimiento y
fiscalizacidn de las medidas de las Reseluciones de Calificacidn Ambiental. Corrobora fo anterior el articulo
16 del misma cuerpo normative el cual establece gue corresponde exclusivamente a dicho organismo
piblico &l efercicio de la potestad sancionadera respecto de las infracciones 2 las condiciones, normas v
medidas establecidas en fas resoluciones de calificacion ambiental.

El articulo 63 de la ley 15.300 Sobre Bases Generzles del Medio Ambiente, sefiala que fa fiscalizacidn del
permanente cumplimiento de fos instrumentos de gestidn amblental, entre los gue se encuentra las
resoluciones de calificacidn ambiental, corresponde a la Superintendencia del Medio Ambiente,

En este contexto, el hecho que en sentencia dictada por [4 Corte de Apefaclones de Valparafse {Rol 1670-
2012) mediante la cual se acogid el recurso de proteccion presentada en contra del titular del proyecto
Costa Esmeralda por derrame de material en fa zona de no intervencidn comprometida en la RCA, se
indicara que correspondia a esta Seremi y 3 12 Diveccidn de Obras velar por el retirc de material en la zona
na puede implicar en ningln case un traspaso de competencias desde un prganismo plblico a otre que no
las posee,



{ DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

Lo anterior acorde al principlo maximo que rige en el dmbito del derecho pdblico consignade en & articulo 7
de la Carta Fundamental en virtud del cual ninguna magistratura, ninguna perscna ni grupo de personas
puede atribulrse ni alin a pretexto de clrcunstancias extraordinarias, otra autoridad o dereches gue las que
expresamente se les haya conferido la Constitucidn o las leyes, cuestidn gue nos remite al principio de
lagatidad.

En virtud de lo sefialado ta orden de velar por el retiro det materizl depositado en la zona de no intervencién
debe necesariamente ser encauzada dentro de nuestras competencias, cuestion que come es de su
conocimiento hemas ejercido de manera estricta y continua. £5 asf que con fecha 3 de enero del 2014 el
profesional competente topégrafo don Pablo Veldzquez Lobos, Reg. N* 88520516 emitié un Informe en
base a levantamiento topogrifico que certificd el retiro del total del material depositado en la zoma
comprametida de no intervenclén por parte de |z [nmoblliariz Laderas Ladomar titwlar del proyecto Costa
Esrneralda.

Cabe sefialar que dicho profesional fue contratado especialmente por el Municipio de Puchuncavi para estos
efectos, actuando en la esfera de las competencias y responsabilidades que para estos efectos establece la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General.

Asimismo como le ha sido Informado en otras pcasiones, atendido la relevandia de la problematica
planteada esta Seremi ha remitido todes sus oficios relativos 2 la materia con copta a los organismos con
competencia ambiental, junto & lo cual mediante Ord N 2850 dé fecha 11 de noviembre de 2013 dirigido
directamente a la Superintendencia del Medio Ambiente, se solicitd su intervencién formal para la
fiscalizacian de las obligaciones ambientales comprometidas por el proyecto Costa Esmeralda. El aludido
Servicio mediante Ord N° 156 de 2014 ha informado que remitird la denuncia a la division encargada de la
elaboracién de los programas o subprogramas de fiscalizacién para el elercicio de sus funciones, todos estos
documentos le fueron entregados en papel ¢l dia viernes en visita inspectiva.

A este respecto, cabe hacer presente que toda denuncia de incumplimientos a obligaclones contenidas en
la RCA N°® 356, de 2007 debe ser remitida a |z Superintendencia del Medio Amblente, organlsme que
detenta las competencias para fiscalizar y supervigitar el cumplimiento de los requisites v condiciones
fijados en Ia autorizacién ambiental, y hacer efectiva Ja potestad sancionatoria frente a incumplimientas.

Ahora blen, en relacién a su solicitud en particular referidz a ordenar [z paralizacién de las obras mientras no
se restituya ia zona a sy estado natural cumplo con informar que de acuerdo af articuls 145 del DFL N® 458
Ley General de Urbanisme y Construcciones, y articulo 5.1.21 del DS N* 47 Ordenanza general de Urbanismo
¥y Construcciones el Director de Obras por resolucién fundada podrd ordenar la paralizacidn de obras en
determinadas hipdtesis contempladas en iz narmativa, entre las que se encuentran:

i. Ejecutar ia obra sin permise.

i, Con ausencia de supervision técnica.

tii. Sifa obra no tuviere constructor a cargo,

iv. 5fno se mantienen en la obra copia de fos dotumentos a que se refiere el articulo 5.1.16 de la
BGUC,

v. 5ise comprobare que no se ha dado cumplimiente a lo dispuesto en el articuio 5.1.20 OGUC en el
evento de producirse un cambio de profesionales competentes o de propietario durante la ejecucidn de
{a obra,

vi. 5 se comprobare que existe peligro inminente de dafios contra terceros v no se han adoptada las
medidas de seguridad correspondientes.

Que como puede advertirse, atendido el estado actual de la situacion y lo  certificado por el profesional
comipetente, no se desprenden antecedentes que permitan concluir que existe alguna de las causzles
dispuestas por la normativa, no obstante lo cual corresponde hacer presente que fa LGUC entregz a fa DOM
la fiscalizacién de ias obras que se ejecutan en su comuna, asi lo dispone el articule 5* y 9° de Ja LEUC
nermativa que hace expresa alusién al deber de conocer de los reclamos que se produzcan durante la faena,

En el mismo sentido el art. 5.2.1 de la OGUC dispone que corresponda a a direccldn de obras fiscalizar toda
construccidn que se ejecute dentra def territorio de su jurlsdicctn. Asimismo, el art. 24 def DFL N* 1 que fija
el texto refundido, coordinado sistematizado y actualizado de fa Lay N 18.695, Orgédnica Constitucional de
Municipalidades, establece que a 12 unidad encargada de obras Municipales corresponderan en lo que
interesa, las siguientes funciones a. 3} fiscalizar la ejecucion de las obras hasta el momento de su recepcién;
c} aplicar narmas ambientales relacicnadas con obras de construecidn y urbanizacisn.



DEPARTAMENTO DESARRQLLO URBANG

En gjercicio de fas competencias antes descritas, a propdsito del riesgo no cubferte gue pudo verificarse en
la faena, cabe recordar que ta Direccién de Obras de Puchuncavi ordend la Parzlizacidn de las Obras del
proyectc en cuestion a le menas en tres eportunidades, alzdndose la ditima paralizacién parcial - ordenada
por Reselucién DOM N° 105 de 2013- una vez emitido ef informe del profesional competente a que se ha
hecha alusién en los parrafes precedentes.

Finalmente, tal comeo se Je ha informado en diversas ocasignes esta Seremi seguird ejerclendo sus
competenclas de supervigilancia de {as disposiciones de urbanismo y construcciones e instrurnentos de
planificacién de acuerdo al articulo 4° de 1a LGUC dehiendo la Direccidn de chras de acuerdo a sus facultades
fisealizar en terreno, tal y como lo ha heche hasta ahora, fa ejecucién de la obra con & objete de que estz se
ejecute en estricto apego al permiso otorgado.

Atentamente

AL MINISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMO

L REGION DE VALPARAISO

~ Destinatario.

- Diveccidn de Qbras de Puchyncavl

- Camistén de Evaluacidn Ambiantal regidnfde Valparaiso

- Superintendencla del Medio Ambiante

- Secretarfa Regional Ministerial de Madio Amblente reglén de Valparaiso
-Unidad jurfdica

-Desarrolio Wrbang

- Oficina de Partes




ORD. : N°
ANT. : Nohay.

MAT. : Solicita incorporar en propramacién  de
fiscalizacién proyecto “Costa Esmeralda™ RCA
N° 336/2007.

VALPARAISO. 4 8§ ABR 2015

DE . SRA., TANIA BERTOGLIO CABALLERO
SEREMI DEL MEDIQ AMBIENTE
REGION DE VALPARAISO

A :  SR. CRISTIAN FRAZ THORUD
SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE

Junto con saludarle cordialmente, informo a usted que debido a reiteradas denuncias formuladas por
vecinos de la localidad de Maitencillo, comuna de Puchuncavi, [as cuales han sido canalizadas por el
Sr. Pablo Trivelli Oyarzun, miembro Director de la Junta Vecinal N® 11 de Maitencillo, respecio a las
molestias y eventuaies daflos a la playe adyacente al proyccto “Costa Esmeralda” de R.C.A. N°
35672007, esta SEREMI debid dar respuesta oportuna y en conjunto con la SEREMI MINVU, para
verificar en terreno las inquietudes vecinales. Que a continuacion detzlio:

1. Se aprecian derrames de material del proyecto inmobiliario en las laderas de orientacion sur-oeste
von orientacion hacia ¢l sector playa.

2. Se aprecia muchos miles de metros cibicos de tierra depositados en la Zona de Proteccion por
valor natural y paisajistico (ZR1 — 2), cantidad similar a la que ya se habia constatado en esa Zona de
Proteccion en el afio 2012,

3. Las medidas de contencidn para controlar el derrame de material, y este no entre en conlacio con la
playa demuestran ser insuficientes. Se aprecia acumulacion de capas de tierra en la zona de playa. Por
esta razon se oficiard a la Gobernacidn Maritima de Quintero.

4. Se concluye oficiar 2 la Supcrintendencia del Medic Ambiente la necesidad de realizar en ef marco
de la programacion de fiscalizacién 2015, fiscalizacion al proyecto seialado. ¢Costa Esmeralda /
RCA N° 336).

Sin otro parlicular, saluda atentamente a Ud.,

@-Wgusm

Bistribucion:
Sr. Rodrigo Vatieons Gareds, Capitdn de Navio
Gobernacion Moritima de Valparalso
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ORD. N° ' /

ANT.: Carta de don Pablo Trivelii Oyarzdn,
ingresada a este Ministerio con fecha 9 de
junio de 2015,

MAT.: Sobre solicitud de paralizacion total de las
obras del proyecto Costa Esmeralda mientras
no se haya retirado tode el material
depositado ilegalmente en la zona ZRI1-2 y se
haye restituido el area de proteccidn a su
estado natural.

14 JUL. 208

SANTIAGO,

A H SR, PABLO TRIVELLI OYARZUN.

DE

PAULINA SABALL ASTABURUAGA.
MINISTRA DE VIVIENDA Y URBANISMO

Junto cen saludar, me dirijo a Ud. a propésito de su carta ingresada con fecha 9
de junic en fa cual solicita a este Ministerio instruir ta paralizacion total de las
obras del proyecto Costa Esmeralda, emplazado en la comuna de Puchuncavi,
mientras no se haya retirado todo el material depositado llegatmente en la zona
ZRI-2 y se haya restituido el drea de proteccidn a su estado natural,

Como es sabido, el referido proyecto inmobiliario fue autorizado mediante permiso
de edificacién N°188 de 2007 y en virtud de lo dispuesto en la Ley 19.300 sobre
Bases Generales del Medio Ambiente, por la Resolucidn de Calificacién Ambiental
N°356, de 2007 {en adelante RCA}.

Ei predio en el cual se emplaza el proyecto, a la fecha de otorgamientc del
permisc de edificacién y su evaluacion ambiental, se encontraba afecto a dos
zonas definidas en el Plan Intercomunal de Valparafso Satélite Borde Costero
Norte aprobado por Res. 31/434 de 1996, correspondientes a Extensidén Urbana 3
{AEU-3), y Zona de Prateccién por valor natural y paisajistico (ZRI-2).

Esta Gltima zona se encontraba definida come “fajas riberefias, mirgenes rocosos
paturales o artificiales, comprendidas entre fa linea de la mds baja marea y la
curva de nivel mas 9m s.n.m.m y/o hasta el actual trazado de la ruta E-30.F u
otra via publica cuando el nivel antes citado supere el nivel de dichas vias",
Continuaba el instrumento sefialando que esta zona debia ser mantznida en
estado natural, v no se permitiria ningtin tipe de edificacién en ella.

En razén de efto el permiso de edificacién que ampara fa ejecucién del proyecto no
contempld construcciones de ninguna especie en ef sector, dejéndese establecido
en la Addenda N°1 de la respectiva Declaracion de Impacto Ambiental que “El
Titular, no podrd intervenir la zona de proteccién por valor natural y paisajistico
(ZRI-2), rmanteniendo ef sector bajo la cota 8 s.n.m.m en su estado natural, por lo
que ademds de no aceptar intervencidn expresa en esa zona se deben indicar las
medidas que considerard la constructora para evitar eventuales derrames hacia ja
playa producto de grandes volumenes de movimiento de tierra en la ladera”,
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En este contexto, Ud, junto 2 veeinos de la localidad de Maltenciflo han cumplido
urr active rol fiscalizador en relacion al desarrollo de este proyecte, denunciado en
reiteradas ocasiones incumplimientos 2 la obligacién de mantener el sector en su
estado natural evitando depdsitos y derrames de tierra. Dichos incumplimientos
han sido objetc de diversos pronunciamientos tanto por parte de {a Contraloria
General de la Republica, ia Comisién Regicnal de Evaluacién Ambiental y los
Tribunales de Justicia, confirmandose con claridad que los incumplimientos de Ia
resolucidan de calificacién amblental deben ser resueltos en el ambito de la
normativa ambiantal y de su institucionalidad,

A este respecto, el ardenamiento juridico vigente dispone que corresponde a Ja
Superintendencia de! Medio Ambiente ccordinar, crganizar y ejecutar el
seguimiento y fiscalizacién de las medidas de las Resoluciones de Calificacion
Ambiental, correspondiendo exclusivamente a diche organismo piblico el ejercicio
de la potestad sanclenadora respecto de fas infracciones a las condiciones, normas
y medidas establecidas en dichas asutorizaciones. Lo indicado se encuentra
reguiado tanto en la Ley 19.300 de Basaes Generales del Medio Ambiente como en
lz Ley 20.417 Orgénica de la Superintendencia del Madio Ambiente.

En virtud de lo anterior la SEREMI del Ministeric de Vivienda y Urbanismo de Ia
regién de Vatparafso, junto con solicitar formalmente la intervencién de la
Superintendencia del Medio Ambiente ha remitido todos sus oficios v
pronunciamientos emitides en relacién a este caso al citade drganc de
fiscalizacién. La Superintendencia del Medic Ambiente, durante el mes de
septiembre del afie 2014, realizd una fiscalizacién al proyecto siendo derivado el
informe de fiscalizacién ambiental a fa Divisién de Sancidn y Cumplimiento
durante el mes de diciembre del mismo afio,

Ahora bien, en fo que respecta a su solicitud de ordenar la paralizacién de las
abras en tanto no se haya retirado tedo el material depositado en la zona de no
intervencién restituyéndolo a su estade natural, puede informar a Ud. lo siguiente:

Primeramente corresponde remitirse a lo prescrito en ef articulo 146 de la LGUC,
el cual dispone “El Director de Obras Municipales, mediante resolucién fundada,
podra ordenar la paralizacién de cualquier obra en los casas en que hubiere lugar
a ello”. Por su parte, el art, 5,1.21 de la OGUC de! DS N°47 Ordenanza General de
Urbanismoe y Construccicnes precisa que el Director de Obras por reselucidn
fundada podra ordenar la paralizacidn de abras en los siguientes casos:

i. Sila obra se estuviere ejecutando sin el permise correspondiente,

fi. S5fla obra no tuviere constructor a cargo.

fi. Si no se mantienen en la obra copia de los documentos a que se refiere el
articule 5.1.16 inclso tercero de fa OGUC.

iv. Si se comprohare que no se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en al
articule 5.1.20 OGUC en el evento de producirse un cambio de profesionales
competentes o de propletario durante !a éjecucidn de la obra.

v. S5i se comprobare que existe peligro inminente de dafios contra terceros y no
se han adoptadoe las medidas de seguridad correspondientes.

En virtud de lo anterior, puede indicar a Ud. gue de acuerde a los antecedentes
disponibles, en la situacidn en comento, no consta que se verifique alguna de las
hipdtesis que justifiquen la aplicacién de la preceptiva resefiada, no chstante lo
cual, corresponde mencionar que la apreciacidn acerca de si concurren o no los
supuestos gue en ese articulo se establecen dice relacién con una ponderacién de
situaciones de hecho que, necesariamente, y de manera fundada, debe ser
efectuada primero que nada per la respectiva Direccién de Obras Municipaies
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dentra del 2mbite de las facultades ya sefizladas, (¢riterio contenido en dictamen
64073 de 2013).

Por su parte resulta menester indicar que de acuerdoe a la reiterada jurisprudencia
de la Contraloria General de la Republica (aplica criterio contenido en dictdmenes
N°57.629, de 2013, 65.848, 70.453 de 2012) las Direcciones de Obra ne pueden
condicionar la recepcién definitiva de una obra al cumplimiento de las obligaciones
de {a resolucién de calificacion ambiental, lo cual se armoniza con et hecho de que
es a la Superintendencia del Medioc Amblente el ocrganismo a quien el
ardenamiento juridico ha entregado la facultad de ceoordinar, organizar y ejecutar
el seguimiento vy fiscalizacién de las medidas contempladas en dichos
instrumentos de gestién ambiental.

En ese orden de consideraciones, es de! caso hacer presente que esta Cartera, en
el marco de las potestades conferidas a la SEREMI del ramo por fos articulos 4° y
12 de ta Ley General de Urbanismo y Construcciones, hizo todo cuanto estuvo a
su alcance para velar porque el proyecto de marras se desarrollara con sujecién a
las reglas que son menester, propendiendo de esta manera al cumplimiente no
solo de la normativa sectorial, sino también de la genera! aplicable al caso
denunciada,

En efecto, tanto es asi, que la labor de esta reparticién en tode momento ha
estade coordinada cen la autoridad medio ambiental, de mode que las diversas
actuaciones vy fiscalizaclones materializadas por nuestra SEREMI sobre el
particular, han sido debidamente comunicadas a {a Superintendencia del Medio
Ambiente, como toda la informacidn relevante que sobre el caso se haya
constatado.

Lo anterior, en aras que el desarrollo urbano vaya en linea con la sustentabilidad y
que sea, en definitiva, la accidn de los diversos Qrganos de la Administracién del
Estado en su conjunto, la que vele por la materializactén del equilibrio ambientat y
el manejo adecuado de las externalidades sobre ef medlo natural, materia que
canstituye un objetivo fundamental de este Ministerio al ser una de [as directrices
establecidas por la Politica de Desarrollo Urbano.

Por dltimo, en concordancia con los objetivos antes mencionados, y en atencion a
los antecedentes de este caso y el tiempo transcurrido, este Ministerio por medio
de la Secretaria Regltonal de Valparaiso, volverd a oficiar a la Superintendencia del
Medio Ambiente, de modo que se tomen las acciones y medidas pertinentes en
resguardo de la comunidad y del medic ambiente, adjuntando todos los
antecedentes expuestos en su presentaclén y todes los que obren en nuestro
poder,

Saluda atentg
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SUPERINTENDENCIADEL MEDI AMBIENTY

03 AGD 2015
OFICINA ()r: “ARTER Santiago, 3 de agosto de 2013
fom s
Sefiora
Marie Claude Plumer Bodin

Jefa de 1a Division de Sancién y Cumplimiento
Superintendencia del Medio Ambiente
Presente

Ref:  Entrega  informacion
requerida, Resolucion Exenta N°
52112015, de la Superintendencia
del Medio Ambiente,

De mi consideracisn;

Como es de su conocimiento, mediante Resolucién Exenta N° 5 L, de fecha 30 de
junio de 2015, notificad con fecha 10 de julio de 2015 (en adelante, “e/ Requerimiento ™,
laSuperintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “Sis4 ") solicitd informacign

asociada al desarrollo de] Proyecto “Costa Esmeralda™ {en adelante, "¢/ Proyecto™, cuyo

titular es nuestra representada, Inmobiliaria Laderas Ladomar §.A, (en adelante, “Laderps
Ladomar”),

Posteriormente, mediante carta de fecha 15 de julio de 2015, nuestra representada
solicitd un aumento de] plazo original otor

gado para la entrega de [a informacion, foda vez
que el cumplimiento del Requerimiento implicaba recopilar y sistematizar un gran volumen
de antecedentes, solicitud fue acogida mediante Resolucign Exenta N° 595, de facha 20 de
Jutio de 2013, notificada personalmente

con fecha 30 de julio de 2015, por la cual s
0torgd un aumento de dos dias contados

€ 1nos
desde la notificacion de la referida resolucion

En ese contexto, estando dentro de plazo (el cual se cumple el dia 3 de agosto de
2015), venimos en dar cumplimie

nto al Requerimiento, enfregande la informacign
solicitada en ol mismo, asociad

2 2 la ejecucion de| Proyecto “Costa Esmeralda”, cuyo
titular es nuestra representac, Inmobifiaria Laderas Ladomar S.A.

Junto con eniregar
brevemente algunas consig
principales particularidades
importantes para comprende i esde el punte de vista dej
cumplimiento de la normatjva ambiental,




Antecedentes del provecto

El Proyecto “Costa Esmeraldg” que se desarrolla en ia localidad de Maitenciilo,
comuna de Puchuncavi, se sometié al Sistemma de Evaluacign de Impacto Ambienta] 3
fravés de una Declaracién de Impacto Ambiental (“Dig "), la cual fue aprobada
mediante Resolucion Exenta N° 356, de fecha 30 de noviembre de 2007, de a extinta
Comision Regional del Medio Ambiente de Ja Regidn de Valparajso ("RC4A"), y

e cinco edificios aterrazados, con un total de 89

Las principales instalaciones e infraestruc

tura que considera ¢| Proyecto son las
siguientes:

() Edificios,

Se contemplé la construceigy de un fotal de 80 departamentos, con yna superficie
edificada total de aproximadamente 8.993,95 m2. Adicionalmente, el Proyecto

considerd la construccign de 300 m* de equipamiento deportivo y similar, 6,304 2
de circulaciones vehicuiares ¥ 20.000 7 de dreas verdes,

Se establecié que el condominio se desarrollaria en dos etapas, conforme 2 Jo
Siguiente:
- Etapal: dos edificios aterraz

dos cor 30 departamentos ¥ 30 estacionamientos.
- Etapa II: tres edificios aterrag,

ados con 50 departamentos ¥ 50 estacionamientos,

(i) Sistema particular de Agua Potable,

¢tepa, y el funcionamiento de cada sistema

de los socios de Laderas Ladomar, los que
L,

con dos pozos ya existentes, de propiedad
€n conjunto tienen una capacidad de 2,96

Para la primera etapa, se establecié que se contarig con un estanque de 15 17 de
capacidad para una poblacion estimada de 150 habitantes, y para Ia Segunda etapa,
¢on un estanque de 25 m* para una poblacitn estimada de 250 habitantes. Asimismo,
las obras de captacion, potabilizacion, almacenzmiento y distribucion del agua,

cumplirian con todos los re redes publicas de agua

(1ii) Sistema particuiar d Alcantarillade,

Se proyectaron dos plantas de tratamiento de aguas servidas enterradas, una para cada
etapa, construidas de horm; 20, cuyo caudal g tratar por planta corresponde a:




1L

(]

- PlantaN° [: 24 m¥/dia
- PlantaN°2: 38 4 m¥/dia

Se establecio que las aguas servidas tratadas serfan destinadas g riego de
aproximadamente 20.000 m? de &reas verdes,

(iv) Pavimentacién.

Como parte de las obras de urbanizcidn, s provect a pavimentacion de 6.304 m’,
contemplandose, adems, fa construccign de aproximadamente 90¢ m? de adocesped
(estacionamientos) ¥ aproximadamente 450 m? de aceras de hormigén,

(v) Aguas Liuyias,

La solucion de aguas luyias proyectzda considerd su escurrimiento gravitaciona!
superficial por las calles proyectadas, su captacicn a fravés de sumideros y su
posterior infiltracién en el 1BITEN0, previo paso por cAmaras de inspeccion con un
volumen “muerto” para la sedimentacion de los s6lidos de mayor tamafio,

Ahora bien, precisados los principales aspectos de] provecto inmobiliario desarrollado
Por nuestra representads, en la seccign siguiente damos cuenta de log antecedentes
asociados al cumplimienty e Ia RCA, en los téminos tequeridos por |a SMA.

Cumplimiento de |as obligaciones establecidas en la RCA

De acuerdo 2l requerimiento, la SMA solicita 3 nuestra representada informacién
relativa al (i) inicio de Jas elapas del proyecto; (if) implementacién de medida de
segregaciin de suelo; (i) autorizaciones sanitarias de [os lugares de disposicion de
residuos; (iv) registros de capacitaciones; (v} registros de actividades de captura; (vi)
registros de actividades de compensacion; (vii) proyecto de transplente de vegetacin
nativa; (viii) proteccion de sitigs arqueoldgicos.

Cabe puntualizar que en varios puntos del Requerimiento, particularmente aquellos
aludidos en los literales (1), (vil) y (vifi) el parafo precedente, la SMA solicita que se
acomparien fotografias autorizadas notarialmente, las cuales acompanamos en {os casos
que corresponde.

Ahora bien, no obstarte que en el presente acto cumplimos con la obligacién de
informar cada uno de log puntos requeridos por a SMA, debemos hacer presente que si
bien entregamos la informacign solicitada acreditand e] cumplimiento de Jas exigencias
establecidas en fa qutorizacign ambiental, en algunos casos no ha side posible

wa
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acompatiar mayores antecedentes de respaldo, debido a un evento de caso fortuito o
fuerza mayor que afects fas instalaciones dei provecto,

En efecto, el dia 30 ge diciembre de 2014, las oficinas de administracion que
Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A. mantiene en Maitencillo se vieron afectadas por un

Producto de tal retraso, log trabajadores ingresaron sin autorizacién a las oficinas de
Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., procediendo a quemar en la via publica

Paso. En esa linea, dentro de tales documentos se encontraban multiples archivadores
con antecedentes asociados 2 Ja construccion propiamente tal de Iy obra, como tambign
0lros asociados a las exigencias establecidas en la RCA.

Valparaiso, segiin consta en el parte de denuncia que se adjunta en esta presentacion,
Ademés, se acompatian fotograftas que acreditan | ocurrencia de este hechg,

Precisado lo anterfor, Pasamos a exponer la forma en que hemos dadp cumplimiento g
¢ada uno de los aspectos requeridos por la SMA:

Estado de avance de |3 construccion del Provecto “Costa Esmersida” en relactdn a sus
Etapas[v I,

De acuerdo e Requerimiento, la SMA solicita indicar el “Estado de avance de la
construccion del Provecto “Costa Esmeralda”. en relocign o sus Etapas 1y f]

indicando si se ha inicigd Iy Jase de operacii, Y de ser ast. sefalar con qué fecha se
dio inicio a dicha fase”

desde enero de 2017 se encuentra en su fase de operacidn, segln conista en el Certificado
de Recepcion Parcial Ne | 173-2010, por medio del cual, la Direccidn de Obras delal,

Municipalidad de Puchuncayi tiene por recibida | construccion de los 30
departamentos,

En tanto, la Etapa I] consistente en tres edificios aterrazados con 50 departamentos y 50
estacionamientos, actualmente S& encuenita en construceion, fase que se inici en

cual se permite |a edificacign de los 80 departamentos v copia del fibro de—obra, el cual
da cuenta del estado de avance de la obra.



Por tltimo, hacemos presente que el hecho que la etapa I se encuentra finalizada, y que
la etapa Il estd en construccién, ha sido constatado por la propia SMA, segtin consta en
Acta de Inspeccién Ambiental, de fecha 25 de septiembre de 2014, donde se indica “8
Hechos constatados y actividades realizadas... Se efectud un recorrido por la Plava
adyacente a lo quebrada El Burro, desde donde se visualiza la etapa | finalizada yel
avance de la construccion de la etgpa I,

Cumplimiento de la medida de segregacion de suelo (Adenda 2, Seccién 1V, pagina 14),

De acuerdo al Requerimiento, la SMA seitala que “Conforme a lo sefialado en la
Adenda 2. Seccién IV, pdging 14, se deben eniregar registros que acrediten de manerq
Jehaciente —incluyendp Jotografias autorizadas notarialmente—, la implementacion de Iy
medida de segregacion de fog primero 40 centimetros de suelo del resto del material a
remover y su utilizacion en las dreas verdes del proyecto”. Del mismo modo, el
Requerimiento afiade que “Se face presente que el “Informe Searegacion Suelp” que se
eniregd a esta Superintendenci tras I Jiscalizacion realizada en el aiio 2014 silo
enfrega una descripcion de como se habria ejecutado esta medida, sin acompafiar
aniecedentes que acrediten su efectiva implementacion”

Al respecto, en la Adenda 2, Seccién IV, pdgina 14, se sefials que el impacto por
pérdida de suelo por ocupacién de Ia superficie con edificaciones y construcciones no
era susceptible de medidas de mitigacion, y en atencién a que se contaba con
autorizacion de cambio de uso de suelo, se concluyé que no se requerian medidas de
reparacion y/o compenisacion,

No obstante io anterior, se considers la segregacién de los primeros 40 centimetros de
suelo del resto del material 2 remover ¥ su utilizacion en las dreas verdes del prayecto,

Ahora bien, cabe hacer presente que en laRCA 1o s exigié mantener registros de dicha
actividad, razén por la cual, por medio de este acto se adjunta certificado de don Carlos
Toro Zifiga, téenico paisajista, quien ha dirigido fas labores de paisajismo del Proyecto,
En dicho certificado, don Carlos Toro Zufiiga da cuenta que se ejecutd esta medida el
afio 2010 en toda el drea de jardines de Ja Etapa [, sefialando que al haber participado de
tales labores constaté que el material uf lizado en las mismas correspondid al
proveniente de tal segregacién.

Asimismo, se acompafian Jas correspondientes fotografias autorizadas notarialmente,
que acreditan de forma fehaciente |a implementacién de la medida de segregacion en
comento para la Etapa !,

Por su parte, en lo que respectaa la mplementacion de esta medida en Ja Etapa I, estos
trabzjos de segregacion del suelo se efectuaron, dejando in sity acopios de tierra, segin
se indica en el mismo certificade, v segin consta en fotografias autorizadas
notarialmente que se acompaiian. El proyecto de paisajismo v dreas verdes se
desarrollard una vez terminadas las faenas de construccion,



4.3, Autorizaciones de sitios de disposicion de residuos (Considerandos 92y 94 delaRCA

356/2007)

De acuerdo al Requerimiento, la SMA solicita 1 entrega de informacion asociada af
cumplimiento de los Considerandos 9.2 y9.4de laRCA, indicando que “Conforme a fo
sefalado en los Considerandos 9. ¥ 94 de la RCA 35612007, se deben acompariar las
autorizaciones de los lugares de acumulacion de residuos solidos emitidas por las
auloridades competentes, entre las cugles debe incluirse o autorizaciin asociada a Ia
acumulacion de material de suelo removido correspondiente a excedentes de
excavaciones y presencia de despuntes de fierros de construccion en Ig parte baja del
acantilado de la Quebrada de £l Burro, observady durante la fiscalizacion realizads of
23 de septiembre de 2014

Se hace presente que Jos antecedentes que se eniregaron a esta Superintendencia ras I
fiscalizacion reatizada en el aiio 2014 sglo dan cuenta de autorizaciones emanadas de
particulares, para acumulor fransitoriamente maleriles dentro de sus respectivos
lerrenos, y no a pronunciamientos de las autoridades competentes”,

A suvez, el Considerando 9.2 de [a RCA dispone que “fodos aguellos residuos solidos,
Ja Sea provenientes de los excedentes de las excavaciones y excedentes de trabajos de
Urbanizacin, serdn retirados de obra mediante camicn ¥ depositados en botaderos
autorizados”. En tanto, el Considerando 9.4 de la RCA establece que “la disposicion de
los excedentes de la construccién serg realizada por la constructora que resulte
adjudicada. El lugar de disposicisn final serd un botadero auforizads por la |
Municipalidad de Puchuncavi. En caso de que fa [ Municipalided de Puchuncavi no
cuente con botaderos auitorizados, se realizard en una musiicipalidad cercana, donde sf
Se cuente con dichos sitios y se informard de manerq OpOrtund, en cuanio esto sea
realizado ala CONAMA de Iy Regidn de Valparaiso”

Hacemos presente que si bien tras Ja realizacién de la fiscalizacion efectuada el afio
2014, mi representada acompafic autorizaciones otorgadas por particulares, ello se debig
& que tales auforizaciones se referfan al acopio de “arena cementicia’, que corresponde
simplemerte la derominacién téenica de Ja tierra extraida en el 4rea de] proyecto, la cual
o constituye un residuo sélido, Por lo tanto, dado que tal material no corresponde a un
tesiduo solido, no resulta necesario que su disposicin sea efectuada en un sitio
auterizado por la Seremi de Salud u otra autoridad, toda vez que las autorizaciones

emitidas por éstos arganismos son necesarias ¥ procedentes solo tratandose de depdsitos
de residuos y no acumulacion de mera tierra

Ahora bien, en lo que respecta a los sitios de disposicion de residuos, dado el breve
tiempo ototgado para la entrega de los anfecedentes requeridos, no ha sido posible
acompanarlos a esta presentacion, toda vez Que {2 entrega de tales copias depende de Ja
voluntad de terceros, esto ¢s, de los administradores de tales sitios. Con todo, mi
representada se encuentea realizando todas las gestiones posibles, a fin de obtener copia
de tales autorizaciones, las que entregaremos en el mds breve plazo,
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Finalmente, hacemos presente que la “presencia de despuntes de fierros de construccicn
en Ia parte baja del acantilado de I Quebrada de EI Burro” a 1a cual se alude en fa
reunion, no corresponde a materiales provenientes del desarrollo de nuestro
proyecto inmobiliario, sino que a actividades propias de los propietarios de los
departamentos colindantes a la quebrada el Burro, que corresponden a In Etapa I
ya finalizada. En efecto, |a Etapa [ de nuestro proyecto, colindante a esa Quebrada, fue
recepcionada mediante certificado de recepcion definitiva Parcial N° 1173-2010,
encontrandose Jos 30 departamentos correspondientes a esa etapa enajenados, sin que a
huestra. representada le quepa accion alguna en ellos, y sin que se hayan realizado
actividades que hayan generado los despuntes aludidos.

Capacitaciones respecto a presericia de fauna nativa (Adenda 2, Seccién IV.1 b, 1).

Como se observa en el Requerimiento, la SMA sefiala que “De acuerdo a lo indicade
en la Adend 2, Seccion IV.1.5.1, se deben eniregar registros que acrediten de manerg
fehaciente la realizacion de las capacitaciones al personal respecto q I presenci e
importancia de la fauna rativa en categoria de conservacion presente en el dreq del
Proyecto”

Sobre este particular, en la Adenda 2, Seccién IV, Lb.] , mi representada se comprometi6
a lo siguiente: “Durante lus faenas, se deberd capacitar al personal, respecto a la
presencia e importancia de estos animales”. Sin embargo, cabe hacer presente queen la
RCA no se exigié mantener registros que acrediten la realizacion de estas
capacitaciones.

Sia perjuicio de lo anterior, se acompana en esta presentacion certificado de don Juan
Morales Z(fiiga, ingeniero en prevencion y medio ambiente, mediante el cual certifica
que durante el primer trimestre del afio 2008 y el primer trimestre del afio 2011
realizd personalmente las capacitaciones a log trabajadores, respecto a [a presencia ¢
importancia de la fauna nativa en categoria de conservacion presente en el area del
Proyecto. En ese sentido, don Juan Morales Ziftga fire el encargado de llevar 2 cabo
tales capacitaciones a los trabajadores del Proyecto, motivo por el cual le consta su
efectiva realizacién.

Adicionalmente, hacemos presente que si bien en el momento de realizaciin de tales
capacitaciones, los trabajadores Simaron el registro respectivo, éste se encontraba dentro
de los documentos que fieron quemados Intencionalmente en diciembre pasado.

Registros de actividades de captura y rescate de fauna silvestre (Considerandos 3.8 ys

de laRCA 356/2007)

De acuerdo al Requerimiento, la SMA solicita |a entrega de informacion asociada al
cumplimiento de la RCA  sefialando Que “De conformidad a o indicads en los
Considerandos 3.8 y 3 de la RCA 33672007, se deben entregar registros que acrediten
de manera fehaciente lo realizacin de los oetividades de captura v rescate de
ejemplares de founa sifvestre




4.6.

Por su parte, el Considerardo 3.8 de Ia RCA dispone que “ef proyecto se encuentra
inserto dentro del Sitio Prioritario de Biodiversidad N° 53, “Acantilados gl norte de la
Quebrada de Quirilfuca hasta Horeon” Y que se tomardn todas las medidas de
resguardo y proteccion de la flora y fauna que en el Greq se presenten, tales como

actividades de captura y rescate de ejemplares de fauna silvestre y traslads de especies
de vegetacion nativa”,

Del mismo modo, el Considerando § de Ja RCA establece que “Que, en base de Jog
antecedentes entregados en la Declaracién de Impacto Ambiental y sus Adendas, ef
Proyeclo requiere de los siguientes Permisos Ambieniales Sectoriales establecidos en ef
Tiulo VII del D.S. NO5/01 del Ministerio Secretaria General de Iz Presidencia (.}
Articulo 99, En el permiso para la caza o captura de los ejemplares de animales de lgs
especies protegidas, a que se refiere ef articulo 9°de la Ley N° 4 601, sobre Caza, EI
Servicio Agricola y Ganadero se manifiesta conforme a la Declaraciin de Impacto
Ambiental mediante Ord N° 1925 dof 12 de Noviembre de 2007, no presentando
observaciones ¢ indicandy que se debe informar con 15 digs de anticipacion las

actividades de captura y rescate de efemplares de fauna silvestre Y traslado de especies
de vegetacion rativa,”

Al respecto, cabe sefialar que si bien durante la evaluacion ambiental de la DIA e
Titular propuso la realizacién de un rescate durante la fase de construccidn del proyecto,
previo al inicio de obras (Tabla I11,| -1, pégina 7, Adenda 2), se precisé que tal rescate

serfa efectuado solo en la medida Que existieran especies que Io hicieran procedente,
sefialdndose lo siguiente:

Durante las faenas, se debers capacitar ol personal, respecto o Ig presencia e
importancia de estos animales. Del mismp modo, a medida que transcurran las obras
deberia evaluarse Ia necesidad de capturas de animales en funcién de la presencia de

ellos en fas dreas de frabajp” (lo destacado es mestro; Adenda 2, Seccidn IV.1b1,
pagina 9),

En esa linea, de conformidad a 1o indicado durante 1 evaluacion ambiental, hacemos
presente que no fue necesario realizar tales labores de rescate y capture, toda vez que no
S¢ presentaron especies de fauna silvestre que lo requitieran.

Con ¢l fin de acreditar lo anterior, se acompafia certificado de dofia Marcela Pizarro
Rojas, persona que se le encomends ¢ cumplimiento de esta exigencia, meciante ¢| cual
certifica que no fiie necesario realizar Jas labores de captura y rescate, en atencign a que

00 s han encontrado ¢jemplares de fauna durante la fase de construccion de las Etapas |
v [ del provecto.

Compensacidn de veetacion nativa (Considerandos 3.8 v 14 de Ia RCA 35672007,

De acuerdo al Reg uerimiento, la SMA sefiala que “De conformidad a lo indicads en jos
Considerandos 3.8 y 14 de fa RCA 35 672007, se debe entregar re gistlros que acrediten
de mamera fehaciente Iy compensacion de vegetacidn nafivy en proporcion 10:1, en

8
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relacion a aquellos ejemplares de vegetacion nativa que se hayan perdido durante lns
labores de construccidn del Proyecto”

Por su parte, el Considerando 3.8 de Ja RCA dispane que “e/ proyecto se encuentra
inserto deniro del Sitio Prioritario de Biodiversidad N° 3 5, “Acantilados ol norte de I
Quebrada de Quirilluca hasta Horcon” Y que se lomardn todas las medidas de
resguardo y proteccion de Ia flora y fauna que en el dreq se presenten, tales como
actividades de captura y rescate de ejemplares de Jauna silvestre y traslado de especies
de vegetacién nativa”. En tanto, ef Considerando 14 de la RCA establece que “¢f
Titular compensard: en proporcion 1: 10 cada individuo en ol caso de prodhcirse muerte
de ejemplares de vegetacion nativa en estady de conservacion, y como parte del
Seguimiento se presentard el proyecto final de transpiante al SAG Region de Valparaiso
previo inicio de la etapa de operacién”

Por medio de este acto se adjunta certificado de don Carlos Toto Zufiga, técnico
paisajista, quien ha dirigido las labores de paisajismo del Proyecto. En dicho certificado,
don Carlos Toro Zifiiga da cuenta que se han efectuado todas las labores de
compensacion de vegetacion nativa que se ha perdido durante las labores de
construceidn del Proyecto, en la proporcidn correspondiente de acuerdo al avance del
mismo hasta la actualidad,

Adicionalmente, se  acompafian las comespondientes  fotografizs  autorizadas
notarialmente, que acreditan de forma fehaciente Ja gjecueion de dicha actividad,

Por su parte, debido al incendio de Que fue victima mi representada, ¢l informe
presentado ante el SAG, no se ha podido acompafiar en esta presentacidn. Para dichos
efectos, se solicita oficiar a dicha teparticion piblica de modo que entregue copia del
mismo.

Transplante de vegetacion nativa (i Considerando 14 de la RCA 35612007 v Anexo 14 de

la Adenda 1),

De acuerdo al Requerimiento, la SMA sefiala que “De conformidad a I indicado en el
Considerando 14 de la RCA 336/2007 yel Anexo 14 de ln Adenda 1, se debe remitir of
Proyecto final de trasplante de vegelacion nativa, en caso de haberse dado inicio a lg
Jase de operacién del Proyecto, Asimismo, sin perjuicio de I fase en que se encuentre of
Proyecto, se deben entregar registros que acrediten de manera fehaciente ~incluyendy
Jotografias autorizadas notarialmente- ef qvance en la implementacidn de lns medicdas
comprometidas para el irasplante de los efemplares de vegetacién nativa”

Al respecto, el Considerando 14 de [z RCA dispone: “Que ef Titular compensard en
proporcion 1:10 cada individuo en el caso de producirse muerte de ejemplares de
vegelacion nativa en estado de conservacion, Y como parie del seguimienty se
presentara el proyecto final de transplante of SAG Regiom de Vaiparatso previo inicio
de la etapa de operacion”
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Al respecto, se acompafian las correspondientes fotografias autorizadas notarialmente,
que acreditan de forma fehaciente la implementacion de la medida en comento.

Debido al incendio de que fue victima mi representada, el informe de transplante de
vegetacién nativa o se ha podido acompatiar en esta presentacidn, Al igual que en caso
anterior, se solicita se sirva oficiar a dicha reparticion piblica de modo de acreditar el
cumplimiento de dicha exigencia,

Proteccin de sitios arqueoldgicos {(Considerando 16 de la RCA 356/2007)

De acuerdo al Reguerimiento, la SMA solicita la entrega de informacién asociada al
cumplimiento del Considerando 16 de la RCA sefialando que “De conformidad a Io
indicado en el Considerando 16 de la RCA 336/2007 se deben enfregar regisiros que
acredien de manera fehaciente ~inclyyendo fotografias autorizadas notarialmente-, la
implementacicn de s medidas comprometidas para Ia proteccion de los sitios
arqueologicos N° 1 y N° 2"

Como es de su conocimiento, el Considerando 16 de Ja RCA dispone:
“Que se realizd un levaniamisnio arqueoligico en el drea del proyecto detectindose la
presencia de 2 sitios arqueoldgicos localizados sobre Ia terraza, en el extremo novte y

sur de la propiedad, siendo sus coordenadas las siguientes:

Tabla N°3. Coordenadas UTM Sitios Arqueoldgicos Datum Sad 56

N° Sitio Este Norte
Sitio 271300 6382626
Sitio 2 271340 63828035

¥ sobre los cuales el Consejo de Monumentos Nacionales sefiala que el Titular debe
tener especial cuidado de o alterar en ninguna forma los sitios arqueologicos N° 1 y N
2, tertiendo en consideracion su cercania ol drea de desarrollo del proyecto. Para ello
el Consgjo de Monumentos Nacionales exige que se implementen las siguientes
medidas: ‘

v Levantar cercos perimetrales de cardcter transitorio en forro al sitio N° ] operacion
que deberd ser supervisada por un arguedlogo. Este cercado, ha de correr 5 meiros
en torno al limite del sitio definido superficialmente, de tal manera que la instalacion
del cerco o afecte los depdsitos subsuperficiales. Dicho cerco ha de estar instalads
a mds tardar un mes antes del inicio de las obras de este proyecto.

o Instalar letreros de advertencia de presencia de sitio arqueoldgico en el limite del
sitio y la prokidicion de ingresar al drea arqueoldgica.

+ Una vez que se defina que tipo de obras se levantaran en el drea qite ocupa este sitio,
este Consejo evaluara las medidas de proteccion definitivas mds apropiadas para
proteger este sitio.

» En relacidn ol sitie N 2. defimitar el drea superficial de este. mediante I
implementacidn de pozos de sondeo. los cucles han de disponerse en forma de grifla,
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con un distanciamiento que no supere los 10 m. De acuerdo a los resultados
obienidos en la excavacion de estos pozos, se evaluardn las medidas mas apropiadas
para proieger este sifio, siempre considerando su cercania o coincidencia con lus
obras del proyecto.

» Con respecto a los materiales arqueoligicos que se recuperen en la realizacion de
los pozos de sondeo, se solicita proponer un lugar de depsito. Dichos materigles
deberdn ser entregados cumpliendo los requerimientos de conservacion v embalaje
quie la institucion que finalmente se designe disponga

v Concluidas estas labores, y en un plazo no mayor a 60 dizs, el profesional
arquedlogoe a cargo remitird wn informe por escrito al Consejo de Morumentos
Nacionales que de cuenta de la ejecucién de las medidas de proteccion de estos
sitios. En este informe se deberén especificar, ademds, las obras o ef uso que se le
dardn a la dreas ocupadas por los sitios N y N° "

Respecto del Sitio N° 1, tal como consta en ias fotografias autorizadas ante Notario de
Quintero don Jenson Kriman, se encuentran materializadas las medidas aludidas en Ja
RCA, particularmente la instalacién del cerco perimetral v la instalacidn de letreros.

Respecto al Sitio N° 2 se acompafia, por medio de este acto, un informe titulado
“Caracterizacion del sitio arqueoligico Las Dalias Proyecto Costa Esmeralda
Maitencillo Sur, comuna de Puchuncavi, Region de Vaiparaiso”, de febrero de 2008, de
don José Miguel Ramirez Aliaga, aprobado por el Consejo de Monumentos Nacionales
mediante Ord. N° 3373, de fecha 25 de junio de 2008, en el cual se da cuenta de los

resultados de las excavaciones en este sitio, que se ubica en el extremo norte de 1a calle
Las Dalias.

Finalmente, se acompafian fotografias autorizadas por el sefior Notario de Quintero don
Jenson Kriman, que acreditan de forma fehaciente la implementacion de la medida en
comento, tal como lo exige la RCA.

3. En definitiva, como ha podido apreciarse, se ha acreditado el cumplimiento de las
medidas establecidas por la RCA por parte de .aderas Ladomar,

6. Finalmente, con el abjeto de sustentar esta presentacion, v a fin de dar cumplimiento al
requerimiento de {a SMA, sirvase tener por acompafiados los siguientes documentos:

- Parte de Denuncia ante la Fiscalia local de Valparaiso, de fecha 31 de diciembre
de 2014,

= Set de tres forografias que acreditan la ocurrencia del ingendio de los muebies de
la oficina de administracion de tmobiliaria Laderas Ladomar S.A.

- Permiso de Obra Nueva N° 88-2007. de 31 de diciembre de 2007, de la
Direccién de Obras de la 1. Municipalidad de Puchuncavi,




= Certificado de Recepcion Parcial N° 1173-2010, de 18 de agosto de 2010, de la
Direccién de Obras de la I. Municipalidad de Puchuncavi,

~  Fotocopia simple de! Libro de obras.

= Certificado de fecha 20 de julio de 2015, emitido por don Carlos Toro Zifiiga,
técnico paisajista, quien dirigid las labores de paisajismo del Proyecto,

= Autorizaciones parz depositar arena cementicia de fechas 25 de Junio de 2013, 6
de septiembre de 2013, 6 de septiembre de 2013 ¥ 3 de enero de 2014,

= Certificado de fecha 20 de julio de 2015, emitido por don Juan Guillermo Morales
Zifiiga, ingeniero en prevencion y medio ambiente, quien efectud las
capacitaciones a los trabajadores, respecto a la presencia € importancia de la fauna
nativa en categorfa de conservacion presente en el drea del Proyecto.

-~ Certificado de fecha 20 de julio de 2015, emitido por dofia Marcela Ruth Pizarro
Rojas, gedgrafa, sobre las labores de captura y rescate de ejemplares de fauna
silvestre,

= Certificado de fecha 20 de julio de 2015, emitide por don Carlos Toro Lifiiga,
técnico paisajista, sobre Jas labores de compensacién de vegetacion nativa que se
han perdido producto de la construccion del Proyecto.

= Informe preliminar titulado “Caracterizacién del sitio arqueoldgico Las Dalias
Proyecto Costa Esmeralda Maitencillo Sur, comuna de Puchuncavi, Region de
Valparaiso”, de febrezo de 2008, de don José Miguel Ramirez Aliaga,

= Ord. N° 3373, de fecha 25 de junio de 2008, de! Consejo de Monumentos
Nacionales, que aprueba informe preliminar titulado “Caracterizacion del sitio
arqueolégico Les Dalias Proyecto Costa Esmeralda Maitencillo Sur, comuna de
Puchuncavi, Regién de Valparaiso”.

= Acta de Inspeccion del Notario Pablico Jenson Kriman Nifiez, de fecha 23 de
julio de 2013,

~  Sobre en el cual se recibié la Resolucin Exenia N° 395, de fecha 20 de julio de
2013, en el cual consta el nimero de seguimiento electronico de su envio a través
de Correos de Chile.

Del mismo modo, sirvase tener presente que acompafiamos un CD, el cual contiene
el respaldo digital de la informacion antes sefialada, en los términos solicitados en el
Requerimiento,




7. Por dltimo, le manifestamos nuestra completa disposicién a colaborar en la forma que

Usted 1o estime oportuno, en el marco del presente requerimiento de informacion
efectuado por la SMA. |

Sin ofro particular, y esperando una favorable acogida, le saludamos muy atentamente,

emando Metifia Matta
Abogado
pp. Inmobiliaria Laderas Ladomar §.A.
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ANTECEDENTES DE LA DENUNCIA

Regién: V Region de Valparaiso N° del Parte: 552
Institucién Policial:  CARABINEROS Fecha Parte: 31/12/2014
Nombre Fiscalia: QUINTERO Hora Parte: 14:04

Unidad Policial: R.MAITENCILLO Fecha Denuncia:  31/12/2014
Prefectura: V ZONA VINA DEL MAR Hora Denuncia: 14:04
Comisaria: 5TA. COM. VINA DEL MAR Ruc: 1500001962-0

Funcionario Confecciona el Parte: BECERRA VIDAL YONATHAN RODRIGO

ANTECEDENTES DEL DELITO

Reservado: NO Fecha 30/12/2014
Cadigo Delito: 840: - DANOS SIMPLES. ART. 487. Hora: 20:30
Medios para Comision del Delito:

Tipo de Arma: NO HUBO

Lugar de Ocurrencia: ESTABLECIMIENTO PRODUCTIVO

Sitio del Suceso: INDUSTRIA

UBICACION

Clase Calle: Calle: CERRO TACTA CON VISTA ELMOSA S/N
Cuadrante: 000000 SIN CUADRANTE

Numero: SIN Depto: Block:

Tipo CONJ. Habitacional: Nombre CONJ. Habitacional:

Region: V Regiodn de Valparaiso

Provincia: Valparaiso

Comuna: PUCHUNCAVI

= A\ <
e M

ESPECIES ASOCIADAS A LA DENUNCIA » C-,/- {fg\\‘:ﬁ\%o

Categoria:

Namero Serie: os®
Avallo ($):

Descripcidn:




IDENTIFICACION DENUNCIANTE

Tipo Doc. Identificacién: ~ CEDULA DE IDENTIDAD Namero Doc. Ident: [ GN
Ap. Paterno: SILVA Ap. Materno: GUZMAN Nombres: JAIME ENRIQUE
Fecha de Nacimiento: ~ 28/01/1947 Sexo: MASCULINO Nacionalidad: CHILE
Escolaridad: UNIVERSITARIA COMPLETA Profesion/Oficio: COMERCIANTE

Caracter de la Lesion:
Descripcién de la Lesion:

Fecha Citacion: Hora Citacion:

DOMICILIO DENUNCIANTE

Calle: DON CARLOS Numero: 2986 Depto: Block:
Nombre Conjunto Habitacional:

Regién: Region Metropolitana de Santiago

Provincia: Santiago

Comuna: LAS CONDES

recions: |

Correo Electronico:

FIRMA DENUNCIANTE

IDENTIFICACION IMPUTADO (denunciado/sospechoso y demas afectados por la investigacion)

Tipo Doc. Identificacion: Numero Doc. Ident:
Ap. Paterno: Ap. Materno: Nombres:

Alias/Nombre Supuesto:

Fecha de Nacimiento: Sexo: Nacionalidad:
Escolaridad: Profesion/Oficio:
Fecha Citacion: Hora Citacion:

Registra otros antecendentes:

DOMICILIO DENUNCIANTE

Calle: Ndmero: Depto: Block:
Nombre Conjunto Habitacional:

Regioén:

Provincia:

Comuna:




IDENTIFICACION VICTIMA

Tipo Doc. Identificacion:
Ap. Paterno: SILVA

Fecha de Nacimiento:

Caracter de la Lesion:
Descripcion de la Lesion:

Fecha Citacion:

D ILI |

Calle: DON CARLOS

Nombre Conjunto Habitacional:

CEDULA DE IDENTIDAD

28/01/1947
Escolaridad: UNIVERSITARIA COMPLETA

Numero Doc. Ident: | | NN

Ap. Materno: GUZMAN Nombres: JAIME ENRIQUE

Sexo: MASCULINO Nacionalidad: CHILE

Profesion/Oficio: Comerciante

SIN LESIONES

Hora Citacion:

Namero: 2986 Depto: Block:

Region: Regién Metropolitana de Santiago

Provincia: Santiago
Comuna: LAS CONDES
Teléfonos:

Correo Electrénico:

TESTIGOS

Tipo Doc. Identificacion:
Ap. Paterno:

Fecha de Nacimiento:
Escolaridad:

Fecha Citacion:
D ICILI

Calle:

Nombre Conjunto Habitacional:
Region:

Provincia:

Comuna:

Telefonos:

Correo Electrénico:

Numero Doc. Ident:

Ap. Materno: Nombres:
Sexo: Nacionalidad:
Profesion/Oficio:
Hora Citacion:
Namero: Depto: Block:




DATOS PERITO

Tipo Doc. Identificacion: Numero Doc. Ident:

Ap. Paterno: Ap. Materno: Nombres:

Profesion/Oficio: Nacionalidad:

Institucion a la que pertenece:

Especialidad:

DOCUMENTOS ADJUNTOS

Tipo Documento:
Ndmero Docmuento:

Fecha Documento:

RELACION DE LOS HECHOS

RELACION DE LOS HECHOS DOY CUENTA A ESA FISCALIA LOCAL, QUE EL DIA DE HOY
SIENDO LAS 14:00 HORAS, SE PRESENTO ANTE EL SUBOFICIAL DE GUARDIA

CARABINERO YONATHAN BECERRA VIDAL EL CIUDADANO SR. JAIME ENRIQUE SILVA
GUZMAN, 40 ANOS, CASADO, CHILENO, EST UDIOS SUPERIORES , CEDULA DE

IDENTIDAD 5.311.225-0, FECHA DE NACIMIENTO 28.01.1947, TELEFONO

9-90901382, DOMICILIADO DON CARLOS NRO. 2986 COMUNA LAS CONDES, QUIEN

EXPUSO: QUE, MANTIENE UNA CONSTRUCTORA DE NOMBRE LEFECO QUE SE EN
ENCUENTRA UBICADA EN CALLE VISTA HERMOSA CERRO TACNA DEL SECTOR DE
MAITENCILLO, COMUNA DE PUCHUNCAVI Y POR RAZONES DE NO PAGO POR PARTE DEL
CONTRATISTA A SUS EMPLEADOS QUE MANTIENE, DIA DE AYER MARTES 30 DICIEMBRE
UNOS DE ESTOS INGRESARON SIN SU AUTORIZACION A LAS OFICIN AS QUE MANTIENE

EN EL LUGAR, DE DONDE PROCEDIERON A SACAR LOS MUEBLES PARA POSTERIORMENTE
QUEMARLOS EN LA ViA PUBLICA, EFECTUANDO DANOS DE CONSIDERACION A LAS
OFICINAS, PARA LUEGO DIRIGIRSE A UNA TORRE QUE SE UTILIZA COMO GRUA DE

CARGA DE MATERIAL EN DONDE SE SUBIERON Y COLGARON UN MANIQUI, CON UNA

MAYA RACHEL, LA QUE SE DESPRENDIO Y SE ENREDO EN UNA ANTENA DE CELULAR

QUE SE ENCUENTRA EN EL LUGAR, PARA LUEGO DARSE A LA FUGA DEL LUGAR EN
DIRECCION DESCONOCIDA. DANOS: LOS DANOS SERAN DETALLADOS Y AVALUADOS ANTE
ESA FISCALIA POR PARTE DEL AFECTADO. EVALUQ: SE PRESENTARA ESTA FISCALIA
TESTIGOS: DEL HECHO LOS PRESENTARA DIRECTAMENTE ANTE ESA FISCALIA.
SOSPECHAS: SE MANTIENE SOSPECHAS FUNDADAS EN EL PERSONAL QUE TRABAJABA EN
LA OBRA. CITACION: EN ESPERA DE CITACION POR PARTE DE ESA FISCALIA LOCAL

DE QUINTERO. YONTAHAN R. BECERRA VIDAL CARABINERO SUBOFICIAL DE GUARDIA

V2 £ 0 TN BNO. MOISES E. SIERRA CARRASCO TENIENTE DE

CARABINEROS JEFE DE TENENCIA (T)




DENUNCIANTE FISCAL ADJUNTO

mi.FISCALIA /e¢n linea Fiscalia de Chile cada diamas cerca de usted













Municipalldad de Puchuncavi
Direcclon de Obras

PERMISO N° 188-2007 _/

PERMISO DE OBRA NUEVA

El DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAVI, en uso de las facultades que le confiere la
LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES D.F.L. N° 458 MINVU de 1975 y la ORDENANZA
GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES D.S. 47/1992 MINVU Y SUS MODIFICACIONES,

concede Permiso de EDIFICACION bajo las caracleristicas que se detallan.

PROPIETARIO
ARQUITECTO

PROFESIONAL RESPONSABLE
REVISOR INDEPENDIENTE
CONSTRUCTOR

UBICACION

ROL DE AVALUO

SUPERFICIE A EDIFICAR
SUPERFICIE PROYECTADA EN fer. PISO
SUPERFICIE EXISTENTE EN fer. PISO
SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE TERRENO

PERMISOS (S) ANTERIOR (ES)
DERECHOS MUNICIPALES

BOLETIN DE INGRESO
TIPO DE CONSTRUCCION
VIVIENDA ACOGIDA A

PUCHUNCAVI, Diciembre 31 de 2007.-

DISTRIBUCION/

1.- Sr. Interesado

2.- Minvu

3.- Carpela obra

4.- Archivo D.O.V. (2)
5.- LN.E.
LAOL/NASL/mjvl

INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.
ALEJANDRO WEINSTEIN MENCHACA

LADERAS LADOMAR LOTE 2 ZA, MAITENCILLO.
21-1

9.252,0 .°

4.526,4 m?

: § 23.230.233.-

;. N° 0010218 DEL 31.12.2007

: EDIFICIO DEPARTAMENTOS (80)
: DF.L N° 2 ANO 1959 MINVU; LEY 19.537 SOBRE
COPROPIEDAD INMOBILIARIA; ARTICULO 55 -
D.F.L. 458/75 MINVU.

NOTA 1: PERMISO COMPLEMENTADO POR RESOLUCION
N° 106-2007.

NOTA 2; Ncy BILITA PARA INTERVENIR LA ZONA ZRI2.

Diteccitn de Obra,sérunicipaﬁdad de Puchuncavl

Avda. Bemardo OHiggins N? 70, Puchlincplf - Telélonos (32)791025 - (32)791055 Anexos 23- 54 - 55
Correo Efacir nico obras@munipuchuncavi.cl



i Municipalidad do Puchuncayi

it Direccidit da Obras

GERTIFICADO N° 1173 - 2010 /

CERTIFICADO DE RECEPCION
PARCIAL

LA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE PUCHUNCAV, teniendo presenle que se ha dado cumplimiento
a lo establecido la LEY GENERAL DE URBANISMO ¥ CONSTRUCCIONES DFEL N° 458 de feeha
13/04/1976; pracede a dar porrecibida la siguiente edificecion.

PROPIETARIO o INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A.,

ARQUITECTG ? ALEJANDRO WEINSTEIN MENCHAGA

REWSOR [NDEPEND[ENTE b :===================:========..-..—.===.—_==.-.—_—=

CONSTRUCTOR  JUAN CARLOS TABOADA LORCA

usicacion i LADERAS LADOMAR LOTE 2z0, MAITENCILLO,

ROL DE AvALliO -

SUPERFICIE REGIBIOA T 3.934.5 nr’ (30 Departamentos de 122,09 i y 271,80
DE BODEGA,

DESTING * VIVIENDAS (30)

SUPERFICIE TERRENO . 29.850 off

PERMISO (S) DE 0BRA < N 188-2007 DEL 31,12.2007 y N° 055-2010 del

24.00.2010; Rosolucion N° 103-2007 dej 31, 12.2007 y
Resolucion N* 063-2010 de fecha 17,08,2010,,
DERECHOS MUNICIPALES CANCELADOS e BOLETIV: 0036487 DEL. 24.06.2010.
VIVIENDA ACOGIDA A ¢ DEL N°2ANO 1959, MINVU, LEY 19.537 SOBRE
COPRQFIEDAD INMOBILIARIA CONDOMINIO TIPO A.,

NOTA: Se autoriza a don INMOBILIARIA LADERAS LADOMAR S.A, para disponer de fa construcelon, la cual
Gueda recepelonada por asta Munigigalidad para tados los efeclos legales que procedan. -

PUCHUNCAYI, Agosto 18 da 2010.-

DISTRIBUCION/

1.- Sr. Interasada (2)

2.. Carpeta Qhre

3.- ARCHIVO D.O.M. (2)

4.- LN.E.

5-8.11

6.- Seremi Economia v° Regicn
LACLINASL vt .

Oxcoceidn do Obeas tyn,

loipasdac de Puehuncays
Frane i f, [}

Ardy
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Consulta

Repuesta

.........................................................................................................................................................................

o  Definir coronacién muros y caja escala de zonas centrales (Barandas de
cristal, policarbonato, H°, etc.).

e Definir color permucril instalado cara inferior de zona central, (En estos
momentos estd beige)

o Definir quincallerfa. Actualmente se instala linea Ducasse aprobada por
inmobiliaria pero en EE.TT de modlificados nos solicitan otras como
Scanavinni, la idea es unificar productos con el objetivo de agilizar las partidas
y no tener que buscar uno por uno ya que hay varias solicitudes diferentes,

e Los artefactos sanitarios adquiridos son de Wasser de las lineas
indicadas en EE.TT {ya cotizados y comprados), también se nos solicitan otros
madelos para los departamentos modificados lo que implica volver a cotizar,
realizar devoluciones si es que las acepta el proveedor (por el tiempo de
compra, octubre 2013), modificar descargas en algunos casos, etc.

e  Definir marca y modelo de artefactos eléctricos.
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e Laventana del dormitorio principal se instalé como esté ya que existe un
plano de ventanas en que la planta indica la apertura en el sentido instalado,
ademds el plano que posee Veka y Alvicor, firmado en obra por la
Inmobiliaria y Veka, se indica adernds que se ejecutara proyecto segiin piloto,
esto tamblén implica que la ventana de loggia es transparente y no satén
como se indica en planos posteriores enviados por arquitectura,

o  Existen descargas sanitarias de pisos modificados (superiores) que
dificultan la ejecucién de la extraccion (piso inferior) ya que nos vemos en la
obligacién de modificar la linea de instalacién indicada en el plano. Esto estd
ocurriendo por ejemplo en el Dpto H7, en donde el propietario hizo sus
observaciones pero no podemos hacer nada al respecto ya que al parecer
arquitectura no considero, para las modificaciones, los inconvenientes que
éstas provocarfan en el piso inferior. Favor definir qué hacer en estos casos,
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e  Estamos interviniendo cielo de bodega de Dpto J7, en éste se ejecutard
viga falsa para extraccién de aire y se pintara el resto del clelo para darle un
acabado blanco, este piso no tiene descargas de otros departamentos que
pasen por bodega. Nos interesa definir que se hara en aquellos pisos en que
si hayan descargas sanitarias a la vista, ejecutamos viga en extraccidn y
pintamos el resto del cielo?, ejecutamos cielo falso y pintamos blanco?. Favor
de resolver definitivamente este punto.

o  Nosindican de Atika (proveedor de porcelanatos) que no tienen stock o
estan descontinuados algunos tipos de porcelanatos, principalmente nos
afecta el tipo Urban-Moka 60 x 60 indicado para pavimentos de zonas
centrales, éste producto recién estaria llegando a Chile en el mes de
Diciembre, por lo tanto necesitamos una alternativa a este producto. Lo
mismo ocurre con el modelo Trend Bianco, para bafios, el cual estd
descontinuado y respecto a los modificados, estdn revisando si tienen stock.
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o [l Dpto H8 se encuentra con pavimentos ejecutados al 100%
exceptuando bodegas (segtin tipo), éste se instald antes que llegara a obra la
carpeta en donde se indica otro modelo de porcelanato. Necesitamos saber
que hacer con este caso en particular, (al levantar se generara un costo
adicional)
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o  El mes pasado llegé un correo de arquitectura indicando cuales baifios se
ejecutarfan con pie de ducha en obra, tina, etc. Respecto a este cuadro nos
inquieta la indicacidn de instalar pie de ducha enlozado en algunos baiios 2 0
ppal., éste artefacto no se encuentra en el mercado y el indicado en EE.TT y
adquirido por la constructora en octubre del 2013 es: "PLATO DE DUCHA
SOHO WASSER DE 140 X 70 CM CON MAMPARA DE CRISTAL MODELO ANN DE
ATIKA O SIMILA Y COLUMNA MAJA ACERO INOX ROCA O SIMILAR CON 5
FUNCIONES."
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Definir situacién de Dpto G-7, Macarena Covarrubias. En éste la propietaria
quiere realizar una serie de cambios y hacerlos genera un costo adicional.
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PROTOCOLO DE COADMINISTRACION CONDOMINIO PLAYA AGUAS BLANCAS, MAITENCILLO,
COMUNA DE PUCHUNCAVI 1 ETAPA B.

- Ambito técnico: Se fijarédn 4 dizs 2 iz semana en gue TEPUAL LTDA. y I2 administracidn de |z
constructora tendran presencia en terreno, logrando, gue al menos unz vez por semana se
concrete una reunion ampliada — los dias martes a partir de las 11:00 horas -, donde se fijardn los

lineamientos técnicos v avances para los préximos 7 dias. En esta reunidn de obra, TEPUAL LTDA.
podra maodificar criterios técnicos, tales como intervenir en Iz organizacidén de las obras y
protocolos para la mejor solucién constructive; ademas, por instruccicnes de Iz Inmobiliaria se
podra solicitar el despido de personal de obra.

B.- Ambiio financiero: De acuerdo z lo suscrito en el Addendum, los pagos del flujo seran

Guincenaies, y el pagoe de modificaciones serd por estzados de avance. El protoccle serd el
siguient

- TEPUAL LTDA. entregaré estados de avances al Banco con siete dias habiles de anticipacién z Iz

e

EPUAL LTDA. Informacidn con obligaciones de pagos, ( Mano de
Cpora, proveedores, subcontratos, valores proforma y bancos), con 5 dia

s habiles de anticipacidn al

- TEPUAL LTDA. , procesard la informacidn con la Inmobiliaria e informar3 2 la constructora con
tres dias habiles de anticipacion al pago.

Queds expr»::sam nte sefialado que el presente Protocolo de Administracion tiene como especial
cbjetivo optimizar los procedimientos internos propios de las diversas faenas actualmenie en
desarrollo, al incorporar en la obra en roles ejecutivos, con plenos poderes en Iz tomz digria 2 los
profesionales de TEPUAL LTDA, las cusles siempre se hardn manteniendo oportunamente
informada a la gerencia general de Iz constructors. Al ser entonces este el objetivo, lo precisado
en el presente protocolo no medifica en absolute ninguno de 'os compromisos, obligaciones, v

calendarios explici'i:ad os en el Addendum suscrito con Techa 21 de agosto de 2014, por las partes
firrnantes de este documento, los cuaies contindan plenamente vigentES.
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/Luis Enrique Fernandez Drey

LY nstructora Lefco.S7A.
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Sefior
Eduardo Oriiz Silva { Direccion de To2: .- coaims
Arquitecto | Recepeion gz s-sezc-sannis

Director de Obras
[. Municipalidad de Puchunczavi
Presente LN

Sefior Direcior:

En relacién al Permiso de Obrz “Mociicacién de Proyecio N° 078 de 20127 y
conforme a lo dispuesto en el Articulo 5.1.20 de la 0.G.U.C, informamos a Ud.
que con fecha 05 de Enero de la constructora LEFCO SA,,

representada legalmente por el Construcior Civil sefior Luis Enrique Femandez
Drey, cedi6 el contrato de consiruccién ce la obra referida & la constructora
FACHADA Lida., representada legalments por el sefior Jorge Mandiola Denis-
Lay; v cumplira la labor de constructor de obra, el Constructor Civil sefior José
Miguel Correa Alliende.

En consecuencia, el sefior Luis Enrique Femandez Drey ha cesado en sus
funciones en la obra referida.

=
-

~-
P

o

~ 1

Se deja constancia del cambio de profesicnziss en el Libro de Obras.

Se =compafiz actz en la que constz e avance fisico por partidas-de la obra.
i < A \l" f_\\
‘\ { / \ \ H '\_\"
> v \u \\_‘_ ', —— \
Luis Enrique Femandez Drey José Miguel COﬁa\Alllende
pp. construciora LEFCO S A. Construcior Givil
el = e
_____,__,—-&4_—_:__‘_-___'__'_‘ s

inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
Propietario pp. Fachada Limitad
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Puchuncavi, 20 de Enero de 2015.

Senor

Eduardo Ortiz Silva r
Director de Obras -----
I. Municipalidad de Puchuncavi 9 0 ENF 201
Presente A o
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Sefior Director: A /

En relacién al Proyecto con Permiso de Obra =} 'ﬂdiﬁcacmn N° 078
de 2012” y conforme al articulo 5.1.3. de la O.G.U.C., solicito 2 Ud.
otorgar Permiso de Obra Menor para el trasizdo de parte de la
Instalacién de Faenas del citado Proyecto, desdz &l recinto de obra
al Area Verde Privada perieneciente 2 |z Socisdad Inmobilizria
Laderas Ladomar S.A. — segln Plano de Planiz que se adjunta -,
emplazada en calle General Veldsquez entre Izs calles Los Laureles
y Los Claveles en la Comuna de Puchuncavi.

Lo saluda cordialmente

IVJASAL ML et e
Alejandro Weinstein Menchaca Jaime Silva Guzman
Arquitecto Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.

Propietario



Puchuncavi, 20 de Enero de 2015.

Sefior

Eduardo Ortiz Silva

Director de Obras

|. Municipalidad de Puchuncavi
FPresenie

Sefior Director:

Por medio de la presente, declaro ser titular de! dominio del predio
ubicado en calle General Velésquez entre las czlles Los Laureles y
L os Claveles, del Area Verde Privada, denominada “Plaza General
Velasquez’, en la Comuna de Puchuncavi.

Lo saluda cordialmente

. —_ Py 2

e imm DN e N oma A

a2ime Sliva Guzman
-

roniararo
L e e L

Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.
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CERTIFICADO

En Santiago, a 20 de Julio de 2015, el suscrito, Carlos Toro Zfiga Técnico Paisajista,
cédula nacional de identidad niimero 10.729.758 -8 ﬂ,
declaro lo siguiente:

Que por este acto certifico que de conformidad a lo indicado en la Adenda 2, Seccion
1V, pagina 14, de la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto “Costa Esmeralda”,
aprobado mediante Resolucidn Exenta N° 356, de fecha 30 de noviembre de 2007, de
la Comision Regional del Medio Ambiente de la Regién de Valparaiso, se implementd el
ano 2010 - en toda el drea de jardines de la primera etapa -, la medida de segregacion
de los primeros 40 centimetros de suelo del resto del material a remover y su
utilizacion en las @reas verdes del proyecto.

Lo recién afirmado me consta porque yo dirigi las labores de paisajismo del proyecto,
por lo cual pude comprobar que el material utilizado en el mismo correspondié al
proveniente de tal segregacion.

En la segunda etapa, actualmente en construccion, estos trabajos de segregacion del
suelo se efectuaron, dejando in situ acopios de tierra. El proyecto de paisajismo y
areas verdes se desarrollard una vez terminadas las faenas de construccion.

CARLOS TORO ZUNIGA

Técnico Paisajista




NOTARIA QUINTERO
Arturo Prat N° 1976, Quintero. F. 2930 261
razon(@123mail.cl
QUINTERQ-PUCHUNCAVI

AUTORIZACION

En Quintero, a 25 de junio de 2013, ante el Notario que suscribe,
comparece don CELSO ESTEBAN PEREZ VALENCIA, cédula
de identidad N°[ N con domicilio en El Rungue SN,
comuna de Puchuncavi, quien viene en autorizar expresamente
a la Empresa CONSTRUCTORA LEFCO SOCIEDAD ANONI-
MA, RUT N°76.212.075-5, para que pueda utilizar el domicilio de
la comparecencia para depositar Arena Cementicia, y relleno de
terreno, por un periodo de 4 meses, sin costo alguno. Se extien-
de la presente autorizacién, para ser presentado en la Direccién
de Obras Municipales de la Municipalidad de Puchuncavi. En

comprobante y previa lectura firma. //pim.




Puchuncavi, 06 de septiembre de 2013

Sr. Mauricio Nuiez G.
Administrador de Obra
Playa Aguas Blancas
Constructora LEFCO S.A.

Ref: Declaracion de cantidad de tierra depositada en botadero.

Estimado Mauricio,

Mediante la presente declaro e informo a usted, que cantidad
de arena cementicia recibida en nuestro botadero en calidad de depésito
transitorio y/o permanente segun vuestra decision, proveniente de su obra
Condominio Playa Aguas Blancas Etapa 1-B, a la fecha, alcanza volumen de
8.893m3.(ocho mil ochocientos noventa y tres metros culbicos)

Sin otro particular. Atte.

N Sl /’

v /
s

CELSO PEREZ VALENCIA



Puchuncavi, 06 de septiembre de 2013

Sr. Mauricio Nanez G.
Administrador de Obra
Playa Aguas Blancas
Constructora LEFCO S.A.

Ref: Declaracion de cantidad de tierra depositada en botadero.

Estimado Mauricio,

Mediante la presente declaro e informo a usted, que cantidad
de arena cementicia recibida en nuestro botadero en calidad de depésito
transitorio y/o permanente segin vuestra decision, proveniente de su obra
Condominio Playa Aguas Blancas Etapa 1-B, a la fecha, alcanza volumen de
3.805 ma3.(tres mil ochocientos cinco metros cubicos)

Sin otro particular. Atte.

__ JORGE NUNEZ PEREZ

/
,’/



RAZON NOTARIO
ARTURQO PRAT N° 1976 F.2 93'0261
QUINTERO-PUCHUNCAVI

AUTORIZACION

En Quintero, a 03 de enero de 2014, ante el notario que suscribe,
comparece don CELSO ESTEBAN PEREZ VALENCIA, cédula
nacional de identidad N° ||l comiciliado en El Rungue
S/N, comuna de Puchuncavi, quien viene en autorizar
expresamente a la EMPRESA CONSTRUCTORA LEFCO S A,
rut N°76.212.075-5, para que deposite desechos deconstruccion
en su propiedad ubicada Las Piedra, El Rungue S/N, comuna de
Puchuncavi. El cual sera trasladado por camiones Tolvas de mi
propiedad, PPU N°DFFB.20 Y N° RC.1070. Se extiende la
presente autorizacion para los fines que estime convenientes. En

comprobante, previa lectura firma. //rge.

PEREZ VALENCIA =

FIRMO ANTE Mi



CERTIFICADO

En Santiago, a 20 de julio de 2015, el suscrito Juan Guillermo Morales Ziitiga,
cédula de identidad m’lmcro_n mi calidad de Ingeniero en Prevencion y

Medio Ambiente, declaro lo siguiente:

Que por este acto certifico que de conformidad a lo indicado en la Adenda 2,
Seccion 1V, 1.b.l, de la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto “Costa
Esmeralda”, aprobado mediante Resolucién Exenta N° 356, de fecha 30 de noviembre de
2007, de la Comision Regional del Medio Ambiente de la Regién de Valparaiso, durante ¢l
primer trimestre del afio 2008 y el primer trimestre del afio 2011, se realizaron las
capacitaciones al personal respecto a la presencia e importancia de la fauna nativa en
categoria de conservacion presente en el drea del Proyecto, tanto primera etapa como

segunda etapa,

En efecto, fui el encargado de realizar tales capacitaciones a los trabajadores del

proyecto, motivo por el cual me consta su efectiva realizacion,




CERTIFICADO

En Santiago, a 20 de julio de 2015, el suscrito Marcela Ruth Pizarro Rojas, cédula
de identidad nL'lmero-n mi calidad.de Gedgrafo , declaro lo siguiente:

Que de conformidad a lo sefialado en los Considerandos 3.8 y 5 de la Resolucion
Exenta N° 356, de fecha 30 de noviembre de 2007, de la Comision Regional del Medio
Ambiente de la Region de Valparaiso, que aprob6 la Declaracion de Impacto Ambiental del
Proyecto “Costa Esmeralda”, esto es, que se tomarian todas las medidas de resguardo y
proteccion de fauna que en el drea se presenten, tales como actividades de captura y rescate
de ejemplares de fauna silvestre, por este acto certifico que no fue necesario realizar tales
labores, en atenciébn a que no se han encontrado ejemplares de fauna durante la

construccion de las Etapas | y II del proyecto.

En efecto, tal como se dejé constancia en la Adenda 2, Seccion IV.1.b.1 (pagina 9),

tales labores se realizarian s6lo si se encontraba presencia de las especies indicadas.

| L/é’
= 2z

/ MarcCela Ruth Piz ojas -




CERTIFICADO

En Santiago, a 20 de julio de 2015, el suscrito Carlos Toro Zuiiga, cédula de

identidad namero _- 8 en mi calidad de Técnico Paisajista,

Que por este acto certifico que de conformidad a lo indicado en los Considerandos
3.8 y 14 de la RCA 356/2007, de la Comision Regional del Medio Ambiente de la Region
de Valparaiso, que aprobo el proyecto “Costa Esmeralda™, se han efectuado todas las
labores de compensacion de vegetacion nativa que se han perdido durante las labores de
construccion del referido proyecto, en la proporcion correspondiente de acuerdo al avance

del mismo hasta la actualidad.

Lo anterior me consta en cuanto he sido el encargado de realizar tal compensacion
de vegetacion nativa, en el area del proyecto, motivo por el cual me consta su efectiva
realizacion.

A mayor abundamiento, informo que en la primera etapa ya ejecutada, por la
pérdida de 6 ejemplares de la especie Echinopsis Litorales o Quisco, se plantaron 60
similares que estan distribuidas en distintos puntos de esa etapa (ver fotografias adjuntas
autorizadas notarialmente).

En la segunda etapa, actualmente en construccion, se han perdido 11lunidades de la
especie, las cuales de plantaran mediante la adquisicion de nuevas y usando las
trasplantadas en un nimero aproximado de 60, que actualmente estan en un vivero (ver

fotos adjuntas autorizadas notarialmente).

-

Carlos ” or* Zuiiga




CARACTERIZACION DEL SITIO ARQUEOLOGICO
LAS DALIAS
PROYECTO COSTA ESMERALDA
MAITENCILLO SUR, COMUNA DE PUCHUNCAVI
REGION DE VALPARAISO

José Miguel Ramirez Aliaga
Febrero 2008



1. Introduccién

Proyecto Costa Esmeralda, Maitencillo Sur, Comuna de Puchuncavi, Region
de Valparaiso, por encargo de Inmobiliaria Laderas Lado Mar S.A.

En el area del proyecto se detectaron dos sitios arqueologicos localizados
sobre la terraza de 60 msnm, en el extremo norte y sur de la propiedad, con las
siguientes referencias:

Coordenadas UTM (Datum Sad 56)

N° Sitio | Este Norte
Sitio1 | 271300 | 6382626
Sitio 2 | 271340 | 6382805

El Consejo de Monumentos Nacionales exigio el cumplimiento de las
siguientes medidas para cada uno de ellos:

Sitio N° 1

Levantar cercos perimetrales de caracter transitorio, operacion que
debera ser supervisada por un arquedlogo. Este cercado ha de correr 5 metros en
torno al limite del sitio definido superficialmente, de tal manera que la
instalacion del cerco no afecte los depositos sub-superficiales. Dicho cerco ha de
estar instalado a mas tardar un mes antes del inicio de las obras de este
proyecto.

Instalar letreros de advertencia de presencia de sitio arqueoldgico en el
limite del sitio y la prohibicion de ingresar al area arqueoldgica.

Una vez que se defina qué tipo de obras se levantaran en el area que
ocupa este sitio, el Consejo evaluara las medidas de proteccion definitivas mas
apropiadas para proteger este sitio.

Sitio N° 2

Delimitar la superficie mediante la implementacion de pozos de sondeo,
dispuestos en forma de grilla, con un distanciamiento que no supere los 10 m. De
acuerdo a los resultados obtenidos en la excavacion de estos pozos, se evaluaran
las medidas mas apropiadas para proteger este sitio, siempre considerando su
cercania o coincidencia con las obras del proyecto.

El presente informe da cuenta de los resultados de las excavaciones en
este sitio, que se ubica en el extremo norte de la calle Las Dalias. La excavacion
y el analisis de los materiales fueron realizados por el suscrito y la arquedloga
Lorena Arancibia, con dos ayudantes.



2. Objetivos

Caracterizacion de la superficie y de los componentes culturales del sitio,
con el objeto de sugerir al Consejo de Monumentos las medidas de proteccion,
mitigacion o compensacion, segin corresponda.

3. Metodologia

El sitio N° 2 (Las Dalias) cubre un area aproximada de 800 m2, en un
triangulo de 50.8 m de largo y una base de 29 m de ancho, con un borde irregular
en el borde de la hipotenusa.

Se distribuyeron 10 pozos de sondeo de 50 x 50 cm, separados cada 10
metros, de acuerdo con la accesibilidad del terreno

Las unidades se excavaron hasta el nivel estéril, mediante niveles
artificiales de 10 cm en los sectores donde el conchal no presentaba diferencias
estratigraficas, y siguiendo los niveles naturales donde el conchal aparece
disturbado por un relleno moderno.

Los materiales arqueoldgicos fueron lavados y separados por unidad, nivel
y materia prima, y embalados por la conservadora del Museo Fonck, donde
quedaron depositados.

4. Antecedentes de la arqueologia local en el contexto regional

Los datos arqueoldgicos de la costa de Chile central comienzan en el
Periodo Arcaico, con una serie de sitios ubicados entre 8000 y 3000 anos atras,
caracterizados por una economia de caza y recoleccion, con un progresivo énfasis
en la molienda de granos. Entre los sitios mas conocidos se cuentan el conchal de
Punta Curaumilla (Ramirez et al 1991), el cementerio de Las Cenizas (Gajardo
Tobar 1958) y las fases tempranas de El Peral (Falabella y Planella 1991).

Luego, la presencia de ceramica y cultigenos marca el inicio del Periodo
Alfarero Temprano (PAT), con fechas iniciales hacia el 500 aC. Entre el 200 a. C.
y 100 d. C., se observa el desarrollo de los primeros grupos con ceramica
(Sanhueza y Falabella 1999). Los sitios costeros clasicos son Enap-3
(Berdichewsky 1964), Laguna El Peral-C, Punta Curaumilla 1 (Ramirez et al 1991),
y Arévalo 2 (Planella y Falabella 1987).

El Periodo Alfarero Temprano presenta dos tradiciones culturales en la
zona central, denominadas Bato y Llolleo (Planella et al. 1991). La primera
tradicion, cuyo sitio tipo se encontraba en la Bahia de Quintero, presenta fechas
entre el 250 a. C. y 600 d. C. Sus asentamientos (eg. Arévalo-2, en San Antonio)
se emplazan en lomajes y terrazas litorales, cercanas a vertientes o quebradas
que bajan desde la cordillera de la Costa hacia el mar, siempre al norte del



Maipo (Falabella y Stehberg 1989). Por su parte, la tradicion Llolleo posee una
amplia distribucién en Chile Central, ocupando principalmente rinconadas de
grandes valles fluviales adquiriendo mayor fuerza demografica al sur del Maipo.
En la costa ocupa sectores como Las Cruces y Algarrobo entre el 150y 900 d. C.,
siempre con asentamientos relacionados a sistemas de valles, quebradas o
lacustre-litorales (Laguna El Peral-C, en Las Cruces).

En la zona costera entre Concon y Papudo, practicamente todos los sitios
pertenecen a la tradicion Bato. En esta area se han descrito los sitios de Agua
Salada-1 en Papudo (Silva 1964); Cachagua (Bruggen y Krumm 1964): Los Hornos-
1y Los Jotes 2 y 4 (Berdichewsky 1964b); El Bato 1 y 2 en Ventanas (Silva, op.
cit.), dunas de Ritoque y Radioestadcion naval de Quintero (Ramirez 1984), el
componente alfarero del sitio S-Bato 1 localizado en Loncura y fechado en 530
DC (Seelenfreund 1999; Seelenfreund y Westfall 2000); Cerrillo Mantagua 1
(Westfall 2003); Las Dunas 2 en Ritoque (Silva op. cit.); ENAP 3 en Concon
(Berdichewsky 1964a); Concon-11 datado en 450 DC (Ramirez 1984); Los
Eucaliptos (Concon) con fechas entre 100 y 600 DC (Carmona et al, 2001),
Cerrillo Mantagua 1, (Westfall 2003a ms.), Marbella (Rodriguez et al 1991) y
Costamai, inmediatamente al norte del anterior (Ramirez 2007).

El patron de asentamiento Bato muestra pequefnas unidades familiares,
cuyo modo de vida, a excepcion de una horticultura incipiente y la presencia de
una alfareria desarrollada, con motivos geométricos incisos y pintura negativa,
no se diferenciaba mucho de las antiguas poblaciones del Arcaico. El rasgo mas
diagnostico para esta poblacion es el uso de un adorno labial, llamado tembeta.
El patréon mortuorio no es muy elaborado, con enterratorios aislados bajo el piso
de sus habitaciones, sin otro ajuar que collares de pequenas cuentas de piedra.

Por su parte, la tradicion Llolleo se caracteriza por detentar una mayor
densidad poblacional y por sitios habitacionales de mayores dimensiones. El
patron de enterratorio se diferencia en que los individuos eran acompanan con
un ajuar funerario mucho mas variado y rico, mientras los infantes eran
enterrados en urnas de ceramica. La ceramica caracteristica de este Complejo
corresponde a grandes vasijas fabricadas con turba como también cantaros mas
pequenos con representaciones antropo y zoomorfas. La decoracion mas
caracteristica se denomina Llolleo Inciso Reticulado y se presenta decorando el
cuello exterior de las vasijas subglobulares.

Luego, el Periodo Intermedio Tardio esta caracterizado por la Cultura
Aconcagua, entre el 900 y el 1400 d. C., ampliamente distribuida en la zona
central. En la costa los asentamientos son conchales (Las Brisas 10-15 en Rocas
de Santo Domingo) ubicados en terrazas de baja altura y de mediana altitud, en
ensenadas protegidas a cierta distancia del mar, asociadas a algun cauce de rio o
estero y cercanas a la desembocadura de éstos, y en pequenos valles insertos en
planicies litorales; en tanto que en la cordillera de la costa se aprovechan los



microclimas de valles interiores (Falabella y Planella 1980; Duran y Planella
1989).

Los sitios con evidencias de la Cultura Aconcagua (PIT) son escasos al norte
del Aconcagua: Campomar 1 en Quintero (Westfall 1999 Ms.), y el conchal
Polpaico, en Los Maitenes (Gonzalez (2005 Ms.), que presenta evidencias
habitacionales y de entierros disturbados pertenecientes a los periodos Alfarero
Temprano (Llolleo ;?) e Intermedio Tardio (Aconcagua). Este ultimo sitio
representa una excepcion en el area.

Por ultimo, la conquista Incaica, incluido el traslado de mitimaes
diaguitas, no esta representado con fuerza en la costa, a excepcion del Pucara
del Cerro Mauco, al norte de la desembocadura del Aconcagua, frente a Concon.

5. Resultados
Sitio Las Dalias

Al final de la calle Las Dalias, sobre un terreno eriazo de forma triangular,
se observa la evidencia de un conchal en una superficie plana, con abundantes
fragmentos muy molidos de macha, en particular en los senderos peatonales y la
parte superior del perfil expuesto sobre la calle, sobre la mitad oeste del
terreno. No se observaron fragmentos de ceramica en superficie, ni otro tipo de
artefacto. La superficie esta cubierta de maleza y, por el hecho de no estar
cercado, se ha utilizado para botar escombros de las casas vecinas. Sin embargo,
al despejar la maleza para disponer la red de pozos se pudo observar la
superficie del conchal en la mayor parte del terreno. Existe un sendero peatonal
y una escala que permite acceder a la playa desde la calle las Dalias, y otro que
conecta con el acceso del condominio vecino hacia el este, atravesando el
conchal.

Seguln los vecinos, el terreno ha sufrido desprendimientos provocados por
los temblores y aluviones de los Ultimos anos. En el extremo oeste, el conchal se
observa en el borde superior de un corte de 20 metros sobre el borde sur de una
quebrada donde se ubica un camino pavimentado que da acceso al condominio al
lado norte de la quebrada.

Hacia el este del terreno, donde no existe un corte tan pronunciado, se
rellend el borde del terreno con arena fina de color amarillo, donde se plantaron
docas. Siguiendo el limite este del terreno, se observa una superficie disturbada
por antiguas habitaciones rusticas construidas sobre pilotes de madera, y la
excavacion de pozos, que disturbaron los depositos.



POZO DE SONDEO 1

La unidad se instalé en el extremo oeste del terreno, en un estrecho
triangulo cuyo borde norte muestra un corte vertical de 20 m sobre la calle.

Nivel 1 (0-10 cm)

Descripcion
Material organico denso, con abundantes raices en los primeros 5 cm, y
luego una capa de arena y gravilla de una antigua construccion que fue
desarmada hace anos.

Materiales
No hay.

Nivel 2 (10-20 cm)

Descripcion
Matriz arenosa caracteristica de conchal denso, tal como se observa en el
perfil, con alta fragmentacién de valvas de macha, las que predominan
sobre algun fragmento de turritela y picoroco. Material cultural escaso y
poco diagndstico.

Materiales
Ceramica (n=2), litico (n=1).

Nivel 3 (20-30 cm)
Descripcién

Matriz arenosa semicompacta, malacolégico (machas) fragmentado.
Materiales

Ceramica monocroma gruesa (n=3); fragmento 6seo quemado (n=1).

Nivel 4 (30-40 cm)
Descripcion
Misma matriz.



Materiales
Ceramica monocroma gruesa (n=3); litico (n=2): lasca y fragmento de
guijarro.

Nivel 5 (40-50 cm)

Descripcion
Misma matriz, alterada por nidos de hormigas y raices.

Materiales
Ceramica mondcroma, de grosor mediano y grueso (n=7); litico (n=1,
ecofacto: fragmento de guijarro).

Nivel 6 (50-60 cm)

Descripcion
Misma matriz.

Materiales
Ceramica mondcroma de mediano espesor (n=4); litico (n=1, lasca primaria
en guijarro basaltico).

Nivel 7 (60-70 cm)

Descripcion
Misma matriz, color mas oscuro. Aparecen escasas valvas enteras de
macha, de pequeno tamano.

Materiales
Ceramica mondécroma de mediano espesor (n=2); ecofacto (n=1, guijarro
esférico pequeno).

Nivel 8 (70-80 cm)

Descripcion
Misma matriz, aparece un fragmento de concha de loco (Concholepas
concholepas) y caracol

Materiales
Ceramica monocroma de mediano espesor (n=1).

Nivel 9 (80-90 cm)

Descripcion
Matriz arenosa, mas compacta, café oscura. Predominan las machas, con
algun fragmento de concha de loco.

Materiales
No aparecen materiales culturales.

Nivel 10 (90-100 cm)
Descripcion

Matriz similar, con malacolégico menos fragmentado.
Materiales

No aparecen materiales culturales.



Nivel 11 (100-110 cm)
Descripcion

Matriz similar, con malacolégico muy fragmentado.
Materiales

No aparecen materiales culturales.

Nivel 12 (110-120 cm)
Descripcion

Matriz similar, menor densidad de conchas.
Materiales

No aparecen materiales culturales.

Nivel 13 (120-130 cm)

Descripcion
Matriz similar, disminuye la densidad hasta los 130 cm de profundidad,
donde comienza el nivel estéril, de la duna fosil.

Materiales
No aparecen materiales culturales.

POZO DE SONDEO 2

Nivel 1 (0-10 cm)
Descripcion

Matriz limo arenosa, compacta, con abundante malacoldgico fragmentado.
Materiales

Ceramica monocroma de mediano espesor (n=3).



Nivel 2 (10-20 cm)
Descripcion
Misma matriz.
Materiales
Ceramica monocroma (n=12), litico (n=1).

Nivel 3 (20-30 cm)
Descripcion

Misma matriz, con predominio de macha, un caracol (Tegula atra).
Materiales

Ceramica monocroma de mediano espesor (n=4).

Nivel 4 (30-40 cm)
Descripcién
Matriz arenosa, semicompacta. Material malacologico menos fragmentado.
Predominan las machas, pero hay algunos fragmentos de loco y lapa.
Materiales
Ceramica monocroma y decorada (n=6): un fragmento de asa, uno rojo
pulido con bandas negras (pintura negativa).

Nivel 5 (40-50 cm)

Descripcion
Matriz arenosa, con una drastica disminucion del material malacologico. Al
fondo aparece la duna fosil.

Materiales
Sin materiales culturales.

POZO DE SONDEO 3




Nivel 1 (0-10 cm)

Descripcion
Matriz arenosa, organica, compacta, con presencia de raicillas.
Malacologico muy fragmentado.

Materiales
Ceramica monocroma, pequenos fragmentos (n=6).

Nivel 2 (10-20 cm)

Descripcién
Matriz arenosa, con raicillas y malacolégico muy fragmentado. Dominio de
conchas de macha (Mesodesma donacium), con un ejemplar de caracol
(Tegula atra).

Materiales
Ceramica monocroma, de mediano grosor (n=8).

Nivel 3 (20-30 cm)
Descripcion

Matriz arenosa, con mayor densidad de conchas fragmentadas.
Materiales

Ceramica monocroma de grosor mediano y grueso (n=10).

Nivel 4 (30-40 cm)
Descripcion

Matriz arenosa, con raicillas y malacolédgico fragmentado.
Materiales

Ceramica (n=10), litico (n=2).

Nivel 5 (40-50 cm)
Descripcién

Matriz arenosa, semicompacta, menor densidad de conchas
Materiales

Ceramica (n=9); ecofacto (N=1, guijarro esférico pequeno)

Nivel 6 (50-60 cm)

Descripcion
Matriz arenosa, con raices. A los 60 cm se define el piso estéril de la duna
fosil. Escaso material malacologico, sin materiales arqueologicos.
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POZO DE SONDEO 4

Nivel 1 (0-10 cm)
Descripcion
Matriz arenosa semicompacta. Malacolégico muy fragmentado.
Materiales
Ceramica monoécroma (n=10).

Nivel 2 (10-20 cm)
Descripcion
Misma matriz.
Materiales
Ceramica monocroma (n=10).

Nivel 3 (20-30 cm)
Descripcion

Misma matriz, abundante malacologico.
Materiales

Ceramica (n=8).

Nivel 4 (30-40 cm)
Descripcion

Misma matriz, disminuye la densidad del conchal.
Materiales

Ceramica (n=4).

Nivel 5 (40-50 cm)
Descripcion

Matriz arenosa, alterada por nidos de ratén. Escaso material malacolodgico.
Materiales

No hay materiales culturales.
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POZO DE SONDEO 5

El pozo de sondeo se excavo junto a un sendero peatonal, junto a la
cubierta de docas del borde noreste del terreno. La superficie plana del conchal
se encuentra alterada por desprendimientos, desde 2 m al sur del pozo de sondeo
hacia el norte, cuyo nivel fue recuperado con un relleno de arena fina.

Nivel 1 (0-25 cm)
Descripcion

Relleno moderno con arena fina de color amarilla
Materiales

Estéril.

Nivel 2 (25-35 cm)

Descripcion
Matriz arenosa semicompacta con malacologico muy fragmentado, en la
mitad sur del nivel. Hacia el vértice noreste de la unidad continta el
relleno de arena fina de color amarillo.

Materiales
Ceramica (n=1).

Nivel 3 (35-45 cm)

Descripcién
Matriz similar, con menor densidad de conchas. Continta el relleno de
arena amarilla fina en el vértice noreste.

Materiales
Ceramica (n=3).

12



Nivel 4 (45-55 cm)

Descripcion
Misma matriz, aparecen restos de tronco de 10 cm de diametro en vértice
noreste, que confirma la alteracion del depésito por la instalacion de un
poste.

Materiales
Ceramica (n=16); litico (n=4).

Nivel 5 (55-65 cm)
Descripcion
Duna fosil.
Materiales
No hay materiales arqueoldgicos.

Pozo S

S oauas s
UNIDAD & A
NIVEL 4

8 FEB 08

Nivel 1 (0-10 cm)

Descripcion
Matriz arenosa organica, color café oscuro, semi-compacta, con escaso
material malacoldgico, muy fragmentado.

Materiales
Ceramica monocroma de espesor mediano (n=5)
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Nivel 2 (10-20 cm)
Descripcion
Misma matriz.

Materiales
Ceramica monocroma de mediano espesor (n=6).

Nivel 3 (20-30 cm)

Descripcion
Misma matriz, hacia los 30 cm la arena es mas amarilla, y disminuyen los
fragmentos de conchas.

Materiales
Ceramica de espesor mediano y grueso (n=6).

Nivel 4 (30-40 cm)
Descripcion

Duna fosil estéril.
Materiales

Sin materiales culturales.

POZO DE SONDEO 7

Nivel 1 (0-10 cm)

Descripcion
Matriz arenosa semicompacta, con material malacolégico fragmentado, de
baja densidad.

Materiales
Ceramica (n=12); litico (n=1, fragmento de guijarro, posible mano de
moler)
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Nivel 2 (10-20 cm)
Descripcion
Misma matriz.
Materiales
Ceramica monocroma de mediano grosor (n=1)

Nivel 3 (20-30 cm)

Descripcion
Misma matriz, con raicillas y nidos de hormigas. Baja densidad de conchas
muy fragmentadas.

Materiales
Ceramica monocroma, de espesor delgado y mediano (n=4).

Nivel 4 (30-40 cm)

Descripcion
Matriz arenosa, baja densidad de fragmentos de conchas. Comienza a
aparecer la duna fosil.

Materiales
Ceramica mondcroma de espesor mediano (n=3); litico (n=1, lasca de
basalto).

Nivel 5 (40-50 cm)

Descripcion
Matriz de arena fina, limpia, semicompacta, de color café. Sin fragmentos
de conchas.

Materiales
No hay materiales culturales.

POZO DE SONDEO 8
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Nivel 1 (0-20 cm)
Descripcion

Situacion similar a la de la unidad 5, con relleno de arena fina.
Materiales

Sin materiales culturales

Nivel 2 (20-40 cm)
Descripcion
Restos del antiguo conchal disturbado, en matriz compacta, arcillosa, de
color café oscuro. Hacia el sur se limpidé una trinchera de 2 m, siguiendo el
piso del estrato de arena. Se observa un pozo con basura moderna.
Materiales
Ceramica (n=2).

Nivel 3 (40-50 cm)
Descripcion

Duna fosil.
Materiales

Sin materiales culturales.

vellermo
cowdchal
duma Fo'ﬂ'l

POZO DE SONDEO 9
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Nivel 1 (0-10 cm)

Descripcién
Los primeros 10 cm disturbados por escombros y arena amarilla del relleno
reciente mezclada con la matriz original del conchal.

Materiales
No hay materiales culturales.

Nivel 2 (10-20 cm)
Descripcion

Misma matriz disturbada.
Materiales

No hay materiales culturales.

Nivel 3 (20-30 cm)

Descripcion
En la mitad sur de la unidad se comienza a observar la matriz del conchal,
con escasos fragmentos de conchas.

Materiales
No hay materiales culturales.

Nivel 4 (30-40 cm)
Descripcién
Se define el conchal en la mitad sur de la unidad, en matriz arenosa color
café oscuro. La mitad norte presente la arena amarilla del relleno.
Materiales
Ceramica monocroma (n=1); litico (n=1, lasca de basalto).

Nivel 5 (40-50 cm)
Descripcion
Se mantiene el sector norte de la unidad disturbado, y en la mitad sur
disminuye la densidad del material malacoldégico. Hacia los 50 cm se
define el piso de la duna fosil.
Materiales
Ceramica monocroma (n=1).

Pozo G
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POZO DE SONDEO 10

UNIDAD 10
NIVEL 6 2
8 FEB 08

Nivel 1 (0-10 cm)

Descripcion
Matriz arenosa organica, color café oscuro. Material malacologico muy
fragmentado.

Materiales
Ceramica monocroma, de espesor mediano (n=1).

Nivel 2 (10-20 cm)

Descripcion
Matriz limo-arenosa, compacta, color café oscuro. Material malacologico
muy fragmentado.

Materiales
Ceramica monocroma (n=4, antiplastico anaranjado homogéneo)

Nivel 3 (20-30 cm)

Descripcion
Matriz limo-arenosa, semi-compacta, color café oscuro. Material
malacologico fragmentado.

Materiales
Ceramica monocroma (n=4).

Nivel 4 (30-40 cm)

Descripcion
Misma matriz.

Materiales
Ceramica monocroma de espesor mediano y grueso (n=5); litico (n=1, lasca
primaria sobre guijarro de basalto).
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Nivel 5 (40-50 cm)
Descripcion
Misma matriz.
Materiales
Ceramica (n=11); litico (n=1).

Nivel 6 (50-60 cm)

Descripcion
Matriz arenosa, semi-compacta, color café-amarillento. No se observan
restos de conchas. Al fondo comienza a definirse la duna fosil.

Materiales
Ceramica monocroma pulida, rojo y negro (n=2), litico (n=1, lasca de
basalto).

6. Conclusiones

Los pozos de sondeo permitieron definir la presencia de un conchal que
presenta distintas densidades, con sectores disturbados hacia el borde norte y
este, debido a derrumbes, aluviones, construcciones modernas y rellenos.

En el extremo oeste se define una ocupacién de gran densidad, hasta los
130 cm de profundidad, cuyos niveles inferiores no presentan ceramica. Es
probable que en ese sector la ocupacion ceramica se haya instalado sobre una
anterior, del periodo Arcaico, sin solucion de continuidad identificable por el
momento.

El conchal muestra un predominio absoluto de la macha sobre cualquier
otra fauna del ecosistema accesible desde el sitio. No se recuperaron huesos de
mamiferos terrestres ni marinos, ni de peces. Tampoco se observaron rasgos
tales como fogones ni tumbas, ni diferencias en la composicion del depoésito
consistentes con distintas areas de actividad. Naturalmente, esta situacion puede
modificarse al excavar una muestra mayor del sitio.

Los materiales culturales recuperados son escasos y poco diagnosticos,
pero unos pocos fragmentos con decoracion (pintura negativa, pulido negro y
rojo) permitirian caracterizar el sitio Las Dalias como una ocupacion del Periodo
Alfarero Temprano, fase Bato, con un posible componente Arcaico, por
confirmar. El instrumental litico recuperado es muy escaso, sin artefactos
formatizados, sino de uso expeditivo para funciones basicas de la subsistencia.
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7. Recomendaciones

El extremo oeste del sitio, donde se encontré una potente ocupacion de
130 cm de profundidad, se encuentra en un sector muy estrecho, en el borde de
un corte vertical expuesto al derrumbe, de manera que la recomendacién es no
realizar intervenciones en ese sector, para mantenerlo aislado y protegido,
mediante la construccién de un muro de contencion sobre el perfil expuesto.

Descontando las areas disturbada hacia el norte y el borde este del
terreno, y el triangulo del extremo oeste, el area sometida a impacto se reduce
a 600 m2, con depositos culturales desde la superficie hasta una profundidad
promedio de 50 cm, con una ocupacion densa y homogénea, producto del uso
habitacional orientado al consumo intensivo y casi exclusivo de machas de la
playa de arena adyacente.

Las obras propuestas implican la destruccion del sitio. La medida de
compensacion propuesta consiste en la excavacion de un 20 % del conchal, hasta
la duna fosil. Esto es, 120 m2. La intervencion debe incluir los analisis de al
menos una columna de fauna y de todos los materiales ceramico, litico, 0seo,
muestras de flotacion de posibles rasgos tales como fogones, y al menos dos
dataciones absolutas mediante TL. En el caso de encontrarse algin enterratorio,
debera mantenerse aislado y protegido, a la espera de la resolucion del Consejo
de Monumentos Nacionales sobre las medidas de conservacion y rescate
pertinentes.
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CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES

GOBIERNO DE CHILE )
MINISTERIO DE EDUCACION
CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES

Paep ey

ORD. N*. VR R

ANT. - Carta del 14 de junio de 2008
(ingresc CMN N° 1813 del
14.03.08)

MAT. : Acuso de recibo de informe
Caracterizacion del Sitio

Arqueoldgico Las Dalias proyecto
Costa Esmeralda, Region de
Valparaiso

Santiago, 2‘!3 JUN :.’UDB

A : SR. JOSE MIGUEL RAMIREZ /| ARQUEOLOGO

DE : SR. OSCAR ACUNA POBLETE / SECRETARIO EJECUTIVO
CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES

A través de la presente, y junto con saludarlo cordialmente, acusamos recibo de su
carta citada en antecedentes, en la cual se adjunta el informe caracterizacion
arqueolégica a través de pozos de sondeos del sitio Las Dalias, detectado en el marco
del Proyecto Costa Esmeralda, Comuna de Puchuncavi, Regién de Valparaiso, a cargo
de la empresa Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A.

Al respecto, este Consejo considera adecuada |la metodologia aplicada y no tiene
observaciones al informe preliminar de caracterizacién arqueoldgica del sitio Las Dalias,
quedando a la espera del informe final que de cuenta de los andlisis de los materiales
recuperados de este sitio.

Con relacion a las medidas de mitigacion propuestas para el sitio Las Dalias en este
informe, este Consejo las encuentra adecuadas, pero recordamos que estas actividades
deberan estar supervisadas por un profesional arqueologo, el cual debera remitir un

informe que de cuenta de la implementacién de todas las medidas propuesta en su
informe.

Sin perjuicio a lo anterior, solicitamos que le recuerde al titular del proyecto en el cual
se enmarcan estos trabajos arqueoldgicos, que en caso de efectuarse un hallazgo
arqueoldgico, se debera proceder segun lo establecido en los Articulos N° 26 y 27 de la
Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales y los articulos N° 20 y 23 del Reglamento de
la Ley N° 17.288, sobre excavaciones y/o prospecciones arqueolégicas, antropoldgicas y
paleontoldgicas. Ademas debera informar de inmediato y por escrito al Consejo de

Av. Vicuna Mackenna 84, Providencia - CHILE ® Fono: (56) (2) 726.14.00 @ Fax: (66) (2) 726.14.57 & info@manumentos.cl @ www.monumentos.cl




CONSEJO DE MOMJMWTOS NACIONALES

Monumentos Nacionales para que este organismo determine los procedimientos a
seguir.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.,

g6 - Sra. Marcela Zamora, Coordinadora CAMN Regidn de Valparaiso
- Sr. Daniel Alvarez, Director CONAMA Regidn de Valparaiso

- Archivo Consejo de Monumentos Nacionales
OAPIDPG

Av. Vicuria Mackenna 84, Providencia - CHILE ® Fono: (56) (2) 726.14.00 ® Fax: (56) (2) 726.14.57 m info@monumentos.cl o www.monumentos.cl




~ Notaria Kriman
Avenida Normandie N2 2041- Fono: 32-2932050
contacto@notariaquintero.cl/www.notariaquintero.cl

QUINTERO-PUCHUNCAVI

N°14 - 2015

ACTA DE INSPECCION

JENSON AARON KRIMAN NUNEZ

NOTARIO PUBLICO TITULAR
-A-

PROYECTO COSTA ESMERALDA, UBICADO EN CALLE MAR DEL
PLATA N° 127, EL YATCHING-CERRO TACNA, SECTOR PLAYA AGUAS

BLANCAS, MAITENCILLO, COMUNA DE PUCHUNCAVi

e e ke ok ke o ok ok e o e o e e e e e e ke e e ke o e e ke e e e e e e ke e e ok o e g e e s e ok ok e e e e e e ke e oo e e o ke e e ke o o e o e e ke e o ok e ol e de e e e e e e e e e e

En Quintero, Republica de Chile, a 23 de Julio de 2015, a requerimiento
de don Jaime Silva Guzman, cédula nacional de identidad ndmero 5.311.225-9,
quién actiua por la Inmobiliaria Laderas Ladomar S.A., rol Unico tributaric
numero 99.506.810-9, ambos domiciliados para estos efectos calle Santa Clara
numero 301, Oficina 2803, Ciudad Empresarial, comuna de Huechuraba, Regidn

Metropolitana, se extiende la presente Acta:

Siendo las 15:17 horas, me constitui el dia de hoy en el inmueble
denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata nimero
127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, con la finalidad que se pasa a detallar:

l.- Dar cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion Exenta numero 521 de
fecha 30 de Junio de 2015, emitida por Marie Claude Plumer Bodin, Jefa de la

Division de Sancion y Cumplimiento de la Superintendencia del Medio Ambiente,



adjuntando fotografias debidamente autorizadas que exhiben la ejecucion de lo
requerido en los numerales de la Resolucién antes individualizada.

Il.- Conforme a lo sefialado en la Adenda N° 2, Seccién [V, pagina 14, se
incluyen fotografias singularizadas con la letra “A” en las que consta -junto a otros
volumenes de tierra- el acopio de material en terrenos de la obra, como
consecuencia de la segregacion de los primeros cuarenta centimetros de suelo del
resto del material a removery su utilizacion en la areas verdes del proyecto, rubro
ya ejecutado en la primera etapa y por realizar en la segunda etapa.

Hl.- Conforme a lo indicado en los considerandos 3.8 y 14 de la RCA
356/2007, se adjuntan fotografias singularizadas con la letra “B” que acreditan la
compensacién proporcional de vegetacion nativa en relacién a aquellos ejemplares
de vegetacion nativa que se hubieran perdido durante las labores de construccion
del proyecto.

Del mismo modo, y en conformidad a lo indicado en el considerando 14 de
la mencionada RCA 356/2007 y el Anexo 14 de la Adenda N° 1, se adjuntan
fotografias singularizadas con la letra “C" que exhiben el trasplante de ejemplares
de vegetacion nativa. Asimismo, y de conformidad a lo indicado en el considerando
16 de la misma RCA 356/2007, se adjuntan fotografias singularizadas’;ébn la letra
“D”, donde consta la proteccién de los sitios arqueolégicos nﬂmerc;”t1 (primera
etapa) y nimero 2 (segunda etapa).

IV.- Me acompafian en esta diligencia el requirente ya individualizado y la
funcionaria de mi oficio dofia Soledad Antonieta Vergara Cabrera, cédula nacional

de identidad nL’Jmero_

Forman parte integrante de esta acta set de dieciocho/ (18) fotografias

debidamente certificadas, correspondientes a los sitios visitados;

Se pone término a la diligencia siendo las 16:15 horas.
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QUINTERQ-PUCHUNCAVI

Acta N° 14 - 2015
Letra A

\ pUCHUNCAVE

Certifico: Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nﬂmero_'dﬁfén actda por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol tnico tributario nimero 99 506.810-9, donde consta el acopio de material
en terrenos de la obra, como consecuencia de la segregacion de los primeros cuarenta
centimetros de suelo del resto del material a removery su utilizacién en la areas verdes del
proyecto, rubro ya ejecutado en la primera etapa y por realizar en la segunda etapa.
Quintero, 23 de Julio de 2015.;
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Acta N° 14 - 2015

Letra A
QON KRy,
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¢o: Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
ntmero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad numero-uién acttia por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol tinico tributario nimero 99.508.81 0-9. donde consta el acopio de material
en terrenos de la obra, como consecuencia de la segregacion de los primeros cuarenta
centimetros de suelo del resto del material a remover y su utilizacion en la areas verdes del
proyecto, rubro ya ejecutado en la primera etapa y poy realizar en la segunda etapa.
Quintero, 23 de Julio de 2015.
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en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
ntmero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nﬂmero_ quién actta por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol unico tributario nimero 99.506.810-9, donde consta el acopio de material
en terrenos de la obra, como consecuencia de la segregacion de los primeros cuarenta

centimetros de suelo del resto del material a remover y su utilizacion en la areas verdes del
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Acta N° 14 - 2015
Letra A
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Certificor Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy

en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nﬂmero_ﬁﬁién actta por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol tnico tributario nimero 99.506.810-9, donde consta el acopio de material
en terrenos de la obra, como consecuencia de la segregacion de los primeros cuarenta
centimetros de suelo del resto del material a remover y su utilizacion en la areas verdes del
proyecto, rubro ya ejecutado en la primera etapa y %)or realizar en la segunda etapa.
Quintero, 23 de Julio de 2015, /\m‘ /
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Acta N° 14 - 2015
Letra B

“Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hov
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
ntmero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segtn lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad namero [ i avién actda por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol tnico tributario nimero 99.506.810-9| donde consta la compensacion
proporcional de vegetacion nativa en relacién a aquellos ejemplares de vegetacion na-
tiva que se hubieran perdido durante las labores de donstruccion del proyecto.

Quintero, 23 de Julio de 2015.
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Acta N° 14 - 2015
Letra B
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e "'—’_‘ng/)a presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
enelinm e denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
nimero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el rédﬁirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nﬂmero- quién actua por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol Unico tributario numero 99.506.810-9, donde consta la compensacion
proporcional de vegetacion nativa en relacion a aquellos ejemplares de vegetacion na-
tiva que se hubieran perdido durante las labores de cﬁnstruccién del proyecto.
Quintero, 23 de Julio de 2015.
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Certifico: Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
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en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
namero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el 'requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad namero_ quién actta por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol unico tributario nimero 99.506.810-9, donde consta la compensacion
proporcional de vegetacion nativa en relacién a aquellos ejemplares de vegetacion na-
tiva que se hubieran perdido durante las labores de cgnstruccion del proyecto.

Quintero, 23 de Julio de 2015.
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~Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nﬂmero_ quién actta por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol Gnico tributario numero 99.506.810-9, donde consta la compensacion
proporcional de vegetacion nativa en relacién a aquellos ejemplares de vegetacion na-
tiva que se hubieran perdido durante las labores de construccién del proyecto.
Quintero, 23 de Julio de 2015.
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Acta N° 14 - 2015

NOTARIO
PUBLKCO

en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segin lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad m]mero_ quién actda por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol unico tributario nimero 99.506.810-9, donde consta la compensacion
proporcional de vegetacion nativa en relacién a aquellos ejemplares de vegetacion na-
tiva que se hubieran perdido durante las labores de construccién del proyecto.

Quintero, 23 de Julio de 2015.
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/e la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Piata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segln lo solicitado por el requ1rente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad namero _ quién actaa por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A.. rol unico tributario nimero 99.506. 810-9, donde consta la compensacion
proporcional de vegetacion nativa en relacion a aquellos ejemplares de vegetacion na-
tiva que se hubieran perdido durante las labores de; construccién del proyecto.

Quintero, 23 de Julio de 2015. /
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QUINTERO-PUCHUNCAVI

Acta N° 14 - 2015
Letra B

2
= QUINTERO

PUCHUNCAVI

la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el ‘ré‘quj\rente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad namero || Jll cvién actua por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol Gnico tributario nimero 99.506.810-9, donde consta la compensacién

proporcional de vegetacion nativa en relacion a aquellos ejemplares de vegetacion na-

tiva que se hubieran perdido durante las labores de construccién del proyecto.
Quintero, 23 de Julio de 2¢15.
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Acta N° 14 - 2015
Letra B

S NOTARIO
£ ___PUBLICO
ERO
\CAVI

= QUINTERO

certifice:"Qlie
eneli eble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata

nimero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna

de Puchuncavi, segln lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nﬂmero_ quién actia por la Inmobiliaria Laderas La-

Quintero, 23 de Julio de 2015.
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QUINTERQ-PUCHUNCAV{

Acta N° 14 - 2015
Letra C

" PUCHUNCAVI |

la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playg Aguas Blancas, Maitencillo, comuna

de Puchuncavi, segin lo solicitado por el require ‘te don Jaime Silva Guzman, cédula

ejemplares de vegetacion nativa.
Quintero, 23 de Julio de 2015.
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QUINTERO-PUCHUNCAVI

Acta N° 14 - 2015

NOTARIO
i ¥CO
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Certificor Que la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calie Mar de! Plata
namero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segun lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad namero _ quién actda por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol tnico tributario nimero 99.506.810-9, donde consta el trasplante de
ejemplares de vegetacion nativa. |
Quintero, 23 de Julio de 2015. /
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QUINTEROQ-PUCHUNCAV]

ejemplares de vegetacion nativa. \
Quintero, 23 de Julio de 2015.
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Acta N° 14 - 2015
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QUINTERO' :

"HUNCAVI

P}M la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar dei Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segtn lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula
nacional de identidad nL’lmero_ quién actia por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol Gnico tributario niimero 99.506.81/0—9, donde la proteccién de los sitios
arqueoldgicos numero 1 (primera etapa) y nimero %segunda etapa).

Quintero, 23 de Julio de 2015.
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Acta N° 14 - 2

Letra D

NOTARIO
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UINTERO.
PUCHUNCAVI

ificor " Que la presente fotografia se encuentra 'c:T)ﬁfOr[ne a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
numero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna

de Puchuncavi, segtin lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula

nacional de identidad nimero _quién actua |:73r la Inmobiliaria Laderas La-

domar S.A., rol Gnico tributario numero 99.506.810-9, donde la proteccion de los sitios

arqueoldgicos numero 1 (primera etapa) y nimero 2 (segunda etapa).
Quintero, 23 de Julio de 2015.
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QUINTERO-PUCHUNCAVI

Acta N° 14 -

L™ 1.
Letra D § NOTARIO !
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PUBLICO
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Certifi ue la presente fotografia se encuentra conforme a lo observado el dia de hoy
en el inmueble denominado Proyecto Costa Esmeralda, ubicado en calle Mar del Plata
nimero 127, El Yatching-Cerro Tacna, sector Playa Aguas Blancas, Maitencillo, comuna
de Puchuncavi, segln lo solicitado por el requirente don Jaime Silva Guzman, cédula

nacional de identidad nﬂmero_ quién actua por la Inmobiliaria Laderas La-
domar S.A., rol Unico tributario nimero 99.506.810-9, donde la proteccion de los sitios

arqueoldgicos numero 1 (primera etapa) y numero 2/,'(segunda etapa).
Quintero, 23 de Julio de 2015. /
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