En lo principal: Solicita nulidad de todo lo obrado. En el primer
otrosi: En subsidio, solicita nulidad de notificacion que indica. En el
segundo otrosi: En subsidio, solicita reconsideracion conforme al
articulo 19 N° 14 de la Constitucion Politica. En el tercer otrosi:
Acompana documentos. En el cuarto otrosi: Personeria. En el quinto

otrosi: Poder.

Ref.: Procedimiento sancionatorio rol

D-174-2020

Sr. Cristobal De La Maza Guzman

Superintendente del Medio Ambiente

Jorge Meneses Rojas, abogado, con domicilio en calle Orinoco N° 90,
Torre 1, piso 22, comuna de Las Condes, en representacion
convencional, segun se acredita en el cuarto otrosi, de Inversiones

Punta Blanca SpA, sociedad del giro de su denominacion, con domicilio

en calle Antonia Lopez de Bello N° 133, comuna de Recoleta, en relacion
al procedimiento administrativo sancionatorio seguido ante esta
Superintendencia bajo el rol D-174-2020, en contra de mi

representada, a Ud. respetuosamente digo:

Que por este acto vengo en solicitar se declare la nulidad de todo
lo obrado en el presente procedimiento administrativo, por no haberse
verificado la notificacion de mi representada, lo que ha implicado su
falta de emplazamiento en el proceso, generando graves perjuicios,

conforme a los antecedentes que se expondran:

1. En los procedimientos administrativos, como el de la especie, el
emplazamiento resulta un supuesto basico de la validez del proceso. Al

igual que en los procedimientos judiciales, en el orden administrativo la



debida notificacion a la parte que es el sujeto pasivo del proceso resulta

de crucial importancia, siendo un supuesto basico del debido proceso.

2. Lo anterior resulta de toda logica, pues la parte que no conoce
oportunamente el procedimiento administrativo sancionatorio que se
sigue en su contra ve injustamente perjudicadas sus posibilidades de
defensa, por razones que le son inimputables. Luego, con ello se pierde
el supuesto de la bilateralidad de la audiencia e igualdad de armas, y el
procedimiento deviene nulo, y asimismo toda sanciéon que se pudiera

haber impuesto en el marco del mismo.

3. Acerca del debido proceso en el marco de procedimientos

(1113

administrativos, se ha expresado en doctrina que ““[lla garantia del
debido proceso que reconoce el Art. 19 N° 3 inc. 5°% en el ambito

administrativo se manifiesta en una doble perspectiva: a) el derecho a

defensa que debe ser reconocido como la oportunidad para el
administrado de hacer oir sus alegaciones, descargos y pruebas y

también b) como el derecho de exigir de la Administracién Publica el

cumplimiento previo de un conjunto de actos procedimentales que le

permitan conocer con precision los hechos que se imputan y las

disposiciones legales aplicables a los mismos”!.

En otras palabras, las exigencias del debido proceso, que
involucran, entre otros elementos, la necesidad de que se verifique el
emplazamiento de la parte pasiva del procedimiento, resultan
plenamente procedentes en sede administrativa; incluso con mayor
vigor, atendida la intrinseca asimetria existente entre la Administracion
y el particular, y mas aun tratandose de un procedimiento que concluye
con la notificacion de un acto administrativo terminal de naturaleza

sancionatoria.

1 OELCKERS, Osvaldo. El Derecho a la defensa del interesado en el procedimiento
administrativo. Especial referencia al proyecto de Ley sobre Bases de los
Procedimientos Administrativos. En: Revista de Derecho de la Universidad Catélica de
Valparaiso XX (Valparaiso, Chile, 1999), p 272.



4. En el caso de marras, se ha verificado una defectuosa notificacion de
todas las resoluciones pronunciadas por esta Superintendencia a
Inversiones Punta Blanca SpA (en adelante, “Punta Blanca”), incluyendo
la notificacion de la Resolucion Exenta N° 1939 de 2020, que ordeno
medidas provisionales pre procedimentales, con arreglo al articulo 48 de
la Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente (en
adelante, “LOSMA?”) y al articulo 32 de la Ley N° 19.880; la notificacion
de la Resolucion Exenta N° 1 / Rol D-174-2020, del 24 de diciembre de
2020, que formulo cargos en contra de Punta Blanca; la notificacion de
la Resolucion Exenta N° 2 / Rol D-174-2020; la notificacion de la
Resolucion Exenta N° 3 / Rol D-174-2020; y asimismo la Resolucion
Exenta N° 2048, de 14 de septiembre de 2021, que resolvio el

procedimiento sancionatorio seguido en contra de Punta Blanca.

Todas aquellas resoluciones, invariablemente, fueron notificadas

en un lugar que no corresponde al domicilio de Punta Blanca, lo que en

definitiva impidié su conocimiento oportuno y por consiguiente la
adecuada presentacion de defensas de hecho y juridicas, en relacion a
los cargos que se formularon a mi representada, y que de haber sido
consideradas, habrian implicado que mi representada fuere absuelta de

todos los cargos que se le imputaron.

5. El domicilio comercial y tributario de Punta Blanca corresponde a
aquel ubicado en calle Antonia Lopez de Bello N° 133, comuna de
Recoleta, segun consta en registros publicos. Sin embargo, segun
consta en el expediente de este procedimiento, las aparentes
notificaciones a Punta Blanca habrian sido realizadas en Av. Irarrazaval
N° 2401, comuna de Nunoa, lugar donde funciona un centro comercial,
y que corresponde al mismo establecimiento donde se habria verificado

la infraccion que se imputa a Punta Blanca.

Asi, hemos de destacar que los ingresos municipales de Punta
Blanca por concepto de patente comercial se han realizado

invariablemente en la comuna de Recoleta, consignando el domicilio ya



indicado, segun se acredita con los comprobantes que se acompanan a

esta presentacion.

6. El centro comercial de Av. Irarrazaval N° 2401, de la comuna de
Nufoa, no es un domicilio valido de Punta Blanca. Esta sociedad no
tiene alli ninguna agencia ni oficina, ni mantiene personal ejecutivo ni
gerencias de ningun tipo. A mayor abundamiento, Punta Blanca soélo
mantiene una relacion de copropiedad con algunos de sus locales; y no
ejerce directamente la administracion del centro comercial, siendo en
definitiva los arrendatarios o subarrendatarios de los locales

comerciales quienes son responsables por su operacion.

Por lo anterior, resulta inconcebible considerar como valida la

notificacion realizada a Punta Blanca en este lugar.

7. Debe tenerse presente que en este centro comercial funciona un
supermercado, diversos comercios, y asimismo existe una torre de
oficinas -ninguna de las cuales, por cierto, corresponde a una oficina de
Punta Blanca-, que cuenta con un acceso especial. Por lo anterior, en
este centro comercial existen multiples lugares donde pudieron haberse
dejado las cartas que contenian las notificaciones supuestamente
realizadas a mi representada, situacion que abunda en la imposibilidad
de que ésta pudiera tomar conocimiento de este procedimiento de

manera formal.

En este sentido, segin la informacion disponible en el sitio web
de Correos de Chile, al consultar por los numeros de envio asociados a
estas notificaciones, se consigna en todas ellas, invariablemente, que la
carta habria sido recibida por el senor “Luis Diaz”, persona que no tiene

vinculacion alguna con Punta Blanca.

8. La falta de una notificacion formal ha implicado la pérdida de la
posibilidad de ejercer defensas y presentar antecedentes a través de los

medios que franquea la ley. En este sentido, si bien Punta Blanca



recientemente ha tomado conocimiento de la existencia de este
procedimiento sancionatorio de manera irregular, a través de
comentarios que vecinos hicieron al personal de la administracion del
centro comercial, aquello no puede suplir la notificacion en la forma que
prescribe la ley, que como ya vimos en este caso se realiz6 de manera
defectuosa, en un lugar que no corresponde al domicilio de Punta

Blanca.

En este sentido, cabe consignar que es precisamente en razén de
los avisos que dieron los vecinos que Punta Blanca acompandé algunos
antecedentes en este expediente, mismos que finalmente no fueron
considerados por esta Superintendencia, y en definitiva no puede
considerarse que aquella situacion pueda reemplazar la notificacion

practicada con arreglo a derecho, en el domicilio de Punta Blanca.

9. A mayor abundamiento, aun si se argumentara que la aparente
notificacion se ha verificado en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 49 de la LOSMA, en cuanto se habria practicado en el domicilio
indicado en la denuncia, aquello no puede ser considerado como
notificacion valida, pues la misma denuncia ha sido incorrectamente
dirigida a Punta Blanca, que como expondremos no era la entidad
responsable de la supuesta emision de ruidos, alegacion que en todo
caso Punta Blanca se vio impedida de formular, precisamente por dicha

notificacion defectuosa.

10. Por ende, existe un evidente perjuicio para Punta Blanca en relacion
a este vicio procedimental, ya que como ya hemos advertido, esta
situacion ha impedido que Punta Blanca formule de manera integra sus
descargos y alegaciones en relacion a los cargos que se le han

imputado.

A su vez, este vicio ha impedido también el oportuno
conocimiento de la resolucion que resolvio el procedimiento, aplicando

una multa a mi representada por el equivalente a 100 UTA, situacion



que a su vez la privo de la posibilidad de ejercer los recursos que

franquea la ley.

Considerando aquella situacion de perjuicio, y la circunstancia de
que la notificacion en un supuesto basico de validez del procedimiento,
es procedente su anulacion, conforme a lo previsto en el articulo 13,
inciso segundo, de la Ley N° 19.880, cuya aplicacion supletoria al
presente procedimiento se deduce a partir de lo dispuesto en el articulo

62 de la LOSMA.

11. Sin perjuicio de lo anterior, este vicio importa una infraccion a
diversos principios que deben informar todo procedimiento
administrativo, consagrados en la Ley N° 19.880, tales como el principio
de contradictoriedad (art. 10), el principio de imparcialidad (art. 11), y el
principio de no formalizacion (art. 13), en un sentido negativo, al
haberse dado por valida una actuacion en circunstancias de que se
omiti6 un requisito esencial de la misma, como lo es la notificacion

conforme a la ley.

En tal sentido se ha expresado nuestra Excma. Corte Suprema,
que en el contexto de los procedimientos administrativos ha identificado
ciertos elementos basicos del debido proceso, los que a su vez tienen su
correlato en los citados principios de la Ley N° 19.880, especialmente el

principio de contradictoriedad.

Senala el Maximo Tribunal:

“Décimo quinto: Que existe consenso en la doctrina y
jurisprudencia, respecto de los que son elementos bdsicos del
debido proceso, como manifestacion del principio de
contradictoriedad, el conocimiento de los cargos que se dirigen en
contra de los administrados, la bilateralidad de la audiencia, que
supone la oportunidad de presentar descargos y aportar las

pruebas que se estimen pertinentes.



El principio de contradictoriedad busca materializar el derecho de
defensa de los particulares frente a la Administracién, que a su
turno, queda obligada a emitir un pronunciamiento resolviendo
todos aquellos aspectos que se han esgrimidos por los particulares
en defensa de sus intereses {(..)

El principio de contradictoriedad, que es una consagraciéon del
derecho a “ser oido” de forma previa a la imposiciéon de sanciones,
es una cuestion que no se identifica con un acto protocolar de
formulacién de cargos, sino que, como se senald, con un acto que
implique poner debidamente en conocimiento del administrado que
se dirige una investigaciéon administrativa en su contra en relaciéon

a la comisién de ilicitos administrativos especificos™.

12. En otras palabras, para cumplir con las exigencias del debido
proceso y el principio de contradictoriedad, no basta con una mera
formalidad en el emplazamiento; se trata de que la Administracion deba
asegurarse de que el particular ha tomado conocimiento cabal del
procedimiento que se sigue en su contra, lo que en la especie no ha

ocurrido.

13. Atendidos los antecedentes descritos, y el perjuicio ocasionado, éste
solo es reparable con la declaracion de nulidad de todo lo obrado en el
procedimiento, pues no se verifico la notificacion en la forma debida, al
inicio del mismo, de manera que se encuentra viciado en su totalidad,
debiendo dicha declaracion incluir, asimismo, la nulidad de la

notificacion de la Resolucion Exenta N° 1939 de 2020.

Por tanto,

Solicito a Ud., declarar la nulidad de todo lo obrado en el

procedimiento administrativo sancionatorio D-174-2020, seguido en

contra de Inversiones Punta Blanca SpA, retrotrayendo el procedimiento

2 Excma. Corte Suprema, sentencia del 9 de mayo de 2017, Rol 62.128-2016.



al estado de notificar validamente la resolucion por la cual se
formularon cargos, y asimismo declarar la nulidad de la notificacion de

la Resolucion Exenta N° 1939 de 2020.

En el primer otrosi: En subsidio de lo solicitado en lo principal de esta
presentacion, esto es, para el evento improbable de no acceder a
declarar la nulidad de todo lo obrado en este procedimiento, solicito a
Ud., declarar la nulidad de la notificacion de la Resolucion Exenta N°
2048, que resolvi6 el procedimiento administrativo sancionatorio Rol D-

174-2020, seguido en contra de mi representada.

1. En caso de estimarse que no procede la declaracion de nulidad de
todo el procedimiento, en cualquier caso se verifica una notificacion
defectuosa, a lo menos, respecto de la resolucion que resolvio el
procedimiento sancionatorio aplicando una multa en contra de Punta
Blanca, generandose un grave perjuicio a partir de ello, toda vez que se
mi representada se ha visto impedida de poder ejercer los recursos que

consagra la ley en relacion a las resoluciones de esta Superintendencia.

2. La Resolucion Exenta N° 2048, del 14 de septiembre de 2021, al igual
que todas las otras resoluciones dictadas en el proceso, habria sido
notificada improcedentemente en el centro comercial de Av. Irarrazaval
N° 2401, comuna de Nunoa, lugar que como ya se explico no

corresponde al domicilio de Punta Blanca.

3. A estos efectos, a fin de evitar reiteraciones, nos remitimos
expresamente a lo senalado en lo principal sobre este punto, y
asimismo en relacion a la infraccion al debido proceso y a los principios

consagrados por la Ley N° 19.880.

4. De este modo, habida consideracion del vicio ya descrito y del

perjuicio que provoca a esta parte, corresponde la declaracion de



nulidad de la notificacion de la Resolucion Exenta N° 2048 del 14 de

septiembre de 2021.

Por tanto,

Solicito a Ud., declarar la nulidad de la notificacion de la Resolucién

Exenta N° 2048 del 14 de septiembre de 2021, retrotrayendo el

procedimiento al estado de notificar validamente dicha resolucion.

En el segundo otrosi: En subsidio, esto es, en el evento de no acceder
a declarar la nulidad de todo lo obrado, ni tampoco de la notificacion de
la Resolucion Exenta N° 2048, del 14 de septiembre de 2021, solicito a
Ud., conforme al derecho de peticion que consagra el articulo 19 N° 14
del Constitucion Politica de la Republica, la reconsideracion de la
decision contenida en la citada resolucion, en cuanto dispone aplicar a
Punta Blanca una multa de 100 Unidades Tributarias Anuales, en

consideracion a las calificadas circunstancias que se pasan a exponer:

1. El derecho de peticion, consagrado dentro de las garantias
fundamentales que protege nuestra Carta Fundamental, supone que
toda persona pueda realizar solicitudes a la autoridad, con tal que lo
haga en términos respetuosos, sea por motivos de interés general o
particular. En esa linea, no obsta al pleno ejercicio de este derecho de
peticion la existencia de un régimen de recursos, o la circunstancia de

que el plazo para su interposicion supuestamente se encuentre vencido.

2. Por lo anterior, resulta plenamente procedente en este punto la
solicitud de reconsideracion, en el marco del referido derecho de
peticion, y mas aun advirtiéndose lo expuesto en lo principal de esta
presentacion, requiriéndose en definitiva de esta Superintendencia que

modifique la decision contenida en la Resolucion Exenta N° 2048, del



14 de septiembre de 2021, pues la sancion impuesta a Punta Blanca

resulta improcedente, en atencion a los siguientes antecedentes.

3. En primer lugar, debemos senalar que el pronunciamiento de esta
Superintendencia no ha considerado la situacion de falta de
legitimacion pasiva que le asiste a Punta Blanca, en relacion con los
hechos imputados, ya que esta sociedad no es la entidad responsable
del cumplimiento de la normativa ambiental en el lugar donde se habria
constatado la supuesta infraccion, ni tiene responsabilidad alguna en la

misma, segun pasaremos a explicar.

4. Punta Blanca era arrendataria con opcion de compra del centro
comercial “Global Center”, ubicado en Av. Irarrazaval N° 2401, comuna
de Nufioa, espacio que contiene multiples locales comerciales y oficinas.
A su vez, Punta Blanca subarrendé a terceros dichos locales
comerciales y oficinas, quienes desarrollan en ellos sus respectivos
negocios. Sin perjuicio de que a la fecha Punta Blanca ha ejercido la
referida opcién de compra y es propietaria de parte de estos locales, no
opera ni tiene oficinas en ninguno de ellos, manteniéndose con terceros

una relacion de arrendamiento o subarrendamiento.

En particular, uno de estos locales comerciales —aquel donde se
habria producido la infraccion imputada, segun veremos- corresponde a
un supermercado “Lider”. Aquel local comercial fue subarrendado por

Punta Blanca a Walmart Chile Inmobiliaria Limitada, y su operacion

esta a cargo de Administradora de Supermercados Express Limitada.

5. De acuerdo a los antecedentes del proceso, y aquellos que obran en
poder de esta parte, los equipos de climatizacion cuyo funcionamiento
generaria ruidos molestos, que se encontrarian por sobre los niveles
establecidos en la normativa pertinente, y que serian materia de este
procedimiento, corresponden a equipos ubicados sobre el local

comercial correspondiente al supermercado “Lider”, siendo éstos de



propiedad de Administradora de Supermercados Express Limitada, y
operados exclusivamente por ésta, y sirviendo unicamente para la

explotacion de la actividad economica del supermercado “Lider”.

En este sentido, tal como se reconoce en la Resolucion Exenta N°
2048, los equipos que emitirian los ruidos se encuentran en la placa
comercial del edificio, en la cual funcionan diversos locales comerciales;
ninguno de los cuales es administrado por Punta Blanca, por lo que no

cabe a ésta ningun tipo de injerencia en su funcionamiento.

6. Para ilustrar lo anterior, se acompana a esta presentacion el “Acta de
entrega de caja comercial”, instrumento en el que consta la entrega por
parte de Punta Blanca en calidad de subarrendadora, del local
comercial en comento a Walmart Chile Inmobiliaria Limitada, y que
incluye planos del mismo, identificandose el sector en que se ubican los

equipos de ventilacion y climatizacion.

Al efecto, sin perjuicio de acompanarse este documento en forma
integra, se copia a continuacion una imagen del plano, donde se
destaca en color amarillo el sector en que se ubican los equipos de

climatizacions3:

3 Imagen correspondiente a la pagina 6 del documento que se acompana el en nimero
2. Del tercer otrosi de esta presentacion.
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7. Por lo anterior, Punta Blanca no reviste la calidad de titular del
establecimiento que constituiria una fuente emisora de ruidos, en los
términos que prevé el articulo 6°, N° 13 del Decreto Supremo N° 11 de
2011 del Ministerio del Medio Ambiente, recayendo las
responsabilidades asociadas a dicha calidad en Walmart Chie
Inmobilaria Limitada, en su calidad de subarrendataria del local
comercial en cuestion, y en Administradora de Supermercados Express
Limitada, como entidad encargada de la operacion del supermercado

que funciona en dicho espacio.

8. Lo anterior se corrobora en base al entendimiento que esta propia
entidad ha demostrado en relacion a esta materia. En efecto, habiendo
tomado conocimiento la administracion del centro comercial Global
Center de una posible situacion de ruidos molestos en el lugar, por
reclamos de vecinos, puso este tema en conocimiento de

Administradora de Supermercados Express Limitada, entidad que desde



un inicio ha reconocido su responsabilidad en este aspecto, habiendo

incluso adoptado algunas medidas correctivas.

En esta linea, cabe destacar que en el Anexo del Contrato de
Subarrendamiento relativo a “condiciones de entrega supermercado
Lider Express”, que se acompana a esta presentacion, se consigna de
manera clara la responsabilidad que le asiste a la subarrendataria en
relacion a la instalacion y operacion de equipos de climatizacion,
incluso senalandose de manera expresa que éstos deben funcionar

dentro de cierto limite de presion sonora:
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8. Complementando lo anterior, se acompana también a esta
presentacion una carta de Administradora de Supermercados Express
Limitada, de fecha 18 de diciembre de 2020, dirigida a la
administracion del centro comercial Global Center, en la cual se da
cuenta de un levantamiento realizado por aquella entidad, a efectos de
identificar las fuentes del ruido, ratificando que se trata de equipos de
su propiedad y se detallan las medidas provisionales adoptadas,
ademas de anunciar medidas de insonorizacion definitivas, a ejecutarse

en el futuro.

En la misma linea, se acompana también un informe técnico
encargado por Walmart Chile S.A., que detalla algunas de las
caracteristicas del problema e identifica las medidas a adoptar en

relacion al mismo.




Adicionalmente, este entendimiento se ratifica en base a multiples
intercambios de comunicaciones sostenidos con ejecutivos de Walmart,
en los cuales éstos ratifican su responsabilidad en relacion a los hechos

materia de este procedimiento.

9. Por lo anterior, es manifiesto que se ha incurrido en un error al
formularse cargos y aplicar sancion a Punta Blanca, en circunstancias
de que esta entidad no es la responsable de los hechos que serian
constitutivos de esta infraccion, debiendo el procedimiento haberse
dirigido en contra de Administradora de Supermercados Express

Limitada y/o Walmart Chile Inmobiliaria Limitada.

10. No obstante lo anterior, con independencia de la situacion de
legitimacion pasiva de cara a la formulacion de cargos realizada por
esta Superintendencia, es necesario hacer presente la improcedencia de
aplicar todo tipo de sancion, por haber precluido las facultades de esta
Superintendencia, habiendo expirado los plazos a los que se refieren los

articulos 53 y 54 de la LOSMA, como pasaremos a revisar.

11. En efecto, dispone el articulo 53 que, habiéndose cumplido con el
tramite de descargos y diligencias probatorias, asi como eventuales
informes de otros organismos sectoriales, debera el fiscal instructor del
procedimiento emitir dictamen proponiendo la absolucién o sancion que

a su juicio corresponda, dentro del plazo de cinco dias.

Segun consta en el expediente, el dictamen al que se refiere el
articulo 53 fue emitido el 3 de septiembre de 2021, esto es, casi siete
meses después de haber vencido el plazo para la presentacion de
descargos, sin que se haya decretado ninguna diligencia probatoria
adicional, ni se haya requerido informe alguno de parte de otros

organismos.

Aun si consideraramos que el plazo deba contarse desde la

dictacion de la Resolucion Exenta N° 3 / Rol D-174-2020, por la cual se



tuvo presente la falta de respuesta en relacion a la solicitud de acreditar
personeria, el plazo se encuentra igualmente expirado con creces, pues

aquella resolucion data del 10 de agosto de 2021.

12. En el mismo sentido, el articulo 54 prescribe que una vez emitido el
dictamen aludido en el articulo precedente, el Superintendente debera
resolver dentro del plazo de 10 dias, emitiendo una resolucion fundada

absolviendo al infractor, o aplicando una sancion.

En el caso de marras, segun consta en el expediente, el dictamen
habria sido remitido al Superintendente el 3 de septiembre de 2021, por
lo cual la Resolucion Exenta N° 2048, del 14 de septiembre de 2021,

resulta evidentemente extemporanea.

13. La expiracion de ambos términos, sin que hayan sido ejercidas
oportunamente dentro de los mismos las facultades que la LOSMA
confiere a esta Superintendencia, implica necesariamente la preclusion
de las mismas. Al respecto, cabe senalar que las diligencias sobre las
que tratan los articulos 53 y 54 no son actos de mera tramitacion; son
actos fundantes del procedimiento, en los cuales se establecen sus
caracteres esenciales, y por ello es que el legislador ha regulado de
manera precisa el contenido y formalidades de los mismos, asi como el
plazo perentorio en que deben verificarse. En este sentido, los preceptos
en comento regulan el ejercicio de potestades publicas, que debe
atenerse a reglas precisas para su validez, de la cual no cabe disponer

por parte de la Administracion.

14. En la misma linea, también es posible concluir la improcedencia de
la sancion aplicada a mi representada, en cuanto el procedimiento
administrativo seguido en su contra ha excedido con creces el plazo
establecido en el articulo 27 de la Ley N° 19.880, norma que como ya
consignamos resulta aplicable de manera supletoria, en virtud de lo

dispuesto en el articulo 62 de la LOSMA. De este modo, no existiendo



en esta ultima normativa una disposicion que establezca otro plazo
maximo para la duracion del procedimiento, debera estarse al ya
referido precepto de la Ley N° 19.880, que establece una duracion
maxima de seis meses para el procedimiento, salvo que mediare caso

fortuito o fuerza mayor, lo que no consta en la especie.

En el caso de marras, el procedimiento inici6 mediante una
denuncia presentada el 12 de mayo de 2020, por lo cual el plazo de seis
meses se encuentra latamente excedido, al dictarse la Resolucion
Exenta N° 2048 el 14 de septiembre de 2021, es decir, mas de 16 meses
después. Y aun si se considera la fecha de formulacion de cargos como
inicio del procedimiento, se arriba a la misma conclusion, pues la
Resolucion Exenta N° 1 / Rol D-174-2020 fue dictada el 24 de

septiembre de 2021, casi 9 meses antes de la resolucion sancionatoria.

15. Como es logico, la consecuencia de esta irregularidad solo puede ser
la terminacion del procedimiento, sin sancion alguna, o bien la
absolucion de mi representada. En consideracion a lo anterior, no
resulta procedente la resolucion por la cual se ha sancionado a Punta
Blanca, y en consecuencia debe ser absuelta, por haberse ejecutado
fuera de plazo los actos de procedimiento que debian precederle, y por
haberse dictado en un procedimiento administrativo cuya duracion ha

excedido el maximo legal.

Por tanto,

Solicito a Ud., reconsiderar la Resolucion Exenta N° 2048 del 14 de

septiembre de 2021, dejandola sin efecto y decretando la terminacion
del procedimiento sin sancion alguna, o bien absolviendo a mi

representada.

En el tercer otrosi: Solicito a Ud., tener por acompanados los

siguientes documentos:



. Escritura publica de Contrato de Subarrendamiento, de fecha 29
de octubre de 2015, celebrado entre Inversiones Punta Blanca
SpA y Walmart Chile Inmobiliaria Limitada, respecto del local
comercial destinado a supermercado, del centro comercial
ubicado en Av. Irarrazaval N° 2401, comuna de Nufoa.

. Acta de entrega de caja comercial, de fecha 17 de diciembre de
2014, donde consta la entrega del local por parte de Inversiones
Punta Blanca SpA, previo al inicio del contrato de
subarrendamiento, para efectos de que la Subarrendataria lo
habilite para su destino, y que contiene planos del local, en los
que se ilustra la ubicacion de los equipos de climatizacion
materia de presente procedimiento.

Anexo de Contrato de Subarrendamiento relativo a “Condiciones
de entrega de Supermercado Lider Express”.

. Carta de fecha 18 de diciembre de 2021, enviada por
Administradora de Supermercados Express Limitada a la
administracion del centro comercial “Global Center”, en relacion a
la situacion de ruidos molestos ocasionados por equipos de
climatizacion de propiedad de la primera.

Informe de evaluacion de impacto acustico, preparado para
Walmart Chile S.A., por CIBEL Ingenieria en Proyectos Acusticos,
de fecha 11 de diciembre de 2020.

. Copia de ordenes de ingreso correspondientes al pago de patente
comercial de Inversiones Punta Blanca SpA, por los periodos
desde el segundo semestre de 2020 al segundo semestre de 2021,
en los que consta el domicilio de calle Antonia Lopez de Bello N°
133, de la comuna de Recoleta.

. Captura de pantalla del sitio privado del Servicio de Impuestos
Internos de Inversiones Punta Blanca SpA, seccion Datos
Personales, en la que consta el domicilio de calle Antonia Lopez

de Bello N° 133, comuna de Recoleta.



En el cuarto otrosi: Solicito a Ud. tener presente que mi personeria

para actuar en representacion de Inversiones Punta Blanca SpA consta
de escritura publica de mandato judicial de fecha 8 de agosto de 2013,
otorgada ante el Notario Publico don Hernan Cuadra Gazmuri, copia de

la cual se acompana a esta presentacion.

En el quinto otrosi: Solicito a Ud. tener presente que confiero poder

para actuar en el presente procedimiento a los abogados Andrés Cabello
Violic e Ignacio Arriagada Caceres, ambos de mi mismo domicilio,

quienes firman junto a mi en senal de aceptacion.
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ARCHIVO JUDICIAL ALMIRANTE LATORRE 380, SANTIAGO
DE SANTIAGO TELEFONO : (56) 22 628 7100
WWW.AJS.CL

La presente copia de escritura publica es testimonio fiel de su original, que se
encuentra inserto en el protocolo que he tenido a la vista, correspondiente a la
notaria HERNAN CUADRA, de fecha 08-08-2013, repertorio 11103, y que
corresponde a MANDATO JUDICIAL.

Certifico que al margen de la matriz de la escritura que da cuenta esta copia, a
esta fecha, no hay nota alguna que revoque o deje sin efecto, tanto el mandato
como poderes, y/o la delegacién de estos. A la vez certifico que no hay nota
alguna que revoque, rescilie o deje sin efecto, el acto que da cuenta la presente
copia.

Julian Andres Miranda Osses
Archivero Titular

Firmado electréonicamente con fecha 15 de enero de 2021 en Santiago.

Documento emitido con Firma Electréonica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto
acordado de la Excma. Corte Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-
VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresando el codigo : CV_6317JA-W42137
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UN MIL SETECIENTOS SETENTAY TRES
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CUADRA

GAZMURI

EMA/ROF. REPERTORIO N° 11103/2013.-
OT. N° 82060

5 cps.

MANDATO JUDICIAL

INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA

EDUARDO MARCHI FERNANDEZ Y OTROS

EN SANTIAGO DE CHILE, a ocho de Agosto del ano dos mil trece, ante mi,
HERNAN CUADRA GAZMURI, Abogado, Notario Publico, Titular de la
Primera Notaria de Sartiago, domiciliado en esta ciudad, calle Huérfanos
namero mil ciento sesenta, oficina ciento uno y ciento dos, comuna de
Santiago, comparece: don RONALD JORGE MAURICIO HIRSCH
FEDERIC, chileno, divorciado, arquitecto, cédula de identidad ~umero seis
millones ochocientos noventa y ocho mil doscientos cincuenta y siete guion
K;~en representacion, segun se acreditara, de INVERSIONES PUNTA
BLANCA SpA, Rol Unico Tributario niUmero noventa y nueve millones
quinientos-.setenta y nueve mil quinientos setenta guion uno, ambos
domiciliados para estos efectos en calle Purisima numero doscientos
sesenta, comuna de Recoleta, ciudad de Santiago; el compareciente, mayor
de edad, quien acredita su identidad con la cédula antes indicada y expone:
Que por este acto viene en conferir mandato judicial a los atogados don
EDUARDO MARCHI FERNANDEZ, don CLAUDIO FELLER SCHLEYER,

don JORGE MENESES ROJAS, dofia CLAUDIA ALARCON DURAN, y don
1
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STEPHAN LUHRMANN ORTIZ, para que, actuando conjunta o
separadamente, uno o mas cualesquiera de ellos, representen al mandante
en toda gestién o actuacién judicial, de cualquier especie en que el
mandante tenga interés actual o lo tenga =n el futuro; sea como
demandante, querellante, denunciante o peticionaria; sea como demandada,
querellada, tercero o en otra forma; todo con la especial limitacion de no
poder ser emplazados en gestion judicial alguna por su mandante, sin previa
notificacion (péersonal de éste. En el desempefio del mandato, los
mandatarios obrando conjunta o separadamente, uno o mas cualesquiera de
ellos;~podran demandar e iniciar cualquiera otra especie de gestiones
judiciales, asi sean de jurisdiccion voluntaria o contenciosa y reconvenir,
representar_al. mandante en todos los juicios o gestiones judiciales en que
ésta tenga“interés actualmente o lo tuviera en lo sucesivo ante cualquier
tribunal del orden judicial, de compromiso o administrativo y en juicio de
cualquier naturaleza, incluyendo fributarios y de cobranza judicial; asi
intervenga 'como demandante, demandada. querellada, tercerista,
coadyuvante_o_excluyente, o en cualquier otro titulo o en cualquiera otra
forma_hasta.la’ completa ejecucién de la sentencia y otras resoluciones,
pudiendo asumir como y nombrar abogados patrocinantes y apoderados,
con-tedas las |facultades que por este instrumento se le confieren, y
pudiendo delegar este poder las veces que lo estimen conveniente. Los
mandatarios/tendran todas las facultades del articulo septimo del Cédigo de
Procedimiento Civil, en especial las del inciso seg.ndo de dicha norma legal,
es decir, desistirse en primera instancia de la accion deducida, aceptar la
demanda contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o términos
legales, transigir, comprometer, otorgar a los arbitros facultades de
arbitradores, aprobar convenios y percibir. Personeria. La personeria con
que actia Ronald Jorge Mauricio Hirsch Federic para comparecer en
representacion de INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA consta de
escritura publica otorgada con fecha quince de noviembre de dos mil doce,

2
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ante el notario plblico de Santiago don René Benavente Cash. La
personeria antes indicada no se inserta por ser conccida del compareciente
y del Notario que autcriza y a expresa peticion del compareciente. En

comprobante y previa lectura asi lo otorga y firma €l compareciente con el

Notario que . autoriza.- Minuta redactada por la abogado dofia Suina
Chahuan Kim.- En comprcbante y previa lectura firman los comparecientes
la- presente “escritura. Se otorgan copias. Esta hoja corresponde a la
escritura de. MANDATO JUDICIAL entre INVERSIONES PUNTA BLANCA
SpA'y EDUARDO MARCH! FERNANDEZ Y OTROS. Doy fe.- lh/

RONALD.JORGE MAURICIO HIRSCH FEDERIC

crne LEREIY -\

p-p- INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA
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ACTA DE ENTREGA DE CAJA COMERCIAL

En Santiago, a 17 de Diciembre de 2014, comparecen: don RONALD HIRSCH FEDERIC, cédula
nacional de identidad numero 6.898.257-K, en representacién, segin se acreditara, de
INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA, sociedad del giro de su denominacién, rol tnico
tributario nimero 99.579.570-1, en adelante tambieén “la Arrendadora”; y, FELIPE HERRERA
TOBAR, cédula nacional de identidad namero 13.551.807-7, en representacion de WALMART
CHILE INMOBILIARIA S.A,, en adelante también “la Arrendataria”; quienes declaran y

exponen:

Antecedentes: Por escritura publica de promesa de arrendamiento de fecha 11 de Enero de 2013,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo, Repertorio N° 474-13, y su
respectiva modificacion de fecha 30 de Junio de 2014, otorgada en la Notaria de Santiago de don
Sergio Carmona Barrales, Repertorio N° 11.326/2014, INVERSIONES PUNTA BLANCA
SpA, debidamente representada, prometio dar en arrendamiento a WALMART CHILE
INMOBILIARIA S.A., quien prometio arrendar a través de sus representantes comparecientes,
un local para supermercado de una superficie aproximada de 3.350 metros cuadrados, que se
construira como parte de un edificio comercial, en adelante el “Local Comercial”, en el inmueble
ubicado en Avenida Irarrazaval 2401, comuna de Nufioa, en adelante “el Proyecto”. Las partes
dejan constancia que el contrato definitivo se encuentra en proceso de ser firmado por las partes,

el cual se efectuara bajo la figura de un contrato de subarrendamiento.

Entrega: El Local Comercial se recibe en obra gruesa habitable, y con las observaciones
indicadas en el listado adjunto al presente instrumento, a objeto de que WALMART CHILE
INMOBILIARIA S.A. ingrese para habilitar un supermercado conforme al proyecto y
anexos sefalados en la escritura publica de promesa de arrendamiento antes sefialada, y \
modificacion ya mencionada. La superficie del Local Comercial es de 3.479,39 metrl&&
cuadrados, segin consta en los Planos de Planta acordados por las partes que se anexan al

presente documento, entendiendo que para todos los efectos legales forman parte del

1 7



presente instrumento y la renta de arrendamiento se pagara sobre una superficie de 3.350
metros cuadrados seglin se establece en contrato de arrendamiento como superficie maxima

para el pago de la renta.

En consecuencia, mediante la presente, WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A., declara

recibir el Local Comercial de acuerdo a las observaciones entregadas en el listado adjunto.

En virtud de lo anterior, las partes dejan constancia que existen algunas obras que son
fundamentales para la apertura y funcionamiento del supermercado, las que deberan ser
ejecutadas en los plazos establecidos por la Arrendadora y que se detallan en el listado
adjunto al presente instrumento, denominado Status condiciones de entrega por parte del

desarrollador.

En caso de producirse retraso en las fechas de entrega comprometidas en este acto y
senaladas en el listado adjunto, que se deban a causas imputables a la Arrendadora y que
como consecuencia de esto se retrase la apertura del Supermercado u obliguen a la
Arrendataria a incurrir en gastos adicionales en su proceso de habilitacién, el costo debera
ser asumido integramente por la Arrendadora, lo que se descontard de las rentas de
arrendamiento. De esta manera, la Arrendadora debera pagar por su retraso y por concepto

de multas la suma 10 Unidades de Fomento diarias.

En el contrato de Subarrendamiento definitivo, que se encuentra en proceso de firma, se
establece que se comenzaran a pagar las rentas una vez transcurridos 90 dias desde la
entrega o cuando se efectué la apertura al publico del supermercado, lo que ocurra primero.
Por tanto, considerando que la fecha de entrega es el dia 17 de Diciembre de 2014, la renta de
arrendamiento se comenzara a pagar el dia 17 de Marzo de 2015 o cuando se efectiie 1

apertura a publico del supermercado, lo que ocurra primero. W
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A mayor abundamiento, se deja constancia que INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA,
realizara todas las gestiones destinadas a la obtencién de permisos y realizacién de obras
para la apertura del supermercado, no obstante, se deja establecido que no es
responsabilidad de INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA, si por algtin motivo atribuible
WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. o a un tercero contratado por WALMART
CHILE INMOBILIARIA S.A., no pudiere abrir el supermercado a publico.

Atendido todo lo anterior, las partes dejan constancia que se ha dado integro cumplimiento al

referido contrato de promesa de arriendo, singularizado previamente.

En comprobante ratifican y firman en duplicado.

D HIRSCH FEDERIC
NES PUNTA BLANCA SpA

4

FELIPE HERRERA TOBAR

pp- WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A.

Anexos que se firman conjuntamente: Listado con revisiones de entrega, informe fotografico y

plantas del local comercial. @
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IVAN TORREALBA ACEVEDO
NOTARIO PUBLICO

HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO
MRAITORRE/AQTROS/PUNTA-SED

- MITC REPERTORIO N° 17.429-2015 / 3.

-433986.—

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO

INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA
A

WALMART CHILE INMOBILIARIA LIMITADA

"N:._SANTIAGO DE CHILE, a veintinueve{ de Octubre de dos mil

:

i
VERONICA TORREALBA COSTABAL, chilena,

“millones sesenta Yy sels mil trescientos trece guidn tres,
Notario Plblico Suplente del Titular de 1la Trigésima
Tercera Notaria de Santiago, don IVAN TORREALBA ACEVEDO, -
seglin Decreto Judicial ya protocolizado, con oficic en
calle Huérfanos nfimero novecientos setenta Y nueve,
oficina quinientos uno de la Comuna de Santiago,
comparecen: por una parte, don RONALD HIRSCH FEDERIC,

chileno, casado, arquitecto, c¢édula nacional de identidad

= Femy
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segln se acreditard, de INVERSIONES PUNTA BLANCA Spa,
sociedad del giro de su denominacidn, rol dnico tributario
nﬁmefo noventa y nueve millones quinientog setenta y nueve
mil quinientos setenta guién uno, ambos domiciliados en
calle Antonia Lépez de Bello niimero ciento treinta y tres,
comuna de Recoleta, Santiage, en adelante también ‘el
Subarrendador” © “la Subarrendadora”; ¥, por la otra, don
MANUEL LOPEZ BARRANCO, chileno, casado, ingeniero civil,
cédula nacional de identidad nimero siete millones catorce,
mil cien guidén cero y don RODRIGO CRUZ MATTA, chileno,
casado, factor de comercio, cédula nacional de identidad
nimero seis millones novecientos setenta Yy ocho mil
doscientos cuarenta y tres guién cuatro, ambos en
representacién de WALMART CHILE INMOBILIARIA LIMITADA,
antes WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A,, sociedad del giro
de su denominacidn, rol finico tributario ndmero noventa Y
seis millones quinientos diecinueve mil guién siete, todos
domiciliados en Avenida El Rodeo nfimerc doce mil
ochocientos cincuenta, comuna Lo Barnechea, Santiago, en
adelante “la Subarrendataria”; los comparecientes mayores
de edad quienes acreditan sus identidades con las cé&dulas
mencionadas y exponen: PRIMERO: Descripcidén del Inmueble:
A) Las propiedades sobre las cuales se desarrolld el
Proyecto, de propiedad de Principal Compafiia de Seguros de
Vida Chile S.A., son las siguientes: i) Propiedad ubicada

en Avenida Irarrazaval nimero dos mil trescientos cuarenta

/
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. Y mnueve, comuna de HNufica, Regién Metropolitana, y que
deslinda: AL NORTE, Avenida Irarrazaval; AL S8SUR, Victor
Alvarez; AL 'ORIENTE, Francisco del Solar; y AL PONZIENTE,
Parmenia Danim de Avendafio. El titulo de dominio vigente a
esta fecha corre inscrito a fojas veintisiete mil
doscientas ochenta y dos nlmere cuarenta Yy un mil
quinientos catorce en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente
al afio dos mil trece. La propiedad tiene asignado, para
los efectos del Impuesto Territorial, el Rol de Avalio

nimero tres mil novecientos veintisiete guidn cinco, de

la comuna de HNufica. ii) Propiedad ubicada en Avenida

Ira*razaval nimeroc dos mil cuatrocientos siete, comuna de

Regidén Metropolitana, que deslinda: NORTE, Avenida

SUR, predio de don Josgé Domingo Cafias, hoy

N

.Z‘%i d 1 Arzobigpado; ORIENTE, dofia Julia Robles; PONIENTE, don
,-1\_\4?_ _ e"‘-‘.“
""-Qﬂf"?'fﬁ‘ﬂv José Herrera. El titulec de dominio vigente a esta fecha

corre inscrito a fojas veintisiete mil doscientas ochenta
Yy una nimerc cuarenta y un mil gquinientos trece en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, correspondiente al afic dos mil trece. La
propiedad tiene asignado, para los efectos del Impuesto
Territorial, el Rol de Avaliio nimero tres mil novecientos
veintisiete guién nueve, de la comuna de Rufica. iii) v

Propiedad ubicada en Avenida Irarrézaval niimero dos Mk .,

{/f{)\QEAs_E4 RN
x . BTy ,?f’g\o ?":{{s
trescientos cincuenta y nueve, comuna de HNufica, Rjeg:l.aon AL
z 0 NOTAR
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Metropolitana, que deslinda: NORTE, con Avenida
Irarrazaval; SUR, con terrenos que fueron de don Domingo
Caflas, después de don Antonio Tirreau y hoy de don Victor
Alvarez; ORIENTE, con propiedad que fue de don Alfredo
Cortenaci, hoy de don Oscar Moebis Celeddn; PONIENTE, con
propiedad de don Emilio Avendafic, hoy de don Victor
Alvarez. El1 titulo de dominio vigente a esta fecha corre
inscrito a fojas veintisiete mil doscientas ochenta y una
nimerc cuarenta y un mil quinientos doce en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afio dos mil trece. La propiedad tiene
asignado, para los efectos del Impuesto Territorial, el
Rol de Avalio nlmero tres mil novecientos veintisgiete
guidn seis, de la comuna de Nufica. iv) Propiedad ubicada
en Avenida Irarrazaval nimero dos mil trescientos ochenta
Y uno, comuna de Nufica, Regién Metropolitana, que
deslinda: AL NORTE, Avenida Irarr&zaval; AL SUR, Victor
Alvarez; AL ORIENTE, Pedro José Gonzdlez; y AL PONIENTE,
Francisco Solar. El titulo de dominio vigente a esta fecha
corre inscrito a fojas veintisiete mil doscientas ochenta
Yy tres nlmero cuarenta y un mil quinientos dieciséis del
Registro de Propiedad en el Conservador de Bienes Raices
de Santiago correspondiente al afio dos mil trece. La
propiedad tiene asignado, para los efectos del Impuesto
Territorial, el Rol de Avalio niimero tres mil novecientos

veintisiete guidn siete, de 1la comuna de Rufica. v)
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. Propiedad ubicada en Avenida Trarrizaval nimero dos mil
cuatrocientos uwno, comuna de RNufica, Regidn Metropolitana,
que deslinda: NCRTE, Avenida TIrarrazaval; SUR, José
Domingo Cafias, hoy Victor Alvarez; ORIENTE, con casa
nlimero mil doscientos ochenta Y uno, hoy nGmero dos mil
cuatrocientos siete de Carlos Saavedra; PONIENTE, Alfonso
Fernandez, hoy Guillermo Jara. EI titulo de dominio
vigente a esta fecha corre inscrito a fojas veintisiete
mil doscientas ochenta y dos nfimero cuarenta Y un mil
quinientos quince en el Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente

~al afic dos mil trece. La propiedad tiene asignado, para

los efectos del Impuesto Territorial, el Rol de Avalio

3 k".‘r - x ] ]
ﬂ_g;rarrazaval dos mil trescientos cuarenta Y cilnco, comuna

de HNufioa, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, en
quince metros con Avenida Irarrazaval; SUR, en igual
medida, con Emil.io Steiner; ORIENTE, en noventa metros,
con don Antonic Mahana; PONIENTE, en igual medida con don
Ignacio Vial. El titulo de dominio vigente a esta fecha

corre inscrito a fojas setenta v tres mil doscientas
noventa nimero ciento diez mil setecientos trece en el

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Santiago, correspondiente al afio dos mil trece.fg__.ji
ff{g&‘*iaﬁ;ﬁl
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s S 330 NOTARIL D 12
o, Eiagu - i O §
%’i’_ff,-@ QA

* Riey = \;\ i
ANpTTO PUES 25

&
Y e
T e




Territorial, el Rol de Avalic nlimerc tres mil novecientos
veintisiete guidén cuatro, de la comuna de RNufica. B) Las
propiedades anteg deslindadags fueron fusiocnadas, de
acuerdo con el plano aprobado por la Resolucidn nimero dos
mil seiscientos noventa y cuatro/dos mil catorce de 1la
Direccidn de Obras de la Ilustre Municipalidad de RNufioa,
de fecha wveinticuatro de enero de dos mil catorce,
archivado bajo el namero cuarenta y ocho mil ochocientos
setenta y ocho en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Santiago del afio dog mil catorce. EI
lote resultante de la fusidn, estd ubicado en Avenida
Irarrazaval nimero dos mil cuatrocientos uneo, segln
certificade de nuimero emitido por la Ilustre municipalidad
de Nufica, Regidén Metropolitana, y se encuentra enmarcado
en el poligono N”-F"-G-J-K-M-N-N-N" c¢on una superficie
total de cinco mil novecientos catorce coma ochenta y ocho
metros cuadrados Y con los siguientes deslindes
especiales: Norte, en tramo N'-F° de setenta y dos coma
cero seils metros con eje de Avenida Irarradzaval, A&rea
afecta a utilidad plblica de por medio; Sur, en tramo N-N
de guince coma cerc cero metros con Emilico Steiner, en
tramo K-M de veintinueve coma veintiddés metros con Victor
Alvarez y en tramo G-J de veintinueve coma sesenta y seilis
metros en parte con Victor Alvarez Y en otra parte con
predio de don José Domingo Cafias, hoy del Arzobispado;

Oriente, en tramo F” -G de ochenta y ocho coma cero un
J




g

(gmetros cuadrados. Ademds, contarda durante toda la vigencia
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metros con dofia Julia Robles y en tramo M-N de qguince coma
treinta y seis metros con Antonio Mahana; y, Poniente, en
tramo N-N~ de ochenta Y c¢inco coma treinta metros con
Ignacio Vial y en tramo J-K de quince coma treinta y nueve
metros con Francisco Solar. El1 lote fusionado, posee el
Rol de Avalfio nimero tres mil novecientos veintisiete
guidn cuatro, de 1la Comuna de HNufioa. C} En el Ilote
fusionado, en adelante indistintamente el “Inmueble”, la
Subarrendadora desarrolld un proyecto comercial, en el
cual construyd un edificio comercial, que incluye un local
para supermercado, objeto del presente cbntrato, en

adelante e indistintamente el “Local Comercial”. El Local

comercial, con acceso por el Primer piso y con una

del contrato con un minimo de ochenta v dos
estacionamientos en subterrineo, de uso liberado para
clientes del supermercado que acrediten consumo con la
boleta respectiva, por los primeros treinta minutos,
debiendo pagar usc de estacionamiento por el tiempo que
exceda a treinta minutos.- D) E1 planc gque relne las f
condiciones generales de arguitectura y las condiciones de
entrega del Local Comercial se adjuntan como Anexo I del

bresente contrato, los cuales deberan ser Ffirmados por
e

R i
AP EALE i e L
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PROTOCOLIZADO N® L3020 wmeeemsinr

caso de producirse alguna meodificacién a los documentos
sefialados precedentemente, que afecten los accesos,
estacionamientos y/o el local Comercial para supermercado,
deberia contar con el acuerdo expreso de ambas partes, el
que =erd protocolizado vy se entenderid formar parte del
presente contrato. E) La subarrendataria declara conocer y
aceptar gque INVERSIONES PUNTA BLANCA SpA tiene la calidad
de arrendataria con opcidn de compra de los Inmuebles
antes singularizados, seglin consta en escritura piblica de
fecha wveintitrés de enero del afio dos mil trece otorgada
en la notaria de Santiago de don René Benavente Cash y en
escritura plblica de fecha dieciocho de octubre del afio
des mil trece otorgada en la notaria de Santiago de don
Eduardo Avello Concha, y gue se encuentra expresamente.
facultada para celebrar el presente contrato en todos sus
términos. SEGUNDO: Del objeto del presente contxato: Por
el presente acte e instrumento, INVERSIONES PUNTA BLANCA
SpA, debidamente representada, da en subarrendamiento a
WALMART CHILE INMOBILIARIA LIMITADA, para gquien aceptan
sus representantes antes individualizados, el Local
Comercial de wuna superficie aproximada de tres mil
trescientos cincuenta metros cuadrados el cual serd
destinado a supermercado, previamente sefialado, incluyendo
los estacionamiento en los términos antes indicados. La
Subarrendadora incorpora en este acto al Local Comercial,

los bienes muebles que se indican en el Anexo II,
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protocolizado bajo el ntmero mil veintinueve Y dque se
entiende formar parte integrante del Presente contrato.-
TERCERO: @iro: El1 Inmueble se destinari al giro de
supermercado.- CUARTO: Renta Mensual: a) Renta Mensual: La
renta mensual del presente contrato de subarrendamiento
serd la cantidad de cero coma veintidds Unidades de
Fomento méas Impuesto al Valor Agregado por cada metro
cuadrado de superficie dtil del Local Comercial, es decir
ia cantidad de setecientas treinta Y siete Unidades de
Fomento mas Impuesto al Valor Agregado. La primera renta
ﬁ incluira el pago adicional Y por fdUnica wvez de cien
Unidades de Fomento, mé&s el Impuesto al Valor Agregado,

se paga en virtud de 1los bienes muebles

enn el Anexo II del presente instrumento. b)
4y f‘l
'mila%o de pagc de la renta mensual: La renta mensual deberid

y 2/

"fi%fsf{_wj‘ﬁagarse dentro de los cinco primeros dias de cada mes,
siempre y cuando la factura electrénica se emita a mas
tardar el dia primero de cada mes Y se informe el mismo
dia de su emisién o el dia habil siguiente a los correos
angela.robles@walmart.com y a maria.rojasb@walmart.com de
ese hecho. La renta de subarrendamiento se comenzara a
pagar a contar de la fecha de apertura al piblico del

Supermercado o transcurridos noventa dias a contar de la

fecha de entrega de aquél por parte de la Subarrendadora,

lo que ocurra primero. c¢) Forma de pago: Los pagos_ se /

P SR
- . - o ot

efectuardn en pesos moneda corriente segin &F° valor
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vigente para la Unidad de Fomento al dia del pago
efectivo, el que se realizarid mediante depdsito en la
cuenta corriente bancaria de la Subarrendadora para lo
cual deberd enviar la factura correspondiente. Cualquier
cambio en la cuenta corriente de la Subarrendadora sera
comunicado por escrito mediante carta certificada o correo
electrénico, de acuerdo a lo estipulade en la clausula de
comunicaciones. Si dejare de determinarse el valor de la
Unidad de Fomentc o se modificare la forma en que
actualmente se efectia su determinacidn, de tal modo gue
su valor no reflejare fielmente las variaciones del Indice
de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace o
haga sus wveces, las rentas de subarrendamiento ain no
devengadas se transformardn a pesos conforme al wltimo
valor oficial publicado para la Unidad de Fomente, y a
contar de esa fecha se reajustardn en igual proporcién de
la variacidn experimentada por el sefialado indice entre el
mes anterior a la fecha de pago de 1la dltima renta
reajustada de acuerdo con la Unidad de Fomento y el mes
anterior a la fecha de pago efectivo de cada una de las
rentas, tomando como base la {ltima cantidad en pesos
pagada antes de ocurrir algunos de los eventos indicados.
Las partes convienen, para todos los efectos legales a que
hubiere lugar, que servird de recibo de pago de las rentas

mensuales de arrendamiento los documentos gque al efecto

10
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emita la parte Subarrendadora como recibos de pago en el
acto del pago o, a falta de éstos, se reputard como
comprobante de pago el comprobante de depééito en la
cuenta corriente bancaria de la Subarrendadora o la
certificacién mensual emitida por una institucidén bancaria
en la cual ésta indique haber efectuado un depbsito en 1la
cuenta corriente bancaria de la Subarrendadora, sin
perjuicic que la Subarrendadora podrad probar gque dicho
depdsito no se haya efectuado en su cuenta corriente., -
QUINTO: Duracidn del contrato: El contrato de /J
subarrendamiento tendrd una duracién de veinte afios, a
contar de la pregente fecha. E1 Plazo de veinte afios se
.exgenderé automaticamente, por otros diez afilos, en iquales
siempre que la Subarrendataria no haya dado

Gri'do en contrario con una anticipacién de, a lo menos,

il EE scientos sesenta dias antes del término del plazo

o
" 8riginal, mediante carta certificada dirigida al domicilio

sefialado en la cldusula de las comunicaciones. Después de
la primera renovacidn, el contrato se extenderi
automaticamente, por periodos de cinco afios cada uno, si
las partes no han dado aviso en contraric con una
anticipacién de a 1lo menos trescientos gesenta dias
corridos antes del término del plazo, mediante carta

certificada dirigida al domicilio sefialadoc en la clausula

de las comunicaciones. Sin perjuicio de 1lo seﬁalado
- e
. . - TREALE, N
anteriormente, la Subarrendataria podra pone;ﬁu£Erm1ﬂ0&

:rs,'$ ’tls
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anticipado al contrato de arrendamiento a contar del
inicio del décime quinto afio de vigencia de dicho
contrato, previo aviso dado por escrito a ia
Subarrendadora con una anticipacidén de trescientos sesenta
dias corridos a la fecha de término del plazo, por carta
certificada, pagando a ésta las rentas correspondientes
hasta la restitucién material de la propiedad.- SEXTO:
Garantia del tituloe de tenencia por parte de 1la
Subarrendadora: La Subarrendadora se cbliga a amparar y a
mantener indemne a la Subarrendataria de cualquier dafic y
gasto que pudiera sufrir con motivo de cualduier demanda
en contra de los titulcocg de dominico del inmueble ¢ vicies
de los mismos. Conforme a lo anterior, desde el momento en
que se discuta fundada y Jjudicialmente el titulo o el
derecho de 1la Subarrendadora de percibir la renta de
Arrendamiento conforme al presente contrato de
subarrendamiento, en tanto ello no sea debidamente
notificade a la Subarrendataria, las rentas pagadas a la
Subarrendadora seran oponibles a terceros.- SEPTIMO:
Obligaciones de la Subarrendataria: Sin perjuicio de la
obligacidén de pagar las rentas de subarrendamiento, la
Subarrendataria, bajo el presente contrato de
subarrendamiento, estard especialmente obligada a: Uno)
Utilizar el Inmueble exclusivamente para el desarrollo de
su giro comercial consistente en el rubro supermercado

cumpliendo estrictamente las disposiciones de las
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- autoridades pertinentes y las reglas generales relativas
al uso, conservacién, o destino del Inmueble. Dos) -
Mantener el Inmueble en perfecto estado de conservacién a
su sdlo carge y costo, efectuando las reparaciones que le
correspondan de conformidad a la ley. Tres) El page de los
gastos comunes que tienen como tope la cantidad de setenta
Y cinco unidades de fomento. Este valor incluira gastosg
tales como el aseoc de los espacios comunes, mantencién y
gestién de cobro de los estacionamientos, mantenciones en

general, administracién en general, energia, agua potable

Y seguridad. Una vez que el Inmueble haya sido puesto a
disposicidén de 1la Subarrendataria, y durante toda la

wigencia o duracién del contrato, la subarrendataria se

-para efectuar en €l todas las construcciones,
i

#ﬁﬁalteraciones, remodelaciones o mejoras que fueren
“hsae *"‘j/
- necesarias para su negocio, de modo de habilitarlo v
mantenerlo para los propésitos del referido contrato,
salvo que no podrd efectuar alteraciones estructurales a
la obra gruesa del Local Comercial sin la autorizacién
previa y por escrito de la Subarrendadora.- OCTAVO: /
Prohibiciones de 1la Subarrendataria: Salvo autorizacién
previa 3 por escrito de la Subarrendadora, la

Subarrendataria sdlo podrid subarrendar el Local Comercial,

a cualquier titulo, siempre que se cumplan las siquientes

P
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sociedades filiales, relacionadas o coligadas de Walmart
que se especifiquen al efecto en el contrato de
subarrendamiento, o bien tratandose de terceros, gue sean
cadenas de supermercado gque operen en Chile vy gue tengan
clasificacién de riesgo igual o superior a la gque tenga la
gsociedad Walmart Chile S.A., Rol dnico tributario nimero
noventa y seis millones cuatrocientos treinta v nueve mil
guidén dos a la fecha de la cesidén del Contrato, segin
Clasificadoras de Riesgo local; (ii) que el
Subarrendatario tenga la solvencia econémica necesaria
para dar cumplimiento a las obligaciones del Contrato: v
(iii) que el Subarrendatario se obligue en el contrato o
instrumento de subarriendo a cumplir con todas las
obligacicnes que se derivan para Walmart del Contrato. En
el caso de subarrendar el Local Comercial, a cualquiér
tituleo, a favor de una sociedad filial, relacionada o
coligada de Walmart, 1la Subarrendataria conservari su
responsabilidad por el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento por
el plazo integro de duracién del mismo. La Subarrendataria
no requerird la autorizacién previa y por escrito de 1la
Subarrendadora para subarrendar espacics © locales de
trascaja al interior del Supermercade en lo relacionado
con  su  giro, sin perjuicie que la Subarrendataria
conservarda su responsabilidad por el cumplimiento de todas

las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento
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- por el plazo integro de duracién del contrato.- NOVENO: ~
Obligaciones de 1la Subarrendadora: La Subarrendadora

declara que el Inmueble se encuentra libre de hipotecas,

*,

prohibiciones, litigios, embargos e interdicciones y de
toda otra prohibicidén o limitacién legal o voluntaria que
impida, limite o entrabe el libi‘e ejercicio del derecho de
uso que la Subarrendadora garantiza a la Subarrendataria,
sin perjuicio de lo previsto en la letra d) de la clausula
segunda precedente, quien bajo el presente contrato
ffdebera: a) Entregar el inmueble libre de todo ocupante, de -

trabas y embargos que impidan o entraben el degarrollo del

objeto para el cual ha sido arrendado; b) OCorgar un poder /

i ":_:-.Eimpi:ﬁ“ © para efectos que la Subarrendataria pueda solicitar

Q@ados los permisos y autorizaciones propias del desarrollo
w&'

" %h giro de la Subarrendataria; Y, €} Sanear y liberar a
TARin 2

(;3:"!
e
254 a Subarrendataria de cualguier turbacién o amenaza gue

impida, limita o restrinja el uso del Inmueble para el fin

al cual ha sido arrendado.- DECIMO: Prohibiciones de 1la /
Subarrendadora: a) Le estara prohibido a la
Subarrendadora, ejercer cualguier acto que impida,

restrinja o perturbe el normal desarrollo del giro de la
Subarrendataria o que no le permita destinar el Inmueble
para el objeto para el cual es arrendado el Inmueble, o
impedir a la Subarrendataria la ejecucidn de un acto

plenamente ajustado a derecho, gue sea necesario para el

= ““a.
QJ\ B,¢ %‘}
desarrollo del giro y cumplimiento del objeto pargtﬁ,:é"l cua'EL
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es arrendado el Inmueble; y, b} La Subarrendadora no podra
ceder el presente contrato cuando el cesiconario tenga el
giro de supermercadista. Ademds, la Subarrendadora no
podréd ceder el presente contrato a cualgquier tercero, en
todo o© en parte, sin haber informado previamente por
egcrito a la Subarrendataria, mediante carta certificada
al domicilio sefialado en la clausula de las
comunicaciones, y sin contar con la aprobacidén por escrito
de ésta, la gque no podrad demorarse en responder mas de
treinta dias desde recibida la notificacidn por escrito.
La Subarrendataria estara obligada a aceptar las cesiones
regspecto de empresas cuyo prestigio vy solvencia sean
iguales o© superiores a la de la Subarrendadora, a menos
que dicho cesionario tenga el giro de supermercadista o si
esto fuere contra las politicas de Anticorrupcidén de
Walmart Chile. Se exceptlia de la autcorizacién, la cesién
que se lleve a cabo a cualquier sociedad filial o
relacionada COn ella, asi como a instituciones
financieras, bancarias o compafiias de seguros, debiendo
solo comqnicar previamente por escrito a la
Subarrendataria, mediante carta certificada. En todo caso,
el cesionario deberd cumplir todas y cada una de las
obligaciones emanadas de este contrato.- UNDECIMO:
Declaracién: La Subarrendadora declara que no ha suscrito
contrato, convenio o acuerdo alguno con ningin tercero que

signifique el otorgamiento de derechos reales © personales
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- que recaigan o se ejerzan sobre el Local objetc del
presente contrato, derechos sobre sus construcciones o
sobre parte del Local, ya sea que dicho contrato, convenio
© acuerdo se encuentre finalizado, pendiente o existan
negociaciones paralelas que signifiquen o puedan importar
en el futuro menoscabo, alteracidén, perturbacidn,
embarazo, limitacién, restriccidn o impedimento del libre
ejercicio de 1los legitimos derechos que emanan del
presente contrato. Todo lo anterior se entiende s8in
perjuicio de lo previsto en la letra d) de 1la clausula

segunda precedente.- DECIMO SEGUNDO: Seguros: Seguros de

la  Subarrendataria. La Subarrendataria se obliga a
contratar una podliza de Incendic por sus instalaciones,

mejoras y toda clase de bienes Yy mercaderias existentes en
FATY . . . :
@@ﬁ\Local Comercial. Se deja €Xpresa constancia, que el
¥
o

p .“ QA -y‘g 1 1 - - 3 L] 1]
“é%%flClarlo unico y exclusivo ante un eventual siniestro,

:
gaial®

N"

'@QQ@qgﬁaﬁf la Subarrendataria en su calidad de propietario de

todas las instalaciones, contenidos vy demds bienes
ubicados en el Local Comercial, bajo su responsabilidad e
interés asegurable. Por 1o anterior, las indemnizaciones a
realizar se aplicaridn a favor de la Subarrendataria vy no a
favor de terceros distintos de 1la Subarrendataria, segfin
lo estipula la presente clausula. La Subarrendataria se
obliga a destinar las indemnizaciones que perciba a la

reconstruccidén de las instalaciones, bienes y mercaderias
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Subarrendadora se obliga a contratar, a su exclusive costo
y cargo, una p6dliza de seguro de todo riesgo de bienes
fisicos, que pudiera afectar a la obra gruesa del Local
Comercial y/o al Centro Comercial, incluyendo entre otros
log riesggog de incendio, terremoto, actos malicioscs v
responsabilidad c¢ivil, 1la que deberd mantener vigente
siempre vy durante todo el plazoc del Contrato. La
indemnizacidn gque pague la compafiia aseguradora, en caso
de producirse un eventual siniestro, se aplicara
integramente a la reconstruccidén de la parte afectada del
Local Comercial v/o del Centro Comercial, de acuerdo con
los planos vy especificaciones que constan en este
contrato, en el menor plazo posible. No obstante 1lo
anterior, la Subarrendadora se obliga a reparar, reponer
y/o recomstruir al TLocal Comercial vy/o el Centro
Comercial, dentro del plazo de veinticuatro meses contado
desde la fecha gue la compafila de segurcs pague al
subarrendador el valor del siniestro. En el evento que la
Subarrendadora no cumpla con la referida obligaciémn, la
Subarrendataria podra poner término anticipado al contrato
Yy asimismo, podra exigir a la Subarrendadora la
indemnizacidén de todo perjuicio que le hubiere causado el
mencionade incumplimiento. El1 segurc de la Subarrendadora |
no cubrird las instalaciones, maquinarias, equipcs,
terminaciones vy demas elementos o habilitacicnes

efectuadas directamente por la Subarrendataria en el Local
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Comercial, la gue deberd contratar sus propios seguros
para estos efectos. Con todo, si por efectos de un
siniestro se dafiaren, perdieren o) destruyeren las
edificaciones o instalaciones del Local Comercial, en
términos tales que la Subarrendataria no pudiere continuar
desarrollando sus actividades u operando, Titilmente, el
Local Comercial afectado, el presente contrato se
suspendera en lo relativo al plazo de duracidn y a las
obligaciones de pagar la renta de arrendamiento Yy gastos y

en general a todas las obligaciones pecuniarias de la

/ Subarrendataria, mientras subsista esta gituacidén, lo cual

;deberé ger informado dentroc del rlazo méximo de treinta

dias: de ocurrido el siniestro, indicando el plazo maximo
necesario para volver a habilitar el Local
RS

ﬂ;b@efcial con sus instalaciones y terminaciones, el gque en
kﬁhﬁﬁﬁgﬁia caso no podréd exceder de entre treinta y doscientos
setenta dias dependiendo del siniestro. En este caso
también se suspenderdn las obligaciones pecuniarias de la
Subarrendadora. El plazo de suspensidn durari entre 1la
fecha de ocurrencia del siniestro y la fecha en que se

haga entrega a la Subarrendataria del Local Comercial
debidamente reparado o reconstruido. La Subarrendadora
acreditard ante la Subarrendataria, mediante certificados
emitidos por la correspondiente compaiiia de seguros, la
existencia y vigencia de los seguros contratados. - QEE;EQ
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Subarrendadora se obliga a pagar 1las contribuciones o
impuesto territorial gque puedan gravar el Inmueble
arrendadc. En el evento, que la Subarrendadora incumpla la
obligacién precedentemente expuesta, la Subarrendataria
podra pagar dichos impuestos adeudados, imputande lo
efectivamente pagado, mds intereses penales, a las rentas
de arrendamiento por devengarse, sin perjuicio de 1la
accidn de resarcimiento en contra de la Subarrendadora.
Por su parte, la Subarrendataria se obliga a pagar todos
los gastos que origine su calidad de Subarrendataria vy,
especialmente, los consumos de energia eléctrica,
teléfono, agua potable, tasas, derechos, impuestos,
patentes y demds que deriven de las actividades que
degarrollara en el Inmueble objeto de este subarriendo.
Sin embargo, toda contribucidén, gasto y.valores de consumc
o servicios que se encontraren pendientes de pago con
anterioridad a la fecha de entrega material vy efectiva del
Inmueble arrendado, seran de cargo Yy costo exclusive de la

Subarrendadora.- DECIMO CUARTO: Expropiacién: En caso que

el Tnmueble y los estacionamientos objeto del contrato de
subarrendamiento sean afectados por una expropliacién total
o parcial, tendra lugar lo previsto en el articulo mil
novecientos sesenta del Céddige Civil. 8i 1la expropiacidn
es total, la Subarrendadora no podra proceder a la entrega
voluntaria del Inmueble antes gque legalmente se haga

exigible dicha obligacién. E1 presente contratco subsistird
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hasta 1la fecha efectiva de 1la entrega material del

Inmueble expropiado, debiendo pagar la Subarrendataria las

rentas de Arrendamiento hasta la fecha de término de sus

operaciones comerciales. En caso de una expropiacidn

parcial el contrato de subarrendamiento permaneceri

vigente, pero se rebajaran las rentas proporcionalmente, a

menos que la expropiacidén impida el desarrollo del giro de

la Subarrendataria, en cuyoc caso ésta estard facultada

para poner término anticipado al contrato de

subarrendamiento, sin indemnizacién alguna a favor de la

Subarrendadora.- DECIMO QUINTO: Entrega material: La

v entrega material se efectGa en obra gruesa y con el

de habilitacién obtenidoe por parte de 1la

{lbarrendadora en wuna modificacién del permiso de

construccidn, con el proyecto de habilitacién segin los
'; ag, lanos, presupuesto y especificaciones entregadas por la
o

Subarrendataria. El local debera contar COn  accesoc

independiente en tanto se continfie con la construccién del

resto del edificio. La entrega material se realiza libre

de ocupantes y con todos los pagos de los servicios N

consumos basicos al dia, de todo lo cual se levanta acta

conforme que se protocoliza en este acto bajo el ndmero

mil veintinueve. Se deja constancia, gque la Recepcidn

Definitiva, Jque corresponde al supermercado,

estacionamientos subterri@neos en su cuota respectlva y

fﬂ? Ls,c' ,’
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de Recepcidn Definitiva de Obras de Edificacidn, nimero
ochenta/quince de fecha siete de Mayo de dos mil quince,
otorgada por la Direccidn de Obras Municipales de la I.
Municipalidad de Nufioa, la que se protocoliza al final del

presente instrumento con el nimero mil wveintinueve.-

DECIMO SEXTO: Restitucidmn: La Subarrendataria se obliga a
restituir el Inmueble dentro del plazo de treinta dias
siguientes al término del plazo de duracién del contrato
de subarrendamiento o al término de la prérroga del mismo,
en su caso, restitucidn que deberi hacer mediante la
desocupacidén total del Inmueble, poniéndolo a disposicidén
de 1la BSubarrendadora vy entregandole las llaves a su
representante legal, o a quien ésta delegue dicha funcién.

Durante este periodo la Subarrendataria pagard a la

Subarrendadora y hasta la fecha de la restitucidén, la

renta mensual convenida. Las mejoras que se efectiien al
Local quedaran a beneficio de la Subarrendadora sin cargo
de restitucidén ni indemnizacidén por parte de ésta, salvo
convenio escrito en sentido contrario, y salvo aquellas
mejoras que puedan ser retiradas por la Subarrendataria

sin detrimento del ZLocal Comercial.- DECIMO SEPTIMO:

Primera Opeidn de Compra: En el evento que la
Subarrendadora hubiere adquirido el Inmueble y reciba una
oferta de compra de un tercero o ella manifieste la
intencién de vender el Inmueble, por el presente

instrumento la Subarrendadora se obliga a otorgar wuna
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primera opcidén de compra irrevocable del Inmueble a la
Subarrendataria, quien podra ejercerla dentro del plazo de
treinta dias corridos contados desde la notificacidn que
laISubarrendadora le haga al efecto. Para tales efectos,
1a'Subartendadora deberda comunicar a la Subarrendataria el
hecho de haber recibido una oferta de un tercero o sﬁ
intencién de vender el Inmueble, mediante carta
certificada, conteniendo las condiciones de la oferta o de
ia wventa. La Subarrendataria,.déntro del plazo de treinta
di
/

! cuyo caso la aceptacidén deberd ser pura y simple. Vencido

as antes seflalado, podra aceptar la oferta de compra, en

fel va referido plazo, siendo la respuesta negativa o no

f_aendo la aceptacidén pura y simple, la Subarrendadora

dré disponer libremente del Inmueble, pero e ningan

enn condiciones inferiores a las comunicadas a la

N
Suﬁarrendatarla Las partes dejan expresa constancia que

esta opcidn no serd aplicable en caso de transferencia a
cualquier sociedad filial, coligada o perteneciente al
actual Qrupo empresarial de la Subarrendadora.- DECIMO f{
OCTAVO: Finiguito. Las partes declaran cumplida cualquier
negociacidn, cierre de negocio y/o promesa de
subarrendamieﬁto relativa al inmueble objeto de este
contrato, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el mas
amplio, total y completo finiquito, en especial la promesa

de fecha once de enero del afic dos mil trece que co%gtaﬁen
j:f’ ?\'\; .L\u:j.d /,05 &,
escritura ptblica otorgada ante el notario de Sant%ggo donvﬁi
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Tvan Torrealba Acevedo y su posterior modificacién de
fecha treinta de junio del afic dos mil catorce otorgada
ante el notario de Santiago don Sergio Carmona Barrales.
Asimismo, en este mismo acto, Walmart Chile Inmeobiliaria
S.A., representada en la forma indicada en la
comparecencia otorga finiquito y cancelacién a Inversiones
Punta Blanca SpA de su obligacién de suscribir el presente

contrato de " subarrendamiento. - DECIMO NOVENO:

Incumplimientos y término del Subarrendamiento: /Uno/ E1
incumplimiento de las obligaciones de la Subarrendadora
que se indican  a continuacién, facultaran a la
Subarrendataria para demandar ante el Arbitro indicado en
la clausula vigésimo segunda, el cumplimiento forzado de
la obligacién infringida o bien la terminacién anticipada
del Contrato: /Uno.Uno/ vVender el Inmueble en
contravencidn a lo dispuesto en la clausula décimo séptima’
del presente Contrato; /Uno.Dog/ Si la Subarrendadora
cayere en cesacidén de pagos, presentare convenio concursal
de reorganizacidn, se hubiere declarado su liquidacién o
se dictare uné Resolucidn de Liquidacién, €N un procesc
concursal de liquidacién, cayere en notoria insolvencia,
hiciere abandcno de bienes en favor de sus acreedores o
fuere parte o motivo de Ccualquier otro procedimiento
regulado en la ley de reorganizacién y.liquidacién de
empresas y personas, con o sin intervencién de los

tribunales, o que implique una situacién de insolvencia de
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la Subarrendadora, y las situaciones antes descritas no
hubieren sido solucionadas o las medidas alzadas, segin
corresponda, dentrc de un plazo de sesenta dias contado
desde su ocurrencia, y siempre y cuando cualquiera de
estas condiciones afecten el normal funcionamiento del
Local Comercial, vy/o gque dichas condiciones hicieren
incurrir a la Subarrendadora en algn incumplimiento a
cualquiera las obligaciones indicadas en el numeral Uno.-
de la presente clausula; /Uno.Tres/ No pago de cuatro

cuotas trimestrales consecutivas correspondientes al

jffimpuesto territorial del Inmueble en el periode de un afio

;calendarlo © n¢ pago de cuatro cuotas trimestrales no

consecutlvas en un periodo de dos afios calendario;

/Uno Cuatro/ No reconstruir el Local Comercial, dentro del

C%%lazo maximo de veinticuatro meses contados desde la fecha

de pago del siniestro por parte de la compafiia de seguros,

cﬂ;‘,,én el evento que, como consecuencia de un siniestro se

produjere la destruccién total o parecial del Local
Comercial subarrendado, conforme a lo establecido en la
letra b) de la clausula duodécima de este Contrato:
/Uno.Cinco/ Si la  Subarrendadora no contratare Yy
mantuviere vigentes los seguros a que se refiere la letra
b) de la clausula duodécima de este Contrato; vy no los
contratare dentro de los treinta dias siguientes luege de

ser mnotificado por escrito. /Uno.Seis/ Cualquier Lotro-
.f’é"q‘?\?A 3’44 T
e
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incumplimiento por parte del Subarrendador, haga e
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imposible o muy gravoso para la Subarrendataria continuar
cperando el supermercado. En el evento de ocurrir
cualquiera de las causales de término seflaladas
precedentemente, la Subarrendataria tendri los siguientes
derechos alternativos a: (i) Demandar 1la terminacidn
anticipada del Contrato, y en concepto de clausula penal
por los perjuicios avaluados anticipadamente y de comin
acuerdo por las partes, exigir el pago de un cincuenta por
ciento de las Rentas de Subarrendamiento que se
encontraren pendientes de vencimiento desde 1a fecha en
que hubiere ocurrido la causal que amerita el término
anticipado del presente contrato hasta l1a fecha del
vencimiento del plazo del Contrato o de 1la respectiva
proérroga, seglin correspondiere, indemnizacién que en todo
caso no podrad exceder a ochenta mil Unidades de Fomento; o
bien, (ii) Demandar el cumplimiento forzado de - la
obligacidn, junto con exigir el pago de una pena o multa
diaria,. que se devengard por el sélo retardo en el
cumplimiento de 1la obligacién, de cincuenta Unidades de
Fomento hasta el cumplimiento efectivo de 1la cbligacidn.
/Dos/ El incumplimiento por parte de la Subarrendataria de
cualquiera de las obligaciones que se indican a
continuacién, dard derecho a la Subarrendadora para
demandar ante el &rbitro indicado en 1a clausula vigésimo
segunda el cumplimiento forzado de 1a obligacidén o bien la

terminacidn anticipada del Contrato. /Dos.Uno/ Retraso o
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no pago de dos rentas de subarrendamiento consecutivas, o
tres no consecutivas en un periodo de doce meses. Lo -
anterior no se aplicaria para el pago de las primeras tres
rentas de subarrendamiento de acuerdo a lo establecido en
la clausula cuarta del presente contrato. Sin perjuicio de
lo anterior, en caso de incumplimiento de la obligacién de
pagar una renta de subarrendamiento, el Subarrendador
debera, ademds de las notificaciones sefialadas en la
¢lausula siguiente, enviar comunicacidén escrita al
Subarrendatario notificando del hecho de estar en

incumplimiento de su obligacidén de pagar las rentas;

/Dos.Dos/ No habilitar el Supermercado para su atencidn al

de entrega de aquél por parte de la

y siempre que dicho retraso sea por hechos

?g& [wmg,lmﬁutables a Walmart; /Dos.Tres/ Efectuar alteraciones

%, &

A & .
%@ﬁpgﬁestructurales a la obra gruesa del Local Comercial

subarrendado sin la autorizacién previa y por escrito de
la Subarrendadora; /Dos.Cuatro/ Ceder el Contrato o
subarrendar todo o ©parte del Local Comercial en
contravencidén a 1lo dispuesto en el presente Contrato;
/Dosg.Cinco/ Si la Subarrendataria cayere en cesacidén de
pagos, presentare convenio concursal de reorganizacidn, se
hubiere declarade su liguidacién o se dictare una
regsolucidén de liquidacién en un proceso concursal _de

Y
‘Qf ?\rJL‘ 344 .}‘t
liguidaciédn, cayere en notoria insolvencia, ﬁfhlcleréiw
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abandono de bienes en favor de sus acreedores o fuere
parte o motivo de cualquier otro procedimiento regqulado en
la ley de de reorganizacién y liquidacidén de empresas y
personas, con o sin intervencidén de los tribunales, o que
impligue una gituacidn de insolwvencia de la
Subarrendataria, y que no hubieren sido alzadas dichas
medidas en el plazo de sesenta dias o se hubiere mantenido
la situacién dé insolvencia por un periodo superior a
sesenta dias, y siempre que cualguiera de estas
condiciones afectare el normal funcionamiento y operacidn
de los Locales Comerciales, y/o que dichas condiciones
hicieren incurrir al Subarrendatario en algin
inéumplimiento a cualquiera las obligaciones indicadas en
el numeral Dos. de la presente cliusula; y /Dos.Seis/ si
la Subarrendataria no contratare ni mantuviere vigentes
los seguros a que se refiere en la letra a) de la clausula
duodécima de este Contrato. La Subarrendadora debera
comunicar el Thecho de no encontrarse vigente los
mencionados seguros a la Subarrendataria mediante carta
certificada al domicilio sefialado en la clausula de las
comunicaciones, frente a lo cual la Subarrendataria tendri
un plazo de treinta dias para regularizar la situacidn,
desde la fecha de recepcidén de la carta. Fn el evento de
ocurrir cualquiera de las causales de término sefialadas
precedentemente, la Subarrendadora tendra los siguientes

derechos alternativos a: (i) Demandar 1la terminacidn
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anticipada del Contrato, vy, por lo tanto, a exigir 1la
inmediata devolucidén de los Locales Comerciales, el pago
de la totalidad de las rentas de subarrendamiento vencidas
Y no pagadas, y en concepto de clausula penal por 1los

perjuicios avaluades anticipadamente Yy de comin acuerdo

por las partes, exigir el pago de un c¢incuenta per ciento /

de las rentas de subarrendamiento que se encontraren
pendientes de vencimiento desde la fecha en que hubiere
ocurrido la causal que amerita el término anticipado del
jpresente contrato hasta la fecha del vencimiento del plazo
f; del contrato (o} de la respectiva proérroga, segQn
correspondiere, indemnizacidén que en todo caso no podra
exceder a ochenta mil Unidades de Fomento; o© bien, (ii}
Q&e{na-ndar el cumplimiento forzado de la obligacién, junto

%ﬁccn exigir el pago de una pena o multa diaria, gue se

. P;'“' engarid por el sdlo retardo en el cumplimiento de 1la
G I_"‘-‘J
AR S

obligacién, de cincuenta Unidades de Fomento hasta el
cumplimiento efectivo de la obligacién. /Tres/
Notificacién para el término del Contrato: En cualquiera
de los eventos sefialados anteriormente en dque procediere
el término anticipado del contrato de subarrendamiento, la
Parte diligente deberd comunicar a la otra Parte, mediante
dos notificaciones enviadas por cartas certificadas y
despachadas por Notario Pdblico, y con quince dias de

intervalo entre cada una de las notificaciones, con
g )

L] " - G‘E-ALBA%h*
indicacidén de 1los hechos que constltuyen la caué’al die
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término anticipado. 8i transcurrieren quince dias corridos
contados desde la fecha de recepcién de la dltima
notificacidn, sin que se hubiere remediado el respectivo
incumplimiento © persistieren los hechos que motivan la
respectiva causal de término del Contrato, 1la Darte
requirente del término podrid demandar ante el Arbitro
indicado en la cliausula vigésimo segunda siguiente el
cumplimiento forzado del contrato o bien su terminacidén
anticipada en la forma anteriormente convenida en esta
clausula. VIGESIMO: Confidencialidad: Las partes se
obligan a mantener absoluta reserva e irrestricta
confidencialidad sobre cualquiera informacién econdmica,
administrativa, de gestidn, financiera, de operacidn,
contable, vy cualquier otra concerniente vya sea a la
Subarrendadora o a la Subarrendataria y cualquiera de las
sociedades filiales y/o coligadas de las partes, respecto
de las cuales hayan adquirido conocimiento en virtud de
las negociaciones previas, del presente instrumento, de
sus acuerdos, su ejecucién o de cualquier otro convenio
que se celebre entre éstas. Lo anterior se extiende
especialmente y de manera no exclusiva a los planos de la
construccidén del Local Comercial, 1las especificaciones
técnicas y cualguier otro detalle relativo al Local
Comercial, el “Know How” propio del girc de las partes y/o
sus sociedades filiales y/o coligadas, informacién

respecto de clientes, estado de cartera, flujos vy
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vollimenes de operacicnes, estado de endeudamiento,

etcétera.- VIGESIMO PRIMERO: Poder para obtener permisos

municipales y otros: Para el normal desarrollo de sus
negocios, la Subarrendataria estd facultada para realizar
todas las construcciones, modificaciones vy trabajos de
diseflo, de construccidn y arquitectdnicas necesarias Yy a
ejecutar las obras de construccién, remodelacidn Yy mejoras
que se requieran para construir el supermercado,
incluyendo la instalacién de carteles vy letreros, con la
excepcidn que la Subarrendataria no podrd efectuar

alteraciones estructurales a la obra gruesa del Local

| } Comercial subarrendado. Con tal finalidad la
fubarrendadora, a través de su representante
Jcompareciente, otorga y confiere a la Subarrendataria,

_@ix%desde va, poder suficiente para representar yv a actuar a

) fnombre de la primera, en todas las actuaciones y tramites
am#fv
i

que se redquieran para sclicitar y presentar todos 1los

permisos, solicitudes Y autorizaciones ante las
autoridades municipales, fiscales vy administrativas
competentes, pudiendo entre otras | facultades firmar

) solicitudes y presentaciones por escrito.- VIGESIMO /

SEGUNDO: Solucidén de conflictos: Cualquier controversia
gue se suscite entre las partes contratantes en relacidn
al presente contrato, bien sea c¢con motivo de su

aplicacidn, interpretacioén, duracidn, y@%@%,
/%?“" 4&\5’%
. E7 8 <. Y
cumplimiento o incumplimiento, resolucién, 1ndemn'§z¢gc@a %é‘h
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que se deriven del mismo o por cualquier otro motivo
relacionado directa o indirectamente con el presente
contrato, serd resuelta en Unica instancia por un &rbitro
mixto, es decir, arbitrador en cuanto al procedimiento vy
de derecho en cuanto al fallo, contra cuyas resoluciones
procederan todos los recursos legales. El lugar del
arbitraje seri la ciudad de Santiago de Chile y el idioma
serd el espafiol. Para los efectos de esta clausula, 1la
sola circqnstancia de gue una de lasg partes requiera la
intervencién del A&rbitro hace presumir la existencia de
una controversia en los términos sefialados. E1 arbitro
podréd ejercer el cargo cuantas veces ge lo solicite
cualquiera de las partes, no existiendo inconveniente
alguno para que conozea de todos los conflictos suscitados
entre los contratantes, en cualquier tiempo. El &rbitro
queda facultado para condenar en costas independientemente
de las exigencias contempladas en el articulo ciento
cuarenta y cuatro del C6digc de Procedimiento Civil v,
asimismo, para fijar su monto. Las partes confieren poder
especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago
A.G., para que, a peticién escrita de cualquiera de ellas,
designe al A&rbitro mixto. La Camara deberad notificar a
ambas partes mediante carta certificada dirigida al
domicilio de 1la comparecencia, comunicando que una de
ellas la ha reguerido para designar un &rbitro, caso en el

cudl cada Parte tendri un plazo de diez dias habiles,
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. contados desde el tercer dia de envio de dicha carta, para
recusar hasta el cuarenta por ciento de los abogados de 1la
Camara que figuren en la némina de érbitros_ del cuerpo
arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago.
Dicha recusacidén la haran, por una scla vez, mediante
sobre cerrado dirigideo al Secretario del Conseljo de 1la
Camara y sin necesidad de expresar causa alguna. El
arbitro queda especialmente facultado para resolver todo
asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccién. -

VIGESIMO TERCERO: Gastos: Seran de cargo de ambas partes

tg;’?"_en iguales proporciones todos los gastos, derechos e

i ’

| impuestos derivados de la celebracidn del presente

e /)
&

'-\fib}qiofﬁ\,%ara inseribir: Se faculta al portador de copia autorizada
RAI0) Tha

del presente contrato para requerir del Conservador de
Bienes Raices las inscripciones y anotaciones a que haya
lﬁgar. Las partes comparecientes otorgan mandato especial
e irrevocable a los abogados don Alejandro Berrios Duran,
dofia Myriam Caro Tapia, don ILuis Cristian Peralta /
Henriquez vy dofla Claudia Aguirre Zuleta, para gue unoc
cualquiera de ellos actuando conjuntamente c¢on uno
cualguiera de log abogados cion Hugo Sebastiin Prieto Rojas

Yy a don Alejandro Quintana Hurtado, otorguen las minutas o
.w();f;”:] 'E‘:Fag*a, )

: FAQRETTT R
escrituras aclaratorias, rectificatoriagy<® SRR
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complementarias, que sean necesarias para la inscripcidn
del ©presente contrato. Los mandatarios tendré&n las
facultades necesarias al efecto, pudiendo ejecutar todos
los actos y suscribir todos los documentos que sean
necesarios para dicho propdsito. Este mandato tendrd el
carlcter de irrevocable en ’los términos del articulo
doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio, pero se
agotafé Yy terminard con la debida inscripcién de las
garantias y prohibiciones pactadas en el presente
instrumento, en el Conservador de Bienes Raices
competente. En caso de disolucidén de uno cualquiera de 105_
mandantes, este poder seguird vigente, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo dos mil éiento sesenta y nueve

del Codigo Civil, pues también estd destinado a ejecutarse

después de la muerte o disolucién.- VIGESIMO QUINTO: Eu

este acto y sujeto al cumplimiento de la respectiva
normativa, reglamentacién v a los términos del presente
contrato, 1la Subarrendadora .autoriza desde va a la
Subarrendataria para instalar letreros Yy otras
propagandas, luminosas o no, en la fachada del Inmueble
subarrendado. Asimismo, se otorga a la Subarrendataria
poder especial para solicitar Yy firmar en su
representacién todas las solicitudes, plancs,
declaraciones, especificaciones y demas permiscs que se
requiera presentar ante las autoridades Yy entidades

pertinentes, en relacidn a la habilitacidn, remodelacién,
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modificacién o mantenimiento interno del Locél Comercial
subarrendado y a la publicidad antes mencionada. Del mismo
modo, se faculta a la Subarrendataria pPara aumentar o
cambiar el empalme eléctrico que exista en el Inmueble
objeto de este contrato, toda vez que, para el desarrcllo
de su giro comercial, en Sptimas condiciones de seguridad,
le es indispensable contar con Energia  Eléctrica
Trifdsica. Para tal efecto, autoriza a 1ia Subarrendataria
para solicitar y firmar en su representacién todas las
solicitudes, planos, declaraciones, especificaciones v

emds permisos dque se requieran pPresentar ante las

fputoridades y entidades pertinentes, para tal efecto.
:
i

jTodos los gastos, derechos e impuestos que se generen por

gl

;barrendataria estard facultada para efectuar el cambio
)
de titular ante las empresas de Servicios basicos, tales

ey

como agua, electricidad, gas, entre otros, destinado a que
la facturacidén de dichas empresas se efectué a nombre de

la Subarrendataria o de la sociedad relacionada que esta

designe.- VIGESIMO SEXTO: Anticorrupcidn: “Normativa

Anticoxrrupcidn”. Significa cualquier ley, reglamento,

tratado internacional y, en general, cualquier tipo de

norma juridica que tenga por objeto prevenir, combatir o

sancionar la corrupcién, el lavado de activos, el cohecho-.

aF

: o)
y el financiamiento del terrorismo, incluyendo, “lentre
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otras, (i) la Ley veinte mil trescientos noventa vy tres,
que establece la responsabilidad penal de las personas
juridicas, (ii) la Ley Contra Practicas de Corrupcidén en
el Extranjero de los Estados Unidos de América ({también
denominada FCPA, por sus siglas en inglés), (iii) 1la
Convencidén para Combatir el Cohecho de Servidores Piblicos
Extranjeros en Transacciones Comerciales Internacionales
de la Organizacién para la Cooperacién ¥y el Desarrollo
Econdémico del afio mil novecientos noventa y siete, {(iv} 1la
Convencidn de las Naciones Unidas Contra la Corrupcidén del
afio dos mil cuatro, (v) la Ley contra el Soborno del Reino
Unido {“UK Bribery Act” en inglés), vy (vi) 1la .Politica
Global Anticorrupcién de Walmart Stores, Inc. vigente a
esta  fecha, asi como sus todas sus versiones Yy

modificaciones que se encuentren vigentes durante la

ejecucién del objeto del presente contrato. “Funcionario
Piblico”: tiene el significado que se le atribuye en 1la
Normativa Anticorrupcién y ademis, significa, de forma:
enunciativa mas no limitativa de la Normativa
Anticorrupcién: a. cualquier oficial o empleado de una
entidad, departamento, agencia o dependencia de gobierno,
un miembro del cuerpe legislativo o judicial, un partido
politico, una organizacién internacional o un candidato a
un puesto politico; b. una persona gque cumpla funciones
piblicas en o para departamentos, agencias o dependencias

del gobierno (aunque mno =sean empleados de dichos
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- departamentos o dependencias); c. una persona empleada por

una dependencia estatal, compafiia, empresa, institucidn
pliblica y/o una asociacidén civil gue cumpla funciones u
obligaciones de organizacién, liderazgo, supervisidén o
administracién, o persona asignada o enviada por cualquier
agencia del gobierno o por una unidad de un nivel superior
de una compafiia propiedad del estado, empresa institucidn
piblica o asociacidén civil que cumpla funciones de
organizacidén, liderazgo, supervisién o administracidn, o

cualquier persona indicada con anterioridad que sea

trasladada temporalmente a cualquier compafiia, empresa,

# 4 institucidn pablica o asociacién civil: o d. cualquier

empleado © persona con una relacidén familiar cercana
1t .

é@ﬁizan funciones de gestidén o direccidn "Relacidn

fawiliar cercana”: Significa a los padres, hijos,
é@?wh““/

hermanos, y cényuge o pareja de hecho., “Subcontratista

Intermediaria®: Significa cualquier representante,

prestador de servicios, asesor, distribuidor, contratista,
vendedor, proveedor u otro tercero, ya sea una perscna
fisica o juridica, que, en nombre vy/o representacidn de
Walmart Chile, sea contratado para asistir al

Subarrendador en cualquier funcién de negocios que
requiera o conlleve una interaccién con cualquier nivel de

gobierno para realizar una actividad espec1f1ca

?\"JM 344 °‘§<§
. o
relacionada con el objeto del contratc celebrado. “ﬂéﬁmart ﬁxg
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Chile”: Incluye Walmart Chile S.A. y/o cualguiera de sus

sociedades filiales, relacionadas o coligadas. a)

Cumplimiento de la Normativa Anticorrupcidn. El

Subarrendador reconoce gue Walmart Chile pertenece a un
Qrupo internacional de sociedades dedicadas a la venta de
diversos productos o servicios con sede en log Estados
Unidos de América. El1 Subarrendador declara que conoce y
acepta la Normativa Anticorrupcién y acuerda que, en
relacidn con todas las actividades que realice bajo el
presente Contrato, deberd respetar y cumplir cabalmente
con la Normativa Anticorrupcidn. Por ende, - el
Subarrendador declara_que no ha realizado vy se abstendra
de realizar una oferta, promesa de entrega, o entrega de
cualquier objeto de wvalor, y no ha realizado Yy se
abstendréd de realizar cualquier soborno, rebaja, pago
incorrecto, acto de corrupcidén o cualquier pago indebido,
a cualquier Funcionario Piblico, partido politico o
candidato a un cargo piiblico con el objeto de obtener o
mantener una ventaja indebida, mantener o© obtener wun
negocio, o influenciar en relacién al contrato que se
firma. Asimismo, el Subarrendador declara Y reconoce que,
en relaciéﬁ con las actividades a. realizarse bajo el
presente Contrato, a su mejor leal saber ¥y entender, sus
agentes, representantes, empleados Yy cualquier otra
persona que realice alguna actividad en representacidén del

Subarrendador o de Walmart Chile {incluyendo
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: subcontratistas), no ha realizado Yy se abstendrid de
realizar una oferta, promesa de entrega, o entrega de
cualquier objeto de wvalor, y no ha realizado Yy se
abstendra de realizar cualquier soborno, rebaja, pago
incorrecto, acto de corrupcién o cualquier pago indebido,
& cualquier Funcionario Pdblico, partido peolitico o
candidato a un cargo pilblico con el objeto de obtener o
mantener una ventaja indebida, obtener o mantener un

negocio, o influenciar cualquier acto o decisién de un

Funcionario  Pablico. b) Declaraciones Anuales. El’
4 Subarrendador se obliga a entregar una declaracién en la
4 _
7
f que certifique que entiende, conoce Yy ha cumplido

cabalmente con la Normativa Anticorrupcidn. La declaracidn

ste propdsito. Dicha declaracién debera entregarse

Afiliaciones con el Gobierno. El Subarrendador declara que
ningunoc de sus ejecutivos, directores, agentes,/:
representantes o duefios de més de diez por ciento de 1la
propiedad societaria son Funcionarios Piblicos. El
Subarrendador declara haber informado a Walmart Chile v
sus subsidiarias sobre las relaciones familiares cercanas
entre sus ejecutivos, agentes o© representantes con
Funcionarios Piblicos. Durante 1la vigencia de este

Contrato el Subarrendador se compromete 3 comunicar. . .a
Cet i
‘?XT‘:"M'B": o
Walmart Chile respecto de cualquier relacién famild8r que AN
am G -
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pudiese surgir entre uno de sus ejecutivos, directores,
agentes, representantes o duefios con un Funcionario
Pliblico, o si cualquiera de estos adquiera la calidad de
Funcionario Piblico. En las personas juridicas que tienen
un interés financiero que represente, en forma individual,
mas de diez por ciento de la participacién accionaria del
Subarrendador ningin ejecutivo o director es Funcionario
Piblico. El subarrendador compromete a comunicar a Walmart
Chile si cualquier de estas personas adquiera la calidad
de Funcionario Piblico durante 1la vigencia de este

Contrato. d} Capacitacidén Anticorrupcién. El Subarrendador

se obliga a que sus empleados se someteran a
capacitaciones sobre Normativa Anticorrupcién ofrecidos
por Walmart Chile si les son solicitadas. e}

Subcontratista Intermediaria. Desde la firma del presente

contrato y hasta la recepcidén definitiva total o parcial,
segun sea el caso, que habilite para la entrega material
del Local Comercial en las condiciones reflejadas en el
contrato, el Subarrendador declara que no subcontratari a
ninguna persona, empresa, entidad u organismo que actfie a
nombre o en representacidn de Walmart Chile para asistir
al Subarrendador en materias que importen o puedan
significar la concrecidén del contrato. Conforme a lo
anterior, el Subarrendador no podra, sin la autorizacidén
previa, especifica y por escrito de Walmart Chile,

subcontratar, servicio alguno de algGn Subcontratista
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Intermediaria que acte en nombre y/o representacién de
Walmart Chile para asistir al Subarrendador en cualquier
funcién de negocios que requiera o conlleve una
interacecidn con cualguier nivel de gobierno para realizar
una actividad especifica relacionada con el objeto de este
Contrato. En caso de aprobarse un Subcontratista
Intermediario por parte de Walmart Chile, dicho
Subcontratista Intermediaric debers obligarse por escrito
que, en relacidn con  las actividades gque se realicen bajo

el presente Contrato; ni el Subcontratista Intermediario

1l su agente, filial, empleado © cualquier otra persona
fPajo su direccidn, ha realizado o realizard una oferta,
entrega, o entrega de cualquier objeto de

r ¥ no ha realizado y se abstendri de ‘realizar

e lquier soborno, rebaja, pago incorrecto, acto de
il R )
T - . . . .
T sai?® corfrupcidén o cualquier pago indebido, a cualquier
{f.:'
H’?ﬁébm»

@O:,'_‘
o . ' - ' . P .
'.___-_,,'/F<:101onarlo Piblico o partido politico con el objeto de
obtener o© mantener una ventaja indebida o influenciar en

relacién al contrato que se firma. £) Autorizacién a

Walmart Chile para Auditar. Walmart Chile tendra el

derecho de realizar una auditoria al Subarrendador sé&lo
respecto de la informacidén v documentos que sean
necesarios para verificar el cumplimiento de las Normativa
Anticorrupcién del Contrato. Esta auditoria se podra

llevar a cabo en cualquier momento con un aviso razonable
e amn

T
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" Subarrendador acuerda que, durante la vigencia del
presente Contrato, notificarad a la Subarrendataria
respecto de cualquier cambic en la informacién o las
representaciones que hava sido entregada por el
Subarrendador en este Anexo, dentro de los guince dias
siguientes desde que tenga conocimiento de ella. h)

Cooperacidén con Invegtigaciones. El Subarrendador se

obliga a asistir y cooperar en cualquier investigacién
relacionado a una violacidn de la Normativa

Anticorrupcidén. i) Obligacién de Reportar Situaciones

Andmalas. E1 Subarréndador estd obligado, tan pronto tenga
conocimiento de tales circunstancias, a reportar de forma
inmediata a Walmart Chile cualquier situacidén anémala,
violacién, sospecha o potencial violacién de la Normativa
Anticorrupcidn. Asimismo, el Subarrendador se compromete ‘a
reportar de manera inmediata si considera haber recibido
una solicitud indebida, directa o indirectamente, que
provenga de un Funcicnario Piblico, socio comercial,
proveedor o consumidor, gque pudiera resultar en una
contravencidn a la Normativa Anticorrupcidn. El
Subarrendador debera reportar cualquiera de las
situaciones mencionadas en el parrafo anterior a
cualquiefa de los sitios de contacto indicados en los
Procedimientos del Programa Anticorrupcién de Walmart
Chile. Los sitios de contacto son: Uno. Linea de ayuda del

Area de Etica y Cumplimiento de Walmart Chile (ocho cero
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. cero cinco cinco siete cero siete) / etica.chilee@wal-
mart.com, Dos. Linea de ayuda del Area de Etica Global de
Walmart Intermational: {ocho cero Icero uno cero cuatro
tres nueve siete) /

www . walmartethics.com/ethicsewalmart . com, Tres. @Gerente de

anticorrupcién de Walmart Chile (anticorrupcién.chile@wal -
mart.com}) Cuatro. Gerente de a/c Internacional, Cinco.
Oficina de Etica de Walmart Chile, Seis. Departamento

Legal de Walmart Chile. 3j) Derecho de Indemnizaciédn:

Walmart Chile no asumird ninguna responsabilidad respecto

fde las reclamaciones que surjan con motive de las

é

actividades ilegales o acusaciones de supuestas

ctividades ilegales del Subarrendador, cualguiera que sea

naturaleza o el lugar en que se realicen dichas

:-, P ,
Wa mart Chile de toda responsabilidad respecto de
é"

oY, . o . . .
Prns@=Cualesquiera dafios, sanciones y/o costos incurridos por

g yord
Cpnbagl

ella en conexién con cualquier reclamacién que surja con
motivo de las actividades ilegéles del Subarrendador. E1L
Subarrendador indemnizard a Walmart Chile Por cualquier
dafio, sancidn o costo incurr:_i_do en wvirtud de un
incumplimiento las obligaciones de esta clausula por parte

del Subarrendador. %k} Término del Contrato. Ante el /

incurﬁplimiento - de cualquiera de las obligaciocnes

establecidas en esta clausula, las partes acuerdan dque
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!'.5' f N <°4—':‘_‘ ER

o g e %
(9 330 NOTARIA G
L . e :
117 Zantiage - Ohile — )

Walmart Chile tendri el derecho de dar por terminad?@fék?é@égﬁ,

5 R i
Lz S
AR viee
e L

43 T




contrato de subarriendo de forma anticipada, lo que debera
ger declarado por el arbitro gque sge designe de conformidad

a la clausula vigésimo segunda del presente instrumento.

1) Prohibicién de Gestidn. Por este acto el Subarrendador
se compromete y obliga a, después de la recepcidn final
total o parcial de 1la obra objeto de este Contrato,
ébstenerse de efectuar gestidén alguna ante cualquier
autoridad de gobierno u organismo gubernamental a nombre o
en representacidén de Walmart Chile. El incumplimiento por
parte del Subarrendador de lo estipuladec en esta c¢lausula
dara derecho a la Subarrendataria/Compradora a poner

término de inmediato a este Contrato. m) Poder Especial.

Uno) Por el presente instrumento el Subarrendador confiere
poder especial pero amplio a Subarrendataria o a guien
ésta  designe, para  efectuar todos los  tramites,
actuaciones y gestiones gue sean necesarios y se requieran
ante todos los organismos Gubernamentales, sean estos
publicos, politicos o administrativos; municipales,
empresas fiscales o en las gue el Estado tenga
participacidén; Contraloria General de la Replblica, Banco
Central; Servicio de Impuestos Internos; Inétituciones de
Previgidn; autoridades del ;rabajo o ante cualquier
organismo fiscal, semifiscal, municipal o auténomo, que
pudiera tener . alguna relacidn directa con el estado,
pudiendo realizar ante ellas toda clase de gestiones o

tramites, y resolver con ella toda clase de problemas que
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) 5e& produzcan en relacidn a los actos que digan relacién
con la ejecucién de éste contrato; principalmente los
destinados a la oportuna entrega del Local Comercial; a la
solicitud, aprobacién y obtencién de todos los permisog o
autorizaciones; a .1a obtencién de certificados; para
solicitar y/o comunicar a estos organismos informacién y
cualquier otra gue derive del presente contrato y que
permitan la adecuada operacidén del Supermercado que
funcionard en el Local Comercial subarrendado. Dos) En el
ejercicio de su poder el mandatario podr&d con amplias

jﬁfacultades firmar los documentos piblicos Y Pprivados vy

#

realizar todos los actos dque fuere menester a fin de dar
cumplimiento a los acuerdos de que da cuenta el presente

fistrumento, quedando facultados ademas, para efectuar
B

Tpf% entaciones, solicitudes, rectificaciones o anotacilones
R Y
. A - 3 j"
- R r- . N .
p Nfiﬂ.gue queren Nnecesarias, Yy requerir vy firmar en los
b )
; &/

Ay g X .
‘@%mm{ﬁgénlsmos o Registros Gubernamentales respectivos;

selicitar las anotacicnes, inscripciones v
subinscripciones a que hubiere lugar y efectuar las
publicaciones gque correspondan producto del presente
contrato; y en general, tendrdn todas aquellas facultades
que sean procedentes para efectuar todos los tramites
necesarios a fin de dar cumplimiento a su mandato. Tres)
Asimismo, se deja expresa constancia que el poder
conferido en esta clausula no reemplaza ni revoca,

ff‘: .;.\
cualquier otro poder previamente otorgado o quesdeba
i¥
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otorgarse con posterioridad por el Subarrendador para el
cumplimiento del objetc de este Contrato. Cuatro) E1L
pPresente poder se entenderd wvigente mientras no exista

revocacidén escrita y expresa de éste.- VIGESIMO SEPTIMO:

Comunicaciones: Todas las comunicaciones que deban
efectuarse las partes bajo el presente Contrato, se
efectuardan por escrito y serdn enviadas a la otra parte
por mano, via fax, con comprobante de recepcidén, mediante
courier a o mediante correo electrénico, las siguientes
direcciones y referencias: (a} 8i es a la Subarrendadora:
Direccidn: Avenida Bicentenario ntmero tres mil
ochocientos ochenta y tres oficina setecientos tres

r

Comuna de Vitacura Correo electrénico:

dneiman@puntablanca.cl, administracion@puntablanca.cl ¥

rhirgch@puntablanca.cl Atencidén: Sr. Daniel Neiman K. con
copia a Ronald Hirsch Federic {b) Si es a 1la
Subarrendataria: Direccidén: Avenida del Valle setecientos
ochenta y siete, piso dos, Huechuraba, Santiago correo
electrdnico: Atencidén: Sr. Alejandro Berrios Duran con
copia a alejandro.berriogs@walmart .com v a
william.tapia@walmart.com Para todos los efectos del
presente contrato, las comunicaciones efectuadas de
acuerdo a lo antes indicado, se entenderan recibidas el
dia siguiente h&bil a su envio a la Parte destinataria de
las mismas. Por fltimo, se deja expresamente establecido

qué las partes estardn facultadas para reemplazar a las
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) personas designadas para recibir las comunicaciones del
presente contrato, comunicidndoloc a la otra parte en las

condiciones antes pactadas.- VIGESIMO OCTAVO: Obligacidn

de indemnidad: Con efecto a contar de la fecha de
suscripcidn de este instrumento, la Subarrendadora se
obliga a indemnizar vy mantener indemne a la
Subarrendataria, contra, por o en relacidn con cualquier vy
toda c¢lase de reclamos, multas, sumarios, demandas,
juicios, responsabilidades, costos Y gastos, perjuicios,
incluyendo, gastos razonables de abogados que tengan su

origen en algfin juicio en que sea parte la Subarrendadora,

en su calidad de propietaria del Inmueble donde se ubica

el Supermercado, siempre que como consecuencia directa de

€ste se afecte el normal funciomamiento del Supermercado

:_\ "

1 ’}:-er;'ff? o [

-ufl hecho imputable a la Subarrendataria. Asimismo, en caso
de dque se encuentren actualmente pendientes alguno de
estos requerimientos y/o contingencias, sin que exista a
la fecha un pronunciamiento definitivo condenatoric en
contra de la Subarrendadora, esta {ltima se obligan a
efectuar y desplegar sus mejores esfuerzos en ejercer
todas las acciones y/o excepciones que 1le correspondan
como propietaria en términos de remediar la contingencia
mediante la cual es requerida por la autoridad, a objeto

: ST
due la Subarrendataria no se vea at ectadg'/.q_%\am-ﬁ.aqoﬁ
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Subarrendadora se obliga a mantener oportunamente
informada a la Subarrendataria de todos y cada uno de los
reclamos y requerimientos que reciba por escrito que
pudieran dar lugar a su responsabilidad de conformidad con

la  presente  clausula. VIGESIMO  NOVENO: Domicilio

convencional. Para todos los efectos del presente contrato,
las partes fijan domicilic en la c¢iudad y comuna de
Santiago.- TRIGESIMO: Se deja constancia que Inversioneg
Punta Blanca SpA deberd constituir una Servidumbre de Paso,
de caracter eléctrico, en favor de Chilectra S.A. Para ello
se han efectuado las adecuaciones correspondientes, en el
Supermercado; todas ellas debidamente autorizadas por
Walmart Chile Inmobiliaria Limitada, de conformidad al plano
que se anexa al presente contrato. Dicha Servidumbre sera
aérea y tendrd una altura de cuatro coma setenta metros,
sobre nivel menos cinco punto ochenta. Se hace presente que
una vez que se materialice la mencionada Servidumbre, esta
no podra afectar en caso alguno el funcionamiento ni la
operacion del Supermercado; ni en su periodo de instalacidén

ni durante toda la vigencia de la misma. TRIGESIMO PRIMERO:

Aprobacién Del Subarrendamiento. Presentes a este acto: dofia

MARIA ANGELICA ROJAS ERRAZURIZ, chilena, casada, ingeniero
comercial, c&dula nacional- de identidad doce millones

quinientos ochenta y cuatro mil setecientos doce guidén nueve

y don ENRIQUE PIZARRO IRACHETA, chileno, casado, ingeniero

civil Industrial, cédula nacional de identidad nimero once
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millones ochocientos cuarenta y cinco mil quinientos cuatro
guidn cinco, ambos en representacidn, como se acreditari, de
'PRINCIPAL COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CHILE S.A., del giro
de su denominacién, Rol Unico Tributario namero noventa vy
seiz millones quinientos ochenta y ocho mil ochenta guidn
uno, todos domiciliados en Avenida Apoquindo nimero tres mil
seiscientos, piso once, Santiago, en adelante también
“Principal”, los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan su identidad con las cédulas mencionadas vy
exponen: De acuerdo a lo estipulado en la clausula Octava,
letra c), del contrato de subarrendamiento con opcidén de
compra, celebrado entre Principal Compafiia de Seqguros de
Vida Chile 8.A. e TInversicnes Punta Blanca SpA, por

;‘._"_"_},é_'.'."lbritura pGblica de fecha veintitrés de enero del afio dos

-L_.J,I]J.l trece en la Notaria de Santiago de don René Benavente

i R i ’?*‘.?C
G

& - - B L 4 L
" HQapfsﬁlé‘a Repertorio nlmero dos mil sesenta Y uno guidn dos mil
nERBA 30

Saﬂ.’%:&rgq » en adelante el ™“Contrato de Leasing”, venimos en
presente contrato de subarrendamiento. Asimismo, Principal
asume la obligacién de respetar todos los términos, plazos y
condiciones de este contrato, mientras esté vigente y para
todos los efectos legales, en todos sus términos, a todo
evento, incluso a falta de inscripcidén del mismo en el
registro pertinente del Conservador de Bienes Raices

competente. A mayor abundamiento, PRINCIPAL COMPANIA DE

SEGUROS DE VIDA CHILE S.A. se obliga a respetar siempferél,
s)

A,

4"’)'5’"? ~
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uso del TInmueble por parte de la Subarrendataria. Lo
anterior se entiende sin perjuicio que se mantienen vigentes
en todas sus partes las obligaciones asumidas por
Inversiones Punta Blanca SpA en virtud del Contrato de

Leasing. TRIGESIMO SEGUNDO: ©Prenda. Por este acto

Inversiones Punta Blanca SpA, a través de su apoderado que
comparece, constituye prenda a favor de PRINCIPAL COMPARTA
DE SEGUROS DE VIDA CHILE S.A., sobre los derechos gue para
ella emanan del presente contrato; como también respecto de
aquellos arriendos vy/o subarriendos que lo modificaren,
todos los anteriores, o cada uno de ellog en adelante /el
"Contrato Prendado"/ como asimismo respecto de cualguiera de
sus prorrogas, renovaciones, modificaciones,
reprogramaciones, no limitada al derecho a cobrar las rentas
de subarrendamiento pactadas, y en general, sobre todos los
derechos y créditos que emanan para Inversiones Punta Blanca
SpA, de los referidos contratos. En caso que por cualquier
causa termine el Contrato Prendado, Inversiones Punta Blanca
SpA, debera presentar, a satisfaccidén de la Mandataria, un
nuevo contrato/s/ de subarriendo/s/ en condiciones
sustancialmente similares a los anteriores, el cual se
entenderd constituido en prenda a favor de PRINCIPAL
COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CHILE S.A. de acuerdo a lo
estipulado en este contrato. En caso contrario, se entendera
existir wun incumplimientoc del Contrato de Leasing,

aplicandose a su respecto, a favor de PRINCIPAL COMPANIA DE
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SEGUROS DE VIDA CHILE S.A., los efectos a gque se refieren
las Clausulas Décimo Tercera Y Décimo Quinta del Contrato de

Leasing. TRIGESIMO TERCERO: Para los efectos de lo dispuesto

en el articulo dos mil trescientos ochenta Y nueve del
Codigo Civil, Inversiones Punta Blanca SpA entrega en este
acto a PRINCIPAL COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA CHILE S.A.,
copia autorizada o su versidn original del Contrato
Prendado, declarando los apoderados de PRINCIPAL COMPANIA DE
SEGUROS DE VIDA CHILE S.A. que comparecen, recibirla a su

entera conformidad. Asimismo, se entiende notificado en este

_facto al Subarrendatario, en su calidad de deudor de los

créditos prendados, de 1a constitucién de la prenda de que

dé cuenta este instrumento, sefialandole que el pago de las

(-‘indlque al informarle a 1la Subarrendataria el mecanismo de
pago a realizar a la orden de Principal, todo lo anterior de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo dos mil trescientos

ochenta y nueve del Cédigo Civil y ochocientos trece vy

siguientes del Cédigo de Comercio. TRIGESIMO CUARTO: ILa
prenda que por este acto constituye tiene por objeto
garantizar a PRINCIPAL COMPANTA DE SEGUROS DE VIDA CHILE
S.A. el cumplimiento Y PpPago integro y oportunc de las
obligaciones. que Inversiones Punta Blanea Spa tiene o en el

futuro c:ontralga con PRINCIPAL COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA

|Ba
%ﬁ‘ RN
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asimismo, por los intereses, reajustes y prestaciones
accesorias que correspondan vy de las prorrogas,
renovaciones, novaciones, ampliaciones, modificaciones y

costas judiciales que se causaren. TRIGESIMO QUINTO: Se deja

expresa constancia que el incumplimiento a cualquiera de las
obligaciones seflaladas en esta clausula, dard derecho =a
Principal é ejercer cualguiera de los derechos sefialados en
la cléusula Décimo Tercera del Contrato de Leasing.

Personerias: (Uno) La personeria de don Ronald Hirsch

Federic, para representar a INVERSIONES PUHTAIBLANCA Spa,
consta de escritura_pﬁbiica de fecha quince de noviembre de
dos mil doce, otorgada en la Notaria de Santiago de don René
Benavente Cash, dque no se inserta por ser conocida de las
partes y del notario que autoriza. (Dos) La perscneria de
don MANUEL LOPEZ BARRANCO y de don RODRIGO CRUZ MATTA, para
repregentar a WALMART CHILE iNHOBILIARIA LIMITADA, consta de
las escrituras pilblicas de fecha veintiocho de marzo de dos
mil trece, otorgada en la Notaria de Santiago de don José
Musalem Saffie, y de treinta de junio de dos mil gquince,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Ivdn Torrealba
Acevedo, que no se insertan por ser conocida de las partes y
del notario gque autoriza.- (Tres) La personeria de los
representantes de PRINCIPAL cCoMpraNIa DE SEGUROS DE VIDA
CHILE B8.A., consta de 1la escritura piblica de fecha
veintiuno de enero de dos mil quince otorgada en la Notaria

de Santiago de don René Benavente Cagh, que no se inserta
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POY ser conocida de las partes y del notario que autoriza.

En comprobante firman, previa lectura. Se dio copla vy se

anotd en el LIRRO DE REPERTORIO con el namero seflalado.
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ODRI CRUZ MATTZ,
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1 INTRODUCCION

El presente informe corresponde a la verificacion del cumplimiento de la normativa acustica vigente, el
DECRETO SUPREMO N° 38/11 DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (MMA), “Norma de emision
de ruidos generados por fuentes que indica” (en adelante D.S. N°38/11 del MMA o la norma), en los
receptores sensibles mas cercanos a las emisiones sonoras generadas por las actividades producidas por
LIDER EXPRESS IRARRAZAVAL Local-180 (en adelante “supermercado”), la cual se encuentra ubicada

en Av. Irarrazaval 2401 comuna de Nufioa , Regién metropolitana.

Se realizaron mediciones en horario diurno y nocturno, en la terraza del receptor ubicado en Av. Dublé
Almeyda 2390 comuna de Nufioa, referente al departamento n® 402C, el dia 26 de noviembre del 2020.
Puesto que las mediciones, contienen a la vez fuentes ajenas al supermercado se realizan proyecciones
de los niveles de emisién de ruido hacia los receptores, basadas en las fuentes de ruido indicadas por

personal del supermercado y detalladas en capitulo 6.

2 OBJETIVOS
21 OBJETIVO GENERAL

Verificar el cumplimiento de la normativa acustica vigente, el D.S. N° 38/11 del MMA, en los
receptores cercanos sensibles a las emisiones sonoras generadas por las fuentes de ruido del

supermercado, para el periodo diurno y nocturno de evaluacion.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar mediciones de ruido en los receptores siguiendo las directrices definidas por el D.S
N°38/11 del MMA.

Realizar mediciones a las fuentes de ruido caracteristicas de la operacion del supermercado.
Verificar el cumplimiento de la normativa segun los limites maximos permisibles establecidos en
el D.S. N°38/11 del MMA.

Proponer medidas de mitigacion de ruido de caracter conceptual, validadas mediante

modelaciones digitales bajo ISO 9613 en caso de que se requiera.

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOSLIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 -Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
contacto@cibel.cl - www.cibel.cl
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3 DESCRIPCION DE PROYECTO
3.1 ANTECEDENTES GENERALES

Tabla N°1. Antecedentes generales.

Proyecto ‘ EVALUACION DE IMPACTO ACUSTICO EXPRESS IRARRAZAVAL L-180

Ubicacion Av. Irarrazaval 2401, Comuna de Nufioa, Regién Metropolitana.
Elaborado para Walmart Chile S.A.
Solicitante Camila Meza
Teléfono (+56 9) 46265523
E-Mail camila.meza@walmart.com

3.2 EMPLAZAMIENTO Y RECEPTORES

El supermercado se encuentra ubicado en el subterraneo de Av. Irarrazaval 2401 comuna de Nufioa. El
receptor sujeto a evaluacion se encuentra en el piso N°4 del edificio ubicado en Av. Dublé Aimeyda 2390
comuna de Nufioa, en el departamento N°402C. Hacia el sector norte, la terraza de dicho departamento
colinda con el piso técnico del edificio comercial en cual se encuentras equipos tales como; parrillas de
condensadores pertenecientes a los sistemas de refrigeracion, equipos de climatizacion, extractores e

inyectores de aire, y equipos de generacion de energia eléctrica de respaldo.

Imagen N°1. Emplazamiento edificio comercial y fuentes de ruido.

— o - —— - E—
LIDER EXPRESS IRARRAZAVAL L-180 g 0 . . & Leyenda
Av Iramzaval 2401 furios, Region Metropolitans s - W & :re: Ediicio Comercial
- -
: < Area Fuentes de Ruido

# Ediicio Receptor

@ Fuentss

@ Recepror

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOS LIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 - Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
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El area en que se emplazan las fuentes de ruido, pertenecientes al supermercado y el edificio comercial se

encuentran al interior del limite urbano, en zona Z-1B, a la vez que el receptor se encuentra al interior del

limite urbano definido como zona Z-3A, ambas definidas por el Plan Regulador Comunal (PRC) de la

comuna de Nufioa, el cual permite y prohibe los siguientes usos de suelo, sefialados en la tabla N°2 y N°3.

Tabla N°2 Condiciones de uso de suelo

CONDICIONES DE ZONA “Z-1B”
USO DE SUELO
Residencial: Todos los destinos
Permitidos Area Verde
Espacio Publico
Equipamiento
Equipamiento :
Esparcimiento: Parques zooldgicos y casinos de juegos.
Salud: Cementerios y Crematorio.
Prohibidos Seguridad: Carceles y Centros de detencion.

Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall).
Actividades Productivas: Todas.
Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de
servicios domiciliarios.

CONDICIONES DE

USO DE SUELO

Tabla N°3 Condiciones de uso de suelo

ZONA “Z-3A”

Permitidos

Residencial: Todos los destinos
Area Verde

Espacio Publico

Equipamiento

Prohibidos

Equipamiento:
Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall), Mercados y Discotecas.
Deportes: Estadios
Esparcimiento: Parques zooldgicos, Casinos de juegos y Juegos electronicos o
mecanicos, (salvo que estos Ultimos se emplacen en locales destinados
exclusivamente al uso de equipamiento comercial y/o de esparcimiento).
Salud: Cementerios y crematorios.
Seguridad: Cérceles y Centros de detencién.
Actividades Productivas: Todas.
Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de
servicios domiciliarios

De lo anterior, se desprende que el receptor evaluado, se emplaza en zona homologable a Zona | y que

tanto las fuentes de ruido como el supermercado ubicado en el edificio comercial, se emplaza en zona

homologable a Zona Il definida en D.S. N°38/11 del MMA. Ver Anexo D “Instrumento de Planificacion

Territorial.

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOSLIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 -Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
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4 METODOLOGIA

41  GENERALIDADES

Se realizaron mediciones de ruido tanto en el receptor afectado, y en los dispositivos y fuentes de ruido del
supermercado, con el objetivo de obtener un perfil representativo de la emision exclusiva de la operacion
del local evaluado, y mediante escenarios modelados en softwares de la especialidad, determinar la peor

condicion de funcionamiento, y las medidas de control aplicadas para dar cumplimiento a la normativa.
4.2 D.S.N°38/11 DEL MMA.

La medicion para obtener el nivel de presién sonora corregido (NPC), bajo las directrices del D.S. N° 38/11
del MMA, se realiz6 proxima a la propiedad donde se encuentra el receptor, en el lugar, momento y
condicion de mayor exposicion al ruido, a modo que represente la situacién méas desfavorable para dicho
receptor. Se realizd una medicion externa en la cual se ubico un punto de medicion entre 1,2 y 1,5 metros
sobre el nivel de piso y, en caso de ser posible, a 3,5 metros 0 méas de las paredes, construcciones y otras

estructuras reflectantes distintas al piso.

La técnica de medicion de los niveles de ruido fue la siguiente:

Las mediciones se hacen en la condicion habitual de uso del lugar.

Se realizan 3 mediciones de 1 minuto para el punto de medicion, registrando el NPSgq, NPSwin ¥
NPSwax.

Se descartan aquellas mediciones que incluyen ruidos ocasionales.

Los niveles medidos deberan cumplir con los niveles méaximos permisibles, correspondientes a la zona en

que se encuentra el receptor a evaluar (Zona ).

Tabla N°4. Niveles maximos permisibles de presién sonora corregidos (NPC) en dB(A).

Zona DE 7 A 21 HORAS DE 21 A7 HORAS

Zonal 55 45
Zonall 60 45
Zonallll 65 50
Zonalv 70 70

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOSLIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 -Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
contacto@cibel.cl - www.cibel.cl
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Se realizd una medicion de nivel de presion sonora a las fuentes de ruido pertenecientes al supermercado,
las cuales son detalladas en el punto 6 del presente informe. La medicién se realizé a una distancia de
aproximadamente 1 metro de la fuente evaluada, a una altura de 1,2 y 1,5 metros sobre el nivel del piso,
en caso de ser posible, a 1 metro 0 mas de paredes y otras superficies reflectantes. La duracién fue de al
menos 1 minuto o hasta que la lectura se estabiliza descartando aquellas mediciones que incluyan ruidos
ocasionales. Los resultados de las mediciones se obtuvieron en niveles en bandas de octava. Se utilizé el

descriptor NPSEQ en dB(A) y respuesta lenta del instrumento de medicién.

4.3  1S0 9613 -2 PROYECCION DEL SONIDO EN EXTERIORES

Para la modelacién de los escenarios de propagacion sonora, se consideraron varios escenarios, los cuales
buscan representar de la mejor manera las condiciones de ruido en los receptores. Lo anterior se llevd a
cabo mediante la utilizacion del software SoundPLAN, para obtener un levantamiento digital de las fuentes
incidentes en el receptor por parte del supermercado bajo evaluacion. Dicho levantamiento incluyo
elevacion de terreno, viviendas, supermercado, fuentes medidas y estructuras que pudiesen generar algin
tipo de apantallamiento en la trayectoria directa hacia los receptores en evaluacién. Con respecto a las

fuentes que se utilizaron para evaluar, se encuentran todas detalladas en el capitulo 5.

431  Escenario I: Misma condicion de medicion

A continuacion se presentan los resultados de las proyecciones realizadas donde se considerara una
condicion similar a la medicién, en este caso nocturna por presentar menor influencia del ruido de fondo
presente en el lugar, esto permite calibrar el modelo digital que permitir ara evaluar la eficacias de las
medidas técnicas a implementar, y tener de ante mano informacion para la toma de decisiones (ubicacién
de soluciones acusticas, cuantificar las fuentes mas criticas incidentes en el recetor, entre otros aspectos

de disefio), a continuacién los resultados:

Tabla 5. Nivel de presidn sonora proyectado en receptor y desviaciones del modelo.

HORARIO  RECEPTOR | NPC (Proyectado) [dB(A)] NPC (Medido) [dB(A)] Diferencia
NOCTURNO | R1 piso 4 53,8 0,2

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOSLIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 -Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
contacto@cibel.cl - www.cibel.cl
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Imagen 2. Mapa de ruido proyectado, simulando condicion de medicion.

A

Nivel de Ruido
NPS Dia
endB(a)

<=45

<=49

<=53
<=57
<=61
<=65
<=€9

<=73
<=77
<=81

<=85

Sefales y simbolos

Pared Deslinde
Q Receplor
Foco puntual
Edificio Comercial
[ Edificio Residencial

= Estructura
Escala 1:850 LIDER EXPRESS IRARRAZAVAL L-800
045 9 18 77 38 Avda. lrarrazaval 2401, Nufioa, Santiago

L) Modelacion realizads a 8,6 m sobra al nivel de suelo

4.31  Escenario ll: Peor condicién de funcionamiento

En base al mapa de ruido anterior, se incorporan elementos adicionales, no presentes durante las
mediciones, dada su temporalidad de funcionamiento, como son la parrilla de condensadores funcionando
a maxima velocidad y el generador eléctrico de emergencia. A continuacion se presentan los resultados de
las proyecciones realizadas, donde se consideraron el total de equipos del supermercado funcionando bajo
la peor condicién de generacion de ruido:

Tabla 6. Resumen niveles de presién sonora proyectados en puntos receptores.

‘ HORARIO ‘ RECEPTOR ‘ NPSea (Proyectado) [dB(A)] ‘ NPC [dB(A)]
NOCTURNO R1 piso 1 58.5 59
NOCTURNO R1 piso 2 60,7 61
NOCTURNO R1 piso 3 62,2 62
NOCTURNO R1 piso 4 64,8 64

De las proyecciones generadas se extrae el mapa de ruido, el cual se muestra a continuacién:

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOS LIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 - Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
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Imagen 3. Mapa de ruido con el total de equipos del supermercado funcionando.
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5 RESULTADOS
5.1 MEDICION RECEPTOR Y FUENTES DE RUIDO

En la tabla N°7 se presenta el resumen de los niveles de presion sonora por cada medicion en el receptor
sensible evaluado, como el nivel de presion sonora continuo equivalente promedio (NPS,q) y Nivel de

presién sonora corregido (NPC), resultante de cada evaluacion realizada en el receptor.

Tabla N°7. Resumen niveles de presidn sonora medidos en puntos receptores en horario diurno y nocturno.

HORARIO  RECEPTOR  NPSka[dB(A)]  NPSea(PROMEDIO) [dB(A)] NPC [dB(A)]

56,6
DIURNO R1 57,6 57 57
56,7
54,3
NOCTURNO R1 53,8 54 54
55,6

Las fuentes asociadas al funcionamiento del supermercado al momento de ejecutar las mediciones durante
el periodo diurno, corresponden a ventilador de extraccion, parrilla de condensadores, y Equipos de Clima
VRV, cabe sefialar que en dicho a medicién no esta incorporado el generador eléctrico , puesto que este
solo entra en funcionamiento en caso de emergencia, De todas las fuentes anteriormente nombradas, en
el receptor, se percibié audiblemente hablando de mayor manera la presencia de los ventilador
pertenecientes a la parrilla de condensadores que posee 3 ventiladores, los cuales de acuerdo a
requerimiento aumentaban y bajaban su velocidad de funcionamiento. Los Niveles de presion sonora y

espectro de funcionamiento se detallan a continuacion.
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Tabla N°8. Nivel de presion sonora fuente de ruido “Extractor de aire N°1”.

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz)
FUENTE EMISORA ‘ NPSeq | DISTANCIA

63 125 250 500 1000 2000 4000 8000 [dB(A)] (m)

60,3 60 38,7 28 80,9 1

Extractor de aire N°1

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz)
FUENTE EMISORA ‘ NPSeq | DISTANCIA
‘ 63 ‘ 125 500 1000 2000 4000 gooo  [dB(A)] (m)

Extractor de aire N°2
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Tabla N°10. Nivel de presién sonora fuente de ruido “VENTEX N°1”".

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz)
FUENTE EMISORA ‘ NPSeq | DISTANCIA

63 125 250 500 1000 2000 4000 8000 [dB(A)] (m)

VENTEX N°1 82,6 84,8 73,5 66,1 62,3 56,9 424 69,8 1
Tabla N°11. Nivel de presién sonora fuente de ruido “VENTEX N°2".
NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz)
FUENTE EMISORA ‘ NPSeq | DISTANCIA
‘ 63 ‘ 125 250 ‘ 500 1000 2000 4000 gooo  [9B(A) (m)
VENTEX N°2 1
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Tabla N°12. Nivel de presién sonora fuente de ruido “VENTEX N°3".

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz) NPSeq DISTANCIA

FUENTE EMISORA ‘ R IR
500 1000 2000 4ooo 8000 [dB(A)] (m)
68,6

VENTEX N°3 m

. .l

Tabla N°13. Nivel de presién sonora fuente de ruido “Equipos de Clima VRV,

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz) NPSeq DISTANCIA

FUENTE EMISORA ‘

‘ 250 1000 2000 4000 8000 [dB(A)] (m)

L L Lo L e s | s Lo

Equipos de Clima
VRV
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Tabla N°14. Nivel de presién sonora fuente de ruido “Condensador N°1”.

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (Hz)
FUENTE EMISORA ‘ NPSeq | DISTANCIA

1000 2000 4ooo 8000 [dB(A)] (m)

Ventilador
Condensador N°1

NPSeq DISTANCIA

FUENTE EMISORA
500 1000 2000 4000 8000 [dB(A)] (m)
Ventilador
Condensador N°2 82,6 i 76 76,9 75,9 68,9 66 60 68,2 1
Ventilador
Condensador N°2 85,2 80,1 78,6 79,5 78,5 71,5 68,6 62,6 81,9 1
Max Velocidad

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOS LIMITADA®
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Tabla N°16. Nivel de presidn sonora fuente de ruido “Condensador N°2”.

NIVELES DE PRESION SONORA EN BANDAS DE OCTAVA POR FRECUENCIA (H2)  \pseq | DISTANGIA
1000 2000 4000 8000 [dB(A)] (m)
93,91 93,91 93,94 93,92

FUENTE EMISORA ‘

63 125 250 500
93,91 | 9391 | 93,94 | 93,95

Generador
Eléctrico!

1 Obtenido de fichas técnicas de fabricante
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6  VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL D.S. N°38/11 DEL MMA
6.1  MEDICIONES EN RECEPTOR SEGUN D.S.38/11

En la tabla N°17 se presentan los datos obtenidos del reporte técnico realizado en el edificio receptor para
verificacion del D.S.N° 38/11 del MMA en base a mediciones realizadas en receptor.

Tabla N°17. Resumen de las mediciones de ruido.

DE ACUERDO CON DS 38/11 MMA
HORARIO RECEPTOR NPC (dB(A)) ZONIEICACION LIMITE MAXIMO VERIFICACION DEL
PERMISIBLE [dB(A)] CUMPLIMIENTO
R1 |

DIURNO 57 55 SUPERA

NOCTURNO R1 54 [ 45 SUPERA

6.2 PROYECCION DE ESCENARIOS

En la tabla N°18 se presentan los datos obtenidos de las proyecciones acusticas en el edificio receptor para
la verificacién del D.S.N° 38/11 del MMA en base a los datos obtenidos del punto 4.1.2.

Tabla N°18. Resumen de las proyecciones de ruido.

‘ DE ACUERDO CON DS 38/11 MMA

DIURNO R1 piso 1 59* | 55 SUPERA
NOCTURNO R1 piso 1 59* | 45 SUPERA
DIURNO R1 piso 2 61* | 55 SUPERA
NOCTURNO R1 piso 2 61* | 45 SUPERA
DIURNO R1 piso 3 62* | 55 SUPERA
NOCTURNO R1 piso 3 62* | 45 SUPERA
DIURNO R1 piso 4 64* | 55 SUPERA
NOCTURNO R1 piso 4 64* | 45 SUPERA

* NPC proyectado mediante ISO 9613.
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7 MEDIDAS DE MITIGACION

Para mitigar los niveles de ruido presentes en el receptor evaluado, se recomienda la instalaciéon de
atenuadores tipo SPLITTER ver tabla N°19 en los extractores de aire y VEX, junto con la instalacion de una
pantalla acustica, ubicada por el contorno de la parrilla de condensadores de ventiladores, VEX y extractor
de la cara sur-poniente, queda hacia el receptor evaluado.

Tabla N°19. Medida de mitigacién conceptual “SPLITTER”

ATENUADOR DE RUIDO ADR LOUVER / SPLITTER
DESCRIPCION

Producto fabricado en acero galvanizado de 1,2 mm de espesor, tanto su carcasa como sus celdas.
Relleno interior de material fono absorbente de lana de vidrio densidad 35 Kg/m3

La barrera acustica debera ubicarse de manera tal que bloquee la radiacion directa desde la fuente de ruido
hacia los receptores identificados, lo mas cerca posible de las fuentes de ruido sin entorpecer el
funcionamiento de las mismas. La Barrera acUstica estara compuesta por panel PMA de lana de roca de
alta densidad 100kg/m3 de espesor 50mm, recubierta por plancha de metal de 0,5mm de espesor calidad
STM653, en su cara interior esta estara compuesta de metal microperforado de 0,5mm fonoabsorbente
acustico. El panel tiene una reaccion al fuego clase A2. La barrera constara de con una altura de 2,5 metros

mas una cumbrera de 0,5 metro en 45°.

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOSLIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 -Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
contacto@cibel.cl - www.cibel.cl



Codigo: N° 76.20

EVALUACION DE IMPACTO ACUSTICO Pagina 19 de 47

CIBEL |

Ingenieria en Proyectos Actsticos |

YSersrvrrerrrrasd

]
h

‘?nJ l

.3
I

7.1 PROYECCION DE LOS NIVELES DE RUIDO CON MEDIDAS DE MITIGACION

A continuacion se presentan los niveles de ruido proyectado en los receptores con las medidas de
mitigacion, implementadas.
Tabla N°20. Proyeccién acustica a receptor en estudio.

NPS proyectado AL
RECEPTOR RECEPTOR

dB(A)
378

41,7
42,0
42,0

R1

WIN DN —
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En la imagen 5 se presenta los niveles de ruido y su propagacion en el entorno cercano con las medidas
de mitigacion implementadas:

Imagen 5. Mapa de ruido con medidas de mitigacion implementadas.

A

Nivel de Ruido
NPS Dia
endB(A)

Sefales y simbolos

—= Pared Deslinde
Q Receplor
. Foco puntual
s Edificio Comercial
[ Edificio Residencial

= Estructura

Escala 1:850 LIDER EXPRESS IRARRAZAVAL L-800
Avda. Irarrazaval 2401, Nufoa, Santiago

045 9 18 . 36
X Modelacion realizads a 8,6 m sobra al nivel de suelo
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8 CONCLUSIONES

En funcién de las mediciones en terreno realizadas el dia jueves 26 de noviembre del 2020 en edificio
particular ubicado en Av. Dublé Almeyda 2390 comuna de Nufioa, Regién Metropolitana, se concluye que
las fuentes de ruido pertenecientes a supermercado LIDER EXPRESS IRARRAZAVAL LOCAL 180
Supera el limite maximo permitido para periodo horario diurno y nocturno en Zona |, establecido en el
Decreto Supremo N°38/11 del MMA en el receptor evaluado, provocando un impacto acustico en él.
Producto de lo anterior, es importante la implementacion de medidas de control de acuerdo a lo sefialado

en punto 7 del presente informe.

CIBEL INGENIERIA EN PROYECTOS ACUSTICOS LTDA.
76.021.231-8

//
o M7 - —
/:;f#/ T

(
Roberto Retamal Cancino Javier Briones
Ingeniero de Proyectos Gerente de Operaciones
CIBEL LTDA. CIBEL LTDA.
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10 INSTRUMENTACION

Tabla N°21 Sondmetro(s) utilizados.

MARCA MODELO | N°DESERIE | CLASE | CALIBRADOR | N°DESERIE | CALIBRACION

Larson Davis LXT1 3117 1 CAL200 9452 @1KHz 114dB

Las mediciones se efectuaron con un sonémetro integrador — promediador que cumple con las exigencias
sefialadas para las clases 1 6 2, establecidas en la norma IEC 61672/1: 2002 “Electroacoustics — Sound
Level Meters” [2]. Asimismo, el sonémetro cuenta con su respectivo calibrador acustico especifico, el cual
cumple con las exigencias sefialadas para la clase 1 6 2 en la norma IEC 60942:2003 “Electroacoustics —

Sound Calibrators”. (Certificados de Calibracion en Anexo B).

El sonémetro se utilizd con pantalla protectora contra viento y fue debidamente calibrado mediante un
calibrador de nivel sonoro antes y después de las mediciones en terreno. Se utiliz6 filtro de ponderacién A

y repuesta lenta del instrumento de medicion.

Tabla 22. Software(s) utilizados.

SOFTWARE \ VERSION \ COPYRIGHT
SoundPLAN v7.4 Braunstein + Berndt GmbH
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A. REPORTE TECNICO

ANEXOS

B. CERTIFICADOS DE CALIBRACION
C. ANTECEDENTES NORMATIVOS
D. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL
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ANEXO A

REPORTE TECNICO
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica
| FICHA DE INFORMACION DE MEDICION DE RUIDO |
I IDENTIFICACION DE LA FUENTE EMISORA DE RUIDO I
Nombre o razon social Administradora De Supermercados Express Limitada
RUT 76.134.946-5
Direccién Irarrazaval 2401
Comuna Nufica
[Nombre de Zona de
emplazamiento (segln IPT Z-1B
vigente)
Datum WGS84 Huso 19H
Coordenada Norte 6297133.00 Coordenada Este 350732.00
| CARACTERIZACION DE LA FUENTE EMISORA DE RUIDO
Actividad Productiva o Industrial o Agricola o Extraccidn o Otro
Actividad Comercial © Restaurant o Taller Mecnico 2 Local Comercial o Otro
Actividad Esparcimiento c Discoteca o Recinto Deportivo o Cultura o Otro
Actividad de Servicio & Religioso o Salud o Comunitario o Otro
Infraestructura Transporte o Terminal o Taller de Transporte © Estacion Intermedia = Otro
Infraestructura Sanitaria © Planta de Tratamiento | @ Relleno Sanitario B Eﬁﬁmnde = Otro
Infraestructura Energética o Generadora o Distribucion Eléctrica o Comunicaciones 2 Otro
Faena Constructiva = Construccion o Demalicion o Reparacidn 2 Otro
Otro (Especificar)
| INSTRUMENTAL DE MEDICION
| Identificacién sonémetro
Marca | Larson Davis [Modelo LXT1 [N serie | 3117
Fecha de emision Certificado de Calibracion 28-05-2019
Numero de Certificado de Calibracion SON20190058
Identificacién calibrador
Marca I Larson Davis [Modelo CAL200 lN" serie l 9452
Fecha de emision Certificado de Calibracion 28-05-2019
Namero de Certificado de Calibracion CAL20190053
Ponderacion en frecuencia Filtro A Ponderacion temporal I Slow
Verificacién de Calibracién en
e S o No
Terreno
Se debera adjuntar Certificads de Calibracion Periédica Vigente para ambos instrumentos.
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes gque Indica

| FICHA DE INFORMACION DE MEDICION DE RUIDO

IDENTIFICACION DEL RECEPTOR

Receptor N* R1

Calle Duble Almeyda

Numero 2390

Comuna Nufioa

Datum WGS84 Huso 19H
Coordenada Norte 6297107.00 Coordenada Este 350735.00
Nombre de Zona de

emplazamiento (segun IPT Z-3A

vigente)

N° de Certificado de S/N

Informaciones Previas®

Zonificacion DS N° 38/11 T—

a a o a

MMA 1 1 1 v ural
|’ Adjuntar Certificado de Informaciones Previas (Si corresponde, segun consideraciones de Art. 8%, D.S. N* 38/11 MMA)
I CONDICIONES DE MEDICION

Fecha medicion 26-11-2020

Hora inicio medicién 10:30

Hora término medicién 11:00

Pericdo de medicion @ 7:00221:00h o 21:00a7:00h

Lugar de medicién o Medicion Interna ® Medicion Extema

DescAn.picmn del lugar de Balesrinmuchla

medicion

Condiciones de ventana (en

e o Ventana Abierta o Ventana Cerrada

caso de medicion interna)

Identificacién ruido de fondo Flujo Vehicular

Temperatura [°C] Humedad [%] - V.elomdad 2 -

. viento [m/s]

Nombre y firma profesional de| . =
terreno o Inspector Ambiental Roberto Retamal A
(1A) g

Institucion, Empresa o Entidad
Técnica de Fiscalizacién
Ambiental (ETFA)

Cibel Ingenieria en proyectos actsticos Ltda.

Nota:

* Se deberd imprimir y completor esta pdgina paro codo receptor evaluado.

» Se podrdn incluir fotografies del punto donde se ubique ef soné
* Los dotos de Temperatura, Humedad Relativa y Velocidad de viento, corresponderd para mediciones realizadas en el exterior.

oparalar de fa medicion.
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

I FICHA DE GEORREFERENCIACION DE MEDICION DE RUIDO

o Croquis

@ Imagen Satelital

e a——

mder Express Irarrazabal L

Leyenda

T LubeAmeads 230
7 Ekmant 1

O ruentes

# Foigow stz
@ Recsptor

Origen de la imagen Satelital

Google Earth

Escala de |a imagen Satelital

70m

LEYENDA DE CROQUIS O IMAGEN UTILIZADA

Datum | WGS84 Huso [ 19H
Fuentes Receptores
Simbolo Nombre Coordenadas Simbolo Nombre Coordenadas
Q N [6297133.00 ? N [6297107.00

Fuentes Receptor
E [350732.00 E [350735.00
N N
E E
N N
E E
N N
E E

Se podrdn adjuntar fotografios, considerande como mdxime una (1) por fuente y dos (2) por lugar de medicion.
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

FICHA DE MEDICION DE NIVELES DE RUIDO

| REGISTRO DE MEDICION DE RUIDO DE FUENTE EMISORA |

Identificacién Receptor N° R1
= Medicion Interna (tres puntos) 2 Medicion externa (un punto)
NPSeq NPSmin NPSmax

[ses J——[ s J=— = |

Punto 1 I—l ——>|—| —":I
[ J— J— ]

NPSeq NPSmin NPSmax

[ze |—[ = |— = |

[ — ]— ]

NPSeq NPSmin NPSméx

| 56,7 |—’| 54,3 |'—’

or [ J—[ [
[ I [ ]

| REGISTRO DE RUIDO DE FONDO
Ruido de fondo afecta la Al <o
medicion
Fecha: Hora: ]
5 10' 15' 20 25' 30'
weo | [ | [ ] [ ]
Observaciones:

Flujo vehicular en calles aledafias
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica
FICHA DE EVALUACION DE NIVELES DE RUIDO
Informacién del Receptor
r Mayor Identificacion del
o R1
npseq | 56,6 56,6 Receptor N
nPsmax | 27,8 —’I 52,8 Indicar Condiciones
NPSmax -5 Mayor Medicion Exterior
NPSeq - Ventana No Aplica
Punto 1
NPSmix = —’l = Modelacién 1SO 9613
NPSmax -5 Mayor No
NPSeq = -
NPSmax = _’l =
= NPSmax -5 Mayor
NPseg | 97,6 57,6
Promedio + NPC
wpsmax | 61 [¥ 56 carmeate s s Gt
NPSmax-5 Mayor Promedio(*) suma Ruida de Fondo
i [ el e
Punto 2 4 N !
NPSmix - _’I - ' ! !
NPSmax -5 Mayor ! : !
'
e [ - N
NPSmMax - —’[ - b e : Correccion Ruido de fondo
o '
~ NPSmax - 5 Mayor : : :
npseq | 96,7 56,7 Tz = Diferencia _ Correccion
Exterior 06808 1060 "‘595 B:g((:l
Np3max 60’1 —’i 55’1 Interior 4 : 5 mem))
NPSméx - 5 Mayor Giabletn “RId0A Diferencia 3 -3dB(A)
' A
4 NPS = = |
Punto 3 o y '
NPSmax _’l = ‘ :
NPSmax -5 Mayor Correccion ventana :
1
—Dl [ :
L NPSmix s = : |
NPSmax- 5 ! ; RUIDO DE
1
NPSeq Ruido fondo(*)

(*) Aproximar a numeros enteros
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE

Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

FICHA DE EVALUACION DE NIVELES DE RUIDO

[ TABLA DE EVALUACION
! Ruido de Fondo . Periodo P, Estado (supera/No
Receptor N NPC [dBA] [dBA] Zona DS N"38 e : Limite [dBA] e
R1 57 | Diurno 55 Supera

Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione = =
Seleccione Seleccione -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione = -

| OBSERVACIONES

Chiller de condesacion de aire, que contiene 3 ventiladores,
incrementa su nivel de ruido a periodos irregulares
cuando ventiladores operan a mayor velocidad
ANEXOS
N°® Descripcién
RESPONSABLE DEL REPORTE (Llenar s6lo ETFA)

Fecha del reporte

Nombre Representante Legal

Firma Representante Legal
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

| FICHA DE INFORMACION DE MEDICION DE RUIDO |

I IDENTIFICACION DE LA FUENTE EMISORA DE RUIDO I
Nombre o razon social Administradora De Supermercados Express Limitada

RUT 76.134.946-5

Direccion Irarrdzaval 2401

Comuna Nufica

[Nombre de Zona de

emplazamiento (segln IPT Z-1B

vigente)

Datum WGS84 Huso 19H

Coordenada Norte 6297133.00 Coordenada Este 350732.00

CARACTERIZACION DE LA FUENTE EMISORA DE RUIDO

Actividad Productiva o Industrial o Agricola o Extraccidn o Otro
Actividad Comercial © Restaurant 4 Taller Mecinico 2 Local Comercial o Otro
Actividad Esparcimiento c Discoteca o Recinto Deportivo o Cultura o Otro
Actividad de Servicio & Religioso o Salud o Comunitario o Otro
Infraestructura Transporte o Terminal n Taller de Transporte » Estacion Intermedia = Otro
Infraestructura Sanitaria o Planta de Tratamiento | ® Relleno Sanitaric s Eﬁﬁmnde = Otro
Infraestructura Energética o Generadora o Distribucion Eléctrica o Comunicaciones 2 Otro
Faena Constructiva = Construccion o Demalicion o Reparacidn 2 Otro
Otro (Especificar)

| INSTRUMENTAL DE MEDICION
| Identificacién sonémetro

Marca | Larson Davis [Modelo LXT1 [N serie | 3117
Fecha de emision Certificado de Calibracion 28-05-2019

Numero de Certificado de Calibracion SON20190058

Identificacién calibrador

Marca I Larson Davis [Modelo CAL200 lN" serie l 9452
Fecha de emision Certificado de Calibracion 28-05-2019

Namero de Certificado de Calibracion CAL20190053

Ponderacion en frecuencia Filtro A Ponderacion temporal I Slow
Verificacién de Calibracién en

e S o No
Terreno

Se debera adjuntar Certificads de Calibracion Periédica Vigente para ambos instrumentos.
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes gque Indica

| FICHA DE INFORMACION DE MEDICION DE RUIDO

IDENTIFICACION DEL RECEPTOR

Receptor N* R1

Calle Duble Almeyda

Numero 2390

Comuna Nufioa

Datum WGS84 Huso 19H
Coordenada Norte 6297107.00 Coordenada Este 350735.00
Nombre de Zona de

emplazamiento (segun IPT Z-3A

vigente)

N° de Certificado de S/N

Informaciones Previas®

Zonificacion DS N° 38/11 T—

a a o a

MMA 1 1 1 v ural
|’ Adjuntar Certificado de Informaciones Previas (Si corresponde, segun consideraciones de Art. 8%, D.5. N* 38/11 MMA)
I CONDICIONES DE MEDICION

Fecha medicion 26-11-2020

Hora inicio medicién 22:30

Hora término medicién 23:00

Pericdo de medicion @ 7:00221:00h & 21:00a7:00h

Lugar de medicién o Medicion Interna ® Medicion Extema

DescAn.picmn del lugar de Balesrinmuchla

medicion

Condiciones de ventana (en

e o Ventana Abierta o Ventana Cerrada

caso de medicion interna)

Identificacién ruido de fondo Flujo Vehicular

Temperatura [°C] Humedad [%] - V.elomdad 2 -

. viento [m/s]

Nombre y firma profesional de| . =
terreno o Inspector Ambiental Roberto Retamal A
(1A) g

Institucion, Empresa o Entidad
Técnica de Fiscalizacién
Ambiental (ETFA)

Cibel Ingenieria en proyectos actsticos Ltda.

Nota:

* Se deberd imprimir y completor esta pdgina paro codo receptor evaluado.

» Se podrdn incluir fotografies del punto donde se ubique ef soné
* Los dotos de Temperatura, Humedad Relativa y Velocidad de viento, corresponderd para mediciones realizadas en el exterior.

oparalar de fa medicion.
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

I FICHA DE GEORREFERENCIACION DE MEDICION DE RUIDO

o Croquis

@ Imagen Satelital

e a——

mder Express Irarrazabal L

Leyenda

T LubeAmeads 230
7 Ekmant 1

O ruentes

# Foigow stz
@ Recsptor

Origen de la imagen Satelital

Google Earth

Escala de |a imagen Satelital

70m

LEYENDA DE CROQUIS O IMAGEN UTILIZADA

Datum | WGS84 Huso [ 19H
Fuentes Receptores
Simbolo Nombre Coordenadas Simbolo Nombre Coordenadas
Q N [6297133.00 ? N [6297107.00

Fuentes Receptor
E [350732.00 E [350735.00
N N
E E
N N
E E
N N
E E

Se podrdn adjuntar fotografios, considerande como mdxime una (1) por fuente y dos (2) por lugar de medicion.
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

FICHA DE MEDICION DE NIVELES DE RUIDO

| REGISTRO DE MEDICION DE RUIDO DE FUENTE EMISORA |

Identificacién Receptor N° R1
= Medicion Interna (tres puntos) 2 Medicion externa (un punto)
NPSeq NPSmin NPSmax

[se J——[ o7 = = ]

Punto 1 I—l ——>|—| —":I
[ J— J— ]

NPSeq NPSmin NPSmax

[ | ——[ 24 |——[ 2]

[ I— J— ]

NPSeq NPSmin NPSméx

l 55,6 |—’| 50,8 |'—’

or [
[ I [ ]

| REGISTRO DE RUIDO DE FONDO
Ruido de fondo afecta la Al <o
medicion
Fecha: Hora: ]
5 10' 15' 20 25' 30'
weo | [ | [ ] [ ]
Observaciones:

Flujo vehicular en calles aledafias

Pagina _4__de_ 6

CIBELINGENIERIAENPROYECTOS ACUSTICOS LIMITADA®
Ejército Libertador N° 557 - Of. 106 - Santiago - Teléfono (2) 2697 2944
contacto@cibel.cl - www.cibel.cl




EVALUACION DE IMPACTO ACUSTICO Codigo: N* 76.20

Pagina 35 de 47
REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE
Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica
FICHA DE EVALUACION DE NIVELES DE RUIDO
Informacién del Receptor
r Mayor Identificacion del
o R1
npseq | 543 54,6 Receptor N
npsmax | 29,6 —’I 54,6 Indicar Condiciones
NPSmax -5 Mayor Medicion Exterior
NPSeq - Ventana No Aplica
Punto 1
NPSmix = —’l = Modelacién 1SO 9613
NPSmax -5 Mayor No
NPSeq = -
NPSmax = _’l =
= NPSmax -5 Mayor
NPSeq 53.8 53,2
Promedio + NPC
npsmax | 58,2 -’I 53,2 Correccién ventona Sumo + Correceion
NPSmax-5 Mayor Promedio(*) suma Ruida de Fondo
s [ el s P
Punto 2 4 T !
NPSmix - _’I - ' ! !
NPSmax -5 Mayor ! : !
'
o [ - N
NPSmMax - —’[ - b e : Correccion Ruido de fondo
o '
~ NPSmax - 5 Mayor : : :
NPseq | 95,6 55,6 Tz = Diferencia _ Correccion
Exterior 06808 1060 "‘595 B:g((:l
Np3max 58’7 —’i 53'7 Interior “ 4 : 5 mem))
NPSméx - 5 Mayor Giabletn “RId0A Diferencia 3 -3dB(A)
' A
4 NPS = = |
Punto 3 o y '
NPSmax _’l = ‘ :
NPSmax -5 Mayor Correccion ventana :
1
—Dl [ :
L NPSmix s = : |
NPSmax- 5 ! ; RUIDO DE
1
; o)
NPSeq Ruido fondo(*)

(*) Aproximar a numeros enteros
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REPORTE TECNICO DECRETO SUPREMO N°38/11 DEL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE

Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica

FICHA DE EVALUACION DE NIVELES DE RUIDO

[ TABLA DE EVALUACION
! Ruido de Fondo . Periodo P, Estado (supera/No
Receptor N NPC [dBA] [dBA] Zona DS N"38 e : Limite [dBA] e
R1 54 | Nocturno 45 Supera

Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione = =
Seleccione Seleccione -
Seleccione Seleccione - -
Seleccione Seleccione = -

| OBSERVACIONES

Chiller de condesacion de aire, que contiene 3 ventiladores,
incrementa su nivel de ruido a periodos irregulares
cuando ventiladores operan a mayor velocidad
ANEXOS
N°® Descripcién
RESPONSABLE DEL REPORTE (Llenar s6lo ETFA)

Fecha del reporte

Nombre Representante Legal

Firma Representante Legal
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ANEXO B

CERTIFICADOS DE CALIBRACION
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ANEXO C

ANTECEDENTES NORMATIVOS
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1 D.S.N° 38111 DEL MMA
1.1 DEFINICIONES
Para los efectos de lo dispuesto en el D.S. N° 38/11 del MMA, se entenderéa por?

Actividades productivas: Instalaciones destinadas a desarrollar procesos de produccion, procesamiento
y/o transformacion de productos finales, intermedios o materias primas, tales como industrias,
depositos, talleres, bodegas y similares; asi como la extraccidn u obtencion de productos provenientes
de un predio, tales como actividades agricolas, ganaderas, forestales, extractivas, mineras y similares.
Actividades comerciales: Instalaciones destinadas principalmente a la compraventa de mercaderias,
productos y/o servicios diversos.

Actividades de esparcimiento: Instalaciones destinadas principalmente a la recreacion, el deporte, el
ocio, la cultura y similares.

Actividades de servicios: Instalaciones destinadas principalmente al servicio publico o privado, de salud,
educacion, seguridad, social, comunitario, religioso, servicios profesionales y similares. Certificado de
Calibracion Periodica: Certificado para la verificacién metroldgica, que acredita que un instrumental de
medicidn esta conforme con los requisitos establecidos en la normativa técnica especifica que le sea
aplicable. Este certificado sera emitido por el Instituto de Salud Publica de Chile.

Decibel (dB): unidad adimensional usada para expresar 10 veces el logaritmo de la razon entre una
cantidad medida y una cantidad de referencia.

Decibel A (dB(A)): es la unidad adimensional usada para expresar el nivel de presion sonora, medido
con el filtro de ponderacion de frecuencia A.

Dispositivo: Toda maquinaria, equipo o aparato, tales como generadores eléctricos, calderas,
compresores, equipos de climatizacion, de ventilacién, de extraccion y similares, o compuestos por una
combinacién de ellos.

Edificacion colectiva: Aquella constituida por unidades independientes tales como, departamentos,
oficinas o locales comerciales, acogida a la ley de copropiedad inmobiliaria 0 a otras leyes que regulen
edificaciones de esa naturaleza.

Elementos de infraestructura: Instalaciones destinadas a:

a) |Infraestructura de transporte: Instalaciones tales como estaciones ferroviarias, terminales de
transporte terrestre, recintos maritimos, portuarios y aeroportuarios y similares. Se incluyen
ademas, los dispositivos asociados a las redes de infraestructura de transporte.

b) Infraestructura sanitaria: Instalaciones tales como plantas de captacion, tratamiento de agua
potable o de aguas servidas, de aguas lluvia, rellenos sanitarios, estaciones exclusivas de
transferencia de residuos y similares, y redes tales como distribucion de agua potable o de aguas
servidas, evacuacion de aguas lluvia y similares.

c¢) Infraestructura energética: Instalaciones de generacion, distribucién o almacenamiento de energia,
combustibles o telecomunicaciones, y de redes de distribucion o conduccion de energia,
combustibles o telecomunicaciones.

2D.S. N° 38/11 del MMA, “Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica”; Titulo Il Definiciones.
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Espacio publico: Bien nacional de uso publico destinado a la libre circulacion como calles aceras,
plazas, areas verdes publicas, riberas, playas, entre otros y la via publica en general.
Fuente emisora de ruido: Toda actividad productiva, comercial, de esparcimiento o de servicios, faenas
constructivas y elementos de infraestructura que generen emisiones de ruido hacia la comunidad. Se
excluyen de esta definicion las actividades sefialadas en el articulo 5%.
Nivel de Presién Sonora (NPS): Se expresa en decibeles (dB) y se define por la siguiente relacién
matematica:

D1

NPS = 20log (P—) [dB]
0

Donde:

P+: Valor de Presion Sonora Medida.
Po: Valor de Presion Sonora de Referencial. (2 +107° [N/mz])

Nivel de Presion Sonora Continuo Equivalente (NPSEQ): Es aquel nivel de presion sonora constante,
expresado en decibles A, que en el mismo intervalo de tiempo, contiene la misma energia total (o dosis)
que el ruido medido.

Nivel de Presion Sonora Corregido (NPC): Es aquel nivel de presién sonora continuo equivalente, que
resulta de aplicar el procedimiento de medicion y las correcciones establecidas en la presente norma.
Nivel de Presion Sonora Maximo (NPSMAX): Es el NPS mas alto registrado durante el periodo de
medicién, con respuesta lenta.

Nivel de Presion Sonora Minimo (NPSMIN): Es el NPS mas bajo registrado durante el periodo de
medicién, con respuesta lenta.

Nivel de Potencia Sonora (Lw): Corresponde a la cantidad de energia acustica irradiada por una fuente
determinada. El nivel de potencia Acustica es la cantidad de energia total irradiada en un segundo y
se mide en W. La referencia es 1pW = 1-12 W.

Receptor: Toda persona que habite, resida o permanezca en un recinto, ya sea en un domicilio
particular o en un lugar de trabajo, que esté o pueda estar expuesta al ruido generado por una fuente
emisora de ruido externa.

Respuesta Lenta: Es la respuesta temporal del instrumento de medicién que evalua la energia media
en un intervalo de 1 segundo. Cuando el instrumento mide el nivel de presion sonora con respuesta
temporal lenta, dicho nivel se denomina NPS segundo. Cuando el instrumento mide el nivel de presién
sonora con respuesta temporal lenta, dicho nivel se denomina NPS Lento, si ademas se emplea el filtro
de ponderacion de frecuencias A, el nivel obtenido se empresa en dB(A) Lento.

Ruido de fondo: Es aquel ruido que esta presente en el mismo lugar y momento de medicion de la
fuente que se desea evaluar, en ausencia de ésta. Este correspondera al valor obtenido bajo el
procedimiento establecido en la presente norma.

Ruido ocasional: Es aquel ruido que genera una fuente emisora de ruido distinta de aquella que se va
a medir y que no es habitual en el ruido de fondo.

3D.S. N° 38/11 del MMA, “Establece Norma de Emision de Ruidos Generados por Fuentes que Indica”; Titulo II, Articulo 5°.
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Zona |: Aquella zona definida en el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo y ubicada dentro
del limite urbano, que permite exclusivamente uso de suelo residencial, o bien, éste y alguno de los
siguientes usos de suelo: espacio publico y/o area verde.

Zona II: Aquella zona definida en el instrumento de Planificacién Territorial respectivo y ubicada dentro
del limite urbano, que permite ademas de los usos de suelo de la Zona I, Equipamiento de cualquier
escala.

Zona lll: Aquella zona definida en el instrumento de Planificacién Territorial respectivo y ubicada dentro
del limite urbano, que permite ademas de los usos de suelo de la Zona Il, Actividades Productivas y/o
de Infraestructura.

Zona IV: Aquella zona definida en el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo y ubicada dentro
del limite urbano, que permite sélo usos de suelo de Actividades Productivas y/o de Infraestructura.
Zona Rural: Aquella ubicada al exterior del limite urbano establecido en el Instrumento de Planificacién
Territorial respectivo.

2 NIVELES MAXIMOS PERMISIBLES DE PRESION SONORA CORREGIDOS

Los niveles de presion sonora corregidos que se obtengan de la emision de una fuente emisora de ruido,
medidos en el lugar donde se encuentre el receptor, no podran exceder los valores en la tabla a

continuacion?:

Tabla 1. Niveles maximos permisibles de nivel de presion sonora corregido (NPC) en dB(A) en receptores.

DIURNO (7:00 A 21:00 HRS) NOCTURNO (21:00 A 7:00 HRS)
Zonal 55 45
Zonall 60 45
Zona lll 65 50
Zona IV 70 70
Zona Rural Menor valor entre: Nivel de ruido de fondo + 10 dB(A) y NPC para Zona IlI

Los niveles generados por fuentes emisoras de ruido deberan cumplir con los niveles maximos permisibles

de presion sonora corregidos, correspondientes a la zona en que se encuentra el receptor.

3 PROCEDIMIENTOS DE MEDICION

Las mediciones se efectuan con un sondémetro integrador — promediador que cumple con las exigencias
sefialadas para las clases 1 6 2, establecidas en la norma IEC 61672/1:2002 “Electroacoustics — Sound
Level Meters”. Asimismo, el sonémetro cuenta con su respectivo calibrador acustico especifico, el cual

cumple con las exigencias sefialadas para la clase 1 6 2 en la norma IEC 60942:2003 “Electroacoustics —

43 D.S. N° 38/11 del MMA, “Establece Norma de Emisién de Ruidos Generados por Fuentes que Indica”, Titulo IV
Niveles maximos permisibles de presidn sonora corregidos, Articulo 7°.
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Sound Calibrators”. Lo anterior se respaldara mediante la presentacién de un Certificado de Calibracién
Periodica vigente tanto del sonometro, como del calibrador acustico.

El sonémetro se utilizé con pantalla protectora contra viento y fue debidamente calibrado a @1KHz y 114
dB mediante un calibrador de nivel sonoro antes y después de las mediciones en terreno. Se utilizé filtro de
ponderacion A y repuesta lenta del instrumento de medicién.

La medicion para obtener el nivel de presion sonora corregido (NPC), realizada bajo las directrices del D.S.
N° 38/11 del MMA, es efectuada en la propiedad donde se encuentra el receptor, en el lugar, momento y
condicion de mayor exposicion al ruido, a modo que represente la situacion méas desfavorable para dicho
receptor. Se realizd una medicion externa en la cual se ubico un punto de medicion entre 1,2 y 1,5 metros
sobre el nivel de piso y, en caso de ser posible, a 3,5 metros 0 més de las paredes, construcciones y otras
estructuras reflectantes distintas al piso. En caso de mediciones internas, se ubicaron en el lugar de
medicion, tres puntos de medicidn separados entre si en aproximadamente 0,5 metros, entre 1,2 y 1,5
metros sobre el nivel del piso y, en caso de ser posible, a 1 metro 0 mas de las paredes y aproximadamente

a 1,5 metros de las ventanas, vanos o puertas.

La técnica de medicion de los niveles de ruido fue la siguiente:

Las mediciones se hacen en la condicion habitual de uso del lugar.

Se realizan 3 mediciones de 1 minuto para el punto de medicion, registrando el NPSgq, NPSuin ¥
NP Spix.

Se descartan aquellas mediciones que incluyen ruidos ocasionales.

Ademas, se realiza una medicion de nivel de presion sonora del ruido de fondo por cada receptor, medicién
realizada bajo las mismas condiciones de medicion a través de las cuales se obtuvieron los valores para la
fuente emisora de ruido. Se mide NPSEQ de forma continua, hasta que se estabiliza la lectura (cuando la
diferencia aritmética entre dos registros consecutivos es menor o igual a 2 dB(A)), registrando el valor de
NPSEQ cada 5 minutos, no excediéndose por mas de 30 minutos. Articulo 19. Letra f) “En el caso de
“medicion nula”, sera necesario medir bajo condiciones de menor ruido de fondo. No obstante, si los valores
obtenidos de la evaluacion de la medicion de ruido en el receptor se encuentran bajo los limites méaximos
permisibles, se considerara que la fuente cumple con la normativa, aun cuando la medicién sea nula.”
Articulo 19. Letra g) “Solo si la condicion anterior no fuese posible, se podran realizar predicciones de los
niveles de ruido mediante el procedimiento técnico descrito en la norma técnica ISO 9613 “Acustica —
Atenuacion del sonido durante la propagacidn en exteriores”, con los alcances y consideraciones que dicha

norma técnica especifica.”
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ANEXO D

INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL
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EMPLAZAMIENTO EDIFICIO SIMBOLOGIA
IIl. ZONIFICACION USOS DE SUELO
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EQUIPAMIENTO:

Los predios identificados con uso especifico de equipamiento, se podran destinar para uso
residencial, siempre que se mantenga una parte de estos, con destino de equipamiento. Las
condiciones de edificacion corresponden a la zona en que se emplazan.

ZONA Z-1

Usos de suelo permitidos:
Residencial: Todos los destinos
Area Verde

Espacio Publico

Equipamiento

Usos de suelo prohibidos y sus actividades:

* Equipamiento:
Esparcimiento: Parques zool6gicos y casinos de juegos.
Salud: Cementerios y Crematorio.
Seguridad: Carceles y Centros de detencion.
Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall)

* Actividades Productivas: Todas.

« Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de

servicios domiciliarios.

ZONA Z1A
Usos de suelo permitidos:
« Residencial: Todos los destinos
o Area Verde
e Espacio Publico
* Equipamiento

Usos de suelo prohibidos y sus actividades:

e Equipamiento:
Esparcimiento: Parques zoologicos y casinos de juegos.
Salud: Cementerios y Crematorio.
Seguridad: Carceles y Centros de detencion.
Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall)

e Actividades Productivas: Todas.

« |Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de

servicios domiciliarios.

ZONA Z-1B

Usos de suelo permitidos:
Residencial: Todos los destinos
Area Verde

Espacio Publico

Equipamiento

Usos de suelo prohibidos y sus actividades:

e Equipamiento:
Esparcimiento: Parques zool6gicos y casinos de juegos.
Salud: Cementerios y Crematorio.
Seguridad: Carceles y Centros de detencion.
Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall).

e Actividades Productivas: Todas.

« |Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de

servicios domiciliarios.
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Zona Z-1D

Usos de suelo permitidos:

Residencial: Todos los destinos
Area Verde

Espacio Publico

Equipamiento

e o o o

Usos de suelo prohibidos y sus actividades:

e Equipamiento:
Esparcimiento: Parques zoologicos y casinos de juegos.
Salud: Cementerios y Crematorio.
Seguridad: Carceles y Centros de detencion.
Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall).

e Actividades Productivas: Todas.

« |Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de

servicios domiciliarios.

ZONA Z-2
Usos de suelo permitidos:
« Residencial: Todos los destinos
o Area Verde
* Espacio Publico
» Equipamiento

Usos de suelo prohibidos y sus actividades:

e Equipamiento:
Esparcimientos: Parques Zooldgicos y casinos de juegos.
Salud: Cementerios y Crematorio.
Seguridad: Carceles y Centros de detencion.
Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall).

« Actividades Productivas: Todas.

« Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de

servicios domiciliarios.

ZONA Z-3
Usos de suelo permitidos:
Residencial: De todo tipo

Equipamientos: Clases de Equipamiento de acuerdo a lo definido en el articulo. 2.1.33 de la
OGUC, excepto los expresamente prohibidos a continuacion.

Usos de suelo prohibidos:
Equipamiento: Todos los expresamente indicados a continuacion:

- Comercio: Mercados y Discotecas.
- Deportes:  Estadios
- Esparcimiento: Parques zooldgicos, Casinos de  juegos y Juegos
electrénicos 0 mecanicos, (salvo que estos Ultimos se emplacen en locales destinados
exclusivamente al uso de equipamiento comercial y/o de esparcimiento).
- Salud: Cementerios y crematorios.
- Seguridad: Carceles vy Centros de detencion.
Actividades Productivas: Todas en general.

ZONA Z-3A

Usos de suelo permitidos:
* Residencial: Todos los destinos
o Area Verde
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¢ Espacio Publico
« Equipamiento

Usos de suelo prohibidos y sus actividades:
« Equipamiento:

Comercio: Centro Comercial Cerrado (Mall), Mercados y Discotecas.

Deportes: Estadios

Esparcimiento: Parques zoolégicos, Casinos de juegos y Juegos electronicos o
mecanicos, (salvo que estos ultimos se emplacen en locales destinados
exclusivamente al uso de equipamiento comercial y/o de esparcimiento).
Salud: Cementerios y crematorios.

Seguridad: Carceles y Centros de detencion.

« Actividades Productivas: Todas.

» Infraestructura: Todas, salvo aquellas que formen parte de la red de distribucion de
servicios domiciliarios

ZONA Z-4,

Z-4m, Z-4A, Z-4B y Z4C

Usos de suelo permitidos:

Residencial:

De todo tipo.

Equipamientos: Clases de Equipamiento de acuerdo a lo definido en el articulo. 2.1.33 de la

OGUC, exce

pto los expresamente prohibidos a continuacion.

Usos de suelo prohibidos:
Equipamientos; Todos los expresamente indicados a continuacion:

- Salud: Clinicas Psiquiatricas, Cementerios y Crematorios.
- Educacion: Locales de Educacion superior., Técnica y centros de Capacitacion.

- Seguri

idad: Carceles y Centros de detencion.

- Deportes: Estadios, Saunas, bafios turcos
- Esparcimiento: Juegos electrénicos salvo que se emplacen en centros comerciales.

- Parqu

es zooldgicos, casinos de juegos, Juegos mecanicos,
Comercio: Grandes tiendas, mall y megamercados, Mercados, Playas de

Estacionamiento y Discotecas.

Restaurantes, Bares, y Distribuidoras de gas licuado.

Estaciones (venta minorista de combustibles liquidos) o Centros de Servicio Automotor.
Actividades Productivas: Todas en general.

Sub-Zona Z-4C +R
Normativa correspondiente a Z-4C, donde + R significa que se permite ademas la actividad
“‘restaurantes” de la clase de equipamiento “Comercio”.
Sub-Zona Z- 4C + RB

Normativa correspondiente a Z-4C, donde + RB significa que se permite
ademas las actividades “restaurantes” y “bares” del uso de suelo equipamiento para la clase

“Comercio”.

ZONAZ-5

Usos de suelo permitidos:
Residencial: Todos los destinos
Area Verde

Espacio

Publico

Equipamiento:

Comercio: Locales comerciales.
Servicios
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Sanfiagoe, 18 de diciembre 2020

Administracion Punta Blanca
Edificio Global Center IrarrGzaval
Region Metropolitana

Por medio de la presente carta, y conforme a lo dispuesto en la Resolucion Exenta
N° 1939, de fecha 5 de octubre de 2020, con ocasidn los ruidos molestos vengo en
dar cumplimiento a lo solicitado por la Superintendencia de Medio Ambiente (En
Adelante “SMA”) en orden a informar respecto a las medidas y/o acciones
asociadas al cumplimiento del D.S, N°38/2011 del Ministerid del Medio Ambiente
que establece la Norma de Emisién de Ruidos generadas por fuentes que indica.

. ANTECEDENTES RELATIVOS AL PROCEDIMIENTO DE ORDEN DE MEDIDAS
PROVISIONALES.

Con fecha 12 de mayo de 2020, la SMA recibidé una denuncia presentada por dona
Romina Venturelll Verde-Ramon administradora del edificio residencial “Edificio
Araucania”, en adelante “Denunciante” ubicado en Av. Dublé Almeyda 2390
comuna de Nufog, en el departamento N°402C, en la cual indicd que estaria
sufriendo ruidos molestos ocasionados per las actividades que desarrolla el “Edificio
Global Center”, quien arrienda sus instalaciones a diversas empresas.

Segdn consta en el Informe de Inspeccidon Ambiental de la "SMA” del 22 de
septiembre del 2020, con motivo de la denuncia referida, se redlizé una fiscalizacion
en el domicilio del denunciante, ubicado en calle Dublé Almeyda 2390, comuna
de Nuioaq, en horario nocturno (entre las 21:00 y 07:000 horas), donde se efectuaron
mediciones de ruido que registraron la excedencia en 15 dB(A) en relacion a lo
permitido por el D.S. N°38/2011, del Ministerio del Medio Ambiente, que establece
la Norma de Emision de Ruidos para Fuentes que Indica, en adelante “D.S,
N°38/2011".



Il. ANTECEDENTES DE INSTALACION LIDER EXPRESS IRARRAZAVAL.

Se redlizo un levantamiento en el “Supermercado” a fin de idenfificar las fuentes
fijas que involucra esta instalacion, donde se determinan Igs siguientes:

s 2VIN

e 3 exiractores

s 3 equipos de Clima VRV
e | condensador MT

e 1 condensador BT,

e 1 grupo Generador.

lll. ANTECEDENTES DE PROCEDIMIENTO DE MEDIDAS PROVISIONALES

a. Durante el 6 de noviembre se llevd a cabo el mantenimiento de los equipos
identificados en “Antecedentes de la instalacion” a fin de mitigar el ruido
por factor de funcionamientc continuo.

b. Lurante el 26 de noviembre de 2020 se llevo a cabo en el domicilio de la
“Denunciante” una evaluacién de verificacion del cumplimiento en horario
diurmo y noctumo de la normativa acustica vigente, el DECRETO SUPREMO
N° 38/11 DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (MMA), “Norma de emision de
ruidos generados por fuentes que indica”, en los receptores sensibles mas
cercanos a las emisiones sonoras generadas por las actividades producidas
por el “Supermercado”, Se concluye que Ias fuentes de ruido pertenecientes
a "Supermercado” Supera el limite méximo permitido para periodo horario
diumo y nocturno en Zona |, establecido en el Decreto Supremo N°38/11 del
MMA en el receptor evaluado, provocando un impacto acustico en &l.

¢. Durante la semana del 21 al 25 de diciembre se ejecutardn medidos de
insonorizacidon provisorias a fin de mitigar los niveles de ruido hasta que se
implementen las medidas concluyentes, estas consisten en la instalacion de
tabiqueria de 50 metros, con planchas OSB de 11 mm.

d. Las medidas de insonorizacion definitivas  correspondientes  al
“Supermercado” serdn informadas a la brevedad, actualimente el proyecto



de insonorizacidn de encuentra en proceso fécnico y econdmico para
ejecutar las medidas definitivas.

En atencion a lo anterior, solicito fener presente lo informado y por acompanados
los siguientes documentos:

)] Cotizacién y guia de trabajo de mantenimiento de equipos
i Informe técnico elaborado por CIBEL, 11 diciembre 2020.

Sin ofro particular, saluda atentamente a Ud.
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ANEXQ N°2 Contrato Walmart Irarrazaval 2401 local 01

Item |Espacio Detalle m2
Instalada al costado de Escala Mecanica desde nivel 1 a -1 Escala 6 Acero Laminado.
1 | Escala Metalica de nivel 1 a-1.
18,24
Tabigues que separan local Wal-Mart con pasillo y bodegas en nivel -1 Tabique Volcometal F-
2 | Tahiques divisorios en eje Centre 3 y 8. 120
243,00
. Tabiques que separan local Wal-Mart con Rulg v Escala Tabigue Volcometal F-120
2 |Tahigues divisorios en eje 8 entre FLy .
51,30
Estructura Metalica Acere laminado y tabiqueria volcometal -120, con cortina de rollo con
4 |Anden de carga y descarga Motor de QL1500 de 1 hp, puerta de emergencia F-60. 102.39
Ubicada en nivel Subterraneo -4 Estructura de Hormigdn Armado
5 |Estangue de Agua Potabie.
16,90
Ubicada en nivel Subterraneo -4 Estructura de Hormigdn Armado
& |[Sentina de Aguas Servidas.
8,55
Ubicada en nivel Subterrdaneo -4 Estructura de Hormigon Armado
7 |Cdmara desgrasadora. :
6,24
RAP N° 3108 N° Ciiente 2488503-8
8 |Empalme de Agua Potable
3x500 Amp 500 Kva
9 |Empalme Electrico en Media Tensicn
500 Kva de 1600mwmn Largo x1660 mm Ancho x 1800 mm Alto, N° de Serie 77001 COD. ENEL
10 [Transformador y Celda de Media Tensién 6785629
o . Bandeja poria cables lisa de 800x300 mm de largo 36,74 mts. Alimenta de Transformador 2
11 |Canalizacion Electrica a Celda de Media tensidn.
. Son 58,65ml de tuberia diam 4", 43,44ml de tuberia diam 1", 2,8ml de tuberia diam 2 1/2",
12 |Red de Incendio hasta el local 16,4ml de tuberia diam 1 1/4", en red de Extineién. 101ml de tuberia PVC en red de
Motor QL 1500 - Trifasico de 1 HP
13 |Cortina de Rollo Acceso Principal
. iobiliario interior det local: LOCKERS LK-520 (6 unidades), CAJON DE PAN ELABORADO (5
14 |Mobhiliario .
unidades}
Total 446,62
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