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Senor
Emanuel Ibarra Soto

Superintendente de Medio Ambiente

PRESENTE

Ref: Proyecto de Inmobiliaria Altos de Trancura S.A. en liquidacién.

Estimado Sefor

Junto con saludarlo, me dirijo a usted en mi calidad de liquidador concursal
definitivo de la sociedad INMOBILIARIA ALTOS DE TRANCURA S.A., conforme resolucion
judicial dictada por el 62 Juzgado Civil de Santiago en los autos Rol C-8274-2022, la cual fue
publicada el dia 10 de junio de 2022 en el Boletin Concursal, y en la cual se decretd la
liguidacion concursal de la citada sociedad.

La empresa antes sefialada, que hoy se encuentra bajo mi administracién conforme
a la Ley 20.720, presenta como unico activo un proyecto de parcelacion en la comuna de
Pucon, de 269 parcelas de 0,5 has y de las cuales hoy dia quedan 219 por vender, que antes
de la resolucion de liquidacidon, era ofrecido como un proyecto inmobiliario del mismo

nombre de la sociedad, proyecto gue contemplaba una serie de mejoras y construcciones

vy que fue objeto de sancidn por parte de vuestra entidad en el proceso sancionatorio Rol -

D-077-2018, el que fue iniciado el 10 de agosto de 2018 mediante Res Ex N2 1.

En dicho proceso sancionatorio, cuya multa se encuentra firme y ejecutoriada, fue
sancionada la sociedad Inversiones Santa Amalia S.A., quien era la duefia original del

proyecto hasta su venta en el afio 2018 a la empresa que represento y que actualmente
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esta en liquidacion, y fue esta (ltima quien desarroll6 el proyecto y lo publicité en la pagina
web del mismo nombre, donde segtn la resolucién antes citada, correspondia a un proyecto
Inmobiliario denominado “Parcelacion Altos del Trancura” el que contempla la venta de 269
parcelas, en conjunto con la prestacion de los servicios urbanos bdsicos que permita al
propietario la construccion de hasta 2 viviendas por lote. Adicionalmente — agrega — el
proyecto considera un conjunto de instalaciones y/o labores en su drea de emplazamiento,
tales como caminos internos, iluminaria, club house, agua potable, electricidad, red de fibra
Optica, entro otros aspectos, todo lo cual otorga un estdndar de habitabilidad al inmueble
referido. El mismo proyecto — continua — se encuentra al interior de la ZOIT Araucania
Lacustre, especificamente en el emplazamiento del proyecto, en el limite donde se ubican
los “Saltos de Mariman”, atractivo natural y turistico del sector, ofreciendo el proyecto un
ingreso exclusivo a dichas dreas.

En definitiva, dicha resolucion concluye que, por la entidad del proyecto, y por existir
una afectacion a los recursos naturales presentes en el drea, se inicia un proceso

sancionatorio en contra de “Inversiones Santa Amalia S.A.”, entre otras cosas por ejecutar

un proyecto inmobiliario en zona protegida sin Resolucion de Calificacién Ambiental.

Mediante Resolucion Exenta N2 274 de 10 de febrero de 2021, se sancionod a
Inversiones Santa Amalia S.A. por los hechos sefialados en los cargos formulados, y ademas
se requirié bajo apercibimiento de sancion a Inversiones Santa Amalia S.A. a someter el
proyecto “Altos del Trancura” al Sistema de evaluacion de Impacto Ambiental mediante un
Estudio de Impacto Ambiental y disponga de la correspondiente Resolucidn de Calificacién
Ambiental

En el proceso concursal que dirijo, de la sociedad INMOBILIARIA ALTOS DE
TRANCURA S.A, al momento de hacer la incautacion de bienes de la empresa deudora

conforme al articulo 163 de la Ley 20.720, se incauté como Unico bien de la sociedad el

terreno correspondiente al proyecto de parcelacion “Altos del Trancura”, que

originalmente contempla una cantidad de 269 y que, al momento de la incautacién,

mantenia la cantidad de 219 parcelas sin enajenar.
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Este inmueble, es el mismo al sefialado anteriormente y que fue objeto del proceso

sancionatorio mencionado, el cual si bien pertenecio a Inversiones Santa Amalia S.A., el

mismo fue enajenado a la empresa deudora mediante escritura publica de fecha 9 de mayo

de 2018, complementada mediante escritura publica de 17 de mayo de 2018, ambas

celebrada en la notaria de dofia Maria Soledad Santos, inscrita a Folio 779 Ndmero 1492,

del registro de propiedad del afio 2018 del Conservador de Bienes Raices de Pucon. La

sentencia de liquidacion se encuentra inscrita en el folio 550 Numero 1097 del afio 2022 y

la incautacion del bien se encuentra inscrita al margen de la matriz en el folio 2865 del afio

2022.

Dicho lo anterior, informo a usted que, la situacion del proyecto denominado ALTOS

DEL TRANCURA, Unico activo de Inmobiliaria Altos de Trancura S.A. en Liquidacion ha

sufrido una variacion sustancial al proyecto original, puesto que hoy dia, el terreno con
parcelas forma parte de un activo en un procedimiento concursal de liquidacidn, activo que
dista mucho del proyecto promocionado por la empresa deudora. En efecto, hoy dia no

existe ninguna de las obras proyectadas originalmente, ni ninguna construccién como las

sefialadas en el en el proceso sancionatorio al cual ya aludi, v no existe ninguna

posibilidad que este liquidador realice las obras sefialadas en dicho proyecto, ni tampoco

existe ninguna orden por parte de la Junta de Acreedores en orden a realizar dicho

proyecto.

A raiz de lo anterior, y conforme lo sefialado en los articulos 196 N.2 5, 207 y demds
pertinentes de la Ley 20.720, es deber de este liquidador proceder a la realizacion del bien
incautado en la presente liquidacidn de acuerdo a las modalidades sefialadas en la Ley, que,
en el caso del activo de esta liquidacidn, conforme lo resuelto por la Junta de Acreedores
sera mediante la venta al martillo en publica subasta, como un todo, es decir, |a totalidad

de las parcelas en su conjunto. A mayor abundamiento, no existe intencion de vender por

ahora las parcelas de manera unitaria.
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Asi las cosas, y salvo opinion en contrario, entiende esta parte que la venta en la
forma antes sefialada no genera ningun tipo de responsabilidad e incumplimiento de la Ley,
mas aun si no se desarrollara por parte de la liquidacion concursal ninguna obra en el lugar,

por lo que entendemos que no tenemos ninguna obligacién de ingresar al Sistema de

Evaluacion de Impacto Ambiental, tal como lo sefiala la resolucion del proceso

sancionatorio D-077-2018.

Agradeceré a usted acusar recibo de la presente comunicacion, y hacer presente al
suscrito cualquier resguardo que se deba tomar al momento de enajenar el bien, tomando
en consideracion lo expuesto en esta carta, la normativa medioambiental vigente v las
facultades del organismo que usted dirige, siendo mis datos de contacto el correo
electronico jrojas@lot.cl o el nimero telefénico +56 9 3419821.

Adjunto a esta presentacion la sentencia de liquidacion y el acta de la Junta

Constitutiva de acreedores donde se me ratifica en el cargo de liquidador titular.

Sin otro particular, se despide atentamente,

José Bérnardo Rojas Silv:
Abogado
Liquidador Concursal

p.p- Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.
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NOMENCLATURA : 1. [1060]Junta de Acreedores

JUZGADO : 6° Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL : C-8274-2021
CARATULADO : INVERSIONES SANTA AMALIA

S.A./INMOBILIARIA ALTOS DEL TRANCURA S.A

ACTA AUDIENCIA LEY 20.720
JUNTA DE ACREEDORES LIQUIDACION EMPRESA DEUDORA

FECHA Jueves veintiuno de julio de dos mil veintidos
TRIBUNAL 6° Juzgado Civil de Santiago

ROL C-8274-2021

MAGISTRADO Rommy Miiller Ugarte

MINISTRO DE FE Marija Elena Moya Gumera
FUNCIONARIA DE Natalia Gémez Bacovic

ACTA

HORA DE INICIO 09:30

HORA DE TERMINO 09:46

SOLICITANTE Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.
(EMPRESA DEUDORA)

LIQUIDADOR José Bernardo Rojas Silva
ACTUACIONES EFECTUADAS NO

INICIO

INDIVIDUALIZACION

INFORME LIQUIDADOR

RATIFICACION DEL LIQUIDADOR TITULAR Y SUPLENTE
ACUERDO SOBRE JUNTAS ORDINARIAS

DESIGNACION DE DIRECTIVA

ACUERDOS SOBRE REALIZACION DE LOS ACTIVOS
FIJACION HONORARIOS LIQUIDADOR

OTRAS MATERIAS

VA A AL AL A A P e A 8

Santiago, jueves veintiuno de julio de dos mil veintidés.

Siendo las 09:30 hrs, en causa Rol (0-8274-2021, se da inicio a la audiencia
junta de acreedores, la que de conformidad a lo dispuesto en las normas Nro. 21.226
y Nro. 21.379, se lleva a efecto por medio de videoconferencia, a través de la
plataforma zoom.

Dirige la audiencia, Rommy Miiller Ugarte, Juez Titular de este Sexto
Juzgado Civil de Santiago, asistida por dofia Marfa Elena Moya Giimera,
Secretaria Subrogante, v dofia Natalia Gémez Bacovic como encargada de actas.

Se da la palabra a los comparecientes para que procedan a su
individualizacion en el registro de audio.

Clomparece; el Sr. Liquidador titular provisional José Bernardo Rojas Silva;

zimaw[®] Este documento tiene firma electrénica
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don Felipe Jirkal Briones en representacion del deudor, quien presenta delegacion
de poder a folio 103, a lo que el tribunal provee téngase presente, don Andrés Silva
en representacién del acreedor Itau Corpbanca, dofia Isabel Verénica Yéfiez Rojas
y don José Sebastifn Jofré Fuentes ambos en representacion de la acreedora
Inversiones Santa Amalia S.A; dofia Leila Seguel en representacion de la acreedora
Mariela Elisa Rodriguez Fernandez.

Se inicia la audiencia dando cuenta de los siguientes créditos concurrentes

con derecho a voto:

Ne | FOLI ACREEDQR- MONTO % : CALIDAD
o = i
1 82 Itau Corpbanca. $3.000.000.000 | 61,56% Preferencia
Art.2477 del
c.d
2 83 Inversiones Santa $1.825.825.321 37,46% Preferencia
Amalia S.A. Art.2477 del
.0
3 89 Mariela Elisa $43.400.000 0,89% valista
Rodriguez
Fernidndez

En consecuencia, el pasivo total con derecho a voto presente en esta Junta
asciende a la suma de $4.869.225.321. - que representa el 99,91% del pasivo
verificado en la causa, de modo que cumpliéndose con la exigencia legal del quérum
establecido en el artjculo 181 de la Ley del ramo, se tiene a la Junta por legalmente
constituida.

Se concede la palabra al Sr. (a). Liquidador (a), a efectos de que informe a la

Junta de acreedores acerca de:
1. Antecedentes generales y procesales de la liquidacion.
2. Nomina de créditos verificados.

3. Diligencia de incautacién e inventario de activo, respecto de la cual informa

que supera las 5.000UF.

4. Propuesta de realizacién de activo y solicitud de aprobacién de gastos

estimados.

5. Otras gestiones administrativas




Ofrecida la palabra al acreedor éste sefiala su conformidad, con el Informe

evacuado, el que se tiene por rendido y aprobado.
A continuacion, la Junta Constitutiva, acuerda:

1. En cuanto a la Ratificacién del Liquidador Titular y Suplente: se designa
como Liquidador Titular a José Bernardo Rojas Silva, y como Liquidador
Suplente a Francisco Cuadrado Sepilveda,, quienes pasan a tener el caricter
de definitivos, para todos los efectos legales.

2. La Junta procede a designar, como Presidente al acreedor Itau Corpbanca,
como Secretario al acreedor Inversiones Santa Amalia S.A, como Presidente
Suplente al acreedor Maricla Elisa Rodriguez Fernandez. Respecto de los
demas cargos se declaran vacantes, atendido el ntimero de acreedores con
derecho a voto, comparecientes a esta Junta.

3. En cuanto a acordar lugar, dia y hora de las reuniones ordinarias: se

acuerda su realizacion en forma bimensual, los primeros martes del mes

correspondiente, comenzando en septiembre a las 12:00 hrs; sin perjuicio de

fijar a la primera junta ordinaria para el dia martes 2 de agosto a las 12:00

horas, en el despacho del Sr. liquidador, ubicado en calle Av. Isidora
Goyenechea N° 3365, oficina 902, comuna de Las Condes o en su caso y
mientras subsista el estado de alerta sanitaria, por videoconferencia.

El T'ribunal resuelve; como se pide, sin perjuicio de ordenar reiterar dicha
solicitud en el evento de efectuarse mediante videoconferencia conforme lo
dispuesto por la Superintendencia de Insolvencia y Reemprendimiento e
informar con la debida antelacion la realizacion de las eventuales juntas, a
efectos de poder programar las audiencias de determinacion de pasivo sin
correspondiese, de acuerdo a la Ley del ramo, debiendo acompafiar a los
autos el acta que se levante al efecto.

4. En cuanto a la enajenacién de los activos de la deudora: Se acuerda
proceder en los mismos términos propuestos por el liquidador, de conformidad
con lo establecido en la ley 20.720, designandose como Martillero Concursal a
don_Jorge del Rio Varela.-

5. En cuanto a la estimacién de gastos, estos son aprobados en la suma que
asciende a $10.000.000.-, por concepto de publicidad, seguridad, honorarios

de Ministro de fe y otros.
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6. En cuanto a los honorarios del Sr. Liquidador, se estard a lo dispuesto en
la tabla sefialada en el articulo 39 y 40 de la Ley 20.720.

7. En otros asuntos, la junta acuerda aprobar integramente la gestion realizada
por el Liquidador, los gastos efectuados hasta el momento, asi como el
informe rendido en esta audiencia, el que se tiene como parte integrante del
acta, para todos los efectos legales.

No existiendo otras materias que tratar, se da por concluida la junta constitutiva

de acreedores.

La presente acta contiene manifestaciones sucintas de los argumentos vertidos por

las partes en esta audiencia, las cuales se encuentran debidamente respaldadas en el

registro de audio, en caso de requerir copia del registro.
Dirigié la presente audiencia, dofia Rommy Miiller Ugarte, Juez litular.

Actué como Ministro de Fe, dofia Marja Elena Moya Gdimera , Secretaria

Subrogante.-

Rommy Natalia Miller Ugarte
Juez
PJUD

Veintiuno de julio de dos mil veintidés
13:01 UTC-4

Elz e [E Este documento tiene firma electranica
h > y su original puede ser validado en
http:/verificadoc . pjud.cl

Cadigo: JBXJXXWPKXL




v [

CACC-AAC-ABGBEHD
hitp e, baetineoncursal cUboletinfverification

NOMENCLATURA : 1. [1065]Audiencia de fallo
2. [1115] Rechaza excepciones y decreta liquidacién

JUZGADO : 60 Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL 1 C-8274-2021
CARATULADO : INVERSIONES SANTA AMALIA

S.A./INMOBILIARIA ALTOS DEL TRANCURA S.A

ACTA AUDIENCIA LEY 20.720
PROCEDIMIENTO CONCURSAL DE LIQUIDACION FORZOSA
AUDIENCIA DE FALLO ART. 127

FECHA Jueves nueve de junio de dos mil veintidgs
TRIBUNAL 6° Juzgado Civil de Santiago

ROL C-8274-2021

MAGISTRADO Rommy Miiller Ugarte
MINISTRO DE FE Maria Elena Moya Gamera
ENCARGADA DE ACTA | Natalia Gémez Bacovic

HORA DE INICIO 08:45

HORA DE TERMINO 08:50

DEMANDANTE Inversiones Santa Amalia S.A.
APODERADO Isabel Verdnica Yifiez Rojas
EMPRESA DEUDORA Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.
APODERADO Felipe Andrés Vasquez Jiménez

Santiago, jueves nueve de junio de dos mil veintidés.

Siendo las 08:45 hrs, en causa Rol C-C-8274-2021, se da inicio a la audiencia
en virtud de lo establecido el en articulo 127 de la Ley 20.720, Ia que de conformidad
en la Ley 21.226 y Nro. 21.379.-; se lleva a efecto por medio de videoconferencia, a
través de la plataforma zoom,

Dirige la audiencia, Rommy Miiller Ugarte, Juez Titular de este Sexto Juzgado
Civil de Santiago, asistida por dofia Maria Elena Moya Guamera, Secretaria Subrogante,

y dofia Natalia Gémez Bacovic como encargada de acta.

Se da la palabra a los comparecientes para que procedan a su individualizacign
en el registro de audio.
Compareciendo; dofia Isabel Verénica Yafiez Rojas por la parte demandante,

don Felipe Andrés Vdsquez Jiménez apoderado de la empresa demandada.

El Tribunal procede a dar lectura de Sentencia, en los términos del Articulo 127 de
la Ley, a las partes sobre la oposicién a la solicitud de liquidacién forzosa incoada en
estos autos.

VISTOS:

Que a fs. 1 comparece Isabel Verénica Yaficz Rojas, abogado, domiciliada en Doctor

Sotero del Rio N° 541 Oficina 718, comuna de Santiago, como mandataria judicial de
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“Inversiones Santa Amalia S.A.”, sociedad del giro, representada por Ménica Andrea
Kraus Larrain, ingeniero comercial, ambos con domiciio en Camino San Pedro N°
9650, Comuna de Pudahuel e mterpone demanda de liquidacién forzosa, en contra de
la empresa deudora “Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.”, persona juridica del giro,
representada  por Juan Daniel Alcoholado Sepilveda, factor de comercio, ambos

domiciliados en Avenida Pajaritos N® 3195, oficina 1502, Comuna de Maipu.

Funda su accién en la circunstancia que en cumplimiento de la promesa de
compraventa suscrita por escritura publica de 25 de octubre del afio 2017, mediante
Escritura Publica de fecha 9 de mayo del afo 2018, otorgada ante Carmen Hortensia
Soza Mufioz, Notario Piblico Suplente de la Tiwlar Maria Soledad Santos Muiioz, su
representada  “Inversiones Santa Amalia S.A” y la sociedad “Inmobiliaria Altos de
Trancura S.A.”, suscribleron un contrato de compraventa, en virtud del cual la actora
vendio a la demandada, los siguientes inmuebles: a).Un predio de ciento veintiuna
hectdreas setenta dreas, que corresponde al Lote B de la ex Hijuela K, ubicada en el
lugar Metrefichue de la Comuna de Pucon, b). Un predio de una superficie de catorce
hectareas cuarenta greas en forma triangular, que es parte de uno de mayor extension,
ubicado en el lugar Metrefichue de la Comuna de Pucon, Provincia de Cautin, Novena
Regién; y ¢). Un inmueble ubicado en el lugar Metrefiechue de la Comuna de Pucén,

Provincia de Cautin, Novena Region.

Agrega que en la cldusula tercera, se estipuld que el precio de compraventa ascendia a
la suma unica y total de 71.000 Unidades de Fomento, las que segiin dicha clausula se
pagarian de la siguiente forma: 1. Con la suma de 1.877,46 Unidades de Fomento,
pagada a la firma de la promesa de compraventa suscrita entre las partes con
anterioridad a la compraventa sefialada: 2. El saldo de precio, esto es 69.122.,54.-
Unidades de Fomento, pagadero de la siguiente forma: a). Al contado a la fecha de la
firma del contrato de compraventa, ¢l equivalente a 12.425 Unidades de Fomento; b).
Con la suma equivalente en pesos al dia de su pago efectivo 12,425 Unidades de
Fomento, transcurridos 18 meses a contar de la fecha de la eseritura de compraventa,
esto es; 9 de noviembre de 2019; c.) Transcurridos 12 meses a contar del plazo anterior,
esto es, el 9 de noviembre de 2020, la suma de 266 Unidades de Fomento por cada
parcela vendida hasta esa fecha o la suma equivalente en pesos de 7.600 Unidades de
Fomento, debiendo eclegirse entre estos dos montos el que sea mayor, de manera de
asegurar al vendedor un pago minimo de 7.600 Unidades de Fomento; d). que
transcurridos 12 meses a contar del plazo anterior, esto es, el 9 de noviembre de 2021, la
suma de 266 Unidades de Fomento por cada parcela vendida hasta esa fecha o la suma
cquivalente en pesos de 7.600 Unidades de Fomento, debiendo clegirse entre estos dos
montos el que sea mayor, de manera de asegurar al vendedor un pago minimo de 7.600
Unidades de Fomento; e). Transcurridos 12 meses a contar del plazo anterior, esto es, el

9 de noviembre de 2022, se pagard el saldo del precio que [altare hasta completar el
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precio total de la compraventa, que como se ha dicho ascendfa a 71.000 unidades de

fomento, sin intereses.

Manifiesta que en la cliusula cuarta se estipulo el pago de los siguientes intereses segin
hitos de pago sefialados en clausula tercera de dicha compraventa: Uno) Respecto de los
saldos de precio a pagar en un plazo de dicciocho meses sefialado en la letra b) de la
cldusula tercera de dicha compraventa, se devengard un interés mensual de cero coma
veinticineo por ciento durante los primeros doce meses y un interés mensual de més cero
coma cinco por ciento respecto de los restantes seis meses de manera que por cada mes
que transcurra desde el 25 de octubre de 2017 fecha de la firma de la promesa de
compraventa suscrita por las partes sin que se pague dicho saldo de precio, se devengard
el interés recién sefialado e Incluidos también en este periodo la compraventa suscrita
por las partes, respectivamente. Dos). Respecto del saldo de precio sefialado en la letra
¢) de la clausula tercera de dicha compraventa antes indicada, se devengara un interés
mensual de cero coma veinticineo por ciento desde el 25 de octubre de 2017 fecha de la
firma de la promesa de compraventa suscrita por las partes, Tres) Respecto del saldo de
precio a pagar ¢n un plazo de doce meses a que se hace referencia en la letra d) de la
clausula tercera de dicha compraventa, se devengara un interés mensual de cero coma
veinticinco por ciento, desde el 25 de octubre de 2017 fecha de la firma de la promesa
de compraventa suscrita por las partes, Cuatro) Respecto del saldo de precio a pagar
sefialado en la letra ¢} de la clausula tercera de dicha compraventa, se devengara un
interés mensual de cero coma veinticinco por ciento, desde ¢l 25 de octubre de 2017

fecha de la firma de la promesa de compraventa suscrita por las partes.

Agrega que, segin s indica en la clausula sexta de la escritura ptblica de compraventa,
el comprador ademds se obligd a realizar la subdivisién del predio en la promesa de
compraventa de fecha 25 de Octubre de 201 7, ante la Notario Renata Marcela
Gonzilez Carvallo resultando la cantidad de 269 lotes o parcelas, constituyendo en favor
de su representada hipoteca sobre 216 parcelas de un total de 269 parcelas en la que fue
dividida la propiedad vendida, conforme da cuenta el plano de subdivisién y certificado
nimero mil quinientos sesenta y ocho, emitido por el Servicio Agricola y Ganadero, del

9 febrero afio 2018,

Sefiala que de las 71.000 Unidades de Fomento adeudadas por la compra de los
mmuebles antes sefialados, la empresa deudora solo pago lo siguiente: a). Con fecha 25
de octubre de 2017, al momento de firmarse el contrato de promesa, sec pagd el
equivalente a 1.877,46 Unidades de Fomento; b). Con fecha 9 de mayo de 2018, se
Pago el equivalente a 12.425 Unidades de Fomento; c). Con fecha 8 de agosto de 2019,
s¢ pag6 cl equivalente a 266 Unidades de Fomento; d). Con fecha 25 de junio de 2020,
se pagd el equivalente a 266 Unidades de T omento; €). Con fecha 12 de noviembre de

2020, se pagd ol equivalente a 260 Unidades de Fomento, y f). Con fecha 12 de
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noviembre de 2020, se pagé ¢l equivalente a 260 Unidades de Fomento, por lo que a la

fecha, la demandada ha pagado la suma de 15.354,46 Unidades de Fomento.

Precisa que al dia de la presentacién de su solicitud v habiendo transcurrido los plazos
sefialados en la escritura publica de compraventa, replicados anteriormente, Inmobiliaria
Altos de Trancura S.A., adeuda a su representada la suma de 18.973 Unidades de
Fomento, equivalentes al dia de hoy a la suma de $570.193.569 pesos, solo por concepto

de capital, conforme lo signiente:

a). La suma cquivalente en pesos al dia de su pago efectivo 12,425 Unidades de
Fomento, que es ¢l saldo de la parte de precio estipulada en la letra b) Il de la clausula
tercera de la escritura que debian pagarse transcurridos 18 meses a contar de la fecha de

dicha escritura, esto es, el dia 9 de noviembre de 2019

b). La suma equivalente a 6.5348 Unidades de Fomento, que es el saldo de la parte de
precio estipulada en la letra ¢) IT de la clausula tercera, que ascendia a 7.600 Unidades
de Fomento, que debian pagarse transcurridos 12 meses a contar del plazo anterior, esto
es, el 9 de noviembre de 2020. Este monto s¢ obtiene de deducir de 7.600 unidades de
fomento, la suma de 1.052 Unidades de Fomento que es lo recibido por la actora por la
venta de cuatro parcelas, debiendo a los montos antes sefialados, aplicar los intereses

estipulados.

A su vez, no se ha hecho exigible ain, el pago del saldo de precio sefialados en las letras
d) y e) de la clausula tercera de la escritura de compraventa, con vencimiento el 9 de
noviembre de 2021 y 9 de noviembre de 2022, el que suma en total 36.672,54 Unidades

de Fomento.

Que en cuanto a los fundamentos de derecho, expresa que concurren todos los requisitos
para declararla en liquidacion forzosa de conformidad con lo sefialado en el articulo
117 N° 1 de la Ley N° 20.720, esto es, que se trate de una empresa deudora, que cese
en el pago de una obligaciéon v que la obligacién conste en titulo ejecutivo con el

acrecdor solicitante.

Respecto del primer requisito, esto es, que se trate de una empresa deudora,
Inmobiliaria Altos de Trancura S.A. es una persona juridica privada, constituida
mediante escritura publica de 06 de junio de 2017, sociedad inscrita en el Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago a fojas 46347 N°25175 del afio
2017, por lo anterior y conforme lo dispuesto en el numeral 13) del articulo 2° de la Ley
N° 20.720, es una empresa deudora, a la cual le resulta aplicable el procedimiento de

Liquidacion Forzosa contemplada en los articulos 117 y siguientes de la citada Ley,

Que en cuanto al segundo requisito, a saber, cesar en el pago de una obligacién,

sostiene que conforme la escritura pablica que se acompafia, Inmobiliaria Altos de

I

[ el



HigArsnial

CACC-AAC-ABGBEHD
it fvve bolatinconcairsal elboletinverification

Trancura S.A. ha cesado en el pago de obligaciones que constan en la escritura de
compraventa y que corresponde al saldo del pago del precio, siendo exigible al dia de
hoy 18.973 Unidades de Fomento, equivalentes a la suma de $570.195.569 pesos solo
por concepto de capital, que corresponden a los montos vencidos en noviembre de 2019

y noviembre de 2020.

Finalmente en cuanto al tercer requisito, esto es, que la obligacién conste en un titulo
e¢jecutivo con el acreedor solicitante, la demandada, ha cesado en el pago de las
obligaciones sefialadas, y, ¢l instrumento acompafiado y justificativo de la presente
solicitud, es un titulo ejecutivo perfecto que da fe de la existencia de la obligacién, toda
vez que dicha obligacién se encuentra en una escritura piblica por lo que conforme al

articulo 434 N° 2 del Cédigo de Procedimiento Civil, se trata de un titulo ejecutivo.

En consecuencia, consta de la relacion de los hechos y los argumentos de derecho, que
Inmobiliaria Altos de Trancura S.A, ha cesado en el pago de las obligaciones las que
corresponden a obligaciones de dar, que constan en titulo ejecutivo suscrito en beneficio
de su representada, incurriendo, por ende, en la causal de liquidacion forzosa

contemplada en el N° 1 del articulo 117 de la Ley 20.720.

Previas citas legales, solicita tener por mterpuesta demanda de liquidacién forzosa de la
socicdad Inmobiliaria Altos de Trancura S.A., representada Juan Daniel Alcoholado
Sepilveda, factor de comercio, ambos domiciliados en Avenida Pajaritos N° 3195,
Comuna de Maip, citdndolo a una audiencia inicial, dentro del plazo que establece el
articulo 119 de la Ley N° 20.720, para los efectos que haga valer los derechos que le
confiere el articulo 120 de la citada Ley, y cumplidos los requisitos legales, se ordene su

liquidacién forzesa, con expresa condena en costas.

Que a folio 19 comparece Felipe Andrés V. dsquez Jiménez, abogado, en representacién
convencional, de la Sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., sociedad del giro de
su denominacion, representada por su gerente general don Juan Daniel Alcoholado
Sepalveda, ambos domiciliados solo para estos efectos en Avda, Pajaritos IN®3195, of.
N°1506, comuna de Maipy, y formula oposicion a demanda de liquidacién forzosa,
promovida por Inversiones Santa Amalia S.A. de conformidad a lo dispuesto por los art.
120 N°2, letra d) y demds normas siguientes de la Ley 20.720, en relacién con el articulo
464 del Cadigo de Procedimiento Civil, solicitando al efecto sea acogida a tramitacion
la presente defensa, se acoja la oposicién y se rechace la liquidacién forzosa promovida,

por los fundamentos de hecho y derecho que expone.

Sefiala que su representada, Sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., es una
sociedad anénima que desarrolla un proyecto inmobiliario de loteo, parcelacidn y venta
de parcelas en la ciudad de Pucén. Dicho proyecto se emplaza en el terreno que

adquirié a la sociedad Inversiones Santa Amalia por escritura de compraventa suscrita
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con fecha 09 de mayo del afio 2018, previa suscripcién de contrato de promesa de

venta de fecha 25 de octubre del afio 2017.

Afiade que suscrito el contrato de promesa, su representada comenzo la realizacion de
trabajos para transformar ¢l pafio adquirido en un proyecto inmobiliario del més alto
nivel, puesto que el estandar de su trabajo, profesionalismo y desarrollo era precedido
por el éxito en el proyecto Altos del Huife, también cn la misma region y ciudad. Asi las
cosas, ¢l terreno adquirido se transformé en aproximadamente 270 parcelas de 5.000
mts2 aproximadamente subdivididas y loteadas, conforme a un plan de manejo y de
desarrollo inmobiliario, el que fue construido en base a las limitaciones y servidumbres

declaradas en ¢l contrato de venta.

Que respecto de los pagos realizados por concepto de adquisicién del terreno indica que

son los siguientes:

a. Con fecha 25 de octubre de 2017 y al momento de suscribir el contrato de promesa

de venta la suma de 1.877,46 unidades de fomento;

b. Con fecha 09 de mayo de 2018 y al momento de suscribir el contrato de venta la

suma de 12.425 unidades de fomento;

c. Con fecha 08 de agosto de 2019, por concepto de pago por venta de parcela la suma

de 266 unidades de fomento;

d. Con fecha 25 de junio de 2020, por concepto de pago por venta de parcela la suma

de 266 unidades de fomento;

e. Con fecha 12 de noviembre de 2020, por concepto de pago por venta de parcela la

suma de 260 unidades de fomento;

f. Con fecha 12 de noviembre de 2020, por concepto de pago de venta de parcela la
suma de 260 Unidades de Fomento;

g. Parcelas pendientes de pago conforme correos electrénicos enviados.

Afiade que el pago por concepto de procesos administrativos y multas asciende a la
suma de $60.750.000.

Agrega que por concepto de desarrollo del proyecto que conlleva, pago de profesionales
[= [ P fal ]
caminos, estabilizacion, procesos y defensas ambientales, permisos, subdivision, sala de

venta, publicidad, personal de planta, la suma de $1.200.000.

Manifiesta que de conforme con la inversion realizado conllevo a que un predio tasado
en la suma de UF 71000 se transformara a octubre de 2019 en un proyecto de UF
531.650 tasacién realizada que no contempla la laguna artificial y el club house para

espacios comunes que aumentan el valor del proyecto.
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Advierte que a tales hechos debe agregarse la ocurrencia del estallido social, la violencia
en la region de la Araucania y las prohibiciones impuestas por la Pandemia, por todos

conocidas.

Concluye que adquirié de la demandante un predio por la suma de UF 71.000 y, aun
existiendo hechos que han afectado gravemente, ha pagado la  UF 15.354, 46 al

vendedor, sin contar la inversion realizada.

Alega que los incumplimientos de la contraria, acreditan que el titulo que se pretende

hacer valer carece de mérito cjecutivo.

Sepala que con fecha 25 de octubre de 2017 se suscribié entre su representada y la

demandante una escritura de venta conforme a la cual compro y adquirio para si:

a) Un predio de 121 hectéreas setenta arcas, que corresponde al Lote B de la ex Hijuela

K, ubicada en el lugar Metrefiehue de la Comuna de Pucén.

b) Un predio de una superficie de catorce hectdreas cuarenta areas en forma triangular,
que es parte de uno de mayor extensién, ubicado en el lugar Metrefichue de la Comuna

de Pucon, Provincia de Cautin, Novena Region; v,

¢) Un inmueble ubicado en el lugar Metrefichue de la Comuna de Pucén, Provincia de

Cautin, Novena Regién.

Se estipulé que ¢l precio de dicha venta ascenderia a la suma de UF71.000 que se
pagaria de la siguiente forma: a). Con la suma de UF1.877, 46 Unidades de Fomento,
pagada a la firma de la promesa de compraventa; b). Lo anterior arroja un saldo de
precio ascendente a la suma de UF69.122, 54, el cual se pagaria, a su vez, de la
siguiente manera: a). Al momento de la firma del contrato la suma de UF 12.425 h).
Con la suma cquivalente en pesos al dia de su pago efectivo UF 12,425, transcurridos 18
meses a contar de la fecha de la escritura de compraventa, es decir, al dia 09 de
noviembre de 2019; c). Al dia 9 de noviembre de 2020, la suma de UF 266 por cada
parcela vendida hasta esa fecha. Se agregd que existiria un minimo garantizado de 23
UF7.600 para el caso que la venta de parcelas fuera inferior a dicho monto. En caso de
ser superior, sc respetarfa la suma mayor pagada; d). Al dia 9 de noviembre de 2021, la
suma de U 266 Unidades de Fomento por cada parcela vendida hasta esa fecha. Se
agregé que existiria un minimo garantizado de UF7.600 para el caso que la venta de
parcelas fuera inferior a dicho monto. En caso de ser superior, se respetaria la suma
mayor pagada; €). Al dia el 9 de noviembre de 2022, se pagaria el saldo del precio que
faltare para completar el precio total convenido, esto es, la suma equivalente en moneda
nacional de UF 71.000 Unidades de Fomento.

Expone que se agregé una cldusula (cuarta) de interds compuesto (interés sobre interés)

los cuales se dividen en, intereses por concepto de crédito directo otorgado por el
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comprador y, ademds contenido en la misma clausula, un interés moratorio a titulo de
clavsula penal. La clansula en cuestién es del siguiente tenor: “El precio de la
compraventa cstara sujeta al pago de los siguientes intereses scgtn los hitos de pago
sefialados en la cldusula precedente, a saber: Uno) Respecto de los saldos de precio a
pagar en un plazo de dicciocho meses sefialado en la letra b) de la clausula anterior, se
devengard un interés mensual de cero coma veinticinco por ciento durante los primeros
doce meses y un interés mensual de mas cero coma cinco por ciento respecto de los
restantes seis meses, de manera que por cada mes que transcurra desde el veinticinco de
octubre de dos mil diecisicte que corresponde a la suscripcién de la promesa de
compraventa 17 suscrita por las partes, sin que se pague dicho saldo de precio, se 18
devengard el interés recién sefialado. Dos) Respecto del saldo de precio a pagar en un
plazo de doce meses a que se refiere la letra ¢ de la cldusula anterior, se devengard un
interés mensual de cero coma veinticinco por ciento desde el veinticinco de octubre de
dos mil diecisiete que corresponde a la  suscripeién de la promesa de compraventa

suscrita por las partes.

Indica que se establecicron intereses y sobre ellos otros intereses, respecto de cada uno
de los pagos, agregandose ademas clausulas penales a su respecto. Asi respecto de la
suma de UF 12.425 a pagar ¢l dia 09 de noviembre de 2019. Se aplica un interés del
0,25% UF, por cada mes, a contar del 25 de octubre de 2017 y por 12 meses, luego v,

por los seis meses siguientes un interds del 0.5% UT.

Que respecto del saldo de precio a pagar en un plazo de 12 meses a que se refiere la
letra ¢). de la clausula tercera vy que corresponde a la suma de UF 266 por parcela con
minimo asegurado de UF 7.600 se devengaria un interés mensual de 0.25 % de UF

desde el 25 de octubre de 2017.

Que en relacion de los saldos de precio a pagar en un plazo de 12 meses a que se hace
referencia en la letra d) de la clusula tercera y que corresponde a la suma de UF 266
por parcela con un minimo asegurado de UF 7600 se devengaria un interés mensual de

0.25 % de UF desde el 25 de octubre de 2017.

Que de esta manera, la suma de la letra a), b), ¢) v d) a que se ha hecho referencia,
todas, devengan interés desde el dia 25 de octubre del afio 2017. Sin embargo, cxisten
excepciones a esta regla general que sélo aplican a la letra a) v que es el primer pago de
UF 12425, estas excepciones son: a) El interés por los primeros 12 meses es de 0.25%
de unidad de fomento v los 6 meses 13 restantes se eleva a 0.5% de unidad de fomento;
b) Se establece una clausula penal liberatoria del plazo establecido, puesto que a
diferencia de toda otra el interés se devenga hasta que se verifique el pago del saldo

existente, es decir, el pago de UF 12.425.
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Ademads, se estipuld en la cldusula decimosegunda un elemento del todo esencial que
consiste en que comprador declara conocer y aceptar la constitucién de servidumbre,
suscrita entre la sociedad vendedora (v demandada) que, para aquella fecha se declara
como en actual proceso de inscripeién y que recafa sobre el predio objeto del contrato.
Tal gravamen se componia de cuatro servidumbres: a) la primera, voluntaria, aparente y
continua de ocupacién de las dreas que se destinaran a las obras que componen las
instalaciones de las centrales, de una superficic de 9.871 mts2 con 65 mts de frente al rio
Trancura y entre 151 y 159 mis de fondo ubicado en el vértice Nor Este del Predio; b)
Servidumbre voluntaria, aparente e inaparente, continua y discontinua de transito para
ser destinados por caminos, cafierjas, tineles, planos inclinados y todo otro sistema que
sirva para captar y conducir el agua captada y unir la central con caminos piblicos,
subestaciones cléctricas, establecimientos de produccién comercial o industrial de la
energia y centros de consuno de la misma, cuya extensién y deslindes se especilicaron en
la escritura. ¢) Servidumbre voluntaria, aparente e maparente, continua v discontinua de
transito  para ser destinados por caminos que corre en forma paralela a la servidumbre
anterior (b); y, d) Servidumbre de ocupacién y de transito para la instalacién, ocupacién
de linea de  transmisién cléetrica que corre desde las centrales hidroeléctricas hasta la
conexién con el sistema de transmision y distribucion eléctrica, todo ello conforme a la

Ley General de Servicios Eléctricos.

Afirma que la escritura de venta obligé a su mandante a construir el plano de
subdivision, autorizaciones y el proyecto en si mismo sobre la natural base y limitaciones
de dichas servidumbres, la cual jamas se inscribié v no solo ello, fue rechazada su
Inscripeion, por lo que la misma debe ser modificada, afectando y alternado los planos y
el proyecto en  su totalidad y, posiblemente, de las parcelas que ya han sido vendidas y

pagadas a Santa Amalia S.A.

Finalmente, se consagré en la clausula novena que para asegurar el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones cstablecidas en el instrumento su parte constituyd
hipoteca a favor de Santa Amalia, sobre 216 parcelas de un total de 219, quedando
liberadas 53 que se singularizan en la escritura, obligdndose la parte vendedora a
efectuar los alzamientos por parcelas a medida que se efectia el pago del saldo del
precio en las condiciones sefialadas en la clgusula tercera, en razon de un valor de UF

266 por lote o parcela.

Como se ha expuesto, los elementos de la esencia del presente contrato de venta eran cl
precio, las cuotas, condiciones, formulas e intereses por crédito y liberatorios del plazo
que fueron estipulados para el mismo; la cosa vendida, que conllevaba 4 servidumbres
conforme a las cuales se debja desarrollar el proyecio; la garantia y la obligacién de

alzamiento establecida.

Sostiene que la demandada ha incumplido 2 de sus 3 obligaciones.
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Asi las cosas opone la excepcion del N°7 del art. 464 del Codigo de Procedimiento
Civil, en relacion al N°2 letra d) de la Ley 20.720, esto es, “la falta de alguno de los
requisitos o condiciones establecidos por las leves para que dicho titulo tenga fuerza
gjecutiva, sea  absolutamente, sea con relacion al demandado™ ya que afirma la
obligacion no es actualmente exigible y, por tanto, ¢l titulo fundante de la demanda de
liquidacién forzosa carece de mérito ejecutive, motivo por el cual debe ser desestimada

la liquidacion.

Manifiesta que conforme se desprende del tenor mismo de la escritura que se invoca
como titulo, existen obligaciones que pesan sobre el demandante: a). Inscribir las
servidumbres que sirven para el plano y desarrollo del provecto (como limitacién al
domino estableciendo la estructura del condominio y parcelas que lo componen); y, b).
Alzar las escrituras que hubieren sido enajenadas a terceros, encontrandose ambas

obligaciones incumplidas.

Seflala que no resulta justo, ni razonable que su representado deba continuar pagando
por un predio cuyos deslindes, prohibiciones y gravdmenes no sean definidos, ya que de
ellos depende la continuidad del proyecto y no resulta justo mantener las condiciones vy

precio por un terreno que se ha visto alterado.

[gualmente, no resulta ni justo, ni razonable que su mandante deba pagar las cuotas si la
contraria no alza las hipotecas para que sean liberados los pagos; v, ciertamente, no cs
justo que su representada sea la unica de las partes que deba continuar en el
cumplimiento de sus obligaciones como si los hechos que han afectado al Pais (v cl
mundo) solo hubieren ocurrido y afectado a ella. De ahi que su representado sea la parte

diligente del contrato y la contraria se encuentre en mora de cumplir su obligacion.

Opone la excepciéon de contrato no cumplido, en cuanto al incumplimiento de la

obligacion de alzamiento.

Sostiene que el incumplimiento del actor es, en consecuencia, lo que exonera a su parte
del pago, puesto que y respecto de los lotes se le transfiri la suma de $7.514.572, por &l
le fue transterida la suma de $7.516.319 v, por el lote 258, la suma de $7.314.572.
Respecto de ninguno de cllos, la parte demandante cumplid oportunamente su

obligacion.

Invoca los articulos 1545 y 1546 del Cédigo Civil, sefialando que no existe buena fe en
el cumplimiento de las obligaciones, pero, al mismo tiempo, demandar la liquidacion de
una empresa por el no pago de una obligacion que depende, necesariamente, del

cumplimiento previo por parte del demandante.

Manifiesta que realizado ¢l pago no existe motivo alguno para retrasar ¢l alzamicnto;

aun asi, el incumplimiento se verifica, inclusive, respecto de aquellas que va habian sido
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pagadas. Indica que, la negativa de dicho alzamiento conlleva un perjuicio a su
representacla y al comprador, tercero ajeno que se ve perjudicado exclusivamente por el

retardo de la contraria.

En los documentos que se extractan y acompafian se puede constatar, ciertamente, que
ya con fecha 31 de mayo de 2021 su parte se encontraba pendiente de respuesta por el
acrecdor para el cumplimiento de su obligacion respecto de parcelas vendidas, cuyo pago
ellos percibicron y que, aun asi, no cumplian su obligacién de alzamicnto lo cual, sin
duda, satisface la excepcién de contrato no cumplido, lo que conlleva a que el titulo

carezca de fuerza ejecutiva.

Indica que, mayor es ¢l incumplimiento relativo a la inseripcion de la servidumbre
pucsto que, conforme a los certilicados que se acompafaran es posible constatar que,
simplemente, éstas no aparecen. La obligacién se encuentra consignada desde la fecha de
suscripeion del contrato de venta y, de esta manera, el retardo cn afios de su
cumplimiento ¢s un tiempo que sobrepasa lo razonable. De ahi que sea evidente el titulo
no tiene fuerza ¢jecutiva, por cuanto su representada no se encuentra obligada al pago
de la cuota que alega el actor mientras no cumpla con su obligacién de alzamiento ¢

inscripcion de las servidumbres convenidas.

Alega que el incumplimiento de la demandante reviste cardcter de esencial, ya que alecta
la cosa objeto del contrato, sobre cuya calidad, extension y limitaciones se trazé un
proyecto inmobiliario, y han transcurrido cuatro afios de incumplimiento sin que se
pucda determinar si el mismo se verificara; con todo, la buena fe de su parte sc¢ reflgja
que, aun en tiempos de pandemia y con semejante incertidumbre altas sumas de dinero
han sido ya pagadas y no resulta posible seguir pagando, con las complejidades hoy
existentes, si no existe certeza en el cumplimiento de la obligacion. De ahi que sca
fundamental el determinar si, consecuencia del incumplimiento de la cldusula novena del
contrato de venta, su representada se encuentra, o no, en la hipoétesis del articulo 1552
del Codigo Clivil.

Alega que tratindose de un contrato bilateral y de conformidad con las clausulas al
acreedor le corresponden 2 obligaciones correlativas a la obligacién de su parte. La
primera de cllas es la inscripeidn de servidumbres y, la segunda, el alzamiento de las
hipotecas para efectos de poder producir el pago de las mismas cuotas contenidas en la
escritura; ninguna ha cumplido, ni en tiempo, ni en forma. En dicho sentido, ninguna de
cllas ha cumplido o su cumplimiento es imperfecto. En el caso de las servidumbres,
ademds, la conducta pretérita hace fundadamente presumir que no se encuentra llano a

cumplirlas.

Finalmente, y analizando el certificado de hipotecas y gravamenes ain no se encuentran

inscritas lo cual impide continuar con el proyecto, su desarrollo y venta ya que no se
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sabe, si deberin ser modificadas, si deberan cambiar la distribucién de lotes, si serdn

menos, de distinta proporcién, cémo afectara el mismo y cémo impactara al negocio.

Que en virtud de aquello expone que interpuso accién de tutela jurisdiccional de mera
certeza y demanda de cumplimiento forzado del contrato de la cual fue emplazada con
anterioridad a la presente causa, la que se encuentra bajo el rol N°C-8565-2021, ante ¢l

25* Juzgado Civil de Santiago.

Tal accion reposa sobre la compleja situacion juridica en que se encontraba su
representada y la necesidad de obligar a la contraria a cumplir sus obligaciones puesto
que al encontrarse suscrito el contratp de venta por escritura publica, Inmobiliaria Altos
del Trancura se encuentra en el escenario perfecto para que, eventualmente, acreedores
inescrupulosos promuevan una accign de liquidacion forzosa, buscando eludir sus propios
incumplimientos, ya que es conocido el fengmeno impuesto por la Ley 20.720 como
método de presién para obtener en forma precipitada (y sin forma de juicio) el pago de
obligaciones, ya que las defensas otorgadas por el legislador en este proceso son muy
limitadas (y divorciadas del derecho a defensa) que de no reorganizar, pagar u oponer
excepeiones en un proceso breve, restringido v sumario, sc declarard la liquidacion solo
por contenerse la pretendida obligacion en una escritura piblica y no como remedio a
un verdadero estado de insolvencia; sin embargo. ¢l Tribunal podra poner atajo al abuso
de la contraria al acoger la excepcién de contrato no cumplido y con cllo evitar que
como consecuencia de la accién el Tribunal incurra en error a fin de declarar a esta
parte en liquidacién por la apariencia de incumplimiento que ha creado el demandante

cuando, la realidad, es que éste no ha cumplido sus propias obligaciones.

Que en subsidio, opone la excepcidn del N°7 del articulo 464 del Cédigo de
Procedimiento Civil, en relacion al N°2 letra d) de la Ley 20.720, esto es, “la falta de
alguno de los requisitos o condiciones establecidos por las leyves para que dicho titulo

tenga fuerza ejecutiva, sea absolutamente, sea con relacién al demandado™;

Afirma que la venta del inmueble se realizé a través de crédito directo otorgado por el
vendedor el que, ademds, contiene intereses respecto de los cuales no fue pagado el

impuesto al mutuo.

Dentro de los requisitos expresamente sefialados por la ley, se encuentra la obligacién
q xp I Y; g
por parte de la cjecutante al pago del impuesto previsto por el articulo 19 N° 3 del

Decreto Ley N° 3.475, Ley de Timbres y Estampillas.

De lo antes mencionado se desprende que la ejecutante debi¢ dar cumplimiento a esta
obligacién tributaria al momento de interponer la demanda, de lo contrario, el crédito
otorgado y los impuestos que se refiere la clausula cuarta de la escritura de venta,
carecen de mérito ejecutivo y, por lo tanto, la demandante no se encuentra facultada

para cjecutar a su parte y, menos ain, a solicitar la liquidacién concursal, como cs el
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caso de autos, en que la pretendida no ha hecho constar en parte alguna de su

presentacion el cumplimiento del requisito ya expuesto.

Si bien la apariencia creada tiene por objeto establecer un precio (nico, lo cierto, es que
¢l mismo se compone del precio del inmueble, su interés y el interés compuesto; de
mancra tal que no puede la contraria aprovecharse de su propio dolo, demandando la

liquidacion concursal, pero omitiendo ¢l pago de los impuestos que establece la ley.

Por consiguiente, dicha obligacién no ha sido satisfecha; siendo cargo de la demandante
¢l probar que ha cumplido con dicha obligacién, lo cual, al no haberlo acreditado en la
oportunidad procesal correspondicnte, ¢l titulo que pretende ejecutivo carece de mérito

ejecutivo.

Que en subsidio, opone la excepcién del N°7 en relacion al N°11 del articulo 464 del

Cadigo de Procedimiento Civil, y éstos en relacién al N2 lewa d) de la Ley 20.720.

Opone dicha excepeign de manera subsidiaria a las antes sefialadas y, entre aquellas
que abordara, pueden aplicarse en forma conjunta, complementaria o subsidiaria entre

ellas, ello por motivos de ccondmica procesal.

Indica que la escritura contempla como precio la suma de UF 71.000 (que corresponde
al valor de la propiedad mis el interés) el que se pagaria en forma parcelada, con crédito
directo del vendedor, sujeto a un interés del 0.25% de unidad de fomento en todas las
hipdtesis con la sola excepeidn de la cuota en comento, la cual conlleva, ademis, por los
primeros 12 meses un 0.25% de unidad de fomento mas un 0.5% de unidad de fomento
por los 6 meses siguientes y un 0.5% por cada mes en que no se pague el saldo de UF

12.425.

Lo anterior, conduce a que, todo mes que transcurra con posterioridad a los 18 meses
es, sin duda, a titulo de clausula penal y, por tanto, el plazo de pago de dicha cuota no
es fatal.

Asi las cosas, no es exigible el pago de la suma de UF12.425 en el plazo de 18 meses
micialmente pactado, por cuanto se ha concedido la prérroga de éste por mecio del
establecimiento de una sancién, convencionalmente establecida, cual es un interés de
recargo equivalente al 0.5% de unidad de fomento por cada mes que transcurra, hasta el

pago de dicho saldo de precio.

Luego, tal plazo de 18 meses no es fatal, sino que, por el contrario, se puede prorrogar,
pero dicha prérroga no es gratuita, ni graciosa, sino que, por el contrario, conlleva un
altisimo interés, conforme al cual, en definitiva, se establece una tasa de multa

equivalente a reajustabilidad en unidades de fomento mas un 6% anual de interds.
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De esta manera, no existe, en s{ mismo, un perjuicio para el acreedor en el no pago de
dicha cuota o ¢l pago tardio puesto que éste ha cautelado su interés en el cobro de un
interés abultado y. por cierto, constituyendo una garantia hipotecaria en méas de 200

lotes.

De hecho, de la lectura del contrato no existe una sola cuota mias que conlleve la
posibilidad de prérroga bajo sancién de incremento por cldusula penal; luego, la
posibilidad de tener por incumplida la obligacién de pago no se verifica {0 es exigible)
por el acaecimiento del plazo de la cuota 2 letra b) (que no es fatal), sino que lo seria
por el no pago de la cuota 2 letra ¢}, d) o €): sin embargo y como se viene desarrollando,
respecto de dichas obligaciones e, inclusive los intereses contractualmente establecidos
aplicables a la letra 2 b), lo cual devela que, por una parte, el cobro de dicha cuota no
es actualmente exigible y, por tanto, carece de mérito ejecutivo v, por la otra, conlleva
en si misma una concesion de esperas {con cargo al interés convencionalmente
establecido), de manecra tal que, en uno u otro caso, en forma conjunta o separada, no

puede acogerse la liquidacion concursal demandada.

Que en subsidio, opone la excepcion del N°3 del articulo 464 del Cédigo de
Procedimiento Civil, en relacién al N°2 letra d) de la Ley 20.720, esto es, “la litis

pendencia”.

Manifiesta que opone esta excepcion con la prevencién de que conoce, perfectamente,
la limitacién de la norma, esto es, que procede “siempre que el juicio que le da origen
haya sido promovido por el acreedor, sea por via de demanda o de reconvencién®™. Sin
embargo, hace presente que ha sido practica jurisprudencial sobre el punto que desea
proponer el estimar algunas judicaturas el deber de valer, en cada caso particular, el

respeto irrestricto a los derechos y garantias que establece nuestra constitucion.

En dicho sentido, no existe motivo aparente alguno por el cual deba esta parte verse
privada de oponer la excepcién de litis pendencia si tomamos en consideracion las
contundentes razones antes expresas y la existencia de un litigio pendiente donde se
exige a la contraria el cumplimiento de sus obligaciones a fin de que, justamente, no
intente la presente accién. Es, en los hechos, la limitacién del N°3 del articulo 464 del
Cdodigo de Procedimiento Civil una violacién al debido proceso en su faz del derecho a

defensa.

En este caso, de no respetarse el derecho a defensa, en el sentido de verificar la
existencia de la excepcién de litis pendencia v acogerla mientras no sca resuelta la causa
scguida ante el 25° Juzgado Civil de Santiago, sc procedera a establecer una verdad con
violacién al debido proceso y, por tanto, una verdad “que no puede ser tomada en

consideracion”
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Finalmente solicita tener por formulada oposicién al procedimiento de liquidacign
forzosa promovido por Inversiones Santa Amalia S.A., solicitando al efecto sea acogida
a tramitacion la presente defensa, citando a las partes para audiencia de prueba para
que, en definitiva, se acojan las excepciones opuestas, una u otra, en forma conjunta o
subsidiaria, scparada o indistinta, rechazando la demanda de liquidacién forzosa,

condenando en costas al solicitante.

Que a folio 27 la parte demandante evacua el traslado conferido respecto de las
excepeiones opuestas por la demandada, solicitando sa rechazo, dictando la resolucién de
liquidacién respecto de la deudora demandada “Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.”,
de conformidad a lo dispuesto en los articulos 128 inciso 9° v 129 de la Ley 20.720, todo
lo anterior, de conformidad a los antecedentes de hecho y argumentos de derecho

cxpone.

Sefiala que segin se lee en ¢l escrito de oposicion deducido por la deudora demandada,
€1 numerosos pasajes de su texto se hace alusién a una accién deducida por la deudora
de autos, en contra de su representada “Inversiones Santa Amalia SA” la cual se
sustanciaria en el 25° Juzgado Civil de Santiago. Sin embargo, una somera lectura del
presente juicio, lleva a concluir que la demanda de autos se ingres6 el dia 13 de octubre
de 2021. Por otro lado, una atenta mirada al E-book o expediente digital del juicio
ordinario de declaraciéon de mera certeza, tramitado ante el 25° Juzgado Civil de
Santiago, bajo el rol C-8565-2021, caratulado “Inmobiliaria Altos de Trancura con

Inversiones Santa Amalia™; dicho Juicio se ingresé el 23 de octubre de 2021.

Concluye que su representada ingresé la demanda el 13 de octubre de 2021, mientras
que “Inmobiliaria Altos de Trancura S.A” Ingresé su accién de cardeter meramente

.

mstrumental el 25 de octubre de 2021, esto es, 12 dias después. Como es de publico y
notorio conocimiento, las acciones concursales pueden ser vistas desde su ingreso a la
Oficina Judicial Virtual (QJV), a diferencia de las restantes acciones de caricter civil, las
que solo pueden ser vistas una vez notificadas, A mayor abundamiento, es tan claro y
evidente por s{ mismo el caracter instrumental de la demanda civil de la contraria que,
incluso su propio texto nos revela que se trata de una respuesta a la accign de
liquidacién forzosa deducida por su parte con anterioridad. Agn mas basta comparar la
demanda del 25° Juzgado Civil de Santiago, con el escrito de oposicion de la contraria,
para tener por acreditado que en la mayoria de su extension se trata de escritos
exactamente iguales: “Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.” hizo un eserito de oposicion,

¥ lo vistié con traje de demanda en Jjuicio ordinario.

Indica que en la actualidad “Inmobiliaria Altos de Trancura SA.” es efectivamente
sujeto pasivo de diversas ejecuciones seguidas por instituciones bancarias, las que en
conjunto superan los $3.500.000.000, lo que sumado a la millonaria deuda que mantiene

con mi representada, nos habla de una situacign derechamente catastrélica.
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Que respecto de la excepcidn contenida en el articulo 464 N° 7 del Codigo de
Procedimiento Civil, esto es, la supuesta falta de mérito ejecutivo del titulo, sefiala que
cn cuanto a los supuestos incumplimientos de su representada, particularmente el relativo
a la constitucién de servidumbre, la demandada intenta construir un relato por el cual
pretende hacer creer al Tribunal que estarfamos frente a una forma de la exceptio non
adimpleti contractus, del articulo 1552 del Codigo Civil, endilgando a su parte supuesto
incumplimientos, ¢l primero de ellos, la supuesta falta de constitucién de una

servidumbre.

Sobre el particular, sefiala que en el contrato de compraventa de fecha 8 de mayo de
2018, en ninguna de sus cldusulas se establece obligacién alguna en tal sentido. Por lo
tanto la imaginaria obligacién de constituir servidumbre que postula la deudora
demandada, es precisamente eso, una mera ficcion salida de su imaginacion. La (nica
clansula del contrato referida a este tema es la estipulaciéon duodécima, la cual sefala
sobre el particular que: “El comprador declara conocer y aceptar la constitucion de
servidumbre, suscrita entre la sociedad vendedora Santa Amalia S.A. y don Francisco

Fnrique Gustavo Undurraga Labbé...”

Refiere que la unica estipulacién del contrato referida a alguna servidumbre, de
obligacion para su representada “Inversiones Santa Amalia S.A”” no existe nada,
simplemente se hace mencién a que la compradora “Inmobiliaria Altos de Trancura

S.A.” conocia y aceptaba la servidumbre.

Afirma que la propia deudora reconoce y confiesa de forma implicita en su escrito, que
ha podido desarrollar su proyecto y que, supuestamente, ha invertido miles de millones
de pesos en ¢él, habiendo vendido decenas de parcelas, por lo que la servidumbre carece

de toda relevancia sobre el particular,

Concluye que no hay, ni ha existido obligacién legal alguna acerca de constituir una
servidumbre, mal podria existir dicha obligacién si su representada “Inversiones Santa
Amalia 5.A.” estaba vendiendo un predio, por lo que mal podria obligarse a constituir

servidumbre sobre un predio ajeno.

Que respecto del presunto incumplimiento de alzamiento de hipotecas, es totalmente
falso, por cuanto su representada siempre, en tiempo y forma, cumplié con esta carga,
por lo que el onus probandi de acreditar esta falta de cumplimiento, recae sobre la
contraria, quien deberd probar haber redactado las escrituras de cancelacién y/o
alzamiento de hipotecas, amén de haber acreditado el pago a su representada
“Inversiones Santa Amalia S5.A.”, de la cuota del precio de la venta de las parcelas a

terceros.

Dice que las cuotas del contrato que su parte denuncig incumplidas por parte de

“Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.”, datan del 9 de noviembre de 2019 v del 9 de
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noviembre de 2020, mientras que los correos donde supuestamente se achaca a su
representada un incumplimiento respecto del alzamiento de hipotecas, data de mayo de
2021. Lucgo, no hay correlacion alguna entre la falta de pago del precio, y la puesta en

escena de la contraria consistente en un supuesto incumplimiento de mi representada.

Que en relacién a la falta de pago del Impuesto de Timbres y Estampillas, sefiala que
los hechos gravados por el impuesto de timbres y estampillas, son las operaciones de
crédito de dinero y como resulta natural, obvio y de suyo evidente, ¢l contrato de fecha
9 de mayo de 2018, -y que es titulo de la presente solicitud-, es una compraventa de un
bien raiz, donde el saldo de precio se pacté en cuotas. Que, algunas de las cuotas tengan
interés, no lo convierte en una operacién de crédito de dinero, -no hay entrega de dinero
con obligacién de restituirlo en un tiempo distinto-, por lo que la alegaciéon de la

deudora demandada una vez mas, carece del més elemental fundamento juridico.

Que en cuanto a la supuesta concesién de prérrogas o esperas la demandada  sefiala
que los plazos de las cuotas para el pago del saldo de precio de la compraventa, no
serian fatales, ya que como se pactaron intereses penales, la deudora podria “prorrogar”

dicho plazo, soportando estos intereses penales,

Sefiala que los intereses penales o moratorios, son precisamente una sancién o pena
-como su nombre lo indica-, por haber el deudor incurrido en mora o incumplimiento
de sus obligaciones. Ergo, si la propia deudora demandada reconoce la existencia de
intereses penales, esta reconociendo implicitamente que los plazos para el pago de las
cuotas son fatales, por cuanto los intereses moratorios sélo se aplicaran una vez que la
deudora incumpla los términos fatales para el pago. Agrega que de seguirse la teorfa de
la contraria, no existiria obligacién alguna, por cuanto al momento que el acreedor le
quisicra exigir a la deudora el pago de la obligacién, ésta podria excepcionarse sefialando

que no le pagaria hoy, pero que le pagara en un futuro indeterminado, con intereses.

Ademas de lo dicho la concesion de prérrogas o esperas supone que en un acto posterior

al titulo, se haya prorrogado el plazo establecido en el antedicho titulo.

Asf como se acredita y prucha con los e-books de las multimillonarias ejecuciones
seguidas en contra de “Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.”, resulta imposible que su
representada hubiera podido conceder préorroga o plazo adicional alguno, por cuanto la
ruinosa situacion de la contraria, donde se le han embargado o sefialado para la traba
del embargo las garantias hipotecarias de su representada “Inversiones Santa Amalia
S.A", no s6lo aconseja, sino que obliga a su representada a accionar inmediatamente en

resguardo de sus derechos, como ocurre en el presente juicio.

Que respecto de la excepeion contenida en el articulo 464 N° 3 del Cadigo de
Procedimiento  Civil, esto es, la supuesta “litis pendencia”, es la propia deudora

demandada en su escrito de oposicién, quien reconoce y confiesa que no se cumplen los
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requisitos legales para su procedencia, va que el juicio donde exista un litigio pendiente,
como dice el texto expreso del articulo 464 N° 3 del Cédigo de Procedimiento Civil-,

siempre que el juicio que le da origen haya sido promovido por el acreedor, sea por via
de demanda o de reconvencién;”, lo que no ocurre en el presente asunto, dado que el
juicio ordinario de la contraria, creado como reaccién a la presente causa, tramitaco
ante el 25° Juzgado Civil de Santiago. bajo el rol C-8565-2021, caratulado “Inmobiliaria
Altos de Trancura con Inversiones Santa Amalia” fue promovide por la deudora

demandada en autos.

Alega que no se cumple con la triple identidad necesaria para la concurrencia del
instituto juridico de la Litis pendencia, consagrada en el articulo 177 del Cédigo de
Procedimiento Civil, ya que en la especie sdlo existiria entre este juicio y aquel
instrumental promovido por la contraria ante ¢l 25° Juzgado Civil de Santiago, la
llamada identidad de personas -ambos juicios tenen las mismas partes-, pero las
similitudes paran ahi. En efecto, no hay identidad de la cosa pedida, por cuanto e¢n un
Jjuicio se pide la apertura de un concurso, y en otro, declaraciones de mera certeza vy
cumplimiento forzado de una obligacion contractual, acciones que no tienen nada en
comin. Mcnos existe identidad de causa de pedir, por cuanto los hechos en que se basan
ambas acciones, son diametralmente opuestos, por un lado, en el juicio instrumental de
la contraria, se persiguen imaginarios incumplimientos de mi representada, mientras que
la presente causa, se basa en la falta de pago por partc de “Inmobiliaria Altos de
Trancura S.A.”, respecto de cuotas de un saldo de precio, las que ascienden a varios

cientos de millones de pesos.

Que con fecha 23 de noviembre del 2021 se lleva a efecto la audiencia inicial en que la
demandada reitero sus excepciones, las que fueron recibidas a prueba, rindiéndose la

que obra en autos.
CONSIDERANDO:
EN CUANTO A LA TACHA DE LOS TESTIGOS:

PRIMERO: Que la parte demandante tacha a la deponente Ivana Rementeria en
virtud de las causales establecidas en los numerales 5 y 6 del articulo 358 del Codigo de

Procedimiento Civil.

Funda la primera causal de inhabilidad en la circunstancia que la deponente ha

manifestado desempefiarse en el grea comercial de la inmobiliaria Altos de Trancura.

Que en relacién a la segunda causal de tacha sostiene que la testigo ha demostrado
tener evidente interés directo con las resultas del juicio, por cuanto de acogerse la
demanda, dejaria de percibir la retribucién econdmica que ella ha reconocido. por lo

que careceria, de la imparcialidad necesaria para declarar.
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SEGUNDO: Que la parte demandada al evacuar el traslado conferido solicita ¢l
rechazo de la tacha en comento, porque la testigo ha sefialado que la demandada es uno
de sus clientes como empresa inmobiliaria, dedicandose ella al drea de ventas. Arguye
que dichas circunstancias demuestran la ausencia del requisito de dependencia que exige
la norma respecto de la causal invocada, de manera tal que ¢l mismo caricter de ser uno
de los clientes demuestra su independencia como elemento para sustentar su tacha.
Agrega, que en cuanto a la remuneracion de la testigo, esta se realiza a través de una
empresa, razon por la que no hay liquidaciones de sueldo, ni cotizaciones previsionales,

ni clementos propios del concepto de dependencia.

Que respecto de la existencia de interds por parte de la testigo, sostiene que este debe
tener un cardcter de orden econémico y debe ser consecuencia directa del resultado del
Juicio, sefialando que la testigo ha manifestado no tener ntergs, siendo su vinculacign
con su empresa inmobiliaria la que realiza ventas de lotes o parcelas, por lo que se
demuestra que su ingreso no depende del resultado del Juicio, sino de su actividad
empresarial unida a su capacidad de venta, que puede verificarse o no, con

independencia si la empresa es o no declarada en liquidacién.

TERCERO: Que el articulo 358 del Cédigo de Procedimicnto dispone que son
también inhdbiles para declarar: N°5 Los trabajadores y labradores dependientes de la
persona que exige su testimonio. N°6 Los que a juicio del tribunal carezcan de la

imparcialidad necesaria para declarar por tener en el pleito interds directo o indirecto.

CUARTO: Que teniendo presente que la deponente ha manifestado  que la
inmobiliaria en que se desempefia fue contratada por la demandada para la venta de
parcelas, labor que ella realiza, resulta evidente que la dependencia alegada por la
actora no existe, toda vez que la testigo no mantiene vinculo laboral alguno con la parte

demandada, por lo que la tacha sera desestimada.

Que en cuanto al interés alegado, si bien es posible sostener que la liquidacién de la
empresa demandada afectarfa los ingresos de la testigo, €l Tribunal estima que dicha
circunstancia no la inhabilita para declarar en el Juico, ya que las ventas de parcelas que
efectia respecto de Alto de Trancura no son las {inicas que realiza, puesto que aquella es
solo uno de los clientes que mantiene la inmobiliaria en que se desempefia, razén por la

que la causal de tacha serd desechada.

QUINTO: Que el actor tacha igualmente al testigo José Ignacio Lizama Le6n por las
causales establecidas en los numerales quinto y sexto del articulo 358 del Codigo de

Enjuiciamiento Civil.

Argumenta que el testigo ha sefialado ser trabajador dependiente de la inmobiliaria
Ivana Vanella, la que a su vez percibe a titulo de comisign por venta de parcelas de la

deudora demandada, por lo que si esta es declarada en liquidacién, la referida
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Inmobiliaria no recibira comisién alguna, lo que en suma constituye un evidente interés

econjmico.

SEXTO: Que al evacuar el traslado la parte demandada se opone a la tacha,
sefialando que la solicitante entrelaza los presupuestos del numeral quinto del articulo
358 del Codigo de Procedimiento Civil para conducirlos al numeral sexto, exponiendo
que la relacién que tenga el testigo con la Inmobiliaria Ivana Vanella SPA lo afsla de
cualquier riesgo o contingencia que puede tener dicha empresa con uno o cualquiera de
sus clientes, ya que la naturaleza del vinculo laboral, que supone el riesgo para un
tercero, por lo no existiria el interés pecuniario alegado por el demandante para tachar

al deponente.

SEPTIMO: Que teniendo la tacha deducida los mismos fundamentos de hecho y
derecho para inhabilitar al testigo que los expuestos al tachar a Ivana Rementeria, el
Tribunal, por razones de economia procesal, se estard a lo resuelto en el motivo cuarto

para desestimar la tacha en andlisis.

OCTAVO: Que la parte demandante tacha al testigo Cristian Hadwe Siade en virtud

de los numerales 1, 5 y 6 del articulo 358 del Cédigo de Enjuiciamiento Civil.

Expone que es evidente que el testigo es hermano de Jorge Hadwe, quien participa de
la propiedad de la Sociedad Altos de Trancura y ademas es director de dicha sociedad,
lo cual ha sido reconocido por la propia demandacda en la audiencia inicial celebrada en
esta causa. Afiade que la jurisprudencia ha establecido que el parentesco que inhabilita a
comparecer en juicio, en ¢l caso de las personas juridicas se extiende a sus

representantes, situacion que ocurre en autos,

Que en lo relativo al numeral sexto, ya resefiado, indica que se encuentra inscrito en el
Registro de Comercio de Santiago un poder de administracién y representacién con
amplias facultades al testigo para actuar a nombre de la sociedad demandada, Altos del
Trancura, desde el afio 2019. Indica que el contrato de mandato es por naturaleza
remunerado, lo que significa que el testigo recibe y ha recibido emolumentos en razén

de la funcién que el mismo dice ejercer.

Que en cuanto a la causal del nimero quinto, expresa que detentando el testigo
amplisimo poderes de representacién por la demandada, la tinica forma en que podria
deponer en un juicio, es a través de la prueba confesional v no haciéndose pasar como

un tercero imparcial, que no tendria interés en las resulias del juicio.

NOVENO: Que el demandado al evacuar el traslado rechaza la tacha opuesta,
sefialando respecto del numeral primero, que a partir de los dichos del testigo no se
puede sostener que exista una relacion de propiedad con la demandada, circunstancia

que, por lo demas, no se encuentra acreditada en autos, respondiendo a una conjetura
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que se pretende forzar para inhabilitar un testimonio. Afirma que la sociedad Altos de
Trancura presenta como accionista otras socicdades y no a la persona natural de Jorge

Hadwe, por lo que en la especic no se verifica pretendida por el actor.

Que en cuanto a la causal prevista en el nimero quinto el testigo sefialé no recibir
remuneracién, ni tener vinculos de subordinacién o dependencia con Altos de T rancura,
razon para desechar la tacha. Que en relacién al poder aludido por el actor, quien
pretende extrapolarlo para sustentar una hipétesis remuneracional negada por cl testigo v
que solo constituye una conjetura que sc propone por el demandante, sin que se pueda
desprender de los dichos del testigo, el que perciba algun tipo de ingreso de la sociedad

demandada.

Finalmente en lo que respecta al namero seis del articulo 358 del cuerpo legal tantas
veces citado, sostiene que el actor pretende que el testigo cuenta con la representacion de
la empresa demandada, sin embargo al momento de promover su solicitud de
liquidacion concursal, sefiala como @nico ¥ exclusivo representante al sefior Alcoholado
Sepulveda, de modo que su alegacién es contraria a las propias declaraciones vertidas en
su primera actuacién. Afirma que la mmparcialidad dice relacién con tener un interés
econdmico directo o indirecto en el pleito, de manera que de los dichos del testigo, no se

puede desprender tal circunstancia.

DECIMO: Que ¢l actor deduce también tacha en contra del testigo Jorge Hadwe
Siade por las causales previstas en los numerales 5 y 6 del Codigo de Procedimiento

Civil.

Respecto de la primera causal de inhabilidad sostiene que contrariamente a lo afirma el
testigo, en ¢l Registro de Comercio de esta ciudad, el declarante aparece hasta la fecha
como director de Altos del Trancura, siendo ademss reconocida dicha calidad por la
propia demandada en la audiencia inicial, Asimismo manifiesta que dicho cargo es
remunerado, mds aun cuando ha sido el propio testigo quien ha sefialado ser asesor de
empresas, por lo que resulta logico que en desarrollo de su oficio cobre por las

actividades que realiza.

Que en cuanto a la segunda causal de tacha establecida en el numeral sexto del articulo
358 del Cédigo de Enjuiciamiento Civil, alega que el declarante participa por interpgsita
persona en la propiedad de Altos Trancura, por lo que alega la existencia de interés
pecuniario y directo en las resultas del Juicio, amén de su calidad actual de la empresa

demandada.

UNDECIMO: Que la parte demandada al evacuar el traslado conferido, solicita que

sea desestimada, con costas,
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Afirma que la causal fundada en el numeral quinto debe ser rechazada, ya que la
inhabilidad esta referida a una situacién de subordinacion que le resta imparcialidad de
manera tal, que en este caso el testigo ha sefialado ser independiente. siendo este el finico

elemento que puede ser tomado en consideracién para efectos de la causal invocada.

Que respecto de la causal prevista en el nimero sexto de la norma va rescfiada, la
imparcialidad del testigo dice relacién con el interés cconémico que pueda afectar al
mismo, circunstancia que se debe desprender a partir de sus propios dichos, por lo que

debe ser desestimada.

DUODECIMO: Que con fecha 28 de abril de 2022 las tachas fueron recibidas a
prueba y al efecto de acreditarlas el incidentista acompafié prueba documental
consistente en copia de inscripcién con vigencia del Registro de Comercio de Santiago,
relativo a la sociedad Inmobiliaria Altos de Trancura S.A rolante a fs. 46347 N°25175
del aio 2017 y copia de inscripcion del Registro de Comercio de Santiago fs. 10390 N°©
5582 del afio 2019 relativa a Inmobiliaria Altos de Trancura S.A correspondiente al
extracto de escritura de fecha 4 de julio de 2017, los que pucstos en conocimiento de la
contraria no fueron objetados, por lo que apreciados de conformidad con las reglas
reguladoras de la prueba permiten establecer que al momento de crear la sociedad Altos
de Trancura, se constituyé un dircctorio provisorio del que formaba parte Jorge Hadwe
Siade, que duraria hasta la celebracién de la primera sesién ordinaria del Directorio o la
primera Junta General de accionistas, entrando en funciones en la fecha de la suscripcion
de la respectiva escritura y que por escritura piiblica de 4 de julio de 2017 el Directorio
de la Sociedad designé como gerente general a Daniel Alcoholado Sepulveda
otorgandole poder al mismo. Que de igual forma queda acreditado que en la Primera
Sesion de Directorio de la sociedad Altos de Trancura, con asistencia de los directores,
entre los que se encontraba Jorge Hadwe Siade, presidiendo el mismo tal reunién, se

otorgd la calidad de representante legal, entre otros, a Cristian Hadwe Siade.

DECIMO TERCERO: Que con idéntico fin probatorio la demandada acompaiio
prueba documental, a saber, respecto del testigo Cristiin Hadwe Siade, certificados
de cotizaciones previsionales emanados de Previred y AFP Habitat, copia de inscripcién
en el Registro de Comercio de Santiago de la sociedad Altos de Trancura que rola a
fs.46347, N°25175 del Registro de Comercio de Santiago del afio 2017 y copia de
inscripeién del Registro de Comercio de Santiago que rola a fs. 10390, N°5582 del afio
2019, los que puestos en conocimicnto de la contraria no fueron objetados, por lo que
apreciados de conformidad con las reglas reguladoras de la prueba acreditan que durante
el afio 2022 el testigo individualizado registra cotizaciones previsionales enteradas por su
empleador Sociedad de Cobranzas RS Lida. v que se designé como uno de los

representantes legales de la sociedad Altos de Trancura a Cristian Hadwe Siade, no
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existiendo modificaciones a la sociedad que consten en inscripciones o subscripciones al

margen de la inscripcidn original.

Que asimismo y respecto del testigo Jorge Hadwe acompaii¢ copia de inscripcién en el
Registro de Comercio de Santago de la sociedad Altos de Trancura que rola a fs.46347,
N°25175 del Registro de Comercio de Santiago del afio 2017, certificado de cotizaciones

previsionales de Jorge Hadwe Siade emanadas de Previred,

DECIMO CUARTO: Quec ¢l articulo 358 del Cadigo de Procedimiento Civil establece
que son inhabiles para declarar: 1° El cényuge y los parientes legitimos hasta el cuarto

grado de consanguineidad y segundo de afinidad de la parte que los presenta.

DECIMO QUINTO: Que teniendo presente que ha sido el propio testigo Cristian
Hadwe Siade, quien al ser interrogado no ha negado su parentesco con Jorge Hadwe

Siade y que si hien la parte que lo presenta al juicio como testigo ¢s una persona

juridica, quien actia en la vida juridica es la persona natural, razén por la que el
. | s

Tribunal acogerd la causal de tacha invocada, omitiendo pronunciamiento respecto de

las restantes causales de inhabilidad opuestas por el demandante por innecesario.

DECIMO SEXTO: Que en lo que respecta a las tachas formuladas respecto del
testigo Jorge Hadwe Siade, del mérito de los antecedentes probatorios que obran en
autos, no ha quedado establecida la supuesta dependencia alegada por el demandante,
toda vez que, si bien se ha acreditado su calidad de director de la empresa demandada y
consecuencialmente la existencia de una contraprestacion en dinero en su favor por parte
de Altos de Trancura, que el mismo declard recibir, dicha circunstancias no lo
transforman en un trabajador de la empresa, ni permiten por si solas la dependencia

invocada, por lo que se rechazard la causal de tacha en analisis.

Que en cuanto a la existencia de interés directo o indirecto por parte del testigo en los
resultados del juicio, a juicio del Tribunal, la sola circunstancia de ser director de la
sociedad que podria ser declarada en liquidacion de ser acogida la respectiva solicitud
incoada por cl demandante, resulta suficiente para demostrar la existencia de un interés
de orden patrimonial por parte del testigo, que lo inhabilita para declarar en la causa,

por lo que la tacha serd acogida, tal como se dira en lo resolutivo de esta Sentencia.

EN CUANTO A LAS EXCEPCIONES OPUESTAS POR LA DEMANDADA:

DECIMO SEPTIMO: Que la parte demandada se ha opuesto a que se decrete su
liquidacion forzosa oponiendo en primer lugar la excepcién contemplada en el numeral

séptimo del articulo 464 del Codigo de Procedimiento Civil.
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Argumenta que el titulo que sirve de fundamento a la solicitud de liquidacién forzosa
no tiene mérito cjecutivo, va que la obligacién contenida en el mismo no es actualmente

exigible.

Al efecto sepiala que en la escritura piblica que se invoca en autos existen dos
obligaciones ¢ue pesan sobre la parte demandante, a saber, inscribir las servidumbres
para ¢l plano v desarrollo del proyecto v alzar las escrituras que hubieran sido

enajenadas a terceros, las que se encuentran incumplidas.

Que respecto del incumplimiento de la obligacion de alzamiento, sostiene que el
incumplimiento denunciado lo libera del pago. va que respecto del lote 15 se transfirid la
suma de 37.514.572, por el lote 24 le fue transferida la suma de $7.516.319 y por el lote

258 la suma de $7.514.572; sin que exista alzamiento respecto de ellos.

Invoca los articulos 1545 y 1546 del Cédigo Civil, alegando un incumplimiento del

actor en quc ha obrado con mala fe contractual.

Que en relacion al incumplimiento de la obligacidn de la inscripcién de servidumbres,
alega dicha obligacién se consigng desde la fecha de suscripcién del contrato de venta,

constando expresamente en la cldusula novena del mencionado contrato,

Afirma que el incumplimiento sefialado tiene el caracter de esencial, ya que afecta la
cosa objeto del contrato, cuya calidad, extension y limitaciones sc trazé un proyecto
inmobiliario, transcurriendo a la fecha cuatro afios sin que se haya verificado, alegando

en consecuencia, lo previsto en el articulo 1552 del Céodigo Civil.

Expone que ante tal sitmacién interpuso una accion de mera certeza la cual fue
emplazada antes de la interposicion de esta solicitud de liquidacién forzosa, la que se
encuentra en actual tramitacion ante el 25° Juzgado Civil de esta ciudad en los autos rol

C-8563-2021.

DECIMO OCTAVO: Que el solicitante al evacuar el traslado respecio de la

excepcidn opuesta solicita su total rechazo, con costas.

Que en relacién a la excepcién contemplada en el numeral séptimo del articulo 464 del
Codigo de Procedimiento Civil, expone que cn el contrato de compraventa de fecha 8
de mayo de 2018 no contiene en sus clausulas obligacién alguna respecto de la
constitucign de una servidumbre. Indica que en la Gnica clausula referida a este tema cs
la estipulacion duodécima en la que se sefiala “El comprador declara conocer v aceptar
la constitucion de servidumbre suscrita entre la sociedad vendedora Santa Amalia S.A y

s’

Francisco Enrique Gustavo Undurraga Labbe...”. Concluye que no existe obligacién
alguna para su parte, solo existe una mencién a que la compradora conocfa y aceptaba

la servidumbre.
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Agrega que ¢s la propia demandada quien reconoce que ha podido ejecutar el proyecto,
vendiendo decenas de parcelas, por lo que la servidumbre carece de relevancia, Afade
que mal podria existir dicha obligacién si su representada estaba vendiendo un predio,

mal podria obligarse a constituir una sobre un predio ajeno.

Arguye que en relacién al supuesto incumplimiento de su parte respecto del alzamiento
de las hipotecas de las parcelas Inmobiliaria Altos de Trancura S.A. hubicra vendido a
terceros, dicha imputacién es falsa, ya que su representada en tiempo y forma cumplié
con dicha carga, por lo que corresponde a la demandada de conformidad con las reglas
del onus probandis acreditar haber redactado las escrituras de cancelacién  y/o
alzamiento de hipotecas, como asimismo haber pagado la cuota del precio de venta de
las parcelas a terceros. Expresa que las cuotas del contrato que su parte denuncié
incumplidas por la demandada, datan del 9 de noviembre de 2019 y 9 de noviembre de
2020, mientras que los correos en que se denuncia un supuesto incumplimiento de su
parte, data del mes de mayo de 2021, por lo que, afirma que no hay correlacion entre la

falta de pago del precio y su supuesto incumplimiento.

DECIMO NOVENO: Que a fin de probar la efectividad de faltar al titulo los
requisitos o condiciones establecidas por las leyes para que tenga fuerza ejecutiva, sea
absolutamente, sea en relacign con el demandado, éste aportd prueba documental,
informe de deuda emitido por la Comisién para el Mercado Financiero, correos
clectronicos de diversas fechas, escritura de compraventa de 9 de mayo de 2018, copia
de plano, certificado de Registro de Hipotecas ¥ gravamenes, certificado de Registro de
prohibiciones e interdicciones, certificado de nscripcion de dominio, certificado de
asientos marginales, copia de contrato de promesa de compraventa de fecha 25 de
octubre de 2017, sin objecién, los que permiten establecer en lo que respecta al punto de
prucha en analisis, que con fecha 25 de octubre de 2017 las partes, a saber, Inversiones
Santa Amalia S.A. y Altos de Trancura celebraron un contrato de promesa de
compraventa y que con posterioridad el 9 de mayo del 2018 celebraron ¢l contrato de
venta, mediante el cual Inversiones Santa Amalia S.A vendié a Inmobiliaria Altos de
Trancura S.A los predios que se indican en la clgusula primera, acordando el precio en
los términos expresados en la cldusula segunda y cuarta. Que asimismo segin lo
acordado en la clausula décimo segunda, Altos de Trancura declard conocer y aceplar la
constitucion de servidumbre entre Santa Amalia S.A y Francisco Undurraga Labhé sobre
el predio objeto del contrato prometido, el que se encontraba a la fecha de suscripcidn
de la escritura en analisis en proceso de mscripcién, servidumbres que tenjan el cardcter
de voluntarias, aparentes, inaparentes, continuas, discontinuas, constituidas todas para
efectos de ¢jecutar el proyecto, quedando asimismo probado que el predio se encontraba

en poder del comprador desde la celebracion del contrato de promesa.
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VIGESIMO: Que con idéntico fin probatorio rindi¢ prueba testimonial de la
deponente Ivana Rementeria, la que interrogada legalmente v habiendo sido rechazada
la tacha deducida en su contra, declaré que sabe que Santa Amalia ha tenido muchos
incumplimientos siendo citados muchas veces para firmar los alzamientos y no se han
presentado. Agrega que el afio 2020 sc hicieron tres pagos a cucnta de Santa Amalia y
tampoco se logré que los alzamientos sc realizaran. Los repertorios vencieron porque
Santa Amalia pese a ser citada a la Notaria no concurrié. Agrega que sc¢ le informa
mediante el envio de correos clectronicos, comunicandose en dos ocasiones con Richard
Krausse v Karin Krausse, conversando el alzamiento de siete lotes de los cuales existian
tres pagados y por los otros cuatro s¢ hizo una oferta de 40 millones que también

deberian firmar, pero pasaba cl tiempo v nunca ocurria.

VIGESIMO PRIMERO: Que la parte demandante rindié sin tener la carga procesal
de hacerlo, pruecha documental consistente en copia autorizada de escritura pblica de
fecha 25 de octubre de 2017 v copia autorizada de poder especial de fecha 25 de
octubre de 2017, sin objecion, las que permiten probar que mediante escritura publica
de fecha 25 de octubre de 2017 la demandante constituyé las servidumbres que en ella
se indican en favor de Francisco Undurraga Labhé, que con fecha 25 de octubre de
2017 Inmobiliaria Santa Amalia conflinid poder a Juan Daniel Alcoholado para que
¢jecutara diversos actos en relacion a los inmuebles comprendidos en la cldusula segunda
de dicha escritura y que dijeran relacion con ¢l proyecto inmobiliario materia de esta

causa.

VIGESIMO SEGUNDO: Que del atento examen de los medios de prueba aportados
por las partes, ha quedado establecido que, si bien en la escritura de compraventa que
sirve de titulo a la presente solicitud de liquidacion forzosa, se estableci¢ la obligacién de
constituir servidumbres de conformidad con lo dispuesto en la cliusula décimo segunda,
dicha obligacién cedié en favor de un tercero y fue cumplida segiin consta de la eseritura
de fecha 25 de octubre de 2017, sin que la falta de inseripeion de la misma resulte una
omisign que prive al titulo de su ejecutividad, va que la constitucion de la servidumbre
no era una obligacion que perteneciera a la esencia, ni naturaleza del contrato de venta,
y teniendo presente ademas que segtn lo ha expresado por el propio demandado en su
escrito de oposicién a la liquidacién, de manera alguna dicha circunstancia importé la
imposibilidad de la ¢jecucién practica del contrato y del cumplimiento del fin del mismo,

que era de parcelas que resultaron de la division del predio vendido por la solicitante.

Que en cuanto a la oposicion fundada en el supuesto incumplimiento de la actora
relativo a la negativa a practicar los alzamientos respecto de parcelas que habjan sido
pagadas, si bien de la prucba testimonial rendida por la actora la deponente da cuenta
de incumplimientos asociados al alzamiento de hipotecas de parte de la demandante. su

declaracidon no es suficiente para acreditar tal circunstancia, ya que sc refiere en términos
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genéricos a dicha circunstancia, sin precisar respecto de que parcelas se produjo tal

situacién.

Que en cuanto a los diversos correos electrénicos aportados por la demandada, ellos
emanan de la parte que los presenta y aquellos que contienen respuestas por parte de la
demandante, dan cuenta de encontrarse ésta llana a dar cumplimiento respecto de las
obligaciones denunciadas como pendientes y que constituirjan el incumplimiento alegado

para oponerse a la liquidacién forzosa.

Que atendido lo expresado en los motivos que preceden, ¢l Tribunal procedera al

rechazo de la excepcion en anglisis.

VIGESIMO TERCERO: Que asimismo en forma subsidiaria y en relacion a lo
previsto en el N°2 letra d) de la ley 20.720 opone la excepcion de faltar uno de los
requisitos o condiciones establecidas por las leyes para que el titulo tenga fuerza

gjecutiva, sea absolutamente, sea en relacién al demandado.

Indica que la venta del inmueble se realizé a través de crédito directo otorgado por el
vendedor el que ademds, contiene intereses, respecto de los cuales no fue pagado cl

impuesto al mutuo.

Sefiala que dentro de los requisitos expresamente sepalados por la ley, se encuentra la
obligacién por parte de la ejecutante del pago del impuesto previsto por el articulo 1°
N°3 del Decreto Ley N°3477 Ley de Timbres y Estampillas, norma que estd en

concordancia con el articulo 26 del mismo cuerpo legal.

Concluye que de las disposiciones citadas se desprende que el ejecutante debié dar
cumplimiento a esta obligacién tributaria al momento de interponer la demanda, porque
de lo contrario el crédito otorgado vy los impuestos a que se refiere la clausula cuarta de

la escritura de venta carecen de mérito cjecutivo,

VIGESIMO CUARTO: Que el solicitante al evacuar ¢l traslado sostiene que el
hecho gravado estd claramente delimitado en el articulo 1° N°3 de la ley de Impuesto de
Timbres y Estampillas, concluyendo que los hechos gravados son las operaciones de

crédito de dinero, definidas en el articulo 1° de 1a ley 18.010

Afirma que el contrato de fecha 9 de mayo de 2018 es una compraventa de un bien
rajz, donde cl saldo de precio se pactd en cuotas. Sefiala que ¢l hecho que algunas
cuotas tengan interés no lo convierte en una operacién de crédito de dinero, ya que no
hay entrega de dinero con obligacién de restituirlo en un tiempo distinto, por Io que la

alegacién de la deudora carece de fundamento juridico.

VIGESIMO QUINTO: Que la ley de Impuesto de Timbres y Estampillas establece en

su articulo primero que los hechos gravados son las operaciones de crédito de dinero, las
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que consisten en aquellas por las cuales una de las partes entrega o se obliga a entregar
una cantidad de dinero vy la otra a pagarla en un momento distinto de aquel en que se
celebra la convencidn, por lo que es dable concluir que respecto del titulo fundante de la
solicitud de liquidacién forzosa, a saber, escritura publica de compraventa no es
asimilable a la hipétesis legal en cuanto hecho gravado, ya que si bien se establecen
cuotas para el pago y se pactan intereses, estos ultimos resultan asimilables a la existencia
de una avaluacién anticipada de perjuicios, razones para desestimar la excepcion en

comento.

VIGESIMO SEXTO: Que en subsidio opone la excepcidn del N°7 en relacion al
Nel1 del articulo 464 del Codigo de Procedimiento Civil, en relacién al N°2 letra d) de

la ley 20.720.

Afirma que la escritura de venta contempla como precio la suma de UF 71.000 el que
se pagaria en forma parcelada, con crédito directo del vendedor, sujeto a un interés del
0,25% de UF en todas las hipétesis con la sola excepcién de la cuota en comento, la cual
conlleva ademis, por los primeros doce meses un 0,25% de UF mas un 0,5% UF por los

seis meses siguientes y un 0,5% por cada mes en que no se pague el saldo de UF 12.425.

Sostiene que cada mes que transcurra con posterioridad a los 18 meses, es una clausula
penal y por tanto cl plazo para pagar dicha cuota no es fatal, sino por ¢l contrario se
puede prorrogar, prérroga que conlleva un altisimo interés. Argumenta que de esta
manera no existe en si mismo un perjuicio para el acreedor en ¢l no pago o el pago
tardio, ya que sc¢ ha cautelado mediante el cobro de un interés. Expresa que cl texto es
claro y de conformidad con las reglas de interpretacion que contiene el Cadigo de Bello,

@

la utilizacién de la voz “... de manera que por cada mes que transcurra desde el 25 de
octubre de 2017 que corresponde a la suscripcion de la promesa de compraventa suscrita
por las partes, sin que se pague dicho saldo de precio, se devengard el interés recién
sefialacdo™ lo que conduce a que, todo mes que transcurra con posterioridad a los 18
meses es a titulo de clausula penal y por lo tanto el plazo de pago de dicha cuota no es
fatal. Concluye que en virtud de lo expuesto no cs exigible ¢l pago de la suma de UF

12,425 en el plazo de 18 meses inicialmente pactado, por cuanto se ha concedido la

prérroga de éste por medio del establecimiento de una sancién, convencionalmente.

VIGESIMO SEPTIMO: Que el demandante solicita el rechazo de la excepcion
opuesta argumentando que los intereses pactados son una sancién o pena por haber el
deudor incurrido en mora o incumplimiento de sus obligaciones, por lo que si la propia
deudora reconoce la existencia de intereses penales estd aceptando implicitamente que

los plazos para cl pago de cuotas son fatales.

VIGESIMO OCTAVO: Que la concesion de esperas o prorrogas del plazo

contemplada por el Legislador dice relacién con la posibilidad que sea el propio acreedor
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quicn otorgue al demandado nuevos plazos para dar cumplimiento a sus obligaciones lo
que de ninguna manera ocurre en el caso de autos, ya que como bien reconoce el
deudor el pacto de intereses resulta ser una sancién por incumplimiento o el
incumplimiento tardio de una obligacién a plazo, cuestién totalmente diversa a la
plantcada por ¢l demandado al fundamentar su excepcién, por lo que no diciendo
relacion los fundamentos de hecho esgrimidos por el demandado con el contenido de la

excepeidn en comento se procedera a desestimarla,

VIGESIMO NOVENO: Que finalmente el demandado opone la excepcién de Litis
2 p
pendencia fundada en la existencia de una causa seguida ante el 25° Juzgado Civil de

esta ciudad.

TRIGESIMO: Que la parte demandante al evacuar el traslado conferido solicita el
rechazo de la excepcidn sefialando que entre este juicio y el pramovido por la contraria
ante el 25° Juzgado Civil de Santiago, solo existiria la identidad de personas, ya que en
ambos figuran las mismas partes. Que respecto de la identidad de la cosa pedida, ésta no
sc configura, ya que en este juicio se pide la apertura de un concurso y en otro una
declaraciéon de mera certeza y el cumplimiento forzado de una obligacién contractual.
Alega que menos existe identidad de causa de pedir, por cuanto los hechos en que se
basan ambas acciones son diametralmente opuestas, por un lado afirma que existe un
juicio instrumental de la contraria mientras que la presente causa se basa en la falta de

pago de Inmobiliaria Altos de Trancura S.A. respecto de cuotas de un saldo de precio.

TRIGESIMO PRIMERO: Que a fin de establecer la existencia de Litis pendencia
obra en autos prueba documental aportada por el solicitante de la liquidacién forzosa,
consistente en e-book de causa Rol C-8565-2021 tramitada ante el 25° Juzgado Civil de
Santiago, ¢l que apreciado legalmente acredita la existencia de la causa individualizada
en la que el demandado de autos acciona por declaracign de mera certeza en contra de
la demandante, por lo que si bien existe identidad legal de personas, no ocurre lo mismo,
va que la cosa pedida difiere absolutamente en ambos procedimientos toda vez que en el
seguido ante el 25° Juzgado Civil se acciona para obtener una declaracién de parte de
dicho Tribunal y en subsidio el cumplimiento forzado de contrato con indemnizacién de
perjuicios, la causa substanciada ante esta Sentenciadora tiene por objeto la apertura de

un concurso.

Que finalmente resulta que la causa de pedir en ambos juicios son disimiles, ya que cada

uno ha sido iniciado por las partes fundado en ¢l incumplimiento de su co-contratante.

Que las anteriores conclusiones no logran ser desvirtuadas por la declaracién del testigo
de la demandada José Lizama Leén, quien sélo se remite a confirmar la existencia del

proceso seguido ante el 25° Juzgado Civil de Santiago, sin agregar otros antecedentes.
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Que atendido lo expuesto en los parrafos que preceden solo cabe el rechazo de la

excepcion de Litis pendencia.

Por lo tanto, en mérito de lo expuesto. y teniendo ademds presente lo dispuesto en los
articulos 117, 120, 122, 126 y 127 de la Lev 20,720, 464, 177, 358 del Codigo de
Procedimiento Civil, 1545, 1346 v 1352 del Codigo Civil, y demas normas aplicables en

la especie, se resuelve:

I) Que se rechazan las tachas impetradas por la parte demandante en contra de los
testigos Ivana Rementeria v José Ignacio Lizama Ledn, los que por ende son habiles y

sus declaraciones validas;

IT) Que se acogen las tachas deducidas por la parte demandante en contra de los testigos
Cristian Hadwe Siade y Jorge Hadwe Siade, los que por ende son inhabiles, y sus

declaraciones invalidas y carentes de cualquier valor probatorio;

III) Que se rechaza la oposicion de la parte demandada, fundada en las excepciones de

los niimeros 7 y 3 del articulo 464 del Codigo de Procedimiento Civil.

IV} Que de conformidad a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 128 de la Ley
20.720, se decreta Liquidacién de la demandada, conforme resolucion que se extendera

en este mismo acto, pero en folio separado.

V) Atendido lo resuclto en el punto I) precedente, y por no haber sido totalmente

vencida la contraria, cada parte soportard sus propias costas.-

Conforme lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley Concursal, se notifica a las

partes en este acto de la presente sentencia, para todos los efectos legales.-

RESOLUCION DE LIQUIDACION

VISTOS Y TENIENDO PRESENTE:

I) Que a folio 1. comparcce Isabel Verénica Yiafiez Rojas, abogado, domiciliada en
Doctor Sotero del Rio N° 541 Oficina 718, comuna de Santdago, como mandataria
Jjudicial de “Inversiones Santa Amalia S.A.”, sociedad del giro, representada por Ménica
Andrea Kraus Larrain, ingeniero comercial, ambos con domicilio en Camino San Pedro
N° 9650, Comuna de Pudahuel ¢ interpone demanda de liquidacién forzesa, en contra
de la empresa dendora “Inmobiliaria Altos de Trancura S.A.”, persona juridica del giro,
representada por Juan Daniel Aleoholado Sepulveda, factor de comercio, ambos
domiciliados en Avenida Pajaritos N° 3195, oficina 1502, Comuna de Maip.

Funda su accion en la circunstancia que en cumplimiento de la promesa de

an

compraventa suscrita por escritura piblica de 25 de octubre del afio 2017, mediante
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Escritura Publica de fecha 9 de mayo del afio 2018, otorgada ante Carmen Hortensia
Soza Mufioz, Notario Piblico Suplente de la Titular Maria Soledad Santos Mufioz, su
representada “Inversiones Santa Amalia S.A” y la sociedad “Inmobiliaria Altos de
Trancura S.A.”, suscribieron un contrato de compraventa, en virtud del cual la actora
vendié a la demandada, los siguientes inmuecbles: a).Un predio de ciento veintiuna
hectdreas setenta dreas, que corresponde al Lote B de la ex Hijuela K, ubicada en el
lugar Metrefichue de la Comuna de Pucén, b). Un predio de una superficie de catorce
hectareas cuarenta dreas en forma triangular, que es parte de uno de mayor extension,
ubicado en el lugar Metrefichue de la Comuna de Pucén, Provincia de Cautin, Novena
Regién; y ¢). Un inmueble ubicado en el lugar Metredehue de la Comuna de Pucén,
Provincia de Cautin, Novena Region.

Agrega que en la clausula tercera, se estipulé que ¢l precio de compraventa
ascendia a la suma dnica y total de 71.000 Unidades de Fomento, las que scgun dicha
cldusula se pagarian de la siguiente forma: 1. Con la suma de 1.877,46 Unidades de
Fomento, pagada a la firma de la promesa de compraventa suscrita entre las partes con
anterioridad a la compraventa sefialada; 2. Bl saldo de precio, esto es 69.122,54 .-
Unidades de Fomento, pagadero de la siguiente forma: a). Al contado a la fecha de la
firma del contrato de compraventa, el equivalente a 12.425 Unidades de Fomento; b).
Con la suma equivalente en pesos al dia de su pago efectivo 12.425 Unidades de
Fomento, transcurridos 18 meses a contar de la fecha de la escritura de compraventa,
esto es; 9 de noviembre de 2019; ¢.) Transcurridos 12 meses a contar del plazo anterior,
esto es, el 9 de noviembre de 2020, la suma de 266 Unidades de Fomento por cada
parcela vendida hasta esa fecha o la suma equivalente en pesos de 7.600 Unidades de
Fomento, debiendo elegirse entre estos dos montos el que sca mayor, de manera de
ascgurar al vendedor un pago minimo de 7.600 Unidades de Fomento; d). que
transcwrridos 12 meses a contar del plazo anterior, esto es, el 9 de noviembre de 2021, la
suma de 266 Unidades de Fomento por cada parcela vendida hasta esa fecha o la suma
equivalente en pesos de 7.600 Unidades de Fomento, debiendo clegirse entre estos dos
montos el que sea mayor, de manera de asegurar al vendedor un pago minimo de 7.600
Unidades de Fomento; ). Transcurridos 12 meses a contar del plazo anterior, esto es, el
9 de noviembre de 2022, se pagari el saldo del precio que faltare hasta completar ¢l
precio total de la compraventa, que como se ha dicho ascendia a 71.000 unidades de
fomento, sin interescs.

Manifiesta que en la clausula cuarta se estipulo el pago de los siguientes intereses
segun hitos de pago sefialados en clausula tercera de dicha compraventa: Uno) Respecto
de los saldos de precio a pagar en un plazo de dieciocho meses sefialado en la letra b) de
la cldusula tercera de dicha compraventa, se devengara un interds mensual de cero coma
veinticinco por ciento durante los primeros doce meses y un interés mensual de mas cero
coma cinco por ciento respecto de los restantes scis meses de manera que por cada mes

que transcurra desde el 25 de octubre de 2017 fecha de la firma de la promesa de
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compraventa suscrita por las partes sin que se pague dicho saldo de precio, se devengara
el interés recién sefialado e Incluidos también en este periodo la compraventa suscrita
por las partes, respectivamente. Dos). Respecto del saldo de precio sefialado en la letra )
de la clausula tercera de dicha compraventa antes indicada, se devengara un interés
mensual de cero coma veinticinco por ciento desde el 25 de octubre de 2017 fecha de la
firma de la promesa de compraventa suscrita por las partes, Tres) Respecto del saldo de
precio a pagar ¢n un plazo de doce meses a que se hace referencia en la letra d) de la
cliusula tercera de dicha compraventa, se devengard un interés mensual de cero coma
veinticinco por ciento, desde el 25 de octubre de 2017 fecha de la firma de la promesa
de compraventa suscrita por las partes, Cuatro) Respecto del saldo de precio a pagar
sefialado en la letra e) de la cldusula tercera de dicha compraventa, se devengara un
interés mensual de cero coma veinticinco por ciento, desde ¢l 25 de octubre de 2017
fecha de la firma de la promesa de compraventa suscrita por las partes.

Agrega que, segtim se indica en la cldusula sexta de la escritura piblica de
compraventa, el comprador ademds se obligd a realizar la subdivisién del predio en la
promesa de compraventa de fecha 25 de Octubre de 2017, ante la Notario Renata
Marcela Gonzilez Carvallo resultando la cantidad de 269 lotes o parcelas, constituyendo
en favor de su representada hipoteca sobre 216 parcelas de un total de 269 parcelas en
la que tue dividida la propiedad vendida, conforme da cuenta el plano de subdivisién y
certificado ndmero mil quinientos sesenta v ocho, emitido por el Servicio Agricola y
Ganadero, del 9 febrero afio 2018.

Sefiala que de las 71.000 Unidades de Fomento adeudadas por la compra de los
inmuchles antes sefialados, la empresa deudora solo pagé lo siguiente: a). Con fecha 25
de octubre de 2017, al momento de firmarse el contrato de promesa. se pagé el
equivalente a 1.877,46 Unidades de Fomento: b). Con fecha 9 de mayo de 2018, sc pago
el equivalente a 12.425 Unidades de Fomento; c). Con fecha 8 de agosto de 2019, se
pagé el equivalente a 266 Unidades de Fomento; d). Con fecha 25 de junio de 2020, se
pagd el equivalente a 266 Unidades de Fomento; e). Con fecha 12 de noviembre de
2020, se pagd el equivalente a 260 Unidades de Fomento, y f). Con fecha 12 de
noviembre de 2020, se pagd el equivalente a 260 Unidades de Fomento, por lo que a la
fecha, la demandada ha pagado la suma de 15.354,46 Unidades de Fomento.

Precisa que al dia de la presentaciéon de su solicitud y habiendo transcurrido los
plazos sefialados ¢n la escritura publica de compraventa, replicados anteriormente,
Inmobiliaria Altos de Trancura S.A., adeuda a su representada la suma de 18.973
Unidades de Fomento, equivalentes al dia de hoy a la suma de $570.195.569 pesos, solo
por concepto de capital, conforme lo siguiente:

a). La suma equivalente en pesos al dia de su pago cfectivo 12.425 Unidades de
Fomento. que es el saldo de la parte de precio estipulada en la letra b) Il de la clausula
tercera de la escritura que debian pagarse transcurridos 18 meses a contar de la fecha de

chicha escritura, esto es, el dia 9 de noviembre de 2019
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b). La suma equivalente a 6.548 Unidades de Fomento, .que es el saldo de la
parte de precio estipulada en la letra ¢) II de la cldusula tercera, que ascendfa a 7.600
Unidades de Fomento, que debian pagarse transcurridos 12 meses a contar del plazo
anterior, esto es, el 9 de noviembre de 2020. Este monto se obtiene de deducir de 7.600
unidades de fomento, la suma de 1.052 Unidades de Fomento que es lo recibido por la
actora por la venta de cuatro parcelas, debiendo a los montos antes sefialados, aplicar los
intereses estipulados.

A su vez, no se ha hecho exigible atn, el pago del saldo de precio sefialados en
las letras d) y €) de la cldusula tercera de la escritura de compraventa, con vencimiento el
9 de noviembre de 2021 y 9 de noviembre de 2022, ¢l que suma en total 36.672,54
Unidades de Fomento.

Que en cuanto a los fundamentos de derecho, expresa que concurren todos los
requisitos para declararla en liquidacién forzesa de conformidad con lo sefialado en el
articulo 117 N° 1 de la Ley N° 20.720, esto es, que se trate de una empresa deudora,
que cese en el pago de una obligacién y que la obligacién conste en titulo cjecutivo con
el acreedor solicitante.

Respecto del primer requisito, esto es, que se trate de una empresa deudora,
Inmobiliaria Altos de ‘Trancura S.A. es una persona juridica privada, constituida
mediante escritura publica de 06 de junio de 2017, sociedad inscrita en el Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago a fojas 46347 N°25175 del afio
2017, por lo anterior y conforme lo dispuesto en el numeral 13) del articulo 2° de la Ley
N° 20.720, es una empresa deudora, a la cual le resulta aplicable el procedimiento de
Liquidacién Forzosa contemplada en los articulos 117 y siguicntes de la citada Ley.

Que en cuanto al segundo requisito, a saber, cesar en el pago de una obligacién,
sostene que conforme la escritura publica que se acompaifa, Inmobiliaria Altos de
Trancura S.A. ha cesado en el pago de obligaciones que constan en la escritura de
compraventa y que corresponde al saldo del pago del precio, siendo exigible al dia de
hoy 18.973 Unidades de Fomento, equivalentes a la suma de $570.195.569 pesos solo
por concepto de capital, que corresponden a los montos vencidos en noviembre de 2019
y noviembre de 2020.

Finalmente en cuanto al tercer requisito, esto es, que la obligacién conste en un
titulo cjecutivo con el acreedor solicitante, la demandada, ha cesado en el pago de las
obligaciones sciialadas, y, el instumento acompapado y justificativo de la presente
solicitud, es un titulo ¢jecutivo perfecto que da fe de la existencia de la obligacién, toda
vez que dicha obligacion se encuentra en una cscritura piblica por lo que conforme al
articulo 434 N° 2 del Cadigo de Procedimiento Civil, se trata de un titulo ejecutivo,

En consecuencia, consta de la relacion de los hechos y los argumentos de
derecho, que Inmobiliaria Altos de Trancura S.A, ha cesado en el pago de las

obligaciones las que corresponden a obligaciones de dar, que constan en titulo ¢jecutivo
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suscrito en beneficio de su - representada, incurriendo. por ende, en la causal de
liquidacion forzosa contemplada en ¢l N° [ del articulo 117 de la Ley 20.720.

Previas citas legales, solicita tener por interpuesta demanda de liquidacion forzosa

de la sociedad Inmobiharia Altos de Trancura S.A., representada Juan Daniel
Alcoholado Sepiilveda, factor de comercio, ambos domiciliados en Avenida Pajaritos N°
3195, Comuna de Maipn, citandolo a una audicencia inicial, dentro del plazo que
establece el articulo 119 de la Ley N° 20.720. para los efectos que haga valer los
derechos que le confiere el articulo 120 de la citada Ley. y cumplidos los requisitos
legales, se ordene su liquidacién forzosa, con expresa condena en costas.
II) Que con esta fecha se ha procedido a celebrar la audiencia de fallo, en donde se
desecho la oposicion impetrada por la empresa deudora demandada, por lo que de
conformidad a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 128 de la Ley 20.720, se
debe proceder a decretar inmediatamente la Liguidacion de la demandada.

Por las consideraciones cxpuestas y de conformidad a lo dispuesto en la Ley
20.720, se resuelve:

Que se acoge la peticion formulada a lo principal de folio 1, y por ende, se
decreta la LIQUIDACION FORZOSA de la empresa Inmobiliaria Altos de
Trancura S.A., RUT N° 76.758.666-3, representada legalmente por don Juan Daniel
Alcoholado Sepulveda, C.I. N° 10.600.842-6, del giro de su denominacién, domiciliada
en Av. Pajaritos N° 3193, oficinal 502, comuna Maip.

En consecuencia:

1) Designasc como Liquidador Titular a don José Bernardo Rojas Silva,

domiciliado en Av. Isidora Goyenechea N° 3365, oficina 902, comuna de Las Condes,

teléfono 223663900, correo electronico jrojasi@lot.cl; v como Liquidador Suplente a don
Francisco Cuadrado Sepilveda, domiciliado en calle Santa Beatriz N° 100, oficina

1301, comuna de Providencia, correo clectronico {cuadrado@cyhabogados.cl, ambos en

calidad de provisionales. Péngase en su conocimiento el presente nombramiento, por la
via mas expedita.

Cumplase en el uso de la razén social de la empresa deudora con lo dispuesto en
el articulo 162 de la Ley 20.720, precedida por la firma del Liquidador y demads
habilitados, agregando la frase final “en Procedimiento Concursal de Liquidacion”

2) Procédase a la incautacion de todos los bienes de la empresa deudora, sus libros
y documentos bajo inventario, incluso con ¢l auxilio de la fuerza piblica, con facultades
de allanamiento y descerrajamicnto, con la sola exhibicion de la copia autorizada de la
presente Resolucién de Liquidacién, designandose como Ministro de Fe para dicha
diligencia a dofia Maria Elena Moya Gumera, Secretaria Subrogante del Tribunal,
teléfono 226746257, correo electronico mmoya@pjud.cl, o quien le subrogue legalmente
en dichas funciones Asimismo, y en tanto la actuacion deba realizarse mientras persista
la alerta sanitaria, conforme lo instruido por la Superintendencia de Insolvencia y

Reemprendimiento, mediante oficios N° 8142 v N° 10211, se autoriza desde ya su
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realizacibn por medios digitales, debiendo el Liquidador publicitar la fecha de la
misma, ascgurando la participacion del apoderado de la empresa deudora liquidada, ¢

instando por la presencia del ente fiscalizador,

e

3) Dirijase oficios a las oficinas de corrcos para que entreguen al Liquidador la

correspondencia cuyo destinatario sca la empresa deudora. Asimismo. v conforme lo

dispuesto _en el articulo 36 de la Ley 20.720. requiérase directamente por el

Liquidador_ante las instituciones de rigor, en aquellos casos gue sea pertinente v

procedente, toda la informacion que precise _para dar cuenta del patrimonio de la

empresa_deudora liquidada, sirviendo la presente resolucién como suficiente y atento

oficio remisor.

4) Acumilense a este procedimiento concursal de liquidaciéon todos los juicios
contra la empresa deudora antes individualizada, que estuvieren pendicntes ante otros
Tribunales de cualquier jurisdiccion y que puedan afectar sus bienes, salvo las

excepciones legales. Sirva para dichos cfectos la copia digital de la presente resolucion,

como suficiente v atento oficio remisor, autorizandose desde va su tramitacién por parte

del interesado.-

5) Adviértase al pablico que no debe pagar ni entregar mercaderias a la empresa
deudora, bajo pena de nulidad de los pagos y entregas y que aquellas personas que
tengan bienes o documentos que le pertenezcan deberan ponerlos a disposicion del
Liquidador, dentro de tercero dja.

6) Péngase en conocimiento de todos los acreedores residentes en el territorio de la
Repiiblica, que tienen el plazo de treinta dias, contados desde la fecha de publicacion de
la presente resolucion, para que se presenten con los documentos justificativos de sus
créditos, bajo apercibimiento de ser afectados por los resultados del juicio, sin nueva
citacion. Para dichos efectos, deberdn acompaifiar los titulos originales del crédito
que invocan, o en su defecto, copia autorizada de los mismos, para su custodia.

No se oficiard a ninguna otra instituciéon o Tribunal para requerir titulos, a menos que se

trate_de perseguir la acumulacion de dicho proceso, v que dicha acumulacién sea

procedente. Para tales efectos, se informa a los acreedores que mientras subsista la
emergencia sanitaria, el Tribunal se encuentra desarrollando turno presencial de lunes a
viernes de 08.30 a 12.30 hrs, previa coordinacién al correo elecirénico institucional

icsantiagob@pjud.cl. Toda persona que comparezca presencialmente, debera hacerlo

portando los clementos minimos de proteccion.-.

7) Notifiquese, por el medio mds expedito posible, la presente resolucion de
liquidacion a los acrecdores que se encuentren fucra del territorio de la Republica, bajo
¢l mismo apercibimiento indicado precedentemente.

8) Inscribase esta resolucién en el Registro de Interdicciones y Prohibiciones de
Enajenar del Conservador de Bienes Raices correspondientes a cada uno de los
inmuebles pertenecientes a la empresa deudora, si los hubiera, y al margen de la

inscripcign social de la empresa deudora en el Registro de Comercio.
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9) La primera junta de acreedores se efectuard ¢l trigésimo segundo dia hdbil
desde la publicacién en el boletin concursal, a las 09:00 horas, vy si fuere sdbado, al dia
habil siguiente, a la misina hora sefialada, en la sala de audiencias de este Tribunal,
ubicado en Huérfanos N° 1409, 2° piso, Santiago.

10) Citase al Liquidador Titular designado en autos v a los acrecdores a una
audiencia ante la Juez de este tribunal para el dfa hébil, que no sea sgbado,
inmediatamente anterior al sefialado para la celebracion de la junta recién referida, a
las 09:00 horas, para los efectos de lo dispuesto en el articulo 190 de Ley 20.720, la
que se llevard a cabo en la sala de audiencias de este tribunal.

Notifiquese esta resolucion en el Boletin Concursal de la forma sefialada en el
inciso final del articulo 129 de la ley v comuniquese a la Superintendencia de Insolvencia
v Reemprendimiento.

Registrese y publiquese.-

Se hace presente al Liquidador, a la empresa deudora, y a los acreedores que, en
caso de que las audiencias de rigor corresponda su realizacién mientras persista la alerta
sanitaria, éstas s llevaran a efecto mediante videoconferencia, a través de la platalorma
ZOOM, para lo cual el Liquidador y demas interesados deberin coordinarse con a lo
menos 48 hrs hibiles de antelacion, por medio del correo clectronico del Tribunal,

icsantagob@piud.cl .-

Dirigi¢ la presente audiencia, dofia Rommy Miiller Ugarte, Juez Titular.

Actu¢ como Ministro de Fe, dofia Marfa FElena Moya Giimera, Secretaria

Subrogante.

En Santiago, a nueve de Junio de dos mil veintidés, se notificd por el estado
diario, la resolucion precedente.
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Este documento tiene firma electrénica y su original puede ser
validado en hitprifverificacoc.pjud.cl 0 en la tramitacion de la

causa.

ROMMY NATALIA MULLER UGARTE
Fecha: 09/06/2022 12:15:35

A contar del 03 de abril de 2022 Ia hora visualizada
correspende al horario de invierno establecido en Chile
Continental. Para la Region de Magallanes y la Antartica
Chilena sumar una hora. mientras que para Chile Insular
Qccidenta!, Isla de Pascua e Isla Salas y Gomez restar dos

horas. Para mas finformacidén consulte
b fhansane hesanfisial nl
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