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I. Proyecto Lomas de Lo Aguirre (Pudahuel, RM).

El Proyecto Lomas de Lo Aguirre consiste en un
desarrollo inmobiliario global a ejecutarse en el
tiempo, de acuerdo con un sistema de zonas,
sectores, cuyo diseño se remonta al año 1987 y su
ejecución material del año 1989, con anterioridad a la
entrada en vigencia del RSEIA, con fecha 3 de abril de
1997.

De esta forma, la ejecución de viviendas o lotes con
posterioridad a dicha fecha no importan ningun
modificación o complementación de consideración,
sino que corresponde a la natural ejecución de un
único proyecto, de manera continúa.



• Mediante R. E. N° 1/D-126-2022, se dio inicio al procedimiento
administrativo sancionatorio Rol D-126-2022, seguido en contra de
Inmobiliaria Santa Isabel, toda vez que, a juicio de esta SMA, Lomas de lo
Aguirre es de aquellos proyectos que la ley exige Resolución de Calificación
Ambiental, sin contar con ella (artículo 10 de la Ley N° 19.300 y artículos 2,
letra g.2 y 3.h.1.3 del RSEIA).

• Para la SMA el Proyecto, cuya ejecución se inició en el año 1989 con la
subdivisión del Lote B, ha sido objeto de modificaciones, las cuales
constituyen cambios de consideración a la luz de lo dispuesto en el artículo
2° letra g.2) del RSEIA.

III. Formulación de cargos.



• El Proyecto se inicia con una primera
subdivisión del denominado Lote B, de una
superficie de 250 hectáreas, la que fuere
aprobada mediante la Resolución N° 004-89,
de fecha 13 de enero de 1989, de la DOM de
Pudahuel, contando con el informe previo
favorable de la Seremi MINVU plasmado en el
Ord. N° 2940, de fecha 9 de noviembre de
1988.

• La aprobación urbanística señalada dio origen
a 7 lotes, Lote B0, B1, B2, B3, B4, B5, y B6.

• Como se informó a la SMA, posterior al año
1997 se han ejecutado, recibido y enajenado
un total de 352 viviendas, las que, sumadas a
las 192 viviendas ejecutadas a abril de 1997,
da un total de 544 viviendas. Por su parte, se
han habilitado un total de 234 lotes para venta
a terceros, de los cuales 95 lo fueron antes de
abril de 1997, en tanto de 139 lo fueron
después. Todos ellos, viviendas y lotes, han
sido parte del proyecto original desde un
inicio, y se emplazan en lotes resultantes de
la subdivisión original del Lote B de 250
hectáreas.

IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.



• 1. No existe una modificación del Proyecto que requiera ingresar
obligatoriamente al SEIA, toda vez que éste corresponde a un desarrollo
inmobiliario global , concebido desde sus inicios como un único proyecto,
el cual inició su ejecución con anterioridad a la entrada en vigencia del
RSEIA y, por lo tanto, no requería ni requiere de una evaluación ambiental
previa al respecto.

IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.
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2. Regulación urbanística que rige en este caso.

IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.



3. Infraestructura común del Proyecto Lomas de Lo Aguirre da cuenta de su unidad

•Existe una infraestructura sanitaria, vial y de equipamiento común para todo el Proyecto

•Existe equipamiento estructurante común del Proyecto (Clubhouse, supermercado e
iglesia).

4. Existencia de un único Proyecto inmobiliario.

•El Proyecto inició su ejecución el año 1989 y, en tal sentido, conforme la jurisprudencia
administrativa y judicial, es esa la anualidad que determina la normativa ambiental.

•El Dictámen N°38.762 de la CGR (10.10.2000), indica que si bien las nuevas disposiciones
de la Ley N° 19.300, deben aplicarse a contar de su entrada en vigencia, esto es, el 3 de abril
de 1997, las actuaciones y diligencias iniciadas con anterioridad a esa fecha, en armonía
con lo establecido en el artículo 24 de la Ley sobre Efecto Retroactivo de las Leyes, no se
rigen por esa normativa sino por los preceptos vigentes al tiempo de su iniciación.

IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.



• La publicidad del Proyecto, bajo la cual éste se comercializó, desde sus inicios ha
reconocido todo lo anteriormente expuesto.

IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.

5. Publicidad del Proyecto Lomas de Lo Aguirre.



1. El proyecto consiste en un proyecto inmobiliario que se ha ejecutado al 
interior de una zona saturada, de modo que cabe analizar el artículo 3 literal 
h.1.3 del Reglamento del SEIA

V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluación ambiental el Proyecto



2. Respecto a la hipótesis establecida en el artículo 11 Bis inciso segundo: 
inicio de ejecución material y proyectos que se ejecutan por etapas.
No se trata de un proyecto que se ejecuta por etapas, sino de un
único proyecto cuya ejecución fue continua en el tiempo.

V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluación ambiental el Proyecto



3. Análisis de existencia de cambios de consideración

• Considerando que se trata de un proyecto cuya ejecución se extendió
hasta el año 2015, entonces hay que determinar si las partes, obras y/o
acciones del Proyecto han sido objeto de modificación con posterioridad a
la entrada en vigencia del RSEIA, y de ser así, si estas configuran alguna
tipología de ingreso o un cambio de consideración (art. 2 letras g.1 y g.2
del RSEIA).

• El Proyecto no ha sido objeto de modificaciones, por cuanto originalmente
fue concebido para acoger un número aproximado de 700 viviendas y,
hasta la fecha, no ha sido superado.

V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluación ambiental el Proyecto



4. Aplicabilidad del SEIA

•Para que el SEIA no resulte aplicable a un proyecto en particular, es necesario que este
haya sido ejecutado antes del 03 de abril de 1997 (CGR, Dictamen N°29.143, 2006).

•Reiterando que el Proyecto comenzó a ejecutarse desde el año 1989 y que el número
aproximado de 700 viviendas originalmente proyectado fue alcanzado el año 2015, no
resulta procedente que éste ingrese al SEIA.

V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluación ambiental el Proyecto



5. Conclusión del informe del SEA

V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluación ambiental el Proyecto



1. Lomas de Lo Aguirre constituye un único Proyecto, dentro del cual se
circunscriben todas las partes, obras y acciones.

2. La tipología de ingreso prevista en el artículo 3°, del literal h.1.2) del
RSEIA, es igualmente improcedente. El Proyecto no ha incorporado vía
expresa o troncal alguna al dominio nacional de uso público, siendo en
realidad todas las vías de carácter local o de servicio. Además, siendo
un único Proyecto, cuya fecha de ejecución se remonta al año 1989, lo
cierto es que tampoco le sería aplicable lo señalado en el mentado
artículo, por no haberse encontrado vigente en aquel entonces.

V. ‘Se tenga presente’ del Titular



VI. Adicionalmente, con ocasión al requerimiento de información formulado 
por esta SMA, se obtuvieron antecedentes que dan cuenta de las mismas 

conclusiones ya referidas en esta presentación

Fuente: Plan de Desarrollo Empresa de Agua Potable Lo Aguirre S.A., 
1998



VI. Adicionalmente, con ocasión al requerimiento de información formulado 
por esta SMA, se obtuvieron antecedentes que dan cuenta de las mismas 

conclusiones ya referidas en esta presentación

Fuente: Plan de Desarrollo Empresa de Agua Potable Lo Aguirre S.A., 
1998



• En conclusión, en virtud de las características del proyecto Lomas de Lo
Aguirre, este no debió ingresar en forma previa y obligatoria al SEIA,
dado que se trata de un único proyecto cuya ejecución comenzó con
anterioridad a la entrada en vigencia de dicho instrumento de gestión
ambiental.

VII. Conclusiones



En virtud de todo lo expuesto en esta presentación, pedimos a
esta Superintendencia que ponga término al presente
procedimiento y, en definitiva, absuelva a Inmobiliaria Santa
Isabel Limitada del cargo que se le imputa en la Res. Ex N°1/ROL
D-126-2022 (28-06-22).

VIII. Peticiones



FIN
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