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l. Proyecto Lomas de Lo Aguirre (Pudahuel, RM).

El Proyecto Lomas de Lo Aguirre consiste en un
desarrollo inmobiliario global a ejecutarse en el
tiempo, de acuerdo con un sistema de zonas,
sectores, cuyo disefio se remonta al ano 1987 y su
ejecucion material del ano 1989, con anterioridad a la
entrada en vigencia del RSEIA, con fecha 3 de abril de
1997.

De esta forma, la ejecucion de viviendas o lotes con
posterioridad a dicha fecha no importan ningun
modificacion o complementacién de consideracion,
sino que corresponde a la natural ejecuciéon de un
unico proyecto, de manera continua.




lll. Formulacion de cargos.

« Mediante R. E. N° 1/D-126-2022, se dio inicio al procedimiento
administrativo sancionatorio Rol D-126-2022, seguido en contra de
Inmobiliaria Santa Isabel, toda vez que, a juicio de esta SMA, Lomas de lo
Aguirre es de aquellos proyectos que la ley exige Resolucién de Calificacidn
Ambiental, sin contar con ella (articulo 10 de la Ley N° 19.300 y articulos 2,
letra g.2 y 3.h.1.3 del RSEIA).

« Para la SMA el Proyecto, cuya ejecucion se iniciéo en el ano 1989 con la
subdivision del Lote B, ha sido objeto de modificaciones, las cuales
constituyen cambios de consideracion a la luz de lo dispuesto en el articulo
2° letra g.2) del RSEIA.




IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.

« ElI Proyecto se inicia con una primera \ ]
subdivision del denominado Lote B, de una ;‘ 2N h RN S
superficie de 250 hectareas, la que fuere | AR 7N M o ok JERN N
aprobada mediante la Resolucién N° 004-89, A\ e ’

de fecha 13 de enero de 1989, de la DOM de VAR B ) 7N

Pudahuel, contando con el informe previo — s // e

favorable de la Seremi MINVU plasmado en el Y I

Ord. N° 2940, de fecha 9 de noviembre de / e -

1988. L/ /AN Sl

« La aprobacion urbanistica sefialada dio origen L -
a 7 lotes, Lote BO, B1, B2, B3, B4, B5, y B6. Y 7 C

« Como se inform6 a la SMA, posterior al afo \
1997 se han ejecutado, recibido y enajenado |, -~ .. \
un total de 352 viviendas, las que, sumadas a || I\ |
las 192 viviendas ejecutadas a abril de 1997, |/ \ |
da un total de 544 viviendas. Por su parte, se | N\
han habilitado un total de 234 lotes para venta ||
a terceros, de los cuales 95 lo fueron antes de & L
abril de 1997, en tanto de 139 lo fueron | - | .
después. Todos ellos, viviendas y lotes, han / AN
sido parte del proyecto original desde un / _
inicio, y se emplazan en lotes resultantes de ™ | / By v el
la_subdivision original del Lote B de 250 o e/ = RS0 AT = 04
hectareas.




IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.

1. No existe una modificacion del Proyecto que requiera ingresar
obligatoriamente al SEIA, toda vez que éste corresponde a un desarrollo
inmobiliario global, concebido desde sus inicios como un unico proyecto,
el cual inicié su ejecucion con anterioridad a la entrada en vigencia del
RSEIA y, por lo tanto, no requeria ni requiere de una evaluacion ambiental

previa al respecto.




IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.

2. Regulacion urbanistica que rige en este caso.

Plan Plan Seccional Modificacion el Plan

Regulador

Regulador
Metropolitano
de Santiago
(“PRMS”) de
1994

Intercomunal Lomas de Lo del Plan
de Santiago Aguirre, de Seccional, de
(“PIS”) de 1988 (D.S. 1989 (D.S.

1960 N°160/88) N°123/89)

Comunal de
Pudahuel, de
2021




IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.

3. Infraestructura comun del Proyecto Lomas de Lo Aguirre da cuenta de su unidad
Existe una infraestructura sanitaria, vial y de equipamiento comun para todo el Proyecto

Existe equipamiento estructurante comun del Proyecto (Clubhouse, supermercado e
iglesia).

4. Existencia de un unico Proyecto inmobiliario.

El Proyecto inicié su ejecucion el ano 1989 y, en tal sentido, conforme la jurisprudencia
administrativa y judicial, es esa la anualidad que determina la normativa ambiental.

*El Dictdmen N°38.762 de la CGR (10.10.2000), indica que si bien las nuevas disposiciones
de la Ley N° 19.300, deben aplicarse a contar de su entrada en vigencia, esto es, el 3 de abril
de 1997, las actuaciones y diligencias iniciadas con anterioridad a esa fecha, en armonia
con lo establecido en el articulo 24 de la Ley sobre Efecto Retroactivo de las Leyes, no se
rigen por esa normativa sino por los preceptos vigentes al tiempo de su iniciacion.




IV. Descargos Inmobiliaria Santa Isabel.

5. Publicidad del Proyecto Lomas de Lo Aguirre.

» La publicidad del Proyecto, bajo la cual éste se comercializd, desde sus inicios ha
reconocido todo lo anteriormente expuesto.
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V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluacion ambiental el Proyecto

1. El proyecto consiste en un proyecto inmobiliario que se ha ejecutado al
interior de una zona saturada, de modo que cabe analizar el articulo 3 literal
h.1.3 del Reglamento del SEIA

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.

h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas
que contemplen obras de edificaciéon y/o urbanizacion, asi como los proyectos
destinados a equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas (7 ha) o
consulten la construccion de trescientas (300) o mas viviendas”.




V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluacion ambiental el Proyecto

2. Respecto a la hipotesis establecida en el articulo 11 Bis inciso segundo:
inicio de ejecucion material y proyectos que se ejecutan por etapas.

No se trata de un proyecto que se ejecuta por etapas, sino de un
unico proyecto cuya ejecuciéon fue continua en el tiempo.

El Proyecto siempre se
ejecutd en el mismo
predio, en el Lote B,

proyectandose la
construccién de
viviendasy
habilitacion de lotes
sOlo en dicho predio.

Segun lo establecido
por el Decreto N°1872
(30.07.99), alano 2013
el Proyecto
contemplaba atender
un nUmero de
arrangques de agua
potable igual al de
uniones domiciliarias
de alcantarillado,
consistente al niUmero
de viviendas
declarado por el
Titular.

En el expediente
ambiental asociado a
la DIA calificada
favorablemente a
través de la Res. Ex.
N°1023 (31.12.08), de
la Comision Regional
del Medio Ambiente
de la RM, se senala
que la PTAS atenderd
exclusivamente al
Proyecto.

La publicidad
acompahada por el
Titular senala que el
Proyecto tendria una
capacidad para 700

familias.




V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluacion ambiental el Proyecto

3. Analisis de existencia de cambios de consideracion

» Considerando que se trata de un proyecto cuya ejecucion se extendio
hasta el ano 2015, entonces hay que determinar si las partes, obras y/o
acciones del Proyecto han sido objeto de modificacion con posterioridad a
la entrada en vigencia del RSEIA, y de ser asi, si estas configuran alguna
tipologia de ingreso o un cambio de consideracion (art. 2 letras g.1y g.2
del RSEIA).

 El Proyecto no ha sido objeto de modificaciones, por cuanto originalmente
fue concebido para acoger un numero aproximado de 700 viviendas Y,
hasta la fecha, no ha sido superado.




V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluacion ambiental el Proyecto

4. Aplicabilidad del SEIA

*Para que el SEIA no resulte aplicable a un proyecto en particular, es necesario que este
haya sido ejecutado antes del 03 de abril de 1997 (CGR, Dictamen N°29.143, 2006).

*Reiterando que el Proyecto comenzd a ejecutarse desde el afio 1989 y que el numero
aproximado de 700 viviendas originalmente proyectado fue alcanzado el aio 2015, no
resulta procedente que éste ingrese al SEIA.




V. Informe SEA: pertinencia de someter a evaluacion ambiental el Proyecto

5. Conclusion del informe del SEA

IV. Conclusion

En conformidad a los antecedentes tenidos a la vista, esta Direccion Ejecutiva estima que, en
virtud de las caracteristicas del proyecto Lomas de Lo Aguirre, este no debi6 ingresar en forma previa
y obligatoria al SEIA, dado que se trata de un Unico proyecto de 783 viviendas (distribuidas entre
viviendas construidas y lotes urbanizados explicitamente considerados para la construccion de
viviendas) cuya ejecucion comenzo con anterioridad a la entrada en vigencia de dicho instrumento de
gestion ambiental.




V. ‘Se tenga presente’ del Titular

1. Lomas de Lo Aguirre constituye un unico Proyecto, dentro del cual se
circunscriben todas las partes, obras y acciones.

2. La tipologia de ingreso prevista en el articulo 3°, del literal h.1.2) del
RSEIA, es igualmente improcedente. El Proyecto no ha incorporado via
expresa o troncal alguna al dominio nacional de uso publico, siendo en
realidad todas las vias de caracter local o de servicio. Ademas, siendo
un unico Proyecto, cuya fecha de ejecucién se remonta al afio 1989, lo
cierto es que tampoco le seria aplicable lo senalado en el mentado
articulo, por no haberse encontrado vigente en aquel entonces.




VI. Adicionalmente, con ocasion al requerimiento de informacion formulado
por esta SMA, se obtuvieron antecedentes que dan cuenta de las mismas
conclusiones ya referidas en esta presentacion

2.1.8 N° de arranques y N° de viviendas abastecidas. Cobertura en relacion al N°
de viviendas totales.

| La empresa entrega servicio de agua potable a todas las viviendas de su
area de concesion las que sumaban, al 31 de Diciembre de 1998, 267 viviendas.
Cada una de estas viviendas tiene instalado un solo arranque.

Los arranques instalados al 31 de diciembre de 1999 son: 256 arranques
para casas, 4 arranques para servicios y 7 arranques para riego. Para efectos de
este estudio se asimilan todos los arranques a viviendas con lo que habrian 267

viviendas.
Tabla N°7
N° DE ARRANQUES | N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS |COBERTURA
ABASTECIDAS TOTALES [%]
267 267 267 100

Fuente: Plan de Desarrollo Empresa de Agua Potable Lo Aguirre S.A.,
1998



VI. Adicionalmente, con ocasion al requerimiento de informacién formulado
por esta SMA, se obtuvieron antecedentes que dan cuenta de las mismas
conclusiones ya referidas en esta presentacion

3.1 Proyeccién de la poblacién.

Se trata de una zona con crecimiento. Se entrega a continuacién la
estimacion de poblacién para los préximos 15 afios:

Tabla N°11
Proyeccion de habitantes a 15 afios
Afio N° de Viviendas Habitantes
1999 297 1489
2000 327 1635
2001 367 1785
2002 387 1935
2003 417 2085
2004 447 2235
2005 477 2385
2006 506 2530
2007 536 2680
2008 566 2830
2009 586 2980
2010 628 3130
2011 656 3280
2012 686 3430
2013 716 3580

Para este andlisis se considerd que en cada vivienda hay en promedio 5
habitantes.

Fuente: Plan de Desarrollo Empresa de Agua Potable Lo Aguirre S.A.,
1998



VIIl. Conclusiones

* En conclusion, en virtud de las caracteristicas del proyecto Lomas de Lo
Aguirre, este no debid ingresar en forma previa y obligatoria al SEIA,
dado que se trata de un unico proyecto cuya ejecucion comenzd con

anterioridad a la entrada en vigencia de dicho instrumento de gestion
ambiental.




VIII. Peticiones

En virtud de todo lo expuesto en esta presentacion, pedimos a
esta Superintendencia que

orocedimiento y, en definitiva,

sabel Limitada del cargo que se
D-126-2022 (28-06-22).

oonga término al presente
absuelva a Inmobiliaria Santa

e imputa en la Res. Ex N°1/ROL
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