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Temuco, 30 de Diciembre 2021 

 

Asunto: Informe Técnico 

 

LEVANTAMIENTO CARTOGRÁFICO LOTEO PREDIO  

BAJADA DE PIEDRA Km 2.2 

 

REGIÓN: De La Araucanía 

PROVINCIA: Cautín 

COMUNA: Pitrufquén 

 

Sr. Luís Alberto Ferrada Ibáñez 

Propietario Lote-4 

Presente 

 

 

EXPOSICIÓN DE HECHOS 

 

El presente informe técnico tiene por objetivo entregar antecedentes cartográficos de alta 

precisión que permiten analizar la ubicación espacial de los deslindes correspondientes a 

parte de los lotes (1, 2, 3 y 4) que forman el predio BAJADA DE PIEDRA, junto con la 

identificación de cotas, curvas de nivel, estimación de superficies de pozos en lagunas y/o 

áreas inundadas. Además, se incluye un análisis sobre áreas de extracción de áridos, con el 

fin de estimar el volumen total extraído desde cada uno de los Lotes (1, 2, 3 y 4) que forman 

parte de la propiedad. 

El levantamiento se ha centrado principalmente en el Lote – 4, el cual ha sido individualizado 

utilizando como Base Geodésica la proyección cartográfica U.T.M (Universal Transversa de 

Mercator) con Datum WGS-84 y Huso 18 Sur (símil sistema SIRGAS para Chile). Las 

coordenadas de referencia son 5.681.853,18 S; 701.603,99 E en unidades métricas. Se 

incluyó un análisis temporal para lo cual se utilizó la imagen de Google Earth del 29 de abril 

de 2019 (Fig. 1C), dicho análisis permitió identificar claramente las áreas de extracción de 

áridos en los lotes individualizados anteriormente.  

 

En relación con la Base Cartográfica, se utilizó el Plano Topográfico correspondiente al 

proyecto de Loteo original realizado por el Ingeniero Geomensor Sr. Héctor Torres Álvarez, 

con fecha Septiembre de 2015 (Fig. 1A). Junto a dicho Plano, se utilizó una escena del satélite 

Fasat Charlie con sensor espectral del mismo nombre de propiedad del Servicio Aéreo 
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Fotogramétrico (SAF) de Chile. La imagen está individualizada como Escena OTS 

N°374_11, con resolución espacial de 1,45 metros en formato Pancromático y ángulo de 

captura de 13° (Fig. 1B). De forma complementaria, y para la obtención de un Modelo de 

Elevación Digital (MED) de precisión, se realizó un vuelo de baja altura a 100 metros con 

un equipo Drone MAVIC Air-2 con sensor CMOS de 1/2" de 12 MP y 48 MP y objetivo 

f/2,8 con una distancia focal de 24 mm equivalente a 35 mm. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1. Imágenes de referencia. En A) plano topográfico; B) Subescena imagen satelital SAF; C) imagen 

ubicación Lote-4 obtenida de Google Earth Pro con fecha 29 de abril de 2019. 

A) 

Ubicación 
B) 

C) 

Coordenada Lote-4 
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DESCRIPCIÓN METODOLÓGICA (Resumen) 

 

El estudio fue conducido a través de tres etapas, la primera correspondiente a un 

levantamiento de deslindes ejecutado a través de un GPS REACH RS+ Geodésico calibrado 

para medición de altitud y georreferenciación de cotas. En terreno, se identificaron cada una 

las estacas y vértices de los deslindes erróneamente establecidos, se registró la posición 

geográfica de cada una de ellas, lo que permitió generar una red de puntos de alta precisión 

que se complementó con otros puntos de control identificables tanto en terreno como en la 

Base Cartográfica (Fig. 2). En segundo lugar, y una vez finalizado el levantamiento 

geodésico, se procedió a realizar un vuelo Drone para captura de fotografías aéreas de baja 

altura (100 metros) utilizando un traslapo longitudinal de 80% y un traslapo lateral de 70%, 

con las imágenes capturadas se construyó un mosaico con una resolución espacial de 6,8 

centímetros (Fig. 3). Con la información del mosaico georreferenciado, se procedió a 

identificar los puntos de máxima y mínima elevación, se construyó un Modelo de Elevación 

Digital (MED, Fig. 4) desde el cual se derivaron las curvas de nivel con una equidistancia de 

50 centímetros, lo que permitió conocer el desnivel del terreno. El levantamiento permitió 

construir cartografía de deslindes actuales (erróneos) y comparar las cabidas con el plano 

topográfico (deslindes inscritos y que son correctos) que corresponde al levantamiento 

topográfico elaborado en función de la minuta de deslindes y que es coincidente con la 

información legal sobre propiedades. 

 

Finalmente, y con el objetivo de estimar el volumen de áridos extraídos en los Lotes 1, 2, 3 

y 4 que forman parte del predio BAJADA DE PIEDRA, se utilizó la información aportada 

por la Superintendencia del Medio Ambiente del Gobierno de Chile (SMA) con fecha 17 de 

marzo de 2020 (Anexo 1), quienes determinaron para los pozos una profundidad de 7,9 

metros. Para el cálculo del volumen de material extraído se sumó el desnivel del terreno a los 

7,9 metros, el cual fue determinado con instrumento GPS Geodésico en 1,5 metros. A dicho 

volumen estimado se le aplicó el factor de esponjamiento estimado por el Laboratorio de 

Materiales de Construcción de la Universidad de la Frontera, Temuco – Chile (UFRO) con 

fecha 13 de agosto de 2019 según consta informe adjunto (Anexo 2). Además, como 

información referencial y que da cuenta de las actividades de movimiento de tierra, 

extracción y procesamiento de áridos, se incluye el informe emitido por la Dirección de Obras 

Hidráulicas de la región de La Araucanía, según Oficio ORD DOH IX R N°1001 del 

06.06.2019 (Anexo 3). Adicionalmente, se agregó una imagen referencial del año 2018 

correspondiente al Lote-4, la cual muestra el uso del suelo a la fecha indicada, donde es 

posible observar la existencia de vegetación arbórea y arbustiva, la cual fue cortada y extraída 

(Anexo 4). 
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Figura 2. Levantamiento geodésico de puntos de control (deslindes actuales). 
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Figura 3. Área de levantamiento Done MAVIC Air-2 a baja altura (imágenes panorámicas) 

 

 

Figura 4. Modelo de Elevación Digital (MED). 
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RESULTADOS OBTENIDOS 

 

1. Levantamiento Geodésico Actual (Basado en deslindes actuales no coincidentes con 

plano inscrito). 

1.1. Mapa de deslindes actuales (Replanteados erróneamente). 
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1.2 Mapa de curvas de nivel con deslindes actuales no coincidentes con plano inscrito 

(equidistancia 0,5 cm). 
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2. Levantamiento Geodésico Plano Topográfico (Deslindes correctos según 

levantamiento topográfico y planos inscritos). 

2.1. Mapa de deslindes inscritos (Deslindes correctos). 
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 2.2. Mapa de deslindes correctos y superficies en zonas de extracción de áridos 
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2.3 Mapa de curvas de nivel deslindes correctos (0,5 cm) 
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3. Mapa comparativo de superficies traslapadas 

3.1. Mapa de deslindes erróneos y deslindes correctos con superficies 
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3.1. Mapa de deslindes erróneos y deslindes correctos con superficies traslapadas 
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OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES 

 

El análisis cartográfico deja en evidencia la existencia de irregularidades en el 

replanteamiento en terreno del proyecto topográfico que definió los deslindes y delimitación 

de cada uno de los lotes que forman la propiedad BAJADA DE PIEDRA Km 2,2. Dado lo 

anterior, se sugiere replantear en terreno los deslindes de acuerdo con las indicaciones del 

proyecto topográfico original, y chequear esto con la minuta de deslindes y las respectivas 

copias de escritura. La irregularidad evidente en los deslindes existentes en terreno muestra 

que: 

 

▪ El cerco ubicado en el lado sur del Lote 2 está desplazado y ocupa una superficie de 0,57 

ha del Lote 3. 

▪ El cerco ubicado en el lado sur del Lote 3 está desplazado y ocupa una superficie de 0,48 

ha del Lote 4. 

 

De acuerdo con las estimaciones relacionadas al movimiento de tierra (registrado desde 

septiembre del 2018 hasta mayo del año 2019, Anexo 2) que dio origen a una serie de lagunas 

que abarcan importante superficie predial, y desde donde se evidencia extracción de áridos, 

se determinó que dicho volumen alcanza en total los 259.668,89 m3, los cuales corresponden 

a los Lotes 1, 3, 4 y una laguna que de propiedad de María Eugenia San Martín (colindante 

con el límite norte del Lote 1). Además, cabe señalar, que se evidencia que el Lote 2, posee 

una superficie intervenida de 7.775,13 m2, desde donde se extrajo suelo superficial y material 

como parte de las operaciones de habilitación del terreno para instalación de equipos, no 

existiendo extracción de áridos, toda esta información es complementaria al informe emitido 

por SMA (Anexo 1) el cual ha sido utilizado como base referencial. El detalle de los 

volúmenes estimados en terreno de acuerdo con los deslindes inscritos es: 

 

Tabla 1. Volumen de tierra y áridos extraídos en la propiedad Bajada de Piedra estimado para los Lotes 1, 3 y 

4 que forman la propiedad, y una laguna que corresponde a la propiedad de María Eugenia San Martín (en todos 

los Lotes se aplicó el factor de esponjamiento para el cálculo del volumen de áridos extraídos, según informe 

UFRO, Anexo 2). 

LOTES 
Superficie 

intervenida (m2) 

Superficie intervenida a 

9.5 m de profundidad 

Superficie intervenida a 

1.5 m de profundidad 

Porcentaje de 

Esponjamiento (%) 

Volumen 

extraído (m3) 

1 7.775,13 2.375,65 5.399,48 34,5 41.248,37 

2 4.837,51 No corresponde No corresponde - 0,00 

3 4.663,44 4.663,44 0,00 34,5 59.587,08 

4 6.817,49 6.817,49 0,00 34,5 87.110,49 

María Eugenia 

San Martín 

5.613,22 5.613,22 0,00 34,5 71.722,95 

Total superficie 

intervenida 

29.706,79 - - - - 

Total áridos 

extraídos 

- - - - 259.668,89 
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Con los antecedentes expuestos, se determina la existencia de irregularidades en los deslindes 

existentes en las propiedades individualizadas para cada Lote, y se determina que la 

extracción de áridos se ha realizado de forma incorrecta, siendo ilegal, ya que se han 

vulnerado los límites topográficos del Lote-4, estos antecedentes se fundan en el 

levantamiento geodésico realizado y que han sido comparado con el proyecto de subdivisión 

original y mapa topográfico del año 2015 (Fig. 1A) junto a los antecedentes que acompañan 

este informe (Anexos). Se destaca que en el Lote-4 se vulneraron los límites legales de la 

propiedad, los que han sido correctamente establecidos en este informe (Mapa Ítem 2.1), lo 

que conlleva a una mayor superficie que lo estimado en el informe realizado por el SMA 

(Anexo 1). 

 

Este informe deja en evidencia que el Lote-4, dado el mal establecimiento de los deslindes 

en terreno, posee una superficie tomada por el Lote-3 que alcanza los 0,48 ha (4808,63 m2). 

Además, el Lote-4 muestra una laguna claramente intervenida (Anexo 1) desde donde se 

extrajeron áridos por un volumen total de 87.110,49 m3, lo que es equivalente al 29,90% de 

la superficie total de dicho Lote. 

 

Finalmente, y como antecedente (Anexo 4) se incluye mapa comparativo de vegetación 

arbórea y arbustiva del Lote 4 existente al año 2018 (antes de la intervención y extracción de 

áridos) en relación con el año 2021. La imagen muestra claramente la corta y extracción de 

árboles no autorizada.  

 

Se hace entrega del presente Informe Técnico, vía correo electrónico, el 30/12/2021 siendo 

las 10:00 hrs.  

 

 

 
 

 

 

Atentamente 

Dr. Carlos Esse Herrera  

Ingeniero Forestal 

Magíster en SIG y Percepción Remota 

Consultor Forestal, CIF N°848 
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ANEXOS 

 

Anexo 1:  

Resolución Ex. N°1/ROL D-027-2020 

Superintendencia del medio Ambiente 

Santiago, 17 de Marzo de 2020. 
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Anexo 2:  

Informe de Ensayo N°071/2019 “Análisis de Áridos” 

Laboratorio Materiales de Construcción 

Universidad de la Frontera, Temuco – Chile  
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Anexo 3:  

Oficio ORD DOH IX R N°1001 del 06.062019 

Dirección de Obras Hidráulicas 

Ministerio de Obras Públicas, Chile 
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Anexo 4:  

Imagen comparativa sobre corta y extracción de vegetación arbórea entre los años 2018 y 

2021. 
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