ANT.: RESOLUCION EX. AYP N° 10/2024
REF.: Expediente Sancionatorio N° ROL D-122-2023

EN LO PRINCIPAL: CUMPLE LO ORDENADO. PRIMER OTROSi: ACOMPANA
DOCUMENTOS. SEGUNDO OTROSIi: FORMA DE NOTIFICACION. TERCER OTROSI:
PATROCINIO Y PODER .-

SRA. TANIA GONZALEZ PIZARRO
JEFA OFICINA REGIONAL DE ARICA Y PARINACOTA
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

Raul Enrique Lombardi Fiora del Fabro, cédula nacional de identidad
N cn representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT
N°99.576.600-0, (en adelante e indistintamente la “requerida”), ambos domiciliados para
estos efectos en avenida General Velasquez N° 772, Comuna de Arica, Region de Arica y
Parinacota; cumplo lo ordenado en el Resuelvo | de la Resolucién Ex. AYP N°10/ 2024,
ROL D-122-2023, (en adelante e indistintamente “Requiere informacién” o “Resolucion
N°10/2024) de la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “SMA” o la
“Superintendencia”), de fecha 27 de febrero de 2024, notificada a esta parte el dia 29 de
febrero de 2024.

Esta presentacion se realiza dentro del plazo y en la oportunidad procesal
correspondiente. En efecto, dentro del plazo de 15 dias habiles para la entrega de
informacién segun lo estipulado en la Resolucion Exenta AYP N° 10/2024, /ROL D-122-
2023.

En consecuencia, estando dentro de plazo, cumplo con acompanar la
documentacién solicitada para que sea admitida a tramite para su ponderacion por parte
de la SMA en el procedimiento administrativo en curso.

Se hace presente ademas, que esta presentacion no implica que mi representada
se auto incrimine o acepte responsabilidad en los hechos que configuran los cargos
formulados por la SMA en este procedimiento administrativo sancionatorio, por cuanto la
ley resguarda siempre la posibilidad de que el administrado pueda defenderse de los
cargos, pudiendo en consecuencia y si fuere necesario, desvirtuar los hechos
infraccionados en el procedimiento sancionatorio en la etapa correspondiente.

En el Resuelvo Primero d(::- la Resolucion Exenta AYP N° 10/2024, determina:
|. REQUERIR DE INFORMACION A SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., en los
siguientes términos:



1. Datos actualizados referente a la unidad fiscalizable, nombre de representante
legal, RUT, domicilio, correo electrénico, y todos los antecedentes necesarios para
su correcta individualizacion.

Respuesta: Para los efectos se informa lo siguiente:
A.- Del Inmueble: Lote N° 2 Puntilla de Saucache.

i) Identificacién y Numero municipal:

Esta propiedad de acuerdo a su inscripcion en el Registro de Propiedad en el Conservador
de Bienes Raices de Arica y al Certificado de numero otorgado por la Direccidon de Obras
de la I. Municipalidad de Arica esta ubicada en: Calle 19 de septiembre N° 2563, comuna
de Arica.

Por lo anterior, se aclara que el inmueble de mi representada no corresponde la calle 19 de

septiembre N°2501, senalado en la Resolucion Exenta AYP N° 10/2024.

ii) Plano del predio:
El plano de subdivision CORMU T-98, esta archivado en el Conservador de Bienes Raices
de Arica del afno 2005.

i) Deslindes: De acuerdo a sus inscripciones el predio tiene los siguientes deslindes:
NORTE: con ribera del Rio San José, en noventa y cinco metros;

PONIENTE: con terrenos del Club de la Republica, en noventa y cinco metros, y
ORIENTE y SUR: con la via de la rotonda Saucache, en ciento cincuenta y cinco metros
aproximadamente.

iv) Expropiacion:

El inmueble ha sido afectado por una expropiacién fiscal para el proyecto “Mejoramiento
Pasada Urbana Rutas 5 y A-27 en ARICA Sector C”, que consta en Decreto del Ministerio
de Obras Publicas (Exento) N°769, de fecha 03-09-2021, notificada por el Diario Oficial de
fecha 02-11-2021, mediante el cual la Direccién de Vialidad y Direccion General de Obras
Publicas del Ministerio de Obras Publicas, disminuye la superficie util del inmueble para
instalar una pasarela en el acceso por Avenida Las Gredas.

Esta expropiacion suspendié nuestro proyecto de desarrollo inmobiliario, por lo cual para
que el inmueble prestara utilidad se considerd arrendarlo transitoriamente para el desarrollo
de actividades de esparcimiento de la comunidad.

B.- De la Propietaria:
Razén social: Sociedad Inmobiliaria Torre S.A.
RUT: N° 99.576.600-0
Direccion: Velasquez N° 772, comuna de Arica

C.- Representante Legal:

Nombre: Raul Enrique Lombardi Fiora del Fabro,
Correo electrénico:

Cédula Nacional de Identidad: I IEGczNENIN




2. Copia de los contratos de arriendo celebrados sobre el inmueble ubicado en calle
19 de Septiembre 2501, Puntilla Saucache, Arica, desde el aino 2021 en adelante.

Respuesta:

Haciendo la salvedad que nuestra respuesta es respecto del inmueble ubicado en calle 19
de septiembre N° 2563, comuna de Arica; a continuacion se inserta una planilla con la
cronologia de los arrendamientos desde el 16 de octubre del ano 2020, comprendiendo el
periodo solicitado:

Planilla de Arriendos de Sociedad Inmobiliaria Torre S.A. :

N2 | ARRENDATARIO INICIO TERMINO

1 ALVI SUPERMERVADOS MAYORISTAS S.A. 16-10-2020 16-03-2022

2 HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, 01-02-2022 30-04-2022
JUEGOS MECANICOS FISA

3 ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS-CIRCO 01-05-2022 10-07-2022
VASQUEZ

4 HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, 01-12-2022 28-02-2023
JUEGOS MECANICOS FISA

5 ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS-CIRCO | 01-04-2023 30-11-2023
VASQUEZ

6 MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, CIRCO | 29-12-2023 29-02-2024
GOLDEN

7 HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, | 01-03-2024 30-04-2024
JUEGOS MECANICOS FISA

Fuente: elaboracion propia.

Dejo constancia que el Arrendamiento actual a don HECTOR RICARDO CONTRERAS
RODRIGUEZ, de JUEGOS MECANICOS FISA, esta vigente desde el 01 de marzo del afo
2024, segun el contrato de Arrendamiento firmado ante Notario Publico de Arica don Oscar
Soto Hernandez, con fecha 23 de febrero del afio 2024; es decir, seis dias antes del 29 de
febrero del ano 2024, fecha en cual fuimos notificados de su Resolucion Exenta AYP
N°10/2024, por lo cual recién nos enteramos de este procedimiento administrativo
sancionatorio Rol D-122-2023, iniciado el 22 de mayo del afio 2023.

En el contrato esta establecido expresamente que el Arrendatario debe dar cumplimiento a
la normativa ambiental en relacidon con las emisiones de ruidos, debiendo también solicitar
los Permisos sectoriales correspondientes.

Por lo mismo, solicitamos desde ya asistencia como regulados para los efectos de
establecer un Programa de Cumplimiento en el periodo que abarca este contrato.

Hacemos presente nuestra disposicidbn para acatar la normativa ambiental y las
disposiciones de la Superintendencia de Medio Ambiente.



3. Copia autorizada de inscripcion del Conservador de Bienes Raices de Arica, con
certificacion de vigencia, ademas de copia de la escritura de compraventa del predio,
donde indique claramente deslindes del predio ubicado en 19 de septiembre N° 2501,
comuna de Arica, Region de Arica y Parinacota.

Respuesta: El inmueble de calle 19 de septiembre N° 2563, fue adquirido como sigue:
a. Compraventas:

1. Por compra que Sociedad Inmobiliaria Torre S.A. hizo a dofia ANA MARIA GARRETON
BETTELEY Y OTROS, mediante escritura publica de compraventa de acciones y derechos,
equivalentes a un tercio o tercera parte de la propiedad ubicada en calle 19 de Septiembre
N° 2563, correspondiente al Lote numero dos, del Loteo denominado “Puntilla Saucache”,
Comuna y Provincia de Arica, suscrita ante dofia Antonieta Mendoza Escalas, Notario
Publico Titular de la Décimo Sexta Notaria y Conservador de Minas de Santiago, el dieciséis
de mayo del afio dos mil trece, anotada bajo el Repertorio N° 4.177/ 2013.

2. Por compra que Sociedad Inmobiliaria Torre S.A. hizo a la sociedad ARRIENDOS
ARNOA LIMITADA, mediante escritura publica de compraventa de acciones y derechos,
equivalentes a dos terceras partes de la propiedad ubicada en calle 19 de Septiembre
N°2563, correspondiente al Lote numero dos, del Loteo denominado “Puntilla Saucache”,
de esta Comuna y Provincia, suscrita ante don Juan Antonio Retamal Concha, Notario
Publico de Arica, el dieciséis de mayo del afo dos mil trece, anotada bajo el Repertorio
N°1523.

b. Inscripcion de Dominio en Conservador de Bienes Raices de Arica:

El inmueble esta inscrito en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Arica, como sigue:

1. Inscripcién del Conservador de Bienes Raices de Arica, a fojas 2039 N° 1615 afo 2013,
por 1/3 del inmueble.

2. Inscripcién del Conservador de Bienes Raices de Arica, a fojas 2059 N° 1630 afo 2013,
por las 2/3 del inmueble.

Cumpliendo lo ordenado, mi representada acompafia en el Primer Otrosi, todos los
documentos requeridos en el Resuelvo | de la Resolucion Exenta AYP N°10/ 2024, ROL D-
122-2023 de fecha 27 de febrero del afio 2024, notificada esta parte el 29 de febrero del
afno 2024.

POR TANTO,

A la Sra. Jefa Oficina Regional de Arica y Parinacota, respetuosamente pido: Se tenga
por cumplido lo ordenado.



PRIMER OTROSI A la Sra. Jefa Oficina Regional de Arica y Parinacota, solicito tener
por acompanados copia de los siguientes documentos:

No Ok wh=

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Certificado con vigencia de Sociedad Inmobiliaria Torre S.A.

Certificado de Representante Legal don Raul Enrique Lombardi Fiora del Fabro.

RUT de Sociedad Inmobiliaria Torre S.A.

Cédula Nacional de Identidad de Representante Legal.

Contrato de arrendamiento a ALVI SUPERMERVADOS MAYORISTAS S.A.
Resciliacién contrato arrendamiento ¢/ ALVI SUPERMERCADOS MAYORISTAS S.A.
Contrato de Arrendamiento (01-02-2022 al 28-02-2022), a Héctor Ricardo Contreras
Rodriguez, Juegos Mecanicos FISA.

Anexo contrato de Arrendamiento (01-03-2022 al 30-04-2022) a Héctor Ricardo
Contreras Rodriguez, Juegos Mecanicos FISA.

Contrato arrendamiento (01-05-2022 al 30-06-2022), a Eleodoro Andrés Godoy Salinas
Circo Vasquez.

Anexo Contrato arrendamiento (01-07-2022 al 10-07-2022), a Eleodoro Andrés Godoy
Salinas Circo Vasquez.

Contrato de Arrendamiento (01-12-2022 al 28-02-2023), a Héctor Ricardo Contreras
Rodriguez, Juegos Mecanicos FISA.

Contrato de arrendamiento (01-04-2023 al 30-06-2023), a Eleodoro Andrés Godoy
Salinas Circo Vasquez.

Anexo de Contrato de arrendamiento (al 31-08-2023), a Eleodoro Andrés Godoy
Salinas Circo Vasquez.

Anexo de contrato de arrendamiento (al 30-09-2023), a 2023-08-18 Eleodoro Andrés
Godoy Salinas Circo Vasquez.

Anexo de contrato de arrendamiento Autorizacion, a Eleodoro Andrés Godoy Salinas
Circo Vasquez.

Anexo de contrato de arrendamiento- Autorizacion, a Eleodoro Andrés Godoy Salinas
Circo Vasquez.

Anexo de contrato de arrendamiento (al 30-11-2023), a Eleodoro Andrés Godoy Salinas
Circo Vasquez.

Contrato de arrendamiento (29-12-2023 al 29-02-2024) a Marion Nicole Aguirre
Olivares Golden Circus.

Anexo de contrato de arrendamiento- Autorizacién, a Marion Nicole Aguirre Olivares
Golden Circus.

Contrato de Arrendamiento (01-03-2024 al 30-04-2024), a Héctor Ricardo Contreras
Rodriguez, Juegos Mecanicos FISA.

Anexo contrato de arrendamiento-Autorizaciéon (01-03-2024 al 30-04-2024), a Héctor
Ricardo Contreras Rodriguez, Juegos Mecanicos FISA.

Inscripcion del Registro de Propiedad de fojas 2039 N° 1615 afio 2013, del Conservador
de Bienes Raices de Arica, con certificacién de vigencia al 14 -03-2024.



23.

24.

25.

26.
27.
28.

Inscripcion del Registro de Propiedad de fojas 2059 N° 1630 afio 2013, del Conservador
de Bienes Raices de Arica, con vigencia al 13-03-2024.

Escritura publica de compraventa a doia ANA MARIA GARRETON BETTELEY Y
OTROS, Repertorio N° 4177/2013, ante dofia Antonieta Mendoza Escalas, Notario
Publico Titular de la Décimo Sexta Notaria y Conservador de Minas de Santiago, con
fecha 16-05-2013.

Escritura publica de compraventa a la sociedad ARRIENDOS ARNOA LIMITADA,
Repertorio N° 1523, ante don Juan Antonio Retamal Concha, Notario Publico de Arica,
con fecha 16-05-2013.

Copia del plano de subdivision CORMU T-98.

Certificado de Numero Municipal N° 15774.

Copia de Mandato Judicial a la Abogada Sra. Maria Elena Vargas Leon.

POR TANTO,

A la Sra. Jefa Oficina Regional de Arica y Parinacota, respetuosamente pido: Se tenga
por acompanados los documentos.-

SEGUNDO OTROSI: Pido a US. tener presente que para los efectos de notificacion el
domicilio de esta parte es avenida General Velasquez N° 772, comuna de Arica, y el correo

slectrénico e |G

TERCER OTROSI: Sirvase tener por acompafiada copia autorizada de escritura publica
con firma electrénica avanzada del Mandato Judicial, otorgado ante el Notario Publico de
Arica don César Ricardo Sanchez Garcia, con fecha veinticuatro de noviembre del afio dos
mil veintitrés, Repertorio N°2809-2023, a la Abogada Sra. Maria Elena Vargas Leon, para
representar a SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

p.p- SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

—

RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO
REPRESENTANTE LEGAL



CONSERVADOR DE COMERCIO
ARICA

CERTIFICADO DE VIGENCIA

Folio Nro 6794.- Caratula Nro 316794.-

Certifico que al margen de la inscripcion del Registro de Comercio de la sociedad an6nima
denominada SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. inscrita a fojas setecientos -700-
-/nimero doscientos ochenta y nueve -289- del ano dos mil cuatro -2004-, no existe anotacion
alguna que diga relacién con su disolucidén o terminacion.

Arica, 26 de Febrero de 2024.- 11:40 hrs.
A.B.V.
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CONSERVADOR DE COMERCIO
ARICA

CERTIFICADO DE REPRESENTANTE LEGAL

Folio Nro 6794.- Caratula Nro 316796.-

Certifico que en la REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA SESION DE DIRECTORIO, inscrita
a fojas 100v N° 57, del registro de comercio correspondiente al afio dos mil quince -2015-, por
la sociedad denominada SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. inscrita a fojas setecientos
-700- numero doscientos ochenta y nueve -289- del afo dos mil cuatro -2004- , se nombra
como Representante Legal a don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, no existe
anotacion alguna que el nombramiento en referencia haya sido revocado.-

Arica, 26 de Febrero de 2024.- 11:40 hrs.
A.B.V.
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Notaria Santiago Alvaro David Gonzalez Salinas

Certifico que el presente documento electronico es CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE SA, ALVI
SUPERMERVADOS MAYORISTAS SA otorgado el 16 de Octubre de 2020

reproducido en las siguientes paginas.

Notaria Santiago Alvaro David Gonzalez Salinas.-
Agustinas 1070, 2 piso.-

Repertorio N°: 37074 - 2020.-

Santiago, 10 de Noviembre de 2020.-

|| TR Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley No19.799, de
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ALVARO GONZALEZ SALINAS
NO1ARD PUBLIGD NTULAR
MOTARLA 427
AT NAS N° 070, FIST 2
SANTLAGL

REPERTORIO N® 37.074 - 2020.- PROT N* 15.940,-
RML
OT 77014

CONTRATO DE ARREMDAMIENTL

SQCIEDAD INMORILIARIA TORRE 5.4,

A

ALYI SUPERMERCADDS MAYORISTAS 5.4,

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a gieciséis dias del mes de Octutire del afo s mil
veinte, ante mi, ALYARO GONZALEZ SALINAS, chileno, abogado, Notarie POblico Tltular de (2
Cuadragésima Segunda Notaria de Saatiago, con oflcio en calle Agustinas nmero il satenta,
Tegundo piso, cumung de Santiago, COMPARECEN: SOCTEDAD INMOBILLARIA TORRE 5.A,
sociedad del giro de su denomlmician, ral anico tributana nimera roventa ¥ nueve millgnes
quinlentis setenta y sels mil selscientos QUIBN Cerg, Tepresentada. segin se acreditara, por don

ERNESTO MARIC LOMBARDI FIORA DEL FABRD, chilena, cagado, administrador de Empresas,

cédu recional de terctad vimero [
uidn cerg, domiciiados para estos efectas en _,

Reglon de Anca y Parinacota, v de paso en esta, en adelante /el “arrendader” o 'a

“arrendadora”/, por una parte; v, per la otra, dofia CARGLINA SELUME AGUIRRE, chilena,

Casada, arquitectn, cédurla nacional de identidid r.ﬂmem_
I . .. c.on o GUTIERREZ, chien, cosado,

t—s. ambas en represeniacion, seyin se acratitara, de ALY

SUPERMERCADOS MAYORISTAS S.A., saciedad de 2iro supermercadista, rol anlca bributarlo

MUMErS haventa y seis millones sescientas dieciachs mil qQuINiENtes CUArenta 2J%n 5275, todos

. - F.
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domiciliados en calle Cerro EL Plomo ndmero cincg mil sefscientos ochents, piso diez, comuna
de Las Condes, ¢ludac de Santiago, Reglin Metropolitans fel “Arrendatarig”™ o la
“Amendataria” y en ¢onjunto con el Arrendador Las "Partes"; todos lox comparecientes
mayares de edad, quienes acreditan sus identidedes con tas cédulas citadas ¥ expanen que han
corvendo en el siguiente contrala de amendamiento Jel “ frkrato” /.  PRIMERD:
Antecedentes. Uno. La Arrendadora e¢ tueia de la propiedad ubicada en Avenida diecinpee
de Septiembre ndmers dos mil quinlentos sesenta y tres, Comuna de Arica, Regin de Arica v
Parinacota, en adelante / & “lnmuyeble” /. Eldnmueble tiens una superficie aproximada de
slete mil quinientos cincuenta Y uatro metrods cuadrados v su rol de avalio fiscal o mif
doscientas noventa y cinco gulén ung, La InErpcion de deminio a2 nombre de Sociedad
Inmabiliaria Torre 5.4., rola a Fojas dos mill treinta ¥ nueve ¥ dos mil gincuenta v nuewve,
nimergs mil seiscientos quimce v mil se'scientos treinta del Reglstra de Propiedsd del
Conservador de Bleres Reices de Arica del aio dos mil trece, Dos. En el Inmueble, Ia
Amendadura. tiene contemplado el desarrollo de un provecta inmobiliane congfsterte en la
construccen de centro somercial cem un Locel para supermearcado mayorista que on virtwd de
la establecida en el pretente contrato, opevard bajo formata Alvi con una superficie
aproximada de det mil noveckerites ochenta ¥ tres metrgs cuadrados, al menos sesenta
estacionemientas, ¥ un totem publicitario, para instalar publicidad ¥ exhibir promociones fen
adelante el local destinade a supermercadn o bien el "Loeal" !, El plans del Centre Comerdal
¥ ¢l Local, en conjunto con el detalle de Las inskalacionee y habilftacignes que Farmaran parte
del mismo, que permiten el ejercicio de Lla actividad samercial del Arrendatario, se adjuntan

como Anexo | al presente Contrata que firmade por las Partes se entlends formar parte

integrante del mismo v so protocoliza al final de |8 presente escriture bajo el numero
Quince mil novecientes cuarenta. Se deja constingia que en ¢l proyecto de Centro Comercial

€ contempla ademas clente treinte y uno foma nhueve metros cuadrados de |ocales
comerciales menores que ng se consideran en este Contrato ¥ que Inversiones e Sacledad
Inmobiliana Torre 5.4., amendara a terceros merssados. SEGUNDOD: Arriendo, Uno. Par ol
presente Lontrato, el Amendador, debidarrente representado, da en arriends al Arrendatarin,
Para quien aceptan y arrigndan sus representantes, el Local comercial definide en la clausula

primera de este nstrumento. La Arrendatadia declara conocer v aceptar la ubitacion,

Certificado

72345687267
Verifique val
http://www.fc
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distribucion, caractersticas, medidas, calindancias y condiciones que terdra el Local segin el
Contratg y sus anexos, Dos. El presente Cemtrato incluye el derecho de usc de e
estaclonamientes, los que ascierden a un minimo de sesenta. S& deja constancia que todas Les
estaclonamientes del Centra Comercial serda administrades por la Amendadora o por gulen
&sta desighe, siende de su cargo v costa ta mantencit, aseg y seguridad de Lgs mismos, areas
exteriores, areas verdes, wminarias y cierres, o por el Lercera que ésta designe danda
cumplimiento a las chligaciones establecidas en la clausula Décme siguiente, La Armendadora
pedra instalar un sslema de cobro de estacionamientes, el cual delwrd cumplic con las
slguientes condiclones: (1) garantizard guince minutos iberados para tedo Cliente del centro
comercial, realice o no compras en 8l; (i) garantizara trelate minutos liberados para clientes
del Local que redlicen compras en €l con L0 va.or de hasla £e*o coma treimta v cinco Unldades
de Fomento; (il) garantizare sesenta mirdtos hberacas para clientes del local que raslicen
compras en &l sobre cerg coma treinta y £lnee Unidades de Fomenta y hasta ung coma cerp
cuatre Unidades de Fomesntn; (iv) garantizara naventa minutos Liberades tara clientes del tocal
que realicen comaras an el por compras sobe uno coma cerg cuatre Ynldades de Fomento 'l
hasia dos coma cero nueve Unidades de Fomento; ¢ (v) asrantizara estacichamlenta liberado
para clientes del local que realicen compras en € por Mmooy superiores a dos Coma covo
rueve Unidades de Fomentn, Para obtener o beneficlo debera cxhibir a ta administradora del
Estacicnamienta & Parking 13 boleta de ¢ompra respectlva quicn verificara el cumplimienta de
los requisites para el beneficia. Lgs valores sefialades son conforme al valor de wa Uridad ca
Fomento wigente al dia de pitie efectivo, Tres. €l Arrendador declara que, a esta techa, ol
Inmuetle, conforme a los certificados de mpatecas v gravamenes amitida per el Conscrvadat
de Bienes Raices de Arlca, emitigo con fecka seis de agrsto dos mil veinte, se encuentra libre y
a salva de deudams, gravamenes, pronidiciunes, litioes, eTbarges ¥ limitaciones al deminio,
Asiimisin, dectara que, = esta fecha, el Inmueble conlarrre 3 los Certificades de No
Expropiacion y de Afectacion a Utilidad Publica, emitides por o SERYIU de la Regitn Arfca y
Farinacota emitige con fecha once de agosto dos mil veinte y Certificasd de Informes Previgs ¥
Zoniflcacyn otorgados con fecha dos v veinticuatro de julia del ano des mil veinte, por L2
Cireccion de Qbras de la llustre Municipalidad de Aiica, np s encuentra afecto a cesiones para

areas verdes, futuras vias de Cireulacian, calles u okng tipo, salvo lo inglicado en los mismos

Afwarn T
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certificadas, Todos ot documentas recién men-icnados carstituyen el Anexo Il del presente
Contrato, que firmade por las Partes se entience formar parte inlegrante del mismao y se
otocolza_al final de la presente ms bajo el rimerc il_novec
cudrerta, TERCERO: Vigencia. Ung, El presente Contrata se celebra por un plazo de treinta
afes, comenzando su plaro de duracicn a partir de la fecha de entrega del Local fel “Plaza™s,
conforme este se indica mas adelants, Das. El Plazo se promogard por una sola vez, dw
maneTa automatica, par un plazo de ciez ames, salvo que Ly Arrendatarta manifieste su
interckin de no persaverar con €l presente Cantrate con Lna anticipaclan minima de doce
meses al vercimiente del Plazo, mediante carta certificada despachada a través de un Nekarla
Riblico al demicilio del Arrendador. fres. Transcurrida la primera privroga sehalada en el
nimers Dos. anterior, el Contrato so PTOrMORAra tacita, sucesive y automaticamente par
periodos igualas de cinca afes cada unn, salvo e alguna de les Partes manifieste su intenclon
de no perseverar con el Contrato coe una anticipacion minima de doce moses al vencimisnto
de |8 préorroga que estuvlese corriendo, mediante carta certlficada despachada a traves de un
natario Eiblica al domicilio de la contraparts. Luatro. a.- Sin perjuicio de Lo sefialade en los
nimercs Lno, Doz ¥ Tres anterlores, (2 Arrendataria tandrd la facultad de panar témmino
anticipadn al presente Contrato, en forma unilateral, sin necesidad de expresar cause o
requerlt declaracidn judicial alguna, sin derecha 3 paee de ringuna naturaleza en faver de la
Arrendadera, incluldas Indemnizaciones, desds =l décima octave  afa de vigencia del
Contrata/ la “Fecha de Términa"/. Para hacer usg de esta facudtad, ol Amendatarky debera:
¢ con, al menos, seis meses de anticipacian a la respectiva Fecha de Término, remitir carta
certificada de aviso, despachada mediante Metarip Pibklico, al domicilio de la Arvendadara
senaiads y obleandose pare tales efectos, Jii/ estar al dia en e| pado de fas Rentas v demés
cargps que le correspondan, Ail/ pagar las Rentas tomespondientes hasta la restitw|dn
rmaterial del Local, y Jiv/ no estar en incumpliriento de sus cbligaclones. b.~ S5 perjuicio de
Lo anteriar, la Arrendataria tendrd deroche 3 poner térming anticlpado al presente Contrato, si
Por una Causal ha imputable a la Arrendataria v que no sea derivada de acomnes u omisiones
de la Amendatarfa, la autordad municipal cofrespondiente, o cualquier obra autoridad
tompetente, una vez elercidas por la Arrendatara todas [as sccignes destinadas a impadirla,

revoque 1a aurtarizacion v/o no otorgue de manera definitive, no renueve o ponga términe a La

r
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patente comercial en 1ermings que mpidan tatalmente que e Arrendatano decarralle ef girp
de supermercade, o en &l events que Lo impida parcialmente siempre que tal impediments se
Mmante pl:-:'r un perlega ininterrumplda de dos meses carridos y le produsca un perpuicio
econumico en los termings que a continuacion se definen. Ante um mpediments parcial, Lp
Arrendatarla s¢ encontrara facultads para escoger, a su solo arbitele, entre: /i) ¢l térming
anticipado del Cantrato., o /1! la rebaja proporcienal de fa renta establecida en la seccian
Uno. a.- de lo clausula Cuarla. Fara los efectos de la presente clawsyla, se entendera por
perjuicio economice la disminucion de la ¥ents Neta, segin este téeming se define en |a

seccitn Uno, de la clausula sigrente, en un deg por ciento. camparada con el pramedia

mensual de la Venta Nela de los Ulhimee doce meses a aquel en que se orlginal el impedimerta

percial. CLUARTO: Renta v Gastos Comunes, Uno. La renta menpsual de arrendamiento del
presente Contrate /la “Renta™ o las “Renlas™/, seran ias que iF determinan a continuacion:

2.~ Yalor Minimio Mensual: Correspandera a un Valor Minlmo Mensual equivalente en pesas,

fmaneda. nacianal, confarme al valor de la Unitkad de Formento vigente al dia de pago efectivo,
a: i cero cema diecinueve Unidades de Formenta, mas Impuesto al Yalor Agregada ¢ "IYA"! que
correspanda sequn 3 norenativa vigente gque resuite aplicable, por metro cuadrado del Local,
2510 €5 L3 suma total de quiniertos echenta Unidades de Fomento mas VA que corresponda
5EUN la normativa vigente que resulte aplicable, durante el primer mes rasta el SRAARESITIC
mes de vigencia del presents Contrate, ambgs tnclusive; i cero coma veinte Unidades de
Formento, mbs IVA gue corresponca segan la normativa vigente gue resulte apl:1cable, PO
metro tuad-ado del Local, esto es 1a suma total de seiscientos ohce Unidades da Fomento mias
VA que corresponda segun la normativa vigente oue resuite aplicable, durante el sexagisime
primer res hasta el céntdsime vigésimo mes de vigencia del presente Contrato, ambos
inclusive; i1y cera coma veintidn Unidades de Fomento, mas I¥A que carmesponda segun la
novmativa vigenta que resulte apticable, por metro cuadirado del Local, esto &5 12 tuma total
de seiscientos cusrenta v urna Hnidades de Fomente mas VA que corresporgda segun la
marmativa vigente gue resulte aplicable, desde €l certesimo »i2esimg primer mes, v hasta su
térrrino por el vencimiento del Plazo a cuziquiera de sus prorrogas. Los metros cuadredes de
Local para efectos del calouio del Yalor minimo Mensual corresponderdn a ka cantidad de dos

mil noveckeritos cChenta v tres metros cuacrados que excCluye la superficie de 105 sectores de

Ty Ggaile:
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anderes, circuiaciones de cambanes v recinins téenkees situadas fuera de la caja det Local; b.-
Yalor ¥ariable Mensual: Corresponderd 4 un dos por ciento de la Venta Neta que registre 2t
Local el mes inmediatamente anteriar a la fecha de page, expresada en Unidades de Fomente
¥ pagadeit en pesos moneda naclanal conforme al valor de la Umidad de Fomento vigente at
dia de pago efective, Para efectas de esle Coatrato, se cntendera por "Yenta Bruta™ toda
venta de bienes corporales & incarporales prophos © de teccercs, esto es, productos,
mercedenas y/o serviclos, efectuada en &l Local en beneflcio de tercerns, como 5 el caso de
VEOLAS COm reparko a domiGilio o ventas 81 por rpayor, y cualgueera sea la modalidad de venta
que se utilice. No se incluye dentro del concepto de Venta Bruta las ventas que terceros
efectuen en locales frente de caja o fuera de frente de caja o contiduas, en virtud de
arrigndos, subarrlendos o avtorizacienes de wso por parte del Arrendatario, comp tampoco Las
comisiones que por este conceplo reciba el Arrendatana, En consecuencia, |3 "Ventsa Nets"
serd igual a la Yenta Bruta, deducido el IVA que grave a las ventas v servigios. El Arrendatarta
estara obligado a pagar al Arrendador o Yalor Yariable Mensual sta si se determinase una
ciferencia positiva entre e Valor Variable Mensual respectivm, conforme a las reglas
anteriores, ¥ &l Valor Minimo Mensual va pagado el mes anterior, deblendo el Arrendatario
pegar al Arrendador la diferencla positiva determinada, coejuntamente con el page del Valor
Mirimo Mersual catrespondiente al mes siguiente, adicinandole el I¥A que carresponda sesrin
la narmativa vigente que results aplicable. En «<aso de determinarse une diferenciy negativa,
no se reallzara ningin ajuste al Valgr Minimo Hensval ya pagado. c.- Reglas comjunes a las
Rentas: 5i el Contrato estuviers vigente sélo er. una parte de un mes calendaric, la Renta de
tne mes se determinard proporcionalmente # los dias en que efectivamente se hublere
devengade la Renta durante ese mes, El Arrendador otorgara factura al Arrendatarlo poc af
walor neto de la Renta mas el correspondiente 1¥4 que corresponda segin la nomativa vigente
que resulte apdicable. Se estipula que er rasa que la tUnidad de Fommento deje de existir, se
utilizara comao indice de reajustabilidad para ef alculo de (as sumas en pesos que esta, u otras
claustlas de este Contratp dejan sujeta a esta ynidad de reajuste, la variacian e
expenmente el indice de Precice al Consumidor determinado por &l Instieute Nacional de
Estadistica o por el organismo que Lo sustituya o reemplace, durante el perloda comprendido

entre ef ultimo dia del mes anterior a la fecha en que deje de existir la Unidad de Famento ¥
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el (itima dia del mes anterior 3 ague en que 5€ haga el pado etectivo de La suma adeudede. Si
el fngloe de Precics al Consumitar dejare de ser caltulado y puplicada por el citads organismin
gubermamental v ot designado en su reemplazo, o indice de reajusiabilidad serd
determinade, a petlcidn de cualquicea de ‘as Partes, por el arbitro designado conforme e,
presente Contrato. EU Arrendador tendra siempre plene acceso 8 toda 1 informacldn,
documentos o antecedentes que reguiera para verkficar, cantralar v conccer La determinacidn
de las Rertas, sin perjuicia de la cusl ol Arrendataric entredard junta con el pago del Yalar
Nitlma Mersual, un nfarme mensual eon las ventas tolaies respeciivas del logal del mes
nmediatamente anterior que corresparklan, de acuerdo & 1o Aefinigde antoriormente en esta
Clavsula, Dgs. Las Rentas comenzaran a fevergarse en &l pericdo mensual en que oourra |a
apertura al pobliee del Local o wna vez transcurrdes doscientos diez dias garridos, contados
deide L3 fecha de entrega, en Los térrntnes y condiciones des presente Contrate, Wa gue ocurra
primero. Sin embargo, sl la situacion que actualmente vive ol pais @ raiz de la pandemia
cavsante de k2 enfermodad Covid-19 eontinga, o la aulordad decreta cuarentena, de *al
ITANE3 QU NA es posible para \a Arrendataria realizar los trabaics de habilllacidn del Local,
s Revitas comenzaran a devengarse desde la fecha de apertura al publlco. Sin embaree, si
Licne 2 ugar lo indicado en la clausula sexta nunero Uno, letea by siguiente, las rentas ge
anrendamientd comerzaran a devengarse en el periodo mensual en ue OCUrra L@ apertors al
publieo del Lecal & una vez transcurridos ciente ochenta dias, contados desde |a fecha de
Enlrega de este, en los termines y condiciones des presente Contrata. lo que ocurms, or meen.
Tres. La Rentz correspeadiente al Valor Mimimo Mensual se pagard por mensyalidades
anteipadas, dentre de los primeros diez dias de cada mes. Sin perjuicio de o anterior, Ia
diferencia entre el Valor Variadle Mensyal ¥ €l Vawor Mimmo Mensual en caso de ser un Airmern
Positivo, @ pagard dontro de los primeros quirce dias del mes siguienta al de la obtoicion de
lus ingresos, adicionandale el v corresondlente. Custeo, Las Partes conviensn. para todos
los efectos tedales a que hubiers lugar, JUe Servira oe recibo ce pago de las Rentas, 3 factura
emitida al efects con declaracidn de haber <idu rancelada, el comprobante de depiésito en la
cuenta Carriente bancaria de ia Anendadora o la certificacion mensuat emitrda por una
institucitn bancaria en la cual ésta ind lque haber efectuada un depdsito en la cuenta corfente

Bancaria de la Arrendadora o haber emitido un vale vista bancarig a nombre de esta Oitima, en
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ambas casos a Ingicacion de la Arrendateria, con carge a fondos disponibles o ye enterados par
esta Ultima, Cloca. Cuenta cormiente bancarls de la Arrendadora para los fines del pago de la
Renta. Para estos efectos la Arrendadora senala que la renta debara padarse mediante
deposito o travsferencia electronica a 13 cusnti corfents numero uno Cerg cince guion cemn
dos ceha oohe ocho guitn cero sels del Banea de Chile, a nombre de 50CIEGAD INMOBILEARTA
TORRE 5.A., debiendo la Arrendataria remiter, a la Arrendadora, coplfa del comprobante
FESpeCiivg que oe cuenta del pago a los correos klectrnicos picmente. rlombardiggmail, com y
rodnea lobgs@plamante.cl. Las partes acuerdan que la cuenta corriente para el pags de la

renta podrd ser modificana dsbiende existic una comunicacién por escrito del Repressatante

Legal de la Arrendadora a la Arrendataria a sy domicilic comercial o al correo electranico
ryondsmu.cl. Sels. €n caso de verificgrse -n siniestro, se aplicaran las siguientes reglas:
Destriecion Parcial o Tatal del Local, Las partes convienen en establecor, para el caso de la
OCUITENEIa de i siniestra que cause la Destruccign Parcial o Total del Local, |as SHuientes
regias. Uno) Destruceisn Total. Por destrucclan total debe enterderte agquella producida por
ur: siniestro que 'mpasibilita cantinuar desarrel-ando el gira de supermercade en el Local
objeta del presente contrato. Para los afectos avteriores, la Arrendataria deberd enviar 2 ia
Arrendadora, un informe de un especialista que, de cuenta de la destruccion total el Local, v
en contecuencia, la imposibilidad de contfuar desarroltands el giro supermercadista. Dos)
Destruccién Parcial. Por destruccion parcial dete entenderse toda aquella que no callfigue
com Destruccion Total. Tres) Destruccion Total o Parcial del Lacal por un hecho u omisién
tmputable a la Arrendataria. i la Destruccion Total o Parcial del Local y/o sus construeciones
o instataclimes ocurre por un becho L amvisisn imiputable a la Arrendataria, con ocasion de Ia
actividad que desarrolla en ef Local, s debery preceder conforme a las siguientes reglas: ftres
purto uno/ Si la Destruccian es Total: #i/ La Arrendataria deberd reconstrufr, con cargo a la
indemnizaclin que pague |a respactiva compaiiz de seguros, la obra gruesa del Loeal ep
condicignes Iguales a camn se encontraba el Local antes del simestra, y de la misma manera,
debera habilitar el Local para que pueda entrar en operacion nuevamente, Desde la ocurrencia
del siniestra y hasta el dia en que la Arrendatania se encuentre en condiciones de volver a abrr
Al publica el Local, L que no podra exceder de sels meses cantados destle 1z fecha en que

obtenga ta recepclén deflniciva, se suspenderd la obligacidn de la Arrendataria de PaRAr
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miegramente |3 renta mensudl de amendamiento converdda en el presente contato, v de
pagar los gaslos de consumo y patentes en las termings ya acordados. fMres punito daxf 5 la
Destruccion es Parclal: £a Arrendatoria deberd reparar, con carga a la indemnlzacion que
pagus la respectiva compatiia de seguros, la obra gruesa del Local, v de la misma manera,
debera realizar las reparaciones necesarias a la habllltacion det Lacal pars que pueda entrar
en aperacion plenarmente, Ei tiempo que duren diclas obras v hasta ¢ dia en que se encuentre
en <ondiciones de abrir nuevamente al pubtlico, lp que no podrad exceder de cuakrg meses
cantados desde 1a fecha en que cbtenga ia recepoién definitiva, e suspender la obligacitn de
pagar la renta mensual dv arrendamiento convenlda en esle contrato, v 105 gastos de comtuniy
y patentes en las términos ya acordados, aun cuando comp consecuencia de fa Destrucciin
Parcial 0 de los trabajos que deben roalizarse para reparar el Lecal, la Avendataria dejare de
operar su glra o la hiciere parcialments en este. /Tres punto tress Las partes acuerdan Que €n
€350 de que la indemnizaciin que pague la respectiva compaia de TEQUNgs NG alcanzare para
reconstruir integramente el Local, serd de cargo y cesta de la Amendatarla financiar dicha
diferencla hasta la reconstrieccléon tolal cel Local, Cuatrn) Destruceion Total ¢ Parcial del
Local por un hecho no imputable a la Arrendatara. feuatra punta uno/ $§ la Destrucelon es
Total: La Arrendadora e<tara abligada & recanstruir integramente a su costo fa tbra gruesa del
Local en condiciones 1guales 3 como s& endantraba =l Local antes el siniestro; por su parte la
Arrendataria detera habilitar, a su costo el Local; en ¢l case de que el costo de la habfiitacidn
supere lo Inderanizado por la <arnpaniia de seguecs. la Arrendadora e obliga a cubrlr la
diferencia cue se produzca; se suspendera el pago de 13 fenta do arendamientc v detisds
obligaclones pecuniarias, mierlras el Local no este en condicionss de iniciar nuevarente
OPCracignes ¥ MIentras no se cuenten con las patentes municipales respactivas y necesartat
PBra su operacion, ampliandose el plaso (e vipenca cel cantrato en & msmo plazo de ticmpo
que dure la suspensign. fcuatre punto dos’ Si la Destrucclén es Parclal: La Arrendadom
estard phligada a reparar integramente a su coste w3 abra gruesa Jel Local v la Arrgndataria
debera realizar, a su costo, |as reparaciones necesarias para la habilitacion del Locat para que
pueda entrar en pperacldn plenamente, 31 we pudieren esntinuar reallzantle el giro de Lo
Arrendataria en el Local, obiete del presente contrate, se mantendra vigente la abligacion de

la Amcndataria de pagar integramente |a Renta de amrendamiertg, conjuntamente con 'oe
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4astos de Consumo y patentes en leg térmings que se indican a continuacian: (i) §i como
cansecuencla de la Destrucelén Parcial, la Arrendatarla puede realtzar su Riro en el Local sélo
de manera parclal, la Renta s& reducis en |8 misma proparcldn sn gue disminirtgan las ventas
det Local, commiderando para tal efecto & promedio de ventas de os Gliimes doce meses en
que €l Local estuvo totalmente operative; (iis 51 came consecuencla de la Restruccidn Parcial,
la Arrendataria no puede realizar sy girg en el Local se suspendera [a obligaclin de pagar la
Renla de arrandamiento y cuslguier otra obdigaciin pecuniara, hasta gue el Local se
encuentre en condiciones de ser operado nuevamente, con nomalidad., Cincg) En el ¢asa de
Destrieccion Total, 1as Partes de comdn acuerds deberdn, dentra de un plazo de sesenta dias
cormidos desde ocurride e sinbestro, pactar loc plazos maximas para; Ji/ la obtencion de los
Pefmisas de obra ¢orrespondientes, i/ la reconstruceldn del local, /Hi} la hahilitaclon det
Local, fv? la recepcidn de este por parte de la auteridad, y fv) de todo otra permiso o
actividad ne¢esario para la completa construcads y habilltaciie, del Locat, Fry e events de gque
lac Partes ma logren Llegar a acuerde dentra del pozo sefialacgy, ambas Partes se nbligan a
sameter sus diferancias al arbitraje establecido wn iz cléwsula Dérima Septima siguiente. Sefs)
la Arrendataria se nbiiga a contratar vy manterer vigente un sepiva de perjuicin por
paralizaclan con una cobertura do siniestro que ubira 3 o menps seis meses de paralizacidn de
actividades, En caso e verificarse un siniestra ne imputable a Iz Arrendatarfa, gue Imposibilite
\a operacion de ésta en el Supermercadn, ia Arrendatara se encenlrard obligada & pagar [a
renta minima por € periods de cobertura que sea fagade por concepto de perjuicios por
peralizacion por parte de la compania de séguros respectiva, de tal manera gue, por ejemplo,
51 la compania de seguros indemniza el equivalante 3 siete metes de arrfemdo, la Arrendataria
stlo estara cbligada a pagar la renta minlma por siete meses, Rasta qUE 3& Encuentre en
condicienes de continuar con s cperacion y abtenga los permisos correspendientes. De 13
mistma forma, si la Arrendataria pagare a la Amrendadors mas meses de los finalmente
Indemmizados por perjuiclos por paralizacitn, habida rconsideracon ded tiempo que ellp
conlleva para la compaftia e seguros, la Arrenviataria tendrs el derechs de exiglr la tumg
pagada en exceso o de descontar dicha suma del fago de la o a5 arpximas rentas de gmiendo
Que deban pagarse una ver que se termine &l periodo de suspensidn del pago, en los termines

Expuestos. Siete) La arrendataria et resporsable por la seguridad al intericr del Local
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arrendado para su giro de supermevcada y los riesgos de su actividad. Siste. La Arrencataria s
encontrara obligada al page de o sastes comunes par un valor de hasta coro coma cero tres
Uredades de Famenta por metro cuadrado amendade, de tal manerd gque, el cobra qus la
Arrendadora haga de ellos, debera efectuarlo debidamente respaldados v dacumentados, v
emitiende una factura distinta de 1a factura del cobro de las Rentas de arrendamienta; todo
elle en los mismes plazes senalados an la presente cladusuly para el pago de tas Rentas.
QUINTO: Gire, Uno. La Arrencataria debera destingr e, biern arrendada exclusivamente al
funclonamierts del Local dedicado al gire de “Supenrercatda”, siempre gue dichas actividades
no contravengan ta morel, 135 buenas costumbres o el orden patdico, quedandole prohibido
destinar el Local a un abjeto distinla del sefalade. Dos. Las Partes canvlenen que tera de
exclusiva responsabilicac, cargo v cosie del Amrendataric reallzar todas lus yostipnes, tramites,
diligeewias gue digan relacién can la obtenciér y mantencicn de patentes municlpales,
poermizos, autorizaciones y cLalquicr obra requisito destinado a 13 habilitacidn v al uga glel
Local, SEXTO: Entrega Materlal y Apertura del Local, Uno, af La Asrendadica deberd hacer
entrega del Local a fa Arrendataria, totalmente desocunado, en abra gruesa hakitable segin
las condicianes tecnicas de entrega acordadas en el presente contrata e incarparadas como
Anexa || al mismo, con recapeian definitiva total o parcial de lo que se entrega, junto con la
recepeicn y ejecucion de los acceses, ¥ la recepeion v cjecucion de tas medidas de mitigacion
Indicadas en el Estudlo de Impacto al Sistema de Trargparte Urbana (EISTU), Andlisis Vial
Basico {(AVB] u otrp, segun correspenda, con todas sus conr-buciones de bienes rajces,
consumos basices y domiciliarios al diz, ¥ danda total cumplimentas a las condiciones técnicas

de entrega establecidas en el Anexo || /las "Condicones Técnicas de Entrega”™! del presents

Contrata que Hrmado por las Partes so ontiende farmar parte integranle del mismo ¥ se

prevocoliza al final de |la presents escritura bajo el nOmera guince mil noveciedtas

cuarenta, dentro del plage de quinlentes cuarenta dias corrldos, contados desde 1a firma del

presente instrumentd fa “Fecha de Entreda™f, b/ Sin perjulcle de Lo anterior, la Arrandalaria
endra el derecho a solicitar a la Arrendadora que Las abras de habilitackn dal Local, de su
corgo v «asto de acuerds al presente Cantrate, e incluyan dentra del permisqg de obra

obtemdo por la Arrendadora, ya sea directamente en el permyic de abra que vaya a sor

solicitado per la Arrendadora o por medic de una modificaclén del permiso de obra ya

” n?...'hn.. J PP S
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otorgade a la Arrendadora fla "ME™), quién ne poded negarse Injustificadamente, varficandose
&N este caso los efectos que se indican en el parrafo final de la cldusula cuarta nimero Bes,
precedente, y manteniendose la obligacion de la Arrendedora de realizar la entrega en
cumpllrmienta de las candicionies tecnicas de entrega senaladas en el Anexo I, En casa de que
12 Arrendadara se cbligue a entregar a |3 Arrendataria el Local con la hablltacién autorizada
en &l respectivp parmiso de obrz, ka Arrendadora se encontrara Iguaimente Facudtady a realizar
les trabajos de su Cargn dentro de| Local sin que sstos mpidan a interfieran con la habllitacian
2 realizar por Ia Arrandataria, En el evenla que ia Arrendataria clerra |a facultad establecida
EN etia letra, seran de su gosto ¥ €argo .05 Jerechos mupicpales correspondientes a Ig
habllitacién del Lacal, e honorasios del arquitecto revisor indspendiente, o desarrolle el
Cxpediente munlefpal, la entrega al Arrendada: de toda [a informacion v decumentacion
nece=aria pars que este Jltima tramite (3 MP permiso de construcciin con la habilitacisn
inclutda, v en general de todo otrp €3sto Que comaspanda Incursr ataciado a |a stlicitid do MpP
® pevmisa de construccion con la habilitasian Trcluida, sin perjuicio de la oiligacion de la
Arrendaders de efectuar el ingreso de (a MP o el permiso que incorpare dicha habititacidn ded
Local. Coo el objeto de materializar La entrega del Local de conformidad a lo establecidp en La
presente clamula, incliidas las obras comespondientes a la habliftacion del Local, ta
Arrendataria deberd entregar a la Arrandadora tona [a informacion v documentacidn necesaris
para que esta oltima tramite la MP o permisa de constrcelan can la hablltacion ineluida a
mas tardar dentro def pazq de clento veinte dias habiles contados a partir de 1a firma del
presente contrato. A contar de la fecha de ontrega de dicha Mnformacién v documentacion, ia
Arrenidadora Lendrd un plaze de treinta dias habiles para hacer Ingreso dal respactivo perrnko
de abra en {a Direeclén de Obras municlpales. En el evente que la Arrendataris solicite al
Arrendador realizar madificaciones al proyecto de erquitectwa del Logal, que implicasen
modificaciones adicianales al permiso de obra ya ntorgado, el plazo mdwimo para la entrega
materal ded Local se prorrogara automaticamente par un perisdo de tlempo equivatente al
QU transzurra entre La salicitud v atorgamiento por parte de la Direccidn de Obras del parmiso
correspondiente, v otro plazo que las partes establezcan de comin acuerdo par escrita, Dos,
Cumplidas las condiciones establacidas en el numenz| anterior v llegade e dia estlpulade en o

presente Contrate para (a entrega del Local, las Partes deberan suscribir un acta de entréga
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/el “Acta de Entrega”/, al momento de |a recepcion del Local. La Arrendataria podra levantar
obsérvaciones, las que deberan quedar reflejadas en ol Actz de Entrega, v # Arrendador
debierd subsinadas dentro de los breinta dias Slientes, En caso de que la Arrendadora no
entregue a la Arrendatarla &l Local, «n la fecha ¥ tondicicnes senalacas n el nomers Une de
€313 clausula, deberd pagar a la Avendataria una multa diana equivalente en pesos a la facha
efectiva del pago a 10 Unidades de Fomento por cada dia de atraso en la entrega gel Local,
salvo que diche atrase se provduzcs por cawsas ng imputables a la Arrendacdora, tates como
retrasos en la gestion por parte de los organismos fiscales ¥ municipales gque entreguen los
docurrentes y certificados o por atasos por parte de .1 Arrendztana en €l cumplimiento de sie
obligacienes, prorrogéndose el plazo de eilrega hasta el cess de la causa no Imputable gue
impide la entrega del Local y/o hasta que la Arrendataria haya dade cumplimiento B sus
obligaciones. En al evento que la arendataria se nlegue a recible el Lecal en la Fecha
estipulada en este Contrato, deberd pagar una mulia diaria equivalente en pesos a la efectiva
ded pago a dlez Unidades de Fomento par cada dia ge atraso en la recepcidn del Local. La
entrega del Local por parte de la Arrendadora sia que se cumplan las condiciones sefaladas en
ol nimero U antenor, se considerar |2 anica ¢ausa Justificada y razonabie para 1a negativa,
de la Arrendataria de recibir o Lacal, Tres. Con tode, una vez tramsgyrrdos doce meses
vontados desde 3 Fecha de Entrega, sit cue 12 entrega cel Local se haya efectuado, por
casas que rw sean atribuibles al Arrendador, cualquiera de Las Partes tendrd facultad ge
poner terming anticipadamente al prasente Contrato sin necesidad de ceclaracion judicial o
arbitral alguna, ni necesidad de expresur C2Usa, tin derecho a multas, a excepcion de las
sefdladas en el nlumerg Des. antenior, Jagos o Indemnizaciones en favor de ningura de las
Partes. Cuatro. La custodia, manlencién, funcipnamlenla, seguridad ¥ resporsabilidad del
Centro Comnercial, incluidos los estaclanamientos, localos eornercigles menores ¥ Areas
ertertores, sera de cargo de la Arrendadora, y cobradas por esta dltima a la Arrendataria,
debidamente respaldado y documentada, en los fastos comunes, conforme se indica en la
clausula Cuerta numera; siete de este isbiumento. Por 5J parts, la tustocia, maqtencanss
locativas, funcionamiento, segduridad ¥ responsabilican del Local arrendacy seri de Largo
directd de la Arrendataria, Cineo, Si lz Arrendadora se encuentra en condiciones de adelanlar

la Fecha de Entrega, en Igs términos ¥a Expresacas, debera comunlear tal circunstancla a Ia
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fArrendataria con a (0 menas, feis meses de wnticipacion al dia de cumplimienta del plazo
establecido en el nimero Uno. de la presente rclausula, de 1o contrano (e fecha de recapeidn
deberd ser acordada entre las partes. SEPTIMO: Meforas y Habiflftaciones. Uno. Reglra (o
dispuesto en el Titule XXV del Libro v del Cadigo Clvil y la Ley nimerg diecincho mil denta
une que fija Mormas Especiales sobre Amendamienta de Predios Urbancs. Las adecuackones,
oRras, réparaciones y mejoras que debar. implementarse en el Lacal, en conformidad a la Ley
e Actesibilidad Unlversal, seran de cuenta y cango de la arrendatarla. En el evento que por
aplicacidn de nuevas NDMMES @ blen por medificackones a \a normativa carrespondients para
mantener vigentes o renovar los permisos que son requerldos para &l normal funcionamlento
del Local, fuere necesario efectuar obras, repiraciones o mejoras en las construcciones del
Local o endas intlalaciones exterlores relacionasdas al mismo, el casta de dichas reparaciones o
mejoras serd de carge de le Arrendataria, Dos. Queda expresamente prohibfdo a la
Arrendataria afectuar modificaciones a alteraciones estructurales al Local, sin previa
autorizacion escrita de la Arrendadora. Adicionalmente, durante |3 vigencia dof presente
Contrata, el Arendatana sin sutgrizacion previa y escrita del Arrendador, no padra realizar
ninguna tramsformacion que signifigue menascabo o deweriarg del Local, o que disminuya su
valor. Trgs. £n caso que duranie las pbras de habllltacién yio modificacion del Local, =&
produzcan deterloros imputables a la Arrendatara, ésta estard obligadaz a hacer las
reparacianes pertinentes a8 su cardo y costa exclusivos, En caso que dichas reparaciones no se
efeciien en el pazo de sesenta dias corridos s son estrocturales, treinta ias cormides si san
elementos constructives © Instalaciones, quince dias conridos § se trata de tarminaclonss,
acabados 0 de Cualquier obra naturaleza, segin corresponda, contades desde que se
arodujeron las detericras o desde que la Arrendagora le hizo saber de log deterioros a le
Arrendatarla, mediante comumcacldn eserita envieda al dormicille de la Arrendataria,
descontando de astos plazes aquellos dias en gue la Armendadora tarde en aprebar los
respactivos provectos de argquitectura y especialldades que se requieran de las autoridades
toanpetentes para efectuar Lales reparacionis, segln sea necesario de acuerdo a las
reparaciones que deban reatizarse, v aguellss dias en que los prganismas plblicos que
corespandan tarden en aprobar los respectives permisos, lo que deberd ser debidamente

acreditade por la Arrendataria, deblendn esta ditima pagar una multa aquivalente A veintiung
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coma cngg Unidades de Famente por cada dia en que no se efectden las reparaciones,
reparaciones que en todo caso deberdn ser aprobadas por la Arrendadora. En ceso que
transcyrran los plazes senalados para efoctudr Llas reparacipnes pov parte del Arrendasaria, sir
que sa efectlen dichas reparacicnes, y sin penuicts de las mltas ya establecidas, la
Arrendadora ademas tendra derecho a efectuar las reparaciores ella misma, con £argo y £osto
a la Arrendataria,  Cuatre. SIn perjiocio de lo anterice, la Arrendataria se encuentr
expresaments faoultada por la Arrendadera para istroducir @ efectuar las obras W Eramites
que 5ean necosarios Dadm \4 habllitacion del Local ¥ su apertura | incoayenda la facultae paid
presentar solleitides, permisos, planos, selicitar desarchives, cte., en la Direccién de Daras de
la Municlpalidad respectiva, otras entidages pablicas o empresas de servicios « B Codno
elaborar o prowectos de arquitectura, los proyectos de especialidad! clima, slecticidad,
aguas/sanitarlo v red de incendin, Cinco. Tedas las mejoras e implemestaciones introducidas
en el Local por la Arrendataria, guedaran a beneficio de la Areendadera al térmira de este
Centrato, sin cargn algune para ella. Sin ambarge, la Armendatara estara chligada & retirar al
aming del presente Contrato las estante-ias, vitrinas, demas irslalaciones ¥y muobles,
mejaras e Implementacicnes gue no e ancuentren adherides al Local [ L puedan separarse
sin detnmento de <ste. Seds. En este mismao 2¢ko vy sujete al cumplimienta de ta normativa ¥
reglamentacion vigentes, y a las terminos del presente Coatrato, el arendader autoriza a la
Arrendatania, guién serd responsable por lo mismo, para: i) Instalar letrergs ¥ olras
propagandas, lumingsas ¢ no, en la tachada del Lecal, £n la forma Indicada en el Anexo Iv dei
presente Contratg, que Tinmada por Las Partes se entiende formar parte integrante cel mismo y

52 protoceliza al final de la presente eseritura bajo el numero quince mil noveECientes

cuarenta.. Al efecte, el Airendadar clorga a la Arrendataria un poder especial para solicltar y

firmar en su representacion todas 1a< sokicitudes, plangs, declaracianes, especificatianes y
demas permises que se requieran preésentar ante Direesian de Obras Municipales respectiva u
o%ras entldades que o requieran, & fin de gjecutar la€ pbras ce las instalaciones de Lot ergs ¥
otras propagandas indicadas. Todos los costos relacionanas a dichas cbras de lgs instalaciones
de letreras y otras propagandss indicadas en dicho anexo ¥, seran de cargo exclusive de la

Arrendataria, asl como tambien Cua.quler patenle municipal, a cualguier etra patente o

derexho que deba papasse por dichos letreros ¥ Frapagardas; 1y Tram'tar y pbtoner ta
Aoar ;
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titularicad de las cuentas de cansumes basicos asociados al Local, tales coma agua patable v
223, electricidad, etc. Con el fin de {acilitar l¢ anterior, la Arrendadorz otorga mandate
especial a la Arvendataria para que la represent: ante Las compaitiag sumindstradoras de dichos
servicios, pudiendo suscrbir todes los instrumentas que pracedan, v para que los referldos
serviclos sean facturados por dichas compaiias a nombre de la Amrendataria, durante Ja
vigencia del aresente Contrato. E1 Arrendador lbera a la Arrendataria de su obligaclon de
rendir cuentas con ocasion de L5 mandates precedentemente canferldes, sin perjuicic de
mantener indemne y libre de todo perjuicia al Arrendedar per el mandaty vy autorizaciones
entregadas en lgs términos recien sefaladas. DCTAYD: Posenidm del Local. El Arrendador 3e
abdiga. durante tada la vigencla del presente Contrato, a tomar y ajercar a su propie cargo,
ladas las acciones apropladas, judiciales o no, gue de su parte se requieran, para asegurara la
Arrendatana, la tranquile y pacifica posesion juridica o tenencia del Local, Tncluse asumiendo La
defensa Judicial de esta cuando ast se revuiera, en caso de perturbacidn de la posesion o
tenencia de tode o parte del Local, salva que i@ causa sea par cutpa o dalo del Arrepdatario o
del persanal que frabaie para ella, Lo anierior, en ningin caso obsta a la obligacion de la
Arrendataria de culdar y vighiar el Local. No ohstanta 1o anterier, si el Local es confiscado,
afectado en cualguier famma por la autoeldad o expropiado fdichos eventes denaminados
conjuntamente comp la “Expreplacidn”™/ por ¢ialguler motive determinada per la autoridad
cormpetente, con < obieto de darle un gso pdblice, semipiiblico o privade distinte al actual, o
incluso si la Arrendadara fuere afectada por una Exprogiacidn, por cualquier causa, |a
Arrendataria podrd poner Lémming anticipado al presente {ontrato, desde la fecha en cue La
Expropiacion sea decretada y hasta que se tome posestdn material del Inmueble por parts de
|2 autondad competente, sin dereche a indemniracion alguna. En toda caso, en el cvents que,
par causa de cualguier Expropiacion, la Arrendataria perdiera la tenencla de parte del Local, y
aur as1 decide persistir en el presenta Cortrato. se rebajara (2 Renta en una suma
proporcional a lo que en 3 superfche total arrendada represente la parte esproplada.
NOYENGH: Obligaciones de las Partes. Uno. Son obligaclonss de la Arrendataria: a) Pagar
dentro de los primercs diez diac de cada mes el Valor Minimo mensual v el Valor Variable
thensual dentro de los primercs quince dias cel mec siguiente al de la abtencidn de las

ingresos, 51 el décimo o el déacimo quinto dia del mes recayere en sahado, damingo o leriado,

-
.y e
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la Remta, debera pagarse a mas tardar el dia habll Inmediatamente siguiente, antes de las
tatorce haras. £l retards en &l pago de la Remta, ademads. abligara a la Arrendatarie al pago de
una multa diarfa, equivasente al tres por ciente del monta no pagado de la Perta, sequn sea ¢l
caso, por cada dla de atrase. Ademas, la Arrendataria debera reembelsar a la Arendadora
lpdos los gastos razomables oe cobranza, jualclales o extrajudicialtes, ircluyenda de manera
enunciattva més no limitativa, gastos por honoraros legaies, medacion, transporte,
comunicacion o cualquier otro tipo e gaste o costa en lgs que incurra la Arrendadora con
modive del retiast de la Arrendataria. b} Explotar €l Local dandole €l desting establecdo
conforme al presente Contrala, €) Hacer las reparaciones |ocativas del Local. Por su parte, 1a
Arrendatara padra informar por escrito a la Arrendadora de cuatlquler deterioes producidn en
el Local que comprometa la vperacian v e fin para € cual fue arrendado, slenpra v cuando el
deteriara no fuere imputable a la primera a que wan de s cesporsabilidad o de s
dependlentes, y reguerirle que efecile as reparaciones recesarlas due le correspordan
confomie al presente Contratg, este es, @ reparacion de falles estrucburales o elementos
Intrinsedas a la construccion de ta obra gruesa habitable del Local, a fin de que sea posib.e que
el Arrendatarig cpere en 2l Local. En dicho caso, el Arrendader tendra un plaze de sesenta dias
cormidos para realizar gestiones utles, conducentes a efectuar las reparaciones menclomadas,
Dicho plazo de sesenta dias comidos e contabilizasa desde 1a fecha del Lngrema dei expegdiente
a la Direceion de Dbras de la Municlpalidad resaectiva. EL Arrendador contard con un piazo
maxImo de treinta dias habiles, contadas desde ba notificacion por parbe des Arrendatario, para
hacer sngress del expediente. d) Retpetar v dar cumiplimiente estricte a las slauierles
prohibiciones: '/ No guardar, ni manipular en gl Local, materales infamables, explosivos,
COrMgsivos, contarminantes 0 que produzean mal cier, sin cumplle ¢on ias precauciones gue
covrespondan y rrmativa aplicable, a fin de evitar molestas o dados coTo consecuencia de
Los misimas; i/ Mo producir nuidos de irtensidad superiar a los permitides por Las disposiciones
legates v reglamentarlas aplicables; /iilf No efectuar modificaciones o me:oras estructurates o
mayores en el Local, sin previa autorizaclén por escrito de la Armendadira, en los Eerminos
previstos en este Contrato: y v/ No claboear, procesar o almacesar ningin liquids, sustancia
0 materla gue esté prohiblda por la autoricsd sanitana o Oue sea Contraria a tas normas

ambientales ¢n ese sector. e) Dar cumplimento z la normativa y/0 raquerimientds municipales

T a b A err———
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£n tuanto 3 fa disposicion de elemento o soluciones dectinadas 3 la mitigacidn de ruldos que
pudieran afectar a los vecines ubicados en el perimetro del Local, y especiaimente cerca de
las andenes de deetarga. ) Respansabllidad Especial de la Arrendataria. Seran de cargo de 1a
Arrendataria tos gastos que pueda ocasionar ¢l cumplimlenta de érdenes o dlspesiciones que,
€n rualquier tiempo pueda impartir la autaridad en mzon del use a que destinara ef Local,
5€dn estas exigencias relativas a condiciones sanitaras, higiéndcas, amblentales, mMuricipales,
publicitarias a reglamentarias de cualquier naturaléra, Adicionalmeante, seta de zargo de la
Arrendatana cf pago de cuelquier mylta que. deba pagar con ocasién de |a tresgresion a
incumplimients de cualguier normativa que e 328 imputable, incluyends su respansabllidad
par s actos ¥ la conducta del persanal que labora en &l Local. Por su parte 1a Amendadora no
respondera en <ase alguno por robos, hurtos U atros delitos que puedan ocurrr en e Local
arrendado y que atecten a la Arcendataria 0 a tarceres, nl tampeca por perjuicios que predan
producirse per efectos de humedad, ni tampoco por dafos o perjuicios causados al Local
arrendade, instalaciones o mobliarie por atentades en general, todos los cuales deberan ser
sufrlders exclusivamante por {3 Arrendatarla, Lz arrendataria Hbera a 1a Arrendadara, sus
agentes, gerentes, directargs, empleades, ejexutivos, apederados o dependientes y demds
personas relacionadas, de toda responsabilidad por cualquier dafn o per|ulely que pudiera
producirse a la Arrendataria, sus agentes, gerentes, directores, empleados, eiecutives,
apoderados o dependientes v demas personas relaclonadas o a tercerne @n la ejecucion dal
presente Contrata y/o en el desarvollo de las actividades que realice la Arrendatarla en el
tocal arrendads. La Arrendataria defendera v mantendra indemne a 1a Ammendadora, recpectn
de cualquier reclamo, pecién o litigio judlclal, administrativa o municipal, entablads ¢ gue
pueda ser entablade per tercercs en <« cantra, Que leénsa par objeto persedulr la
responsabilidad civit de éstem en rarén de: fiJ el incumglimiente ¢ violecion por la
Armendatarta de cualquier ley, reglamento, srdananza, o dictamen Que afecten o s refieran al
Local arrendado, su Lse ¥ oCupacian ¢ a los derechas de la Arrendadora; #ilf el incumplimiento
de Cualquiera obligacién gque de conformidad al presente Contrato sea de carge de le
Amendatarla; /Hi/ dafos producldos con ocasion de incendio, inundaclones, filtraciones,
roturas de caferias en el Locat amendado, o de cuaiguier tipe de construcciones o

Instalaciones hechas por |a Arrendataria en el Lixal arrendado, que le tean imputebles, Das.
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Cualquier incumplimiento “grave™ a "reiterado” sera motiva olausible para que la Arrendadora
penga término al presente contrato, Sg conside-ard vspecialmente “grave” (pera no lmttada
exclusivaments a estos casos), ol incumplirmierta de cualquiera de ias obligaciones gue na sea
subsanado dentro del plazo de sesenta dias cormidos contades desde que la Arrendadora haya
despachade mediante carta certificada la notificacion a la Arremgataria dando cuenta del
referido incumplimento (satvo o selialadp en k3 letra d) anterar, el cual serd grave si o se
subsana en el plazo espeoal Indicado en dicha letra), 5e considera “revterada™ en caso gue sg
produzcan mas de 3 incumplimlentas durante w0 aiho calendario, o doce o mas incumplimientes
durante la vgencia del presente contrato, Tres. Son cbligaciones de la Arrendadora: a)
Mantencr indermne a la Arrendataria po- las perjuicos que pusda causarle el ejercicio de
acciones inter:tadas por tergeros que pretendan derechas de uso, ROCE O dIMINID (eSpcta del
Lecal, by Contratar y mantener vigente un segura de incendio, terremars y Lodds syus
adicionales que puedan afectar at Locel, per ¢l valor de ba obra gruesa habltable del Local v
excluidas |as obras y trabajos realizadas por ol Amendatario y demis bienes de su propiedad.
) Pagar o reerbolsar a la Amendataria, scqun corésponda, cualouier nvlta gue tenga
tWigen en la infracesn de algina norma urbasistica o municipel, que se relieran a la abra
gruesa habitable del Local, cuya infraceldn haya side comoetwda por 13 Arrendadora. d) Pagar
oportunamente Las contribuciones de bignes raices o enpuesto temritorlal respeclivo, en los
términos ¥ conditivoes e |2 ¢ dusula décimn primera slguiente. e) Manterer ¢l Local en byen
evlady de conservaclon, funcicramiento v ateo, etectuardeo al respecta todas las reparacianes
que fueren necesarias provenientes de su uso a de los que deba retpancler de acuerdo A esta
cwntiata 9 a la ey, durente toda la vigencia del presente contrato: v ) No armendar,
subarrerdar o ceder la Lenencia de los dermas locaies que formen parte del Contre Comercial,
& persanas natwrales o juridicas que exploten los slgulentes gires; lupermereado, almacenes,
venta de productes alimenticios, panadarfas, pasiederias, verdulerias, cantima, bar Y0
tiscateca, baos, sauna, masajes y cabaret, casa de apuestas, o cualguier glra que impida a [a
Arrendatania la otencion de La patente de slcoholes. Sl Perjuitio de 1o anterior, se autanzara
ol gire de consultas madicas, siempre y cuands: {i) s2 Arrendatariz ya hava abtenido la patente
de alcohales del Local; (i) que e Cenire Comercial se encuentre 2fagwa & régimen de

Copropiedad inmebiligria; Y [II|:I te de cUmplimientQ ala prescrite en el articule Octavo de la
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Ley numero diecinueve mil nowecientos veinticines. En caso de que no se acoja a dicho
régimen, y la Arrendadora autoriza la instalacid de consultas médicas en € Centro Comergial
y g implica que |a Amendataria ng pueda ghtener o renavar su patent= de alcoholes, |a
Arrendadara deberd mantener Indemne 3 13 Arrendataria de los perjuicics que de ello puedan
derrvarse, En el casn gue a Arrendadora tenga interes de entregar en arrendo a un terceng
para [a explotacicn del giro minimarket dentro de sus locales comerciales, primers debera
offecerselo a la Arrendataria, quidn tendra 1a plaze de treinta dias para responder sl acepta p
ne.- 51 & cabg de los cuales, no hay recpuesta de (a Arrendataria, se entenderd que rechaza 1a
oferta, Se deja constancia que |3 ablikiacion irdicada precedentemante nao aplica para los
siguientes neqocios: camicerfa, gimnaskos, centres de satud y bienestar, farmacias, confitarias,
lavanderias, agencias de viajes, locales de vents de dianos, revistas y afines, bancos, locales
de pago Coma Servipag, Sencillits afines, locales de correas v encomiendas come Comrens da
Chile, Chilexpress v afines, tecnologia ¥ restawrants o cafés.  Cuatro. Cualquier
incumplimigato “grave™ o “reiterado” sers motivo plausible para gue la Arrendataria parga
térming al presente contrats, Se comsiderard especlalmente “grave” {p&tn no Llimitado
exclusivamente a estos casos), el incumplimienta de cualquiera de las abigatlanes que no fea
subsanade dentro del plazo de sesenta dias carrides contados desde que (3 Arrendadora haye
desparhado mediante carta certificada |a notificacién a la Arrendataria dando cuenta del
referlde incumplimienta (salvo respectn de aguellas abligaciones que tengan establedcido un
plaza especlal para subsanarse en este contratg). Se considera “refterado™ en caso que se
produzean mas de tres incumplimientos durante un aitp celendario, o doce o mds
incumptimientss durante a vigencla del presente contratn. Clnge. Las partes expresan que en
raso gue la autoridad competente dicte o decrets medias que tengan relacion con la
Pandemia pravocada por la enfermedad Cavid - 19, o can disturbios sociales carme los peurtides
en octubre de dos mil discinueve, & con otras situacianes de grevedad similares, se
susperderan todos los plazos y obligaciones que para ellas emanan en virtud del presente
contrato que digan relacion con la presentackin, operackin, mestion o sjecucitn de bos tramites
pertinentet para obtener |os periisos, autdrizaciones v patentes recesarias para gperar el
Lacal, par el mismo pericdo ¢ tlempo que duren Las medidas o instrucciones impartidas por la

autorigdac, deblendo cadz parte durante ece pecicelo sapartar los gastos gue dichas medidas o
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instrucciones impliquen. DECIMO: Subarrendamientp, Cesién ¥y Traspaso. Uno. 1a
ArTendatana se encuentre autorizada para subarrendar el Local, en todo o en parte, y &
tualquier ttelo, cualquiera do los derechos v obiligaciones que para |3 Arrendatariz emanan
del presente Cantrao, La Arrendatana podea utilizar espaclos de |z cuberta para instalar
paneles solares J otras alternativas de eficiencia erergetic2. Pary poder ceder el Contrato o
lcs derechics que emanan del mismo, la Arrendataria requerird 13 autorizacion previa y etorita
de la Arrencladora, quién no podra cenegana injustificadamente. La Arrendatans podra
subarrencar espaclas internce del Locai, contiderados e1pacips comerciales ¢ midulos en
forma temporal para divereos rubros @ girs gue nabctuaiTiente se distinan poe los
Spermercados a tales objetos, exeluyendo locales tras cajas. Dos, Asimisma, no se requerira
oe la autorizacidn de la Arrendadora cuando la Amendatarla coda o traspase cl presente
Contravg a una sociedad que sea una sociedad fillal e los términoe de 13 Lev numero dieciocha
mil cLarenta ¥ cinca del Mercado de Valares, Siefmpre gue se mantenga el girg v denominacion
establecides er la cldusua GQuanto, Una. de este fontrato, manteniende siempre y en todo caso
Abvi Supermercados Mayoristas 5.4, su plera responsabilidad frente a 1a Arrendadars de todas
las abligaciones que emanan det presente Contrato, ¥ ah especial dol pags de las Rentas de
arrendamiento. En €l evento gue la Arrenwataria hapa uso de esta fa¢uliad. €l cosignano se
abligara a cumplir integramente & presente Contrate. y se debera notificar a la Arrendadara
de este hecho dentrg del plazo maximo de veinte dias habiles contades desde la cesfon,
debiendn acompanar los antecedentes que acrediten e cumplimiento de (os requisitos antes
sefatades, El incumpiimienta de esta obdigacion harg que la ceeidn le sea inoponible a La
Arrendadora. Tres. Las Partes dejan expresamente establoclda la facu'tad de la Arremdadora
de coder sus derechos v obligaciones en el Contralo a ntra persona natural o juridica, guienes
deberan respetar lo acordade por Jas Partes ed ol presente Contrato. Sin perjuicin de o
anterior, la Arrendadara deberd comwnicar Oportunamente este hechs a la Arrendataria,
dentro del plazo maxima de veinte dias habiles contados detds (3 cesign, debicndo acompanar
les antecodentes que acrediten el cumplimierta de loe requisites antes sefialados. E|
incumplirmients de esta obligaclén hard que lz casitn e seq Iraponible a la Arrendataria. Sin
penjulcio de Lo antenior, se astablegs eapresamente la prohibicion de la Arrendadera de ceder
el Contrato sin autodzacion HIEyia v expresa de la Arrandataria, & un tercerp que por i o por
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Ccuenta de sorisdades controladas por ellos realice 2l ging supermercadista en Chile, Se
excluyen de la prohibncién, la ceslén del contrato a sociedades controladas poe fondos de
itwersion, sean pivades a publicas, que Llerman par objeta invertir en  propisdades
Inmobdlieries destinadas a (@ rente en Chile & en e extranjero. Tratandose de fondas de
Inversian privados, la ceside ¢stara prohibida si el fondo contempla entre sus aportantes a un
tercerp que par 5i ¢ par cuenta de sociedades <ontroladas por ellos realice el glre
supermércadista en Chile. Las Parles dejan expresamente establecida la Ffaculted de la
Arrendaders de poder enajenar el Inmueble a un tercero retacionado segun diche térming esta
definlde en la Ley dlegioche mil ¢uarenta y cingg, sin perjuicie de Ya establecido en la clauwsulia
decimo cuarta siguiante respects da terceros no relacionedes. Asi también, las Pertes dejan
expresamente eftablecida la facultad de la Arrendadora de efectuar toda tipo de actet que
tangan ¢amo abjete el financfamiento del Inmueble y/o las actividades de la Arrendadara.
Dentree de estos actes, vy solo de manera enunciativa se comprende: 2 constitucién de
hipetecas scbre el Inmueble, la enajenacitn de todo ¢ parte del Inmuehle, la copstitycion de
prendas v todo tpo de mendatos sobre (05 derechins Gque emanan del presente Contrato, L2
celebracitn de contratos de arrendamlento con opcitn de compra yio leasebacks, etc.
UNDECIMO: Contribucionss y Servicios Bésices. La Ampndadora se abliga 3 pogar las
contribuciones o impuesto territorial que puedan gravar el Inmueble, 5i la Arrendataria toma
conecimiento dei na pato de las contribucion2s del Inmueble, v como consecuencia de ello
tome canocimiente de wn embarga del inmweble, el Arrendatario debera comounicar de tal
situacion a 1a Arrendadora, quien tendra un plaza de tres dias para realizar el pagoe adeudado.
8 la anterlor no e vedfica dentro del plaza senalado, 12 Arrendataria podra proceder a
efectvar gl page, descontando dichod mante e la Renta respectiva, todo elo confarme la
ledislacidn vigente aplicable, Por su parte, la Arrendataria se obliga a pagar integrarnente y £n
*arma oportune todos los gestos que ongine su calidad de Amrendataria v, especlalmente, los
consumos de energia eléctrica. telefarn, agua potable, gas, tasas, derechas, impuestos,
npatentes v demas gue derven de 'as actividades que desanrollara en el Local objeto de este
Contratn. DECIMO SEGUNDO: Visitms, La Arrendadora, sea personalmente 0 a traves de um
mandatane designade mediante carta simple, podr inspeccienar el Local, cuando lo estime

pportung, con l1a sala Umitacion que tales vicitas debardn ser en dias v horas habiles, y que se
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natifiqgue con al mencs setenta y dos horas hablles de anticlpacion al Arrendatarie para su
aprobacion, la cual no podra denegarse sin un fundarnenta justificada, Y que la mmma ng
maeste 1 pelturbe el normal funcionamieno del gro suoermercadista a que es destinada el
Local. 5l la Arrendataria no dere respucsla dentro de l2s cuarenla v ooio horas sigulentes
desde la notificacian de la Arrendadora, se entenderd que |3 aulorizacian ha sido otorgada.
Fara los efectos del presente Contrato se consideraran dias y haras hdbiles, do funes a viemes,
entre |35 nueve y las dieciocho horas. La Arrendataria se chlign desde vya 3 otorgar a la
Arrendadara y/o al mandatario por esta desicnade, todas. Las farilidades que sean necasarias a
fin de llevar a cabo las inspecciones aqui referidas. En casos de SMBQENCIA ¥ &N raso que
fuere necesario para prevenir dafios o Accidentes en 2l Local, el Arremdadar podra ingresar sin

previe aviso y en cualquier horasie, sin limitacign de ninguna especic. BECIMO TERCERD:

Restitucian del Local. La Amendataria se osliga a restituir & Local inmediatamente una vee
Que expire 0 termine este Contrato por cualtuier causa Se abllga a efectua- dicha restitugion
mediante ja desocupacion total del Local, paniéndolo a disposieldn de la Arrendedora vy
entregandole las haves, Se ocbliga, asimismo, a entregar a la Arrendadora en la misme
oportunklad los recibos o comprobantes que acrediten cue el Local np registta deutlas por
concepta de suministros de energia eléctrica, agua potable o cualguier otro serviclo, patentes.
tasas, derechos que puedan gravarlo o afectar a la Arrendadora y de cualquier gasto gue se
haya producido hasta €l ditima dia en que ocups el Local, Pasa efectos de Lo reclon descrito ¥
BN €as0 que la restitucion del Local se reallce con anterioridad a la recepcion de las facturas
pendientes de pago de las deudas antes sefaladas, el Arrerdador una ver recibidas ostae
facturas, las enviad al Arendatanc para efectos que pague el preporcional que e
carrgspenda por cada dia del mes corruspordiente que hizp uso del Local, dividlendo la
corréspocdiente factura gn los dias del mes que correspondan hasta la restitucion integra des
Local. Deberd restitulr el Local en lgual estado que lo recibio, habida consideraclan det
desgaste natural por su usg legitimo y por €l me’s transcurse del tiempe. 51 al temino del
Plazo del presente Cantmen o de Cualguiera de sus renovaclones, la Aroneatania cualquiera
fuere la causa -salva caso fortuito a fuerza mayor, no desolupare g resttuyere materlalmente
a la Arrendadora el Locai en los t6rminos antes evistos, delbera pagar a esta Oltima, a titulo

de avaluacidn canvenclonal de Periuicios ura suma equivalente a dos veces & valor de Ia
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ultima Renta ¢ue se hublere correspandido pagar en el (Hime mes de vigencia del Cantrato,
Por cada mes de acupacion o fraccitn de mes, La aplicacién de esta multa se contard desde ta
fecha en fue haya expirede el Plazo orginal o rengvacidn de este Contrato ¥, Bn cata de
tevminacion anticipada, desde que lat Partes acordaren la restitucion par aplicacion de una
caweal de terminacidn anticipada o, en ¢ase de desacuerdp acerca de la procedencia de una
terminacion anticipada, desde la fecha en que el arbitrg respectiva hubiere ordenada Ia
Tespectiva restitucion por resolucion ejecutoriafa o que caute ejecutoria, DECIMO CUARTO:
Opcion Preferente de Compra, _Ling, Sin perjuicia de lo establecida en lp clausula Pécima,
puntc Tres anteror, desde la Fema del presente Contrato, si la Arrendadora tuviers 1a
intencidn de enajenar &l Inmueble, en tode o en parte, 4 un tercero o recibe de un tercera,
una oferta de comprz, primerg debera ofrecerln en venta a Alvi Supermercados Mayoristas
5.4, indicande su precie, condiciones de pago y cualquier otro hecho o informacidn redevsante
redacianada con by venta, Alvl Supermercados Maynristas 3.A., dispondra de treinta dias habdles
tontadps desde |a fecha de recepcion de a respectiva oferta comunicada por el Arrendader,
para declarar s acepta o rechaza 13 oferta, sin radificadta, § nada réespande dentro de dichs
paza, se entenderd que no acepta la cferta. 5i Alvi Supermercados Mayoristas 5.4, acepta la
aferta de compre -pudiendo aceptada para 5i, o para una sededad ralaslanada segin %o gdellne
dichg termino er el articulo clen de la Ley nuriera dieclocho mil cuarenta y cincs @ a una
institucion financiers. a través de una operacitn via leaseback, la tperacion de veata del
Inmueble deher rmaterializarse & mas tardar al thigésime dia habil slgients a la fecha en que
Alvi fupermercados Mayoristas 8.A, haya comunicado al Arrendador su aceptacion de la cferta
de compra, a identico precio, forma de pagg v demds términes y condiciones que las ofrecidas
vender. 5| Alvi Supermercades Mayoristas S.A. rechaza la oferta de venta del Arrendader 45
hada le contesta dentrg del plaza sehalado de treinta dias habiles, el Arrendadar podra ofrecer
el Inmuelve en vanta 3 terceras dyrante un periede de ciento veinte dias habiles contadas
desde que reciba la comunicaclon de Alvi Supermercarks Mayoristas $.4., infurmando que no
Comprara el Inmueble, o desde que venza el plazo de treinta dias hablles que tenia Al
Superiercados Mayoristas S.A. para pronunciarse al efecto, sin que éste haya respondido.
T8nta 1 aceptacion expresa comp 1a tacita ce la aferta de venta se entenderdn hechas bajo la
condicion que |a Arrendataria pague oportunamente s precio de La campraventa y Concurra al
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otorgamientg del instrumento retpactiva en que Gsta conste. En ¢aso contrarle, so eatendera
qQue desestima ejercer la opcidn de compra. Can toda, e Arrendador debera vender el
Intnuebie &l tercero en condiciones y términos no mas beneficicsos que los ofrecicke a Alwi
Supermercades Mayerlstas S A. Vencida ef plazo de Oenta veinte dias hailes dentro del cual el
Arrendader puede vender ¢ Inmueble sin que la compraventa cor el terceto & haya
materalizado, pard perseverar en dicha venta al tevcerp, & Arendadur deber3 afreceric
nuevamesite a Alvi Supermencados Mayoristas 4. @ la forma establecids en esta seccldn, ho
alstante, como se indica en la cldusula décima, lo sefalado en los parrales anterares no
lendran aplicacion en casp de iransferirse el inmuebte a una socwdad resacionada con la
Arrendadira, segin dlcho Lerming es definide et 'a Ley dieciorhg mil cuarenta ¥ €lreb, o es
transfendo a una institucion financ:era en victud de uaa operacian de feasing o lesschack, La
Arrendadora debera informar a la Arrendataria |2 razén soeal de la sociedad relacionada de la
familia Lombardi, el mativo de dicha tansterencia ¥ <ualquler atra hecho o Infarmagion
relevante, Dos. En caso de transferlrse el Inmuehle 3 un torcers durante |3 vigencia del
presente Cantrato, 13 Arrendatarla conservard el cerecho preferente de compra contemplado
en la presente clawsula respects del nueyo prapietario, entendiéndote dste obligadp de la
misma formma que la Amrendadora se obliga en el presente acto. Tres. Para que sl derecho
preferente de compra se haga efective, la Arrerdataria debera estar en cumpllmbenta de sus
abligaciones, y en sspecial actar al dia en o paga de la Renta, de ¢anformided al presente
Cantrato. En consecuencia, la oferts caducara & s Areendatasia incurre en la falta de& pago
vportuno e integro de algune obligacicn o en cualquier incumpiimlents de las obligaciones que
emanan del presente contrate. Cuatre. En casa de ejercer la apcian, el Arresdader hara
emrega materia del inmueble objeta de la presente opcién preferente de compra a Alw
Supermeracdos Mayoristas §,A., una vz inscrita la escriturd de Compraventa respectiva en los
registras pertinentes ded Conservador de Blenes Rajces. Hatta que & Inmueble no esté Inserita
a nordire de Alvi Supermercados Mayoristas A, esig debera cumplit can todas las
obligacicnes del pretente Contiato, especlalmente el paga de la Renta. Todos los gastos
asociados al Inmueble, Lales come contnbuciones de Dlerses raices, servicios Mscales vy
municipates, y los demds inherentes al dominio de. Immueble, <eran de cargg de Alvl

aupemercados Mayoristas S de forma poporcional una vez inscrits (2 campravents
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respective a su nombre, Cinco. Seia condicion pera la veeta del Inmueble a A

Supermercadas Mayoristas 5.4, que los titulos de este se encuentran ajustados & deracho,

canforme a los Criterios usuaimente empisadaos par las eatidades bancarlas para dichg tipa de
aperaciones. EL Inmueble se vendera ad-comue, en el estado que & encuentre, con todos sus
wsos, costumbres, derechos y servidumbres y respondiendo el Arrendadar del sanearmenta de
la eviccion en conformidad a |a Ley, Las Partes deberan adicionalmente remunciar a la accion
resolirtoria que pudfere comesponderles bajo el cantrate de Compravents respectivo,  Sels.
Lnz vez que Alvl Supermercados Mayorisias 5.4, heye ejercide su derecha preferente de
compra del Inmuetde, las Partes deberan conturmr al otorgamients de |3 escritura de
Compraventa réspectiva, dentro del plazo de trelnta dias habiles indwcado en el numeral Ung,
anterior, Lon todo v en caso de que cualquiera: de fas Partes no cumpla can la phligacion de
suscrinir el contrate de compraventa en los Lerminos bndicaders en esta claveula, dars derecho,
a la parte dlligente, a optar, a su arbitrig, por desisticse de celabear e contrato de
compraventa o por démandar su cumplimiento forzada, S opta por deststirse de celebrar el
contralo de compraventa, tendra derecho a que la parte incumplldera le indemnice los
perjuicios gue dicho incurmplimiente le hublese ocasionado 3 la parte diligente, tos cuales se
avalan, antlcipadamente y de comun arberda, en el diez por clenta del precio de |a oferta, Si
demandare &l cumpliriento forzada de 1a obligacdn de venta, el contratante negligente
debera paper una indemnizacikn maratoriz gque se avalia, anthclipadamente y de comin
atuerdo, en la cantidad de cero coma une por clenta del predo de la ofarta por cada dia de
atraso en el cumplimiento de la obligacion de calebear el contrato de compeaventa definitivo.
Slete. Lac Partes oejan canttancia que cualquier ¢ambio de contral en |a propledad dat
Arrendador que implique & ingreso de un socio o acclonista que explote el gire
supermercadista por sl o par quenta de tereerst, excluides los fondos de inversicn publices, o
sockdades controladas por ellos, que tengan par abjeta invertir en propredades inmabiliarias
destinadas a la renta en Chile o en el extranjeng, a menos que tratdndese de fondos de
inversidn privades, entre sus aportantes se encuentre un tercera que por si o por cuenta de
soriedades contriladas por ells realice el giro supermercadista en Chile, dara derecho ai
Arrendataria, a su sola voluntad, para; /37 pener término anticipade al presente Contrato, sin

responsabilidad ulterior para las Partes; o i/ a sollcltar la venrta pura y simple y al contads
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del Inmuelie por parte del Arrendador, debienda enviar un aviso por escrito para talet efectas
/el "Avizg de Yenta"s. ha vez recibido el Aviso de Venta el Arrendador debevd derenminar el
preclo dé venta del Inmueble e cual deberd sor un precio de mercado conforme a
volorizaciones realizadas por af menct dos empresas de reconocida prestigie nacional
dedlicadas @ la valorizacion de actwos Inmobiliarigs 2probadas {las ¥ Empresas Tasadoras™), Las
Que deberan escogerse de comun acuerdo por las Partes, 5i las partet no estuvieren de
ACUErdD, Correspondera al arbitro que se designe de conformidad al presente Contrate la
designacidn de las Emprosas Tasadoras, 14 que las Partes pucdan opocer recurso alguna en
contra de la restlucidn correspondients. Determinado gl preclo per 5as Empresas Tasadoras,
Arrendadoe 1o comunicara al Arrendatario, o ol Arbitr, segun ¢orresporvda, quien tendw ua
plazo de treinta dias habiles para pronunciarse s» dosea aerteverar en la compra, §1 nada dice
dentro de diche plaze o rechaza sxpresamente comprar el Inmueble, se entenderd que ha
nerdido su derecho a solicitar la venta del inmueble on los términos sefialados en esta seccidn.
5i el Arrendatario aceptare adquirlr el Inmuebie, la compraventa debera malerializarse dentro
del plaze manimo de sesenta dias carridas contados cosde 13 ‘echa de Acepracion por parte del
Affendatano, y st precie debera ser Jagado al contado en ese mismo actp, Las Partes defan
CoslANCia que seran aplicables a dicha compraventa las disposiciones contenidas en la
secclones Tres, Cuatro, Cinco y Seis precadentes, salvo par el plazo de treinka dias corrldas am
establecido. prevaleciendo Lo establecsdo en la presente secritn, Ocho. Las Partes se obligar
a efectuar todas sus Comunicaciones o notificaciones respecto de esta clawala, por escrito
Mmediante carta certificaca o certificada notarial, a los domicilics sefaladas =n el presente
Contrato para efectos de avisos, DECIMO QUINTC: Avises, Uno. Taodos los avisos ¥
notificaciones que se requieran en virtud del presente Contrata ¥ Qe no tengan establecida un
rause especifico en ol mismp, deborde enviarse par esCrito y sev dirgidas a loy siguientss
damicilios: A ta Arrendadarg; Socledad Inmabillarta Torre S.4. Atencidn: Rail Levnbardi Fioea
del Fabre, corres aloctrgnicn piemante. rlombar ' zgmail.cam, CC- Ernesto Lambard) F-ara del
Fabro cortea electrénico Ernesto.dembardi@lornbardi.cl, Diieccion: Camin Azapa Kilorretro
seiy, comuna de Arica, Region de Arica y Painacota. A la Arrendataria: Al Supermercados
Mayaristas S.A. Atenclén: Sefiores Gerente General ¥ Lerente de Pesarrolle Inmaobilianio,

Corted electronice rycn@smu.cl. Direccion: Cefre El ®lome nimera cinca mil $2iTCientos
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ochenta, pise diez, comuna de Las Condes, Region Metropolitana. Dog, Se tendra par
natificada a la parte destinatarla: 1) el dia en que s hubkese recibido la carta simprle por €l
destinatario, constando lo anterior con timbre de reciba o firma y nombre de la persona que
recibla la carta; ¢ #l} et dia corride siguiente de su enwio en caso que se trate de una carta
certfficada. Tres. Las Partes deberdn informanse por escrita ¢l domicilin de cualquser cambio
de domicliin que tuwieren y, en case de no hacerlo, los avisps y notificaciones de cualouier
indule que dififan al Gltimo domicilio incicade surtirdn todes los efectos legales 3 que haya
wgar. DECIMO SEXTO: Domieilio Convencional. Para todos los efectos derivados del presente
Lontrata, las Partes fijan como damicilio la comuna v ciudad de Santiaga. DECIMD SEPTM:
Arbltraje. Toda diticultad, controversia, cuestién o litigic que se siecite con motvo de la
celebracion del pretente Contrato, <u aplicacion, Interpretackn, cumplriento, valider o
eficacia, nulidad, rescision, resplucidn, disolucion o por cualquier otra causa relacionada con
gste Lontrato, <& resalvers mediante arhitraje, .conforme al Reglamenta Procesal de Arbitraje
det Centro de Arbitrage y Mediacion de Santiags, vigente al momento de solicitarlo, EL drbitro
deterd tener o caricter de “mixto", esto es, en calidad de arbitrador en cuznto al
pracedimiento y de derecho en cuanta 1a resclucién de! asunto sometide & su decision. Las
Fartes confieren poder esperial Irrevocable m L Cérara de Comercla de santiage A.G., para
mue, a sollcitug escrite de cualquiera de ellas, designe al arbitro de evtre los integrantes def
cuerpo arbitral del Centro de Arbltraje v Mediaclén de Santiago. Antes que la Camara proceda
8 la designacion del arbltra mixte, cada une de las Partes tendrd al derecho de vetar sin
Expresidn de cause, hasta cinco integrantes oel réfericg cuerpp arbltral. En contra de las
resolucipnes del arbitra no procederd recurso alguna, salvo €t de guea y casacion en la forma.
El arbitro queds especialmente facultada para resolver todo atunto relacionade con sy
competencla y/o jurdicclon. DECIMD OCTAVO: Gastos. Todns 1o gastos notariales, derechos
€ Impuestos derivados del ctargarmiento del presente Contrato, serdn de cargo de ambas
Partes, por mitades iguales. mientres que todns Los gastos dervados de su Inscripion en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservader de Blenes Raices competente, sersn de
carge de la Arrendatana. DECIMO NOVENQ: Mulidad. §i cualqulera clausula o parte de este
Contrato es dedarade ineficaz, nulo o ilegal por cualquler razén, todas las demas elausulas o

partes de este Contrato que pudieran surtir eficto sin dicha clausula o parte nula o tegal,
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contlnuaran en plene vigor, slempre v ouanca, no afecte en forma relevante o cambie
suSlanicisments el sentidg de este Contrato o lot derechos vy obligacknes de las Pares. En
totsa caso, en €l gventa que una clausula o estipulation sea declarada nula o M exigible, tal
clausula o estipulacion se corsiderara reemplazade par otra que sea valida v exiglble v que sea
la que mas se acerque o la expresion de la disposiclén prohioda o no cxigible. YIGESINMG:
Madificaciones v Renuncias. Ninguna modifleacion ce este Cortrate o renuncia de cualgubera
de tas derechos establecidos en favor de Las Partes tend:4 efects. exceptn quanda se otorgue
por acuendn escrito firmado por ambac. VIGESIMD PRIMERO! Integridad del Contrato. El
presente Canlsato canstituye &1 umog v total acuerde entre las Parues con relacion al phjerp
del mismd, par lo que ambas Partes acuerdan dejar sin efecto cualquier otro acuerda, verbal o

esrito, que hayan celebrade con anteroridad. WIGESIMO SEGUNDO: Deciacaciones y

Garantlas, Cada une de los representantes de las Partes declara y garmntiza a la otra cue: &)
actua con poderes suficientes para representa y abligar 3 su representado en todas y cada una
de las obligaciores y disposicipnes convenicas en cste Contrate; v, by este Contrato ¥ Sus
disposiciongs son plonaments validas y vinculantes para las Partes, y ne se encuertran en
coillicto con Los estatutos o con las tilclos ce sus representados, nl eon tisposicionas legales o
reglamentarias. YICESIMO TERCERO: CLAUSULA CODIGO DE ETKCA Y CONDUCTA DE
NEGOCIOS, LIBRE COMPETENCIA ¥ LEY numere veinte mil trescientes noventa v tres, El
Arrendador (tambien dencrninado “Proveedar” para los efectos ce esta ¢laysulal se abliga a
cumplir rigurosamente y de buens fe todas las leyes v regulaciones aplicables al trabaja,
servick, preducto o equipe a entrégar, o respeclo de cualguier otra prestacian que deba
realizar para ia Arrendataria |tammén denomiraca coma la “Empresa” para los efogtos de esta
clawsula) en wirtud del presente contrata. £l Proveedor declara canocer y aceptar en bodas sus
partes el Codigo de Etica y Conducta de Negoclos de la Empresa, of que s encuentra
iisponible en su pdgina web, E. plend respato de fas normas que regulan ia Libee competencia
€5 condicion esencial de fas relaciones quo mantiene 1a Empresa con sus praveedores, de tal
manara gue, cuadquier Incumplimiento par parte del Provesdor en estas matenias, Taculta a la
Empresa para poner térming inmedialp al presente contrato sin derecho a indemmizacian
alguna a favor del Praveedor, La Empresa declara que NE Consiente en ningirn tipa de practica

anticompetitiva. El praveedar se obllga a no realizar ni tolerar actividad alguna constitutiva de

m\:r‘- efio.
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delito, muy especialmente, Lot de cohecha 3 funcionaria publice nacwnal o extranjere, lavada
de actives, financiamienta del terrarsma, receptacion, cartupcion entre  particulares,
negociacion incompatible, administracian desleal, apropfacion indeblda, comtamfnacian de
aguas, ¥ comerciatizacion, almacenamients y trmnsporte de recursos hidrablalagicos en veda o
estases. En este sentido of Proveedor declara Expresaments Lo sigulente: « Que ha tamado
conocimients de las dispesiciones establecidas 4 1z Ley ndmero veinte mil trescientas noventa
¥ tres, por lo que garantiza que adoptard un Modelo de Prevencldn tle Delitos a al menos
tomara as medidas de prevencion propias que resbiten necesarlas v sullcientes para mitigar f
Fesgo de comisidr: de tos delites, durante tedla la vigencia del presente instrumenta,
respetando v dando cumplimienta ademas a todas fas narmas legales vigentes que prohiben la
realizacidn de conductas delictivas de clalgquier tlpo o naturalezs, especialmente aquellas
indicadas en la Ley ndimero vehite mil rescientos novents ¥ Ires. « Conpcer el compromisa de
la Empraea ¢on £l estricte cumplimiento de la Lexr ndmerp veinte mil krescientos noventa v tres
¥ Que &n tal sentida, esta ha implementade un hiodelo de Prevencitn de Delitos pare pravenfr
los delltas referides en dicha tey. » Que a la fecha que o ha slde condenado por tales delfuos
can anterlaridad ¥ que sus representantss no han sido citados de acuerde ¢an o sefialado en el
articulo Vigésime Segunda de dicha Ley, comprometiéndese por & presente nstrumento &
mantener tal curnplimient durante toda la vigercla de este acuerdn, obligandase | asimismao,
a no incurrlr en o desarrollar |, en cso algune, a traves de cuzlquiera de sus funclanarios,
administradores, fepresentantes | agentes 9 dependientas en genoral, ningln tipo de actividad
o conducta que pudiera afectar el cumplimienta de tales normas, Ademids, el Provesdor
declara comprender v acepta que [e sty absmuramente prohibido a €l y & sus trabajadores,
directores, gerentes, asesores, repretentantss o Lualquler otro dependiente lo siguiente: »
Ofrecer, entregar, dar, papar, otorgar, extender o facllitar, directa o indirectamente, a
cudiquier trabajador, gerente, director, aseser o representante de la Empeasa, commsianes,
participaclones, agasajos, regalos, dadivas, prebendas, amisiones, condonaclones, o cuatqer
‘neenti¥o, targible o intangible, directs o indirects, tenga o no valor comwercial, de parte de
cusiquier persona, que pretendz o puada pretender la obtencién de un trate comercial mas
favorable, en cualquier aspecto, en su relacion comercial con La Empresa. « Proveer, a  la

Empresa, bienes de origen ilicito, especialmente si pravienien de alguns de {os delitos
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carlemglados en el Ley diecinueve mil novecientos troce de lavado de activos. « Ofrecer,
prometer o consentir en dar & un empleado o funcionaria poblica, naclonal o extranjero, un
beneflcio econdmice 0 de pbia navuraleza, en pravechp de €5te 0 de un tercerp, en razon e su
£arg0 0 pPara que ejecute un acte propio de su cargo, lo omita, infrinja sus deberes, sjerza
influencia o cometa un dejite funclonano o para que realice una aceidn o incurra en una
omisldn can rlvas & la abtencion ¢ mantenchon, par si u otro, de cualquier negoclo ¢ ventaja
indebidos. + Que, comociehdo su prigen g no pudierdo mencs que conocerlo, tengad en su
poder, a4 cudlquier Litula, especies hurtadas, rebadas u objetc de 2bipeato, de receptacian o
de apropiacian indebida del articule cuatrociantes setenta. numero Primero det Coalgo Peral;
traniporiarias, comprarlas, vendenias, trancformarlas o comercigtizarias en cualquier forma v,
bajo nirguna Circunstancia. proveértelas a 4 Empresa, « Introducir @ mandar a introduclr al
mar, rios, lagos o cualquier olro cuerpa o€ agya. 2gEntes quimicos, bioldmicas o flslcs de
cualquier naturaleza cue causen dafk a dichas cuerpos de agua o a 106 COMPONErn Ley
hidrobioldgless que alli se encuentran. « Reabzar aclivicades extractivas en areas e manejo y
explotacion de recursos bentanices, sin tener la titularidad de los derechns para hicerlo, »
Procesar, elabgrar o almacenar recurses hidrgbioligicos o productos derlvades de ellas,
respecto de los cuales no se acredite s prigen legal; « Apozar, transtormar, transportar.
cemercializar y almacenar recurses hidrobiologicos vedados, asf coma productos dervados de
elics. Las partes que suscriben el presente contrato declaran expresamente que en la
negoclacion gue derive cn la firma del presente mstrumento, ningln representame de |3
Empresa ni el provecdar solicitd. acepto recibir, e, ofrecid o coasnlic en dar alglr
beneficlo acanémica o de otra ratuialeza, ton el objeta de tavorecer exta eomtreatacian par
scbre oo oferente. El incumplimicntn de cualquera de Las cisposiciones antet consignadas,
corstituirg un incumplimients grave del contrato v seva motive suficlente para la terminacion
unilateral de este por parte de ls Empresa, sin derecho a indemnlzacién sguna a favar del
Proveedor, CANAL DE DENUNCIAS v CONSULTAS La Compariia ha dispuesto un Cenal de
Denurcias vy Consultas anénimo y  eonfidencial para gue los caentes, colaboradares,
provecdares, prestadores de serviclos, contratistas y otras terceras partes interesadas, puedan
ComuniCar infraccicnes al Modele de Prevencldn de Deiitos, Cédign de Etica v Conducta de

Negacies y/o a la leglslacion vigente, Los medios ce este canal san; = Sitlo web de la Compania

T T
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a traves de fa apcion Canal de Denuncias. « Carta: an sobre saliado y dirigido a “Encargado
de Frevencion de Delitos™ Cerre EL Plarto nimero cinco mil selscientos ochenta, piso
décime, Las Condes, Santingo.” VIGESIMO CUARTO: Facultad al Portador. Se faculta al
portador de copla autorizada de esta escriture para requenir y firmar las anotaciones,
inscripciones ¥ subinscripclones gue procedan en los registros correspondientes del
Conservador de Bienes Raices respectivo, VIGESIMO QUINTO: Condiclonas Suspensivas.
Uno. Los eiectos del presente Contrato quedsn sujetos al eumplimiento de las condiciones
suspensivas y copulalbivas siguientes: MY Que los titulos del Inmueble se encuentren
cenferme & derecha, libre de embarges, litigios v cualquler gravamen que sfacts & pusda
afectar yfo limitar fos derechos del Arrendutarip establecidos en sl presente Contrata,
salvo 108 que te hubieren ctorgado en garantia del financiamiento del Inmueble, Lo anterior
tonforme a {a Fauta para el Estudio de Titirlas de Inrmwebles Urbartos preparada par ¢
Coleglo de Abogados de Chile 4.G. La Arrendadera debera entregar a la Arrendataria dentra
del plazg de treinta dias comides contadas desde Ia fecha del presente Contrata los
entecedentes que le fueran solicitados para lales efectos dontro de los diez dias corrkdas
desde la fecha de suscripcion del presente Contrato. La Arrendataria comunicars por escrito
¥ dporunamente a la Arrendadara cualquier observacian razonable gue tenda respecto de
los titules del Inmueble dentre del plaze ce velnte dias contados desde la fecha de
recepcicn complela v total de los titules. En tal caso, la Arrendadera tendra un plaza de veinte
dias para subsamar la observacien o acompeiar antacedentes adiclonales. Subsanada la
observation o acompafiado el antecedente adiclonal, a Arrendataria tendra diez dias para
pronunciarse respedtd a la conformidad v objecion de los titules ded Inmueble. En caco de
efectuane 1epargs a los titulos por parte del denartamento legal de la Arrendataria dentro del
plaze ¥ ias partes ro estuvieren de acuerda respecto de su procedencia, tosrespondera gk
arbitro oue se desigrne de conformidad al presente contrata o un tercera ¢lessignado de comuan
acuerda ef dirimir esta situacion. fil/ Que, respecto del nrweble, s ghlenga la aprobacién de
un anteproyecto o permiso de edifleacidn para un local comercial donde operara un
superanercado, por parte de la Direcclon de Obrac de la |, Municipalidad de anca, que

consldere la circulacion, viraje y movimienty de camiones de diecwacho metros de larga en la

Zana de accesos v andenes, dentro de los plazos & que e refiere la clausula sexta nomere Una.

Certificado

72345687267
Verifique val
http://www.fc



Pag: 34/61

723456872671
Verifique validez en
http://www.fojas.cl

ALVARO GONTALEZ SALINAS

NOT AR FLBLEZO |1 ULAH
NOITARIS 420

ALY 1IMAS W= 1070, PRS0 2
SANTIAGD

letra B¢ aoterlor, Ail/ Que el arrendatario inscribw el presente cantrata en el Registro de
Hipotecas y Cravamenes del Conservador de Bienes Raices competente. una wez que el
Inmyeble hava sido dnscrlto a nembre del Arrendador, con antelacion a cualquler otro
gravamen oue pliese afectar al Local, salve por las seovidumbres exislentes con
anterigridad ¥ por aqurllas hipotecas v prohibicionss que se constituyvan on garantia del
hnanclambente del Local. Para estos efectos el Arrendatario debe actuar de forma diligents
para legrar dicha inscripcion. de manera que en casg que el Contratoa no se haya inscrito en
€l Conservador de Blenes Raices compelente par causa imputable al Arrendatario dentio del
plazo de treinta dias, contados desde que el Arrendador entregue tados fos antecadentes
Para la respectiva inscripeion, se entendera que la presente cendielon s& ha cumplido. s
Que la |. Municlpalidad de Arica se pronuncie respecto de la factibRidad de obtener patente
ge expendia de aleohales categeria Py patente comercial para supermercades. En casg gue
el Departaments de Rentas np emita la citaga pre factibllidad o ne responda confirmands
ecta, el Armendatana realizara un estiodlo donde se verificaran, <on medicienes en lerrcna,
que se cumplan {05 <riterins establecidsos en la Ley numere diecinueve mil noeveelentos
veinticinze sobre Expendio y Comsumo de Bebidas Alcohclicas, de tal manera que, si e
resultado de dicha medicidn és interior a cienta circe metras al establegimiento vingutante
mas cercano, el Arrendador s¢ abliga a ejecutar las medificacianes necesarias en [a cabida
gel supecinercado. fv! Que se haga electiva la entrega del Inmueble, =cgun lo especificade
en s Cohdicipnes Técnicas de Entrega establecidas en el Anexe VN, de acuerds a lo
establecido en la clausula Sexta, numeral uno, Des. Se deja expresa constancia que las
candicicnes establecidas precedentemente, se establecen a lavor de Afvi Superinercadus
Mayoretas §,4,, quien podrd renunciar a cualquiera de cllas. PERSDMERIAS. La PErLanetia
de don Ermesto Mario Lambardr Fiora del Fabro, ropresentante de la Arrendadors SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE 5.A_ consta de escritura publica d= fecha cince de febrero del afo
dos mil quince otorgada ante el Motario PGbilco de Arica don Armande Sanchez Risi. La
personeria de las representantes del Arrendatarla, ALYV] SUPERMERCADDS MAYORISTAS S.h.,
consta de escritura pdblica de fecha veintlnueve de Npviembre de des mili diecinueve,
oturdada en la Notaria de Santiago de den Alvara Gonzalez Salinas. Dichas PErsOnenias Ao se
Inserlan por ser conocidas par las Partes y del Motarip gue autoriza. En cemprobante v

previa lectira, los compareclentes se ratifican y firman,- Se deja eanstancia gue la



presente escritura se encuentra anatada en | Libre de Repertorio de Instrumentos Pobticas

de esta Notarfa con ésta misma fecha. - Se da copia.- Doy Fe.
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RESCILIACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE B. A,

O :

10
1 ALVI SUPERMERCADOS MAYORIBTAS 8 A.

12

13

14

15

1 EN SANTIAGO REFPUBLICA DFE CHILE, 2 diecizéis de marzo
7 del apo das mil veinlidds, ante mi, ALVARO DAVID
18 GONZALEZ BALINAS, Nolario Pablica, Tituwlar de l1a
1 Cuadragésime Scgunde Noraria de Santiaga, ¢on olicio en
i calle Agualinas mil selenta segunda  pise. Comparecen:
@ BOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 8.4, sociedad del giro e
22 su denominacion, rel dnico wibulatic nomero noventa v
2 nueve millones quinicntos sctenila v seis mil seiscientus guion

W cero, representada, sepln se acreditarda, por don Ernesto

% Muario Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado,

Gosaseasia1s ¥ Admimistrador de empresas, cédulas nacienal de identidad
Verifique validez en
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#  numero sicte millones gelecientos veinte mil novecienlos cines
@ pygion dos, domicilindos para estos efectos en Caminn Azapa
»  Km. seis, comuna de Arica, Region de Arica y Parinacota, y de

W paso en ésla, en  adelanle el fArrendadoer” o la
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“Arrenidedora”), por una parte; v, por la olra, dona Ceroline
Belume Aguilrre, chilena, soliers, arquilecin, cédula nacional
de identidad numere (reve millonces doscientos vuarcnta v dos
mil cicnlo cusrenla y Siele gidn unw, y don Héctor Ortege
Layana, chileno, casado, contader auditor, cédula nacionel de
iclentidad numeto doce millnnes sefenta v fredg mil aalecienlas
S£AENEA RUINN cefo, amboes én rgpwesentacion, seguan  se
acreédilard, de ALV] SUPERMERCAPRQE MAYORISTAS RB.A.,
sociedad de giro supermercadisia, rel anico lributario nimero
novenla ¥ ey millenes seiscientas cdieciucha mil guinientos
cuarenla gumwn gais, edes domiciliados en calle Cerro El
Plome numern «<inco mil seiacientos ochenla, piso dieg,
comuna de Les Condes, <iwdad de ESanlage, Regidn
Metropelitana fel “Arrendataric” o la "Arrendataria® ¥ en
cenjunle con el Arrendador las  *Parles";, rtodos  los
comparecientes mayores e edad, quienes asoreditan sus
wlentidades «nn las cédulas citadas v cxaponen que han
convenide: PRIMERA: Antecedentes.- (Juc por escrilara
publica de Contrata de Arrendamiento el "Contrato” celebrada
con fecha dieciséis de oclubre del ane dos il veinie, ante mi,
ALVARO DAVID GONZALEZ BALINAB, Nutariv POblice de
Santiagu, la que= figulﬂ e el Et‘.pfrrlﬂriﬂ mimern freinla v sicle
mil selenia ¥ cualre guion dos mil veinte, BOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE B.A., represendade por don Ernesin
Mario Lombardli Ficera del Fabro arrendd a la simpresa ALV
SUPERMERCADOS MAYORISTAE B.A., uien auepla vy
arrendd para si, parle de la prapiedad ubkicada en Avenida
digcipnueve de Septiembre fulmera dos mill gninienios sesenia
¥ lres, comuna de Arica, Begidon de Arica v Parnmacoela, cn

gdelante "¢l “Inmucbhle™, de propiedad de g Arrendadora La
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ingeripeion de dominio a nomhbre de Sociedad Inmobiliaria
Torre S.A., rola a Fojas das mil treinta ¥ nueve v dos mit
cincuenta y nueve, bajo los numneros wn mil seiscientos
quince y un mil seiscientos trocinta del Registro de Propiedad
del Cobsetvador de Bicncs Raices de Arica del afiv dos mil
trece. En el Ininueble, la Arrendadora tenia contempladao el
desarrolle de un proyecte inmobiliario consistente en la
consiruccidn de un centro comercial con un Local para
supermercade mayorista que, en virtud de lo establecida en el
Contrata, operaria bajo formato ALVL, con una superficie
aproximada de tres mil cincuenta ¥ tres metros cuadrades, al
menus scsenta estacionamientos, ¥ un tdtem publicitario,
para instalar pullicidad y exhibir promacienes fen adelante
el ldcal deslinado & supermercado o hien el “Local”.
BEGUNDA: (ue, en alencidn a que el inmueble ha sido
afectado par una expropiacién fiscal para el proyecto
"MEJUORAMIENT PASADA URBANA RUTAS 5 y A - 27 EN
ARICA SBECTOR C7, (ue consta en Decretn MOF [Exento)
numero seétecienles scsenta ¥y nueve, de fecha trea de
sepiiembre de dos mil veintiune, nolificada por el Diario
Oficial de fecha dos de noviembre el afio dos mil veintiunno,
mediante la cual la Direccion de Vialidad, Threccion General
Ohrag

¢dle Obras Puablicas del Ministerio de

Publicas,
disminuye 1a superficie uril el inmueble e instala una
pasarela en el aceeso por Avenida Las Gredas, o que implica
un cambio a la cabids de]l Local comercial proyectads para
supermercacddo y especialmente afectando e impidiendo el
acceso al Local comercial proyectado por Avenida Les Gredas.

QJue, esas circunstancias de la expropiacién hacen invialie

técnica ¥y comercialmente la  ejecucion  del  proyects oy
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desarrollo inmoebiliario por cuantle no sech posible cumplir con
ia superficie que considera €l anteprayeuio de consloaccian y
las “Condiciencs Teonicas de Entrega® coillenidas en el Anexo
il del Contrato, conforme a las condiciencs del misno
contcnidas en las clausulazs SBcxla numeral uno, implica la
alcctacion schnalada cn la clausula COctava y las condiciones
suspensivas y copulativas de la cldwsula Vigésima Quinta.-
TERCERA: En alenoiin a las necesidades y objelives de
ambos suscribicntes, a través del presente instrumento, las
Paries acuerdan resciliar ¥y vienen en poter Lérmino sl
Contrale, dando por telalmenle extinguidas las olligaciones
de gue &l epmanan parea amhas partes.- CUARTA: La
Arrendadora, S8OCIEDAD INMOBILIARIA #TORRE B.A.,
debidamente represcentada como se indica en la
comparecencia, sefialan expresamente gue la Arrendatasia
tnada le adeuda por coneeple del Contrato quec a través de este
inslrymenlo viene en rescilbar, renunciande irrcvocablemenite
a cualguier aveion de cobro que en virlwd de dicho contrato
pudiere enlablar en contra de la Arrendalania. - QGIMNTA: La
Arrendataria, ALVI SUPERMERCADOB MAYORISTAB 8.A.,
debidamenie represeninda UM sc indica en la
comparccencia, manifiesta su plena conformudad a  la
resciliacion renunciando a todas las acciones civiles, penales
y derivadas del referido Contrain, sin alcance alguno gue
furtnular.- BEXTA: No habiéndose eflectuado la enlrega
material det Inmueble y Local comercial, log representanies de
la Arrendataria manifiestan su total conformidad y parg todos
los cfecios ¢l represcntanie de le Arrendadora declara que
conscrva ¢l Inmuehle ¢n las mismas condiciones ¥ cstado de

conservacion que esteba a fa fecha del Contrato.- SEPTIMA:
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Mo exiniiendo suma de dinere entregada por la Arrencdalaria
como Garantia g la Arrendadora, no procede devoluscidn.- A

mayoer abundamisntu, en  consideracion a o sefialado

anleriotmente, por medio de la presente cscriturae, ambos

comparecienies en la representacién que  invisten y  de

canfarmidad a lo prevista en cl articuto mil quinientos sesenta
¥ siete, inciso primero del Codigo Civil, acuerdan REBCILIAR

el Contrale, csto es, deiarlo sin eleciao, relrotrayendo lay cosas

al estado anterior A su celebracion. En caonclusidén, cl

Conlrale celebracde entre BOCIEDAD INMOSBILIARIA TORRE
8.A,, vy ALYI BUPERMERCADOE MAYORISTAS 8.A., gqueda

sin cfecta, por cuanto no se cjecutarda el proyecta  de

consirucciéon del Local Comercial destinado a Supermercado

centernplade en plano del Centro Comercial vy ¢] Local,
vontenido en el Ancxo [ del Contrate que firmade por las
Partes se¢ protocolizé al final de la escrilura puablica de

contrato de  arrendamienteo

hajo el mamers guince mil
novecienios cuarenta, con fecha diecistis de octubre del afio
dos mil veinte; debiendo quedar adema&as sin efecto todas las
anolaciones y subinscripciones del Contrato que por este

OCTAVA:

comparecicntes se nlirgan mutuo, completo y total finiquito

inslrumento  se  rescitian. Por esle actle, los

respecto dde las relaciones contractuales ue existieron enirse
cllos, declarando las Partes que nade se adeudan ni fampaco

tienen gue reclamarse reciprocamente en relacion con el

Contrato gque rescilian por este scto y se otorgsn e méas
mimplio, completo, reciproco e irrevacable finiguitn.- NOVENA:
Las Parles fyan su domicitio en la ciulad de Santiage y se
someten a la jurisdiccidn de sus Tribunales de Juslicia,-

PECIMA: Todos los gastos que  irropue  «l  presente
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instiumenie seran Jde cargo, en igual proporcidn, por ambas
partes. - DECIMA PRIMERA: Sc¢ favulla sl portador de copis
aulorizada del presente nstrumentn para (gue proceda g
regquerir ias inscripcioncs, subinscripoiones, cancelaciones y
anotaciones que fuere provedentes ante el Conservador de
Bienes Hualces campetente. - Personerias.- La pcrsoneria de
don Ernesto Marle Lombardi Fiora del Fabro, pare actuar
en representacion de SOCIEDAD INMOBILTARIA TORRE 8.4,
consta de eserilura pablica de lecha cineo de Febrero del ano
das mil quinece, olorgada anle el Nolario Publico de Arica, don
Armande Sanchez Risi. Por s parle, la personeria de doda
Carolinae S8sfuma Aguirre y don Héctor Ortega Layana, paca
actuar en  representacinn de ALV BUPERMERCADOS
MAYDRIBTABR 8.A., consla de escrilura publica de lecha once
de moviembree del afu does mil veintivng, otorgada anle el
Notarie Pablice de Santiago, don Alvaro Gonzalez Salinas; tas
que no st inserian a expresa pelician de los compatrecienies y
tenida a la visla ¢l nolario que autoriza. Se deja conslancia
fque la presente escritura se extiende conforme a minua
redactada por la Abogada Sra. MARIA ELENA VARGAS LEON,
domiciliada en calle Cienfuegos niimero mil ochovientes
cuarcnta y cinco, de la ciudad de Arcica ¥y eaviada par coereo
clectromica mevargaslcon@egmail.com, ep base 4 instracciones
¥y antecedentes olorgades por los suscriles, El presente
instrumenta ha side icido por losg comparceientes, dc
conflarmidad al arliculs cuairacientos  siete del  Cadigo
Organico de Tribunwales, declarande e geeplan
cxpresamentie el tenor de la presenle Escritura, por jo gue
firrman en sefial de conformidad estampando sua impresién

digites  puigar derecho junte a su respeciliva [lirma. En
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comprobanie y previa lectura los comparecientes ratificen y
firman. S¢ deja constancia que ¢l presente Inatrimento queda
a notade con cesta misma fecha en ¢l Libro de Repertorio de

escrituras piblicas de esta Notaria. Se da copia. Doy [Fe.-

D FIORA DEL FABRO,
OBILIARIA TORRE B.A.

ERNESTO MARIO L
p.p. SOCIEDAD

- . i ) A
2
{{:{é - r_.—r-— ’L:'é{"(-'ﬂ‘——’ -
CAROLINA BELUME AGIHRRE
p.p. ALVI SUPERMERCADOS. MAYORISTAS 5.A A

..-F'ff
,léﬁ'on ORTEGA LAYANA

Frier Safinas
7 PEALIEC CHA
427 NOTARIASANTIAGQ



o 5 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO A‘.}f“
S ) SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. o/ Sl 2\
= aoman N A IIF.' |.'!.'_4:I|,.1| "'l |
s  ©/  HECTORRICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ  ||Z\ conrpy, *J
—— (JUEGOS MECANICOS FISA| e R/
& oW

EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 28 de enero de! afio 2022, comparecen: dor-Rail Enrique
Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresario, cédula de identidad NIINING =~
representacion de “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.", Rol Unico Tributario N® 99 576 600-0,
avenida General Veldsquez nimero setecientos setenta y dos, oficina uno, comuna de Arica, como

ARRENDADORA; y, don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, chileno, empresario, Cédula
de Identidad NI ccor domiciic en Pasaje y de paso en esta

ciudad, como ARRENDATARIO, ambos comparecientes mayores de edad, quienes han convenido e
siguiente Contrato de Amandamianio;

PRIMERO: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE.

“SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.", es propietana del inmueble denominado LOTE NUMERO
DOS PUNTILLA DE SAUCACHE, ubicado en calle 19 de sepliembre N® 2583, en la ciudad de Arnica,
Rol de Avalio numero 1285-1

SEGUNDOQ: ARRENDAMIENTO, DESTINOG DE LA FROFIEDAD, CONDICIONES Y PERMISOS.
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. medianta &l presente instrumento entrega an arrendamiento a
don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, quien acepta amendar parte de la propiedad
individualizada precedentementa, de una superficie de cinco mil seiscientos metros cuadrados en los
terrenos individualizados en |a cldusula primera, ubicados en calle 19 de sepliembre N° 2563 Ral de
Avaldo N°1295-1,

-DE LA PROPIEDAD ARRENDADA:

El terreno arendado sera destinado por el amendatano exclusivamente para la instalacion del *JUEGOS
MECANICOS FISA" y actividades anexas de este Pargque Tematico.

En general, toda majora que introduzca al arrendatario, a la propiedad arrendada, quedaran en beneficio
de la propiedad desde & momento mismo en que sean ejecutadas, sin que la arrendadora deba pagar
suma alguna por elias, cualguiera sea su cardcter, naluraleza o monto, sin perjuicio de poder pactarse

olra cosa por las partes

-CONDICIONES DE ENTREGA DEL TERRENO

El tarreno que por este aclo se arnenda, se encuentra cemado, limpio y en buenas condiciones, todo lo
cual es conocido por el arrendatario, quien se obliga a mnsaruariu y a restituirlo en las mismas
condiciones al termino del contrato

TERCEROQ. VIGENCIA, PLAZO DEL CONTRATO, RESTITUCION DEL INMUEBLE ¥ MULTA.

El presente contrato tendra una vigencia de un mes y comenzard a regir desde &l 01 de febrero del
afo 2022 hasta el 28 de febrero del afio 2022, dia en que debe entregar el inmueble desocupado, en
las mismas condiciones de entrega. sin hoyos y en general libre de escombros y basuras.

I
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El ﬁu‘rﬂ de las partes desea renovar el contrato, debe informarse a la armendadora para firmarse

ﬁﬂﬁﬂe un Anexo de contralo de amrendamiento ¥y pagarse previamente la renta de amendamiento
cliva.

En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de término del arrendamiento,
éste continuara obligado a pagar mensualmente la suma comrespondiente a ia renta convenida hasta que
se efectue la plena restitucion del inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, debera pagar, ademas, a titulo
de multa y como avaluacidn convencional y anficipada de los perjuicios, la cantidad equivalente al
cincuenta por ciento de la renta de amendamiento. En consecuencia, si el arrendatario no restituyere |a
propiedad al término del presente contrato, deberd pagar mes a mes la respectiva renta de
amendamiento, sin que por ello se entienda renovado &l presante contrato de armendo, aumentada an un
cincuenta por ciento, dicha pena compensatoria no es acumulable a cualquier olra multa, pena o
INdemnZacion.

En la eventualidad que |a arrendadora enajene, a cualquier titulo, &l inmueble sobre el que trata este
contrato queda iberada de notificacion alguna al arrendatario.

CUARTO: RENTA Y PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO.

La renta de arrendamiento mensual sera la suma de § 1.200.000.- (un millén doscientos mil pesos), al
contado a la firma del presente contratlo, mediante depdsito o transferencia electronica en la cuenta
comente namero 105-02888-06 del Banco de Chile a8 nombre de la propietaria SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE S.A.

QUINTO: El amendalano serda exclusivamente responsable de la mantencion, patentes, derechos,
eventuales dafios y perjuicios a terceros, debidamente comprobados, ocasionados por letreros o
construcciones que e armendatario instale o construya mientras dura el presente conirato.

Se& establece como condicidn esencial de esie contrato, que el amendalano, sera especialmente
responsable de obtener todos los permisos necesarios para desamollar actividades de comercio en el
inmueble que se arrienda en este instrumento y dar cumplimiento de todos los requisitos que establezca
la legislacidn y reglamentacidn vigente, de la Subdireccidn de Higiene Ambiental del Servicio de Salud
de Arica, de la |. Municipalidad de Arica y en general de aquellos Servicios pdblicos con competencia en
la actividad comercial que desarrolla el armendatarnio.

lgualmente serd responsable de mantener durante |a vigencia del contrato una pdliza de seguros para
cubrir la responsabilidad extracontractual, por los dafios ocasionados a terceros dentro del inmueble
arrendado, por cualguier causa.

SEXTO: PERMISOS Y PROHIBICIONES
CQueda prohibido a el arrendatano
a) Hacer variaciones o transformaciones da cualquier clase o naturaleza en el termeno arrendado, sin
parmiso por escrito de la amendadora,
b) Subarrendar o ceder total ni parcialmente el armendo, salvo expresa autorizacion del propietarno.
Ceder en fodo o parte €l contrato de amendamiento a cualguier titulo o subamendar en forma total
o parcial el inmueble. La cesidn del arrendamiento o subarrendamiento con infraccion de esta
prohibicién harad a el arrendatario responsable de todos los perjuicios que de ello puedan denvarse.

" 2



:s:]'-'-r"cD nar el terreno a un objeto distinto al pactado o a objetos contrarios a las buenas costumbres o
BN Tl n pablico.
* AFﬁﬂt zran de exclusive cargo def arrendatario, los gastos, tasas, derechos e impuestos inherentes a la

""" pblencion de permisos y autorizaciones para el desarrollo de su actividad comercial.

€) El amendatanc eslard siempre obligado a dar cumplimiento a lodas las disposiciones
contraciuales, legales y reglamentarias sobre proleccién y conservacion de los recursos naturales,
con respecto a los exislentes dentro del inmueble objeto del contrato y de lodos aquellos gue
girvan para su explotacion.

fl Las pares declaran que el presente contrato de amendamiento no constituye, en caso alguno, un
contrato de suministro de trabajadores o de subcontratacion regidos por las Leyes nimeros
20.123, 20,022 y sus modificaciones, por lo que el amendatario como contratante es el Onico y
exclusivo responsable de sus obligaciones laborales y contractuales con sus trabajadores.

g) En confermidad a lo declarado, en el parafo anterior de la presente clausula, el amendatario
tendra el caracter de unico empleador de los trabajadores que contrate, por lo que para todos los
electos legales seran de su exclusivo cargo el pago de las remuneraciones y demas obligaciones
laborales, previsionales y cumplimiento de las normas de higiene y seguridad, sean estas que
provengan por mandato legal, contractual o de cualquier ofra fuente, impuestos a que obliguen las
ieyes que rijan a la fecha o que se dicten en el futuro, durante el transcurso del presente Conltrato

h) La parte arrendadora, queda facultada para exigir en cualquier momento la exhibicion de todos los
antecedentes relacionados con el oportuno cumplimiento por parte del arrendatario de las
obligaciones laborales y previsionales de su personal. El monio y estado de cumplimiento de las
obligaciones laborales y previsionales debera ser acreditado por medio de cerificados emitidos por
la Inspeccidn del Trabajo o por medios idoneos que garanticen la veracidad de la informacion

SEPTIMO: VISITAS AL INMUEBLE

La arrendadora queda autorizada desde ya para inspeccionar personalmente o a través de la persona
que designe &l representante legal de la empresa que comparece en este aclo, la propiedad amendada
en el momento que lo desea, obligandose el arrendatario a otorgar las facilidades necesarias al efecto.

OCTAVO: RESPONSABILIDAD POR DANOS CAUSADOS EN EL BIEN ARRENDADO, ROBOS Y
PERJMNCIOS

La arrendadora no responders de manera alguna por robos gue puedan ocurrir en la propledad
arrendada o por perjuicios gue puedan producirse por incendios, lluvias, inundaciones, filtraciones,
roturas de cafierias de aguas, efectos de humedad o calor, fendmeanos de la naturaleza como temblores,
ventarrones, lluvias, efc. y cualquier caso fortulc o de fuerza mayor. Dejando sin ningln tipo de
responsabilidad por estos cargos o sucesos a la parte arrendadora y quedando de responsabilidad del
arrendatario.

El arendatario sera el Onico responsable de instalar e informar a la arendadora los sistemas de
segundad gue sean necesarios para el desamollo de su aclividad comercial, exceptuande de
responsabilidad a la parte armendadora. Igualmente, la arrendadora no respondera por los perjuicios gue
pudieran irrogarse al arrendatano por cualquier disposicidn o exigencia de auloridad fiscal, municipal,
sanitaria, 0 de cualguier otra indole derivada del destino del inmueble arrendade. Tampoco la
amendadora respondera por accidentes o lesiones que puedan suffir el amendatario, o sus trabajadores,
transeuntes o publico en general, antes, durante o después de los espectaculos, siendo dichos eventos
de total responsabilidad del arrendatario.

b
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las partes convienan que sera de responsabilidad del arrendatario el cuidado y conservacién
ble arrendado. el que debera ser mantenido en perfectas condiciones.

a:-:p-arlmenla' cualquier tercero, resultante de la Ienencia uso o goce del bien armendado. El arrendatario
soporiara todas las consecuencias pecuniarias y otras provenientes de los dafios causados a terceros y
restituira a la arendadora. a su solo requerimiento toda cantidad que pudiese eventualmente estar
obligada a pagar, a titulo de indemnizacion, debido a su cardcter de propietaria del bien amendado.

NOVENO: RESTITUCION DEL INMUEBLE

La propiedad objeto de este conirato se entrega en buen estado de conservacion y mantenimiento que
sera verificado a la entrega de la propiedad y el arrendatario se obliga a restituirla inmediatamente que
termine este contrato en el mismo estado que la recibid. La enirega debera hacerse mediante |a
desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicion de la arrendadora, libre de todo ocupante y
sin basuras.

DECIMO: DOMICILIO
Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
ARICA, sometiéndose a la juriediccidn de sus Tribunales de Justicia,

UNDECIMO: NACIONALIDAD Y PERSONERIA
Rail Enrique Lombardi Fiora del Fabro, en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A,, declara que:
1. Su nacionalidad es la chilena, nacido en Arica y la de su representada también es de
nacicnalidad chilena.
2. Su personeria consta en Sesibn de Direclorio reducida a escritura pdblica con fecha cinco de
febrero del afio dos mil quince, ante el Motario Plblico de Arica don Armando Sanchez Risi,
Repertono Notanal N° 593-2015.

Héctor Ricardo Contreras Rodriguez, declara que su nacionalidad es |a chilena y nacido en Quilpué.

m&: EJEMPLARES DE ESTE CONTRATCO
El presente contrato se firma ante Motario Plablico en tres ajamplares del mismo
adora.

ARRENDADORA
RUT N*™599.576.500-0



AL ANVERSOD:

Autoriza fa firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIDRA DEL FABRO, Cédula de Identidad N2
I - ropresentacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT. N? 99.576.600-0,
segin consta en sesion de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura plblica con fecha
D5.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando S&nchez Risi, quien fuere Motario Pablico de la
civdad de Arica; v en certificado de representante legal, de fecha 09.12.2021, otorgado por don
Fermando Manterola 5alas, Conservador de Comercio de ka ciudad de Arica, verificable mediante
pagina web www fojas ¢l, codigo verificacidn N° 123458386000, como arrendadora; y firmd ante mi
don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, Cédula de Identidad N* - como
arrendatario.- Arica, 14 de febrero del 2022.-

Y SUPLENT
Ll ALVARO Gz
4R /mmﬂm Pumm .-




f—m ANEXO
(47 mﬁmuclﬂn DE CONTRATO DE AHREHDAHIEHTQ
S

. SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
= A
= *) HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ
7/ (JUEGOS MECANICOS FISA)
&

En Anr:a. Republica de Chile, 09 de marzo del ano 2022, por el presente documento,
s& deja constancia de |a Remnovacion de Contrato de Arrendamiento, que
celebraron por una parte SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT
N*88.576.600-0, con domicilio en Valle de Azapa km.6, Arica, representado por el
don Radl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, :-i-ﬁ como parte
ARRENDADORA y por la otra parte don HECTOR RICARDO CONTRERAS

RODRIGUEZ, chileno, empresario, Cédula de Identidad NN :on
domicilio en de paso en esta ciudad, como

ARRENDATARIO, comparecientes mayores de edad, segin los Wrminos y
condiciones de las clausulas siguientes:

Clausula Primera: Antecedentes.

con fecha 28 de enero del afo 2022, las parles suscribieron el Contrato de
Arrendamiento del inmueble denominado LOTE NUMERO DOS PUNTILLA DE
SAUCACHE, ubicado en calle 19 de septiembre N® 2563, en la ciudad de Arca,
Kol de Avaluo numero 1285-1, de propiedad de la arendadora, para ser deslinado
por el arrendatario exclusivamente para la instalacién del “JUEGOS MECANICOS
FISA" v actividades anexas de este Pargue Tematico.

De conformidad a la clausula tercera del Contralo, la vigencia del mismo regiria
desde 01 de febrero del afio 2022 y tendria una duracion hasta el 28 de febrero
del afo 2022.

Clausula Segunda: Renovacion de contrato.

Por el presente documento al haberse vencido dicho contrato, las partes convienen
en ampliar el plazo del referido contrato por un periodo de 60 dias, en los mBsmos
terminos y condiciones establecidas en el confrato original. Manteniéndose para
todos los efectos la autorizacion para dedicarse a la explotacion del inmueble para
fines de ejecutar actividad JUEGOS MECANICOS FISA.

En consecuencia el plazo se extiende desde el 01 de marzo de 2022 y hasta el 30
de abril del ano 2022,
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‘3;& "'iq;:- i“:, Ei'nr lor a pagar por la renta de arrendamiento mensual es la suma de § 1.200.000.-

\iﬁf millén docientos mil pesos), mediante depdsito o transferencia electrénica en la

A P uenta comente namerc 105-02888-06 del Banco de Chile a nombre de la

propietana SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
El pago de [a renta del mes de abnl del anho 2022 debe realizarse a mas tardar el
dia 01 de abril del afo 2022.
Si el pago no se realiza en la fecha sefnalada, esto es a mas tardar el dia 01 de abril
del afio 2022, termina de inmediato la autonizaciin que se otorga conjuntaments
con este instrumento para ser presentado en el Departamento de Rentas de la |
Municipalidad de Arica.

Clausula Tercera: Personerias.

La personeria de don Radl Enrigue Lombardi Fiora Del Fabro, para representar
a SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., consta de escritura publica de fecha
cinco de febrero del afio dos mil quince, olorgada ante el Notario Publico de Arica de
don Amando Sanchez Risi, la que no se inserta por ser conocida de las partes y del
Notario que autoriza.

Clausula Cuarta: Copias.
El presente Anexo de contralo se firna en dos ejemplares del mismo tenor,
quedando uno en poder de

=" RUT N° 99,576.600-0
p-p. RAUL LOMBARDI FIORA DEL FABRO




AL ANVERSO:

Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRD, Cédula de |dentidad N2
en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., RUT. N¥ 99.576.600-0,
segin consta en sesidn de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura publica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sanchez Risi, quien fuere Motario Pablico de la
ciudad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 09.12.2021, otergado por don
Fernanda Manterala Salas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica, verificable mediante
pagina web www foias cl, codigo verificacidn N* 173458386000, come arrendadora: v firme ante mi
don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, cedula de identidad N° COmo
arrendataria,- Arica, 09 de marzo del 2022 .-

"

£




Notario de Iguique Andres Cucvas Ossandon
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TRATO IENTD
SOCIEDAD INMOBILIARLA TORRE 5.A

A
ELEQGDORO ANDRES GODOY SALINAS
(CIRCO VASOUET)

EHmWHﬂDEm:tﬁﬁmmmmﬂ.mmnﬂEuhu
Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresaro, coduls de idenSidad NI .
representacion de “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.". Ral Unico Tributaro N® 985766000,
w%ﬂw“mmumrurm ofidna unt, oormma de Anca, como

PRIMERQ: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE

“BOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A", o8 propietena dal inmusbls denominado LOTE NMOMERD
DOS PUNTILLA DE SAUCACHE, ublcado an calls 18 de sapliembre N 2863, en la cudad de fvica,
Fol da Avaluo nimans 1 2051

SEGUNDC: ARRENDAMIENTO, DESTING DE LA PROPIEDAD, CONDICIONES ¥ PERMISOS

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A. meadinnie ol presonte instrumanio snifegn on srencamiani &
don ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS, quien scepts amondar pare de 8 propiedsd
indhiduaiitada procadentemanta, de una suparficiea de cnco mil seiscdenios melros cusdrades on os
rancs indhidualizados en la diusula pimera, ubicados en calle 19 de septiomibve N® 2563, Fol de
Svallen W 2851,

-DE LA PROMEDAD ARREMOADA;:

B tarrono arrefdado serd destinado por & amendalans excdushamenis pars la instalacdn del "CRCO
VASQUEZ" y actividades antxas de asho circo.

En genaral, toda mejora que introdurce & srrendatanio, a ka propledad amendada, quédiran en beneficlo
de la propiedad desde e momento mismo en que sean ajsculades, sn que B amendeadora deba pager
suma alguna por clas, cuskquiors ses su cardcler, nalurslera o monio, sin peruico de poder pactarso
obra coBE por e parbes.

LONDICIONES DE ENTREGA DEL TERREND

El tarrano que por asla aclo se amenda, se encuentra carmado, limpio y on busnas condiclones, toda lo
cusl &3 conoclds por o arendatado, quien se obligs 8 conservardo v a msfituido en les mismas
contoones &l Mrmino del conirako.

TERCERC: WIGENGIA, PLAFD DEL CONTRATO, RESTITUCKON [EL WMUEE £ ¥ MULTA

El presants contrabo tendrd una vigencs de 2 (dos) meses y comonzard a regir desde o 01 de Mayo dal
afig 2073 hasta ol 30 do Junic dol afio 2022, da an gue debe entregar & inmusbls descoupada, an las
memmas condicionas da antrega, sin hoyos v en general b de escombros y basurss.
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5i alguna de ias pares desea mnover &l contrato, debe firmanss previaments un Anas de contralo de
arrandarmiant,

En &t evanto de que & amendataio no restituyens i propiedad on |a facha de Ermino del arendamisnio,
este continuari obligado a pagar mensualmente [ sama comespondente a la renta convenida st quo
se ofechs la plona resiuditn de inmushin. Sin parjscio de fo anterior, deberd pagar, ademds, a tiulo
de multa y coma avalusddn convencional y andcipada de los perjscios, [ cantidsd equivalente a
ancuenta por cisntn de ls renta de arendamieanto. En consecuencs, si el amandatanio no restituyars i
propiedad ol eming del presanis confralo, deberd pager mes a mes ln respeclive renls de
amendamienio, sin que por oo s entionda mnoveds o presente contrato do amiends, sumentada on un
cincuents por ciento, dicha pena compansatoria no os acumulable 8 cusiquier oira multa. pena o
mndemnizacon

En la eveniualidad que ls arendadora enajene, 3 cuaiguier tiula, & inmusbie sobre al que ata ssts
cortraic queds ibensda de nolicacian alguna al amendaterio.

CUARTD: RENTA ¥ PAGOD DF LA RENTA DE ARRENDAMIENTO.
Ls renta de arendemiento monsusl serd la suma de § 1.200.000.- (un milldn dosclantos mil pesas), al
contado o la firma del presants comrela, medisnis depdsin o Fensieenda doctrdnica en B cuenta

comionts mimerg 105-07886-06 del Banco de Chis a nombre de B propetorda SOCIEDAD
INBADHEIL LARIA TORRE S.A

El pago da la renta dal mes de junio del afio 2022 debe realizarse a més tardar ol dia 01 de
Jurtke Bl afio 2022,

Sl & pago no se realiza on la fecha sefialada, esto es a més tardar o dia 01 de junio del afic
2022, lermina de inmadiato 1a autorizacidn que se olorga conjuniaments con este nstrumants
para sar praseniado en e Departamento de Rentas de la |. Municipalidad de Arica.

QUANTG: El arendateric sard exchusivamants maponsable de ks monloncidn, patenies, derechos,
eveniuales dafios ¥ perjicos a lefcercs, debidements comprobados, ocasionados por lefreros o
consiruccionas que & amendatans instalks & consiruya mientras dura el presenie contrato.

5o establecs como condicitn esendsl de esis oonfralo, que &l Brmendslanc, serd especalmenie
responsable de obtensr lodos I8 pormiscs nocosaNos pers Oesenmollasr acthidades circenses v de
womercio en o inmueble gue se amiends en este instrumenio ¥ dar cumplmiento da ooos los requisios
que establerca la legelacon y reglamenincion vigenin, de la Subdreccion de Higiene Ambiental ol
Sanvicio de Salud do Anca, de la |. Municipalidad de Arica y en genoral do aquelios Servcios pablicos
con compelancia an la actividad circense y comencial que desamolia el arendatara.

Igualmentn serd responssbie de manienar durants |3 vigencla del condraio wna pdliza de sepuros pars
culbeir la responsabilded exreconirectual, por los dafics ooasionados & terceros dendro dal inrmuahila
arrendadn, por cusiguler causa.
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Caxder an fodo o parte & confraio de amendamients o ouslquier Thio o subarendsr s Sorma botal
umﬂmmumwmhnmmmmmnm
prohibecitn hard a & ameodatanc responsabile de todos ios peruickos que de ally puedan darivarse.

c) Destinar &l termeno a un objelo distinlo al pactado o 8 objetos contrarios & las busnas costumbnes o
ol ordon putco.

dj Mmmemmmm.m:MMnh
ehioncitn da parmises v suloizsdones para o deserolo de su scivided drosnse.
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sirvan par su explotacidn
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g} En conformidad & lo dedarado, en ol parafy anferior de la presente diusula, ol arrendstario
MﬂmﬁmmuthM.whqmmmh
mmmmmmmimﬁhmymnm
lsborales, previsionules y cumplimisntn de ks normas de higlene y seguidad, sean sstas qua
mwmm.mmdumwmm,mm:mmu
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hl La pare amendadons, quadn facultads pars exigie an cuaiquier momento la axhibicién de kxdos los
antecedeniss relacionados con &l oporduno cumplimiento por pane del awendatano de ks
mmrmunumamrmmmmm
Mmﬂiﬂrmmﬂwmmmummﬂmwﬂ
|a Inspeecidn dal Trabajo o por medios idéneos que garanlicen la veracidad de Is informacion

SEPTIMO: VISITAS AL IMUIERLE

La amandadors quada suloroada desde ya pars inspoccionar personaiments o & irawis 0@ la parsonn
“mdmwuhmqnmmwﬁmhwm
& 8l mormenio que lo desse, obligdndoss el amndatano 8 clorgar las faclidades necesariss al alecio.

OCTAVG: RESPONSAHILIDAD POR DANDS CAUSADOS EN EL BIEN ARRENOADO, ROBOS Y
PERJUICIOS

La amundadora no responders de manors alguna por robos que puodan oowmr en s propicdad
amendads o por peruicios que puedan producirse por incendios, luviss, inundeciones, fimcionas,
rofures de cafiedias de aguas, ofecios de humedsd o calor, fmndmenns de |8 nalurskas como femblores,
vanlarmones, Buvas, eic. y cuslquier ciso forito o de Genm mayr. Dejpndo sin ningdn Spo do
responsataicled por estos cangos 0 SUCES0S & ka pafe amndadors y quetando s meponsablidad el
amendatario,

3



El avendstanic serd el unico responsable de instaler & informar @ |a amendadors los sstemas de
mﬂaﬂmmmmﬂMﬁmmﬁﬂmmfnﬂw.mdﬂ
respoivsabiidad o ia pario amendadors. igualmenia, la ETErdaior No responcten por ns pargscios gue
pudieran srogarse al amendatario por cualquier disposicidn o exigenda de mutondad fiscal, municial,
ﬁﬁnummmlnﬁmﬁmMMMTmu

Desde ya las partes convienen que serd de responsabilidad dal amandatan ef cuidado y consanacion
thal inmustile arrendado, ol que deberd ser mantonido on perfecips condiciones

Mmlmumﬁwwhmywmmm
mmmmmnmmnmﬁHmm.am
wmmmm;mummhmmlmr
resiiuird & i3 arfendadors, 8 sy solo requerimienio iods canSdad quo pudiese avenhismenio eshar
obligda @ pagar, @ iuo de indemnizcidn, debido a su cardcter de propietans del bien amandado.

NOVENQ: RESTITUCION DEL INWUERLE

Le propesdad objeto de este conralo s enbegn en buon esiado 08 oonssrvacon ¥ manisnimienio que
mmthhhmyﬂmmﬁnﬂpammm
fefmine esxle comtralo an ol mismo estado que la recibid. s enfogn detrerd hacerse madianio &

dissooupackan inlel de la propisdad, ponidndola a disposicidn de la amendadors, libre de todo ocupente ¢
= DEEares.

DECIMG; DOMICILIO
Fara todos los efecos qua darven del presenin contrato, B partes fijan su domicilio an ls ciudsd de
ARICA, somalibndose a s prisdonidn de sus Tribunales de Justicia.

UNDECIMO: NACIONALIDAD ¥ PERSONERIA

Radl Enrique Lombardl Fiora del Fabra, en representacidn do SOGIEDAD INMOBILIARIA TORRE
BA. declars que:;
1. Su nacionaidsd es la chisna, nackdo en Adca v Ia de su mepeseninda temben es de
nacionalidad chilena,
2. Su personeria consta en Sesién de Direchorio reducids & esarflura poblica con fecha dnoo do
febrero dal afio dos mil quince, ante ol Notano Pabics de Adca don Arrnando Sénchaz Risi,
Reperiono Molasal W 593-2015

ELECDORD ANDRES GODOY SALINAS, dackirn que su nacionalidad s chilena, nacido en Los Vs,




DUDDECIMO: EEMPLARES DE ESTE CONTRATO

El presenis contrato se firma anfe Notario Publico en ves ejpmplares del mismo isnor y fache, quedando
uno an poder dol amendatari y dos en poder des b amendadons,
1

Firma (micaments ante mi don ELEODORD ANDRES GODDY BALINAS, cédolas
nacianal de identidad N N Como Arrendatario - Vale Doy Fe.- Iquique,
i+ 36 de Abril de 2023 B Lo
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AUTORIZO UNICAMENTE LA FIRMA DE DON-RADL ENRIQUE LOMEBARDI FIORA
per, FAaBRo C.T.0°HEE = REPRESENTACION DE  SOCIEDAD
INMMOBILIABRTA TORRE S5.A EHUT N°99.5?E.EDD-‘U, SEGfIN CONSTAE EN
CERTIFICADC DE REPEESENTANTE LEGAL DE FECHA 09.12,2021,
OTORGADSD POR EL CONSERVADOR DE COMERCIO DE ARICA, FOLIOD N°E794,
CARATURLA HN*21B8344, VERIFICABLE MEDIANTE FAGIHA WEB
www.folas.cl., CODIGO DE VERIFICACION N®123458386000, COMO
ABREEMDADRDR. - ARICH, 28 DOBE ABRIL DEL 2022.-
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ANEXO

RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SELEGALLZA
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. FIRMA (5)

NO EL

A
ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS
(CIRCO VASQUEZ)
&

En Arica, Repiblica de Chile, 22 de junio del afio 2022, por el presente documento,
se deja constancia de la Renovacion de Contrato de Arrendamiento, que
celebraron por una parte SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT
N"88.576.600-0, con domicilio en Valle de Azapa km 6, Arica, representado por el
don Rail Enrique Lombardi Fiora del Fabro, c.i NG .omo parte
ARRENDADORA y por la otra parte don ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS,
chileno, artista circense, Cédula de Identidad N'TRREGEGRNGNN, con domicilio en La
. s:ntiago y de paso en esta ciudad, como
ARRENDATARIO, comparecientes mayores de edad, segin los térmminos y
condiciones de las clausulas siguientes:

Clausula Primera: Antecedentes.

Con fecha 15 de marzo del afio 2022, las partes suscribieron el Contrato de
Arrendamiento del inmueble denominado LOTE NUMERO DOS PUNTILLA DE
SAUCACHE, ubicado en calle 19 de septiembre N°® 2563, en la ciudad de Arica,
Rol de Avalio numero 1285-1, de propiedad de la armendadora, para ser deslinado
por el amendatario exclusivamente para la instalacion de “CIRCO VASQUEZ" y
actividades anexas de este.

De conformidad a la clausula tercera del Contrato, la vigencia del mismo regiria
desde 01 de mayo del afo 2022 y tendria una duracidn hasta el 30 de junio del
ano 2022.

Clausula Segunda: Renovacion de contrato.

Por el presente documento al haberse vencido dicho contralo, las partes convienen
an ampliar el plazo del referido contrato por un periodo de 10 dias, en los mismos
términos y condiciones establecidas en el contrato original. Manteniéndose para
todos los efectos la autorizacion para dedicarse a la explotacién del inmueble para
fines de ejecutar actividades del “CIRCO VASQUEZ",

En consecuencia el plazo se extiende desde el 01 de julio de 2022 y hasta el 10 de
julio del afio 2022.



Se deja estipulado que las llaves del terreno, deberan ser entregadas a mas tardar
el dia 10 de julio del afo 2022, a la seforita Carolina Moralez Cortés
(+56989026586).

Clausula Tercera: Renta y Pago de la Renta de Arrendamiento.

El valor a pagar por la renta de armrendamiento proporcional de 10 dias al valor
mensual, es la suma de $ 400.000 - (cuatrocientos mil pesos), mediante deposito o
transferencia electronica en la cuenta corriente numero 105-02883-06 del Banco de
Chile a nombre de la propietaria SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

El pago de la renta del mes de julio del afio 2022 debe realizarse a mas tardar el
dia 01 de julio del afio 2022,

5l el pago no se realiza en la fecha sefialada. es decir a mas tardar el dia 01 de julio
del afio 2022, termina de inmediato fa autorizacion que se otorga conjuntamente
con este instrumento para ser presentado en el Departamento de Rentas de la |
Municipalidad de Arica.

Clausula Cuarta: Personerias.
La personeria de don Radl Enrique Lombardi Fiora Del Fabro, para representar

a SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., consta de escritura plblica de fecha
cinco de febrero del afo dos mil quince, otorgada ante el Notario Pablico de Arica de
don Armando Sanchez Risi, la que no se inserta por ser conocida de las partes y del
MNotario que autoriza.

Clausula Quinta: Copias.
El presente Anexo de conirato se firma en dos ejemplares del migmo tenor,
quedando uno en poder de cada parte. -

C-TNMOBILIARIA TORRE S.A. ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS
RUT N° 99.576,600-0 Cl N°
p.p. RAUL LOMBARDI FIORA DEL FABRO CIRCO VASQUEZ



AL ANVERSD:

Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cedula de ldentidad N®
I reprecentacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT. N® 99.576.600-0,
segiin consta en sesidn de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura piblica con fecha
05.02.2015, Rep, 593-2015, ante don Armando Sdnchez Risi, quien fuere Notario Publico de la
cludad de Arica; v en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado por don
Fermando Manterola Salas, Conservador de Comercio de |2 ciudad de Arica, verificable meadiante
pagina web www fojas cl, cadigo verificacion N® 123458421585, como arrendadora; y firma ante mi
don ELEODORD ANDRES GODOY SALINAS, cédula de identidad N* - como
arrendatarko.- Arica, 23 de junlo del 20232.-

TERCERA NCTARIA ARICA
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E“ Nﬂ;-.,___“ﬂ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
L‘q}’:lﬂ L SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
---____l-,% A
"’1 HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ
n"»""‘fh
- (JUEGOS MECANICOS FISA)
&

EM ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 28 de noviembre del afio 2022, comparecen: don Radl Enrigue Lombardi Fiora
del Fabro, chileno, casado, empresario, cédula de identidad H- en representacion de “SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE 5.A.", Rol Unico Tributario N2 99.576.600-0, con domicilio en avenida General Velasquez
namero setecientos setenta y dos, oficina uno, comuna de Arica, como ARRENDADORA; y, don HECTOR RICARDO
COMTRERAS RODRIGUEZ, chileno, empresario, cédula de identidad nos . con domicilio en _
N |« e paso en esta ciudad, como ARRENDATARIO, ambos comparecientes

mayores de edad, quienes han convenido ef siguiente Contrato de Arrendamignto:

PRIMERD: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE.
"SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.", es propietaria del inmueble denominado LOTE NUMERD DOS PUNTILLA
DE SAUCACHE, ubicado en calle 19 de septiembre N° 2563, en la comuna de Arica, Raol de Avaluo nidmero 1235-1,

SEGUNDO: ARRENDAMIENTO, DESTINO DE LA PROPIEDAD, CONDICIONES ¥ PERMISOS.

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A. mediante el presente instrumento entrega en arrendamiento a don
HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, quien acepta arrendar un retazo de terreno, de una superficie
aproximada de cinco mil doscientos metros cuadrados, en la propiedad individualizada precedentemente, ubicada
en calle 19 de septiembre N° 2563, Rol de Avalio N*1295-1.

Se deja constancia que en el resto del Lote NP 2, existe ademds otro retazo de terreno, excluido del presente
contrato de arrendamiento, en el cual se encuentra instalado un contenedor habilitado como oficina y bafo,
Considerando gue ambos retazos tienen un ingreso comin, el arrendatario don HECTOR RICARDO CONTRERAS
RODRIGUEZ, se obliga a facilitar y respetar el libre trinsito al retazo de terreno excluido de este contrato donde
estd instalado el contenedor, incluyendo personal contratista y fiscalizadores municipales, de la empresa eléctrica
CGE S.A. y sanitaria Aguas del Altiplano S.A. Esta es una condicidn esencial y ha sido determinante para este
contrato.

2.1. DE LA PROPIEDAD ARRENDADA:

El retazo de terreno arrendado serd destinado por el arrendatario exclusivamente para la instalacion del "JUEGOS
MECANICOS FISA” y actividades anexas de este Pargue Tematico.

En general, toda mejora gue introduzca ef arrendatario al retazo de terreno arrendado, quedara en beneficio de la
propiedad desde el momento mismo en gue sean ejecutadas, sin que la arrendadora deba pagar suma alguna por
ellas, cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto, sin perjuicio de poder pactarse otra cosa por las partes.

2.2, CONDICIONES DE ENTREGA DEL TERRENO:

El terréno que por este acto se arrienda, se encuentra cerrado, limpio y #n buenas condiciones, todo lo cual es
conocido por el arrendatario, guien se obliga a conservarlo y a restituirio en las mismas condiciones al término del

contrato.

TERCERO: VIGENCIA DEL CONTRATO ¥ MULTA.
Fl presente contrato tendrd una vigencia de tres meses y comenzard a regir desde el 01 de diciembre del afio
2022 hasta el 28 de febrero del afio 2023, dia en gue debe entregar el inmueble desocupado, en las mismas
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nexo de contrato de arrendamiento v pagarse previamente la renta de arrendamiento respectiva,

En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de término del arrendamiento, éste
continuara obligado a pagar mensualmente [a suma correspondiente a la renta convenida hasta gue se efectué |a
plena restitucidn del inmueble,

Sin perjuicio de lo anterior, debera pagar, ademas, a titulo de multa y como avaluacion convencional y anticipada
de los perjuicios, la cantidad equivalente al cincuenta por ciento de la renta de arrendamiento

En consecusencia, si el arrendatario no restituyere la propiedad al término del presente contrato, debera pagar
mes a mes la respectiva renta de arrendamiento, sin que por ello se entienda renovado el presente contrato de
arriendo, aumentada en un eincuenta por ciento, dicha pena compensatoria no es acumulable a cualguier otra
multa, pena o indemnizacion.

En la eventualidad gue la arrendadora enajene, o cualguier titule, el inmueble sobre el gue trata este contrato
queda liberada de notificacion alguna al arrendatario.

CUARTD: RENTA ¥ PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO.

La renta de arrepdamiento mensual serd la suma de 35,05 UF (treinta y cinco coma cero cinco Unidades de
Fomento), al contado, mediante depdsito o transferencia electronica en la cuenta corriente nimero 105-02888-06
del Banco de Chile a nombre de la propietaria SOCIEDAD INMODBILIARIA TORRE 5.4,

La renta por los tres meses de vigencia del presente contrato fue pagada con fecha 04 de octubre del ano 2022,
por el equivalente en pesos a la suma de 53.607 987.- {tres millones seiscientos siete mil novecientos ochenta y
siete pesos).

QUINTD: RESPONSABILIDADES DEL ARRENDATARID,

El arrendatario serd exclusivamente responsable de la mantencidn, patentes, derechos, eventuales dafios v
perjuicios a terceros, debidamente comprobados, ocasionados por letreros o construcciones que el arrendatario
instale o construya mientras dura el presente contrato.

Se establece como condicidn esencial de este contrato, que el arrendatario, sera especialmente responsable de
obhtener todos los permisos necesarios para desarrollar actividades de comercio en el inmueble gue se armenda en
este instrumento y dar cumplimiento de todos los requisitos que establezca la legislacion ¥ reglamentacian
vigente, de la Subdireccion de Higlene Ambiental del Servicio de Salud de Arica, de |a |. Municipalidad de Arica y en
general de aguellos Servicios pablicos con competencia para que pueda desarrollar 1a actividad comercial de su
gira.

lgualmente serd responsable de mantener durante la vigencia del contrato una poliza de seguros para cubrir |3
responsabilidad extracontractual, por los dafios ocasionados a terceros dentro del inmueble arrendado, por
cualguier causa.

SEXTO: PERMISOS ¥ PROHIBICIONES.
Cueda prohibido a el arrendatario:
al Hacer variaciones o transformaciones de cualquier clase o naturaleza en el terreno arrendado, sin permiso
por escrito de la armendadora;
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i, 6‘-'1.:?: d rendamiento con infraccion de esta prohibicion hard al arrendatario responsable de todos los
_E‘_’: icios que de ello puedan derivarse.

" Destinar el terrena a un ebjeto distinte al pactade o a objetos contrarios a las buenas costumbres o al orden

publico.

d}  Serdn de exclusivo cargo del arrendatario, los gastos, tasas, derechos e impuestos inherentes a la obtencién
de permisos y autorizaciones para el desarrollo de su actividad comercial.

e] Elarrendatario estard slempre obligado & dar cumplimiento a todas [as disposiciones contractuales, legales
y reglamentarias sobre proteccion y conservacion de los recursos naturales, con respecto a los existentes
dentro del inmueble objeto del contrato y de todos aguellos que sirvan para su explotacian,

fl  Las partes declaran que el presente contrato de arrendamiento no constituye, en caso alguno, un contrato
de suministro de trabajadores o de subcontratacidon regidos por las Leves ndmeros 200123, 20,022 y sus
modificaciones, por lo que el arrendatario como contratante, es el dnico y exclusivo responsable de sus
ohligaciones laborales y contractuales con sus trabajadores.

gl En conformidad a lo declarado, en el parrafp anterior de la presente clausula, el arrendatario tendra el
cardcter de Gnico empleador de los trabajadores que contrate, por lo que para todos los efectos legales
seran de su exclusivo cargo el pago de las remuneraciones y demas obligaciones laborales, previsionales y
cumplimiento de las normas de higiene vy seguridad, sean estas que provengan por mandato legal,
contractual o de cualguier otra fuente, impuestos a que obliguen las leyes que rijan a la fecha o0 que se
dicten en el futwro, durante el transcurso del presente Contrato.

h) La parte arrendadora;, queda facultada para exigir en cualgwier momento la exhibicion de todos los

antecedentes relacionados con el oportuno cumplimiento por parte del arrendatario de las obligaciones

laborales y previsionales de su personal. El monto y estado de cumplimiento de fas obligaciones laborabes y

previsionales deberd ser acreditado por medio de certificados emitidos por la Inspeccidn del Trabajo o por

medios iddneos que garanticen la veracidad de la informacidn

SEPTIMO: VISITAS AL INMUEBLE.

La arrendadora queda auforizada para inspeccionar personalmente o a través de {a persona que designe el
representante legal de la empresa que comparece en este acto, |a propiedad arrendada en el momento que |o
desee, obligindose el arrendatario a otorgar las facilidades necesarias al efecto,

OCTAVO: RESPONSABILIDAD POR DANOS CAUSADOS EN EL BIEN ARRENDADO, ROBOS Y PERIUICIOS,

La arrendadora no responderd de manera alguna por hurtos o robos gue puedan ocurrir en la propiedad
arrendada o por perjuicios que puedan producirse por incendios, lluvias, inundaciones, filtraciones, roturas de
canerias de aguas, efectos de humedad o calor, fendmenos de |a naturaleza como temblores, ventarrones, lluvias,
etc. v cualguier caso fortuito o de fuerza mayor, y guedando de responsabilidad del arrendatario.

Por consiguiente, el arrendatario sera el inico responsable de instalar e informar a la arrendadora, de los sistemas
de seguridad que sean necesarios para ¢l desammollo de su actividad comercial, exceptuando de responsabilidad a
la parte arrendadora. Igualmente, la arrendadora no respondera por los perjuicios que pudieran irrogarse al
arrendatario por cualguier disposicidn o exigencia de autoridad fiscal, municipal, sanitaria, o de cualquier otra
indole derivada del destino del inmueble arrendado.
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’-'hﬁ , transeuntes o piblico en general, antes, durante o después de los especticulos, siendo dichos

5 total responsabilidad del arrendatario.

“ya las partes convienen que serd de responsabilidad del arrendatario el cuidado y conservacion del retazo
del inmueble arrendado, el que debera ser mantenkdo en perfectas condiciones,

Sociedad Inmobiliaria Torre S.A. no serd responsabbe por los dafios y perjuicios que pueda expenmentar cualguier
tercero, resultante de la tenencia uso o goce del bien arrendado.

El arrendatario soportard todas las consecuencias pecuniarias v otras provenientes de los dafos causados a
terceros en el retazo arrendado y restituira a la arrendadora, a su solo requerimiento foda cantidad que pudiese
eventualmente estar obligoda a pagar la arrendadora, & Hitulo de indemnizacidon, debido a su cardcter de
propietaria del bien arrendado.

NOVENQ: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

El retazo del inmueble armendado objeto de este contrate se entrega en buen estado de conservacidn vy
mantenimiento que serd verificado a la entrega de & propiedad y el arrendatarioc se obliga a restituirlo
inmediatamente que termine este contrato en &l mismo estado que lo recibid. La entrega deberd hacerse
mediante la desocupacion total de la propiedad arrendada, poniéndola a disposicion de la arrendadora, libre de
todo ocupante y sin basuras.

DECIMO: DOMICILIO.
Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de ARICA,
sometiéndose a la jurisdiccidn de sus Tribunales de Justicia,

UNDECIMO: NACIONALIDAD Y PERSONERIA.
a) Radl Enrigue Lombardi Fiora del Fabro, en representacidn de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., declara
que;
1. 5u nacionalidad es la chilena, nacido en Arica y que su representada también es una sociedad de nacionalidad
chilena, constituida en Chile, por socios chilenos,
1. Su personeria consta en Sesion de Directorio reducida a escritura pablica con fecha cinco de febrero del aifio
dos mil quince, ante el Notario Publico de Arica don Armando Sanchez Risl, Repertorio Notarial N® 593-2015.
b} Héctor Ricardo Contreras Rodriguez, declara que su nacionalidad es la chilena y nacido en Quilpugé.

DUODECIMO: EJEMPLARES DE ESTE CONTRATO.
El presente contrato se firma ante Notario Piblico en tres ejernplares del mismo tenaor y fecha, quadando
poder del arrendatario y dos en poder de la arrendadora. /

RUT N*® 89.576.600-0

(AUTORIZACION NOTARIAL AL D

e g



AL ANVERSO:

Autoriza la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de Identidad N®
I cn representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., RUT, N® 99.576,600-0,
sepun consta en sesion de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura pablica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sanchez Risl, qulen fuere Motario Pablico de la
civdad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de la cludad de Arica, verificable mediante
pagina web www foies cl, cadigo verificacion N® 123458421585, coma arrendadora; y firma ante mi
don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, cédula de identidad N° I como
arrendatario.- Arica, 19 de diclembre del 2022 -
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.
A
CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA.
{Circo Vasquez SpA.)

EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 01 de abril del afio 2023, comparecen: don Radl Enrigue
Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresario, cédula de identidad N -
representacion de “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.", Raol Unico Tributario N® 98 576.600-
&, avenida General Veldsguez N® 772, oficina uno, comuna de Arica, como ARRENDADORA; v
por la otra parte don Eleodoro Andrés Godoy Salinas, chileno, artista circense, Cédula de
identidad Ne N -on comiciio en [N ;o0 v e
paso en esta ciudad , en representacion de CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANDS SpA.,
también denominado Circo Vasquez SpA., Ral Unice Tributario N® 77.607.452-7, el domicilio de

la Sociedad es en W comuna de PAIMNE, Region Metropolitana de
santiago, correa electranico | . oo ARRENDATARIA o SOCIEDAD

ARRENDATARIA, ambos comparecientes mayores de edad, quienes han convenido el siguiente
Contrato de Arrendamiento:

PRIMERA: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE.
"SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.", es propietaria del inmueble urbano denominado LOTE

NUMERO DOS PUNTILLA DE SAUCACHE, ubicado en calle 19 de septiembre N* 2563, en |a
cludad de Arica, Rol de Avalio numero 1295-1.

SEGUNDA: ARRENDAMIENTO, DESTING DE LA PROPIEDAD, CONDICIONES ¥ PERMISOS.

2.1. DEL ARREMDAMIENTCS: SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A. mediante el presente
instrumento entréga en arrendamiento a la empresa CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY
HERMAMNOS S5pA., quien acepta arrendar un retazo de terreno, e€n la propiedad individualizada
en la clausula Primera de este contrato, ubicada en calle 19 de septiembre N* 2563, Rol de
Avaluo N*1295-1, de una superficie aproximada de cinco mil doscientos metros cuadrados,

Se deja constancia que en el resto del Lote N® 2, existe ademas otro retazo de terreno, excluido
del presente contrato de arrendamiento, en el cual se encuentra instalado un comtenedor

habilitado como oficina y bafio.

Considerando gue ambos retazos tienen un ingreso comun, |a socdedad arrendataria CIRCO ¥
PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., se obliga a facllitar y respetar el libre transito al
retazo de terreno excluido de este contrato donde estd instalado el conteneder, incluyendo
personal del contratista y fiscalizadores municipales, de la empresa eléctrica CGE S.A. y sanitaria
Aguas del Altiplano 5.A. Esta es upa condicion esencial y ha sido determinante para este

contrato.



2.4, DEL DESTING DE LA PROPIEDAD ARRENDADA: El terreno arrendado serd destinada por la
socledad arrendataria exclusivamente para la instalacion de la infraestructura necesaria para
funcionamiento del “CIRCO VASQUE2" v actividades anexas de este Circo, la que serd retirada
en su totalidad una vez vencido el plazo de vigencia de acuerdo con la clausula Tercera de este
contrato.

2.3. CONDICIONES DE ENTREGA DEL TERREND: La entrega material del retazo de inmueble
arrendado se hace, con esta misma fecha, en el estado que se encuentra y que es plenamente
conocldo del arrendatario, E| terreno gue por este acto se arrienda, se encuentra cerrado,
limpio v en buenas condiciones, todo lo cual es conocido por la sociedad arrendataria, quien se
obliga a conservario v a restituirio en las mismas condiciones al término del contrato,

2.4. MEJORAS: La arrendadora no tendra obligacion de hacer mejoras en el inmueble.

Las mejoras que pueda efectuar el arrendatario quedardn a beneficio de la propiedad desde of
momento mismo en que sean gjecutadas, sin gue el arrendador deba pagar suma alguna por
ellas, cualguiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicio de que pueda convenirse otra
norma por escrito. Toda transformacidn en el inmueble debera contar con la aprobacion previa
¥ escrita de la arrendadora,

TERCERA: VIGENCIA, PLAZO DEL CONTRATO ¥ MULTA.

3.1. VIGENCIA: El presente contrato tendra una vigencia de 3 (tres) meses y comenzara a regir
desde e| 01 de Abril del afio 2023 vy hasta el 30 de Junio del afio 2023.

A esta vigencia del contrato no es aplicable las disposiciones del articulo 1956 del Cadigo Civil,
¥a gue no contempla renovacion tacita, Para renovar este contrato las partes acuerdan gue
previamente deben firmar un Anexo de Contrato de Arrendamiento el cual fijara las condiciones
de |a renovacidn expresamente.

3.2. MULTAS EN CASD DE MORA: En el evento de que la parte arrendatana no restituyere |3
propiedad en la fecha de término del arrendamiento, continuard obligado a pagar
mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida hasta gue se efectué la plena
restitucion del inmueble. 5in perjuicio de lo anterior, debera pagar, ademas, a titulo de multa y
como avaluacion convencional y anticipada de los perjuicios, la cantidad equivalente al
cincuenta por ciento de la renta de arrendamiento. En consecuencia, si la arrendataria no
restituyere la propiedad al término del presente contrato, deberd pagar mes a mes la respectiva
renta de arrendamiento, sin que por ello se entienda renovado el presente contrato de
arriendo, aumentada en un cincuenta por clento, dicha pena compensatoria no es acumulable a
cualguier otra multa, pena o indemnizacion. S coma consecuencla del retraso, se le encargare a
un Abogado, la cobranza extrajudicial, el arrendatario deberd ademds pagar los honorarios
profesionales de esta cobranza.

%]



CUARTA: RENTA ¥ PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTC,

La renta de arrendamiento total por los 3 meses serd la suma de 105,77 UF (ciento cinco coma

sesenta y siete Unidades de Fomento), mediante depdsito o transferencia electrénica en la

cuenta corriente namerc 105-02888-06 del Banco de Chile a nombre de la propietaria

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

El pago de la renta por los tres meses de vigencia del presente contrato, se pacta de la siguiente

manera:

a) Se pago la suma de §1.200.000.- (un millén doesclentos mil pesos), con fecha 18 de agasto del
afo 2022, equivalente a UF 35,67 (treinta v cinco coma sesenta y slete Unidades de
Fomento), segln valer de la Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo (segun valor de
la Unidad de Famento a la fecha del pago efectivo ($33.639,81).

b) Se pagd la suma de $2.000.000.- (dos millones de pesos), con fecha 21 de marzo del afo
2023, equivalente al UF 56,20 (cincuenta y seis como veinte Unidades de Fomento), segun
valor de la Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo (535.586,96).

¢} El saldo pendiente de pagar equivalente en pesos a la suma de UF 13,90 (trece coma noventa
Unidades de Fomento|, se pagara antes del dia 05 de junio del afic 2023, de acuerdo al valor
de la Unidad de Fomento en el dia de pago efectivo. Esta condicion es determinante para
mantener la autorizacién gue se otorga para ser presentada ante el Departamento de Rentas
de la |. Municipalidad de Ariea, por el periodo comprendido entre el 05 de junio del aflo 2023
v&l 30 de junio del afio 2023,

d) Ademas, guada estipulade gue el simple retardo o atraso en el pago de la suma sefalada en
la letra c) de esta cldusula, dard por terminado de inmediato el arrendamiento sin necesidad
de desahucio ni requerimiento previo, guedando la arrendadora en tal caso legitimada para
exigir sin mas tramite la restitucion inmediata del inmueble, sea cual fueren |os derechas que
asistan al arrendatario o crea tener sobre al inmueble para retanerio en su poder,

QUINTA: PERMISOS ¥ PROHIBICIONES.
Se otorga Permiso y autorizacion a la arrendataria para ser presentada al Departamento de
Renta de la |, MUNICIPALIDAD DE ARICA, conforme a los terminos que sa indican en documanto
anexo a este contrato,
La arrendataria deberd entregar a la arrendadora, al inicio del primer mes de vigencia del
presente contrato, una copia de la autorizacion de la Subdireccidon de Higiene Ambiental del
Servicio de Salud de Arica v del permiso municipal necesario para desarrollar actividades de
comercio en ese [ugar y del cumplimiento de todos los requisitos y medalidades que establezca
para tal efecto la reglamentacion vigente,
Queda prohibide a la arrendataria:

al Hacer varlaciones o transformaciones de cualguier clase o naturaleza en el terreno

arrendado, sin permiso por escrito de la arrendadora;
by Ceder en todo o parte el contrato de arrendamiento a cualguler titule o subarrendar en

forma total o parcial el inmueble. La cesidn del arrendamiento o subarrendamiento con
3



infraccion de esta prohibician hara a |a sociedad arrendataria responsable de todos los
perjuicios que de ello puedan derivarse.

c] Destinar el terreno a un objeto distinto al pactado o a objetos contrarios a las buenas
costumbres o al orden pablico.

d} incumplir disposiciones contractuales, legales y reglamentarias sobre proteccion y
conservacion de los recursos naturales, existentes dentro del retazo del inmueble objeto
del contrato y de todos aguellos gue sirvan para su explotacion.

La arrendadora gueda facultada para la terminacion del contrato de arrendamiento y solicitar la
restitucion del bien arrendado, por haberse destruido parclalmente o haber guedads Inutilizado
para su use como consecuencia de la accion u omision del arrendatario en su culdado.

SEXTA: RESPONSABILIDADES DE LA ARRENDATARIA PARA EJERCER 5US ACTIVIDADES.
Sera de responsabilidad de la arrendataria el cuidado v conservacion del inmueble arrendado, el
gue debera ser mantenido en perfectas condiciones.

La parte arrendataria serd exclusivamente responsable de las patentes, derechos, eventuales
dafios y perjuicios a terceros ocasionados por letreros o construcciones gue instale o construya
mientras dura el presente contrato,

Se establece como condicion esencial de este contrato, gue la sociedad arrendataria, sera
especialmente responsable de obtener v pagar todos los gastos, tasas, derechos, impuestos vy
los permisos mecesarios para desarroliar sus actividades circenses y de comercio en el bien
arrendado en este instrumento y dar cumplimiento de todos los requisitos que establezca la
legislacion y reglamentacidn vigente, de la Subdireccidn de Higiene Ambiental del Servicio de
Salud de Arica, de la |. Municipalidad de Arica v en general de aguellos Servicios publicos con
competencia en |a actividad circense y comercial que desarrolla la sociedad arrendataria.

Las partes declaran que & presente contrato de arrendamiento no constituye, en caso alguno,
un contrato de suministro de trabajadores o de subcontratacion regidos por las Leyes nameros
20,123, 20.022 v sus modificaciones, por lo gue la arrendataria como contratante es |a dnica y
exclusiva responsable de sus obligaciones laborales y contractuales con sus trabajadores. En
conformidad a esta disposicion, la arrendataria tendrd el cardcter de umnica empleadora de los
trabajadores que contrate, por lo que para todos los efectos legales serdn de su exclusivo cargo
2| pago de las remuneraciones y demads obligaciones laborales, previsionales y cumplimiento de
las normas de higiene y seguridad, sean estas gue provengan por mandato legal, contractual o
de cualquier otra fuente, impuestos a que obliguen las leyes que rijan a la fecha o gue se dicten
en el futuro, durante el transcurso del presente Contrato. La parte arrendadora, gueda
facultada para exigir en cualguier momento la exhibicion de todes los antecedentes

relacionados con €l oportuno cumplimiento por parte de |la arrendataria de las obligaciones
4



laborales y previsionales de su personal. El monto v estado de cumplimiento de las obligacianes
laborales y previsionales deberd ser acreditado por la arrendataria, a través de certificados
emitidos por |a Inspeccion del Trabajo o por medios idoneos gue garanticen la veracidad de la
informacion.

SEPTIMA: RESPONSARILIDAD POR DANOS CALSADOS, ROBOS Y PERILICIOS.

La arrendadora no responderd de manera alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad
arrendada o por perjuicios gue puedan producirse por incendios, lluvias, inundaciones,
filtraciones, roturas de caferias de aguas, efectos de humedad o calor, fendmenos de la
naturaleza como temblores, ventarrones, lluvias, etc. y cualguier caso fortuito o de fuerza
mayor y quedando de responsabilidad de la arrendataria. Tampoco responderd la Arrendadora
por contingencias sanitarias que afecten el giro comercial de la Arrendatana.

La arrendataria sera |la Unica responsable de instalar e informar a la arrendadora, de los
sisternas de seguridad que sean necesarios para el desarrollo de su actividad circense y
comercial, exceptuando de responsabilidad a la parte arrendadora, Igualmente, la arrendadora
no responderd por los perjuiclos que pudieran irrogarse a la arrendataria per cualguier
disposicion o exigencia de autoridad fiscal, municipal, sanitaria, o de cualguier otra indole
derivada del destino del retazo del inmueble arrendado.

Tampeco la arrendadora respondera por accidentes o lesiones, dafios o perjuicios gue puedan
sufrir el representante legal de la arrendataria, sus trabajadores, usuarios, ocupantes,
transeuntes o publico en general, antes, durante o después de los especticulos, directa o
indirectamente resultante de la tenencia, uso o goce del bien arrendado; siendo dichos eventos
de total responsabilldad de la arrendataria.

La arrendataria soportard todas las consecuencias pecunlarias v otras provenientes de los dafios
causados a terceros y restituird a la arrendadora, a su solo requerimiento, toda cantidad que
pudiese eventualmente estar obligada a pagar, a titulo de indemnizacién, debido 2 su cardcter
de propietaria del bien arrendado.

Para todos los efectos, la arrendataria sera responsable de mantener durante la vigencia dal
contrato una poliza de seguros para cubrir la responsabilidad extracontractual, por los daiios
ocasionados a terceros dentro del inmueble arrendado, por cualquier causa.

OCTAVA: VISITAS AL INMUEBLE,

La arrendadora queda autorizada desde ya para Inspeccionar personalmente o a través de |a
persona gque designe el representante legal de la empresa, la propledad arrendada en el
momento que lo desee, obligandose la arrendataria a otorgar las facilidades necesarias.



“|NOVENA; TERMING DEL ARRENDAMIENTO.

Este contrato terminara ipso facto, de pleno derecho, como si fuera del plazo vencido, sin
necesidad de notificacion previa, ni judicial ni extrajudicial, ni de juicic alguno, pudiendo el
arrendador pedir la restitucion inmediata del inmueble, en los siguientes casos:

a) Por la llegada del plazo convenido o expiracién del tiempo estipulado para la duracian del
arriendo,

b) Si el arrendatario incumpliere, total o parcialmente, cualquiera de las obligaciones o
prohibiciones que el presente contrato o la ley impone, revistiendo todas el caracter de
esenciales y sin que pueda alegarse gue las infracciones se refieren a obligaciones accesorias o
de menor entidad. Especialmente tendra lugar una terminacion |pso facto, si el arrendatario no
pagare total y oportunamente la renta, en los plazos y montos convenidos. En este caso,
ademas de |a restitucion, se perseguira el pago de las rentas insolutas, sin necesidad de efectuar
las reconvenciones que establece el articulo 1977 dal Cédiga Civil, v sin parjuicio del cobro de
las rentas por la ocupacidn hasta la efectiva restitucion del inmueble ¥y las indemnizaciones que
fueren legalimente procedentes.

c} Por extincidn del derecho de la arrendadora.

En la eventualidad que la arrendadora enajene, a cualguier titulo, el inmueble sobre el que trata
este contrato queda liberada de notificacion alguna a 13 sociedad arrendataria,

d) Si el arrendatario, a pretexto de tener que efectuar alguna reparacion o remodelacian,
quisiere imputar su costo al pago de la renta, y

f} S el arrendatario cayere en guiebra o notona insolvencia.

DECIMA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

El retazo del inmueble arrendado objeto de este contrato se entrega en buen estado de
COnsErvacion y mantenimiento que serd verificado a [a entrega de la propiedad al inicio del
contrato mediante acta fotografica y la arrendataria se obliga a restituirlo inmediatamente gue
termine este contrato en el mismo estado que |a recibid,

La entrega debera hacerse medlante la desocupacion total de |la propiedad, poniéndola a
disposicion de la arrendadora, devolviendao las llaves de los portanes, libre de todo ocupante,
sin hoyos ¥ en general libre de escombros y basuras.

UNDECIMA: COMUNICACIONES.
Cualguier comunicacidn o notificacidn entre las partes, sera considerada valida siempre que sea
por escrito, enviada a los siguientes correos electrénicos de sus representantes legates:

-Arrendadora: a RAUL LOMBARD| FIORA DEL FABRO:

-Arrendatario: a ELEQODORO ANDRES GODOY SALIN

DUODECIMA: DOMICILIC,

Para todos los efectos legales que dariven del presente contrato, las partes fijan su domicilio en

Ia cludad de ARICA y prorrogan su competencia para ante sus Tribunales de Justicia.
(4]



DECIMA TERCERA: NACIONALIDAD ¥ PERSONERIA,

Declara don Radl Enrigue Lombardi Fiora del Fabro, en representacion de SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE 5.A., que su nacionalidad es |a chilena, nacido en Arica y su representada
es una socledad chilena, de accionistas chilenos.

U personeria consta en Sesion de Directorio reducida a escritura publica con fecha cinco da
febrero del afio dos mil quince, ante el Notario Piblico de Arica don Armando Sdnchez Risi,
anotado en €l Repertorio bajo el N* 583-2015, gue no se inserta por ser conocida de las partes,
a expresa peticion de ellas y haberla tenido a la vista el Notario que autoriza,

Por su parte, don Eleodoro Andrés Godoy S5alinas, en representacion de CIRCO Y
PRODUCCIONES GODOY HERMANOS 5pA., declara que su nacionalidad es la chilena, nacido en
Leg Vilas y su representada es una sociedad por Acciones chilena siendo &l su unico accionista,
Su personeria consta en CERTIFICADO DE ESTATUTO ACTUALIZADO, extendido por Registro de
Empresas ¥y Sociedades, del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo Subsecretaria de
Economia y Empresas de Menor Tamafio. Codigo de Verificacion Electronico (CVE):
CRe5UHKtYmhQ, que no se inserta por ser conocida de las partes, a expresa peticion de ellas y
haberla tenido a |a vista el Notario gue autoriza.

DECIMO CUARTA: E/EMPLARES DE ESTE CONTRATO.
El presente contrato se flrma ante Notario Publico en tres ejemplares del mismo tenor y fecha,
quedando uno en poder de la arrendataria y dos en poder de la arrendadora.

5e deja constancia que el presente contrato se extiende conforme a minuta redactada por la

Abogada sefiora MARIA ELENA VARGAS LEON, domiciliada en calle ||| EEGEGEGEGE
me la ciudad de Arica y enviada a Motaria a trave

. Bn base g instrucciones vy anteced&n ctorgados por

de su correo

electronico

los compareclentes., -

L

....... L .I J f' -, 8

MOBILIARIA TORRE $.A., CIRCO Y PRODHCCIONES GODOY HERMANOS SpA.
RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS

ARRENDADORA ARRENDATARIA
RUT N* 949.576.600-0 RUT N° 77.607.452-7
——— |
| AUT I V¥ P b



AL ANVERSD:

Autorizo |a firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de |dentidad MN©
I - representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT. N2 99.576.600-0,
segun consta en seskin de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura pablica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sanchez Risi, quien fuere Motario Publico de la
cludad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica, verificable mediante
pagina web www fojas of, codigo verificacion N® 1 =y firmd ante mi don ELEODORO
ANDRES GODOY SALINAS, Cédula de Identidad N*m &n representacion de la sociedad
CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA, RUT. N° 77.607.452-7, seglin consta de
certificado de estatuto actualizado del Ministerio de Economia, Famento y Turismo, otorgado con
fecha 01 de agosto del 2023, obtenido por internet, mediante pagina www.tuempresaenundia.cl,
cadigo de verificacion electrdnico (CVE) CRgoubRQOFs8z - Arica, 01 de agosto del 2023.-




ANEXO N°
ION DE RENDAMIENT
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
&
CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA.
(CIRCO VASQUEZ SPA.)

EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, z 08 de junio del ano 2023, comparecen: don
Raul Enrique Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresario, cedula de
identidad NN representacion de “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A.", Rol Unico Tributario N® 99.576.600-0, ambos con domicilio en avenida General
Velasquez N° 772, oficina uno, comuna de Arica, como ARRENDADORA,; y por la olra
partée don Eleodoro Andrés Godoy Salinas, chileno, artista crcense, Cedula de

identidad NJII. con domicilio en EE
Santiago y de paso en esta ciudad , en representacion de CIRCO Y PRODUCCIONES

GODOY HERMANOS SpA., también denominado Circo Vasquez SpA., Rol Unico
Tributario N® 77.607.452-T, el domicilio de la Sociedad es en Colonia Kennedy parcela
139C, comuna de PAINE, Region Metropolilana de Sanliago, comreo electronico

0o ARRENDATARIA o SOCIEDAD ARRENDATARIA,
ambos comparecientes mayores de edad, quienes han convenido el siguiente Anexo
al Contrato de Arrendamiento;

Clausula Primera.- con fecha 01 de abril del ano 2023, las partes suscribieron el
Contrato de Arrendamiento de un retazo de terreno, ubicada en calle 19 de septiembre
N* 2563, Rol de Avalio N*1295-1, de una superficie aproximada de cinco mil
doscientos metros cuadrados.

De conformidad a la clausula lercera del Contralo, la vigencia del mismo regiria desde
el 01 de Abril del afio 2023 y hasta el 30 de Junio del afo 2023.

Clausula Segunda: Renovacion de contrato. Por el presente documento, las partes
convienen en ampliar el plazo del referido contrato hasta el 31 de Agosto del ano
2023, en los mismos términos v condiciones establecidas en el contrato onginal.
Manteniéndose para todos los efectos la aulonzacion para fines exclusivos de ejecular
actividad comercial CIRCENSE.

Clausula Tercera: Renta. La renta de amendamiento mensual es la suma de UF 35,67
(treinta y cinco coma sesenia y siete Unidades de Fomento), segun valor de la
Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo, mediante depdsito o transferencia
electronica en la cuenta cormente numero _del Banco de Chile a nombre
de la propietaria SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.



PUBLICO

%ﬁlqquﬁ deja constancia que con fecha 05 de junio del afio 2023, se realizd por parte del
Representante de CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., una
lransferencia electrénica a la cuenta comiente de la amendadora, por la suma de
$3.074.116.- (tres millones setenta y cuatro mil ciento dieciséis pesos), que
comresponde al siguiente desglose:

= UF 13,90 diferencia pendiente de la renta mes de junio 2023,

- UF 35,87 renta mes de julio 2023,

= UF 35,67 renta mes de agosio 2023.
Total UF 85,24 por valor de la UF al 02-06-2023 $36.064,24

Con lo anterior, queda pagada la renta de amendamiento al 31 de agosto del afio 2023.

Clausula Cuarta: Vigencia.
En lodo aguello no modificado por al presenta instrumento, se mantiene plenamente

vigenlte las demas clausulas del contrato de arrendamiento original de fecha 01 de abril
del afo 2023.

Clausula Quinta: Gastos Notariales.
Los gastos notariales seran de cargo de la parte arrendalaria.

Clédusula Sexta: Personerias.

La personeria de don Radl Enrigue Lombardi Fiora del Fabro, para representar a
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., consta en Sesion de Direclorio reducida a
escrilura plblica con fecha cinco de febrero del afio dos mil gquince, ante el Nolaro
Publico de Arica don Armando Sanchez Risi, anotado en el Reperiorio bajo al N* 583-
2015, gue no se inserta por sar conocida de las partes, a expresa pelicion de ellas y
haberla tenido a la vista el Notario que autoriza.

La personeria de don Eleodoro Andrés Godoy Salinas, para representar al CIRCO
Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., consta en CERTIFICADO DE
ESTATUTO ACTUALIZADO, exiendido por Registro de Empresas y Sociedades, del
Ministerio de Economia, Fomenio y Turismo Subsecretaria de Economia y Empresas
de Menor Tamafio. Codigo de Verificacion Electronico (CVE): CReSUHKtYmhQ, que
no se inserta por ser conocida de las parles, a expresa peticion de ellas y haberla
tenido a la vista el Notario que autoriza.

Clausula Septima: Ejemplares.
El presente Anexo de contrato se firma ante Notario Pdblico en tres ejemplares del
mismo tenor y fecha, quedando uno en poder de la parte amendataria y dos en poder

de la arrendadora.

(]



deja constancia que el presante Anexo de conirato se extiende conforme a minuta
redactada por la Abogada sefiora MARIA ELENA VARGAS LEON, domiciliada en
calle Cienfuegos numero mil ochocientos cuarenta y cinco, de la ciudad de Arica y
enviada a Nolaria a traves de su comeo electronico mevargasleon@gmail.com, en
base a instrucciones y antecedantes otorgados por los comparecientes.

Leido el presente acuerdo de voluntades, ambas paries rafifican el contenido de sus
dausulas y firnan en sefial de aceptacion.

.ol X : 1
INMOBILIARIA TORRE SA. CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANDS SpA.
RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS
c.i. A c.|. nE——
ARRENDADORA ARRENDATARIA
RUT N* 99.576.600-0 RUT N° 77.607.452-7

Autorizo |a firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRD, Cédula de Identidad Me

en representacion de SOCIEDAD INMORBILIARIA TORRE S.A., RUT. N2 99 576,600-0,
segun consta en sesién de directorio de fecha 27.11.2014, reducida @ escritura piblica con fecha
05.02.2015, Rep, 593-2015, ante don Armando Sanchez Risl, quien fuere Motario Pablica de la
cludad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica, verlficable mediante
pagina web waww fojas cl, codigo verificacién N* 12345842 1585; y firmd ante mi don ELEODORO
ANDRES GODOY SALINAS, Cédula de Identidad N° [IIEEEEN. = representacion de la sociedad
CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA, RUT. N* 77.607.452-7, SEgUNn consta de
certificado de estatuto actualizade del Ministerio de Economia, Formenta ¥ Turismo, otorgado can
fecha 01 de agosto del 2023, obtenido por internet, mediante pagina www.tuempresaenundia.cl,
codigo de verificacian electrdnico [CVE) CRgoubROFsB2.- Arica, (e agosto del 2023 -
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&
CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA.
(CIRCO VASQUEZ SPA.)

EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 18 de agosto del afio 2023, comparecen: don
Rauil Enrique Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresario, cédula de
identidad NS, < representacion de “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A.", Rol Unico Tributario N° 99.576.600-0, ambas con domicilio en avenida Genaral
Velasquez N° 772, oficina uno, comuna de Arica, como ARRENDADORA,; y por |a otra
parte don Eleodoro Andres Godoy Salinas, chileno, artista circense, Cédula de
identidad NN o~ domiciic e IEEEETETNGEEEEEEEEEE
Santiago y de paso en esta ciudad , en representacion de CIRCO Y PRODUCCIONES
GODOY HERMANOS SpA., también denominado Circo Vasquez SpA., Rol Unico
Tributario N® 77.607.452-7, el domicilio de la Sociedad es en Colonia Kennedy parcela
138C. comuna de PAINE, Region Metropolitana de Sanfiago, correo electrdnico

I -oc ARRENDATARIA o SOCIEDAD ARRENDATARIA,
ambos comparecientes mayores de edad, quienas han convenido el siguiente Anexo
al Contrato de Arrendamiento:

Clausula Primera.- con fecha 01 de abril del ano 2023, las paries suscribieron el
Contrato de Arrendamiento de un retazo de terreno, ublcada en calle 19 de septiembre
N" 2563, Rol de Avalio N°1295-1, de una superficie aproximada de cinco mil
doscientos metros cuadrados.

De conformidad a la clausula tercera del Confralo, con las modificaciones perlinentes,
la vigencia del mismo regiria desde el 01 de Abril del afio 2023 y hasta el 31 de
agosto del afio 2023.

Clausula Segunda: Renovacion de contrato. Por el presente documento, las partes
convienan en ampliar el plazo del referido contrato hasta el 30 de septiembre del afo
2023, para fines exclusivos de ejecutar aclividad comercial CIRCENSE.

Clausula Tercera: Renta. La renta de arrendamiento mensual es la suma de UF 35,67
(treinta y cinco coma sesenta y siete Unidades de Fomento), segin valor de Ia
Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo, mediante depdsito o transferencia
electronica en la cuenta corriente nomero 105-02888-06 del Banco de Chile 5 nombre
de la propietaria SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

Sa deja constancia que:




a) con fecha 05 de junio del afio 2023, se realizd por parte del Representante de
CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., una lransferencia
electronica a la cuenta comente de la arrendadora, por la suma de §3.074.116.- (tres
millones setenta y cuatro mil ciento dieciséis pesos), que corresponde al siguiente
desglose:

- UF 13,90 diferencia pendiente de la renta mes de junioc 2023.

- UF 3567 renta mes de julio 2023,

= LUF 3567 renta mes de agosto 2023,
Total UF 85,24 por valor de la UF al 02-06-2023 $36.064,24

b) con fecha 17 de agosto del afia 2023, se realizo por parte del Representante de
CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., una transferencia
electronica a la cuenta corriente de la arrendadora, por la suma de $ 1.286.447.- {(un
millon doscientos ochenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos), que
corresponde a la renta del mes de septiembre del ano 2023.

Con lo anterior, gueda pagada la renta de arrendamiento al 30 de septiembre del afo
2023.

Clausula Cuarta: Se modifica v amplia la cldusula Quinta del contrato de
Arrendamiento en el sentido que: "Se otorga Permiso v autorizacion a la arrendataria
para ser presentada al Departamento de Renta de la I. MUNICIPALIDAD DE ARICA,
conforme a los términos que se indican en documento anexo a este contrato, La
arrendataria debera entregar a la amendadora, al inicio del primer mes de vigencia del
presente confrato, una copia de la autorizacidn de la Subdireccion de Higiene
Ambiental del Servicio de Salud de Arica y de los permisos municipales necesario
para desarrollar actividades circence y de comercio en ese lugar y del cumplimiento
de todos los requisitos y modalidades que establezca para tal efecto la reglamentacion
vigenta.”

Agregando gue es responsabilidad de don Eleodoro Andrés Godoy Salinas, por si y
en representacion de CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA.,
tamblen denominado Circo Vasquez SpA., cumplir con la Ordenanza SOBRE
CONTAMINACION AMBIENTAL EN LA COMUNA DE ARICA, en lo referido a niveles
de emision de ruidos, limites establecido en periodos diurnos v nocturnos por la
Autoridad Ambiental. los cuales declara conocer y se compromete expresamente a
evitar ruidos molestos a los vecinos del lugar.

Clausula Quinta: Vigencia.

En todo aquello no modificado por el presente instrumento, se mantiene plenamente
vigente las demas clausulas del contrate de arrendamienta original de fecha 01 de abril
del ano 2023.

Clausula Sexta: Gastos Notariales.

Los gastos notariales seran de cargo de |la parte arrendataria.



Clausula Séptima: Personerias.
La personeria de don Rail Enrique Lombardi Fiora del Fabro, para representar a

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., consta en Sesion de Directorio reducida a
escritura publica con fecha cinco de febrero del afio dos mil quince, ante el Notario
Publico de Arica don Armando Sanchez Risi, anotado en el Repertorio bajo el N® 593-
2015, que no se inserta por ser conocida de las partes, a expresa peticion de ellas y
haberia tenido a la vista el Notario que autoriza.

La personeria de don Eleodoro Andrés Godoy Salinas, para representar al CIRCO
Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA. consta en CERTIFICADO DE
ESTATUTO ACTUALIZADO, extendido por Registro de Empresas y Sociedades, del
Ministerlo de Economia, Fomento y Turismo Subsecretaria de Economia y Empresas
de Menor Tamaro. Cadigo de Verificacion Electronico (CVE): CReSUHKtYmhQ, que
no se inserta por ser conocida de las parles, a expresa peticion de ellas y haberla
tenido a la vista el Notario que autoriza.

Clausula Octava: Ejemplares.

El presente Anexo de contrato se firma ante Notario Publico en tres ejemplares del
mismao tenor y fecha, guedando uno en poder de la parte arrendataria y dos en poder
de la arrendadora.

Se deja constancia gue el presente Anexo de contrato se extiende conforme a minuta
redactada por la Abogada sefiora MARIA ELENA VARGAS LEON, domiciliada en
calle Cienfuegos ndmerc mil ochocientos cuarenta v cinco, de la ciudad de Arica y
enviada a Notaria a través de su correo electronico mevargasleon@gmail.com, en
base a instrucciones y antecedentes olorgados por los comparecientes.

Leldo el presente acuerdo de voluntades, ambas partes ratifican el contenido de sus
clausulas y firman en senal de aceptacion.
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SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE §.A.
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RALIL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS
<. I c.i.
ARRENDADORA ARRENDATARIA

RUT N* 89,.576.600-0 RUT N®77.607.452-7

AITORI L



AL ANVERS:
Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de Identidad M
B cpresentacidn de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., RUT. N? 99.576.600-0,
segun consta eén sesion de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura puablica con fecha
05.02.2015, Rep. 553-2015, ante don Armando Sanchez Risl, guien fuere Motario Publico de la
ciudad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de la cludad de Arica, verificable mediante
paging web www folas cf, coddipo verificacion N 12345842 1585, como arrendadora; v firmd ante mi
don ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS, Cédula de Identidad N TR =n representacion
de CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA, RUT, N 77.507.452-7, seglin consta de
certificado de estatuto de fecha 21 de agosto del 2023, obtenido por internet, mediante pagina
www tuempresagnundia.cl, cidigo de verificacidm electronico (CVE) CReDienZbull, como
arrendataria.- Arica, 21 de agosto del 2023.-

—




co [#] |

AUTORIZACION
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
F. !
CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS Spa.
{Circo Vasquez SpA.)

£l e suscribe don Radl Enrigue Lombardi Flora del Fabro, C.1. NG =- su calidad de
Feprasentants Legal de SOCIEDAD INMOSBILIARIA TORRE 5.A., RUT WN*00.576.600-0, ambos con
dhamiciio en Avensda General Valdsquer N2 772, ofiona Ung, camuna de Arica, por esle documerts
autoriza a don Elnodore Andrés Godoy Salinas, chileno, atista circense, ©.|, re T coeo
alectronico R oo dormicilio en I, runa de
FalNE, Regian KMelropolitansa de Sanllago. v de paso an la cudad de Anca, &an S0 caldad de
Ropresentanto Legal de CIRCO ¥ PRODUCCIONES GDDOY HERMANOS SpA., nombra de fantasla
de Circo Vasguez Spa., RUT MNTT.607.452-T, a efecios de ramitar en &l Departamento de Renlas
Municipales da ARICA, &l Permeso Municipal corespondiente pars sjercer 1gs aclividrdes circenses y
de comercio dal “CIRCO VASQUEZ SpA” en nunsira propiedad: Lote N* 2 Puntilla de Saucache,
calle 1% de septiombra N® 2563, Arica.

Cenforme al Contralo de Armandamiento suacrite entre SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. v
CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANCS SpA . da fecha 01 de abril afio 2023 y Anexos e
Contrate da Arrandamients: de fecha DB de jania afio 2023 y 18 de agosio del abo 23, esia
BUbcrizacdn rige a contal dal 01 de abril del afo 2023 y hasta &l 30 de noviembre del afo 2023,
solamente pars ks fines perlinenies de Sor anewads ol expedients adminisiratvo para obiener |os
permisos necasanos para desarmollar exclusivamenie su aclividad comersal circenss v de parmue de
entrefenciones, bap su exclusiva responsabilidad en:

- Departamente de Rentas Municipales |. Municipalidad de Arica

- Departaments de Obras Municipales ARICA

- Bubdireccién de Higiene Ambiental del Servicio de Salud de Arica

La personeria de don Radl : Enfigue Lombardi Fiora g8l Fabed para representss SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE 5.4, oonala o Sedibn o Deectond, reducida a escrifura pablica del 05-02-
2015, ande o Motario Publice de Arica don Ammando Sdnchez Risi Repertong 583-2015

Extendido an Anica, a diecocho dé agosld dal ams dos mil weinliirks

La personefia de oon Eleodors Andrés Geodoy Salinas, para reprosemar al CIRGO Y
PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SphA, consla en CERTIFICADD DE ESTATUTO
ACTUALIZADD, extendido por Registro de Emprasas vy Sociedaces, del Minstenc de Economia,
Forreanio y Tursma Subsecrsiaria de Economia y Emprasas de Menor Tamano. Codigo ':Ial‘-.i'urifrmmi-n

Elsctronico {CVE): CReSUHKYmhd, que no s& Inssta por &6 conockda de las parlag, a expresa
pelician de ellas ¥ haberla tenido a la vista el Notaro gue autorza.- :
= _ﬁﬂﬂ:tﬂm MMOBILIARIA TORRE S.A. €IRCO ¥ PRODUCCIGNES GODEY HERMANOS SpA.
RALL EMRMUELDW DEL FABRO ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS
el £.i.
ARRENDADORA ARRENDATARIA
RUT N* 29.576.600-0 RUT N™ 77.607.452-T

Firma ante mi,



AL ANVERSD
Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de Identidad N®

I - cpresentacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., AUT. N© 99 576 600-0,
segun consta &n sesion de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura pliblica con fecha
05.02.2015, Rep. 393-2015, ante don Armando Sdnchez Risi, quien fuere Motario Pablico de la
cludad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado par don
Fernande Manterola 5alas, Conservador de Comercio de |2 ciudad de Arica, verificable mediante
pagina web www fojas o, cadigo verificacion N® 123458421585, como arrendadora; v firmd ante mi
don ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS, Cédula de identidad Ne || = representacien
de CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA, RUT. NT 77 607.452-7, segun consta de
certificado de estatuto actualizado del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, otorgada con
fecha 20 de septiembre del 2023, obtenide por internet, mediante pagina
www luempresaenundia.cl, codige de wverificacion electronice (CVE) CRBzer7HMIG], coma
arrendataria.- Arlca, 2% de septiembre del 2023 -
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ANEXO N° 5 DEL CONTRATO n%‘ﬂw
AUTORIZACION
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
A
CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA.,

(Circo Vasquez SpA.)

El gue suscribe don Radl Enrique Lombardi Fiora de! Fabra, C.1. N_ l;_l'l'_fd.l
calidad de Represenianie Legal de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S5.A., RUT
N™249.576.600-0, amhos con domicilio en Avenida General Veldsquer N" 772, oficing Ling,
comuna de Arica, por este documenio autoriza adon Eleodoro Andrés Godoy Salinas,
chileno, artista circense, C.1. NI  coreo electronico [[IITINIEGEGEE -~

domicilio en mw Metropolitana de
Sankago, y de paso an la cdudad de &1 S O ntante Legal da CIRCO Y

PRODUCCIONES GODOY HERMAMNOS SpA., nombre de faniasia de Circo Viasquez SphA.,
RUT N"77.607.452-7, a efecios de framitar en el Deparfamento de Rentas Municipales de
ARICA, 2l Permiso Municipal comespondiente para ejarcer las actividades circenses y de
comercio del "CIRCO VASQUEZ SpA" en nuesira propiedad: Lote N® 2 Puntilla de
Saucache, calle 19 de saptiembre N* 2563, Arica.

Conforme al Contrato de Amendamiento suscrito entre SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
§.A vy CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANDS SpA., de fecha 01 da abil afio 2023
¥ Anexos de Contrato de Armmendamiento de fecha 08 de junio aifo 2023 y 18 de agosto def ano
2023, esta aulonzacion rige a contar del 07 de abril del afo 2023 y hasta & 30 de septiembro
del ano 2023 sclamante para s fings perbnentes de sear anexado al axpedienis
adminisirativo para obtener los permisos necesanos para desamollar su actividad circense v
comercial, bajo su exclusiva responsabilidad en:

- Departamento de Rerias Municipales | Municipalidad de Arica

= Departamonto de Obras Municipales ARICA

- Subdireccidn de Higiene Ambiental del Servicio de Salud de Arica

La personeria de don Raul Enfgue Lombardi Fiora del Fabro para representar SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE S5.A., consta en Sesion de Directono, reducida a escrifura publica del
05-02-2015, ante el Notario Phblico de Arica don Armando Sanchez Risi, Reperforio 593-2015.
Extendido en Arica, a dieciocho de agosto del afio dos mil veinliinés,

—— ———— rmram e g e LR .!

<= SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A. CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANDS Spi.

RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS
/. A «.i I
ARRENDADORA ARRENDATARIA

RUT N* 99.576.600-0 RUT N* 77.607.452-7

Firmmat qnite mil, e



AL ANVERSD:
Autorizo |3 firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABROD, Cédula de Identidad M2
n representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT. N2 99.576.600-0,
segun consta en seskin de directorio de fecha 27.11.2014, reducida a escritura publica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sinchez Risi, quien fuere Netarlo Pablico de la
ciudad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 19-05-2022, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica, verificable mediante
paging web www.fojas.cl, codigo verificacidn N* 123458421585, como arrendadora; y firmé ante mi
don ELEODORO ANDRES GODOY SALINAS, Cédula de identidad N2 [ . = representacion
de CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS 5pA, RUT. N* 77.607.452-7, seglin consta de
certificado de estatuto de fecha 21 de agosto del 2023, obtenido por internet, mediante pagina
www.luempresaenundia.cl, codigo de verificacion electrénico (CVE) CReDienZbull, como
arrendataria.- Arica, 21 de agosto del 2023.-
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EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 27 de sapliembre del afio 2023, comparacen:
don Ratl Enrigue Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresario, cédula de
identidad N° T cn representacion de “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A.", Rol Unico Tributario N® 89.576.600-0, ambos con domicilio en avenida General
Velasquez N° 772, oficina uno, comuna de Arica, como ARRENDADORA,; y por la otra
parie don Eleodoro Andrés Godoy Salinas, chileno, artista circense, Cedula de
|dantidad M® . con domicilio en Lampa,
santago y de paso en esia ciudad |, en represantacion de CIRCO 'Y PRODUCCIONES

GODOY HERMANOS SpA., tlambién denominado Circo Vasquez SpA.. Rol Unico
Tributario N°® 77.607.452-7, el domicilio de la Sociedad es mh
_:-l:lmuna de PAINE, Reagion Melropolitana de Santiago, correo eleclronico

B o © ARRENDATARIA o SOCIEDAD ARRENDATARIA,
ambos comparecientes mayores de edad, quienes han convenido el siguiente Anexo
al Contrato de Arrendamiento:

Clausula Primera: Vigencia del Contrato. Con fecha 01 de abril del afo 2023, |as
partes suscribieron el Contrato de Amendamiento de un retazo de terreno, ubicada an

calle 19 de septiembre N® 2563, Rol de Avalio N°1285-1, de una superficie
aproximada de cinco mil doscientos metros cuadrados.

Posteriormente, con fechas 08 de junio del ano 2023 y 18 de agosto del afo 2023, |as
partes suscribieron Anexos de contrato para ampliar la vigencia de este,

Es asi gue de conformidad a la clausula tercera del Contrato, con las modificaciones
pertinentes, la vigencia del mismo regiria desde el 01 de Abril del afio 2023 y hasta
el 30 de septiembre del afo 2023.-

Clausula Sequnda: Renovacion de contrato. Por gl presenle documento, las parles
convienan en ampliar el plazo del referido contrato desde el 01 de octubre del afo

2023 y hasta el 30 de noviembre del ano 2023, para fines exclusivos de ejecular
actividad comercial de PARQUE DE ATRACCIONES.-

Clausula Tercera: Renta. La renta de arrendamiento mensual es la suma de UF 35,67
(treinta y cinco coma sesenta y siete Unidades de Fomento), sequn valor de |a
Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo, mediante depdsito o transferencia



elecironica en la cuenta corriente namero _I!E| Banco de Chile a nombre
de la propietaria SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
Se deja conslancia que:
a} con facha 05 de junio del ano 2023, se realizo por parte del Represantanta de
CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., una transferencia
electronica a la cuenta corriente de la arrendadora, por la suma de $3.074.116.- (fres
millones setenta y cuatro mil ciento dieciséis pesos), que corresponde al siguiente
desglose:

- UF 13,90 diferencia pendiente de |a renla mes de junio 2023.

= LF 35,67 renta mes de julio 2023,

= UF 35,67 renta mes de agosto 2023.
Total UF 85.24 por valor de la UF al 02-06-2023 $36.064,24

b) Con fecha 17 de agosio del afno 2023, se realizd por parie del Reprasenianie de
CIRCO ¥ PRODUCCIONMES GODOY HERMAMNOS SpA., una transferencia
alactronica a la cuenta corriente de la arrendadora, por la suma de $ 1.286.447.- (un
millén doscientos ochenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos), que
corresponde a UF 35,67 por la renta del mes de septiembre del afio 2023,

c) Con fecha 27 de septiembre del afio 2023, se realizo por parle del Representante
de CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., una transferencia
electranica a la cuenta corriente de |la amendadora, por la suma de § 2.582.074.- (dos
millones quinientos ochenta y dos mil setenta y cuatro pesos), que corresponde
a UF 71,34 por la renta de los meses de octubre y noviembre del afio 2023,

De esta forma, esta pagada la renta de arrendamiento al 30 de noviembre afio 2023,

d) La renta de arrendamienio de este conifrato no esta afecta a IVA de acuerdo al
articulo 12 del Decreto Ley N® 825.

Clausula Cuaria: Es responsabilidad de don Elecdore Andrés Godoy Salinas, por
si y @n representacion de CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA.,
también denominado Circo Vasquezr SpA., cumplir con la Ordenanza SOBRE
CONTAMINACION AMBIENTAL EN LA COMUNA DE ARICA, en lo referido a niveles
de emisidon de ruidos, limites establecido en periodos diumos y nocturmos por la
Autoridad Ambiental, los cuales declara conocer y se compromete expresamente a
avitar ruidos molestos a los vecinos del lugar.-

Clausula Quinta: Vigencia,

En todo aguello no modificado por el presente instrumento, s mantiene plenamente
vigente las demas clausulas del contrato de arrendamiento original de fecha 01 de abril
del afio 2023 y los anexos de conirato firmados a esia fecha.-



Clausula Sexta: Gastos Notariales.
Los gastos notariales seran de cargo de la parte arrendatana.-

Clausula Séptima: Personerias.

La personeria de don Radl Enrigue Lombardi Fiera del Fabro, para representar a
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A,, consta en Sesion de Directorio reducida a
escritura plblica con fecha cinco de febrero del afo dos mil quince, ante el Notario
Plblico de Arica don Armando Sanchez Risi, anotado en el Repertorio bajo el N* 593-
2015, que no se inserta por ser conocida de las partes, a expresa pelicion de ellas y
habera tenido a la vista el Notario que autoriza.

La personeria de don Eleodore Andrés Godoy Salinas, para representar al CIRCO
Y PRODUCCIONES GODOY HERMANOS SpA., consta en CERTIFICADO DE
ESTATUTO ACTUALIZADO, extendido por Registro de Empresas y Sociedades, del
Ministerio de Economia, Fomento y Turismo Subsecretaria de Economia y Empresas
de Menor Tamafio. Codigo de Verificacion Electronico (CVE): CReSUHKEYmhQ, que
no se inserta por ser conocida de las partes, a expresa peticion de ellas y haberla
tenido a la vista el Motario que autoriza.-

Clausula Octava: Ejemplares.

El presente Anexo de contrato se firma ante Notario Publico en tres ejemplares del
mismo tenor y fecha, quedando uno en poder de la parle arrendataria y dos en poder
de la arrendadora.

Se deja constancia que el presente Anexo de contrato se extiande conforme a minuta
redactada por la Abogada sefiora MARIA ELENA VARGAS LEON, domiciliada en
calle Cienfuegos nimero mil ochocientos cuarenta vy cinco, de la ciudad de Arica y
enviada a Notaria a través de su comeo elecironico ., an
base a instrucciones y antecadentas otorgados por los comparecientas,

Leido &l presente acuerdo de volunitades, ambas partes ratifican el contepitio de sus
clausulas y firman en sefial de aceptacion.- |
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SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A. CIRCO ¥ PRODUCCIONES GODOY HERMANDS SpA.

RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO ELEODORC ANDRES GODOY SALINAS
-/ c.| I
ARRENDADORA ARRENDATARIA

RUT N* 99.576.600-0 RUT N® 77.607.452-7



AL ANVERSDY
Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de Identidad N°

N - cepresentacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A  RUT. N® 89 576 600-
0, sagin consta an sasion de directario de fecha 27.11.2014, raducida a escritura publica con fecha
05.02.2015, Rep 593-20156, ante don Armanda Sanchez Risi, quien fuera MNotario Pablico de la
ciudad de Arica; ¥ en cerificade de representanie legal, de fecha 18-05-2022, otorgado por don
Femando Manterola Salas, Conservadar de Comarcio de la ciudad de Arica, verficable mediante
paging web www fojas.cl, cadigo venficacion N 1234584215385, coma armendador; i firma ante mi
don ELEODORO AMDRES GODOY SALINAS, Cédula de |dentidad W2 an
represantacion de CIRCO Y PRODUCCIONES GODOY HERMAMOS SpA, RUT. N° 77 607 452-T,
segun consta de cerificado de estatute actualizado del Ministeric de Econamila, Fomente y Turlsme,
otorgedo con fecha 20 de =epbembre del 2023 obltenido por internet, medianie pagina
Wi tuemprasaanundia.cl, codigo de verificacion electranico (CVE) CRBzer7HMEY - Arica, 20 de
saptiembre del 2023, como amendataria. - Anca, 25 de septembre del 2023 -




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.

A
MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES
(CIRCO GOLDEN CIRCUS)
&

EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 29 de diclembre del afio 2023, comparecen:
don Radl Enriqgue Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado, empresano, cedula
de identidad N e representacion de "SOCIEDAD INMOBILIARIA
TORRE S.A.", Rol Unico Tributario NY 99.576.600-0, avenida General Velasquez
nimero setecientos setenta v dos, oficina uno, como ARRENDADORA y por la otra
parle dofia MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, chilena, artista circense,
Cédula de Identidad I’_. casada y separada de bienes, con domicliic
ubicado en calle _ comuna de Estacion Central, Region
Metropolitana de Santiago, correo electranico NS |/ (= D&so
en esta ciudad, por s vy en representacion del establecimiento "CIRCO GOLDEN

CIRCUS", en adelante la ARRENDATARIA, ambos comparecientes mayores de
edad, quienes han comvenido el siguiante Contrato de Arrendamiento:

PRIMERA: ANTECEDENTES.

“SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S5.A.", es propietaria del inmueble urbano
danominado LOTE NUMERDO DOS PUNTILLA DE SAUCACHE, ubicado en calle 19
de sepiembre N* 2563, an la cludad de Arica, Rol de Avaldo nimero 1295-1,

Por su parte, dofia MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, declara que es |a
duena del establecimiento circense denominado “CIRCO GOLDEN CIRCUS".

SEGUNDA: ARRENDAMIENTO, DESTING DE LA PROPIEDAD, CONDICIONES Y
PERMISOS.

2.1, DEL ARRENDAMIENTO: SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. mediante el
prasente instrumanto antrega en amrendamients a dofa MARION NICOLE AGUIRRE
OLIVARES, quien acepla arendar un retazo de tereno, en la propiedad
individualizada en lg clausula Primera de este contrato, ubicada en calle 19 de
septiembre N 2563, Rol de Avalio N"1295-1, de una superficie aproximada de cinco
mil doscientos metros cuadrados.

Se deja constancia que en el resto del Lote N°2, exisie ademas otro relazo de
terreno, excluido del presente Contrato de Arrendamiento, en el cual se realiaran
trabajos por parle de la arendadora ¥ eslda compromelido para owres fines,
Considerando que ambos retazos tienen un ingreso comun, la parte Arrendataria
MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, s& obliga a facilitar v respetar el libre
transita al retazo excluido de este contralo donde se insiale un contenedor,
ncluyendo personal del contratista y fiscalizadoreés municipales, de |la empresa




sléctrica CGE 5.A. y sanitaria Aguas del Altiplano S.A. Esta es una condicion
esencial y ha sido detarminante para este contrato.

2.2. DESTING DE LA PROPIEDAD ARRENDADA: El terreno amendado sera
destinado por la Arrendataria exclusivamente para s instalacion de la infraestructura
necesaria para funcionamiento del “Circo GOLDEN CIRCUS" y actividades anexas
de este Circo, la que sera retirada en su totalidad una vez vencido el plazo de
vigencia de acuerdo con la Clausula Tercera de este contrato

2.3. CONDICIONES DE ENTREGA DEL TERRENG: La entrega material del relazo
de inmueble arrendada se hara en la misma fecha de esle contrato, en el estado an
que se encuentra y que es plenamenta conocide por la Arrendataria. El termeno que
por este acto se amenda, se encuentra cerado, impio ¥ en buenas condiciones,
todo lo cual es conocido por la Arrendataria, quien se obliga a conservaro ¥ a
reslituirdo en las mismas condicionas al lermino del contrato,

2.4. MEJORAS: La Arrendadora no lendrd obligacion de hacer mejoras en el
inmueble.

Las mejoras gque pueda efectuar la Arrendataria quedaran a beneficio de la propiedad
al final del contrata, sin gue la Arrendadora deba pagar suma alguna por allas,
cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicic de gue pueda
convenirse otra norma por ascrilo.

Toda fransformacion en el iInmueble deberd contar con la aprobacion previa y escrila
de la Arrendadaora.

2.5. No se Incluye en este contrato energia eléctrica y agua polable, servicios que
son de responsabilidad directa de la Arrendatana quien declara expresamente gue
dispone de suministros coniratados en forma independientes para la bebida y para
e|ercer su actividad, sin responsabilidad para la Arrendadora.

TERCERA: VIGENCIA, PLAZO DEL CONTRATO, Y MULTA.

3.1, VIGENCIA: El presente conirato lendra una vigencia de dos meses Yy
comenzara a regir desde el 29 de diciembre del aio 2023 hasta el 29 de febrero
del afno 2024, sin posibilidad de prarroga.

A esta vigencia del confrato no es aplicable las disposiciones del articulo 1956 del
codigo Civil, ya que no contempla renovacién tacita

3.2. MULTAS EN CASQ DE MORA: En el evenlo de que la parte Arrendatana no
resiituyere la propiedad en la fecha de termino del Amendamiento, conlinuara

obligada a pagar mensualmenta la suma comespandiente a la renla convenida hastla
gue se efectug la plena restitucidn del Inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, debera
pagar, ademas, a tilulo de multa y como avaluacion convencional v anticipada de los
perjuicios, la cantidad equivalente al cincuenta por ciento de la Renta de
Arrendamiento.

En consecuencia, s la Arrendataria no restituyere la propedad al término del
presenie contrato, deberd pagar mes a mes la respectiva renta de Arrendamiento, sin

e
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gue por ello se entienda renovado el presente contrato de arriendo, aumentada en un
cincuenta por ciento, dicha pena compensatoria no es acumulable a cualguier otra
multa, pena o indemnizacian.

Si como consecuencia del retraso, se le encargare a un Abogado, la cobranza
extrajudicial, la Arrendatana debera ademas pagar los honorarios profesionales de
esta cobranza.-

CUARTA: RENTA ¥ PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO,

La renta de Arrendamiento total por los 2 meses sera la suma de 71,34 U.F. (setenta
¥y una coma treinta y cuatro Unidades de Fomento), mediante depdsito o
transferencia electronica en la cuenta corriente numero el Banco de
Chile a nombre de la propietaria SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S:A.

El pago de la renta, por los dos meses de vigencla del presenle contrato, se pacla de
la siguienie manera:

a) Se pagd la suma de $1.304.233.- (un milldn trescientos cualre mil doscientos
treinta y tres pesos), con fecha 30 de nowviembre del afio 2023, equivalente a UF
35.67 (treinta y cinco coma sesenta y sete Unidades de Fomenio), segun valor de la
Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo ($36.563.87),

b) El saldo pendiente de pagar equivale en pesos a la suma de UF 35,67 (treinia y
cinco coma sesenta y siete Unidades de Fomenta), se pagara antes de gue finalice
el primer mes de arrlendo, esto es, antes del 28 de enero del afio 2024, de
acuerdo con el valor de la Unidad de Fomento en el dia de pago efective, Esta
condicion es determinante para extender la Autorizacion que se otorga para ser
presentada ante el Deparfamento de Rentas de la |. Municipalidad de Arica, SEREMI
DE SALUD y demas servicios pdblicos pertinentes.

c} Ademas, queda estipulado que el simple retardo o atraso en el pago de la suma
sefalada en la lelra b) de esta clausula, dard por lerminado de inmediato el
Arrendamiento sin necesidad de desahucio ni reguerimiento previo, guedando la
Arrendadora en tal caso legitimada para exigir sin mas tramite la restitucion
inmediata del inmueble, sea cual fueren los derechos que asistan a la Arrendataria o
crea tener saobwe el inmueble para retenerlo en su poder.-

QUINTA: PERMISOS Y PROHIBICIONES.

PERMISOS: Se otorga Permiso y autonzacian a la amendataria para ser presentada
al Departamento de Renta de la |. MUNICIPALIDAD DE ARICA, conforme a los
terminos gue se Indican en el documanto Anexo N® 1 de este contrato. La
Arrendataria debera entregar a la Arrendadora, al inicic del primer mes de vigencia
del presente confrato. una copla de la autorizacion de la Subdireccién de Higiene
Ambiental del Servicio de Salud de Arica y de los permisos municipales

&%
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necesanco para desarroliar actividades circence y de comercio en ese lugar v del

cumplimiento de todos los requisitos y modalidades que establezca para tal efecto la

reglamentacian vigente,

Es responsabilidad de dofia MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, por i y en

representacion de CIRCO GOLDEN CIRCUS, cumplir can la Ordenanza SOBRE

CONTAMINACION AMBIENTAL EN LA COMUNA DE ARICA, en lo referido a niveles

de emision de ruldos, limites establecido en periodos diurnos y nocturncs por la

Autoridad Ambiental, los cuales declara conocer y se compromels expresamente a

evitar ruldos moleslos a los vecinos del lugar, siendo completamente responsable de

los perjulcios y dafos gue se demanden al respecio por canlravenir estas nonmas,

PROHIBICIONES:

Queda prohibido a la Arrendataria:

a) Intervenir o utilizar el medidor de luz y agua potable que se encuentran en terreno,
ya gue eslan energizados y en via de activacién, por lo cual pueden generar
dafios y perjuicios a la Arrendadora los cuales tendran que ser indemnizadas por
la Arrendataria.

b) Hacer variaciones o transformaciones de cualguier clase o naturgleza en el terrano
arrendado, sin parmisa por escrlo de la Arrendadora;

c) Ceder en Ilodo o parte el conirato de Arrendamienic a cualquler tiluio o
subarrendar en forma total o parcial el inmueble, La cesidn de Armendamiento o
subarrendamianto con infraccion de esta prohibicion hara a la parle Arrendataria
responsable de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse.

d) Destinar el terreno a un objeto distinto al pactado o a objetos contrarios a las
buenas costumbres o al orden piblico

e} Incumplir disposiciones contractuales, lagales y reglamentarias sobre proteccidn y
conservacion de los racursos nalurales, existentas dentro del retazo del inmueble
objeto del contrato y de lodos aguellos que sirvan para su explotacian.

La Arrendadora queda facultada para la terminacidn del contrato de Arrendamiento ¥

solicitar la restitucion del bien arrendado, por haberse destruido parcialmente o haber

quedado inulilizade para su uso como consecuencia de la accidn U omision de |a

Arrendalaria en su cuidado .-

SEXTA: RESPONSABILIDADES DE LA ARRENDATARIA PARA EJERCER SUS
ACTIVIDADES,

Sera de responsablidad de la Amendataria el cuidado y conservacion del inmueble
arrendado, el que deberd ser mantenido en perfeclas condiciones.

Ls parte Arrendataria serda exclusivamente responsable de las patentes, derechas,
eventuales dafios y perjuicios a terceros, ocasionados por letreros o construccliones
que instale o construya mientras dura al presante contrato.

Se sstablece como condicion esencial de este contrato, que la Arrendataria, sera
aspecialmente responsable de oblener y pagar todos los gastos, tasas, derechos,
impuasios y los permisos necesarios para desarrollar sus actividades circenses y de
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comercio én el bien arrendado en este instrumento y dar cumplimiento de todos los
requisitos que establezca la legislacion y reglamentacidn vigente, de la Subdireccion
de Higiene Ambiental del Servicio de Salud de Arica. de la |. Municipalidad de Arica y
en general de aguellos Servicios publicos con competancia en la actividad circense y
comercial que desanmmila la Arendatana,

Las partes declaran que el presente contrato de Arrendamiento no constiluys, en
caso alguno, un contrato de suministro de trabajadores o de subcontratacion regidos
por las Leyes numeros 20.123, 20.022 y sus modificaciones, por lo gue la
Arrendalaria como confratante es la Unica y exclusiva responsable de sus
obligaciones laborales y coniractuales con sus (rabajadores, En conformidad a esta
disposicion, [a Arrendataria tendrda el cargoler de Omica empleadora de los
trabajadores que contrate, por lo que para todos los efectos legales serdn de su
enclusivo cargo el pago de las remuneraciones y demas obligaciones laborales,
previsionales y cumplimiento de las normas de higiene y seguridad, sean estas gue
provengan por mandato legal, contractual o de cualguier ofra fuente, impuestos a que
obliguen las leves que rjan a la fecha o qgue se dicten en el futuro, durante el
transcurso del presente Contrato, La parte Amrendadora, queda facullada para exigir
en cualquler momento la exhibicién de todos los antecedentes relacionados con el
oporteno cumplimiento por parle de la Arrendataria de las obligacicnes laborales y
pravisionales de su personal, El monto v estado de las obligaciones |aborales y
previsionales deberd ser acreditado por la Arrendataria, a través de cerificados
emitidos por la Inspeccion del Trabajo o por medios idéneos gue garanticen la
veracidad de la informacién -

SEPTIMA: RESPONSABILIDAD POR DANOS CAUSADOS, ROBOS ¥
PERJUICIOS.

La Arrendadora no respondera de manera alguna por robos que puedan ocurrr en |a
propiedad arrendada o por perjuicios gue puedan producirse por incendios, lluvias,
inundaciones, filtraciones, roturas de canerias de aguas, efectos de humedad o calor,
fenomencs de la naturaleza como temblores, ventamones, lluvias, etc. v cualquler
caso fortuilo o de fuerza mayor, quedando de responsabilidad de la Arrendataria,
Tampoco respondera fa Arrendadora per contingencias sanitarias que afecten el giro
comercial de la Arrendataria,

Le Arendataria serd la Unica responsable de instalar e informar a la Arrendadora, de
los sistemas de seguridad que sean necesarios para el desarrollo de su actividad
circanse y comercial, excepiuando de responsabilidad a la parte Arrendadora.
lgualmente, la Arrendadora no respondera por los perjuicios gque pudieran irrogarse g
la Arrendatana por cualquier disposicion o exigencia de autoridad fiscal, municipal,
sanitaria, o de cualquier otra indole derivada de las actividades de la Arrendataria en
el retazo dal inmueble arrendado. Tampoco la Arrendadora respondera por
accldentes o lesiones. dafios o peruicios que puedan sufrr la Arrendataria, sus
trabajadores, usuarios, ocupantes, lranseuntes o publico en general, antes, durante o
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despues de los espectaculos, directa o indirectamenta resultante de la tenencia, uso
0 goce dal men arrendado; siendo dichos eventos de total responsabilidad de la
Arrendatana, La Arrendatana soporiara fodas las consecuencias pecuniarias y olras
provenientes de los dafos causados a lerceros y restituira a la Ammendadora, & su
solo requerimiento, toda cantidad que pudiese eventualmente estar obligada a pagar,
a titulo de Indemnizacién, debido a su caracter de propietara del blen arrendado.
Fara todos los efeclos, |a Arrendataria sera responsable de maniener durante la
vigencia del contrato una podliza de seguros para cubrr la responsabilidad
exiracontractual, por los danos ocasionados a terceros dentro del inmueble
arrendado, por cualguier causa.-

OCTAVA: VISITAS AL INMUEBLE.

La Arrendadora queda autorizada desde ya para inspeccionar, personalmente o a
través de la persona que designe el representante legal de la empresa, la propiedad
arrendada en el momento que lo desee, obligandose la Arrendatana a otorgar las
lacilidades necesarlas.-

NOVENA: TERMIND DEL ARRENDAMIENTO

Este contrato terminara ipso faclo, de pleno derecho, como si fuera del plazo
vencido, sin necesidad de notifficacion pravia, ni judicial ni extrajudicial, ni de juicio
alguno, pudiendo la Arrendadora pedir fa restitucion inmediata del inmueble, en los
siguientes casos:

a) Por la llegada del plazo convenido o expiracion del tiempo estipulado para la
duracian del arrlendo.

b} Si la Arrendataria incumpliere, total o parcialmente, cualquiera de las
obligaciones o prohibiciones gue el presente contrato o la ley impone, revistiendo
todas el caracter de esenciales y sin que pueda alegarse que las Infracciones se
refieren a obligeciones accesorias o de menor entidad, Especialmente tendra lugar
una terminacion ipso faclo, si la Arrendataria no pagare total y oportunamente la
renta, en los plazos y monlos convenidos. En este caso, ademas de la restilucion, se
perseguirda el pago de las rentas Insolutas, sin necesidad de efectuar las
reconvenciones que establece el anticuloy 1977 del Coadigo Civil, y sin perjuicio del
cobro de las rentas por la ocupacion hasta la efactiva restitucion del inmueble vy las
indemnizaciones que [ueren legalmente procedentes,

¢} Por extincion del derecho de la Arrendadora.

En la eventualidad que la Arrendadora enajene, a cualquler titule, el Inmueble sobra
el que trala este contralo queda liberada de notificacion alguna a la pare
Arrendataria.

d) Si la Arrendataria, a prelexlo de tener gue efectuar alguna reparacidn o
remodelacion, guisiens imputar su costo al pago de la renta, y

g) Sila Amendataria cayere en quiebra o notoria insolvencia.-
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DECIMA: RESTITUCION DEL INMUEBLE

El retazo del inmueble arrendado objeto de este contrato se entrega en buen estado
de conservacion y mantenimiento que sera verificado a la entrega de la propledad al
inicio del contrato mediante acta fotografica y la Arrendataria se obliga a restituirlo
inmediatamenie que terming este contrato en e mismo estado que la recibio

La enlrega deberd hacerse mediante |la desocupacion lolal de la propiedad,
poniendola a disposicion de la Arrendadora, devalviendo las llaves de los portones,
libre de todo ocupante, sin hoyos y en general libre de escombros y basuras -

UNDECIMA: COMUNICACIONES

Cualguier comunicacidn o notificacion entre las paries, sera considerada valida
siempre que sea por escrito, enviada a los sigulentes comeos elecironicos de sus
representantes legales:

-Armendadora: Raul Lombardi Fiora del Fabro
-Arrendataria; Marion Micole Aguirre Olivares:

DUODECIMA: DOMICILIO

Para todos los efectos legales qgue deriven del presente contrato, |as partes filan su
domicilio an la ciudad de ARICA, sometiéndose a 8 junsdiccion de sus Trbunales de
Jushicia.

DECIMA TERCERA: NACIONALIDAD Y PERSONERIA

Declara don Radl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, en representacion de
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A , declara que su nacionalidad es la chilena,
nacide en ARICA y su representada es una scciedad chilena, de acclonistas
chilanos. 5uU personaria consta an Sasion da Directono reducida a ascritura publica
con fecha cinco de febrero del ano dos mil guince, ante el Notario Plblico de Arica
don Armando Sanchez Risi, anotado en el Repertono bajo el N® 593-2015, que no se
nserta por ser conocida de |as partes, a expresa peticiin de ellas vy haberla tenido a
la vista al Motario gue autoriza.

Por su parte, dofla MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, de CIRCO GOLDEN
CIRCUS, declara gue su nacionalidad es la chilena, nacida en SANTIAGO,

DECIMO CUARTA: ESTADOD CIVIL,

Declara dofia MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, gue su estado civil es casada
y separada de bienes, lo que s5e acredita con ceriificado de matnmonio FOLICK
200541954681, Codigo Verificacion: cBal7885ea6?.
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4o El presente contrato se firma ante Notario Publico en tres ejemplares del mismo tenor
= y fecha, quedando uno en poder de la Arrendataria y dos en poder de la

Armendadora,

Se deja constancia gue el presente contralo se extiende conforme a minuta
redactads por la Abogada Sra. MARIA ELENA VARGAS LEON, domiciliada en calle
. de la ciudad de Arica y enviada a Notaria a través de su correo

electronico || =~ tosc = instrucciones y antecedentes

otorgaos por los comparecientes.

Tt
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SOC. INMOBILIARLA TORRE S.A. MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES
RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO ARRENDATARIA
ARRENDADORA ruT v
RUT N*® 9.5 76.600-0

Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de dentidad NE
B - oocecentacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT. NP 99 5785 600-D,
SEgUN consta en sesidn de directario de fecha 27.11.2014, reducida a escritura publica con Fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sdnchez Risi, quien fuere Notario Pablico de la
cludad de Arica; y en certificado de representante legal, de fecha 13-06-2023, otorgado por dan
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de fa cludad de Arica, verificable mediante
pagina web www foias ol codigo verificacian N* 123458522160, como arrenda - vt i ante mi
dofs MARION NICOLE AGUIRRE OLUVARES, © a de Identidad N9 M como
arrendataria.- Arica, 18 de diciembre del 2023- /|
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% PUBLICO g/ MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

(CIRCO GOLDEN CIRCUS)

El que suscribe don Radl Enrigque Lombardi Fiora del Fabro, C 1. N en su
calidad de Representante Legal de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. RUT
N™85.5/6.600-0, ambos con domicilio en Avenida General Velasquez N° 772, oficina Uno,
comuna de Arica, por este documenio sutonza a dofie MARION NICOLE AGUIRRE
OLIVARES, chilena, arfista circense, Cédula de Identidad N NGTGTNGNGNG :sada y separada
de bienes, con domicilio ubicado en calle _-:c:muna de Estacion Central,
Regién Metropolitana de Santiago, comeo electrénico NG - o=:so
an esta ciudad, en representacion dal establecimiento "CIRCO GOLDEN CIRCUS", a efectos
de tramitar los Permisos cormespondiente para ejercer las aclividades circenses y de comercio
del "CIRCO GOLDEN CIRCUS" en nuestra propledad. Lote N® 2 Puntilla de Saucache, calle
19 de septiembre N°2563, Arica.

Conforme al Contrato de Arrendamiento suscrito entre SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S5.A. y dofia MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, de fecha 29 de diciembre ario 2023,
esta aulornzacion nge a contar del 29 de diciembre del afio 2023 y hasta el 28 de enero del
afio 2024, solamente para los fines pertinentes de ser anexado al expediente administrativo
para obtener los permisos necesarios para desarrollar su actividad circense y comercial, bajo
su exclusiva responsabilidad en
Departamento de Rentas Municipales |. Municipalidad de Arica
- Departamento de Obras Municipales ARICA
- ‘Subdireccion de Higiene Ambiental del Servicio de Salud de Arica

La personeria de don Radl Enrigue Lombardi Fiora del Fabro para representar SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORREE S A, consla en Sesidn de Directonio, reducida a escntura publica del
05-02-2015, ante el Notario Publico de Arica don Armando Sanchez Risi, Reperiorio 583-2015
Extendido en Arica, a dieciocho de agosto del afio dos mil veintitrés

e
et - .......T...-.-f:::_\‘.{.LJ‘I o S
S0OCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A. MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES
RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABROD RUT N*
.. | ARRENDATARIA
ARRENDADORA
RUT N* 83.576.600-0 T -
| AUTORIZACION NOTARIAL AL DORSO

Firmd ante mi,



AL ANVERSOH
Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRD, Cédula de |dentidad N®
_ en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., RUT. N? 99 576,600-0,
segun consta en sesion de directorio de fecha 27.11.2014, reducida @ escritura plblica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sanches Risi, quien fuere Notario Publico de ia
cludad de Arica; v en certificado de representante legal, de fecha 13-06-2023, otorgado por don
Fermando Mantercla 5alas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica, verificable mediante
péging web www fojas o, cddigo verificacion N 123458522160, como arrendadora; y firmd ante mi
dofia MARION NICOLE AGUIRRE OLIVARES, v:g;nlna de identidad ~e N como
arrendataria.- Arica, 28 de diciembre del 2023.- /




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
GSOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.
A
Héctor Ricardo Contreras Rodriguez
(JUEGOS MECANICOS FISA)

R s

EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, a 23 de febrero del afio 2024, comparecen: don
Radl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, chileno, casado y separado de bienes,
empresario, cédula nacional de identidad NN ¢~ representacion de
“SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.", Rol Unico Tributario N® 98 576.600-0,
avenida General Velasquez nimero setecientos setenta y dos, oficina uno, como
ARRENDADORA. y por la otra parte don HECTOR RICARDO CONTRERAS
RODRIGUEZ, chileno, divarciado, empresario, cédula nacional de identidad y Rol
Unice Tributario N con domiciio en IR, comuna
de Quilpué y de paso en esta ciudad, como ARRENDATARIO, ambaos
comparecientes mayores de edad, quienes han convenido el siguiente Contrato de
Ammendamiento:

& X
+, Y
CEry NOTES

PRIMERA: ANTECEDENTES,

“SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.", es propietaria del inmueble urbano
denominado LOTE NUMERO DOS PUNTILLA DE SAUCACHE, ubicado en calle 19
de septiembre N 2563, en la ciudad de Arica, Rol de Avaluo numero 1283-1.

Por su parte, don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, declara que es
el duefio del establecimiento denominado “JUEGOS MECANICOS FISA” y que tiene
el giro necesario para realizar sus aclividades comerciales.

Esta es una condicion determinante para este contrato ¥ se eleva esta clausula a
esencial.

SEGUNDA: ARRENDAMIENTO, DESTINO DE LA PROPIEDAD, CONDICIONES ¥
PERMISOS

2.1. DEL ARRENDAMIENTO: SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A. mediante el
presente instrumento entrega en amendamientc a don HECTOR RICARDO
CONTRERAS RODRIGUEZ, quien acepta arrendar un retazo de terreno, en la
propiedad individualizada en la clausula Primera de este contrato, ubicada en calle
19 de septiembre N* 2563, Rol de Avallo N°1285-1, de una superficie aproximada de
cinca mil doscientos metros cuadrados

Se deja constancia que en el resto del Lote N°2, existe ademas otro retazo de
terreno, excluido del presente Contrato de Arrendamienta, en el cual se realizaran
trabajos por parte de |a Arrendadora y esta comprometide para otros fines.
Considerando que ambos retazos tienen un ingreso comidn, la parte Arrendataria don
HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, se obliga a facilitar y respetar el
libre transito al retazo excluido de este contrato donde se instala un contenedor,
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‘l.':rﬂ |r6'i'ri yendo el acceso al personal del contratista v fiscalizadores municipales, de la
pUErL resa electrica CGE S.A. y sanitaria Aguas del Altiplano S.A. Esta es una
dicion esencial y ha sido determinante para este contrato.

2. DESTING DE LA PROPIEDAD ARRENDADA: El terreno arrendado serd
destinado por el Arrendatario exclusivamente para la instalacion de la infraestructura
necesaria para funcionamiento del Parque Teméatico denominade “JUEGOS
MECANICOS FISA" y actividades anexas, las que seran retiradas en su totalidad
una vez vencido el plazo de vigencia de acuerdo con la Cldusula Tercera de este
contrato.

2.3. CONDICIONES DE ENTREGA DEL TERRENO: La entrega material del retazo
de inmueble arrendado se hara en la misma fecha de este contrato, en el estado en
que se encuentra y que es plenamente conocido por el Arrendatario. El terreno que
por este aclo se amenda, se encuentra cemado, limpio ¥ en buenas condiciones.
todo lo cual es conocido por el Arrendatario, guien se obliga a conservario y a
restituirlo en las mismas condiciones al término del contrato.

2.4 MEJORAS: La Arrendadora no tendra obligacién de hacer mejoras en el
inmueble.

Las mejoras que pueda efectuar el Arrendatario quedaran a beneficio de |3 propiedad
al final del contrato, sin que la Arrendadora deba pagar suma alguna por ellas,
Cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicio de gque pueda
convenirsa otra norma por escrito.

Toda transformacion en el inmueble debera contar con la aprobacion previa y escrita
de [a Arrendadora.

2.5. No se incluye en este contrato energia eléctrica ¥ agua potable, servicios que
son de responsabilidad directa del Arrendatario quien declara expresamente que
dispone de suministros contratados en forma independientes para la bebida ¥ para
ejercer su actividad, sin responsabilidad para la Arrendadora,

TERCERA: VIGENCIA, PLAZO DEL CONTRATO, ¥ MULTA.
3.1. VIGENCIA: E| presente contrato tendrd una vigencia de dos meses W
comenzara a regir desde el 01 de marzo del afio 2024 hasta el 30 de abril del afio
2024, sin posibilidad de prérroga.
A esta vigencia del contrato no es aplicable las disposiciones del articulo 1956 del
codigo Civil, ya que no contempla renovacion tacita.

3.2, MULTAS EN CASO DE MORA: En el events de que la parte Arrendataria no
resbiluyera la propiedad en la fecha de término del Arrendamiento, continuara
obligada a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida hasta
que se efectue la plena restitucion del inmueble. Sin perjuicio de lo anterior. debera
pagar, ademas, a titulo de Multa y como avaluacion convencional ¥ anticipada de los
perjuicios, la cantidad equivalente al cincuenta por ciento de la Renta de
Arrendamiento.

I
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X ?\:}EL\G ETE__-'mnsecuennia. si el Arrendatario no restituyere la propiedad al término del
‘f;% nte contrato, debera pagar mes a mes la respectiva renta de Arrendamiento, sin

*‘:'P,q NOT h?}?‘ﬁue por ello se entienda renovado el presente contrato de arriendo, aumeantada en un
= cincuenta por ciento, dicha pena compensatoria no es acumulable a cualquier otra
multa, pena o indemmzacion por los perjuicios que implique la no restitucidn del
inmueble en |a fecha pactada.

S| como consecuencia del retraso, se le encargare a un Abogado, la cobranza
extrajudicial, el Arrendatario debera ademas pagar los honorarios profesionales de
esta cobranza y las costas judiciales.

CUARTA: RENTA Y PAGO DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO,

La renta de Arrendamiento total por los 2 meses serd la suma de 72 U.F, (setenta ¥
dos Unidades de Fomento), mediante depdsitc o transferencia electrénica en la
cuenta cormente numero 105-02888-06 del Banco de Chile a nombre de fa propietaria
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

El pago de la renta, por los dos meses de vigencia del presente contrato, se pacta de
la siguente manera;

a) Se pago la suma de $1.313.000.- (un millén trescientos trece mil pesos), con
fecha 07 de noviembre del afio 2023, equivalente a UF 38 (treinta y seis Unidades de
Fomento), segin valor de la Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo,
mediante transferencia electrénica a la cta.cte. de la Arrendadora N° 105-02888-06,
del Banco de Chile.

b) Se pago la suma de $1.325.000.- (un milldn trescientos veinticineo mil pesos),
con fecha 22 de febrero del afio 2024, equivalente a UF 36 {treinta v seis Unidades
de Fomento), segin valor de la Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo,
mediante transferencia electrénica a la cta.cte, de la Arrendadora N° 105-02888-08,
del Banco de Chile.

c) Esta condicidn ha sido determinante para extender la Autorizacion gue se otorga
para ser presentada ante el Departamento de Rentas de la |. Municipalidad de Arica,
SEREMI DE SALUD y demas servicios publicos pertinentes,

QUINTA: PERMISOS ¥ PROHIBICIONES.

PERMISOS: Se otorga Permiso y autorizacidn a el Arrendatario para ser presentada
al Departamento de Renta de la |. MUNICIPALIDAD DE ARICA, conforme a los
terminos que se indican en el documento Anexo N° 1 de este contrato ¥y en los
servicios que corresponda para ejercer dichas actividades.

El Arrendatario debera entregar a |la Arrendadora, al inicio del primer mes de vigencia
del presente contrato, una copia de la autorizacion de la Subdireccién de Higiene
Ambiental del Servicio de Salud de Arica y de Ios permisos municipales

=
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no para desamollar actividades de Pargue Tematico de “JUEGOS

CANICOS FISA" y actividades anexas, incluyendo comercio al por menor en ese

gar y del cumplimiento de todos los requisitos y modalidades que establezca para

tal efecto la reglamentacion vigente.

Es responsabilidad de don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, por si y

en representacion de “JUEGOS MECANICOS FISA”, cumplir con la Ordenanza

SOBRE CONTAMINACION AMBIENTAL EN LA COMUNA DE ARICA, en lo referido

a niveles de emision de ruidos, limites establecido en periodos diurnos y noctumos

por la Autoridad Ambiental, los cuales declara conocer y se compromete

expresamente a evitar ruidos molestos a los vecinos del lugar, siendo completamente
responsable de los perjuicios y dafos que se demanden al respecto por contravenir
estas normas.

PROHIBICIONES:

(Qusada prohibido a el Arrendatario;

a) Intervenir o utilizar el medidor de luz y agua potable que se encuentran en terreno,
ya gue estan energizados y en via de activacién, por lo cual pueden generar
dafios y perjuicios a la Arrendadora los cuales tendran que ser indemnizados por
el Arrendatario.

b) Hacer variaciones o transformaciones de cualquier clase o naturaleza en el terreno
arrendado, sin permiso por escrito de la Arrendadora:

c) Ceder en todo o parte el contrate de Arrendamiento a cualguier titulo o
subarrendar en forma total o parcial el inmueble. La cesién de Arendamiento o
subarrendamiento con infraccitn de esta prohibicién hara a la parte Arrendataria
responsable de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse.

d) Destinar el terreno a un objeto distinto al pactade o a objetos contrarios a las
buenas costumbres o al orden plblico.

e) Incumplir dispesiciones contractuales, legales y reglamentarias sobre proteccion y
conservacion de los recursos naturales, existentes dentro del retazo del inmueble
objeto del contrato y de todos aguellos que sirvan para su explotacion.

La Arrendadora queda facultada para la terminacion del contrato de Arrendamiento y

solicitar la restitucion del bien arrendado, por haberse destruido parcialmente o haber

Quedado inutilizado para su uso como consecuencia de la accion u omision del

Arrendatario en su cuidado -

SEXTA: RESPONSABILIDADES DEL ARRENDATARIO PARA EJERCER SUS
ACTIVIDADES.

Sera de responsabilidad del Amendatario el cuidado v conservacién del inmueble
armendado, el que debera ser mantenido en perfectas condiciones.

La parte Arrendataria sera exclusivaments responsable de obtener las patentes,
permisos, derechos, y de responder por los eventuales dafios ¥ Peruicios a terceros,
acasionados por letreros o construcciones que instale o construya mientras dura el
presente contrato.



ecialmente responsable de oblener y pagar todos los gastos, tasas, derechos,
puestos y los permisos necesarios para desarrollar sus actividades de "JUEGOS

instrumento y dar cumplimiento de todos los requisitos que establezca la legislacion y
reglamentacion vigente, de la Subdireccion de Higiene Ambiental del Servicio de
Salud de Arica, de la |. Municipalidad de Arica y en general de aquellos Servicios
publicos con competencia en la actvidad de entretenciones y comercial gue
desarrolla el Arrendatario.

Las partes declaran que el presente contrato de Arrendamiento no constituye, en
caso alguno, un contrato de suministro de trabajadores o de subcontratacién regidos
por las Leyes nomeros 20.123, 20022 y sus modificaciones, por lo que el
Amendatario como confratante es el (nico y exclusivo responsable de sus
obligaciones laborales, previsionales, cumplimiento de las normas de higiena vy
seguridad. y contractuales con sus trabajadores, sean estas que provengan por
mandato legal, contractual o de cualguier otra fuente, impuestos a gue obliguen las
leyes que rijan a la fecha o que se dicten en el futuro, durante el transcurso del
presente Contrato. La parte Arrendadora, queda facultada para exigir en cualguier
momento la exhibicion de todos los antecedentes relacionados con el oportunc
cumplimiento por parte del Arrendatario de las obligaciones laborales ¥ previsionales
de su personal. El monto y estado de las obligaciones laborales y previsionales
debera ser acreditado por el Arrendatario, a través de cerificados emitidos por la
Inspeccion del Trabajo o por medios idéneos que garanticen la veracidad de |a
informacidn, -

SEPTIMA: RESPONSABILIDAD POR DANOS CAUSADOS, ROBOS Y
PERJUICIOS.

La Arrendadora no respondera de manera alguna por rebos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada o por perjuicios que puedan producirse por incendios, lluvias,
Inundaciones, filtraciones, roturas de caferias de aguas, efectos de humedad o calor,
fenomenos de la naturaleza como temblores. ventarrones, lluvias, eic. v cualquier
caso fortuito o de fuerza mayor, quedando de responsabilidad del Arrendatario.
Tampoco respondera la Arrendadora por contingencias santarias que afecten el giro
comercial del Arrendatario.

El Arrendatario sera el Unico responsable de instalar e informar a la Arrendadora, de
los sisternas de seguridad que sean necesarios para el desarrollo de su actividad de
parque tematico de Juegos Mecanicos y comercial, exceptuando de responsabilidad
a la parte Arrendadora. Igualmente, la Arrendadora no respondera por |os perjuicios
que pudieran irogarse al Arrendatario por cualquier disposicion o exigencia de
autondad fiscal, municipal, sanitaria, tributaria o de cualquier otra indole derivada de
las actividades del Arrendatario en el retazo del inmueble arrendado, Tampoco la
Arrendadora respondersd por accidentes o lesiones. dafios o perjuicios que puedan

5
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ufrir el Arrendatario, sus trabajadores, usuarios, ocupantes, transetntes o plblico en
eneral, antes, durante o después de los espectaculos, directa o indirectaments

.é:,‘v- resultante de la tenencia, uso o goce del bien arrendado; siendo dichos eventos de

total responsabilidad del Arrendatario. El Arrendataric soporiara todas las
consecuencias pecuniarias y otras provenientes de los dafos causados a terceros y
restituira a la Arrendadora, a su solo requerimiento, toda cantidad que pudiese
eventualmente estar obligada a pagar, a titulo de indemnizacion, debido a su
caracter de propietaria del bien arrendado. Para todos los efactos, el Arrendatario
sera responsable de mantener durante la vigencia del contrato una péliza de
seguros para cubrir la responsabilidad extracontractual, por los dafios ocasionados a
terceros dentro del inmueble arrendado, por cualquier causa.-

OCTAVA: VISITAS AL INMUEBLE,

La Amendadora queda autorizada desde ya para inspeccionar, personalmente o a
través de la persona que designe el representante legal de la empresa, |a propiedad
arrendada en el momento que lo desee, obligandose el Arrendatario a otorgar las
facilidades necesarias.-

NOVENA: TERMINO DEL ARRENDAMIENTO

Este contrato terminard ipso facto, de pleno derecho, como si fuera del plazo

vencido, sin necesidad de notificacion previa, ni judicial ni extrajudicial, ni de julcio

alguno, pudiendo la Arrendadora pedir la restitucidn inmediata del inmueble, en los

siguentes casos:

a) For la llegada de! plazo convenido o expiracion del tiempo estipulado para la

duracion del arriendo. En este caso, ademas de la restitucian, se perseguira el pago

de las rentas hasta su restitucion, sin necesidad de efectuar las reconvenciones gque

establece el articulo 1977 del Cédigo Civil, y sin perjuicio del cobro de las rentas por

la ocupacion hasta |a efectiva restitucion del inmueble y las Indemnizaciones por

perjuicios gue fueren legalmente procedentes.

B) Si el Arrendatario incumpliere, total o parciaiments, cualquiera de las

obligaciones o prohibiciones que el presente contrato o Ia ey Impone, revistiendo

todas el caracter de esenciales y sin que pueda alegarse que las infracciones se

refieren a obligaciones accesorias o de menor entidad.

¢} Por esxtincién del derecho de la Arrendadora, En la eventualidad que la

Arrendadara enajene, a cualquier titulo, el inmueble sobre el que frata este contrato

queda liberada de nofificacidn alguna a la parte Arrendataria,

d) Si el Arendatario, a pretexto de tener que efectuar alguna reparacion o

remodelacion, quisiere imputar su costo al pago de la renta, y

e} Siel Arrendatario cayere en quiebra o notoria insolvencia,

fi  Por incumplimiento de cualquiera de |as otras obligaciones pactadas en este
contrato,



A: RESTITUCION DEL INMUEBLE

azo del inmueble arrendado objeto de este contrato se entrega en buen estado
conservacion y mantenimiento que sera verificado a la entrega de la propiedad al
inicio del contrato mediante Acta Fotografica y el Arrendatario se obliga a restituir el
retazo del inmueble arrendado inmediatamente que termine este contrato en el
mismao estado que lo recibid.

La enirega debera hacerse mediante la desocupacion total de la propiedad,
poniendola a disposicion de la Arrendadora, devolviendo las llaves de los portones,
libre de todo ocupante, sin hoyos y en general libre de escombros y basuras.-

UNDECIMA: COMUNICACIONES

Cualquier comunicacion o notificacion entre las partes, serd considerada valida
siempre que sea por escrito, enviada a los siguientes correos electranicos de sus
representantes legales:

-Arrendadeora; Raul Lombardi Fiora del Fabro:
-Arrendatano: Héctor Ricardo Contreras Rodri

DUODECIMA: DOMICILIO,

Para todos los efectos legales que deriven del presente contrato, las partes fijan su
dornicilio en la ciudad de ARICA, sometiéndose a la jurisdiccion de sus Tribunales de
Justicia.

DECIMA TERCERA: NAC/ONALIDAD ¥ PERSONERIA

Declara don Raudl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, en representacion de
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A._, declara que su nacionalidad es |a chilena.
nacido en ARICA y su representada es una sociedad chilena, de accionistas
chilenos. Su personeria consta en Sesién de Directorio reducida a escritura publica
con fecha cinco de febrera del afio dos mil quince, ante el Notaric Publico de Arica
don Armando Sanchez Risi, anotado en el Repertorio bajo el N® 583-2015, que no se
iInserta por ser conocida de las partes, a expresa peticién de ellas v haberla tenido a
la vista el Notario que autoriza,

Por su parte, don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ. en su calidad de
duefio de JUEGOS MECANICOS FISA, declara que su nacionalidad es la chilena.
nacido en la ciudad de Quilpué, Regidn de Valparaiso.

DECIMO CUARTA: ESTADO CIVIL.
Declara don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, que su estado civil es
Divoreiado, lo que se acredita con certificado de matrimonio FOLIO: 500553278876
Codigo Verificacidn: 811debab7851.




Se deja constancia que el presente contrato se extiende conforme a minuta
redactada por la Abogada Sra. MARIA ELENA VARGAS LEON, domiciliada en calle
Cienfuegos N°1845, de |a ciudad de Arica y enviada a Notaria a traveés de su correo

electrdnico — en base a instrucciones y aniscedentes

otorgados por log comparecientes.
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INMOBILIARIA TORRE 5.A. HEC ONTRERAS RODRIG
NRIQUE LOMBARDI FIDRA DEL ARRENDATARIO I
- FABRO RUT H*— -
= c.l. y RUT 2 '
ARRENDADORA P
RUT N* 99,576.600-0 .

Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cadula de Identidad Ne

: en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., RUT. N? 99.576.600-0,
SEEUN CONsta en sesion de directorio de fecha 27,11.2014, reducida a escritura piblica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Séncher Risi, quien fuere Notario Pablico de la
ciudad de Arica; y en certificado de representante legal, de facha 13-06-2023, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercia de la ciudad de Arica, verificable mediante
pagina web www foias ¢, codigo verificacidn N* 123458522160; y firmd ante mi don HECTOR
::]t:inm CONTRERAS RODRIGUEZ, Cédula de Identidad N° [l rica. 23 de febrero del




ANEXO N° 1 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
AUTORIZACION
) SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
| £ A
Héctor Ricardo Contreras Rodriguez
(JUEGOS MECANICOS FISA)

El que suscribe don Radl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, Cédula nacional de |dentidad
NMEH su calidad de Representante Legal de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A., 576.600-0, ambos con domicilio en Avenida General Velasquez N° 772, oficina
Uno, comuna de Arica, por este documento autoriza a don HECTOR RICARDO EDHTHEHAE

RODRIGUEZ, chilena, Cédula nacional de Identidad y RUT N divorciado, con
domicilio en | comuna de Qullpué, Region de Valparaiso, correo
electrdnico de paso en esta ciudad, en representacion del

establecimiente “JUEGOS MECANICOS FISA" a efectos de tramitar los Permisos
correspondiente para ejercer las actividades de Pargue tematico de Juegos Mecanicos FISA v

comercio, en un retazo de nuestra propiedad denominada Lote N° 2 Puntilla de Saucache,
ubicada en calle 19 de septiembre N"2563, de la comuna de Arica.

Conforme al Contrato de Arrendamiento suscrito entre SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A. y don HECTOR RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, de fecha 23 de febrero del afio
2024, esta autarizacion nge a contar del 01 de marzo del afio 2024 y hasta el 30 de abril del
afo 2024, sin posibilidad de prorroga y solamante para los fines pertinentes de ser anexado
al expediente administrativo para obtener los permisos necesarios para desarrollar su actividad
circense y comercial, bajo su exclusiva responsabilidad en:

- Departamento de Rentas Municipales |. Municipalidad de Arica

- Departamento de Obras Municipales ARICA

- Subdireccion de Higiene Ambiental del Servicio de Salud de Arica

Servicio de Impuestos Internos y
- @n general donde corresponda segun su actividad,

La personeria de don Raul Enrigue Lombardi Fiora del Fabro para representar SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE 5.A., consta en Sesidn de Directorio, reducida a escritura publica del
05-02-2015, ante el Notano Publico de Arica don Armando Sanchez Risi, Repertorio 583-2015

Extendido an Arica, a veintitrés de febrero del afno dos mil veinticuatro )
Firman las partes en sefal de aceptacion, '

_.-"m NMOBITLIARIA TORRE S.A.
RAUL EHR.I'-‘.:UE LOMBARD! FIORA DEL FABRO
i, y RUT
*ARRENDADORA
RUT N* 99.576.600-0

Firmd ante mi AUTORIZ&CION
AL DORSO




AL ANVERSD:

Autorizo la firma de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, Cédula de [dentidad Mo
B - =presentacién de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., AUT. N2 99.576.600-0,
segun consta en sesiin de directerlo de fecha 27.11.2014, reducida a escritura pablica con fecha
05.02.2015, Rep. 593-2015, ante don Armando Sanchez Risi, guien fuere Notario Pubiico de la
ciudad de Arica; v en certificado de representante legal, de fecha 13-08-2023, otorgado por don
Fernando Manterola Salas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica, verificable medlante
paging web www foigs.cl, coddigo verificacidn N* 123458522160; y firmd ante mi don HECTOR
RICARDO CONTRERAS RODRIGUEZ, Cédula de identidad N° [l #rica. 23 de febrero del
2024.- ¢




COPIA VIGENTE
Conservador de Bienes Raices de Arica

Certifico que el presente documento electrdnico es copia fiel e integra de su

original, reproducido en las siguientes paginas.

Conservador de Bienes Raices de Arica certifica que la copia de la inscripcién
de fojas 2039 numero 1615 correspondiente al Registro de Propiedad del afio
2013, adjunta al presente documento, estd conforme con su original y se

encuentra vigente al dia 14 de Marzo de 2024 .-

Conservador de Bienes Raices de Arica.-

Francisco Bolognesi 360, Arica.-

Registro de Propiedad Fs 2039 N° 1615 de 2013.-
Cantidad péaginas documento (incluida la presente): 3
Caratula N° 319052.-

Arica, 14 de Marzo de 2024.-

"”Illll ”II "lll"" I” I" " Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley No19.799, de
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COMPRAVENTA

* | SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.

Arica, catorce de Junio del afio dos mil trece.-

DE — = - —
‘| GARRETON BETTELEY, ANA MARIA Y
OTROS C
 FM@EREeReREEEERRRRARARAE

' THH- “éu F-H.un‘;‘i
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Por escritura otorgada en Santiago, ante el Notario

don ANTONIETA MENDOZA ESCALAS, el
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dieciséis de mayo del arfio dos mil trece, consta que |

|la SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., de

de fu.J--f} l

£n A
..inl’ia- L34 ;u@'ntﬂ-‘r't-

nacionalidad chilena, RUT N° 99576 EDD-D

16 |

representada por don Raul Enrigue Lombardi Fiora |

| del Fabro, ambos de este domicilio, es duefia de

o

é.,u.: ddmme. 'E—
Iﬂf:Lh 311. €

S Lern 513"-"“
on o s e

_denominado

_un tercio del LOTE NUMERO DOS, del Loteo

“Puntilla
individualizado en el Plano N° T raya noventa y

Saucav:ha",

ocho de la Corporacion de Majnramientu
Urbano, con una superficie de siete mil

_ Quinientos  cincuenta y

| cuadrados vemﬁcincu ;enﬁmetrnrs cuadrados,

cuatro metros
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| cuyos deslindes son Al NORTE, con ribera Rio

San José, en noventa y cinco metros, PONIENTE,

1111 fte _Et'b”""
&t] K hn &

con terrenos del Club de la Repdblica, en igual

25

_dimension; al ORIENTE

y al SUR, con via

_ﬁnc.h

el
C'F"'I'hh P“J‘ﬁﬂ -

Aeice, 03 du Enere

deg 02T _

rotonda Saucache, en ciento cincuenta metros

| aproximadamente - Adquirié dicha F‘“F’EWE‘:'T
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compra gue hizo a dofia ANA MARIA GARRETON

BETTELEY, RUT N° 6.372 650-8, domiciiada en la

Comuna de Nufioa, a don ANDRES GARRETON

BETTELEY, RUT N° 6.441,544-1, a don TOMAS

EDUARDO GARRETON BETTELEY, RUT N°

6.441545-K, los dos (ltimos representados por

dofia Ana Maria Garreton Betteley, a dofia MARIA

CECILIA GARRETON BETTELEY, RUT N°

BB63.677-8, domiciiada en la Comuna de

Huechuraba, Eanti_ggn, a don CRISTIAN
GARRETON BETTELEY, RUT N° 6.615.250-2,

domiciiado en la Comuna de Con Con; y dofia

MARIA CECILIA BETTELEY BESA, RUT Ne°

1.853.175-5, representada por dofia Maria Teresa

Betteley Besa, ambas domiciliadas en la Comuna

de Las Condes- El precio fue la suma de

$230.000.000.-, pagados al contado.- El titulo

anterior esta a fojas 87 N° 68 del afio 2010.- La

Declaracion Jurada de Nacicnalidad, consta en-la

misma escritura- Certificado de Deudas de |

Contribuciones otorgade por Tesoreria, se

encuentra agregado al final del presente Registro

bajo el N° 1862- ROL AVALUO N° 1295-1.

Requind la inscripcion dofia Maria Elena Vargas

Ledn, de este domicilio.- Doy fe.-
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COPIA VIGENTE
Conservador de Bienes Raices de Arica

Certifico que el presente documento electrdnico es copia fiel e integra de su

original, reproducido en las siguientes paginas.

Conservador de Bienes Raices de Arica certifica que la copia de la inscripcién
de fojas 2059 numero 1630 correspondiente al Registro de Propiedad del afio
2013, adjunta al presente documento, estd conforme con su original y se

encuentra vigente al dia 13 de Marzo de 2024 .-

Conservador de Bienes Raices de Arica.-

Francisco Bolognesi 360, Arica.-

Registro de Propiedad Fs 2059 N° 1630 de 2013.-
Cantidad péaginas documento (incluida la presente): 3
Caratula N° 319058.-

Arica, 13 de Marzo de 2024.-

"”Illll ”II "lll"" I"III" Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley No19.799, de
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COMFRAVENTA DE ACCIONES Y | .

DERECHOS

 “SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A."

DE

“ARRIENDOS ARNOA LIMITADA"

Alpeeeeepeeeeeteerd
= EE

Arica, dieciocho de junio del afo dos mil

trece - Por escritura otorgada en esla ciudad,

ante el Notario don JUAN ANTONIO RETAMAL

CONCHA, el dieciséis de mayo del afio dos mil

trece, consta  que la “SOCIEDAD

INMOBILIARIA TORRE S.A.", de nacionalidad

chilena, HUT_ N® 99 .5786.600-0, representada

por don Raul Ennque Lombardi Fiora del Fabro,

_ ambos de asta dummﬁm‘a!'. duefia de :ccinnul

y derechos equivalentes a dos terceras

partes de |la propiedad ubicada en calle

Diecinueve de Septiembre numero dos mil

| quinientos sesenta y fres, curmnpnndI;nta

al Lote numero dos, del Loteo denominado

Puntilla Saucache, de esta Comuna vy

Provincia, cuyos deslindes son: AL NORTE:

con rlbera del Rio San Jns& en noventa y cinco

metros; AL ORIENTE y SUR: con la via de la

rotonda Saucache, en ciento cincuenta y cinco |

metros aproximadamente; y AL PONIENTE:
con terrenos del Club de la Republica en igual |

rons. 2059

F: 5283
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* dimension.- Adquirid dichas acciones vy

_derechos por compra que hizo a la sociedad |
"ARRIENDOS ARNOA LIMITADA", RUT N°

- 76.189 910-4, representada por don Juan Pablo

Dlave Naves, ambos de este domicilic.- El
precio fue la suma de $500.000.000.-, pagados

_en la forma indicada en la citada escritura.- El
titulo anterior esta a fojas 5398 N° 3055 del
afio 2004.- La Declaracion Jurada de

Nacionalidad, Certificado de Numero otorgado

por _la llustre Municipalidad de Arica, Y
Certificado de Deudas de Contribuciones

otorgado por Tesoreria, constan en la misma

escritura - ROL AVALUO N® 1285-1.- Hequiﬁ:ﬁ_

| la inscripcién dofia Maria Elena Vargas Ledn,

de este domicilio.- Doy fe -

- B i

MARCELO PADILLA MINVIELLE

Coaservador
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REPERTORIO N® 4.177/ 2013.-
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OT. 185462 .-

COMPRAVENTA

GARRETON BETTELEY, ANA MARIA Y OTROS

SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.
5848588858488088888888

En Santlago, Reptblica de Chile, a dieciséis de mayo del afio dos mil
trece, ante mi, ANTONIETA MENDOZA ESCALAS, Abogado, Notario
Publico Titular de la Décimo Sexta Notaria y Conservador de Minas de
Santiago, con oficio en calle San Sebastian nimero dos mil setecientos
cincuenta, comuna de Las Condes, comparecen: por una parte y en su
calidad de vendedores dofia ANA MARIA GARRETON BETTELEY, chilena,
soltera, profesora, cédula nacional de identidad nimero seis millones
trescientos setenta y dos mil seiscientos cincuenta guion ocho, domiciliada en
calle Montenegro numero mil ochocientos noventa y ocho- D, comuna de
Nufioa, quien comparece por si y en representacion de don ANDRES
GARRETON BETTELEY, chileno, soltero fotografo, cédula nacional de
identidad niumero seis millones cuatrocientos cuarenta v un mil quinientos
cuarenta y cuatro guidn uno y de don TOMAS EDUARDO GARRETON

BETTELEY, chileno, soltero, arquitecto, cédula nacional de identidad nimero
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seis millones cuatrocientos cuarenta y un mil guinientos cuarenta y cinco guidn
K, dofia MARIA CECILIA GARRETON BETTELEY, chilena. casada con don
Juan Pablo Honorato San Roman, y separada totalmente de bienes, segin se
comprobard a la conclusidn, secretaria, cédula nacional de identidad numero
ocho millones seiscienios sesenta y fres mil seiscientos setenta y siete guidn
ocho, domiciliada en Los Fresnos mil doscientos, casa cincuenta y tres, comuna
de Huechuraba, don CRISTIAN GARRETON BETTELEY, chilena, casado,
publicista, cedula nacional de identidad nimero seis millones seiscientos quince
mil doscientos cincuenta guion dos, domicillado en Pedro de Valdivia ciento
setenta y uno, comuna de Con Con y de paso en ésta y dofia MARIA TERESA
BETTELEY BESA, chilena, soltera, profesora, cédula nacional de identidad
numero cuatro millones cien mil ochocientos noventa y tres guion ocho,
domiciliada en Avenida Colon tres mil novecientos setenta y siete departamento
doce, comuna Las Condes, quien comparece como mandataria y en
representacion de dofia MARIA CECILIA BETTELEY BESA, chilena, viuda,
duefia de casa, cédula nacional de identidad ndmerc un milldn ochocientos
cincuenta y tres mil ciento setenta y cinco guidn cinco, del mismo domicilio de
su mandataria y por la otra y en su calidad de compradora, la "SOCIEDAD
INMOBILIARIA TORRE S.A.", persona juridica del giro de su denominacion, Rol
Unico Tributario numero noventa y nueve millones quinientos setenta y seis mil
seiscientos guién cero, representada por don RAUL ENRIQUE LOMBARDI
FIORA DEL FABRO, chileno, casado, empresario, cédula nacional de identidad
numero siete millones setecientos ocho mil novecientos veintiocho guién cuatro,
ambos domiciliados en Valle de Azapa, Kilometro seis, de paso en ésta, los
comparecientes mayores de edad quienes acreditan su identidad personal con
las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: Los vendedores son duefios de un
tercio del Lote Ndmero Dos, del Loteo denominado “Puntilla Saucache”,
individualizade en el Plano nimero T raya noventa y ocho de la Corporacion de
Mejoramiento Urbano, con una superficie de siete mil quinientos cincuenta y

cuatro metros cuadrados veinticinco centimetros cuadrados, cuyos deslindes

2
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son: Al Norte, con ribera Rio San José, en noventa y cinco metros, Ponientd
con terrenos del Club de la Replblica, en Igual dimension; al Oriente v al Sur,
con via rotonda Saucache, en clento cincuenta y cinco metros
aproximadamente. SEGUNDO: Los vendedores adquirieron el dominio del tercio
del lote Nimero Dos, por sucesién por causa de muerte de don Eduarde Jorge
Garreton Risopatrdn, segin consta en &l auto de posesién efectiva inscrite a
fojas cuatro mil ciento setenta y cuatro nimero tres mil ciento cincuenta y ocho
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ralces de Arica
correspondiente al afic dos mil nueve. La Inscripcién especial de herancia a
favor de los vandedores se practicd a fojas ochenta y siete nimero sesenta v
ocho del Regisiro de Propiedad de dos mil diez del Conservador citado.
TERCERO: Por el presente instrumento dofia Marla Cecilia Garretén Betteley,
don Cristian Garretdn Betteley, dofia Ana Maria Garretén Betteley por sl y en
representacion de don Andrés Garreton Betteley v de don Tomas Eduardo
Garreton Betteley, y dofia Maria Teresa Betteley Besa, an representacion de
dofia Marla Cecilia Betteley Besa venden, ceden y transfieren a la “Sociedad
Inmobiliaria Torre S.A", para la cual compra, acepta y adquiere su
representante don Radl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, un tercio del lote
nimero dos descritc de la cldusula primera. CUARTO: E| precio de la
compraventa es la suma de doscientos treinta millones de pesos, que dan
Raul Enrique Lombardi Fiora del Fabro, en la representacion que inviste, paga
al contado, en dinero efectivo, declarando los vendedoras haberlo recibido a su
entera satisfaccion. Las partes renuncian a la accién resolutoria que pudiere
criginarse en este contrato. QUINTO: La venta se hace considerando al
inmueble en el que esta radicados los derechos, como especie o cuerpo cierto,
con tedos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres, libre de todo
gravamen, prohibicién o embargo, obligandosa los vendedores a responder del
saneamiento en conformidad a derecho. SEXTO: Los vendedares confieren
mandato especial a don Radl Enrique Lombardi Fiora del Fabro, ya

Individualizada, para firmar las escrituras de complementacion, aclaracidn y



rectificacidn, que sean necesarias para corregir cualquier arror relativo a la
individualizacion del inmueble en que estan radicados los derechos objeto de
este contrato, especialmente sus deslindes, modo de adquirir y cualguier otro
elemento no esencial del contrato, como asimismo suscribir solicitudes,
minutas y cualguier otro instrumeanto publico o privado necesarioc para obtener la
inscripcion de los derechos a favor de la sociedad compradora en los registros
del Conservador de Bienes Raices de Arica. SEPTIMO: Se faculta al portador
de copia autorizada de la presente n.scn'tura para requerir las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que procedan, en el Registro del Conservador
de Bienes Raices competente, OCTAVO: Don Raull Enrique Lombardi Fiora de
Fabro declara bajo juramento para los efectos establecidos en los articulos siete
y ocho del Decreto Ley numerc mil novecientos treinta y nueve da mil
novecientos selenta y siete, modificado por la Ley dieciocho mil doscientos
cincuenta y cinco, que es chilene y nacio en Arica y gue la sociedad que
represanta as una sociedad de nacionalidad chilena y que sus socios no son
nacionales de ningun pals limitrofe y por Ultimo que |os capitales de cada uno
de ellos son chilenos. Personerias: La personeria de don Radl Enrique
Lombardi Fiora del Fabro, para representar a la "Sociedad Inmaobiliaria Torre
S.A.", consta en el acta de sesidn de directoric de |a sociedad, reducida a
escritura publica el primero de febrero del afio en curso, en la Notaria de Arica
de don Armando Sanchez Risi, la que no se inserta por ser conocida de las
partes y da la Notario que autoriza. La personeria de dofia Ana Marla Garretan
Betteley para comparecer por don Andrés y don Tomas Eduardo Garretdn
Betteley, consta de las escrituras de mandato general otorgadas el dieciséls de
noviembre de dos mil once, en el Consulado de Chile en Los Angeles,
California, Estados Unidos, protocolizado en esta Notaria el trece de diclembre
de dos mil once y en |la Notaria de Vifia del Mar de don Luis Enrique Tavolari
Oliveros, con fecha veinticinco de octubre de dos mil once. y la de dofa Maria
Teresa Beftteley Besa para representar a dofia Maria Cecilia Betteley Besa

consia de la escritura de mandato general otorgada el dieciocho de agosto de

4



dos mil diez, en la Notaria de Vifia del Mar don de Eugenio Alberto Gaete
Gonzalez, personerias que no se insertan por ser conocidas de las partes y de
la Notario que autoriza. Minuta redactada por abogado Fernando Alzate Claro

En comprobante y previa lectura firman los comparecientes el presente

instrumento. Se da copia. Doy Fe.-

J/”

por si y pp. ANDRES GARRETON BETTELEY
y pp. TOMAS EDUARDO GARRETON BETTELEY

MARIA TERESA BETTELEY BESA

pp. MARIA CECILIA BETTELEY BESA
YAOOF 3=
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RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO

pp. SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.



/mentando |a escritura precedente se deja constancia a continuacitn de las firmas,
del siguiente documento: AVISO RECIBO PORTAL “Tesoreria General De La
Republica. Aviso Recibo Portal: Nombre: Garreton Bettely Maria Cecilia y Otros.
Direccidn: Punta saucache LT dos. Comuna: Arica. Formulario: treinta. Vencimiento:
treinta abril dos mil trece, Rol: mil dosclentos noventa y cinco guién uno. Cuota:
cuatro. Uno: dos mil trece. Contri. Municipal: quinientos veintiocho mil quinientos
noventa y siete pesos, Cero coma cero veinticinco Aval, Afecto; veintitrés mil ciento
noventa y ocho pesos. Contrib Aseo: ocho mil ciento treinta pesos. Valido hasta:
treinta abril dos mil trece, Fecha de emision; treinta abril dos mil trece. Total a Pagar
Plazo: un millon seiscientos setenta y tres mil cuatrocientos pesos. Hay timbre de
pago de Banco Corpbanca, con fecha veintiséis de abril dos mil trece.”. Conforme.
DOY FE.-

'

CERTIFICO OUE ESTACOPIES TESTMONIOFELDESU |
IRIGINAL ANTONIETA MENDOZA ESCALAS, NOTARIO |
PUBLICO, SANTAGO, ..

28 MAY 2013
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LA PRESENTE HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA DE
COMPRAVENTA ANA MARIA GARRETON BETTELEY Y OTROS -
A- SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S5.A.-

ANOTADO EN EL LIBRO DE REPERTORIO BAJO EL N°
4548, ACREDITADO EL CUMPLIMIENTO DE ARTICULO
74 INCISO 1° DEL CODIGO TRIBUTARIO SE CERTIFICA
QUE SE PRACTICO LA INSCRIPCION QUE SE SENALAN
EN EL REGISTRO QUE SE INDICA:

EN EL REGISTRO DE PROPIEDAD SE
PRACTICO LA INSCRIPCION DE DOMINIO A
FOJAS 2039 N° 1615 DEL ANO 2013.-

ARICA, 14 DE JUNIO DEL ANO 2013.-

il

FIRMADO ELECTRONICAMENTE POR:
MARCELO PADILLA MINVIELLE
CONSERVADOR
ARICA-PARINACOTA

CHILE

............... JARICA, JUNIO 17 DEL 2013,%°%°5550

*CER-1306-1708-024343°

Este documento incorpara una firma elecirénica avanzads, e eyt
o L et @ o Ly N1 TES v an el Auloacondadio de e
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REPERTORIO N® 1.523.- EN ARICA, REPUBLICA DE CHILE, o
dieciséis de Mayo del afio dos mil trece, ante mi JUAN
ANTONIO RETAMAL CONCHA, Abogado, Notario Publico
Titular de la Primera Notaria de Arica, con Oficio en calle

Arturo Prat nUmero trescientos setenta ¥y cuatro,
comparecen: Don JUAN PABLO OLAVE NAVES, chileno,
casado y separado de bienes, empleado, cedula
nacional de identidad vy rol Unico tributaric nOmero seis
millones quinientos cuarenta mil cuatrocientos cincuenta y
cinco guion nueve, quien actia en representacién, segln
se@ acreditard, de Ilo sociedad "ARRIENDOS ARNOA
LIMITADA", de nacionalidad chilena, Rol Unice Tributario
numero setenta y sels millones ciento ochenta y nueve mil
novecientos diez guidén cuatro, ambos con domicilio en
esta civdad, Caupolicdn nimero novecientos nueve,
departamento quinientos freinta y sels, come la parte
vendedora; vy, don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL
FABRO, chileno, casado separado de bienes, factor de
comercio, domiciliade en esta ciudad, Valle de Azapa
kilébmetro seis, cédula nacional de identidad numero siete
millones setecientos ocho mil novecientos veintiocho
guion cuatro; quien comparece en representacion segin



acredita de "SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A.", ROl
Unico Tributaric numero noventa y nueve millones
quinientos setenta y sels mil seiscientos guidn cero,-'con
domicilic en esta ciudad, calle General Veldsguez numero
setecientos setenta y dos, oficina uno como la parte
compradora, los comparecientes mayares de edad,
quieneas ﬂcredu‘run su identidad conforme a derecho, vy
exponen: PRIMEEG Don JUAN PABLO OLAVE NAVES,
declara que su representada la sociedad ARRIENDOS
ARNOA LIMITADA, es duefia de las acciones y derechos
equivalentes a las dos terceras partes en la propiedad
ubicada en el Lote nimero dos, del Loteo denominado
Puntilla Saucache, de esta comuna y provincia, cCuyos
deslindes son los siguientes: AL NORTE, con ribera del Rio
San José, en noventa y cinco metros; AL ORIENTE y SUR,
con la via de la rotonda Saucache, en ciento cincuenta y
cinco metros aproximadamente; y, AL PONIENTE, con
terreno del Club de la Replblica en igual dimensién. Este
inmueble se encuentra singularizade en plane nimero T
guién noventa y ocho, confeccionado por la Delegacién
Regional de la Corporacion de Mejoramiento Urbanc vy
aprobado por la lustre Municipalidad de Arica, por
resolucién ocho de veintiséis de junio de mil novecientos
setenta y cinco y que se encuentra protocolizado bajo el
nuomero sesenta y cuatre B al final del Registro de
protocolizaciones del afio mil novecientos setenta y cinco,
de fecha cinco de julio de mil novecientos setenta vy
cinco: en el mencionado plano se indica que el Lote Dos
Hene una superficie de siete mil guinientos cincuenta y
cuatro coma veinticinco metros cuadrados.- Adaguirid
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ominio a su
£ nombre se encuentra inscrito a/ FOJAS  cinco mil
. trescientos noventa y ocho (5398) NUMERO tres mil
cincuenta y cinco (3055) del Registro de Propiedad del

el ocho de octubre del afo dos mil ¢

Conservador de Bienes Raices de Arica, correspondiente
al ano dos mil cuatro (2004).- Conforme al cerfificade
numero guince mil setecientos setenta y cuatro de Ia
llustre Municipalidad de Arica consta que la propiedad Rol
2 numero mil doscientos noventa y cinco raya uno ubicada
en calle Diecinueve de Septiembre tiene asignada la
numeracion Municipal nimero dos mil quinientos sesenta y

15

tfres dentro de la poblacién o sector Puntilla Saucache,

' Manzana sin nomero Lote dos, la cual se encuentra

emplozada en la comuna de Arica.- ;Eéuunn. Por el
i presente acto e Iinstrumento don JUAN PABLO OLAVE
NAVES en la representacién que inviste, declara que
L vende, cede y fransfiere a don RAUL ENRIQUE LOMBARDI
5 FIORA DEL FABRO, guien compra, acepta y adquiere para
su representada la SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.,
todas las acciones y darechcsﬂ inedlividucrlimdm en la
clausula primera precedente.- ]‘Ek Htll'i El precio total de
venta de la referida propiedad es la suma de QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS, y que el representante de la parte

compradora paga al contado en este acto mediante

17

Vale Vista del Banco de Chile NOmero cero cero siete
nueve fres siete guidn seis [0077937-6), declarando el
represeniante de la parte vendedora recibir a su entera
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satisfacciéon. Documento gue de comun acuerdo entre l0s
comparecientes, dejan en custodia en este oficio bajo
instrucciones al Notario que autoriza.- EUARTD El inmueble
ce vende en el estado que actualmente se encuentra, y
que es conocido de la parte compradora, con todos sus
usos, derechos, costumbres y servidumbres, con todo lo
plantado y edificado en ella, libre de fodo gravamen,
prohibicién o embargo, y sin ocupantes, respondiendo la
parte vendedora del saneamiento y eviccidn, conforme a
la ley. Las partes renuncian expresamente a las acciones
resolutorias que pudieran emanar del presente confrato,
otorgandose el mds cabal, amplio y total finiquito entre
ellas- QUINTO: Lo entrego material del inmueble se
llevard a efecto una vez inscrito a nombre de |la parie
compradora.- erxﬁL Declara don RAUL ENRIQUE
LOMBARDI FIORA DEL FABRO, bajo fe de Juramento, que
tanto su nacionalidad como la de su representada la
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE 5.A., es la chilena y que
él nacid en Arica.- §Eﬂlﬁiﬂﬁ Por este mismo acto don
JUAN PABLO OLAVE NAVES en la representacién que
inviste, faculta v confiere poder a don RAUL ENRIQUE
LOMBARDI FIORA DEL FABRO, para gue éste en nombre ¥y
representacién de la parte vendedora realice todos los
trémites necesarios para inscribir en el Conservador de
Bienes Raices respectivo, la presente escritura, pudiendo
al efecto firmar las escrituras de  aclaracion,
complementacion y rectificacion gque sean necesarias,
respecto de cualquier error v omisién existente en las
clausulas relativas a la correcta individualizacion del
inmueble objeto del presente contrato, sus deslindes,
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T de cualquier cldusula o elemento no prip

: complementarias, solicitudes, declafacionesy” minutas,
. instrumentos publicos y privados

arios para el
cumplimiento de su cometido, a fin de que se inscriba en
definitiva, en el Conservader de Bienes Raices de Arica, el
inmueble que da cuenta la presente escrifura a nombre
' de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A- OCTAVO: Lo
1 personeria de don JUAN PABLO OLAVE NAVES para
- representar a la sociedad ARRIENDOS ARNOA LIMITADA,
consta de la escritura publica de Poder General, otorgado
con fecha ocho de Marzo del afio dos mil cinco, ante Ia
NMotario Plblico de Arica, dofia Cecilia Silva Herrera,
Suplente del Titular don Victor Warner Sarria, e inscrito a
fojas setecientos cuarenta y ocho nUmero doscientos
ochenta y cinco, en el Registro de Comercio de Arica, del
anc dos mil nueve, con vigencia otorgada el ocho de
Marzo del afio dos mil trece, por el Conservador de
Comercio de Arica, don Marcelo Padilla Minvielle; y, la

*  personeria de don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL
FABRO, paro representar a la SOCIEDAD INMOBILIARIA
TORRE 3.A., consta en la Sesién de Directorio, celebrada
con fecha treinta vy uno de Marzo del afio dos mil doce,
reducida a escritura plblica el uno de Febrero del afo
= dos mil trece, ante el Notario Pdblico Titular de Arica, dan
Armando Sanchez Risi,. documentos que no se insertan por
ser conocidos de las partes comparecientes y del Notario
que autoriza.- HB:‘;-:‘,EI:IE Las partes declaran cumplidos



cualquier cierre de negocio o promesa de compravenia
celebrada entre ellas relativas al inmueble objeto de esfe
contrato, respecto de cuyds nbhgnﬂmnes se¢ otorgan el
mdas amplio y completo finiquito.- EIEEIMG' Para todos los
efectos legales que puedan derivarse del presenie
contrato, las partes fijan su domicilio, desde ya, en la
ciudad de Arica y se someten a la jurisdiccion de sus
Iibunales de Justicio- UMDEGIMO: Los gastos de
otorgamiento y de inscripciones de la presenie escritura,
seran de cargo de la parte compradora.- DUDDECIMD Se
faculta al portador de copia autorizada de la presente
escritura para requerir las inscripciones, subinscripciones y
anotaciones que sean procedentes en el Conservador de
Bienes Raices respectivo.- CONTRIBUCIONES: L
propiedad que frata la presente escrifura no registra
deuda vencida de pagc de Confribuciones de Bienes
Raices, segun consta de Certificado de Deuda, emitido
por Tesoreria General de la RepUblica, donde consia que
la propiedad estd ubicada en la Comuna de Aricq,
Puntilla Saucache, Lote Dos; vy, enrolada bajo el niomero
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO GUION UNO (1295-1).-
Conforme con el documento que se ha tenido a la vista y
devuelto a los interesados.- Se deja constancia que la
presente escritura se hizo conforme a instrucciones Yy
antecedentes otorgados por los suscritos.- El presente
instrumente ha side leido por los comparecientes, de
conformidad al articule cuatrocientos siete del Codigo
Organico de Trbunales, declarande gque acepian
expresamente el tenor de |la presente escritura, por lo que
la suscriben en sefial de conformidad estampando su
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CERTIFICADO DE NUMERO
N® 15774

En cumplimiento a lo dispuesto en decreto N® 5090 del 29 de octubre de
2008 de la llustre Municipalidad de Arica v en la ley N® 18.695 Organica
constitucional de Municipalidades , el Director de Obras de la Comuna de
Arica, certifica que la propiedad Rol N° 1295-1 ubicada en calle 19 DE
SEPTIEMBRE liene asignada la numeracién Municipal N° 2563 deniro de
la poblacion o seclor PUNTILLA SAUCACHE , Mamzana S/N , Sitio LOTE 2,
la cual se encuentra emplazada en l?/éamuna de ARICA.
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Notaria Titular de Arica Oscar Patricio Soto Hernandez

Certifico que el presente instrumento electrdénico es copia fiel e integra de la
escritura publica de MANDATO JUDICIAL, otorgado por la SOCIEDAD
INMOBILIARIA. TORRE S.A., RUT. N° 99.576.600-0, con fecha 24 de
noviembre del 2023, repertorio nUmero 2809-2023, ante el Notario Publico
Titular de la Tercera Notaria de Arica don Oscar Patricio Soto Hernandez,
reproducido en las siguientes paginas, dejando constancia ademas que no
existe anotacion alguna al margen de la misma, que diga relacién con su

revocacion.-

Notaria Titular de Arica Oscar Patricio Soto Hernandez.-
Rafael Sotomayor 301, Arica.-
Repertorio Nro: 2809 - 2023.-
Arica, 23 de Febrero de 2024.-
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OSCAR PATRICIO SOTO HERNANDEZ

Notario Publico Titular
Tercera Notaria de Arica
Rafael Sot N° 301 : )
Fc.)NO 2‘;’;‘:.}';1’55 -diez mil ciento slete- 10.107. -
0104
) 3 g’?»;fy'_
. NOpRyo ®
REPERTORIO N° 2809-2023.- %\ =i BNOA Cf .
MANDATO JUDICIAL AMPLIO %, &
o e T ATARIAD®
- ’ -
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A.
A

MARIA ELENA VARGAS LEON

En Arica, Republica de Chile, a veinticuatro de noviembre del afio dos
mil veintitrés, ante mi, OSCAR PATRICIO SOTO HERNANDEZ,
Abogado, Notario Publico Titular de la Tercera Notaria de Arica, con
oficio en calle Rafael Sotomayor nimero trescientos uno, comparece:
don RAUL ENRIQUE LOMBARDI FIORA DEL FABRO, chileno,
casado separado de bienes, factor de comercio. cédula nacional de
identidad y rol Unico tributario nimero siete millones setecientos
ocho mil novecientos veintiocho guion cuatro; en representacion
de SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., persona juridica de su
denominacién, Rol Unico Tributario numero noventa y nueve
millones quinientos setenta y seis mil seiscientos guion cero,
ambos con domicilio en Valle de Azapa kildbmetro seis, comuna de
Arica, mayor de edad, quien acredita su identidad y representacion
conforme a derecho y expone: PRIMERO: Que, mediante el presente
instrumento, el compareciente en la representacion que inviste, viene
en conferir Mandato Especial a la Abogada sefiora MARIA ELENA
VARGAS LEON, chilena, cédula de identidad nimero nueve millones
ochocientos ochenta y dos mil ciento siete guién cuatro, domiciliada en
la ciudad de Arica, calle Cienfuegos nimero mil ochocientos cuarenta
y cinco, para que represente a la SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE
S.A., en todo juicio o gestion de cualquier naturaleza que sea y que

arti ialmanta tanras mesmedi o mbe o e o o o w
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limitacién de no poder contestar nuevas demandas ni ser emplazado
en gestién judicial alguna por su mandante sin previa notificacion
personal del compareciente en su calidad de Representante Legal de
la sociedad mandante. Ademas, se confieren a la mandataria las
facultades indicadas en ambos incisos del articulo séptimo del Cédigo
de Procedimiento Civil y especialmente las de demandar, iniciar
cualquier otra especie de gestiones judiciales, asi sean de jurisdiccion
voluntaria o contenciosa, reconvenir, contestar reconvenciones,
desistirse en primera instancia de la accién deducida, absolver
posiciones, renunciar a los recursos o términos legales, transigir,
comprometer, suscribir transaccién, avenir, otorgar a los arbitros
facultades de arbitradores, aprobar convenios y percibir. En el
desempefio del mandato la mandataria podra representar a
SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., en todos los juicios o
gestiones judiciales en que tenga interés actualmente o lo tuviera en lo
sucesivo ante cualquier Tribunal de orden judicial, sea civil o penal, de
compromiso o administrativo y en juicio de cualquier naturaleza,
representar a la sociedad mandante ante los Juzgados civiles,
Juzgados laborales, Juzgados de Policia Local, Ministerio Publico,
Fiscalias, Juzgados de Garantia, Tribunales Tributarios, Tribunales
Ambiental, Tribunal Oral en Lo Penal, Cortes de Apelaciones, Corte
Suprema del Territorio nacional, y ante cualquier organismo o Servicio
Publico del Estado, entre ellos Ministerio de Obras Publicas, Direccion
General de Aguas, Direccion de Obras Hidraulicas, Ministerio de
Agricultura, Ministerio de Vivienda, Secretaria Regional Ministerial de
Agricultura Arica y Parinacota, Servicio Agricola y Ganadero, Tesoreria
General de la Republica, Ministerio de Bienes Nacionales, Direccién de
Vialidad, Municipalidad de Arica, Registro Civil, Servicio de Impuestos
Internos y asi intervenga la parte mandante como demandante o
demandada, tercerista, coadyuvante o excluyente, o a cualquier o
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1 titulo o en cualquier otra forma hasta la completa ejecucion de la
2 sentencia, pudiendo nombrar abogados patrocinantes y apoderados
3 con las facultades que por este instrumento se le confiere. La
4 mandataria podra delegar este Poder y reasumirlo cuantas veces lo
s estime conveniente- SEGUNDO: ElI compareciente, en Ila
6 representacion que inviste confiere Mandato Especial a dofia MARIA
7 ELENA VARGAS LEON, para que, en nombre y representacién de
g SOCIEDAD INMOBILIARIA TORRE S.A., pueda modificar clausulas
5 esenciales de las inscripciones de dominio de los inmuebles y derechos
10 de aprovechamiento de aguas de propiedad de SOCIEDAD
11 INMOBILIARIA TORRE S.A., rectificando superficies, deslindes,
12 caracteristicas, descripciones y en general lo que corresponda a la
13 singularizacion de los bienes raices o derechos de aprovechamiento
14 de aguas, pudiendo comparecer ante el Servicio Agricola y
15 Ganadero, Notarias, Servicio de Impuestos Internos, Ministerio de
16 Bienes Nacionales, Ministerio de Agricultura, Direccion General
17 de Aguas y Conservador de Bienes Raices de Arica. En especial
18 podra rectificar, aclarar, modificar o complementar los deslindes de la
15 Parcela niumero VEINTISEIS del Proyecto de Parcelacion “ALTO
20 RAMIREZ A”, de la Comuna de Arica, inscrita a fojas CINCO MIL
21 CIENTO OCHENTA Y CINCO numero CUATRO MIL DOSCIENTOS
22 SESENTA Y TRES del Registro de Propiedad del Conservador de
23 Bienes Raices de Arica, correspondiente al afio DOS MIL OCHO, y que
24 para todos los efectos legales, los deslindes rectificados de la Parcela
25 numero veintiséis, son los que sefiala la Resolucién Exenta del Servicio

N°

‘123456817731 26 Agricola y Ganadero numero tres mil setecientos sesenta y uno del
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L@ 27 trece de junio del afio dos mil veintitrés, y no los que se indican en el
28 titulo de dominio que se rectifica. En el ejercicio del presente mandato,

29 la mandataria podra suscribir escrituras publicas complementarias,
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1 declaraciones, solicitudes, presentaciones y minutas aclaratorias que
2 resulten procedentes y todo otro instrumento publico que corresponda,
3 pudiendo efectuar las anotaciones que fueren necesarias en la matriz
4 de la misma y solicitar al Conservador de Bienes Raices respectivo las
5 anotaciones, inscripciones y subinscripciones a que hubiese lugar.
6 TERCERO: Personeria: La personeria de don Raul Enrique Lombardi
7 Fiora del Fabro, para representar a SOCIEDAD INMOBILIARIA
8 TORRE S.A,, segun consta en certificado de representante legal, de
9 fecha trece de junio del presente afio, otorgado por don Fernando
10 Manterola Salas, Conservador de Comercio de la ciudad de Arica,
11 verificable mediante pagina web www fojas.cl, cédigo verificacién
12 numero uno dos tres cuatro cinco ocho cinco dos dos uno seis cero,
13 documento que el Notario que autoriza ha tenido a la vista y devuelto
14 al interesado. Se deja constancia que la presente escritura se extiende
15 conforme a minuta redactada y enviada por correo electrénico por la
16 abogada MARIA ELENA VARGAS LEON.- En comprobante y previa
17 lectura firma. Se dan copias.- Doy fe.-
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