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ARRIENDO

A
ULTIMATE SPORTECH S.A.

Santiago, 02 de Ene
por una parte, en adelante también “el arrendador”, y por la otra don

Benjamin Laya Benavides, [N <~ representacién de ULTIMATE
SPORTECH S.A., RUT N° 77.482.443-K, ambos domiciliados para estos efectos en
la direccién Av. Quilin N°9.900 comuna de Pefialolén, segin decreto alcaldicio
N°2100-907.

En adelante también “la arrendataria”, han convenido en el contrato de
arrendamiento que consta de las cldusulas sigulentes:

PRIMERO: Don | < cuciio del sitio nimero setenta y cuatro

de la primera etapa del Lote A Uno-del Loteo residencial Quebrada de Macul, Comuna

de Pefialolén, Regién Metropolitana, que deslinda Norte, con parte del sitio niimero
setenta y tres del plano; SUR, con parte del deslinde Sur general del loteo; oriente,

con calle; “Poniente con sitio nimero setenta y cinco del plano. El titulo a su nombre

corre inscrito a fs. Cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho Nﬁmer'b -
cincuenta y un mil ochocientos veintiséis del Registro de Propiedad def Conservador-

de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio mil novecientos noven‘tacy ~
seis.

SEGUNDO: Por el presente instrumento don _da en
arrendamiento a ULTIMATE SPORTECH S:A. el Inmueble individualizado en la
cldusula primera precedente

TERCERO: Renta de arrendamiento: La renta de arrendamiento serd en pesos
chilenos a la fecha de su pago efectivo a la suma de

I ) que se pagars por mensualidades anticipadas dentro de [0s primeros cinco
dias de cada mes. Sin perjulcio de lo anterior las partes acuerdan que durante el
proceso de construccién y mientras no exista recepcién final de fa obra, no habrd
cobro del canon de arriendo.

CUARTO: DURACION DEL ARRENDAMIENTO. Las partes dejan constancia que
el presente contrato de arreridamlento comenzé a regir desde el dia 02 de Enero del
3 y expiraré el 02 de Enero del 2028; y se entenderd prorrogado por pericdos
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iguales y sucesivos de 5 afios cada uno si ninguna de las partes lo desahuciare B
Ppusiere termino; mediante notificaclén judicial o-carta certificada notarial despachada
a la otra con una anticipacién de a lo menos 6 meses al fin del perfodo que estuviere
en curso. La ARRENDATARIA se obliga a restituir el inmueble arrendado
inmediatamente que termine este contrato, en el mismo buen estado en que o
recibe, de manera que, una vez terminado el presente contrato, la arrendadora
pueda ocupario de inmediato.

QUINTO. Las rentas atrasadas, esto es, las que no se hubieren pagado dentro de los
primeros cinco dias de cada mes, devengaran, hasta su pago efectivo, un Interés penal
por mora igual al maximo que la ley permita estipular, todo ello sin perjuicio de los
gastos de cobranza, sl los hubiere. Sin perjuicio: de lo- anterior, las partes acuerdan
que el retardo en mas de treinta dfas en el pago de la renta dard derecho a la
ammendadora para poner término Inmedlato al contrato, sin forma de juicio, sin derecho
a indemnizacién alguna para la arrendataria.

SEXTO: SERVICIOS ESPECIALES Y CUENTAS POR SUMINISTRO
DIVERSOS. Ademas de la renta de arrendamiento, la Arrendatarla deberd pagar
oportunamente a quien corresponda las cuentas correspondientes a los suministros
de energfa eléctrica, agua potable, gas, teléfono, internet, y otros que sean
proporcionados a inmueble arrendado. Estara obligada la ARRENDATARIA a
entregar al ARRENDADOR copia de los comprobantes de estos pagos, cuando sea
requerido para ello.

SEPTIMO: La arrendataria debera conservar la propiedad con la mayor diﬁg'éricra y
cuidado, y respondera de todo dafio, deterioro o pérdida que se produzca por culpa

suya o de cualquier otra persona que habite o labore en la propiedad amendada o que : ;

la visite, cualquiera que sea la causa. Se obliga la arrendataria a mantener en perfecto-
funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y flotadores
de los excusados, los enchufes e interruptores de la Instalacién eléctrica, haciéndolos
arreglar o cambiar por su cuenta, como también los bienes muebles que permiten el
desarrolio de-su actividad y, en general, a efectuar oportunamente y a su costo todas
1as reparaciones adecuadas para la conservacidn y el buen funcionamiente de Ia
propiedad arrendada. El arrendador no respondera de manera alguna por robos que
puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios que puedan producirse por
incendio, inundaciones o por filtraciones, roturas de cafierfas, efectos de humedad o
calor, terrorismo, actividad sfsmica, etc.

OCTAVO. Es de cargo de la arrendataria las reparaciones locativas y, en general,
todos los gastos de mantencién de la propledad como, asimismo, los gastos
correspondientes consumos de luz o electricidad, agua potable, cuenta telefénica,
extraccién de basuras, etcétera. La arrendatarla deberd pagar puntualmente los
gastos Indicados y exhibir los comprobantes correspondientes cada vez que sea
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requerido por la arrendadora o quien la represente. Seran asimismo de cargo del
arrendador, todas aquellas obras que constituyan una transformacién de la estructura
del inmueble, las cuales, en todo caso, no podran llevarse a efecto sin la autorizacién
previa y por escrito de la arrendadora, A la terminacién del presente contrato,
quedardn a beneficlo exclusivo del inmueble, sin cargo alguno para el arrendador,
todas y cada una de aquellas Instalaclones o mejoras que no puedan retirarse sin
detrimento del inmueble por la arrendataria.

NOVENO. RESTITUCION. LA ARRENDATARIA se obliga a restituir el inmueble
el dia que corresponda a la terminacién del contrato, salvo que opere la prérroga
automdtica. En caso de no operar esta prorroga, la restitucién del inmueble
arrendado deberd hacerse mediante su desocupacién total, ponléndolo en horario
hdbil a disposicién del Arrendador, entregdndole las llaves. Ademds, deberd el
Arrendatario entregar al Arrendador fotocopias de los recibos o comprobantes que
acrediten el pago, hasta el (ltimo dia de ocupacién, de los gastos comunes o
servicios especiales y de los suministros a los inmuebles arrendados. Si el
Arrendatario no efectuare fa restitucién en su oportunidad, en todo o en parte,
incurrird, sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial, en una muita en
beneficio de la arrendadora por el equivalente en pesos a cinco unidades de fomento
por dfa o fraccién de dia de retardo en la restitucién.

DECIMO. DOMICILIO. Para todos los efectos legales derivados de este contrato,
las partes comparecientes fijan su domicilio en la comuna de la Santiago y se
someten a la competencia de sus tribunales ordinarios. En todo caso y para los
efectos de la notificacién de cualquier demanda relativa a este contrato, cualquiera
sea la naturaleza de la accidn deducida, la Arrendataria constituye domicilio adicional
en el inmueble arrendado. i

-

L SER
La personerfa de los apoderados de la arrendatarla consta de la escritura 19 de -
noviembre de 2021 otorgada en la Notaria de Santiago a cargo de dofia Nancy'de
la Fuente Hernéndez.

izo ias firmas que anteceden
iguel, 13007 208
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1REPERTORIO N° 3.370-2021 OT 11607.1021

5 CONSTITUCION SOCIEDAD

ﬂ*tti\h‘il*i***til*“t*ﬂ*i!*ﬂ’i

"ULTIMATE SPORTECH S.A.”

"EN SANTIAGO DE CHILE, a veintiséis de octubre de dos mil veintiuno, ante
2mi, NANCY DE LA FUENTE HERNANDEZ, abogada, Titular de la Trigésimo
'3 8éptima Notaria Publica de Santiago, con oficio en Huérfanos nimero mil

4 ciento diecisiete, Oficina numero mil ca

« 10s comparecientes, mayores de edad quienes me han
Pacreditado su identidad personal con las cédulas citadas y exponen que

4 vienen en constituir una sociedad anénima cerrada que se regirad por el

estatuto siguiente Y por las normas pertinentes de I ley Dieciocho mil

Cartmests W - *fcuarenta y seis: PRIMERO. TITULO PRIMERO: Del Nombre, Domicilio,

Duracién y Objeto. ARTICULO PRIMERO. Elnombre o razén social sera
"ULTIMATE SPORTECH S.A.". ARTICULO SEGUNDO. El domicilio de la

sociedad serd la ciudad y comuna de Santiago, pudiendo establecer

agencias, sucursales u oficinas, asi como también fijar domicilio en otros

ULTIMATE SPORTECH S.A. {const. 50c.) 2 version enviads por abg
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1 puntos del pais o en e} extranjero, ARTICULO TERCERO. La duracién de

la sociedad seré indefinida, a contar desde la fecha de esta escritura.
ARTICULO CUARTO. La sociedad tendra por objeto Ia promocién,
gjecucién y desarrolio directo o indirecto de todo tipo de actividades
deportivas y recreativas: la importacién y comercializacién en todas sus
formas tales como Gompraventa y arriendo de todo tipo de articulos,
maguinas o productos deportivos; la prestacién de asesorfas en materias
deportivas; la gestion y gjecucion de todo tipo de eventos deportivos y
recreativos; la fabricacién, distribucién de alimentos y bebidas para el
19 consumo humano en general en cafeterias y restaurantes y la prestacion de
111 servicios de bangueteria, cocktails, coffe break o similares, asl como el
'3 desarrollo de cualquier otra actividad que permita complementar las
4 anteriores. TITULO SEGUNDO. Del Capital y las Acciones. ARTICULO
14 QUINTO. E! capital social es la suma de tres millones de pesos, dividido en
19{ cincuenta acciones nominativas, de una misma serie Y sin valor nominal
16 [ntegramente suserito pagado. ARTICULO SEXTO. EJ capital social sélo
17 puede ser aumentado o disminuido por reforma de estatutos. Ademas, el
18 capital se modificara automaticamente en la forma prevista en el Articulo
14 Décimo de ia Ley dieciocho mil cuarenta y seis. ARTICULO SEPTIMO., La
sociedad considerara accionistas de ella a quienes figuren como tales ensu
21 Registro de Accionistas, en el cual se indicara el nombre, domicilic y
niimero de acciones y serie de que cada uno seg duefio, la fecha en gue se
practique la inscripcién de toda adquisicién o enajenacion de acciones ylas
demaés anotaciones que correspondan en conformidad a la ley y sus normas
reglamentarias. En caso que una o mas acciones pertenezcan en comun a
varias personas, os coduefios estaran obligados a designar un apoderado
zw: comin de todos ellos para actuar ante la sociedad. ARTICULO OCTAVO.
za Cuando algin accionista no pagare el todo o parte de las acciones por &l
2’1 suscritas, el directorio de la sociedad procedera al cobro de los montos

:::4 adeudados, salvo acuerdo de la junta de accionistas adoptado con el voto
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“lconforme de dos tercios de las acciones emitidas. ARTICULO NOVENDO. La
forma y menciones de los titulos de las acciones; la emision, entrega, canje
e inutilizacion y adjudicacién de acciones, como asimismo los
procedimientos que deben emplearse en caso de extravio, hurto o robo de
algun titulo, serén los establecidos al efecto en la Ley y en el Reglamento de
Sociedades Anénimas. Sin perjuicio de lo anterior la sociedad no estars
obligada a imprimir idminas fisicas de acciones, siempre que el sistema de
anotacion en cuenta del Registro de Accionistas haya sido aprobado por la
unanimidad de los directores en ejercicio, aprobacién que se entenders
*@como suficiente resguardo de los derechos de los accionistas. TITULO
"|TERCERO. De la Administracién. A.- DEL DIRECTORIO. ARTICULO
LDECIMO. Sin perjuicio de las facultades que por ley corresponden a la Junta
3 General de Accionistas, la sociedad sera administrada por un Directorio

“icompuesto por tres miembros reelegibles, que podran ser o no accionistas.

SEl Directorio durara un pericdo de tres afios, al final del cual debers
"8 renovarse totalmente. Los Directores podran ser reelegidos indefinidamente
"Men sus funciones. ARTICULO UNDECIMO: Los Directores seran elegidos en
&ia Junta Ordinaria de Accionistas que corresponda al término del periodo de
"9su cargo y no adquiriran tal calidad mientras no medie aceptacion expresa o
tacita del cargo. ARTICULO DUODECIMO. Los requisitos,
#incompatibilidades, limitaciones e incapacidades para desempenar el cargo
#de Director, asl como sus funciones, derechos, obligaciones vy
Hresponsabilidad, seran las establecidas en la Ley y en el Reglamento de
?4 Sociedades Anonimas. ARTICULO DECIMO TERCERO. Las funciones de

Director se ejerceran en sala legalmente constituida. Las sesiones de

L Directorio serén ordinarias y extraordinarias. Las primeras se celebraran, a
lo menos, cada cuatro meses, en las fechas predeterminadas por el propio
Directorio y no se requerira para su celebracién de convocatoria especial y
podré tratarse en ellas cualquier asunto que diga relacién con la sociedad.
Las segundas se celebraran cuando las cite especialmente el Presidente por

ULTIMATE SPORTECH S A. {consy. sot.) 2 doox
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si, o por indicacién de uno o mas Directores, previa calificacion que el
Presidente haga de la necesidad de la reunion, salvo que ésta sea solicitada
por la mayoria absoluta de los directores, caso en el cual debera
necesariamente celebrarse la reunion sin calificacién previa, No sera
necesario acreditar ante terceros el cumplimiento de las formalidades de
citaci6n sefialadas precedentemente. ARTICULO DECIMO CUARTO. Las
reuniones de Directorio, tanto ordinarias como extraordinarias, se
constituirdn con la concurréncia de la mayorfa absoluta de sus miembros y
los acuerdos se adoptaran por la mayaria absoluta de los Directores. En todo
19 caso, el voto de quien presida la reunién no dirimira los empates que puedan

1 praducirse. Correspondera presidir las sesiones al Director designado por el

-

12 Directorio como Presidente de la Sociedad. A tal efecto, en la primera

-

3 reunién que celebre el Directorio con posterioridad a su eleccién, designara
14 de entre sus miembros a un Presidente, que lo sera también de las Juntas

5§ Generales y de la sociedad. En ausencia del Presidente, presidira las

-

18 reuniones el Director o el accionista gue en cada oportunidad desighe el

7 Directorio o la Junta de Accionistas con el caracter de accidental. Queda

-

expresamente autorizada la realizacién de Sesiones de Directorio y de

-

18 Juntas Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas en forma remota, segtin lo
dispone el articulo cuarenta y siete de le Ley dieciocho mil cuarenta y seis,
21 como asimismo se acuerda la autorizacion para la firma electrénica de las
22 actas que se emitan u otorguen. ARTICULO DECIMO QUINTO. El Directorio
za! representa judicial y extrajudiciaimente a la sociedad y para el cumplimienio
de su objeto social, lo que no serd necesario acreditar ante terceros, se
encuentra investido en la forma mas amplia y sin restricciones de todas las
facuitades de administracién y disposicién que conforme a la Ley y/o a los
Estatutos no sean privativas de las Juntas Generales de Accionistas, sin que
sea necesario poder especial alguno, inclusive para aquellos actos o
contratos respecto de los cuales las leyes exigen esta circunstancia. Lo

anterior no obsta a la representacién judicial que compete al Gerente. El
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"I Directorio podra delegar parte de sus facultades en los gerentes, subgerente

M

© abogados de la sociedad, en un Director o en una comision de Directores
2y, para objetos especialmente determinados, en otras personas. ARTICULO
4DECIMO SEXTO. Los Directores tendran la remuneracion que anualmente

les fije la respectiva Junta General de Accionistas. Sin perjuicio de o

anterior, el Directorio podré acordar remuneraciones a un Director por el

desempefio de cualquier otro encargo, servicio o trabajo para el que haya
sido nombrado y que sea distinto a las funciones de Director. ARTICULO
DECIMO SEPTIMO. Las deliberaciones y acuerdos del Directorio se
consignaran en un libro de actas por cualquiera de los medios que el mismo
determine. Dicho libro ser4 llevado en cardacter de Secretario por el Gerente
General o por la persona que el Directorio haya designado especialmente 3l
efecto. Las actas seran firmadas por los Directores que hayan concurrido a
la sesién y si alguno de ellos falleciere, se negare o imposibilitare por
cualquier causa a firmarla, se dejara constancia en el acta correspondiente
de la respectiva circunstancia o impedimento. El acta se entendera aprobada
desde el momento en que se encuentre firmada por los asistentes a la
reunién respectiva 0, en su caso, conste la circunstancia o impedimento por
el cual faltan las firmas y, desde esa fecha, se podra llevar a efecto los
acuerdos a que ella se refiere, salvo acuerdo unanime en ofro sentido de los
Propios asistentes a la reunién. B.- DEL GERENTE. ARTICULO DECIMO
OCTAVO. La sociedad tendra uno o mds gerentes designados por el
Directorio, el que les fijara sus atribuciones y deberes, pudiendo sustituirios
a su arbitrio. ARTICULO DECIMO NOVENO. A los gerentes y a las personas

que hagan sus veces se les aplicaran, en cuanto fueren compatibles con la

W w %8 responsabilidad propia de su cargo, las mismas normas sobre requisitos,
obligaciones, prohibiciones y responsabilidad a que estdn afectos los
Directores de acuerdo con la ley y estos estatutos. ARTICULO VIGESIMO.
Correspondera en especial al gerente o al gerente general o a la persona

J@‘Jque haga sus veces: a) Promover, impulsar, desarrollar y realizar las
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1 operaciones del giro ordinario de la compafifa; firmar los documentos y
3 contratos correspondientes a dichas operaciones y adoptar dentro de sus
% facultades todas las medidas que requiera la buena marcha de los negocios
¢ sociales, la seguridad de las inversiones y del patrimonio de la companila y el

8 logro del objetivo social, todo ello ajustado a los acuerdos y resoluciones del

Directorio y de las Juntas de Accionistas, a las leyes y reglamentos y a estos
estatutos. b) Hacer cumplir y llevar a efecto los acuerdes y resoluciones de
fas Juntas de Accionistas y del Directorio. ¢) Reducir a escritura pablica,
9 cuando corresponda, en todo o en parte y en cualquier época, las actas de
19 las sesiones de Directorio y de las Juntas de Accionistas e insertarlas en
11 otras escrituras publicas, en tado o en parte, alin cuando no se hubiere
13 acordado en la respectiva reunién reducir o insertar el acta de la misma,

13 salvo acuerdo expreso en contrario. d) Velar por el orden interno de la

14 compafiia y tener bajo su autoridad inmediata a todos los trabajadores de Ia
15 sociedad e impartiries las érdenes e instrucciones necesarias para el buen
18 desempefio de sus funciones. e) Asistir a las sesiones de Directorio y de Jas
17 Juntas Generales de Accionistas con derecho a voz, y servir de Secretario
18 de las mismas si no se hubiere designado a una persona especial al efecto.
19 f) Vigilar que la contabilidad social sea llevada comectamente; tener bajo

custodia los libros, registros y documentos de la compaiiia y velar que éstos
2y sean llevados con la regularidad exigida y en cumplimiento exacto y
oportuno de las normas legales, reglamentarias y estatutarias. g) Presentar
al Directorio el balance anual Y un inventario de las existencias de la
compatfila y practicar fos balances parciales o estados de situacion que el
Directorio o la autoridad exigieren. h) Proporcionar al Directorio todas las

¥ explicaciones e informaciones que le sean solicitadas respecto de la marcha

7 de los negocios ssciales, sin peijuicio de ias obiigaciones que sobre la

materia le sefale Ia ley. i) Representar judicial y extrajudicialmente a Ia

sociedad en conformidad a Ia ley, a estos estatutos y a los mandatos que le

otorgue el Directorio. €.- DE LAS JUNTAS GENERALES DE
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ACCIONISTAS. ARTICULO VIGESIMO PRIMERQO. Las Juntas Generales de

Accionistas seran ordinarias Y extraordinarias. Las resoluciones que estas

Juntas adopten con arreglo a estos estatutos obligarn al Directorio y a los
Accionistas de la sociedad. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO, Los
accionistas se reuniran en Juntas Ordinarias una vez al afo dentro del
cuatrimestre siguiente a la fecha del balance anual, con el objeto de tratar
las materias que la ley establece para este tipo de asamblea y cualquier otro
asunto de interés social cuyo conocimiento no estuviere reservado a la
resolucion de las Juntas Extraordinarias. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.

Las Juntas Extraordinarias se reuniran cuande a juicio del Directorio lo

-

"justifiquen los intereses de |a sociedad y tendran por objeto tratar en ellas
'3las materias sefialadas en el articulo quincuagésimo séptimo de la ley
M dieciocho mil cuarenta y seis. Las Juntas Extraordinarias que vayan a

4pronunciarse sobre la reforma de estos esiatutos, la disolucion de la

¥sociedad, su transformacién, fusion o divisién de la sociedad, la emisién de
bonos o debentures convertibles en acciones y la enajenacion del active fijo

My pasivo de Ia sociedad o del total de su activo segln sea el caso, se

'S celebraran ante Notario Pablico, Quien debera certificar que el Acta es |a
Mexpresion fiel de lo ocurrido y acordado en la reunién. ARTICULO
VIGESIMO CUARTO. El Directorio deber4, en todo caso, citar dentro de los
Miplazos legales a Junta Ordinaria o Extraordinaria, segin corresponda,
#cuando asi lo saliciten accionistas que represenien, a io menos, el diez por
Hciento de las acciones emitidas con derecho a voto, expresando en la

#solicitud los asuntos a tratarse en la Junta. Estas ltimas Juntas debersn

celebrarse dentro del plazo de treinta dias a contar desde Ia fecha de la
respectiva solicitud. En todo caso, en las Juntas Extraordinarias solo podran
tratarse las materias sefaladas en la convocatoria. ARTICULO VIGESIMO
QUINTO. Las Juntas Generales de Accionistas, tanto ordinarias como
extraordinarias, deberan celebrarse en el domicilio social, pero podran

realizarse en un lugar distinto si concurrieren a la reunién la totalidad de las
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1 acciones con derecho a voto. La convocatoria a Juntas Generales, las
3 formalidades y exigencias de citacién a las mismas: el texto, el nimero y
3 oportunidad de los avigos que deben publicarse al efecto y el diario en que
4 se publiquen; la forma en que los accionistas pueden asistir a ellas, sea
& personalmente o representados; la forma y calificacion de los poderes para

8 dicha representacién; las personas que pueden participar en las asambleas;

7y los accionistas que tendrén derecho a voto en las mismas y la forma de
u ejercerlo, tanto para adoptar acuerdos como para elegir directores o proveer

otros cargos, se regiran por las normas comunes aplicables a las sociedades
1% anonimas cerradas contenidas en la ley y en el reglamento de sociedades
11 andnimas. Sin embargo, podran celebrarse validamente aquellas juntas a las
12 que concurran la totalidad de las acciones con derecho a voto, alin cuando
13 no se hubieren cumplido las formalidades requeridas para su citacion.
14 ARTICULO VIGESIMO SEXTO. Los acuerdos de la Junta Extraordinaria de
18 Accionistas que impliquen reforma a los estatutos sociales deberan ser
14 adoptados por la mayoria absoluta de las acciones emitidas con derecho a

17 voto. Requeriran de voto conforme de dos terceras partes de las acciones

4 emitidas con derecho a voto, los acuerdos relativos a las siguientes
J materias: Uno) La transformacion de la sociedad, ia divisién de lamismayla
21 fusién con otras sociedades; Dos) La disolucion anticipada de la sociedad;
zd Tres) El cambio de domicilio social: Cuatro) La disminucion del capital social;
2 Cmco) La aprobacién de aportes y estimacién de bienes no consistentes en
dinero; Seis) La modificacién de las facultades reservadas a la junta de
accionistas o de las limitaciones a las atribuciones del Directorio; Siete) La
disminucion del nimero de miembros del Directorio; Ocho) La enajenacién
de un cincuenta por ciento o mas del activo de Ia sociedad, sea que incluya
; 0 10 U pasivo, como asimismo la formuiacién o modificasién de cualguier

plan de negocios que contemple la enajenacién de activos por un monto que
supere el porcentaje antedicho. Para estos efectos se presume que

constituye una misma operacién de engjenacién, aquellas gue se
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Iperfeccionen por medio de uno o més actos relativos a cualquier bien social,
Adurante cualquier periodo de doce meses consecutivos; Nueve) La forma de
3distribuir los beneficios sociales; Diez) El otorgamiento de garantias reales o

personales para caucionar obligaciones de terceros que excedan el

L
cincuenta por ciento del activo, excepto respecto de filiales, caso en el cual
la aprobacién del Directorio sera suficiente: Once) La adquisicién de

acciones de su propia emisién, en las condiciones establecidas por la ley;

7]
Doce) Las reformas sociales gue tengan por objeto la creacion, modificacién
O supresion de preferencias deberan ser aprobadas con el voto conforme de
la unanimidad de las acciones de la serie o series afectadas, y Trece) Tadas
Ylas deméas materias que por disposicién de la ley tengan establecido un
'3quérum especial para ser adoptadas por la Junta Extraordinaria de
Accionistas. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. De las deliberaciones y

"Yacuerdos de las Juntas de Accionistas se dejara constancia en un libro de

*Sactas, que sera llevado en caracter de Secretario por el gerente general o
"Sporia persona que especialmente haya designado el Directorio al efecto. Las
"Mactas serdn firmadas por las personas que hayan actuado como Presidente y
'8 Secretario de la Junta y por dos accionistas elegidos en ella o por todos los
"Masistentes si éstos fueran menos de tres. Se entendera aprobada el acta
¥ desde el momento de su firma por las personas antes sefialadas y, desde
#lesa fecha, podran llevarse a efecto los acuerdos a que ella se refiere,
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. Conforme a lo establecido en |a parte final
#del inciso primero del Articulo cuarenta y cuatro de la Ley sobre Sociedades
#4Andnimas, la sociedad, actuando a través de su Directoric y/o demas
jrepresentantes, se encuentra autorizada para celebrar los actos o contratos

u operaciones a que se refiere el articulo citado, sin necesidad de sujetarse
#la las condiciones mencionadas en el inciso primero del mismo articulo,

TITULO CUARTO. De la Fiscalizacién de ia Administracién. ARTICULO

VIGESIMO NOVENO. La sociedad solo sera fiscalizada por los propios

accionistas a través de los instrumentos y procedimientos que fije la Junta

ULTIMATE SPORTECH S.A. (canst. soc.) Z.docx

cp



1 Ordinaria de Accionistas respectiva, ARTICULO TRIGESIMO. La memoria,
4 balance, inventario, actas y libros quedaran a disposicion de los accionistas
3 para su examen los quince dias anteriores a la fecha sefialada para la Junta

4 de Accionistas. Los accionistas sélo podran examinar dichos documentos en

8 el término senalado. TITULO QUINTO. Del Balance, Memoria vy
g Distribucién de Utilidades. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO. la

7 sociedad practicara un balance general de sus operaciones al treinta y uno

de diciembre de cada afio, el que junto con una memaria razonada acerca de
la situacién de la sociedad en el Gltimo ejercicio, el estado de pérdidas y
o ganancias, seran sometidos a la consideracién de la Junta Ordinaria de

1 Accionistas. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. Corresponders a la Junta

-

12 Ordinaria de Accionistas acordar la distribucién de utilidades que arroje el

13 balance anual. Dichas utilidades deben destinarse, en primer lugar, a

-

4 absorber las pérdidas acumuladas de la sociedad, silas tuviere, Del saldo de

18 |as utilidades del ejarcicio la Junta podra destinar una cuota a distribuir un
1§ dividendo entre los accionistas a prorrata de sus acciones, sin perjuicio de la

17 0 las cuotas de utilidades, o del total de éstas, que la Junta acuerde retener

14 en el patrimonio social, capitalizar mediante la emisién de acciones liberadas

14 de pago, previa reforma de los estatufos, o destinarias al bago de dividendos

zaé eventuales en ejercicios futuros. Los dividendos se pagaran exclusivamente

n; de las utilidades liquidas de cada ejercicio o de las retenidas, prevenientes

de balances aprobados por Juntas de Accionistas. ARTICULO TRIGESIMO
TERCERO. E! Directorio de la sociedad podra, bajo responsabilidad personal

" 24 de los Directores que concurran al acuerdo respectivo, distribuir dividendos
provisorios durante el ejercicio con cargo a las utilidades del mismo, siempre
que no hubiere pérdidas acumuladas. TITULO SEXTO. De la disolucién y
Liguidacidn. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO. La sociedad se disolvers

28 por las causales establecidas en la Ley y se procedera a su liguidacion por i

24 una comision liguidadora compuesta por tres miembros, elegida por la Junta

30 de Accionistas. Los liquidadores duraran tres afios en sus funciones,

10
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fIpudiendo ser reelegidos por una sola vez. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.

La comisién liquidadora sélo podra ejecutar los actos y contratos que tisndan

| ¥

[

directamente a efectuar Ia liquidacién y, en conformidad a Ia ley,

4 representara judicial y extrajudicialmente a la sociedad y estara investida de

todas ias facultades de administracién y disposicién que la Ley o este
estatuto no establezcan como privativas de las Juntas de Accionistas, sin
que sea necesario otorgarles poder especial alguno. La comisién sesionara
con la asistencia de dos de sus miembros y para adoptar sus acuerdos

requerira el voto favorable de dos de ellos. Correspondera a la Junta de

-

Accionistas que designe a los miembros de la comision, determinar ja
"cuantia de la remuneracién a que ellos tendran derecho. ARTICULO
’QZ TRIGESIMO SEXTO. A los liguidadores les seran aplicables, en lo que
corresponda, las normas de estos estatutos y de la ley de sociedades

anonimas referente a los directores, sin perjuicio de ias disposiciones que en

"Helios se sefalen relativas a los miembros de la comisién, el funcionamiento
'ide ésta y al process de liquidacién. TITULO SEXTO. Del Arbitraje.
"IARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO. Las diferencias que ocurran entre los
"Baccionistas en su calidad de tales o entre éstos ¥ la sociedad o sus
M administradores, sea durante la vigencia de la sociedad o mientras dure su
liquidacion, serdn resueltas breve Y sumariamente y sin forma de juicio por
#un arbitro arbitrador en contra de cuyas resoluciones no procedera recurso
23alguno. El 4rbitro sera designado de com(n acuerdo por las partes y, a falta
Bde acuerdo, por la Justicia Ordinaria, pero en este dltimo caso e

nombramiento debers recaer necesariamente en una persona gue

desempefie o haya desempefiado el cargo de profesor titular de derecho civil
© comercial en la Universidad de Chile o catdlica de Chile. ARTICULOS
TRANSITORIOS. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO, El capi i

ULTIMATE SPORTECH S
o

11



ARTICULO SEGUNDO

. ARTICULO TERCERO

:1‘ TRANSITORIO: Se facuita al portador de copia autorizada de esta escritura

| o de su extracto, para requerir las inscripciones, anotaciones y publicaciones

19 que procedan en los libros y registros que correspondan, asi como también
11| para realizar los tramites respectivos ante el Servicio de Impuestos internos.

12 La presente escritura ha sido extendida, conforme a la minuta redactada por

13 el Abogado don José Jara Qutiérrez.« En comprobante y previa lectura,
|

- REPERTORIO N° 2 %) 0. 24"

14 firman.- Se da copia.- Doy f

18
|
|
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TREPERTORIO N° 3.629-2021 OT. 13273.1121

2

3

4 PODER ESPECIAL

5 etk el ik

q — ULTIMATE SPORTECH S.A.

7 o A-

:l_ l. LAYA BENAVIDES, BENJAMIN Y OTRO

10

11
§ f 12EN SANTIAGO DE CHILE, a diecinueve de noviembre de dos mil veintiuno, ante m
g ; "INANCY DE LA FUENTE HERNANDEZ, abogada, Titular de Ia Trigésimo Séptima_
%( {}/14 Notaria--P.L}inca de Santiago, con oficio en Huérfanos niimero mil ciento diecisiete;ji
g' 18 Oficina iﬁdmero mil catorce, comuna de Santiago; compare

en representacion de ULTIMAT

18 -S_PORTEQH S.A., Rol Unico Tributario nimero setenta y siete millones cuatrociento:
%echenta y".i;:los mil cuatrocientos cuarenta y tres guion k; ambos domiciliados para®
zéri'estos ef_ébics en calle Onofre Jarpa nueve mil quinientos cuarenta y seis A, comuna Lea;j"_
21 {Reina,}&éﬁtiago; el compareciente, mayor de edad, quien me acredito su identidad’
22¢on la- éédula citada y expone: Que, en la representacion en gue comparecen

23 confieren“poder especial pero tan amplio como sea necesario en derecho a do

acordado de la Execma. Corte Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

Documento emitido con Firma Electronica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto
VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresando el codigo :

24 Benjaniin Tomas Laya Benavides

y a don Lucasr:-
28 Cristobal Laya Benavides,
para que actuando
¥ conjunta y/o separadamente y en nombre y representacién de ULTIMATE
29SPORTECH S8.A., procedan a: a) Comprar, vender, permutar, dar en pago,

39 adjudicarse en publica subasta, y en general, adquirir y enajenar a cualquier titulo,

b \a ULTIMATE SPORTECH S.A. A LAYA BENAVIDES, BENJAMIN ¥ OTRO (PODER ESPECIAL)
CP
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gratuito u oneroso, todo tipo de bienes muebles o inmuebles, corporales o

incorporales; b) Dar y tomar en arriendo, subarriendo, leasing, depésito, comodato,

ha

3 prenda, concesion o cualquier ofro titulo de mera tenencia, todo tipo de bienes,
4 muebles o inmuebles, corporales o incorporales; ¢) Concurrir a la formacion de
5 soc:edades civiles o comerciales de cualquier tipo que éstas sean, de asociaciones, de

cooperatlvasf ﬁe comunidades, ingresar a las ya formadas o constituidas, y concurrira %

[=2]

7| la modifi caclén disolucion o liquidacion de aquellas en que la sociedad forme parte; d) ';‘
8 Celebrar eontratos de trabajo, de prestacién de servicios, de asociacion o cuentas en E‘é&k
J parbmpaclﬁn de seguro, de promesa o de cualquier otra especie, modificarios y m

poneries termlno en cualquier forma; e) Cobrar y percibir todo cuanto se adeude ala *

11‘socaedad y otorgar recibos, cancelaciones y finiquitos, y renunciar a la accién =

12 resolutoria; f) Celebrar operaciones de crédito de dinero y contratar préstamos con o {

13 s'ih"?freajﬁste;-- con o sin intereses, en moneda nacional o extranjera, en forma de

15‘ dmentos créditos en cuentas corrientes y especiales, acreditivos, descuentos de g

19 letras de camblo y en cualquier ofra forma; g) Abrir, cerrar y administrar cuentas q

22 'yd§mas ocumentos mercantiles, y novar obligaciones; i) Contratar y cancelar boletas RS

23 de gararﬁia;-jj) Realizar operaciones de exportacion o importacion y ejecutar y suscribir, ::

24 yasea ante Jos Bancos, autoridades aduaneras, consulares y demas organizaciones

2sI competentes, todos los actos y documentos que se requieran; k) Efectuar
26 compraventas de divisas, presentar solicitudes al Banco Central, tramitar
271 registros de importacion, abrir acreditivos y créditos documentarios,
z] cancelar recibos de importacion o exportaciéon en garantia, endosar y retirar

29 documentos de embarque, intervenir en el desaduanamiento de especies,

30 dar instrucciones en todo lo relacionado con cartas de crédito; 1)
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' Presentarse a propuestas publicas o privadas y representar extrajudicialmente a la
Asociedad con las mas amplias facultades ante todo tipo de personas, naturales o
Hjuridicas, servicios o entidades fiscales y semifiscales o de administracion auténoma,

4y ante todo tipo de autoridades, chilenas o extranjeras; m) Requerir y firmar

(1]

inscripciones en los Registros de Bienes Raices, de Comercio y demas Registrosg™=§

=11

Publicos y delegar estas facultades; n) Constituir, aceptar y cancelar todo tipo cfe_”_'j'_

’|cauciones;'i) Modificar, renovar, resciliar, resolver, rescindir, desahuciar Y poneriype’

término a.los actos y contratos que la sociedad ejecute o celebre; 0) Representaf -
judicialmente a la sociedad ante todos los tribunales ordinarios o especiales de |48
% Republica)icon todas las facultades sefialadas en el articulo séptimo del Codigo de

i1 Procedrmlento Civil, incluso las especiales de desistirse en primera instancia de Ia

12 accion deduc;da aceptar la demanda contraria, absolver posiciones, renunciar a ios;_
13 recursos-y a los términos legales, transigir, comprendiéndose dentro de esta facultad® o

latransaceion extrajudicial, percibiry otorgar a los arbitros facultades de arbitradores;_ ——

9PERSONERIA: La personeria del apoderado de ULTIMATE SPORTECH s.Alf®

18 consta envla escritura otorgada el nueve de noviembre de dos mil veintiuno ante esta™

H| misma Notario, la que no se inserta por ser conocida del compareciente la Notarid

8gue autonza En comprobante y preYla lectura, firma el compareciente conla Notarlo
19 que autoriza.- Se da copia.- Doy fe.{ REPERTORIO <
20.64P.

C) p ‘{—-).¢ ). ¢

itido con Firma Electronica Avanzada.- Ley N° 19.799 - Auto
la Excma. Corte Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

enf% emi
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SOLICITA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO.

S.J.P. LOCAL DE PENALOLEN

e

individualizado, en causa ROL 3628~ {-2022 , vengo en solicitar a SS.:

Que se sirva tener presente que las notificaciones que se dicten en este

proceso me sean notificadas al
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Santiago, Septiembre 06 de 2022
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JUZGADO POLICIA LOCAL
En Lo Principal: Presta declaracion indagatoria. PENALOLEN
S.J.L DE POLICIA LOCAL DE PENALOLEN 06 SEP. 2022
SECRETARIA

QUE RESPECTO A LOS HECHOS DENUNCIADOS:

De Mi Consideracion:

Que con fecha 05/04/2022, visitaron mi propiedad funcionarios
fiscalizadores de la Direccién de Obras Municipales, ubicada en Av. Quilin Sur N°

9800, Loteo Residencial Quebrada de Macul. Una vez terminada la visita dejaron

notificacién N°155/22 donde ellos indican en el documento una constatacién de
ejecucién de obras de edificacién, documento recibido por la persona que en ese
momento se encontraba realizando la poda de ramas de los arboles que ponian
en peligro el transido de nifios que juegan en el lugar. Esta notificacién no
Corresponde, debido a que el fiscalizador indica como ejecucion de obras menores

la poda de da por el propietario del inmueble a través del ejecutante
Sr.m
esta misma direccion, y en €} mismo periodo la empresa Ultimate

Sportech ingres6 una solicitud de obras menores N°2022/0083, que efectivamente
a esa fecha atin no obtenia su permiso de edificacién, permiso que le otorgado
recién el pasado 29 de Agosto del presente afio, cuando es que debiera comenzar
labores de obra al obtener Ia aprobacién de éste. Sefialo que Ia empresa
mencionada ser4 amendataria de Ia propiedad en cuestion, y que por o tanto la
empresa no tiene relacién alguna con el hecho ocurrido de la poda de ramas,
confusién a la que fueron expuestos los fiscalizadores por mi vecina quien indica
que es la empresa que est4 llevando a cabo la actividad, indico que respecto de
esta confusién, he sido expuesto como propietario y futuro arrendador de Ia
empresa mencionada que a esa fecha nada tenfa que ver con lo sucedido. Por lo
tanto, solicito a Ud. dejar sin efecto (a resolucion segin ROL N° 002564-008120622,
donde se condena a la empresa ULTIMATE SPORTECH S.A. a pagar una multa
g_e ;.5 UTM, sentencia dictada por la Sra. Jueza Marcela Guerra Salfate, Jueza
itular.

: al realizar la poda de &rboles (formalmente
informada a la vecin efectivamente caveron ramas a Ia proniedad
aiedafia, rompiendo pa el cerco natural colindante entre las propiedades, el
que fue reparado a la brevedad en su totalidad por mi cuenta y que se acordé don

Confirmo que se recon



la Sra. la reposicion de los arboles afectados (3 unidades de cada
especie). Ademas la empresa ULTIMATE SPORTECH ya obtuvo el permiso de
edificacién, instalalando doble malla para proteger la polucién del polvo y asl
cumplir con la normativa legal referente a Ordenanza General de Urbanismo y
Construccién. (Se adjunta set fotografico de muro ¥ malias).

Por todo lo antes expuesto ruego a ustedes acoger una nulidad de la
resolucion mencionada ya que los puntos sefialados han sido subsanados ¥
acordado con la involucrada para proceder durante todo este proceso con respeto
Y una buena convivencia.

POR TANTO:

Ruego a U.S,, tener por prestada declaracion indagatoria respecto a los hechos
investigados, para todos los efectos legales.

, FIRMA
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La norma juridica que puede afectar
el arbolado de manera directa o indi-
rectamente, va desde la Constitucién
Politica de la Repablica de Chile hasta
las ordenanzas municipales que son
mucho mas especificas. Entre ellos

S& encuentran normas para especies
particulares y lugares acotados, tales
como: Decreto 43 que declara Monu-
mento Natural a la Araucaria araucana,
Codigo Civil, Ley General de Urbanismo
y Construcciones, Planes Regionales de
Desarrollo Urbano, Planes Reguladores
Intercomunales o Metropolitanos, en-
tre otros,

A continuacién se presentan algunas
normativas vigentes que dicen relacién
a los arboles, siendo &ste un resumen
de los aspectos mas importantes,

En el articulo 941, del Cédigo Civil se
establece que el duefio de casa tiene
derecho para impedir que se planten
arboles a menos distancia que la de
quince decimetros (1,5 metros), ni hor-
talizas o flores a menos distancia que
la de cinco decimetros (0,5 metros).
Si los arboles fueren de aquellos que

extienden a gran distancia sus raices,
podra el juez ordenar que se planten
a la que convenga para que no dafen
a los edificios vecinos; el maximo de la
distancia sefalada por el juez sera de
cinco metros. Los derechos concedidos
en este articulo subsistiran contra los
arboles, flores u hortalizas plantadas, a
menos que (3 plantacion haya prece-
dido 3 la constriiccion de las paredes.
Asimismo, establece
que si un arbol extiende sus ramas so-
bre suelo ajeno, o penetra en &l con sus

| articu

raices, podra el duefio del suelo exigir
que se corte la parte excedente de las
ramas, y cortar €l mismo las raices, lo
cual se entiende aun cuando el arbol
esté plantado a la distancia debida (M-
nisterio de Justicia, 2000),

La Figura 11 muestra dos individuos
utilizados en arbolado urbano que po-
seen un sistema radicular con raices
horizontales poco profundas que pue-
den afectar las construcciones urbanas.



ned

Registro compensacién por dafios

Se deja constancia que han sido repuestos a los 5 drboles dafiados, mas
otro por concepto de compensacion (3 Peumos y 3 Quillayes) los cuales fueron dafiados al

momento de realizar labores de retiro de vegetacién en casa ubicada Av. Quilin #9.900.

El motivo de esta gestién es demostrar que no existié ninguna intencidn de causar dafio a
la propiedad golindante, sino que al contrario queremos realizar todo trabajo en obra
unidad colindante.

Santiago, 13 Septiembre 2022.



Pefalolén, cuatro de noviembre de dos mil veintidés.

A la hora sefialada se da comienzo al comparendo de contestacion y prueba
decretada para el dia de hoy con asistencia al tribunal de dofia

I e exhiben sus respectivas cédulas,

ambos ya individualizados en autos.

La parte-ratifica la denuncia de fojas 3 y siguientes, agregando que
actualmente, la empresa se encuentra trabajando y uno de los cercos, fue dafiado y a
su vez, con sus trabajos dafiaron los pinos gue se encuentran ubicados dentro de mi
propiedad, estos son divisores de ambas propiedades, este dafio provoca la

desestabilizacion de ellos, lo que puede ser un riesgo para todos.

La parte- viene en ratificar declaracion indagatoria de fojas 36, haciendo
presente a S.S. que los hechos que dieron origen a la denuncia se encuentran
subsanados entre el 06 y el 12 de septiembre, cuando la seﬁor-irmc') un
documento de acuerdo. Agregando que-de acuerdo a los articulos 941 y 942 de Cdédigo
Civil, ya que los arboles de la sefiora se encuentran a 10 cm a 20 cm., lo que
claramente, genera un riesgo para todos. Debo agregar que todos los trabajos, se
encuentran regularizados por el departamento correspondiente y siempre rigiendonos
bajo la normativa vigente.

Llamadas las partes a una conciliacion por parte del tribunal, este se produce,
bajo los siguientes términos:

1.- La totalidad de la reparacién de los cercos perimetrales que colindan con la
propiedad del Seﬁo-

2.- La rebaja de la copa del eucaliptus, y las copas de los pinos perimetrales.

3.- La desratizacion del predio para mitigar el movimiento de tierra que ejecuto la
empresa.

Todas estas solicitudes, seran ejecutadas por parte de la empresa Constructora

y que quedara bajo la supervision de Ia_entro de un plazo

de 15 dias.



1) En vista del avenimiento alcanzado las partes se dan el mas amplio, total e
integro finiquito declarando que nada se adeuda por ningln concepto.

2) Las partes vienen en solicitar a S.S la aprobacion del presente avenimiento en
todo aquello que no fuere contrario a derecho, asi como también se sirva

ordenar el archivo de estos antecedentes.

PRUEBA DOCUMENTAL DE LA PARTE-En este acto viene en
acompanar:
1.- Set de 23 reproducciones fotograficas a color,
2.- Reitera Certificado de discapacidad de su _
v rola a fojas 22.

3.- Informe Biomédico Funcional de fecha 12 de agosto de 2002, otorgado por

don José Miguel Pelaez,

El tribunal resuelve: Téngase por acompafiados los documentos con citacion.

- — P

PRUEBA DOCUMENTAL DE LA PARTE- No se rinde.
PRUEBA TESTIMONIAL: No se rinden.
PETICIONES: No se formulan.

El TRIBUNAL RESUELVE: Apruébese la conciliacion acordada por las partes en todo

v aquello que no sea contrario a derecho. Dese por evacuado el comparendo decretado

para el dia de hoy, como se pide archivese la causa.

Leida. Se ratifica y firma junto a SS., quedando notificado.

Rol 003628-004-2022
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