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Sr. Daniel Garcés Paredes
Division de Sancion y Cumplimiento
Superintendencia del Medio Ambiente

Talca, 06 de Agosto de 2025.

Ref.: Ingreso de Informe en Respuesta a Resolucion Exenta N°8/2025 - Rol F-026-2021 -
Agricola Santa Delia Ltda.

De acuerdo a lo solicitado mediante la Resolucion Exenta N°8/2025, Agricola Santa Delia
Ltda. viene en presentar el informe de respuesta requerido, el cual da cuenta de las gestiones
realizadas, la situacion actual del predio y los medios de verificacion respecto al cumplimiento del
Programa de Cumplimiento (PDC) aprobado mediante Res. Ex. N°7/2022, Rol F-026-2021.

En el documento que se acompafia, se detallan los antecedentes que explican la
imposibilidad de ejecutar las acciones comprometidas dentro de los plazos originalmente
previstos, producto de la ocupacion ilegal de la propiedad por parte de un tercero, asi como las
diversas gestiones judiciales y administrativas emprendidas para recuperar el control efectivo del
predio. Asimismo, se informa sobre las acciones actualmente en ejecucion, en particular el proceso
de cierre definitivo de la planta, conforme a las exigencias y requerimientos establecidos por esa
Superintendencia.

Agricola Santa Delia Ltda. solicita que, para todos los efectos administrativos y
procedimentales, se tenga por presentado el informe de respuesta junto con los documentos de
respaldo, reiterando su plena disposicion a colaborar y a remitir cualquier antecedente adicional
que la autoridad estime pertinente.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,
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1. Introduccion

En atenciéon al requerimiento formulado mediante Resolucién Exenta N°8/2025, emitida por la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), Agricola Santa Delia Ltda. presenta el presente informe,
cuyo objetivo es exponer detalladamente los antecedentes que han dificultado la ejecucién del Programa
de Cumplimiento (PDC) aprobado por Res. Ex. N°7/2022, explicar el contexto de imposibilidad de acceso
al sitio y el estado actual del predio, y entregar los medios de verificacidn y documentacion exigidos para

cada Accién comprometida en el PDC.

Este documento busca transparentar a la autoridad los hechos que han impedido el cumplimiento del
PDC en los plazos originales y las gestiones realizadas para abordar la situacién, junto con describir el
estado actual de la infraestructura, los avances recientes en la recuperacion del control del sitio y el inicio
del cierre definitivo del proyecto. Asf, se da respuesta integral a cada uno de los puntos indicados en la

parte resolutiva de la Res. Ex. N°8/2025.

2. Antecedentesy cronologia de la imposibilidad de cumplimiento

del PDC

Agricola Santa Delia Ltda. informa que la imposibilidad de ejecutar las acciones comprometidas en el
PDC tuvo como causa principal la ocupacion ilegal de la bodega de vinos y sus instalaciones asociadas, lo
que impidio, en particular, la implementacién de la accién 1 (instalaciéon del sistema alternativo de
manejo de RILES) y, en consecuencia, el cumplimiento y la verificacion del resto de las acciones
comprometidas. Cabe sefialar que las acciones 3 a 7 del PDC estaban directamente supeditadas a la
ejecucion de la accion 1, ya que su desarrollo, seguimiento y reporte dependian de que se habilitara el

acceso y se implementara dicha medida principal en el sector correspondiente.

Durante todo el periodo en que persistié la ocupacion, la empresa realizé todas las gestiones legales y
judiciales posibles para recuperar el control del predio, sin lograrlo en el corto plazo. Solo recientemente,
tras constatarse la ausencia de actividad del ocupante ilegal, fue posible ingresar nuevamente al predio
y, a partir de ese momento, se tomo la decision de proceder al cierre definitivo de la planta y desmantelar
las instalaciones. Por este motivo, actualmente solo se estd ejecutando la accion 2 del PDC,
correspondiente al proceso de desmantelamiento, cierre definitivo y disposicién de los activos, el cual se
encuentra en desarrollo y sera debidamente acreditado mediante los medios de verificacion que se

acompafan al presente informe.
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2.1. Razonesy detalles de la imposibilidad de acceso

El predio y las bodegas objeto del PDC se encontraban bajo control del arrendatario don Guillermo
Campos Leal, quien, tras dejar de pagar arriendo en julio de 2020, se neg6 a restituir el inmueble y
continu6 ocupandolo en contra de la voluntad de la empresa, iniciando asi una situaciéon de ocupacién

ilegal. (Véase Anexo A)

La Unica via de acceso factible al area donde debia implementarse el sistema alternativo de tratamiento
de RlLes era a través de la bodega ocupada, resultando materialmente imposible realizar cualquier tipo

de intervencidn o instalar infraestructura comprometida en el PDC.

Durante el periodo posterior a la notificaciéon a la SMA, no se han observado nuevas descargas de RlLes
por parte del ocupante ilegal; las tinicas actividades detectadas consistieron en el retiro esporadico de
cajas de vino desde las instalaciones, sin evidencia de procesamiento ni de produccién adicional. Este
hecho fue verificado al lograr finalmente el acceso al sitio, constatdndose que las maquinarias de

procesamiento no operaban hace tiempo y que no existia actividad productiva reciente. (Véase Anexo B)

4 de agosto de 2025, 15:52:18
-35.523576,-71.684256

Figura 1 Fotografias de constancia de desmantelamiento.

Fuente: Elaboracion propia



@A gricola
Santa Delia

4 de agosto de 2025, 15:51:28 4 de agosto de 2025, 15:51:54
-35.523404,-71. 684294 -35.523576,-71.684256

S 2692 W,

g%iDnente

‘, Maule
I Chile|

Altitud:117.8metd)
“Velocidad: 149

Figura 2 Fotografias estado actual de desmovilizacion de las obras.

Fuente: Elaboracidn propia
3. Acciones judiciales y gestiones realizadas

Desde el inicio de la ocupacidn ilegal, Agricola Santa Delia Ltda. inici6 una serie de acciones judiciales,
incluyendo demandas civiles de restitucidn y otras gestiones orientadas a obtener el retiro del ocupante,

conforme se detalla en el escrito presentado a la SMA en agosto de 2021 (Véase Anexo C).

La situacion fue formalmente comunicada a la autoridad, adjuntando documentos judiciales y registros

fotograficos que acreditaban las descargas de RlLes realizadas por el ocupante ilegal.

3.1. Detalle de la causa Civil (Rol C-1335-2021)

e Tribunal: 1° Juzgado de Letras de Talca

e (Caratula: Agricola Santa Delia Limitada / Campos

e Roldelacausa: C-1335-2021

e Materia: Juicio Ordinario de Mayor Cuantia - Accidn Restitutoria y, en subsidio, Accién
Reivindicatoria de Bien Raiz

e Fecha de ingreso: 05 de agosto de 2021
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El estado actual de la causa corresponde a la etapa de sentencia, habiendo sido recientemente
desarchivada para continuar su tramitacién, segin resoluciéon de fecha 5 de mayo de 2025.

Anteriormente, la causa se encontraba en estado de citar a las partes a oir sentencia, con el término

probatorio vencido. (Véase Anexo A)
Los argumentos y hechos centrales de la demanda son los siguientes:

a) Objeto: La demanda persigue la restitucién de la posesiéon material del inmueble identificado
como Lote A5-2 (10.073,29 mz), parte del Lote A5 de la subdivisién Vina Santa Delia, donde se
emplaza labodega de vinos y sus maquinarias, de propiedad inscrita de Agricola Santa Delia Ltda

b) Causa de accion: Se funda en el incumplimiento contractual y la ocupacioén ilegitima del inmueble
por parte del arrendatario, quien dejd de pagar renta en julio de 2020, desconociendo el contrato
y negandose a su entrega. Se solicita, en consecuencia, la restituciéon material del bien raiz, la
devolucion de frutos civiles y naturales, y el pago de costas del juicio.

c) Antecedentes aportados: Se acompafian la inscripciéon conservatoria de dominio, contrato de
arrendamiento, documentos probatorios de la ocupacién y produccién de vinos en el predio, y
antecedentes de gestiones judiciales previas, como la causa Rol C-502-2021 (término de

contrato) y denuncias penales.
Dentro de la cronologia y estado procesal relevante se puede decir que:

i.  En 2021 se realiz6 la presentacién de la demanda, notificacidn por art. 44 C.P.C., contestacién en
rebeldia, tramite de réplica y duplica, audiencia de conciliaciéon fallida (demandado no
comparece).

ii. En 2022 se realiza la recepcion de la causa a prueba, presentacion de testigos y documentos,
periodo probatorio.

iii. ~ En 2023 es el fin del periodo probatorio, causa en estado de citar a las partes a oir sentencia.
iv.  En 2024-2025 esta en archivo por retardada, desarchivo a peticién de parte para continuar el

tramite y obtener sentencia.

A pesar de las gestiones y medidas judiciales adoptadas, el control efectivo del predio no se recuperd
mediante sentencia judicial, sino que fue posible Unicamente tras constatarse, durante un periodo
prolongado, la ausencia de movimientos y actividad alguna por parte del ocupante ilegal. Ante la falta de
sefales de ocupacion activa, la empresa procedi6 a ingresar y retomar posesidon material del inmueble.

Esta situacion fue posteriormente formalizada y verificada mediante acta notarial de fecha 16 de enero
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de 2024 (Véase Anexo B), en la que se deja constancia del estado de la propiedad y de la ausencia de

actividad productiva al momento del ingreso.

3.2. Otras acciones judiciales intentadas

Adicionalmente, Agricola Santa Delia Ltda. interpuso en paralelo una accién de terminacién de contrato
de arrendamiento y restituciéon de inmueble ante el 42 Juzgado de Letras de Talca (Rol C-502-2021),
fundamentada en el no pago de rentas y en la ocupacién ilegitima. Sin embargo, el tribunal declaré su
incompetencia para resolver la demanda principal y la demanda reconvencional, debido a la existencia
de una clausula arbitral en el contrato de arrendamiento. Por lo tanto, no se dict6é sentencia de restitucion

ni se ordeno el desalojo del inmueble (Véase Anexo D).

Este antecedente refuerza que la empresa agoté todas las vias legales disponibles para recuperar el
predio, sin lograrlo por mandato judicial. La imposibilidad de acceso persisti6é hasta que, por abandono
del ocupante, la empresa pudo finalmente retomar el control fisico del inmueble, como consta en el acta

notarial de 16 de enero de 2024. (Véase Anexo B)

4. Estado actual de la propiedad y acciones en ejecucion
Desde la recuperacion del acceso al predio, se ha podido constatar y documentar lo siguiente:

e Ausencia total de operacion productiva y de descargas de RlLes por parte del ocupante ilegal en
el periodo posterior a la notificacion realizada a la SMA.

e Maquinarias de procesamiento detenidas y en evidente estado de inactividad.

e Sistemas productivos y de procesamiento desmantelados, y corte efectivo del suministro
eléctrico en el sector realizado por la empresa distribuidora, circunstancia que imposibilita
cualquier operacion en las instalaciones. (véase Anexo E)

e Presencia de cubas y equipos almacenados, actualmente en proceso de venta o disposicién, con
listado detallado de los equipos adjunto a este informe. (Véase Anexo F)

e Respaldo de visitas realizadas por el Servicio Agricola y Ganadero (SAG), en las que se deja
constancia de que la planta se encuentra inoperativa y sin actividad productiva. (Véase Anexo G)

e Con fechade 06/08/2025, se realiz6 una nueva visita notarial, con el objeto de dejar constancia
formal y fehaciente del desmantelamiento general de las instalaciones y obras asociadas al

proyecto. Cabe sefialar que el acta notarial respectiva se encuentra en proceso de emision y sera
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remitida a la autoridad tan pronto como se reciba, estando su entrega prevista para el dia
siguiente.

Actualmente se encuentra en tramite la asignacion de la RCA N°148/07 a la razoén social de
Agricola Santa Delia Ltda. en la plataforma SRCA, con el fin de formalizar ante la autoridad el

inicio de la fase de cierre del proyecto y asegurar que todos los registros regulatorios reflejen el

estado actual del predio y el proceso de cierre definitivo. (Véase Anexo H)

Por lo tanto, la situacidn actual del predio corresponde a una planta en proceso de cierre definitivo, sin
generacién de nuevos residuos liquidos industriales y sin riesgo ambiental asociado, lo que sera

debidamente respaldado mediante todos los documentos y medios de verificacion mencionados
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Figura 3 Situacion actual del desmantelamiento en el Lote A5 de la subdivision Vifia Santa Delia
Fuente: Elaboracion propia
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4 de agosto de 2025, 15:51:23
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Figura 4 Retiro de las partes del proceso productivo y evidencia de corte del suministro
eléctrico en el Lote A5. Fuente: Elaboracion propia

Figura 5 Evidencia cubas no utilizadas y su desmantelamiento en el Lote A5. Fuente: Elaboracién
propia



“ .
wAg ricola
Santa Delia
5. Analisis detallado de las acciones comprometidas en el PDCy su

estado de cumplimiento

5.1. Accion 1: Implementacion y operacion de sistema alternativo para la

captacion y disposicion adecuada de RlLes

La descripcion de acuerdo al PDC de la Acciéon 1 consistia en instalar estanques de acumulacion de RlLes
en el sitio autorizado, con el objetivo de eliminar la disposicion de estos efluentes via riego, y enviarlos

a disposicidn final a través de empresa autorizada.
Los medios de verificacion exigidos son:

e Fotografias fechadas y georreferenciadas del sistema alternativo implementado.
e Boletas y facturas que acrediten la adquisicién e instalacion de los estanques.

e Guias de despacho y comprobantes de disposicion final de RILes.

La razoén por la cual no se pudieron informar estos medios de verificacion fue la imposibilidad de acceso
fisico al area donde debian instalarse los estanques, derivada de la ocupacién ilegal y la falta de control
del predio, lo que impidié absolutamente la adquisicién, ingreso e instalacién de los equipos y, en
consecuencia, la obtencién de cualquier medio de verificacion requerido. El inico acceso habilitado era

a través de la bodega de vinos ocupada, lo que hacia inviable cumplir con la accién y sus reportes.

Adicionalmente, cabe sefialar que actualmente no se ejecutard la Accién N° 1, toda vez que, una vez
recuperado el acceso, la empresa decidi6 optar por el cierre definitivo de la obra, priorizando el
desmantelamiento de las instalaciones y la disposicion final de los activos en lugar de la implementacion

de un nuevo sistema de manejo de RILES.

5.2. Accion 2: Inicio de fase de cierre de la RCA N°248/2007

De acuerdo al PDC aprobado, la descripcion original de la Accién N°2 contemplaba que, tras la
implementacién de las medidas operacionales de manejo de RILes, la bodega mantendria sus
operaciones exclusivamente para la funcion de “guarda” de vinos, eliminando los procesos productivos
que generaban residuos liquidos. Sin embargo, debido a la imposibilidad de implementar la Accién N°1

por la ocupacion ilegal del predio y, posteriormente, a la evaluacién de la factibilidad operativa y

10
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regulatoria, la empresa tomo la decisiéon de no reactivar ninguna actividad, optando en su lugar por

avanzar hacia el cierre definitivo de la obra y las instalaciones.

En este contexto, la Acciéon N°2 se esta ejecutando como un cierre total, lo que implica el cambio formal
de estado en el Sistema de RCA de la SMA a “fase de cierre”, el desmantelamiento de los equipos de

molienda y procesamiento, y la acreditacion de la inactividad productiva.
Los medios de verificacion exigidos son:

e Comprobante de ingreso de carta de aviso de inicio de fase de cierre.
e Fotografias del antes y después del desmantelamiento de maquinaria.

e Acta notarial de visita para verificar la no existencia de maquinaria operativa.

La razon por la cual no se pudo reportar previamente el desmantelamiento y formalizacion del cierre es
que solo fue posible iniciar este proceso tras recuperar el control efectivo del predio. Durante el periodo
de ocupacioén, no fue posible ni ingresar, ni retirar equipos, ni acreditar la inactividad mediante actas ni
fotografias, por lo que tampoco pudo cumplirse con el envio de reportes asociados. Actualmente, la
Accion N°2 estd en curso como cierre definitivo, desde el momento de recuperacién del acceso, y se
adjuntan los medios de verificacién disponibles que acreditan el avance y la ejecucidon de todas las

acciones de cierre comprometidas. (Véase Anexo E, Fy G)

11
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Figura 7 Evidencia de desmantelamiento de cubas en el Lote A5. Fuente: Elaboracién propia
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5.3. Accion 3: Reduccion en la generacion de RlLes a través del cambio de
proceso productivo

De acuerdo a lo descrito en el PDC la Acciéon N°3 implica la transformacion del proceso productivo para

limitarlo solo a la guarda de vino, eliminando operaciones que generen RlLes en cantidad significativa.
Los medios de verificacién exigidos son:

e Fotografias fechadas y georreferenciadas del pozo de recepcién de uva desmantelado.
e Informe de comparacidn entre la situacion previa y la posterior al cambio productivo.

e Actade inspeccién notarial y, en caso de nuevos arriendos, contratos limitando la actividad.

Larazon de que no se pudo reportar esta Accion, es debido a que dependia materialmente de la ejecucion
de la Accién N°1 (eliminar el ingreso de RlLes a través de estanques alternativos). Sin poder ingresar ni

modificar el proceso productivo, tampoco fue posible verificar ni reportar suimplementacion o su efecto.

Cabe agregar que la Accion 3 no se podra ejecutar en el futuro, ya que al haberse optado por el cierre
definitivo de la obra y no implementarse la Accién N° 1, no se realizaran cambios de proceso productivo

ni generacion futura de RlLes en el sitio.

5.4. Accion 4: Elaboracion e implementacion de Plan de Control Operacional y

manejo de RlLes

De acuerdo a lo descrito en el PDC, respecto a la Accién N°4, consistia en definir responsables,
procedimientos de retiro y manejo de RlLes, planificacion de actividades, firma de contratos con

empresas de retiro y capacitacion a trabajadores.
Los medios de verificacion exigidos son:

e Documento del Plan de Control Operacional.
e Contrato o convenio con empresa de retiro de RlLes.

e Registro de capacitacion de trabajadores.

La razén de que no se puede entregar medios de verificacion, es debido a que, sin acceso ni operacion
regular, fue imposible implementar el plan, contratar servicios, capacitar personal o documentar
procedimientos. Todos los medios de verificacién dependian de la ejecucion previa de la Accion N°1 y la

recuperacion del control del predio.

13
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Cabe senalar que la Acciéon N°4 no se podra ejecutar, ya que al haberse decidido el cierre definitivo del

proyecto y no implementarse la Acciéon N°1, no corresponde la elaboracién ni aplicaciéon de un plan de

control operacional ni la capacitacién de trabajadores para una operacion que no se retomara en el sitio.

5.5. Accion 5: Mantencion de equipos y/o implementos de emergencia

La descripcion de la Accidon N°5 establecia rutinas de inspeccién y mantencién de equipos criticos para

el manejo de RlLes, registro diario de inspecciones, actas y fotografias.
Los medios de verificacién exigidos son:

e Fotografias y registros de inspecciones diarias y mantenciones realizadas.

¢ Informe sintesis de mejoras y contingencias ocurridas.

La razén de porque no se pudo reportar la mantencion preventiva, es debido a que solo era posible con
acceso a las instalaciones. Al estar el predio ocupado, no se pudo ejecutar ni registrar ninguna inspeccion,

ni documentar el estado de los equipos comprometidos en la Acciéon N°1.

Asimismo, la Accién N°5 no se podra ejecutar, ya que al haberse optado por el cierre definitivo del
proyecto y no realizarse la Acciéon N°1, no corresponde efectuar mantenciones ni inspecciones sobre
equipos o sistemas que ya han sido desmantelados o que no seran puestos nuevamente en operacién en

el sitio.
5.6. Accion 6: Seguimiento de RILes generados, acumulados y enviados a
disposicion final

De acuerdo a la descripcién en el PDC de la Acciéon N°6 se requeria mantener un balance diario de RlLes
generados y enviados a disposicion, guias de despacho, facturas y registros fotograficos de totalizadores

de agua.
Los medios de verificacion exigidos son:

e Guias de despacho, facturas de disposicion final.
e Fotografias de totalizadores de agua (tras recuperacion del predio).

e Registro continuo (Excel) del balance de RILes.

14
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La razo6n de porque no se pudo reportar es debido a es imposible cuantificar ni acreditar el manejo de
RILes sin acceso fisico ni control de la operacion. El ocupante no permitia ni el seguimiento ni la

obtencion de registros, y cualquier informacion respecto a generacion o disposicion, comprometido por

lo implementado en la Accién N°1, estaba fuera del alcance del titular.

Del mismo modo, la Accién N°6 no se ejecutard, ya que al haberse decidido el cierre definitivo del
proyecto y no implementarse la Acciéon N°1, no habra futuras operaciones ni generacién de RlLes que

requieran seguimiento, control o registro en el sitio.

5.7. Accion 7: Elaboracion de procedimiento de seguimiento y capacitaciones a

trabajadores

De acuerdo a lo descrito en el PDC, correspondiente a la Accion N°7, se describe la elaboracién de
procedimientos internos para el seguimiento del sistema de captacién y acumulacién de RlLes y la

capacitacién del personal encargado.
Los medios de verificacion exigidos son:

e Documento del procedimiento y registro de capacitaciones.

e Registro de pardmetros medidos durante la ejecucién del PDC.

La razén de porque no se pudo entregar el medio de verificacion, es debido a que, 1a capacitacion y los
registros de procedimiento dependian de que existiera actividad operativa de la Accién N°1 y acceso al
predio, condiciones que no estuvieron presentes hasta el reciente desalojo que permitié recién el acceso

al lugar de trabajo.

De igual manera, la Acciéon N°7 no se ejecutard, ya que al haberse optado por el cierre definitivo del
proyecto y no implementarse la Accién N°1, no corresponde desarrollar procedimientos de seguimiento

ni capacitar trabajadores para operaciones que no seran retomadas en el sitio.
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6. Conclusiones y compromisos

En virtud de los antecedentes expuestos, Agricola Santa Delia Ltda. reitera que la imposibilidad de
ejecutar y reportar las acciones comprometidas en el Programa de Cumplimiento (PDC) obedeci6 a
circunstancias de fuerza mayor completamente ajenas a la voluntad de la empresa, derivadas de la
ocupacion ilegitima y prolongada del predio, asi como de la imposibilidad material de acceder y ejercer
control efectivo sobre las instalaciones. Todas las gestiones administrativas y judiciales emprendidas
por la empresa fueron realizadas de buena fe y con la debida diligencia, agotando las vias legales y

contractuales disponibles para recuperar el inmueble y regularizar la situacion.

Desde el momento en que fue posible recuperar el acceso material al predio, la empresa ha actuado con
absoluta transparencia y prontitud, iniciando la ejecucién de la accion 2 del PDC, consistente en el cierre
definitivo de la obra. Este proceso implica el desmantelamiento total de todas las instalaciones y sistemas
productivos, la disposicién y venta de los activos, la gestion de corte de suministros y todas aquellas
acciones requeridas para dar cumplimiento cabal a la medida de cierre, lo que sera debidamente
acreditado mediante los documentos y medios de verificacién anexos y los que se remitan

préximamente.

La empresa dejara de existir en su giro productivo en el predio, la RCA sera declarada en cierre definitivo,
y en las proximas semanas se espera regularizar completamente el cierre administrativo en los portales
de la SMA, materializar la venta y disposicion final de los equipos, y dar por finalizada toda actividad
productiva en el sitio, asegurando que no quedara riesgo alguno de incumplimiento ambiental o

regulatorio.

Agricola Santa Delia Ltda. manifiesta su plena disposicion a seguir colaborando con la Superintendencia
del Medio Ambiente y a aportar cualquier antecedente adicional que se requiera para el andlisis del

cumplimiento del PDC.

Por todo lo anterior, se solicita a la SMA tener a la vista los antecedentes y considerar, en su evaluacion,
que las acciones de la empresa han estado siempre guiadas por la buena fe y el cumplimiento irrestricto

de la normativa ambiental y legal vigente.
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Documentos Adjuntos:

e Anexo A. EbookCivil Demanda Rol C-1335-2021

e Anexo B. Acta notarial 16-01-2024 (Ingreso y estado del predio).

e Anexo C. Escrito titular STP 07-11-2022

e Anexo D. EbookCivil Demanda Rol C-502-2021
e Anexo E. ASD Luz Bodega Maule

e Anexo F. Inventario ASD Para Venta 2025

e Anexo G. Acta Visista SAG

e Anexo H. OIRS-5409 N 3081-2025
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