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SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

RALF RICARDO OHME BIGGEMANN en representacion de INMOBILIARIA E
INVERSIONES PUERTO ESMERALDA, en el expediente del procedimiento sancionatorio, Rol

D-022-2017, a usted respetuosamente digo:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el resuelvo primero y segundo de la Res. Ex.
N° 3/ROL N° F-022-2017, de 19 de junio de 2017, presento texto refundido de Programa de
Cumplimiento, el que incogpora todas las correcciones y ajustes individualizados en la citada

resolucion, y anexo fotografico impreso y en CD

Por Tanto; ruego a usted tener por cumplido lo ordenado.

OTROSI: De conformidad a lo ordenado en el resuelvo primero letra e de la Res. Ex. N°

3/ROL N° F-022-2017, de 19 de junio de 2017, vengo en sefialar que el plazo total de

ejecucion del presente Programa de Cumplimiento sera de 2 afnos contados desde la fecha de .

notificacién de la resolucion que lo aprueba y su costo total asciende al monto de $ 2.525.000.-




11 de julio de 2017

Programa de Cumplimiento

SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES PUERTO ESMERALDA LTDA




II.

RESUMEN EJECUTIVO

El presente Programa de Cumplimiento (en adelante “PC”) aborda los aspectos centrales exigidos
porel Decreto Supremo N° 30 de 2012, del Ministetio del Medio Ambiente, publicado en el Diario
Oficial con fecha 11 de febrero de 2013 (en adelante, el “D.S. N° 30/20127), y por el articulo 42
de la Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente. De este modo, el contenido del
presente programa da cuenta, entre otros, de los siguientes asuntos: a) hechos, actos u omisiones
que constituyen la infraccion en que se habia incurrido, asi como sus efectos; b) plan de acciones
y metas que se implementarin para cumplir satisfactoriamente con la normativa ambiental
aplicable, incluyendo medidas para reducic o eliminar los efectos negativos generados por el
incumplimiento; ¢) plan de seguimiento, incluyendo un cronograma de las acciones y metas,
indicadores de cumplimiento, y la remisidon de repotrtes periddicos sobre su grado de
implementacion; y d) la informacién técnica y de costos estimados felativa al Programa de

Cumplimiento que permita acreditar su eficacia y seriedad.

Las acciones y metas referidas se hacen cargo de todas y cada una de las infracciones descritas en
la formulaci6n de cargos de que da cuenta la Res. Ex. N°1 / Rol D-022-2017, de fecha 27 de abxl
de 2017 (en adelante, la (“Formulacion de cargos”) asi como de sus efectos, y se indican los medios
para asegurar el cumplimiento de la normativa aplicable y las medidas necesarias para reducit o
eliminar los efectes negativos, si los hubsere. Adicionalmente, se establecen los mecanismos que

permitiran acreditar el cumplimiento del programa.

DESCRIPCION DE LOS HECHOS, ACTOS U OMISIONES QUE CONSTITUYEN LA INFRACCION
Y SUS EFECTOS

En cumplimiento del articulo 7 letra ) del D.S. N° 30/2012, a continuacion se describen los
hechos, actos u omisiones que constituyen la infraccién, asi como sus efectos.

Como contexto general, cabe sefialar que de acuerdo a la Formulacién de cargos, esta se
fundamenta en los siguientes antecedentes:

1. Carta oficial N° 163/2016 de la Direccién Regional de los Lagos de la Corporaciéon Nacional
Forestal (CONAF Los Lagos), remitida a la SMA por medio del Ord. N° 280 del Director
Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental Los Lagos.

5. Ord. N° 132 mediante el cual CONAF Los Lagos sefialé a la SMA que Sociedad Inmobiliatia
¢ Inversiones'Puerto Esmeralda Ltda. esta desarrollando el proyecfo “Puerto Esmeralda” al
interior del Parque Nacional Vicente Pérez Rosales.

3 Od. DSC N° 1371 de la Divisién de Sancién y Cumplimiento de la Superintendencia del
Medio Ambiente, en que se solicito al Director Regional del SEA Los Lagos pronunciarse
respecto a si el proyecto “Puerto Esmeralda” requiere 0 no ingresar obligatoriamente al SEIA.

4. Otd D.E. N° 170247 del Ditector Ejecutivo del SEA en que sefialé que el proyecto “Puerto
Esmeralda” si se encuentra obligado a ingresar al SEIA.



II1.

HECHOS: FISCALIZACION Y CARGOS FORMULADOS

CARGO 1: “Realizacién de acciones tendientes a ejecutar el Proyecto Puerto Esmeralda,
ubicado al interior del Parque Nacional Pérez Rosales, sin contar con resolucion de
calificacién ambiental”.

De acuerdo a la Formulacién de cargos, se habria infringido el articulo 8, inciso 1 de la ley 19.300
que dispone que “Los proyectos o actividades seialados en el articulo 10 sélo podrin ejecutarse o modificarse

previa evalnacion de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley”.

Asimismo existiria una infraccion al articulo 10 letra p) de la-ley 19.300 que sefiala que “Los proyectos
0 actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema
de evalnacion de impacto ambiental, son los siguientes: p) Ejecucion de obras, pmgm/;zas 0 actividades en parqmes
naconales, reservas naconales, monumentos naturales, reservas de onas virgenes, santuarios de la naturaleza,
parques marinos, reservas marinds o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en gue

la legislaciin respectiva lo permita’.

Por ultimo existiria una infraccién también el articulo 3 del D.S. N°40/2012, el cual dispone lo
siguiente: “Tipos de proyectos o actividades. Los proyectos o actividades susceptibles de cansar impacto ambiental,
en cualesquiera de sus fases, que deberan somelerse al Sistema de Evalnacion de Impacto Ambiental, son los
siguientes: p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos
natnrales, reservas de gonas virgenes, santnarios de la naturaleza, parques marinos, Teservas marinas o en
cualesquiera ofras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo permita’.

Las infracciones sefialadas anteriormente se manifestarian en el hecho de que el proyecto “Puerto
Esmeralda” se encuentra emplazado en terrenos privados, pero al interior del Parque Nacional
Vicente Pérez Rosales.

-

Al respecto, se consideré el Proyecto que aparecia en el sitio web www.puertoesmeralda.cl, donde
se adjuntaba el siguiente plano de obras:



http://www.puertoesmeralda.cl/ .

Segtn se establece en los antecedentes del procedimiento sancionatorio, con fecha 4 de Abril del
afio 2016 la Direccién Regional de los Lagos Cotporacién Nacional Forestal (en adelante CONAF)
habria enviado la carta oficial N°163/2016 sefialando que fueron informados sobre el Proyecto a
través de la pagina web de este, y seflalando que era de opini6én del Departamento de Areas
Silvestres Protegidas de dicha Direccion que el Proyecto debia someterse al SEIA. Al respecto,
nunca recibimos aquella carta, por lo que no fue posible datle una respuesta, ni acercarse a CONAF

en ningiin momento para aclatar en qué consistia este proyecto.



Posteriormente, ¢on fecha 2 de Junio de 2016, CONAF remitid el Ord. N°132/2016 a la
Superintendencia del Medio Ambierte, en el cual informa a dicha entidad sobre el Proyecto,
denuncia que este estaria incurriendo en elusion de ingreso al SEIA y le solicita requerir al Titular
del proyecto que se someta a evaluacion ambiental, seglin obliga la legislacion vigente.

Ante lo anterior la Superintendencia del Medio Ambiente, por medio del Ord. D.S.C. N° 001371
de fecha 13 de Julio de 2016, solicit6 al Director Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental
de la Regién de los Lagos emitir un pronunciamiento respecto a si el Proyecto requiere O NO

ingresar obligatoriamente al SEIA.

Frente a esta solicitud, con fecha 10 de Marzo de 2017, el SEA evacub el informe correspondiente,
expresando que el Proyecto si se encuentra obligado a ingresar al SEIA, debido a que este “redne
Las condiciones potenciales para generar impacios adversos sobre el objeto de pro teccidn definido para el drea prolegida,
de manera que tal sometimiento al SELA reportaria beneficios concretos en lérminos de prevencin de impactos
ambientales adversos”.

Finalmente con fecha 24 de abril de 2017 se design6 como Fiscal Instructor Titular a don Jorge
Alvifia Aguayo, formulindose catgos por elusion el 27 de abril, por medio de la resolucion ya

resefiada.

Cabe sefialar que en ninglin momento nos fue requerida informaci6n alguna respecto del proyecto,
tanto de CONAF como de la Superintendencia o el SEA, de manera que todo el expediente
investigativo se ha basado Gnicamente en la informacion extraida de la pagina web del proyecto,
no existiendo tampoco fiscalizacion en tetreno alguna por parte de estos prganismos.

Por otro lado, en la formulacién de cargos se ha sefialado que han existido “acciones tendientes
a ejecutar el Proyecto”, siendo que en la practica no se ha realizado ningin trabajo en terreno
que hubiere generado ya un impacto ambiental o efectos negativos en el area, sino que solamente
ha existido una planificacién y estudios sobre la viabilidad del Proyecto.

Finalmente es importante sefialar que debido a la actual situacion economica del pais y al cambio
en las prioridades'de inversion del titular del Proyecto, este ha tomado la decisién de no ejecutat
el Proyecto “Puerto Esmeralda”. Por ello ya se procedi6 a cerrar la pagina web
www.puertoesmeralda.cl incorporando el mensaje de que “el sitio web esta desactivado

permanentemente”, y asi evitat la promocion y publicidad de un proyecto que no se va a realizar.

De acuerdo a todo lo anterior, el presente Programa de Cumplimiento tiene contemplado como
acciones principales a ejecutar, la no realizacién del proyecto Puerto Esmeralda y gestionar el cierre
o eliminacién de toda la informacion destinada a dar promocién o publicidad, tanto al proyecto
como a la venta de parcelas en el marco del mismo. Junto con esto, y como formas de acreditary
comunicar las acciones anteriores, se contempla ademas: a) el envio de reportes peribédicos que
contengan fotografias georreferenciadas con coordenadas UTM, Datum WGS 84, Huso 18,y
fechadas del lugar, y que den cuenta de la no ejecucion del Proyecto durante todo el plazo de
ejecucion del Programa de Cumplimiento y b) la comunicacion al Servicio Agricola Ganadero, a



la Corporacion Nacional Forestal y ¢) a las empresas Inmobiliarias y sociedades de corretaje sobre

la decisién de no ejecutar el Proyecto.

Junto al presente Programa de Cumplimiento se acompafian fotografias fechadas y
georreferenciadas con coordenadas UTM, Datum WGS 84, Huso 18,
ejecucion de las principales obras del proyecto.

de que acreditan la no

.

Descripcion de los efectos negativos producidos por la infraccion:

Tal como se menciond anteiormente, no se han constatado efectos negativos a la fecha, debido a
que el Proyecto no ha sido ejecutado atn. De esta forma, al no haber ninguna obra del proyecto
cuya construccion se hubiere miciado, no ha existido ningin impacto en el medioambiente
susceptible de ser'considerado como un efecto negativo.

Para acreditar lo antetior, junto al presente programa se acompafian fotografias fechadas y
georreferenciadas con coordenadas UTM, Datum WGS 84, Huso 18, que dan cuenta de la no
ejecucion de las principales obras del proyecto, (ver anexo fotografico, y cd acompafiado).

Marina y puerto en antiguo puerto.
Puerto Seco en pradera.

Helipuerto en pradera.

Minimercado en antigua bodega.
Club House en antigua casa patronal
Cabafias en pradera.

N R

Eco-Spa en pradera.

PLAN DE ACCIONES Y METAS

OBJETIVO GENERAL

Cumplir satisfactoriamente con la normativa ambiental infringida sefialada en la Formulacion de
Cargos.

OBIETIVOS ESPECIFICOS

.

No ejecutar en parte alguna el Proyecto Puetto Esmeralda, ni ninguno de sus componentes,
acreditando esta situacién ante la autoridad durante todo el trascurso de este Programa de
Cumplimiento.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FECHA: 4-JULIO-2017

DE ACUERDO A PLANO DE FORMULACION DE CARGOS SECTOR MARINA: NO HAY OBRAS REALIZADAS

DE ACUERDO A PLANO DE FORMULACION DE CARGOS SECTOR PUERTO SECO Y HELIPUERTO; NO HAY OBRAS

REALIZADAS

DE ACUERDO A PLANO DE FORMULACION DE CARGOS SECTOR MIN IMARCADQ; NO HAY OBRAS REALIZADAS




DE ACUERDO A PLANO DE FORMULACION DE CARGOS SECTOR CLUB HOUSE; NO HAY OBRAS REALIZADAS

DE ACUERDO A PLANO DE FORMULACION DE CARGOS SECTOR CABANAS; NO HAY OBRAS REALIZADAS

DE ACUERDO A PLANO DE FORMULACION DE CARGOS SECTOR SPA; NO HAY OBRAS REALIZADAS

VISTA GENERAL DE LAS PRADERAS; NO ESTAN INTERVENIDAS

SE ADJUNTA CD CON FOTOGRAFIAS CON DATOS GPS -



