Coronel, 04 de julio del 2024.

Sefior ' SUPERINTENDENCIA DE MEDIO ANMBIENT: |
% REGION DEL BIOBIO b |

JUAN PABLO GRANZOW ! - ]
. . . - = | T (T Y 1a £

Jefe Regional Superintendencia de Medio Ambiente | U§ JUL 200 !*
|

i

Region del Biobio i

Ref: BESCARGOS - RES.EX. N°885

Estimado Serior:

Junto con saludarle, y con el fin de dar respuesta a proceso de: Formulacién
de cargos a CERVECERIA Y RESTAURANTE LAJUNTA  LTDA.
RUT: 76.361.119-1 | RES. Ex. N°1/ ROL D-213-2023, se adjunta:

1- Descargos

2- Copia Contrato de arrendamiento.

3- Cartola Bancaria

4- Copia Certificado de dominio vigente.

5- Carpeta tributaria correspondiente a Lajunta Ltda.
6- Copia Carta compromiso.

7- Registro fotografico.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

Lorena Fernandez Rojas
Lajunta Ltda.



FISCAL INSTRUCTOR DE SANCION Y CUMPLIMIENTO
SUPERINTENDENCIA DE MEDIO AMBIENTE

LORENA GISSELLE FERNANDEZ ROJAS, cedula de identidad NGz como
representante legal de CERVECERIA Y RESTAURANTE LAJUNTA LTDA.
R.U.T.:77.015.516-9 domiciliado en Manuel Montt N°02500 comuna de Coronel, en
autos sobre procedimiento sancionatorio ROL D-213-2023, a ud respetuosamente
digo:

Que estando fuera de plazo, vengo en formular descargos en contra de la RES
EX.N°885, de fecha 07 de junio de 2024, en la que se imputa a mi representada LA
JUNTA LTDA., el siguiente hecho constitutivo de infraccion:

Debido a las demuncias realizadas por dos vecinos del sector, se hace
presente en el inmueble para fiscalizar a una fuente emisora de ruidos al tratarse de
una actividad de esparcimiento y constatar el cumplimiento de las normas de emision
de ruido. Luego, el hecho infraccional que dio lugar al procedimiento sancionatorio,
se funda en el hecho objetivo, esto es, el incumplimiento del DS N° 38/2011 MMA,
conforme fue constatado en la actividad de fiscalizacion afectuada con fecha 8 de
abril de 2022 y cuyos resultados se consignan en la respecticva inspeccion ambiental.
Cabe precisar, que dicho hecho infraccional se identifica con el tipo establecido en la
letra h) del articule 35 de la LOSMA, esto es, el incumplimiento de una norma de
emision, en el caso de DS N°38/2011 MMA. En el procedimiento sancionatorio se
conté con los medios de prueba los que son ponderados en la configuracion,
clasificacion vy circunstancias del articulo 40 de la LOSMA, siguiendo el sistema de
valoracion de la prueba de la sana critica, segun lo dispone el articulo 51 de la LOSMA.
Considerando lo expuesto anteriormente, y teniendo en cuenta los principios de
logica, las maximas de la experiencia y los conocimientos cientificamente afianzados,
corresponde sefialar que se tiene por probado el hecho que funda la formulacion de
cargos contenida en la Res. Ex. N°1/D-213-2023, esto es: “ La obtencidn, con fecha 08
de abril de 2022, de un Nivel de Presion Soncra Corregido (NPC) de 62 db(A),
medicion efectuada en horario nocturno, en condicion externa y en un receptor
sensible ubicado en Zona Il. Esta conducta importaria una infraccion a la ley 19.300 y
que han sido calificadas por Ud. con el cardcter de leve.

Que esta parte, solicita el rechazo de los cargos formulados, en mérito de las
siguientes consideraclones:

1-Tal como se acreditard en la presente investigacion, mi representada en el
momento de |la notificacion de la infraccion y la respectiva fiscalizacion, mantenia el
inmueble arrendado a otra razén social que corresponde a BIO BIO GLOBAL SPA
R.U.T.: 76.720.135-4, segun consta en contrato de arrendamiento firmado el 29 de
enero de 2021 entre el dueio del edificio Harold Mulchi Fernandez C.1.: 16.137.302-8
y el representante legal de dicha empresa Don Francisco Gutierrez Montenegro
C.l._(Se adjunta copia del contrato de arrendamiento, cartola bancaria
donde se demuestran los pagos realizados por BIO BIO Global SPA por ese concepcto,
certificado de dominio vigente de la propiedad).



2- Es importante indicar que la administracion de BIO BIO Global SPA nunca nos
informo a nosotros como duefios de la patente y la marca, ni al duefio del local de
dicha inspeccion, notificaciones etc. de parte del organismo fiscalizador, por lo tanto
estabamos en total desconocimiento de lo sucedido hasta el 28 de junio de 2024,
donde Felipe Fernandez recibe la resolucion de parte de uds.

3- Para demostrar que Cerveceria y Restaurante Lajunta ltda. no estaba operando en
ese momento como razon social, se adjunta carpeta tributaria la cual contiene los
IVAs desde julio de 2021 a la fecha y declaraciones de renta, quedando en evidencia
que no existen emisiones de boletas por ventas del giro hasta febrero de 2024.

4- En mayo de 2023 con motivo de solicitar la firma para la renovacion de la patente
del local, la presidenta de la Junta de Vecinos Paso Lagunillas me solicita como duefia
de la marca Lajunta Ltda. hacer trabajos para mitigacion de ruidos, a lo que
accedimos de manera inmediata, haciendo una carta de compromiso entre las partes
con fecha 31 de mayo de 2023, quedando como tiempo de ejecucion un mes, pero
los trabajos se comenzaron a ejecutar el 06 de junio de 2023, dejando registro
fotografico de dicha accidn las cuales se adjuntan para su conocimiento. Esto fue solo
un acuerdo entre las partes dejando en evidencia nuestra constante intencion de
escuchar a los vecinos y llegar a acuerdo entre ambos.

5- En septiembre de 2021 se cambio la terraza del primer piso que se encuentra
ubicada al frente de la entrada principal del inmueble, esta inicialmemte fue una
carpa provisoria y se construyo una estructura de acuerdo a las normas de
construccion establecidas. Se adjuntan fotografias.

6.- Finalmente, debera tenerse presente la irreprochable conducta de mi
representada en esta materia, ya que no registra sancion alguna por infraccién a la
legislacion ambiental.

7.-Ademas, se han implementado basureros amarrados para no efectuar una
afectacion al suelo ni al entorno, siendo estos mal usados por diferentes personas
que desconocemos, incluso han sido captados por nuestras camaras de seguridad. Se
adjuntan fotografias.

POR TANTO

RUEGO A UD. SR. FISCAL, Por tanto, de acuerdo a lo descrito anteriormente ruego a
usted tener a bien desestimar la multa cursada, dado que se han tomado todas las
medidas necesarias para atenuar el nivel de ruido generado producto de nuestra
actividad o en su defecto bajar al menor costo la multa con el fin de realizar
posteriores mejoras que pudieran ser necesarias.



RUEGO SR. FISCAL, tener por acompafiados los siguientes documentos:

1- Copia Contrato de arrendamiento.

2- Cartola Bancaria

3- Copia Certificado de dominio vigente.

4- Carpeta tributaria correspondiente a Lajunta Ltda.
5- Copia Carta compromiso.

6- Registro fotografico.



e

I T T

CONTRATO DE ARRIENDO

En la comuna de San Pedro de la Paz, a 29 enero de 2021, entre don HarolavAlejaﬂt;d.r.; ‘Iﬂ\)lulchi
Fernandez, R.U.T._on domicilio en_ dueno de la propiedad
ubicada en Manuel Montt N°02500, comuna de Coronel, Rol:2698-26, denominado ARRENDADOR
y don Francisco Javier Gutierrez Montenegro C.|.: como representante legal de
Bio Bio Global SPA R.UT.: 76.720.135-4 y denominado ARRENDATARIO.

PRIMERO: El ARRENDADOR se compromete a arrendar un local comercial identificado como N6
{local seis) ubicado en Manuel Montt 02500 Coronel en el centro comercial denominado Portal
Norte, el cual cuenta con el siguiente equipamiento:

1. 241m2 (54 m2 en el primer nivel y 187m2) de local comercial en terminaciones en piso de
ceramica, algunas paredes blancas, otras revestidas en madera o con graficas de corte.
Conexiones eléctricas y sanitarias funcionado
Bafios varenes plblicos con 2 lavamanos, 1 we, 3 urinarios y extractor de aire eléctrico,
puerla y griferia. Bafios damas publicos con 2 lavamanos, 3 wc y extractor de aire
eléctrico, puerta y griferia. Bafos varones personal con 1 lavamano, 1 wc, 1 ducha vy
exlractor de aire eléctrico, puerta y griferia. Bafios dama personal con 1 lavamano, 1 wc,
1 ducha y cxtractor de aire eléctrico, puerta y griferia.

4. Vitrina tipo ventanal y puerta de aluminio y vidrio.

5. Area de barra con lavaplatos.

6. Cortinas metalicas manuales que cubren las 3 entradas al local.

7. 2 Calefont.

8. Remarcador para clectricidad.

9. Remarcador de agua.

10. Lavaplatos doble en 2rea de cocina.

Sc deja constancia que la propiedad arrendada, se encuentra en buen estado de conservacion, el
cual es conocido por el ARRENDATARIO.

SEGUNDO: El ARRENDATARIO se obliga a destinar el inmueble antes mencionado exclusivamente
para fines comerciales y queda prohibido subarrendar una parte o la totalidad del local arrendado,
siendo csta obligacion determinante para el presente contrato.

TERCERO: £l presente contrato rige a contar del 01 de Febrero del 2021, siendo su vigencia valida
hasta el 31 de octubre de 2021, salvo que cualquiera de las partes decida ponerle termino
anticipado, dando aviso con 60 (sesenta) dias de anticipacion mediante carta certificada y dejando
cancelados |z totalidad de los servicios basicos al momento de retirarse o dejar el locai.

CUARTO: La renta de arrendamiento serd la suma de $1.500.000 {un millon quinientos mil pesos)
mensuales pagadero por anticipado mas los gastos de servicios basicos (clectricidad y agua)
dentro de los primeros cinco dias corridos de cada mes, a través de transferencia electronica a la

cuenta corrient_a nombre del ARRENDADOR.

QUINTO: La renta hasta el 31 de octubre de 2021 sera de $1.500.000 (un millén quinientos mil
pesos) valor neto mensual y posterior a ese periodo su valor de ia renta de arrendamiento sera
acordado por ambas partes antes del vencimiento de este contrato.

SEXTO: En este acto el ARRENDATARIO hace entrega al ARRENDADOR la cantidad de $1.500.000
(un millén quinientos mil pesos) por concepto de arriendo mes anticipado mas los $1.500.000 (un
millén quinientos mil pesos) a titulo de garantia por el local 6.

SEPTIMO: Los gastos de servicios de electricidad, luz y gas, serdn de cargo del ARRENDATARIC,
estos deben ser cancelados al arrendador junto a la renta del local. El no pago oportuno de los
<ervicios antes sefialados autoriza al arrendador a la suspension de diches servicios hasta la
cancelacion de la totalidad de estos.

OCTAVO: Ei uso de los estacionamientos que se encuentran dentro del recinto antes sefnlidce,
seran de uso exclusivo de los clientes que visiten los locales. Dichos estacionamientes puaden v
utilizados con un plazo maximo de dos haora al dia por parte del arrendatario para carea y del=org.
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&2 de suministro para los locales, se excluye este plazo durante los quince dias previos a la apertura

del local.

NGVENO: La publicidad o letreros se regirdn de acuerdo a lo siguiente:

1. EL tamafo de los letreros no debe ser mayor a 310 cms. ancho y 35cms. alto.

2. Los letreros luminosos deben ser revisados y autorizados por ¢l ARRENDAROR, con la
finalidad de mantener la imagen del recinto.

Se prohibe intervenir las cortinas metalicas y adosar cualquier tipo de publicidad al cierre

w

perimetral del recinto.

DECIMO: EL ARRENDADOR, no respondera por los perjuicios que pudieren producirse en las
pertenencias del ARRENDATARIO en caso de: incendio, robo, explosiones, rotura de cafierias,
filtraciones, corto circuitos, rotura de vidrios, en general de cualquier caso fortuito.

DECIMO PRIMERO: La seguridad del local serd de exclusiva responsabilidad del ARRENDATARIO.
FL recinta cuenta con cierre perimetral, con portdn abatible y regulado por accionamiento manual
{candados), la apertura y cierre de este, serd obligacidon de los locatarios de acuerdo al horario de
su funcionamiento.

DECIMO SEGUNDO: Las modificaciones, reparaciones y mantencion dentro de! local arrendado,
deben ser informadas, revisadas y autorizadas previamente por el ARRENDADOR, siendo este
gasto de cargo del ARRENDATARIO.

DECIMO TERCERO: Tendra lugar la resolucion ipso facto del contrato de arrendamiento por las
siguientes causales:

A. Siel ARRENDATARIO no cancela la renta mensual en el plazo convenido.

B. Siel inmueble fuese destinado a otro uso al estipulado en el contrato.

C. Si se causare al inmueble cualquier dafio o perjuicio, deterioro o destruccion
directa c intencional.

DECIMO CUARTO: EI ARRENDATARIO esta obligado a permitir al ARRENDADOR inspeccionar el
inmueble a lo menos una vez al mes si este lo requiere.

DECIMO QUINTO: £l aseo dentro del local y hasta frontis (linea oficial del recinto) del mismo seran
de responsabilidad del ARRENDATARIO.

DECIMO SEXTO: £l lacal comercial arrendado deberd estar abierto a piblico al menos ocho horas
diarias seis dias a la semana.

DECIMO SEPTIMO: El ARRENDATARIO se compromete a no producir o comercializar productos y/o
servicios de igual o similares caracteristicas que el resto de los locatarios del recinto comercial
donde se encuentra ubicado.

DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales que se deriven del presbntc contrato, las partes
fijan domicilio en la comuna de Coronel, sometiéndose a la jurisdiccion de los tribunales de

justicia.

BIO BIC GLOBAL SPA
R.U.T.: 76.720.135-4

REPR. : FRANCISCO JAVIER GUTIERREZ MONTENEGRO
C.l




USUARIO

SUCURSAL: CUCURSAL vIRTUAL
FECHA 02-07-2024
; HORA: 1200 PRt
TRANSFERENCIAS RECIBIDAS OTROS BANCOS
Cta. Cte.:
RUT: 16.137.302-8 Nombre Titular: MULCHI FERNANDEZ HAROLD Al EJANDRO
RUT Origen: 76.720.135-4
Nombre: BIO BIO GLOBAL SPA
Banco Origen:
Cuenta Origen:
Desde: Hasta:
Estado: 01/01/2021 30/01/2024
~ FECHA MONTO ESTADO RUT NOMBRE CUENTA BANCO -
161052023 3.500.000 |APROBADA 076.720.135-4 |BIO BiO GL OBAL SFA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILL i
5000 000 JAPROBADA 076.720.135-4_|BIO BIO GLOBAL SPA 0000000000228 1214608 |BANCO DE CHILE
06/02/2023 4.131.314 |APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIQ Gl OBAIL SPA 00000000002281214600  |BANCO DE CHILE
09/01/2023 4.915.715 |APROBADA 076.720.135-4 [Bio Bio Global Spa 00000000002281214609  [BANCO) N CHILE
1211212022 4.095.299 [APROBADA 076.720 135-4 |Bio Bio Global Spa 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
1H/111:2022 3.500.000 |[APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 000N0ON000/281214609  [BANCO DE CHILE
11/10/2022 3.500.000 |JAPROBADA 016 /20 135-4  |Bio Bio Global Spa 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
03/10/2022 1.925.200 [APROBADA 076.720.135-4 [Bio Bio Global Spa 00000000002281214609  |BANCO DE CHILE
06/09/2022 3.9765.279 [APROBADA 076720 135-4 [BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
25082022 2.108.000 |APROBADA 076.720.135-4 _|BIO BIO GLOBAL SPA U0000000002281214609  [BAMCO DE CHILE
060812022 504,161 JAPROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
06/08/12022 3.500.000 [APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
1.817 890 [APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
1.817.890 |APROBADA 076.720.135-4 _|BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
06/07/2022 3 500 000 |APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
05/06/2022 4.570.017 JAPROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609  |BANCO DE CHILE R
NRI06/20.27 3 500.000 |JAPROBADA 076 720.135-4 [BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE
_28104/2022 1.980.000 [APROBADA 076.720.135-4 [BIO BIQ GLOBAL SFA 00000000002281214609  |BANCO DE CHILE
06:04i2022 950.100 |APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 0000000000228 1214609 |BANCO DE CHIL -
6042022 569,909 [APROBADA U/b 7201354 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002251214602 |BANCO DL CHILT
0e/04/2022 3.500.000 [APROBADA 076.720.135-4 _|BIO BIO GLOBAL SPA Q0000000002781214609  |BANCO DE CHILE
05103/2022 3.500 000 fAPROBADA 076.720.135-4 [BIO BIC GLOBAL SPA 00000000002281214609__[BANCO DL CHILE
19/022022 1.650.000 |[APROBADA 076.720.135-4 _|BIO BIO GLOBAL SPA 000000UN0022812146049  [BANCO 1= CHILE
0510212022 4. 656 200 JAPROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609  |BANCO DE CHILE
1.716.588 |APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA QON00000002781214604  [BANCO DE CHILE
(6017120022 3 500 000 JAPROBADA 076 720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214608  |BANCO DL CHILC
1341212021 3.233.620 |APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 0000DO0DNDL 281214609  [BANCO DE CHILE
0671212021 5,300 GO0 [APROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609  [BANCQ DC CHILE
26/11/2021 _ 2.800.000 JAPROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214R04  [BANCO DF CHILE ]
A0 1.569 600 |JAPROBADA 076.720.135-4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609  |BANCO DE CHILE
06/11/2021 3500000 [APROBADA 076.720.135-4 _|BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002 281214609 [BANCO D CHILE
O/1H2021 1.400.000 |APROBADA 076.720.135 4 |BIO BIO GLOBAL SPA 00000000002281214609 |BANCO DE CHILE




_FECHA MONTO ESTADO RUT NOMBRE CUENTA BANCO
21012021 865.572 | APROBADA 076.720.135-4 _[BIC BIO GLOBAL 5PA 00000000007281214509 _[BANCO DE CHILE
121012021 4.900.000 | APROBADA 076.720.135-4_|BIO BIO GLOBAL SPA 000U0000002261214509 |BANGO DE CHILE




CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE CORONEL
CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Folio N°:1110.- Caratula N°:116178.-

La inscripcion de dominio del inmueble ubicado en la Comuna de CORONEL que

[ r—-—li, rpy i

corresponde: Lote B de la subdivisién practicada en el sitio numero trece de la Poblacion
Paso Seco Norte, ubicada en Coronel.- El Lote B, tiene actualmente numeracion por

calle Manuel Montt nimero dos mil guinientos, Poblacion Paso Seco Norte, SE

Coronel, diez de noviembre del afno dos mil veintidos a ias 13:04 PM.- Certificado

% ENCUENTRA VIGENTE a la fecha y hora de emision de este certificado a nombre de:
i== 1. MULCHI FERNANDEZ HAROLD ALEJANDRO inscrito a fojas siete mil uno (7001)
— - I namero dos mil ciento treinta (2130) del Regislro de Propiedad del ano dos mil dieciséis
i‘ }i‘ ? (2016).-, se encuentra vigente a la fecha y hora de emision de este certificado.- En
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Digitally signed by ROBERTO MANUEL JARA CANALES

ROBERTO MANLJ EL JARA Date: 2022.11.11 09:43:13 -03:00



CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE CORONEL
CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Folio N°:1110.- Caratula N°:116178.-

La inscripcion de dominio del inmueble ubicado en la Comuna de CORONEL que

corresponde: Lote B de la subdivision practicada en el sitio nimero trece de la Poblacion
Paso Seco Norte.- El Lote B, tiene actualmente numeracion por calle Manuel Montt
numero dos mil quinientos, Poblacion Paso Seco Norte, SE ENCUENTRA VIGENTE a la
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fecha y hora de emision de este certificado a nombre de:
1.- MULCHI FERNANDEZ HAROLD ALEJANDRO inscrito a fojas siete mil uno (7001)
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= 3= (2016).-, se encuentra vigente a la fecha y hora de emision de este certificado.- En
s om . . - Y -
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Digitally signed by ROBERTO MANUEL JARA CANALES

ROBERTO MANUEL JARA Date: 2022.11.11 09:43:14 -03:00



CARPETA TRIBUTARIA ELECTRONICA
PERSONALIZADA
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Carta compromiso

En Coronel a 31 de mayo de 2023 Cerveceria y Restaurante Lajunta
Ltda. RUT: 77.015.516-9 ubicada en Manuel Montt 02500 Coronel
con ROL 4-1960, patente C1 y el duefio del recinto donde este se
ubica, se comprometen con la Junta de Vecinos Paso Lagunillas
RUT: 65.025.628-K  a realizar los trabajos para mitigacion de ruido
gue consiste en un muro de ajslacién hacia los vecinos del lado este
del local. El tiempo de ejecucién es de un mes a contar de |a fecha

de la emision de esta carta.

. \) “{orena Fernandez R.
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IMAGENES DE LOS CONTENEDORES DE BASURA UTILIZADOS




IMAGENES DE LOS DESECHOS DEJADOS EN EL COSTADO DEL LOCAL POR
PARTE DE LOS VECINOS DEL SECTOR




IMAGENES CORRESPONDIENTE AL DESLINDE LADO ESTE DE LA
PROPIEDAD.






