
 

 

CUMPLE LO ORDENADO 

EN LO PRINCIPAL: Cumple lo ordenado; EN EL PRIMER OTROSÍ: Acompaña 1 

documentos; y, EN EL SEGUNDO OTROSÍ: Solicitud que indica.  2 

 3 

Superintendencia de Medio Ambiente 4 

 5 

FELIPE ANDRÉS VÁSQUEZ JIMÉNEZ, abogado, en el expediente del 6 

procedimiento sancionatorio, Rol D-077-2018, a usted respetuosamente digo:  7 

Que, en este acto, estando dentro de plazo, vengo en cumplir lo ordenado por medio 8 

de RES. EX. N°15, de fecha 21 de diciembre del año en curso, notificada a esta parte con 9 

fecha 22 del mismo mes y año, en el sentido que a continuación indica: 10 

Imposibilidad fáctica de tener acceso a información solicitada de sociedad Santa 11 

Amalia S.A., por los motivos que indica. 12 

Es del caso que, el suscrito efectivamente presentó escritura pública de mandato judicial 13 

de fecha 09 de septiembre del año 2019 otorgada en la Trigésima Tercera notaría de 14 

Santiago de don Iván Torrealba Acevedo, en virtud del cual ha comparecido en el 15 

presente procedimiento sancionatorio.  16 

No obstante, del propio contenido del mandato al que se hace referencia en el párrafo 17 

anterior se desprende que las facultades se agotan hasta la representación judicial y 18 

extrajudicial, ergo, no son facultades de administración de la sociedad en comento.  19 

Por otra parte, el mandato tuvo como objeto continuar la tramitación de estos autos en 20 

atención a que el inmueble se había transferido a Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., 21 

debiendo ésta, continuar con la tramitación de los mismos y en el improbable caso que 22 

exista algún tipo de sanción administrativa sea ésta quien se haga cargo de la misma, 23 
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independientemente si sea aplicada a Inversiones Santa Amalia S.A., o Inmobiliaria Altos 1 

del Trancura S.A. 2 

Es por lo anterior que, al no existir relación directa con Inversiones Santa Amalia S.A., 3 

nos encontramos imposibilitados fácticamente de conseguir la documentación que 4 

solicita respecto de aquella sociedad.  5 

En relación a la reiteración de información solicitada, se tratará punto por punto: 6 

A. Señalar y acreditar la relación societaria, contractual o de otra índole de la 7 

sociedad Inversiones Santa Amalia S.A. con la sociedad Inmobiliaria Altos del 8 

Trancura S.A, considerando conformación de socios, giro, y especialmente la 9 

vinculación con el desarrollo proyecto inmobiliario Altos del Trancura. 10 

Se hace presente que la única relación contractual que ha existido entre Inmobiliaria 11 

Altos del Trancura S.A., con Inversiones Santa Amalia S.A., se debe a la compraventa del 12 

terreno donde se emplaza el proyecto Altos del Trancura. Venta que se hizo con fecha 09 de 13 

mayo del año 2018, contrato que fue otorgado por escritura pública por Notario Público 14 

Suplente de la Titular doña María Soledad Santos Muñoz, de la séptima notaría de Santiago, 15 

repertorio 5805-2018. Escritura que se acompaña en el otrosí de esta presentación.  16 

En atención a que la única relación que unió a ambas empresas fue producto de la venta de 17 

terreno donde se ubica el proyecto Altos del Trancura, es que solo tenemos acceso a la 18 

información societaria de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., información que a 19 

continuación se expresa: 20 

• Socios de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 21 

Los socios actuales de Inmobiliaria altos del Trancura S.A., son la Sociedad de Inversión 22 

Nuevos Aires de Pucón S.A., quien posee un 50% de participación accionaria y la sociedad 23 

Inmobiliaria Altos del Huife S.A., que posee el 50% restante de participación accionaria.  24 

• Giro de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 25 
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El giro de la sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., es el siguiente: “La realización 1 

de loteos, urbanización, venta y enajenación de lotes de terreno en propiedades propias o 2 

ajenas; la construcción de todo tipo de edificaciones, viviendas, obras viales, equipamientos 3 

industriales, y demás obras de arquitectura, paisajismo o diseño que los socios decidan 4 

abordar. En el ejercicio de su objeto podrá adquirir predios rústicos o urbanos para 5 

destinarlos a renta, loteo o construcción. Asimismo, podrá explotar el rubro turístico y 6 

hotelero, por sí o por terceros, en los predios que les pertenezcan o adquieran con ese 7 

propósito y, en general podrá desarrollar todas las actividades que sus socios decidan 8 

emprender, comprendidas las operaciones bancarias y financieras que permitan el 9 

cumplimiento de su objeto” 10 

• Vinculación de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., con el proyecto Altos del 11 

Trancura. 12 

La Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., es la actual propietaria del terreno donde se emplaza 13 

el proyecto Altos del Trancura, asimismo, tiene a su cargo la construcción de administración 14 

de este. Actualmente, Inversiones Santa Amalia S.A., no tiene vinculación alguna con el 15 

proyecto Altos del Trancura, y, como se expresó en párrafos anteriores, solo se vinculó con 16 

Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., a propósito de la compraventa celebrada por ambas 17 

sociedades respecto al terreno donde se ubica el proyecto.  18 

b. Los Estados financieros (a saber, balance general, estado de resultado, estado de flujo 19 

de efectivo) y Balance Tributario, correspondientes a los años 2018 y 2019, de 20 

Inversiones Santa Amalia S.A. y la sociedad Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 21 

Se acompaña, sin perjuicio de haberlo hecho en su oportunidad, en el otrosí de esta 22 

presentación, Balance General, Estado de Resultado y Balance Tributario de Inmobiliaria 23 

Altos del Trancura S.A.  24 
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Por último, en cuanto a Inversiones Santa Amalia S.A., no poseemos acceso a la información 1 

solicitada, todo, a que la única relación que une a ambas empresas es la venta de terreno 2 

según se ha expuesto más arriba.  3 

c. Informar los ingresos por ventas anuales asociados al proyecto inmobiliario Altos del 4 

Trancura, correspondiente a los años 2018, 2019 y lo que ha transcurrido del año 2020 5 

de Inversiones Santa Amalia S.A. e Inmobiliaria Altos del Trancura S.A. 6 

Se informan los ingresos anuales de Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., se reitera el 7 

hecho de que la información de Santa Amalia S.A., no compete a Inmobiliaria Altos del 8 

Trancura S.A., en atención que entre ambas solo existió una compraventa por terreno donde 9 

se emplaza el proyecto, esta compra es de mayo de 2018 por lo que toda venta de lotes se 10 

efectúo bajo el amparo de su dueño, cuyo titular es desde aquella fecha Inmobiliaria 11 

Altos del Trancura S.A..  12 

2018 $ 188.860.000 

2019 $ 494.228.475 

2020 $ 749.026.720 

 13 

d. Información e identificación de los lotes vendidos a la fecha (señalar el número del 14 

lote), incluyendo el año 2018, indicando para cada uno de ellos, su precio de venta, fecha 15 

de venta y superficie. 16 

A continuación, se señala la información solicitada: 17 

 

ROL 
 

Estado 
 

año 
 

lot
e 

 

precio de venta 

fecha de 

venta 
 

repe
rtori
o 

 

super
ficie 

 

mts 2 

510-296 Inscrito 2018 5 $ 38.000.000 11-07-2018 2009 0,5 5.000 

510-362 Inscrito 2018 71 $ 38.000.000 31-07-2018 9859 0,5 5.000 

510-392 Inscrito 2018 101 $ 18.000.000 10-08-2018 2257 0,5 5.000 

510-379 Inscrito 2018 88 $ 36.860.000 07-09-2018 6985 0,5 5.000 

510-304 Inscrito 2018 13 $ 10.000.000 28-09-2018 2658 0,5 5.000 

510-556 Inscrito 2018 265 $ 10.000.000 05-10-2018 2719 0,5035 5.035 

510-300 Informado Notario 2018 9 $ 38.000.000 01-10-2018 2667 0,5 5.000 

510-317 Inscrito 2019 26 $ 38.000.000 28-01-2019 1396 0,503 5.030 

510-368 Informado Notario 2019 77 $ 37.857.066 24-01-2019 3305 0,5 5.000 

510-311 Informado Notario 2019 20 $ 38.645.807 08-03-2019 1229 0,503 5.030 

510-302 Inscrito 2019 11 $ 25.200.000 09-05-2019 1355 0,5 5.000 

510-384 Inscrito 2019 93 $ 38.000.000 30-05-2019 7503 0,5 5.000 

510-312 Informado Notario 2019 21 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5065 5.065 
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510-316 Informado Notario 2019 25 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,505 5.050 

510-318 Informado Notario 2019 27 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-326 Informado Notario 2019 35 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-344 Informado Notario 2019 53 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-349 Informado Notario 2019 58 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-350 Informado Notario 2019 59 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-355 Informado Notario 2019 64 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-361 Informado Notario 2019 70 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-373 Informado Notario 2019 82 $ 30.000.000 12-11-2019 2259
7 

0,5 5.000 

510-517 Inscrito 2019 226 $ 8.262.801 04-02-2019 401 0,5105 5.105 

510-516 Inscrito 2019 225 $ 8.262.801 04-02-2019 401 0,5 5.000 

510 - 456 Inscrito 2020 165 $ 66.000.000 25-02-2020 4618 0,58 5.800 

510 - 342 Inscrito 2020 51 $ 37.000.000 09-01-2020 308 0,5 5.000 

510 - 343 Inscrito 2020 52 $ 37.000.000 09-01-2020 308 0,5 5.000 

510 - 359 Inscrito 2020 68 $ 36.000.000 09-01-2020 308 0,5 5.000 

510 - 546 Inscrito 2020 255 $ 37.000.000 09-01-2020 307 0,5 5.000 

510 - 547 Inscrito 2020 256 $ 37.000.000 09-01-2020 307 0,5 5.000 

510 - 366 Inscrito 2020 75 $ 36.000.000 09-01-2020 307 0,5 5.000 

510 - 301 Inscrito 2020 10 $ 35.000.000 23-03-2020 3524 0,5 5.000 

510 - 303 Inscrito 2020 12 $ 35.000.000 23-03-2020 3524 0,5 5.000 

510 - 314 Inscrito 2020 23 $ 35.200.000 19-03-2020 6190 0,5035 5.035 

510 - 370 Inscrito 2020 79 $ 25.000.000 30-06-2020 1370 0,5 5.000 

510 - 298 Inscrito 2020 7 $ 38.000.000 08-07-2020 1442 0,5 5.000 

510 - 297 Inscrito 2020 6 $ 38.000.000 08-07-2020 1443 0,5 5.000 

510 - 537 Inscrito 2020 246 $ 85.232.544 10-07-2020 1077
5 

0,505 5.050 

510 - 306 Inscrito 2020 15 $ 27.064.176 22-10-2020 1992
5 

0,5575 5.575 

510 - 519 Inscrito 2020 228 $ 75.000.000 26-10-2020 2053
4 

0,5635 5.635 

510 - 522 Informado Notario 2020 231 $ 69.530.000 09-11-2020 2148
1 

0,5005 5.005 

    

2018 $ 188.860.000 

2019 $ 494.228.475 

2020 $ 749.026.720 

 1 

POR TANTO, en mérito de lo expuesto 2 

SOLICITO a UD, tener por cumplido lo ordenado con fecha 21 de diciembre del año curso, 3 

notificada a esta parte con fecha 22 de diciembre del mismo mes y año mediante RES. EX. 4 

N°15. 5 
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PRIMER OTROSÍ: Que, en este acto, cumpliendo lo ordenado por RES. EX. N°15, vengo 1 

en acompañar, bajo el apercibimiento legal que se indicará, los siguientes documentos: 2 

- Con citación 3 

1. Copia debidamente autorizada con firma electrónica de compraventa fecha 09 de 4 

mayo del año 2018, contrato que fue otorgado por escritura pública por Notario 5 

Público Suplente de la Titular doña María Soledad Santos Muñoz, de la séptima 6 

notaría de Santiago, repertorio 5805-2018. En el que consta la única relación 7 

comercial y que unió a Inmobiliaria Altos del Trancura S.A., e Inversiones Santa 8 

Amalia S.A. 9 

2. Balance General, estado de resultado y balance tributario de Inmobiliaria Altos del 10 

Trancura S.A. correspondiente al año 2018 y año 2019.  11 

SOLICITO a UD., tenerlos por acompañado bajo el apercibimiento legal indicado.  12 

SEGUNDO OTROSÍ: Que, este acto, vengo en solicitar, se sirva otorgar un plazo de 5 días 13 

hábiles, contados desde la resolución de este escrito o desde cuando Ud. Lo estime pertinente, 14 

a objeto de acompañar lo solicitado en letras e) y f) de la RES. EX. N°15 de fecha 21 de 15 

diciembre del año en curso, lo anterior debido a que a esta fecha se encuentra en tramitación, 16 

la que no se ha podido finalizar a consecuencia de las fiestas de fin de año sumado a las 17 

complejidades que sigue causando el Covid-19 en nuestro país, conocidas por todos.  18 

SOLICITO a UD., acceder a lo solicitado.  19 



ESTADO DE RESULTADOS
R. Social  : INMOBILIARIA ALTOS DE TRANCURA S.A. FECHA EMISION:02/12/2020
Giro         : CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O DE PARTES HORA EMISION:12:53:29
Dirección : AVDA PAJARITOS 3195 OFICINA 15                    SANTIAGO
R.U.T.     : 76.758.666-3                  Ejercicio comprendido entre el 01 de ENERO de 2019 y el 31 de DICIEMBRE de 2019

CUENTAS DE RESULTADOS TOTALIZADO SEGÚN
PERIODOS SEÑALADOSDescripción Ingreso/gasto +

    SIN CLASIFICAR + 0
INGRESOS DE LA EXPLOTACION 0
    INGRESOS POR VENTAS + 494.234.840
    INGRESOS POR VENTAS IMPUESTOS ESPECIFICO + 0
    INGRESOS ACTIVIDADES DE TERCEROS + 0
    OTROS INGRESOS + 0
    DEVOLUCIONES VENTAS + 0
  IINGRESOS DE EXPLOTACION 494.234.840
COSTO DE EXPLOTACION 0
    COSTOS OPERACIONALES + -397.575.969
    COSTOS DE TRANSPORTE + 0
    REMUNERACIONES + -7.927.846
    GASTOS FLOTA + 0
    PUBLICIDAD Y PROMOCION + 0
    COSTO VENTAS IMP ESPEC + 0
    ARRIENDOS INMUEBLES + 0
    SERVICIOS BASICOS + -51.608
    GASTOS ADMINISTRACION + -9.400
    OTROS GASTOS EXPLOTACION + 0
    COSTO DE EXPLOTACION, + 0
  MARGEN BRUTO 88.670.017
MENOS GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 0
    REMUNERACIONES (GAV) + -12.931.376
    SERVICIOS EXTERNOS (GAV) + -49.486.256
    GASTOS FLOTA (GAV) + 0
    SERVICIOS BASICOS (GAV) + -5.154.474
    ARRIENDOS INMUEBLES (GAV) + -960.000
    GASTOS ADMINISTRACION (GAV) + -5.241.792
    IMPORTACIONES (GAV) + 0
    DEPRECIACIONES (GAV) + 0
    OTROS GASTOS ADMINISTRACION + -13.876.016
  GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS -87.649.914
  RESULTADO OPERACIONAL 1.020.103
MAS INGRESOS NO OPERACIONALES 0
    INGRESOS NO OPERACIONALES + 0
    EGRESOS NO OPERACIONALES + 0
  RESULTADO NO OPERACIONAL 0
  RESULTADO ANTES DE IMPUESTO 1.020.103
    IMPUESTO PRIMERA CATEGORIA + 0
  RESULTADO DEL EJERCICIO 1.020.103



































ESTADO DE RESULTADOS
R. Social  : INMOBILIARIA ALTOS DE TRANCURA S.A. FECHA EMISION:02/12/2020
Giro         : CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O DE PARTES HORA EMISION:12:06:01
Dirección : AVDA PAJARITOS 3195 OFICINA 15                    SANTIAGO
R.U.T.     : 76.758.666-3                  Ejercicio comprendido entre el 01 de ENERO de 2018 y el 31 de DICIEMBRE de 2018

CUENTAS DE RESULTADOS TOTALIZADO SEGÚN
PERIODOS SEÑALADOSDescripción Ingreso/gasto +

    SIN CLASIFICAR +
INGRESOS DE LA EXPLOTACION
    INGRESOS POR VENTAS + 188.785.596
    INGRESOS POR VENTAS IMPUESTOS ESPECIFICO +
    INGRESOS ACTIVIDADES DE TERCEROS +
    OTROS INGRESOS +
    DEVOLUCIONES VENTAS +
  IINGRESOS DE EXPLOTACION 188.785.596
COSTO DE EXPLOTACION
    COSTOS OPERACIONALES + -106.504.704
    COSTOS DE TRANSPORTE + -353.992
    REMUNERACIONES + -11.898.494
    GASTOS FLOTA +
    PUBLICIDAD Y PROMOCION +
    COSTO VENTAS IMP ESPEC +
    ARRIENDOS INMUEBLES +
    SERVICIOS BASICOS +
    GASTOS ADMINISTRACION +
    OTROS GASTOS EXPLOTACION + -71.176
    COSTO DE EXPLOTACION, +
  MARGEN BRUTO 69.957.230
MENOS GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
    REMUNERACIONES (GAV) + -8.086.365
    SERVICIOS EXTERNOS (GAV) + -29.232.173
    GASTOS FLOTA (GAV) +
    SERVICIOS BASICOS (GAV) + -3.376.761
    ARRIENDOS INMUEBLES (GAV) +
    GASTOS ADMINISTRACION (GAV) + -1.579.182
    IMPORTACIONES (GAV) +
    DEPRECIACIONES (GAV) +
    OTROS GASTOS ADMINISTRACION + -28.194.779
  GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS -70.469.260
  RESULTADO OPERACIONAL -512.030
MAS INGRESOS NO OPERACIONALES
    INGRESOS NO OPERACIONALES +
    EGRESOS NO OPERACIONALES +
  RESULTADO NO OPERACIONAL
  RESULTADO ANTES DE IMPUESTO -512.030
    IMPUESTO PRIMERA CATEGORIA +
  RESULTADO DEL EJERCICIO -512.030
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Certifico que el presente documento electrónico es copia fiel e íntegra de

COMPLEMENTACION COMPRAVENTA  otorgado el 27 de Noviembre de

2018  reproducido en las siguientes páginas.

 SANTIAGO .-

Repertorio  Nº: 15417 - 2018.-

SANTIAGO, 30 de Noviembre de 2018.-

Emito el presente documento con firma electrónica avanzada (ley No19.799, de

2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la

Excma. Corte Suprema.-
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