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MAT. : ORDENA MEDIDAS PROVISIONALES A INMOBILIARIA ALTO VOLCANES SPA EN EL

MARCO DE LA EJECUCION DEL PROYECTO INMOBILIARIA ALTO VOLCANES

Resoluciéon Exenta N° 1512/2022 que ordena medidas provisionales pre-procedimentales que
indica a inmobiliaria Alto Volcanes SpA,_en el marco de la ejecucion del proyecto “Inmobiliaria
Alto Volcanes”

Con fecha 5 de septiembre de 2022, mediante Resolucion Exenta N° 1512/2022, esta
Superintendencia ordené a Inmobiliaria Alto Volcanes SpA: “(...) la medida provisional pre-
procedimental, contemplada en la letra d) del articulo 48 de la LOSMA, esto es, la ‘detencién del
funcionamiento de las instalaciones’, que comprende las actividades desarrolladas en el marco de la
Unidad de Proyecto, ubicada en el sector “Alto La Paloma”, de la comuna de Puerto Montt, a la
empresa Inmobiliaria Alto Volcanes SpA, RUT N° 76.934.005-k, especialmente, respecto a las obras
gjecutadas en el “Lote A” y “Lote C” del aludido sector, asi como a las desarrolladas de forma
contigua al “Lote D” de dicha zona, por un plazo de 15 (quince) dias habiles, contados desde la
notificacion de la presente resolucién. Esta detencion comprende la edificacion de viviendas; la
urbanizacién de las Avenidas “El Bosque” y “El Bosque Sur” (pavimentacién, evacuacion de aguas
lluvias y la instalacién de electricidad y/o alumbrado publico); el macroloteo del “Lote C”; la
urbanizacién del “Lote C” (pavimentacion, instalacion de agua potable, alcantarillados de aguas
servidas, evacuacién de aguas lluvias, electricidad y/o alumbrado publico, plantaciones y obras de
ornato); la instalacion de redes sanitarias de agua potable y de alcantarillados de aguas servidas; la
construccion de plantas elevadoras de aguas servidas; la instalacion de estanques de agua potable;
y la construccién de Plantas de Tratamiento de Aguas Servidas. Asi también, se incluye la detencion
de actividades asociadas a movimientos de tierra, excavaciones, construccion de zanjas, escarpe,
depédsito de maquinarias, instalacion de faenas, puesta de insumos, acopio de residuos, transito de
vehiculos y maquinaria pesada, y similares. (...)”

Asimismo, la sefialada resolucién dispuso que “(...) En un plazo de 05 dias habiles, contados desde
el vencimiento del plazo de la medida ordenada en el resuelvo anterior, Inmobiliaria Alto Volcanes
SpA, debera presentar un reporte consolidado de cumplimiento de la misma, que contenga registros
fotogréficos, con indicacién de dia y hora, en formato JPG, en coordenadas UTM y georreferenciado
en Datum WGS 84. Dicho reporte, atendiendo la contingencia suscitada con el brote de COVID-19,
debe ser remitido desde una casilla valida al correo electronico oficinadepartes@sma.gob.cl, con
copia a oficina.loslagos@sma.gob.cl, entre las 09.00 y las 13.00 horas del dia, en el asunto indicar
"REPORTE MP PROYECTO INMOBILIARIA ALTO VOLCANES”. (...)"

El fundamento de la medida decretada radicé en la existencia de un riesgo de dafio inminente al
medio ambiente de continuarse con la ejecucion de las obras del proyecto, especialmente respecto
de aquellas realizadas en el “Lote A”, “Lote C” y contiguas al “Lote D”, ya que éstas han implicado la
ejecucion de obras de urbanizacién (pavimentacion, colectores de aguas lluvias, alcantarillado y
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agua potable), construccion de muro de gaviones, atravieso de redes sanitarias, instalacion de tubos,
entre otros, y que han producido movimientos de tierra, excavaciones, nivelacion, rellenos, escarpe y
despeje de vegetacion, que han afectado el suelo, la flora y la fauna de los Humedales “Alto La
Paloma”, “Guifia” y “Bajos del Estero La Paloma”, sin contar para ello con una resolucion de
calificacion ambiental.

La mencionada resolucién fue notificada a Inmobiliaria Alto Volcanes SpA, en forma personal, por un
funcionario de esta Superintendencia, con fecha 6 de septiembre de 2022, tal como consta en el acta
de notificacion respectiva. El plazo de 15 dias habiles establecido para su vigencia culmina el dia 29
de septiembre de 2022.

Instruccion de procedimiento sancionatorio ROL D-206-2022

Con fecha 26 de junio de 2021, en procedimiento sancionatorio Rol D-206-2022, se Formularon
Cargos en contra de Inmobiliaria Alto Volcanes Spa Rol Unico Tributario N° 76.934.005-K,
Aconcagua Sur S.A. Rol Unico Tributario N° 76.516.090-1, Rentas y Desarrollo Aconcagua S.A. Rol
Unico Tributario N° 96.951.850-3, Salfa Corp S.A. Rol Unico Tributario N° 96.885.880-7, Inversiones
y Asesorias HyC S.A. Rol Unico Tributario N° 77.085.680-9, Aguas Santiago Norte S.A. Rol Unico
Tributario N° 76.115.834-1, titulares del proyecto inmobiliario ejecutado en el “Lote A”, “Lote B”, “Lote
C” y “Lote D” del sector Alto la Paloma, comuna de Puerto Montt, provincia de Llanquihue, region de
Los Lagos, que comprende la realizacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Servidas (“PTAS”),
obras civiles, obras de urbanizacién y de, a lo menos, 2.397 viviendas (en adelante la “unidad de
proyecto”). En concreto, el cargo formulado es el siguiente:

“Ejecutar, sin contar con una Resolucién de Calificacion Ambiental, un proyecto
inmobiliario en zona declarada saturada, cuyas obras se desarrollan al interior y
proximas a humedales que se encuentran dentro del limite urbano.”

En virtud de lo dispuesto en el articulo 35 letra b) de la LO-SMA, dicho cargo fue clasificado como
grave, en virtud de la letra d), del numeral 2, del articulo 36 de la misma ley, por involucrar la
ejecucion de proyectos o actividades del articulo 10 de la Ley N° 19.300 al margen del Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental, sin estar comprendidos en los supuestos de la letra f) del numeral
1 del mismo articulo.

En el Resuelvo Il de la Resolucién Exenta N° 1/ROL D-206-2022, se solicitd al Superintendente (S)
la renovacion de la medida provisional del articulo 48 letra d) de la LO-SMA, de detencion del
funcionamiento de las instalaciones en los términos de la Resolucién Exenta N° 1512/2022, en tanto,
se mantienen las circunstancias que fundamentaron decretar la medida en dicha oportunidad.

Inminencia del daino en el presente caso

La inminencia del dafo, que fuera acreditada al decretar la medida de detencién del funcionamiento
de las instalaciones, en la Resolucion Exenta N° 1512/2022, persiste en la medida en que, de
reanudarse la ejecucion de las obras de la unidad de proyecto se verificara también la existencia de
un riesgo de dafo inminente al medio ambiente, especificamente a los humedales “Alto La Paloma”,
“Guifa” y “Bajos del Estero La Paloma”, ubicados al interior del limite urbano, con la ejecucién de las
obras del proyecto, especialmente respecto de aquellas realizadas en el “Lote A”, “Lote C” vy
contiguas al “Lote D”, ya que éstas han implicado la ejecucion de obras de urbanizacion
(pavimentacion, colectores de aguas lluvias, alcantarillado y agua potable), construccién de muro de
gaviones, atravieso de redes sanitarias, instalacion de tubos, movimientos de tierra, excavaciones,
nivelacion, rellenos, escarpe y despeje de vegetacion y que han significado el relleno, drenaje,
secado, alteracion de la barra terminal, de la vegetacion azonal hidrica y riparina, y el deterioro,
menoscabo y transformacion de la flora y fauna que en estos humedales habita, sin contar con la
debida evaluacién ambiental.

Elemento de urgencia en el presente caso




Como se sefald, la Formulacion de Cargos da cuenta de una posible elusién al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA), procedimiento de caracter preventivo por antonomasia,
que permite evaluar los impactos de un proyecto o actividad y establecer las medidas que se hagan
cargo de estos, con anterioridad a su ejecucion. En este contexto, la urgencia de la renovacion de la
medida radica en que, de reanudarse la ejecucion de la unidad de proyecto y la entidad de las obras
que éste considera, se produciran impactos sobre los humedales sefalados, que no seran
susceptibles de mitigacién o reparacion. Lo sefialado adquiere mayor relevancia en tanto,
actualmente se estan tramitando los procedimientos administrativos pertinentes para otorgar
proteccion oficial al Humedal Urbano Alto La Paloma y Humedal Urbano Guina.

Medidas solicitadas:

En razén de lo expuesto, se solicita al Superintendente (S) renovar la medida provisional, ordenando,
en virtud del articulo 48 letra d) de la LO-SMA, lo siguiente:

Decretar la renovacion de la medida contenida en el literal d) del articulo 48 de la LO-SMA, esto es,
la detencion del funcionamiento de las instalaciones actualmente vigente y decretada por medio de la
Resolucion Exenta N° 1512, de 5 de septiembre de 2022, de tal manera de asegurar que no se
realicen trabajos en el lugar. Esta medida tendra una duracién de 30 dias corridos contados desde
la notificacion de la resolucion que la ordene.

Esta detencion comprende la edificacion de viviendas; la urbanizacién de las Avenidas “El Bosque” y
“El Bosque Sur” (pavimentacion, evacuacion de aguas lluvias y la instalacion de electricidad y/o
alumbrado publico); el macroloteo del “Lote C”; la urbanizacion del “Lote C” (pavimentacion,
instalacion de agua potable, alcantarillados de aguas servidas, evacuacion de aguas lluvias,
electricidad y/o alumbrado publico, plantaciones y obras de ornato); la instalacion de redes sanitarias
de agua potable y de alcantarillado de aguas servidas; la construccion de plantas elevadoras de
aguas servidas; la instalacion de estanques de agua potable; y la construccion de Plantas de
Tratamiento de Aguas Servidas. Asi también, se incluye la detencion de actividades asociadas a
movimientos de tierra, excavaciones, construccion de zanjas, escarpe, depdsito de maquinarias,
instalacion de faenas, puesta de insumos, acopio de residuos, transito de vehiculos y maquinaria
pesada, y similares.

Ademas de presentar reporte semanal cada lunes con registro diario (registros fotograficos, con
indicacion de dia y hora, en formato JPG, en coordenadas UTM y georreferenciados en Datum WGS
84), que permita verificar la paralizaciéon de actividades del proyecto inmobiliario “Inmobiliaria Alto
Volcanes” en el sector “Alto La Paloma”, comuna de Puerto Montt. Dicha informaciéon debera ser
remitida al correo electrénico oficina.loslagos@sma.gob.cl

Para efectos de verificar el cumplimiento de la medida, los medios idéneos corresponden a toda
fuente o soporte de informacién -material publicado, imagenes satelitales o radar, mediciones,
fotografias, videos, mapas o planos, registros de informacion y/o reportes estadisticos, que permitan
verificar, fehacientemente, la ejecucion de las medidas provisionales decretadas.

Finalmente, considerando que el riesgo que se pretende precaver con la medida ordenada mediante
la Resolucion Exenta N° 1512/2022 se mantiene hasta la fecha, esta Fiscal Instructora estima
indispensable que la medida provisional ordenada mediante dicha resoluciéon sea confirmada vy
renovada. Por lo sefalado, se deriva copia de los antecedentes mencionados, para que, en caso de
estimarlo pertinente, se adopte la medida provisional propuesta. Todo lo anterior, sin perjuicio de las
facultades de este Departamento, para tomar las medidas que estime conducentes, atendido el
mérito de los antecedentes, dentro del procedimiento administrativo sancionatorio.
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