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1 RESUMEN

El presente documento da cuenta del resultado de las actividades de fiscalizacion ambiental realizadas por la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), a la unidad fiscalizable “Inmobiliaria Rossan Ltda — Humedal Valle Volcanes”,
localizada en calle Cerro Tronador s/n, sector Valle Volcanes, ciudad de Puerto Montt, comuna de Puerto Montt, provincia
de Llanquihue, Regidén de Los Lagos.

Las actividades de inspeccion fueron desarrolladas durante los dias 17, 23, 29 de octubre y 07 de noviembre de 2024 con
motivo de la dictacion de la medida provisional procedimental, adoptada por la Superintendencia del Medio Ambiente
mediante la Resolucion Exenta N° 1944 de fecha 11 de octubre de 2024 (Ver anexo 1), sefialada en la letra d) del articulo 48
de la LOSMA.

Cabe indicar que la medida provisional procedimental estuvo vigente desde el 11 de octubre hasta el 10 de noviembre de
2024.

La materia objeto de la fiscalizacion consistié en la verificacion de la siguiente medida, adoptada por la Superintendencia
del Medio Ambiente:

- Detencidn total de las obras y/o actividades que se encuentra desarrollando en los lotes (rol) 2191-164 (Lote 3-E), 2191-
166 (Lote 3-G), 2191-167 (Lote 3-H), 2191-168 (Lote 3-l1), 2191-169 (Lote 3-J), 2211-40 (Lote A) y 2191-107, ubicados
sobre el Humedal Valle Volcanes, en calle Tronador S/N, comuna de Puerto Montt. Dicha detencion comprendera las
actividades de movimiento de tierra, escarpe, despeje de vegetacion, extraccidn de tocones de alerce, intervenciones
en cauces, depdsito de insumos (combustible), presencia y transito de maquinarias (excavadoras) y vehiculos similares,
entre otras.

En consideracién a los hechos constatados tanto en las actividades de terreno efectuadas por la SMA como del examen de
informacién se puede acreditar el cumplimiento parcial de la materia relevante objeto de la fiscalizacion (énfasis
agregado), por cuanto efectivamente ocurrié la detencién total de las actividades y/o obras sobre el Humedal Valle
Volcanes, sin embargo, Inmobiliaria Rossan Limitada no remitid ningun reporte semanal de cumplimiento a la casilla
electrénica oficinadepartes@sma.gob.cl tal como fue instruido en el Resuelvo Segundo de la Resolucién Exenta N° 1944 del
11 de octubre de 2024.

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
Anibal Pinto 142, Oficina 604, Puerto Montt / www.sma.gob.cl

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.



http://www.sma.gob.cl/
mailto:oficinadepartes@sma.gob.cl
https://tufirmadigital.cl/verificarDocumento/2Zujq2i3YudcE6m

2 IDENTIFICACION DE LA UNIDAD FISCALIZABLE

2.1 Antecedentes Generales

Identificacion de la Unidad Fiscalizable:

Inmobiliaria Rossan Ltda — Humedal Valle Volcanes

Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:

Construccion

Region: Los Lagos

Provincia: Llanquihue

Comuna: Puerto Montt

Ubicacion especifica de la actividad, proyecto o fuente

fiscalizada:

Calle Tronador s/n, sector Valle Volcanes, Puerto Montt

Titular de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:

Inmobiliaria Rossan Limitada

RUT o RUN:
76.392.616-8

Domicilio titular(es):
Loteo Mirador / Parcela 4A / Puerto Varas

Avenida Apoquindo 3910 / Piso 3 / Las Condes

Correo electrénico:

francisco@rossan.cl

francisco@real-vista.com

Teléfono: +56) 954060908 / +56) 994195321

Identificacion representante(s) legal(es):

Enrique Rossi Barrientos

RUT o RUN:
6.336.105-4

Domicilio representante(s) legal(es):
Loteo Mirador / Parcela 4A / Puerto Varas

Avenida Apoquindo 3910 / Piso 3 / Las Condes

Correo electrénico:

francisco@rossan.cl

francisco@real-vista.com

Teléfono: +56) 954060908 / +56) 994195321

Fase de la/s actividad/es, proyecto/s o fuente/s fiscalizada: Construccién
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2.2  Ubicacién y Layout

Figura 1. Map.

a de ubicacion local (Fuente: https://ide.sma.gob.cl/).
todts b R g6 e ob).
1o i

kil B2 -

Coordenadas UTM de referencia: DATUM WGS 84

Huso: 18G

e L et :
UTM N: 5.408.197 UTM E: 675.979
Ruta de acceso: Desde el centro de Puerto Montt, subir por calle Ejército hasta la Avenida Presidente Ibafez, después dirigirse hacia el Sector de Valle Volcanes, tomar
calle Cerro Tronador, al final de ésta se encuentra la Unidad Fiscalizable.
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3 INSTRUMENTOS DE CARACTER AMBIENTAL QUE ORIGINAN LA DICTACION DE MEDIDAS PROVISIONALES

Identificacion de Instrumentos de Caracter Ambiental fiscalizados.

N° | Tipo de instrumento N./ ‘2 Fecha Comisién/ Institucién Titulo Comentarios
Descripcion
Renovacién de Medida Provisional
Procedimental que indica a Inmobiliaria
1 MP Resolucion Exenta N° 1944 11.10.2024 SMA Rossan Ltda, en relacién a la unidad| = -—-
fiscalizable “Inmobiliaria Rossan Ltda —
Humedal Valle Volcanes”.

4 ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION
4.1 Aspectos relativos a la ejecucidon de la Inspeccion Ambiental

4.1.1 Ejecucion de la inspeccién

Existié oposicién al ingreso: NO

Existio auxilio de fuerza publica: NO

Existio colaboracidn por parte de los fiscalizados: SI

Existio trato respetuoso y deferente: S|

Observaciones: -----
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4.1.2

4.1.2.1

Detalle del Recorrido de la Inspeccion

Primer dia de inspeccién (17.10.2024).

N° de estacion

Nombre/Descripcién de estacion

1 Humedal Valle Volcanes

4.1.2.2

Segundo dia de inspeccién (23.10.2024).

N° de estacion

Nombre/Descripcion de estacién

1 Humedal Valle Volcanes

4.1.2.3

Tercer dia de inspeccion (29.10.2024).

N° de estacion

Nombre/Descripcion de estacion

1 Humedal Valle Volcanes

41.2.4

Cuarto dia de inspeccion (07.11.2024).

N° de estacion

Nombre/Descripcién de estacion

1 Humedal Valle Volcanes

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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4.1.2.5 Esquema de recorrido.

ESTACION 1
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4.2 Revision Documental

4.2.1 Documentos Revisados

ID Nombre del documento revisado Origen/Fuente del documento Organismo encomendado Observaciones
No hay reportes semanales remitidos por
I acacs o e Inmobiliaria Rossan a la casilla electrdnica

oficinadepartes@sma.gob.cl
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5 HECHOS CONSTATADOS

De los resultados de las actividades de fiscalizacidn realizadas y de la revision de los antecedentes anteriormente indicados, asociados a la verificacién del cumplimiento

de la medida provisional, fue posible constatar lo siguiente:

N° Medida asociada

Hecho constatado

Conformidad técnica de la medida

RESOLUCION EXENTA SMA N° 1944/2024

continuacién:

PRIMERO: ORDENESE a Inmobiliaria Rossan Ltda., RUT N°
76.392.616-8, titular de la unidad fiscalizable “Inmobiliaria
Rossan Ltda — Humedal Valle Volcanes”, ubicada en calle
Cerro Tronador s/n, comuna de Puerto Montt, Regién de
Los Lagos, la adopcion de la medida provisional
procedimental del articulo 48 letra d) de la LOSMA, por un
plazo de 30 dias corridos, a contar de la fecha de
notificacion de la presente resolucidn, segun se indica a

Detencién total de las obras y/o actividades que se

encuentra desarrollando en los lotes (rol) 2191-164 (Lote

3-E), 2191-166 (Lote 3-G), 2191-167 (Lote 3-H), 2191-168

(Lote 3-1),2191-169 (Lote 3-J), 2211-40 (Lote A) y 2191-107,

ubicados sobre el Humedal Valle Volcanes, en calle

(excavadoras) y vehiculos similares, entre otras.

Humedal Valle Volcanes.

Tronador S/N, comuna de Puerto Montt. Dicha detencion
comprenderd las actividades de movimiento de tierra,
escarpe, despeje de vegetacidn, extraccidon de tocones de
alerce, intervenciones en cauces, depdsito de insumos
(combustible), presencia y transito de maquinarias

Medio de verificacién: mediante la presentacién de un
reporte semanal, cada lunes, que contenga registros
fotograficos diarios, con indicacion de fecha y hora, en
formato JPG, y georrefenciados en coordenadas UTM,
Datum WGS 84 huso 19, que permitan verificar la
detencién de las obras y/o actividades al interior del

Actividad del 17 de octubre de 2024 (Ver anexo 2)

Se constatd que en los lotes 2161-164, 2161-166, 2161-
167, 2161-168, 2161-169, 2111-40 y 2161-107 no hay
indicios de nuevos trabajos en la unidad fiscalizable.

Durante la actividad no se observd presencia de
maquinaria en la unidad fiscalizable.

La actividad se verificé desde el exterior de la unidad
fiscalizable puntualmente desde la calle Tronador que
colinda con la unidad fiscalizable, que permitieron
constatar que no hay trabajos en el terreno tal como se
pudo constatar en la ultima actividad de fiscalizacion
ambiental del dia 09 de octubre de 2024. Se mantiene
portén con candado en el vértice entre la Calle Tronador
y Diagonal Laguna 1.

Actividad del 23 de octubre de 2024 (Ver anexo 3)

Se constatd que en los lotes 2161-164, 2161-166, 2161-
167, 2161-168, 2161-169, 2111-40 y 2161-107 no hay
indicios de nuevos trabajos en la unidad fiscalizable.

Durante la actividad no se observd presencia de
magquinaria en la unidad fiscalizable.

La actividad se verifico desde el exterior de la unidad
fiscalizable puntualmente desde la calle Tronador que
colinda con la unidad fiscalizable, que permitieron
constatar que no hay trabajos en el terreno tal como se
pudo constatar en la ultima actividad de fiscalizacion
ambiental del dia 17 de octubre de 2024. Se mantiene

En consideracion a los hechos
constatados en las actividades de
terreno efectuadas por la SMA
durante los dias 17, 23, 29 de
octubre y 07 de noviembre de 2024
se verificd la detencidn total de las
actividades y/o obras sobre el
Humedal Valle Volcanes durante el
periodo de vigencia de la medida
provisional (11 de octubre al 10 de
noviembre de 2024).

Respecto  del examen de
informaciéon se constaté que la
Inmobiliaria Rossan Limitada no
remitié ningun reporte semanal de
cumplimiento a la casilla
electrdnica

oficinadepartes@sma.gob.cl tal
como fue instruido en el Resuelvo
Segundo de la Resolucién Exenta
N° 1944 del 11 de octubre de 2024.

En consecuencia, en relacién a los
hechos constatados en las
actividades de terreno como del
examen de informacién se puede
verificar el cumplimiento parcial de
la materia relevante objeto de la
fiscalizacion.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.
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No

Medida asociada

Hecho constatado

Conformidad técnica de la medida

Plazo de ejecucidén: 30 dias corridos contados desde la
notificacion de la presente resolucion.

SEGUNDO

FORMA Y MODO DE ENTREGA. Los antecedentes a ser
entregados en razon del presente acto deberan ser
remitidos por correo electrdnico a
oficinadepartes@sma.gob.cl, desde una casilla de correo
valida, indicando en el asunto “Medida Provisional
Humedal Valle Volcanes”.

Junto a ello, si requiere presentar un gran numero de
antecedentes, favor acompafarlos mediante una
plataforma de transferencia de archivos, como por
ejemplo WeTransfer o Dropbox, indicando datos de
contacto del encargado, para resolver cualquier problema
que se presente con la descarga de antecedentes.

Adicionalmente, todos los antecedentes que acompafie
deberan ser presentados tanto en su formato original que
permite la visualizacién de imagenes y, o el manejo de
datos (.kmz, .gpx, .shp, .xIs, .doc, .jpg, etc.), como en una
copia en formato PDF (.pdf). En el caso de ser necesario
hacer la entrega de mapas, se estos deberdn ser
ploteados, y ser remitidos también en formato PDF.

SEPTIMO: OFICIESE a la Sub Comisaria de Reloncavi,
comuna de Puerto Montt, a objeto de efectuar rondas de
vigilancia diarias para verificar el cumplimiento de la
medida de detencidn total de las obras y/o actividades que
se efectian en los lotes (rol) 2191-164 (Lote 3-E), 2191-166
(Lote 3-H), 2191-167 (Lote 3-H), 2191-168 (Lote 3-I), 2191-
169 (Lote 3-J), 2211-40 (Lote A) y 2191-107, ubicados
sobre el Humedal Valle Volcanes, en calle Tronador S/N,
comuna de Puerto Montt.

portén con candado en el vértice entre la Calle Tronador
y Diagonal Laguna 1.

Actividad del 29 de octubre de 2024 (Ver anexo 4)

Se constatd que en los lotes 2191-164 (Lote 3-E), 2191-
166 (Lote 3-G), 2191-167 (Lote 3-H), 2191-168 (Lote 3-),
2191-169 (Lote 3-J), 2211-40 (Lote A) y 2191-107 no hay
indicios de nuevos trabajos en la unidad fiscalizable.

Durante la actividad no se observd presencia de
maquinaria en la unidad fiscalizable.

La actividad en primera instancia se verifico desde el
exterior de la unidad fiscalizable puntualmente desde el
sector alto teniendo como referencia para estos efectos
el pasaje denominado Ricardo Garcia.

Posteriormente la actividad se verificd desde el exterior
de la unidad fiscalizable puntualmente desde la calle
Tronador que colinda con la unidad fiscalizable, que no
hay trabajos en el terreno tal como se pudo ver
previamente desde el sector alto mencionado
previamente (Pasaje Ricardo Garcia). Se mantiene porton
con candado en el vértice entre la Calle Tronador y
Diagonal Laguna 1.

Actividad del 07 de noviembre de 2024 (Ver anexo 5)
Se constatd que en los lotes 2191-164 (Lote 3-E), 2191-
166 (Lote 3-G), 2191-167 (Lote 3-H), 2191-168 (Lote 3-I),
2191-169 (Lote 3-J), 2211-40 (Lote A) y 2191-107 no hay
indicios de nuevos trabajos en la unidad fiscalizable.

Durante la actividad no se observd presencia de
magquinaria en la unidad fiscalizable.

La actividad en primera instancia se verifico desde el
exterior de la unidad fiscalizable puntualmente desde el

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799.

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
Anibal Pinto 142, Oficina 604, Puerto Montt / www.sma.gob.cl

10


mailto:oficinadepartes@sma.gob.cl
https://tufirmadigital.cl/verificarDocumento/2Zujq2i3YudcE6m

N° Medida asociada Hecho constatado Conformidad técnica de la medida

sector alto teniendo como referencia para estos efectos
el pasaje denominado Ricardo Garcia.

Posteriormente la actividad se verificd desde el exterior
de la unidad fiscalizable puntualmente desde la calle
Tronador que colinda con la unidad fiscalizable, que no
hay trabajos en el terreno tal como se pudo ver
previamente desde el sector alto mencionado
previamente (Pasaje Ricardo Garcia). Se mantiene portén
con candado en el vértice entre la Calle Tronador y
Diagonal Laguna 1.

Actividades SubComisaria de Carabineros Reloncavi
(Ver anexo 6)

Respecto de los resultados de las rondas periddicas
efectuadas en diferentes dias y horarios en el humedal
Valle Volcanes ubicado en calle Cerro Tronador s/n, de la
ciudad de Puerto Montt, no se encontraron moradores
y/o personas ejecutando algun tipo de obra en el lugar.

Examen de informacién Reporte de Cumplimiento
Respecto de la revision de los reportes semanales se
verificé lo que sigue:

- Inmobiliaria Rossan Limitada no remitié ningun
reporte semanal de cumplimiento a la casilla
electronica oficina.loslagos@sma.gob.cl tal como fue
instruido en el Resuelvo Segundo de la Resolucion
Exenta N° 1944 del 11 de octubre de 2024.

11
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Registros

WL L L L

[ ] ]

ELETLET ] ][4 o o 8 P

Humedal:Valle Volcanes
17:170.2024 10:58

18G 675814 5408184

Cerro Tronador 4852, Puerto Montt

Fotografia 1. Fecha: 17-10-2024

Descripcion del medio de prueba:
Se observa detencidn total de las obras y/o actividades sobre el Humedal Valle Volcanes.
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Registros

.

Humedal Valle Volcanes
23.10.2024 10:28

118G 6758415408203 - . *
C-Diag. Laguna 1 4401 :Puerto Montt

Fotografia 2. Fecha: 23-10-2024

Tona

Descripcion del medio de prueba:
Se observa detencidn total de las obras y/o actividades sobre el Humedal Valle Volcanes.
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Registros

icardo Gari;t’a, Puer;;b Montt:,

Fotografia 3. Fecha: 29-10-2024

Descripcion del medio de prueba:
Se observa detencidn total de las obras y/o actividades sobre el Humedal Valle Volcanes.

o

14
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Registros

Humedal Valle Volcanes

07.11.2024 09:46
18G 676200 5408540
Pasaje Ricardo Garcia, Puerto Montt

Fotografia 4. Fecha: 07-11-2024

Descripcion del medio de prueba:

Se observa detencidn total de las obras y/o actividades sobre el Humedal Valle Volcanes.
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6 CONCLUSION

En el marco de la medida procedimental, adoptada por la Superintendencia del Medio Ambiente mediante la Resolucion Exenta N° 1944 de fecha 11 de octubre de
2024, sefialada en la letra d) del articulo 48 de la LOSMA que establecid la detencidn total de las obras y/o actividades que se encuentra desarrollando en los lotes (rol)
2161-164 (Lote 3-E), 2161-166 (Lote 3-G), 2161-167 (Lote 3-H), 2161-168 (Lote 3-1), 2161-169 (Lote 3-J), 2111-40 (Lote A) y 2191-107, ubicados sobre el Humedal Valle
Volcanes, en calle Tronador S/N, comuna de Puerto Montt.

Dicha detencidn contempld las actividades de movimiento de tierra, escarpe, despeje de vegetacion, extraccion de tocones de alerce, intervenciones en cauces, depdsito
de insumos (combustible), presencia y transito de maquinarias (excavadoras) y vehiculos similares, entre otras.

Se realizaron 4 actividades de inspeccion ambiental los dias 17, 23 y 29 de octubre ademas del 07 de noviembre de 2024 con motivo de la citada medida provisional
procedimental, en cuyas ocasiones se constato la detencidn total de obras y/o actividades por parte de la Inmobiliaria Rossan Limitada (lo resaltado es nuestro) al
interior del Humedal Valle Volcanes, durante la vigencia de la medida procedimental que abarcé desde el 11 de octubre al 10 de noviembre de 2024.

En este mismo orden de ideas, en cuanto al examen de informacion se establece que la Inmobiliaria Rossan Limitada no remitid ningin reporte semanal de
cumplimiento (lo resaltado es nuestro) a la casilla electrdnica oficinadepartes@sma.gob.cl tal como fue instruido en el Resuelvo Segundo de la Resolucion Exenta N°
1944 del 11 de octubre de 2024.

Como resultado de los hechos constatados en las actividades de terreno efectuadas como del examen de informacién se puede acreditar el cumplimiento parcial de la
materia relevante objeto de la fiscalizacion.
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7 ANEXOS

N° Anexo Nombre Anexo
1 Resolucion Exenta N° 1944 del 11 de octubre de 2024
2 Acta de Inspeccidon Ambiental de fecha 17 de octubre de 2024
3 Acta de Inspeccion Ambiental de fecha 23 de octubre de 2024
4 Acta de Inspeccion Ambiental de fecha 29 de octubre de 2024
5 Acta de Inspeccion Ambiental de fecha 07 de noviembre de 2024
6 Oficio SubComisaria de Carabineros “Reloncavi” N° 3895 del 11 de noviembre de 2024
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