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DA INICIO A PROCEDIMIENTO DE
REQUERIMIENTO DE INGRESO A EVALUACION
AMBIENTAL; CONFIERE TRASLADO; Y EFECTUA
CONSULTA QUE INDICA.

RESOLUCION EXENTA-N° 5 3 4

SANTIAGO, 0 9 MAY 2018

VISTOS:

Lo dispuesto en el articulo segundo de la Ley N°
20.417, que establece la Ley Orgénica de la Superintendencia del Medio Ambiente (LO-
SMA); en la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos
que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; en la Ley N° 19.300,
sobre Bases Generales del Medio Ambiente; en el Decreto Supremo N° 40, del Ministerio
del Medio Ambiente, publicado con fecha 12 de agosto de 2013, que fija el Reglamento
del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental; en el Decreto con Fuerza de Ley N°
3/2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija la Planta de la
Superintendencia del Medio Ambiente; la Resolucion Exenta N° 119123 del 27 de
diciembre de 2017, que nombra a Rubén Verdugo Castillo como jefe de la Division de
Fiscalizacion; el orden de subrogacion legal establecido los articulos 79 y siguientes de la
Ley 18.834 de Estatuto Administrativo; la Resolucion Exenta N° 424 del 12 de mayo de
2017, que fijo la estructura organica interna de la SMA; la Resolucion N° 1.600, de 30 de
octubre de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre
exencion del tramite de toma de razon; y de la Resolucion Exenta N° 769 del 28 de agosto
de 2015, que establece el instructivo para la tramitacion de los requerimientos de ingreso
al sistema de evaluacion de impacto ambiental.

CONSIDERANDO:

1° La  Superintendencia del Medio
Ambiente (en adelante “SMA”) corresponde a un servicio publico creado por la Ley N°
20.417 (en adelante “LO-SMA”) para ejecutar, organizar y coordinar el seguimiento y
fiscalizacion de las Resoluciones de Calificacion Ambiental y los demds instrumentos de
caracter ambiental que establece la ley, asi como imponer sanciones en caso que se
constaten infracciones de su competencia.

Z° La letra i) del articulo 3 de la LO-SMA,
establece que la Superintendencia tiene, entre otras funciones y atribuciones, el requerir,
previo informe del Servicio de Evaluacion Ambiental (en adelante “SEA”), mediante
resolucion fundada y bajo apercibimiento de sancién, a los titulares de proyectos o
actividades que conforme al articulo 10 de la ley N° 19.300, debieron someterse al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”) y no cuenten con una
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Resolucién de Calificacion Ambiental, para que sometan a dicho sistema el Estudio o
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Declaracién de Impacto Ambiental correspondiente.

3° En aplicacién de esta normativa, en lo
sucesivo se le dara traslado a la Inmobiliaria Costa Marina S.A., en su caracter de titular
del “Proyecto Inmobiliario Paihuen”, de una serie de antecedentes que nos permiten dar
inicio a un procedimiento administrativo cuya finalidad es indagar si el referido proyecto
debe ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”), por
configurarse la tipologia contenida en el articulo 3, letra p) del Decreto Supremo N°
40/2012 del Ministerio de Medio Ambiente, que estableci6 el texto del Reglamento del
SEIA.

4° Asimismo, en aplicacion del principio de
economia procedimental, en este mismo escrito se le consulta a la Direccién Ejecutiva del
SEA, si en su opinién el Proyecto Paihuén debe ser evaluado ambientalmente en razon de
las antedichas tipologias.

e El SEIA tiene por objeto que los
proyectos o actividades establecidos en el articulo 10 de la Ley N° 19.300, sean evaluados
ambientalmente en forma previa a su ejecucion, para identificar sus impactos y adoptar
de manera preventiva y oportuna las medidas que permitan una operacién dentro de los
estandares ambientales vigentes, para asi evitar cualquier perjuicio o menoscabo a los
bienes juridicos tutelados por la regulacion ambiental.

6° La obligacion de evaluar
ambientalmente un proyecto, tiene su origen en el articulo 8 de la Ley N° 19.300, sobre
Bases Generales de Medio Ambiente, que nos dice que los proyectos listados en su
articulo 10, sélo podrdn ejecutarse previa evaluacion de su impacto ambiental. Estos
proyectos deberan ingresar a evaluacién por medio de una Declaracién o de un Estudio de
Impacto Ambiental, seglin corresponda, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 de la
misma ley, y en atencién a la concurrencia de los efectos, caracteristicas y circunstancias
que son descritos en este Ultimo articulo.

7 En materia sancionatoria, la letra b) del
articulo 35 de la LO-SMA dispone que correspondera exclusivamente a este servicio el
ejercicio de la potestad sancionadora respecto de la ejecucién de proyectos y el desarrollo
de actividades para los que la ley exige RCA, sin contar con ella. Tal potestad sancionatoria
se extiende igualmente al no cumplimiento de un requerimiento de ingreso al SEIA.

8° Por su parte, la letra f) del numeral 1 del
articulo 36 de la LO-SMA, dispone que la elusién al SEIA puede ser calificada como una
infraccion grave o gravisima. Las sanciones especificas que se pueden aplicar se
encuentran reguladas en el articulo 39 de la LO-SMA, que indica que las infracciones
gravisimas pueden ser sancionadas con la revocacién de la RCA, la clausura de la actividad,



s Gobi
2T Skl

Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

N7 SMA

o una multa de hasta 10.000 Unidades Tributarias Anuales (UTA). En tanto, que las
infracciones graves pueden ser sancionadas con la revocacion de la RCA, la clausura, o con
multa de hasta 5000 UTA.

9° En este contexto, se debe sefalar que el
proyecto “Proyecto Inmobiliario Paihuen”, esta localizado en la comuna de Villarrica,
provincia de Cautin, Regidon de La Araucania, en el Kilometro 3.6 del camino Villarrica -
Pucén. El proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario, emplazado en un predio de
5.3 Ha en la comuna de Villarrica, donde se proyecto la construccion de 10 edificios (4
edificios de 7 pisos y 6 edificios de 5 pisos), con un total de 166 departamentos, junto con
una marina deportiva que contempla 21 atracaderos pequeiios para embarcaciones
menores, con 45 frentes de atraques y una rampa de hormigon, para acceder al Lago
Villarrica.

10° El 26 de octubre del 2017, dofia Bhama
Zufiiga Olivares, presenté una denuncia ante la SMA, acusando una potencial elusion al
SEIA, porque el proyecto Inmobiliario Paihuén se estaria realizando dentro de una Zona de
Interés Turistico (en adelante “ZOIT”), configurandose asi la causal del ingreso contenida
en el Art. 10, letra p) de la Ley N° 19.300, en relacion con el articulo 3 letra p) del
Reglamento del SEIA.

11° La denunciante expone que la
Inmobiliaria Costa Marina ha defendido el no ingreso al SEIA, bajo la excusa de que obtuvo
sus autorizaciones sectoriales antes de la declaratoria de ZOIT. A regldn seguido, afirma
que no es efectivo lo sefialado por la inmobiliaria, ya que el permiso de construccion es
posterior a la declaratoria. Seguidamente, la denunciante indica que si bien tanto el
Certificado de Informaciones Previas, como el Anteproyecto de Edificacion y la Concesién
Maritima, fueron obtenidos antes de la declaracion de ZOIT, ellos fueron tramitados por
una empresa distinta, que se denomina “Ecasa Chile S.A.”.

12° Para dilucidar la efectividad de los
hechos denunciados, el dia 2 de noviembre del 2017, la SMA realizé una actividad de
fiscalizacidon en terreno.

13" La actividad inspectiva se inicid con una
reunion informativa en la sala de ventas con la Sra. Ximena Castro, quien informé que no
se ha iniciado la etapa de construccion de los edificios y que solo se ha construido la sala
de ventas en enero del 2017. Terminada la reunidn se realizé un recorrido por el predio,
observandose que no se han empezado a construir los edificios y la habilitaciéon de un
camino interior, junto a la tala del bosque nativo y el despeje de la vegetacion presente en
la mayor parte del predio. Al finalizar la actividad se le solicité a la empresa, entregar su
plan de manejo de forestal y un cronograma de ejecucion del proyecto.
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14° En gabinete, los fiscalizadores de la SMA
revisaron las autorizaciones administrativas del proyecto, y se encontraron con dos
consultas de pertinencia que fueron resueltas con opiniones disimiles por el SEA de la
Regidn de la Araucania.

15° En efecto, se pudo verificar que el
proyecto Inmobiliario Paihuén tiene una primera consulta de pertinencia que fue
ingresada el 25 de mayo del 2017. En aquella oportunidad, el SEA de La Araucania emitio
la Res. Ex. N° 172 del 6 de julio de 2017, que sefiala que el proyecto debe ingresar al SEIA,
en consideracién principalmente a su ubicacion dentro de una ZOIT y a los impactos
paisajisticos del proyecto y a los impactos asociados a su sistema de tratamiento de riles.

16° El 25 de agosto del 2017, el Titular
ingreso una segunda consulta de pertinencia. A pesar de que el proyecto consultado no
experimenté ninguna modificacion, en esta oportunidad el SEA de La Araucania cambio de
criterio, y a través de la Res. Ex. N° 229 del 11 de septiembre de 2017, se pronuncio
diciendo ahora que el proyecto Inmobiliario Paihuen no debe ingresar al SEIA, y termind
dejando sin efecto la Res. Ex. N* 172/2017.

17° La razén del cambio de criterio obedece,
segun reza dicha resolucién, a que si bien el proyecto se ubica en una ZOIT, sus
tramitaciones y autorizaciones sectoriales son previas a la declaratoria de ZOIT, tal como
ocurre con la Concesién Maritima que fue otorgada el 2 de octubre del 2014, el
Certificado de Informaciones Previas N° 317 del 13 de junio del afio 2012, y aprobacion de
Anteproyecto de Edificacidn a través de la Res. N° 2 del 12 de septiembre de 2013.

18° Toda la informacion recabada en la
etapa investigativa, fue analizada y sistematizada por la Division de Fiscalizacion de la
SMA, quien elaboré el Informe de Fiscalizacion N° DFZ-2017-6307-1X-SRCA-IA, donde se
concluye que el proyecto esta emplazado dentro de una ZOIT, por lo que “se hace
necesario su ingreso al SEIA, considerando su envergadura y potenciales impactos en el
componente paisajistico y calidad de las aguas del Lago Villarrica'”, para luego indicar que
la evaluacién no esta supeditada a la entrega de permisos administrativos, “sino a la
ejecucion material del proyecto. Luego, siel proyecto aun no se ha ejecutado es

plenamente exigible la evaluacién ambiental de acuerdo a la Ley?”.

19° Para llegar a concluir que el sector
donde se va a emplazar el proyecto inmobiliario tiene una especial categoria de
proteccion, se acudio al Instructivo del SEA N° 130.844/2013, que uniforma criterios sobre
las areas colocadas bajo proteccion para efectos del SEIA, y que fue complementado con
el Instructivo del SEA N° 161.081/2016, que incorpora como area bajo proteccion oficial a

! Informe de Fiscalizacién pag. 23.
2 |dem.
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las zonas e inmuebles de conservacion historica y a los humedales declarados sitios
prioritario de conservacion.

20° En tales instructivos se realiza un listado
de todas aquellas areas que se encuentran en categoria de proteccion oficial para efectos
de su ingreso al SEIA, donde se incluyen expresamente a las ZOIT, por lo que no puede
sino concluirse que los proyectos que se ejecuten dentro de dichos sectores, deber ser
evaluados ambientalmente por la configuracién de la tipologia contenida en la letra p) del
articulo 10 de la Ley N° 19.300, en relacion con la letra p) del articulo 3 del Reglamento del
SEIA.

210 En este caso, la Declaracion de ZOIT de
las comunas de Villarrica y Pucén se realizé mediante la Res. Ex. SERNATUR N° 547, del 29
de abril de 2003, cuyo articulo primero sefiala "Que las comunas de Pucon y Villarrica
gozan de una dotacion privilegiada de recursos naturales, lo que las ha transformado en
un importante destino turistico nacional”, para luego sefialar en su parte resolutiva que
“[d]ecldrese zona de interés turistico nacional las comunas de Pucén y Villarrica, ubicadas
en la Region de la Araucania”.

22° La declaracion de ZOIT se actualizé® a
través del Decreto Supremo N° 389 del 30 de mayo de 2017, del Ministerio de Economia
Fomento y Turismo, sefialando que: “Decldrase como Zona de Interés Turistico (ZOIT) el
territorio conformado por parte de las comunas de Villarrica, Curarrehue y Pucdn
denominado "Araucania Lacustre”, cuyos limites estdn determinados por el poligono de la
ZOIT, segun detalle contenido en Anexo N° 1, denominado "Mapa ZOIT Lacustre”.

23° Se debe destacar que la actualizacion de
la declaratoria de ZOIT del afio 2017, se hizo sin revocar, anular, o dejar sin efecto la
anterior declaratoria de ZOIT que databa del afio 2013. Al respecto, vale la pena recordar
que segun el articulo 51 de la Ley N° 19.880, los actos administrativos causan
ejecutoriedad desde su notificacion o publicacion y “producen sus efectos en tanto no sea
anulado™.

24° Para reforzar la causal de ingreso, en el
Informe de Fiscalizacion N° DFZ-2017-6307-IX-SRCA-IA, se exponen dos antecedentes
adicionales que dicen relacion con los impactos paisajisticos del proyecto y la forma de
disposicién de los riles, que son materias que habian sido recogidas anteriormente en la
respuesta dada en la Res. Ex. N° 172 del 6 de julio de 2017, que se pronuncié sobre la
primera consulta de pertinencia que fue ingresada por el Titular.

3 En el articulo 28 del Decreto Supremo N° 172/2011, que aprobé el reglamento “que fija el procedimiento
para la declaracion de zonas de interés turistico”, se establece que: “Desde la publicacién de este reglamento
deberd iniciarse un proceso de actualizacion de las zonas de interés turistico declaradas bajo el amparo del
decreto ley N2 1.224, de 1975".

* Bermudez Soto Jorge, Derecho Administrativo General. Thomson Reuters, 2° edicién, pag. 134.
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25° En relacion al primer aspecto, en el
Informe de Fiscalizacion se indica que siguiendo los lineamientos de la “Guia para Evaluar
el Impacto Paisajistico” del SEA del afio 2013, en este caso, la alteracion paisajistica se
produce por la magnitud de la obstruccién de la visibilidad en una zona con alto valor
paisajistico, y por la duracion y magnitud de la alteracién de alguno de sus atributos.

26° En las siguientes fotografias, que fueron
acompafadas por la denunciante y certificadas ante notario, se puede observar la
magnitud de la alteracion de los atributos paisajisticos del sector:

Registros

Fotogralia 5. } Fecha: 21.112016 Fotografia 6. Fecha: 21.10.2017

Descripcion del medio de prueba: En Googie Earth 2018, s= obtiene una dltima fotografia del | Descripcion del medio de prueba:

sector y ares del proyecto con fecha 21.11.2016, que muestra |z cobertura vegetal y estado a Fotografia del 21.10.2017 anexada n fa Denuncia y certificada ante notario, que
esa fecha. evidencia el estado del area del proyecto en esa fecha.

27° La forma de disposicion de los riles
también fue utilizado para reforzar las conclusiones del Informe de Fiscalizacién N° DFZ-
2017-6307-1X-SRCA-IA, donde se indica que el proyecto se encuentra fuera de un area de
concesién sanitaria, por lo que debera implementar un servicio particular de agua potable
y alcantarillado.

28° El sistema de tratamiento de riles que
fue propuesto por el Titular, abarca una poblacion maxima de 900 personas, con un
caudal total de 225 m3/dia, para lo cual se habilitard una planta de tratamiento de lodos
activados. El efluente tratado, sera dispuesto a través de dos vias: (i) mediante el riego de
areas verdes en una superficie de 2.8 Ha disponibles y; (ii) mediante un sistema de
infiltracién subterranea habilitado para 450 personas.

29° En el aludido Informe de Fiscalizacion, se
estimod como “poco factible un proyecto de infiltracion en el lugar de emplazamiento del
proyecto, primero por las condiciones climdticas de la zona, comuna donde la lluvia que
cae durante el afio es de considerar. A esto se suma las propias condiciones del suelo, de
acuerdo al informe de mecdnica de suelos presentado por el titular (capacidad de

6
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infiltracién minima o cercana a 0.0 para el estrato H-3), lo que hace también poco viable la
infiltracién en época estival’”. Tal declaracion esta en consonancia con lo sefialado en la
Res. Ex. N° 172 del SEA de la Araucania, donde se indica que en la época de lluvia “e/
sistema de infiltracion no es capaz de infiltrar la totalidad del efluente”.

30° Adicionalmente, es importante
mencionar que el Lago Villarrica presenta un “Informe Técnico de Antecedentes para
Declarar a la Cuenca del Lago Villarrica como Zona Saturada por Clorofila “A”,
Transparencia y Fosforo Disuelto, de septiembre del 2017, de la Secretaria Regional
Ministerial del Medio Ambiente de la Region de La Araucania”, lo que permite resaltar la
importancia de contar con un sistema de tratamiento de riles que funcione correctamente
y que no contribuya a empeorar la complicada situacién ambiental del Lago Villarrica.

31° De este modo, las conclusiones
expuestas por la Division de Fiscalizacion de la SMA, permiten dar inicio a un

procedimiento administrativo que tiene por finalidad indagar si el proyecto Inmobiliario
Paihuén, debe ingresar al SEIA en forma previa a su ejecucion, por la causal del ingreso
contenida en el articulo 10 letra p) de la Ley N° 19.300, en relacion con el articulo 3 letra
p) del Reglamento del SEIA, que dispone:

“Articulo 3.- Tipos de proyectos o actividades. Los proyectos o actividades
susceptibles de causar impacto ambiental, en cualquiera de sus fases,
que deberan someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental,
son los siguientes:” [...] “p) Ejecucion de obras, programas o actividades
en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales,
reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques
marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo
proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo
permita” (el destacado es nuestro).

31. Finalmente, en aplicaciéon del principio
de economia procedimental dispuesto en el articulo 9 de la Ley N° 19.880, en este mismo
acto se le otorga traslado al Inmobiliaria Costa Marina S.A. para que formule los
antecedentes de hecho y derecho que estime pertinente para la defensa de sus intereses.
Asimismo, se le solicita a la Direccion Ejecutiva del SEA su pronunciamiento en torno al
ingreso del proyecto Inmobiliario Paihuén al SEIA,” unificando de paso, las opiniones
disimiles que sobre la materia ha‘manifestado el SEA de la R;gién de la Araucania.

® Informe de Fiscalizacion N° DFZ-2017-6307-IX-SRCA-IA, pag. 14-15.
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32. Al presente procedimiento
administrativo de requerimiento de ingreso al SEIA, se le asigné el Rol REQ-005-2018 y su
expediente administrativo se encuentra integramente disponible en formato digital en el
Sistema Nacional de Informacién de Fiscalizacion Ambiental®.

RESUELVO:

PRIMERO: DAR INICIO a un procedimiento
administrativo de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto

Ambiental, en contra de la empresa Inmobiliaria Costa Marina S.A., Rut N°* 76.320.237-2,
en su caracter de titular del Proyecto Inmobiliario Paihuén, domiciliada para estos efectos
en calle Evaristo Lillo N° 112, piso 4, Las Condes, Santiago.

SEGUNDO: SE CONFIERE TRASLADO a la
empresa Inmobiliaria Costa Marina S.A., Rut N° 76.320.237-2, en su caracter de titular del
Proyecto Inmobiliario Paihuén, para que en un plazo de 15 dias habiles, haga valer las
observaciones, alegaciones, o pruebas, que estime pertinente frente a un posible
requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, por la causal del
ingreso contenida en el articulo 10 letra p) de la Ley N° 19.300, en relacién con el articulo
3 letra p) del Reglamento del SEIA.

TERCERO: SE SOLICITA INFORME a Ia
Direccidn Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental para que informe si, al tenor de
lo relatado precedentemente, el Proyecto Inmobiliario Paihuén debe ser evaluado
ambientalmente en forma previa a su ejecucion.

CUARTO: NOTIFIQUESE por carta
certificada la presente resolucion, de conformidad a lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 46 de la Ley N°19.880, que establece las Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado.

ANOTESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y DESE
CUMPLIMIENTO.

BIENTE

® http://snifa.sma.gob.cl/v2/UnidadFiscalizable/Ficha/14806
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Notificacion por carta certificada:

- Inmobiliaria Costa Marina S.A., Rut N° 76.320.237-2, domiciliada en calle Evaristo Lillo N°
112, piso 4, Las Condes.

- Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental, ubicada en Miraflores N° 222,

piso 7, Santiago, Region Metropolitana.
- Dofla Bhama Zuiiiga Olivares, domiciliada en Los Guindos Km 4,5, camino Villarrica Pu-
con, Comuna de Villarrica, Casa Tres.

Adj:
- Informe de Fiscalizacion N° DFZ-2017-6307-1X-SRCA-IA

C.C..

- Oficina de Regional de la Araucania Superintendencia del Medio Ambiente.

- Oficina de Partes, Superintendencia del Medio Ambiente.

- SEA de la Region de la Araucania, domiciliada en calle Espafia N° 460, piso 11, Edificio
Centro Plaza, Temuco, Region de la Araucania.
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1 RESUMEN

El presente documento da cuenta de los resultados de la actividad de fiscalizacion ambiental realizada por la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), al “Proyecto Inmobiliario Paihuen” de Inmobiliaria Costa Marina S.A.,
localizado en la comuna de Villarrica, provincia de Cautin, Regidn de La Araucania, especificamente ubicado en la Ruta 199,
Kilometro 3.6, en el camino Villarrica - Pucon. La actividad de inspeccidn fue desarrollada el dia 02 de noviembre del 2017
(Ver Acta de Inspeccidn en Anexo N° 1).

El motivo de la actividad de fiscalizacion ambiental se debe a una denuncia presentada a la SMA de Temuco por Bhama
ZUfiiga Olivares, abogado, de nacionalidad chilena y con domicilio en Los Guindos, Km 4.5 Villarrica — Pucén, frente al
proyecto Paihuen (ver Denuncia en Anexo N°2). La denuncia acusa una serie de dafios ambientales a causa del proyecto,
como dafio al suelo, a la flora, fauna y paisaje en general, al ecosistema, entre otros.

El proyecto, corresponde a un desarrollo inmobiliario nuevo, denominado Paihuen, emplazado en un predio de 5,3 Haen la
comuna de Villarrica, donde se proyectd la construccién de 4 edificios de 7 pisos en primera linea al lago, con un total de 76
departamentos y 6 edificios de 5 pisos en segunda linea, con un total de 90 departamentos, para un maximo de 166
departamentos. Junto con una marina deportiva que contempla 21 atracaderos pequefios para embarcaciones menores a
25 TRG (tonelada de registro grueso), con 45 frentes de atraques y una rampa de hormigdn, para acceder al Lago Villarrica.

De las actividades de fiscalizacién ambiental desarrolladas, se logré verificar que el Proyecto Inmobiliario Paihuen de
Villarrica debe someterse al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIA), por configurarse la tipologia de ingreso
segun el articulo N°3, letra p del D.S. N° 40/2012 del Ministerio de Medio Ambiente.
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2 IDENTIFICACION DEL PROYECTO, ACTIVIDAD O FUENTE FISCALIZADA

2.1 Antecedentes Generales

Identificacién de la Unidad Fiscalizable:
Proyecto Inmobiliario Paihuen

Estado operacional de la Unidad Fiscalizable:
No iniciada Fase de Construccidn.

Regiodn:
La Araucania

Provincia:
Cautin

Comuna:

Villarrica

Ubicacién especifica de la actividad, proyecto o fuente
fiscalizada:

Ruta 199, Kilometro 3.6, en el camino Villarrica- Pucén.

INMOBILIARIA COSTA MARINA S.A.

Titular de la actividad, proyecto o fuente fiscalizada:

RUT o RUN:
76.320.237-2

Domicilio titular:

Evaristo Lillo 112, piso 4, Las Condes.

Correo electronico:

lincoqueom@gmail.com

Teléfono:

(2) 29254435
Identificacién del representante legal: RUT o RUN:
Marcos Carvajal Jorquera 7.518.281-3

Domicilio representante legal:

Avenida Vitacura 2969, Piso 13, Las Condes.

Correo electrénico:

Teléfono:

(2) 29254435

Fase de la/s actividad/es, proyecto/s o fuente/s fiscalizada:

No iniciada Fase de Construccion. En etapa de venta de departamentos.
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Figura 2. Layout del proyecto (Fuente: Plano proyecto Paihuen, presentado por el Titular en Pertinencia al
Servicio de Evaluacién Ambiental de La Araucania).

¥ 25 PAIHUEN
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EMPLAZAMIENTO

LAsE
WILLARRIGA
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3 ANTECEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION

3.1 Motivo de la Actividad de Fiscalizacion

Motivo Descripcion

Programada

X Denuncia

Autodenuncia

De Oficio

X | No programada

Otro

Motivo: Denuncia presentada a la SMA por Bhama Zufiga Olivares, el 26 de octubre del
2017 (ver denuncia en Anexo 2), donde se acusa una potencial elusién al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental {SEIA).

3.2 Materia Especifica Objeto de la Fiscalizacion Ambiental

« Verificacion de elusidn al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental. J

3.3 Aspectos relativos a la ejecucion de la Inspeccion Ambiental

3.3.1 Ejecucidn de la inspeccién

Existio oposicion al ingreso: NO Existié auxilio de fuerza publica: NO

Existié colaboracién por parte de los fiscalizados: Sl Existio trato respetuoso y deferente: Si

Observaciones: -
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3.3.2 Esquema de recorrido (Fuente: Elaboracion propia, Google Earth 2018)

Figura 3. Recorrido realizado en la inspeccion de la SMA el dia 02 noviembre del 2107 (Fuente: Google Earth, 2018).

3.3.3 Detalle del Recorrido de la Inspeccién

3.3.3.1 Diade inspeccién

- i . T
N° de estacién Mt Nombre/ Descripcién de estacién e
1 Sala de ventas (reunidn informativa).
2 Borde del Lago Villarrica.
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Registros

CERTS SLACION EN TERRENG e

Fotografia 7. Fecha: 21.10.2017 Fotografia 8. Fecha: 21.10.2017

Descripcién del medio de prueba: Descripcién del medio de prueba:

Fotografias anexas en Denuncia, de fecha 21.10.2017 certificada | Fotografias anexas en Denuncia, de fecha 21.10.2017 certificada
ante notario, que evidencian restos de Nothofagus y Olivillo, [ ante notario, que evidencia el estado del terreno posterior a la
después del corte de drboles. intervencién del Titular.
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Figura 4. En color se muestra Mapa ZOIT Lacustre (Fuente: http://www.subturismo.gob.cl/zoit-declaradas-3/).

Google Earth
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6 CONCLUSIONES

De los resultados de la actividad de fiscalizacion, se puede constatar que el proyecto denominado “Proyecto Inmobiliario
Paihuen”, de la empresa Costa Marina S.A., debe ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.

N° Hecho
Constatado

Tipologia o Modificacién

‘Hallazgo

Articulo 3° del D.S. N°40/2012 del MMA, letra p).

“Articulo 3.- Tipos de proyectos o actividades.

Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto
ambiental, en cualquiera de sus fases, que deberdn someterse al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, son los siguientes:” [...]

“p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques
nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de
zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos,
reservas marings o en cuglesquiera otras dreas colocadas bajo
proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo
permita”.

Debido a que el proyecto
inmobiliario posee una
envergadura importante (10
edificios con un total de 166
departamentos en un area de 5,3
Ha) y su emplazamiento al borde
del Lago Villarrica, que figura como
ZOIT, se hace necesario su ingreso
al SEIA, considerando su
envergadura y potenciales
impactos en el componente
paisajistico y calidad de las aguas
del Lago Villarrica.

Es importante mencionar, que la
ultima resolucidn del SEA, Res.
229/2017 Araucania, cuyo Unico
fundamento para cambiar de
opinion (ahora gue no ingresa al
SEIA), es que tiene permisos
anteriores de la Municipalidad, y Ia
Concesién (anteriores a la fecha de
la ZOIT), no obstante, no se
condice con ninguno de los
instructivos del SEA (Oficio SEA N°
130844/2013 y sus
complementos), pero por sobre
todo porque legalmente Ia
exigencia de la evaluaciéon no
estd supeditada a la entrega de
dichos permisos, sino a |la
ejecucion material del proyecto.
Luego, si el proyecto alin no se ha
ejecutado es plenamente exigible
la evaluacion ambiental de
acuerdo a la Ley.

Por lo tanto, el proyecto cumple con las condiciones establecidas para ser sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental, previa consulta al Servicio de Evaluacidn Ambiental.

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
Teatinos 280, pisos 7, 8y 9, Santiage / www.sma.gob.cl
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7

ANEXOS

N° Anexo

Nombre Anexo

1

Acta de Inspeccién SMA de fecha 02.11.2017.

Denuncia Ciudadana, de fecha 26.10.2017.

Res. Ex. N° 172 del 06.07.2017 del SEA de La Araucania.

Res. Ex. N° 229 del 11.09.2017 del SEA de La Araucania.

Instructivos del SEA respecto al Ingreso al SEIA.

D. S. N° 389/2017 del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo.

~Novielw N

Oficio N° 174626/2017 del Ministerio de Medio Ambiente.

Superintendencia del Medio Ambiente — Gobierno de Chile
Teatinos 280, pisos 8 y 9, Santiago / www.sma.gob.cl
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