En lo principal: Evacua Traslado.
Primer Otrosi: Acompaiia documentos.

Segundo Otrosi: Seiiala correo electrénico.

SUPERINTENDENCIA DE MEDIO AMBIENTE.

Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijo Limitada. RUT 76212741-5, legalmente representada por
don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, empresario, RUT 9.332.609-1, domiciliado en
Valdivia, Fundo Los Aromos, Ruta T-340, en relacion con expediente sobre procedimiento de
requerimiento de ingreso al SEIA, REQ-033-2022, vengo en evacuar traslado conferido por

Resolucion Exenta N° 2190, fechada el 13 de diciembre de 2.022, y notificada por correo

electronico de fecha 14 de diciembre de 2.022.

l.- Antecedentes de la denuncia.

La Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijo Limitada adquirié en dominio un predio denominado
“Hijuela Numero Dos”, del sector Piedra Blanca, Valdivia, de aproximadamente 62,8
hectareas, inscrito a nombre de la Sociedad Inmobiliaria en el afio 2.020, a fojas 2.377 numero

2112, del Registro de Propiedéd del mismo aﬁb, del Conservador‘de‘Bienes Raices de Valdivia.

\

Sobre este predio, el Servicio Agricola y Ganadero aprobd un plano de subdivision, que
contempla 77 lotes, de Jos cuales 76 tienen extensién de media hectdrea en promedio;
mientras que el Lote 71 se Conff;rmé con 10,10,42 hectdreas. Este Ultimo lote se encuentra a
nombre de la Sociedad Inmobiliaria, y abarca la zona riberana con estero Piedra Blanca, de

planicies y pastizal. El plano de subdivisién respectivo se encuentra agregado con el nimero
01 al Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, afio 2.020.

Certificado por el Servicio Agricola y Ganadero con nimero 155-2020.

Es del caso, que, con fecha 29 de agosto del aho 2.021, don Roberto Eduardo Wagemann Horn,

sobre un predio vecino, procedié unilateralmente a cerrar

quien detenta derecho de usufructo
ir el paso. Ello obligd a mi parte

el camino vecinal de acceso, exigiendo pago en dinero para abr

a interponer un recurso de proteccion, tanto a nombre de la Sociedad Inmobiliaria, como en



el de 19 propietarios de lotes resultantes de la subdivision de la “Hijuela NGmero Dos”; y
posteriormente se hizo también parte del recurso don Miguel Quil Aburto, propietario de otro
inmueble que también utiliza el camino vecinal, sin ser de aquellos comprendidos en el loteo

de la Hijuela Nimero Dos.

La Ima. Corte de Apelaciones de Valdivia acogi6 nuestro recurso, y se ordené a don Roberto
Wagemann abrir el camino; sentencia que fue confirmada por la Excma. Corte Suprema en

fecha 05 de enero de 2.022.

A partir de este resultado negativo, el seflor Wagemann, por si y asistido por sus familiares
directos, ha interpuesto diversas acciones, incluso de caracter penal, para presionar por

prestaciones econdmicas sin causa legal.

Es en este contexto, que ahora tomamos conocimiento de una denuncia ante la S.M.A,, en
que se alegan riesgos y eventuales dafios al medio ambiente..

¢

Il.- Respecto de Hechos constatados por la entidad fiscalizadora.

En el punto Il de la Resolucién Exenta N° 2190, que se nos ha notificado, se detallan los hechos

que la fiscalizacién ha tenido por constatados.

Llama la atencién que, en el punto (v), se con51gne que el proyecto “se ejecuta a 280 metros
del Humedal Urbano Angachllla declarado como tal, de of:c:o, mediante la Resolucion Exenta
N° 1337, de fecha 30 de noviembre de 2.021, del Ministerio de Med:o Ambiente. Cabe hacer
presente que, @ su vez, mediante Decreto Supremo N° 28, de fecha 02 de /uho de 2. 021 del
Ministerio de Medio Ambiente, se declara San tuario de la Naturaleza al s:stema de humedales
de Angachilla, formado por los esteros Miraflores, Angachilla, Pardo Verde, Las Parras, Las

Gaviotas, y las lagunas de Santo Domingo”.

En la misma Résolucién que se nos ha notificado, se consigna que la subdivision predial
autorizada debidamente por el Servicio Agricola y Ganadero, data del afio 2.020. Un aiio antes

de emitirse la resolucion que declara humedal urbano, y meses antes de dlctarse el Decreto

Supremo N° 28.



De tal modo, entendemos que de ninguna manera podria considerarse una “hipétesis de
elusién”, el haber presentado un proyecto de subdivisién rural, un afio antes de haberse

dictado aquellas normas que sirven de base para deducir la hipdtesis de eventual elusién.

[
Por otra parte, entre los “hechos constatados”, advertimos que, en algunos de ellos, en

realidad se formulan apreciaciones subjetivas sin respaldo normativo.

En concreto, en el acdpite (xii), se lee como hecho constatado, que “El proyecto tiene destino
habitacional...a partir de la verificacién de casas construidas y de obras de urbanizacién que
sirven a estas y al resto de los lotes. Asi también se comprueba a partir del Reglamento de

Orden, Convivencia y Copropiedad, que entre otras cosas, indica que el loteo tiene fin

exclusivamente residencial.”
Sobre este punto, cabe formular las siguientes observaciones:

a).- Debemos tener presente que, de acuerdo a las regulaciones q'ue imparte el Decreto Ley
3.516, las subdivisiones de predios rurales estan autorizadas con una cabida minima de media
hectarea; requisito que obviamente se cumple en cada una de los lotes que han sido objeto
de la presente fiscalizacion. Por otra parte, el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, estipula en lo pertinente que: “Fuera de los Iimités urbanos establecidos en
los Planes Reguladores no serd permitido abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni

levantar construcciones, salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacién agricola

del inmueble, o para las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores...”

En consecuencia, de ninguna manera puede servir para presumir “destino habitacional”, el
hecho de que se aprecie una o hasta dos construcciones en cada lote, si estos cumplen con la

cabida minima legal, y si la cantidad de viviendas no exceden a lo permitido expresamente en
el citado articulo 55 de la L.G.U.C.

b).- En cuanto a las estipulaciones que se contienen en el denominado “Reglamento de Orden,
Convivencia y Copropiedad”, elaborado por la Sociedad In mobiliaria Pérez e Hijo Limitada, al
que se alude en la Resolucién, cabe hacer presente que dicho instrumento no resulta
vinculante, dado que no se trata de inmuebles acogidos a la Ley de Copropiedad. En
consecuencia, este instrumento solo constituye una expresion de buenas intenciones, cuyo

propésito principal es regular el uso de caminos de acceso a los lotes, y eventualmente

aquellos servicios que requieran de coordinacion entre los propietarios.



A nuestro entender, se hace una interpretacion errada a textos contenidos en el Reglamento

de Orden, Convivencia y Copropiedad: “siendo la intencién de los propietarios actuales que el

loteo sea un lugar de agrado destinado a fines exclusivamente residenciales, se deberd dar a
los lotes o parcelas un uso compatible con tales fines generales. Que, los sitios o lotes deberdn
ser destinados solo a uso habitacional particular y que se prohibe la explotacion de toda
actividad comercial, extractiva o industrial. Que, dentro de cada lote o parcela, se podrd
construir hasta dos casas principales y sus obras complementarias, como bodegas,

estacionamientos, habitaciones de servicio u otras similares.”

En efecto, estas frases deben conciliarse con la prohibicion legal de cambio de destino, que se
entiende incorporada en cada escritura de compraventa de lotes, aun cuando no se consigne
expresamente. Pero ademas, en las escrituras de compraventa suscritas con los adquirentes
de lotes, la Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijos Limitada se ha preocupado de consignar la
siguientes clausula “SEXTO: El inmueble que se transfiere es producto de una subdivisién

practicada de conformidad a las normas del Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis de mil

novecientos ochenta quedando en consecuencia sujeto a la prohibicién de cambiar su destino

segun lo establecen los articulos cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de

Urbanismo y Construccion.” (sic) 3

En conclusion, examinando el Reglamento y las escrituras de compraventa de los lotes, en su

ueba que la idea de sus redactores fue el de prohlblr justamente el

de tales |otes, al prohnblr

contexto, se compr

desarrollo de actividades incompatibles con el destino agncola
actividad “comercial, extractiva o industrial”,

Finalmente, y siempre respecto de los hechos que se sefialan constatados, debemos destacar

que se reconocen: autorizacién para subdividir, legalmente tramitada y debidamente
acreditada por el organismo competente; asi como el uso de caminos preexistentes, sin tala

de especies nativas, y con corta debidamente autorizada de especies eucaliptus.

I1.- Conclusiones consignadas en la Resolucion N° 2.190.

do en el punto 6° de las conclusiones, en cuanto sefiala que

Esta parte disiente de lo expresa
plazado en una zona no

S venflcados, se tiene que el proyecto, em

« .a partir de los hecho
mente.. _corresponderia @ uno de

comprendida en alguno de los planes evaluados estratégica



desarrollo urbano, al contemplar obras de edificacion y urbanizacion de destino habitacional,

que considera mas de 80 viviendas...”

En efecto, ya hemos sefialado que cada lote resultante de la subdivision cumple con la cabida
minima establecida en el D.L. 3.516, y en cada lote estd autorizada la construccién de vivienda
de propietario, y eventualmente, dependencias para trabajadores, segln articulo 55 de la
L.G.U.C. Considerar que se esta proyectando un asentamiento urbano, al respetar las cabidas
minimas de lotes, asi como las construcciones que la propia ley expresamente permite,

constituye una interpretacion extensiva y vulneratoria de normas vigentes.

No existe norma legal que limite la cantidad de lotes en que pueda subdividirse un predio

rural, en tanto se cumpla con la cabida minima expresada por DL. 3.516.

Las interpretaciones o instrucciones administrativas que se hayan podido emitir en

contravencion a los pardmetros legales que hemos enunciado, estdn siendo objeto de

cuestionamiento en sede judicial, e incluso existe resolucién cautelar emitida por tribunal
competente, que ordena suspender la aplicacién de exigencias adicionales, impuestas
mediante circulares de la Autoridad administrativa.: Esto consta en causa rol C-11.409-2.022,
del Séptimo Juzgado Civil de Santiago, en la cual se dicté medida cautelar de suspension de
aplicacién del Oficio Ordinario N° 637, de 12 de julio de 2.022, del Ministerio de Agriculturay
la Circular N° 475, de 18 de julio de 2.022, del Servicio Agricola y Ganadero. ‘

lll.- Loteo de Inmobiliaria Pérez e Hijo Limitada no se encuentra en ninguna de las hipotesis
de Articulo 10 de Ley 19.300.
La Resolucién a la que se refiere el presente traslado, acusa eventual transgresion de algunas

de las hipotesis de obligatoriédad para someter proyectos a evaluacién ambiental. En

concreto, aquellas contempladas en letras g, h, p y s del Articulo 10.

Sostenemos que el loteo, debidamente autorizado y ejecutado por nuestra parte en el sector

Piedra Blanca, no cumple con los supuestos que se invocan en la Resolucion N° 2.190 que nos

ha sido notificada.

1.- Supuestos de letra g), del Articulo 10 de Ley 19.300.



Especificamente, estimamos que no se ha implementado un “conjunto habitacional”, al tenor
de la letra g).1.1. Nuestra parte realizé un loteo regularmente tramitado y autorizado:
ofreciendo “Lotes” de terreno, sin ningun tipo de construccion en ellos. Solo una ve;
enajenados, sus adquirentes podrén optar por construir, plantar o simplemente mantener su
propiedad como inversién a futuro, dentro de las facultades propias del derecho de dominio

(uso, goce y disposicién) que nuestra legislacién reconoce a todo propietario legitimo

2.- Supuesto de letra h) 1.1.

Esta hipdtesis queda igualmente circunscrita a los “proyectos inmobiliarios”, por lo que aplica
en éste acdpite la misma argumentacion bésef no‘estamos en presencia de un proyecto
inmobiliario, sino de un loteo de predio rural, oportunamente sometido para aprobacién del
Servicio Agricola y Ganadero. El Decreto ley 3.516 impone una cabida minima para
subdivision de inmuebles rurales, no siendo exigible en estos casos implementacién de
sistemas propios de produccién y distribucién de agua potable y/o de recoleccién, tratamiento
y disposicion de aguas servidas. . Entenderlo de otra forma, implicaria que se estd
introduciendo una exigencia impropia para predios rurales. En efecto, la urbanizacién y
conexién a servicios basicos domiciliarios, es una de las diferencias entre predios urbanos y
rurales. No tendria sentido establecer una cabida minima de media hectarea en predios

rurales, si éstos tuviesen que ser conectados a servicios de agua potable, luz eléctrica o

alcantarillado.

3.- Supuesto de letra h).1.3.

En este acapite, queda de manifiesto la inaplicabilidad de las hipdtesis de letra h) para la
subdivision realizada en nuestro proyecto de loteo. En efecto, la norma sefala: “Que se

emplacen en una superficie igual o superior a siete hectdreas (7 ha) o consulten la construccion

de trescientas (300) o mds viviendas.”

Nuevamente, debemos recordar que todas estas hipétesis tratan sobre una idea en comun: la
ejecucion de un “proyecto inmobiliario”. Cuyo no es el caso en el loteo practicado por nuestra
parte. Pero cuando se indicaqueseincurreen obligacién de someter a evaluacién de impacto
ambiental un loteo en predio de cabida igual o superior a siete hectareas, claramente no se

puede estar refiriendo a las facultades y requisitos que impone el D.L. 3.516, tantas veces ya



citado. Pero se cierra la idea cuando se habla de trescientas o mas viviendas: se trata de
proyectos de conjuntos habitacionales; “poblaciones” en que se asientan grupos familiares
diversos en un espacio menor a media hectarea. No es el caso que se examina en este

expediente administrativo.
4.- Supuesto de letra p) de articulo 10 de Ley 19.300.

Esta hipdtesis alude a proyectos que se pretenda ejecutar en areas protegidas. Sin embargo,
y como ya hemos alegado precedentemente, la declaracion de humedal Angachilla data de
una fecha posterior a la de aprobacion del loteo que fue autorizado a mi parte. No puede
sostenerse hipotesis de “elusion”, cuando la causal que supuestamente impone la obligacién
de someter a evaluacidon de impacto ambiental surge con posterioridad a la ejecucion del

proyecto que se acusa como “elusivo”.

A mayor abundamiento, la misma Resolucion que se nos ha notificado, reconoce que el loteo
de Hijuela Dos, en Piedra Blanca, no esta en el drea del Humedal Angachilla, sino a unos “280
metros” de él. Cuestion que por lo demas controvertimos, atendida la confrontacién entre las
coordenadas que se ihdicah y Io;s deslihdes que constan en inscripcion derdominio del predio

original.

W

5.- Supuesto de Letra s) del articulo 10 de Ley 19.300. .
Aligual que en el caso precedente, esta hipdtesis discurre sobre proyectos a ejecutarse dentro
de una zona protegida, cuyo no es el caso analizado en éste expediente. Pero a mayor

abundamiento, podemos observar que la misma Resolucién que informamos reconoce que,

las Gnicas intervenciones que se aprecian en el loteo Piedra Blanca, han sido sobre caminos

vecinales ya existentes, y la Unica flora intervenida ha sido la especie eucaliptus, y siempre

acorde a plan de manejo autorizado por la autoridad competente.

IV.- Facultades ejercidas por la autoridad competente, en relacion con la autorizacion de

subdivision.

Ya hemos indicado que el proyecto de loteo ejecutado por nuestra parte, cumple con la

autorizacion del Servicio Agricola y Ganadero. Cuestion que no es objetada por US.



Pero no deja de ser sintomatico que la autorizacién del S.A.G. no haya dictaminado |a

“” . Y B

obligacion” informes que deban evacuarse por otros organismos, tales como SERVIU, o la
’

Direccion de Obras Municipales competente territorialmente.

Menciono esto, porque es de publico conocimiento que, por instructivos ministeriales, en
’

varias oportunidades el Servicio Agricola y Ganadero condicioné la aprobacién a proyectos de

loteos rurales, a la evacuacion de informes de otros organismos y servicios pUblicos. Incluso

S ’

pudiendo negar la autorizacion, si no se sometia a una evaluacién de impacto ambiental

Esta practica fue controvertida, al punto de ventilar su legalidad ante la justicia, segin se
indicd, en causa sobre nulidad de derecho publico, seguida ante el Séptimo Juzgado Civil de
Santiago, y en cuyo contexto se ha dictado medida cautelar que suspende la aplicacién de

instrucciones ministeriales que fueran impartidas al S.A.G.

En el caso de la autorizacion de nuestro loteo, el S.A.G. se limité a “recomendar” evaluaciones,

sin caracter obligatorio, y por ende reconociendo al particular una mera opcién.

El pronunciamiento de la Autoridad Competente (S.A.G.), que sefiala como meramente
facultativo el someter o no a evaluacién ambiental nuestro proyecto, entendemos nos exime

de cualquier hipdtesis de “elusion”.

En efecto, todas las hipétesis del Articulo 10 de la Ley 19.300, se encabezan con el enunciado
imperativo que obliga a someter a evaluacién: “Los proyectos o actividades susceptibles de
causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema de

evaluacion de impacto ambiental, son los siguientes...”

En nuestro caso, no solo entendemos que el loteo de Piedra Blanca cumple con toda la
normativa exigible para subdivision de predios rurales, sino que, ademas, contamos con el
pronunciamiento escrito de una autoridad competente, que sefala como meramente

facultativo, y no obligatorio, el someter a evaluacién nuestro loteo.

PRIMER OTROSI: Documentacion que acompafiamos a esta presentacion:

praventa, referidas a lotes resultantes de nuestro
o de destino,

1.- Cinco copias de escrituras de com

proyecto, constatando que, en cada una, se expresé la prohibicion de cambi

acorde con Decreto Ley 3.516;



2.- Certificado de autorizaciéon de subdivision de predio, emitido por el Servicio Agricola y

Ganadero competente.

3.- Copia de sentencia recaida en Recurso de Protecciéon Rol 2224-2.021, dictada por la Ima.
Corte de Apelaciones de Valdivia, en el cual consta la real motivacion del denunciante para

imputar irregularidad en nuestro actuar.

SEGUNDO OTROSI: designo para efectos de notificaciones a mi parte, el correo electronico

e!iseoperesgallardo@gmaﬂ.com
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23 EN VALDIVIA, REPUBLICA DE CHILE, 2 catorce de Mayo del
24 afo dos mil veintiuno, ante mi, LUIS GONZALO NA;VARRETE
25 VILLEGAS, Abogado, Notario Publico Titular de la Tercera Notaria
26 de Valdivia, con Oficio en calle Independencia nimero quinientos
27 cuarenta y ocho, de esta ciudad de Valdivia, comparecen: por una
28 parte como vendedor, don ELISEO CELESTINO PEREZ
29 GALLARDO, chileno, cédula de identidad ntmero nueve millones

30 trescientos freinta y dos mil seiscientos nueve guién uno, quien
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8

g
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declara ser divorciado, empresario, en representacion de
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, rol Unico
tributario nimero setenta y seis millones doscientos doce mil
setecientos cuarenta y uno guién cinco, ambos domiciliados en
Fundo Los Aromos, Ruta T-irescientos cuarenta, Valdivia; y por la
otra como compradores, don LUIS ARMANDO GONZALEZ
ORTEGA, chilena, cédula de identidad nimero nueve millones
doscientos veintiin mil ciento setenta y ocho guion nueve, quien
declara ser casado, contratista, domiciliado en calle Hernando de

Rivera, nimero mil novecientos sesenta y uno de la ciudad de

11 Valdivia y don LUIS CRISTIAN PARDO CARO, chileno, cédula de

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

identidad numero once millones setecientos cuatro mil quinientos
sesenta y cuatro guién uno, quien declara ser casado, trabajador
independiente, domiciliado en pasaje Pangui, numero dos mil
quinientos veintiséis de la ciudad de Valdivia; mayores de edad,
quienes acreditaron su identidad con la cédula indicada y exponen:
PRIMERO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
LIMITADA es duefia el “Lote Dos”, resultante de la subdivision de la
hijuela nimero seis, en el plano archivado con el nimero trescientos
uno al Registro de Propiedad del afio mil novecientos noventa y uno,
ubicado en el Fundo Santo Domingo, de esta comuna, de una
cabida de sesenta y dos hectareas y ocho areas, y los siguientes
deslindes especiales: Norte, Lote uno resultante de la misma
subdivisién y rio Piedra Blanca; Sur, Parcela numero cinco,
separada por arroyo sin nombre y Lote Tres resultante de la misma
subdivision, con ruta T guién quinientos siete de por medio; Oriente,
con Parcela nimero ocho, arroyo Buenos Aires de por medio y Poniente,
con rio Piedra Blanca. Rol de Avaltio niimero dos mil cuatrocientos quince
guién cinco de la comuna de Valdivia. La inscripcion de dominio rola

inscrita a fojas dos mil trescientos setenta y siete, bajo el numero
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dos mil ciento doce, en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Valdivia, correspondiente al afio dos mil veinte.
SEGUNDO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
LIMITADA procedié a subdividir el inmueble individualizado, en
setenta y siete lotes, de acuerdo al plano autorizado por el Servicio
Agricola y Ganadero, mediante Certificado ciento cincuenta y cinco
-V, nimero mil seiscientos treinta y cinco / dos mil veinte con fecha
veintiuno de Diciembre del afio dos mil dos mil veinte, documento
que junto al Plano de Subdivisién, archivado con el nimero uno
g.uién dos mil veintiuno, en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia, del afio dos mil
veintiuno y que se protocolizan en fotocopia autorizada al final del
presente Registro bajo el mismo numero de Repertorio de esta
escritura. Asimismo y cumpliendo con las actuales disposiciones del
enrolamiento, consta que el Servicio de Impuestos Intémos, oficina
Valdivia, mediante certificado nimero ocho cuatro seis cuatro
cinco cero, expedido con fecha veinticuatro de Diciembre del afio
dos mil veinte, ha procedido a asignar el rol de avallio en trémite al
lote LOTE TRECE SANTO DOMINGO PC SEIS LT DOS, el
nimero de Rol dos mil cuatrocientos quince guidn  ciento
diecinueve. TERCERO: Por el presente instrumento don ELISEO
CELESTINO PEREZ GALLARDO, en representacién de la
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, vende,
cede y transfiere a don LUIS ARMANDO GONZALEZ ORTEGAY a
don LUIS CRISTIAN PARDO CARO, quienes compran, aceptan y
adquieren para si, el LOTE TRECE SANTO DOMINGO PC SEIS
LT DOS, del plano de subdivision antes referido, de una superficie
aproximada de cero coma cincuenta y seis hectéreas, y los
siguientes deslindes especiales:r Norte, en cuarenta y tres coma

siete metros, con lote nimero veinte del plano de subdivision: Sur,
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L en cuarenta y cinco coma cuatro mefros, con servidumbre de
transito que lo separa del lote sesenta y dos 'y del lote sesenta y uno,
ambos del plano de subdivision; Este, en cuarenta y ocho coma
ocho metros con lote nimero dieciséis y en ochenta y seis coma
cero metros con lote numero catorce, ambos del plano de
subdivision; Oeste, en ciento veintitrés coma nueve metros con lote
ntmero doce del plano de subdivision. CUARTO: El precio de la
presente compraventa es la suma de diez millones quinientos mil
pesos, suma que los compradores pagan a la parte vendedora en
este acto, en dinero efectivo, de coniado, declarando el vendedor
recibirlo a su total y entera satisfaccion; dando en consecuencia, por
integramente pagado. QUINTO: La venta se hace ad corpus, en el
estado en que actualmente se encuentra el inmueble, con todo lo
edificado y plantado, con sus derechos, usos, costumbres vy
servidumbres activas y pasivas, libre de todo gravamen, hipoteca,
litigios, prohibicién © embargo; a excepcion de un Reglamento
Interno de Orden y Convivencia, inscrito a fojas ciento cuarenta y
tres, numero noventa y tres, del Registro de Hipotecas,
correspondiente al afio dos mil veintiuno, y tres Servidumbres
inscritas a fojas ciento treinta y siete, bajo el nimero noventa del
Registro de Hipotecas del afio dos mil veintiuno, a fojas ciento treinta
y nueve vuelta, bajo el ndmero noventa y uno, del Reglstro de
Hipotecas del afio dos mil veintiuno, y a fojas ciento cuarenta y uno,
bajo el nimero noventa y dos, del Registro de Hipotecas del afo
dos mil veintiuno, todas del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia; gravamenes que son conocidos por la parte compradora,
respondieﬁdo la parte vendedora del saneamiento en conformidad a
la ley. En la venta se incluyen todos los derechos de uso y goce que
corresponden al inmueble materia del presente contrato conforme al

Reglamento de Copropiedad anteriormente citado. SEXTO: Declara
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la parte vendedora que tributa en base a renta efectiva segtin lo
establece el articulo séptimo de la Ley dieciocho mil novecientos
ochenta y cinco. SEPTIMO: El inmueble que se transfiere es
producto de una subdivision 'practicada de conformidad a las
normas del Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis de mil
novecientos ochenta quedando en consecuencia sujeto a la
prohibicion de cambiar su destino segun lo establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo
y Construccién. OCTAVO: Para los efectos tributarios, se deja
constancia que en la propiedad la vendedora no ha efectuado
construcciones ni ampliaciones, por lo que esta venta estd exenta
del Impuesto al Valor Agregado. NOVENO: Por el presente .
instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO en
representacién de SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
LIMITADA, don LUIS ARMANDO GONZALEZ ORTEGA vy don
LUIS CRISTIAN PARDO CARO, otorgan poder al abogado don
RAUL ALEXIS JELDRES MUNOZ, para rectificar, complementar,
aclarar o enmendar errores formales o de cita, sélo en sus clausulas
enunciativas, sin que le sea permitido alterar las clausulas
dispositivas, destinados a perfeccionar el documento y radicar
definitivamente el dominio de la propiedad transferida a nombre de
los compradores, quedando el mandatario liberado de la obligacion
de rendir cuenta de su mandato. DECIMO: En la forma sefalada, la
parte vendedora cede vy transfiere el dominio y posesion del
inmueble referido, en favor de la parte compradora, como también
realiza la entrega material del inmueble, y los comparecientes
facultan al portador de copia autorizada de Ia presente escritura para
requerir y firmar la inscripcion traslaticia de dominio, [as
subinscripciones y anotaciones a que haya lugar, en los registros

respectivos del Conservador de Bienes Raices que corresponda. La




2 actuar en representacion de Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijo
3 Limitada, consta en escritura publica de fecha nueve de Abril de dos
4 mil doce, otorgada en la Notaria de Valdivia de dona Maria Inés
s Morales Guarda; y en Certificado de Representacion, otorgado por
¢ el Conservador de Bienes Raices de Valdivia, con fecha once de
7 Mayo del afio dos mil veinte, personeria que no se insertan a
8 peticion expreéa de las partes, por ser de éstas conocidas.
o Asignacién de Roles de Avaluo: “Servicio de Impuestos Internos.
10 Certificado numero ocho cuatro seis cuatro cinco cero. Fecha de
11 Emision: veinticuatro de Diciembre de dos mil veinte. Nombre de la
12 comuna: Valdivia. Codigo de la Comuna: uno cero uno Cero uno.
13 Cantidad de Unidades: setenta y siete. Nombre del propietario:
14 SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO. El Senvicio de
15 Impuestos Internos certifica que el siguiente Rol matriz dos mil
16 cuatrocientos quince guién cinco, con acceso principal ubicado en
17 PC SEIS SANTO DOMINGO LT DOS darén origen al nimero de rol
18 de avallo que a continuacion se detalla: SANTO DOMINGO PC
19 SEIS LT POS LOTE TRECE. Numero Rol de Avalio Asignado:
20 DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE GUION CIENTO
»1 DIECINUEVE. Conforme.- Certificado de Deuda: NOMBRE
2> SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMIT PC SEIS SANTO
»3 DOMINGO LT DOS VALDIVIA. ROL DOS MIL CUATROCIENTOS
24 QUINCE GUION CINCO. ESTE ROL NO REGISTRA DEUDA.
»s Conforme con los documentos fenidos a la vista.-
-6 PROTOCOLIZACION: Se deja como documento agregado al final
27 del protocolo del presente bimesire, bajo el mismo numero de
28 Repertorio de esta escritura, minuta, Declaracion Jurada articulo
20 setenta y cinco del Codigo Tributario, y fotocopia de la cédula de

30 identidad de los comparecientes.- La presente escritura publica se
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1 extiende en conformidad a minuta redactada por el abogado de Ia

2 ciudad de Valdivia don Raul Jeldres Mufioz y recibida desde la

3 direccion de correo electrénico abogadoijeldres@amail.com. Asi lo

4 otorgan, en comprobante y previa lectura, firman los comparecientes
5 conjuntamente con el Notario que autoriza- SE DA COPIA.-
6 REPERTORIO N°1273---2021.- DOY FE.-
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TEODORO CROQUEVIELLE BRAND cbr@cbrvaldivia.cl
' Conservador — Archivero Fono: 632 213723-632 213219
Valdivia Arauco 440, Valdivia

CERTIFICACION

Anotada en el Repertorio con el ntmero 4423 e inscrita a fojas
2696 vta. numero 2454 del Registro de Propiedad del afio 2021.-
Valdivia, a 28 de Julio del afic 2021.-

Sol.328595-ED
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4 COMPRAVENTA
5
6 Fodorde e doske dedeFede oo
7
8 Fedeske
9
10 SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA
11
12
15 ° A
14
15 TORRES VARELA, MARCELO ANDRES
-16
1 7 Fokdedodededk ok dok ok ko Kok dere e de ke Fe ke kkok
18
19 Redededdkk
20
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23 EN VALDIVIA, REPUBLICA DE CHILE, a cinco de Febrero del
24 ano dos mil veintiuno, ante mi, LUIS GONZALO NAVARRETE
25 VILLEGAS, Abogado, Notario Publico Titular de la Tercera Notaria
26 de Valdivia, con Oficio en calle Independencia nimero quinientos
27 cuarenta y ocho, de esta ciudad de Valdivia, comparecen: por una
28 parte como vendedor, don ELISEO CELESTINO PEREZ
29 GALLARDO, chileno, cédula de identidad nimero nueve millones

30 trescientos treinta y dos mil seiscientos nueve guién uno, quien
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declara ser divorciado, empresario, en representacion de
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, rol unico
tributario nimero setenta y seis millones doscientos doce mil
setecientos cuarenta y uno guion cinco, ambos domiciliados en
Fundo Los Aromos, Ruta T-trescientos cuarenta, Valdivia; y por la
otra como comprador, don MARCELO ANDRES TORRES
VARELA, chileno, cédula de identidad numero diecisiete millones
ochocientos veintidés mil sesenta y nueve guion uno, quien declara
ser casado, constructor civil, domiciliado en Sector Las Gaviotas,
poste cincuenta y dos de Ia ciudad de Valdivia; mayores de edad,
quienes acreditaron su identidad con la cédula indicada y exponen:
PRIMERO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
LIMITADA es duefia el “Lote Dos’, resultante de la subdivisién de Ia
hijuela nimero seis, en el plano archivado con el numero frescientos
uno al Registro de Propiedad del afio mil novecientos noventa y uno,
ubicado en el Fundo Santo Domingo, de esta comuna, de una
cabida de sesenta y dos hectareas y ocho areas, y 0s siguientes
deslindes especiales: Norte, Lote uno resultante de la misma
subdivisién y rio Piedra Blanca; Sur, Parcela ndmero cinco,
separada por arroyo sin nombre y Lote Tres resultante de la mfsma
subdivision, con ruta T guién quinientos siete de por medio; Oriente,
con Parcela nimero ocho, arroyo Buenos Aires de por medio y
Poniente, con rio Piedra Blanca. Rol de Avélﬂo nimero dos mil
cuatrocientos quince guién cinco de la comuna de Valdivia.  La
inscripcidén de dominio rola inscrita a fojas dos mil trescientos setenta
y siete, bajo el numero dos mil ciento doce, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia,
correspondiente al afio dos mil veinte. SEGUNDO: La SOCIEDAD
INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA procedi6 a subdividir el

inmueble individualizado, en setenta y siete lotes, de acuerdo al
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plano autorizado por el Servicio Agricola y Ganadero, mediante
Certificado ciento cincuenta y cinco - V, nimero mil seiscientos
treinta y cinco / dos mil veinte con fecha veintiuno de Diciembre del
afo dos mil diecinueve, documento que junto al Plano de
Subdivisién, archivado con el nimero uno guién dos mil veintiuno,
en el 'Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia, del afio dos mil veintiuno y que se protocolizan en fotocopia
autorizada al final del presente Registro bajo el mismo nimero de
Repertorio de esta escritura. Asimismo y cumpliendo con las
actuales disposiciones del enrolamiento, consta que el Servicio de
Impuestos Internos, oficina Valdivia, mediante certificado ndmero
ocho cuatro seis puatro cinco cero, expedido con fecha
veinticuatro de Diciembre del afio dos mil veinte, ha procedido a
asignar el rol de avalio en framite al lote LOTE DIEZ SANTO
DOMINGO PC SEIS LT DOS, el nimero de Rol dos mil
cuatrocientos quince guién ciento dieciséis. TERCERO: Por el
presente instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ
GALLARDO, en representacion de la SOCIEDAD INMOBILIARIA
PEREZ E HIJO LIMITADA, vende, cede y transfiere a don
MARCELO ANDRES TORRES VARELA, quien compra, acepta y
adquiere para si, el LOTE DIEZ SANTO DOMINGO PC SEIS LT
DOS, del plano de subdivision antes referido, de una superficie
aproximada de cero coma cincuenta y una hectareas, y los
siguientes deslindes especiales: Noroeste, en ciento dos coma cero
metros, con lote nimero nueve del plano de subdivisidon; Noreste, en
cinco coma dos metros, con lote nimero setenta y cuatro de la
presente subdivision; Sureste, en ciento ocho coma siete metros,
con lote nimero once, del plano de subdivision; Suroeste; en linea
quebrada de tres parcialidades de treinta y cinco coma ocho metros,

dieciséis coma cinco metros y treinta y tres coma cuatro metros, con




10

11

12

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

29

30

servidumbre de transito que lo separa del lote nimero sesenta y
nueve, del lote nimero sesenta y cinco y del lote sesenta y cuatro,
todos del plano de subdivision. CUARTO: El precio de la presente
compraventa es la suma de treinta millones de pesos, suma que
el comprador paga a la parte vendedora en este acto, en dinero
efectivo, de contado, declarando el vendedor recibirlo a su total y
entera satisfaccion: dando en consecuencia, por integramente
pagado. QUINTO: La venta se hace ad corpus, en el estado en que
actualmente se encuentra el inmueble, con todo lo edificado y
plantado, con sus derechos, usos, costumbres y servidumbres
activas y pasivas, liore de todo gravamen, hipoteca, litigios,
prohibicién o embargo; a excepcidn de un Reglamento Interno de
Orden y Convivencia, inscrito a fojas ciento cuarenta y tres,
namero noventa v tres, del Registro de Hipotecas, correspoﬁdiente
al afio dos mil veintiuno, y tres Servidumbres inscritas a fojas
ciento treinta y siete, bajo el nimero noventa del Registro de
Hipotecas del afio dos mil veintiuno, a fojas ciento treinta y nueve
vuelta, bajo el nimero noventa y uno, del Registro de Hipotecas del
afio dos mil veintiuno, y a fojas ciento cuarenta y uno, bajo el
numero noventa y dos, del Registro de Hipotecas del ano dos mil
veintiuno, todas del Conservador de Bienes Raices de Valdivia,
gravamenes que son conocidos por la parte compradora,
respondiendo la parte vendedora del saneamiento en conformidad a
la ley. En la venta se incluyen todos los derechos de uso y goce que
corresponden al inmueble materia del presente confrato conforme al
Reglamento de Copropiedad anteriormente citado. SEXTO: Declara
la parte vendedora que tributa en base a renta efectiva segun lo
establece el articulo séptimo de la Ley dieciocho mil novecientos
ochenta y cinco. SEPTIMO: El inmueble que se transfiere es

producto de una subdivisién practicada de conformidad a las
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normas del Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis de mil
novecientos ochenta quedando en consecuencia sujeto a la
prohibicién de cambiar su destino segun lo establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo
y Construccion. OCTAVO: Para los efectos tributarios, se deja
constancia que en la propiedad la vendedora no ha efectuado
construcciones ni ampliaciones, por lo que esta venta estd exenta
del Impuesto al Valor Agregado. NOVENO: Por el presente
instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO en
representacion de. SOCIEDAD  INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
LIMITADA, y don MARCELO ANDRES TORRES VARELA
otorgan poder al abogado don RAUL ALEXIS JELDRES MUNOZ,
para rectificar, complementar, aclarar o enmendar errores formales
0 de cita, sélo en sus cldusulas enunciativas, sin que le sea
permitido alterar las clausulas dispositivas, destinados a2
perfeccionar el documento y radicar definitivamente el dominio de la
propiedad transferida a nombre del comprador, quedando el
mandatario liberado de la obligacién de rendir cuenta de su
mandato. DECIMO: En la forma sefialada, la parte vendedora cede
y transfiere el dominio y posesién del inmueble referido, en favor de
la parte compradora, como también realiza la entrega material del
inmuéble, y los comparecientes facultan al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar la
inscripcion fraslaticia de dominio, las subinscripciones y anotaciones
a que haya lugar, en los registros respectivos del Conservador de
Bienes Raices que corresponda. La personeria de don ELISEQ
CELESTINO PEREZ GALLARDO, para actuar en representacion
de Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijo Limitada, consta en escritura
publica de fecha nueve.de Abril de dos mil doce, otorgada en la

Notaria de Valdivia de dofia Maria Inés Morales Guarda; y en
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Bienes Raices de Valdivia, con fecha once de Mayo del afio dos mil
veinte, personeria que no se insertan a peticion expresa de las
partes, por ser de éstas conocidas. Asignacion de Roles de Avaluo:
“Servicio de Impuestos Internos. Certificado ndmero ocho cuatro
seis cuatro cinco cero. Fecha de Emision: veinticuatro de Diciembre
de dos mil veinte. Nombre de la comuna: Valdivia. Codigo de la
Comuna: uno cero uno cero uno. Cantidad de Unidades: setenta y
siete. Nombre del propietario: SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E
HIJO. EI Servicio de Impuestos Internos certifica que el siguiente Rol
matriz dos mil cuatrocientos quince guion cinco, con acceso
principal ubicado en  PC SEIS SANTO DOMINGO LT DOS daran
origen al nimero de rol de avallio que a continuacidén se detalla:
SANTO DOMINGO PC SEIS LT DOS LOTE DIEZ. Namero Rol de
Avallio Asignado: DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE GUION
CIENTO DIECISEIS. Conforme.- Certificado de Deuda: NOMBRE
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMIT PC SEIS SANTO
DOMINGO LT DOS VALDIVIA. ROL DOS MIL CUATROCIENTOS
QUINCE GUION CINCO. ESTE ROL NO REGISTRA DEUDA.
Conforme con los documentos tenidos @ la vista.-
PROTOCOLIZACION: Se deja como documento agregado al final
del protocolo del presente bimestre, bajo el mismo nimero de
Repertorio de esta escritura, minuta, fotocopia de Certificado Sag,
fotocopia del Plano de subdivision, Declaracién Jurada articulo
setehta y cinco del Cadigo Tributario, y fotocopia de la cédula de
identidad de los comparecientes.- La presente escritura publica se
extiende en conformidad a minuta redactada por el abogado de la
ciudad de Valdivia don Raul Jeldres Mufoz Yy recibida desde la

direccion de correo electronico abogadojeldres@gmail.com. Asi lo

otorgan, en comprobante y previa lectura, firman los comparecientes
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1 conjuntamente con el Notario que autoriza.- SE DA COPIA.-
2 REPERTORIO N° 302---2021.- DOY FE.-
3

L
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_jnul 981, VALDIVIA FEB. 2621







S 'TEODORO CROQUEVIELLE BRAND cor@cbrvaldivia.cl
2.  Conservador — Archivero Fono: 632 213723-632 213219
Valdivia Arauco 440, Valdivia

CERTIFICACION

Anotada en el Repertorio con el numero 880 e inscrita a fojas 774
vta. numero 738 del Registro de Propiedad. del_ afio 2021.- Valdivia,
a 10 de Marzo del afio 2021.- '
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1 REPERTORIO N° 1692--2021.-

2

3

4 COMPRAVENTA

5

6 Federdededodedededok ok )

7

g .

9
10 SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA
11
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13 A

14
15 _
16 CARO MUNOZ, XIMENA CAROLINA Y OTRA
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17
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20
21
22
23 EN VALDIVIA, REPUBLICA DE CHILE, a treinta de Junio del
24 afio dos mil veintiuno, ante mi, LUIS GONZALO NAVARRETE
25 VILLEGAS, Abogado, Notario Publico Titular de la Tercera Notaria
26 de Valdivia, con Oficio en calle Independencia numero quinientos
27 cuarenta y ocho, de esta ciudad de Valdivia, comparecen: por una
28 parte como vendedor, don ELISEO CELESTINO PEREZ
29 GALLARDO, chileno, cédula de identidad nimero nueve millones

30 trescientos treinta y dos mil seiscientos nueve guién uno, quien
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declara ser divorciado, empresario, en representacion de
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, rol unico

tributario nimero setenta y seis millones doscientos doce mil

setecientos cuarenta y uno guién cinco, ambos domiciliados en

Fundo Los Aromos, Ruta T-trescientos cuarenta, Valdivia; y por la
otra como compradores, dofia XIMENA CAROLINA CARO
MURNOZ, chilena, cédula de identidad nimero nueve millones
trescientoé dieciséis mil setecientos ochenta y nueve guidn nueve,
quien declara ser divorciada, ingeniero comercial, domiciliada en
Sector Las Gaviotas, poste nimero cincuenta y dos de la ciudad
de Valdivia y don RODRIGO ANDRES CARO MUNOZ, chileno,
cédula de identidad numero dieciséis millones ciento sesenta mil
cuarenta y ocho guién dos, quien declara ser divorciado, ingeniero
en administracién maritima, domiciliado en Sector Las Gaviotas,
poste nimero cincuenta y dos de la ciudad de valdivia; mayores de
edad, quienes acreditaron su identidad con la cedula indicada y
exponen: PRIMERO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E
HIJO LIMITADA es duefia el “Lote Dos’, resultante de la
subdivisién de la hijuela nimero seis, en el plano archivado con el
ndmero trescientos uno al Registro de Propiedad del afioc mil
novecientos noventa y uno, ubicado en el Fundo Santo Domingo,
de esta comuna, de una cabida de sesenta y dos hectareas y ocho
areas, y los siguientes deslindes especiales: Norte, Lote uno
resultante de la misma subdivisién y rio Piedra Blanca; Sur,
Parcela ntimero cinco, separada por arroyo sin nombre y Lote Tres
resultante de la misma subdivisién, con ruta T guion quinientos
siete de por medio; Oriente, con Parcela nimero ocho, arroyo
Buenos Aires de por medio y Poniente, con rio Piedra Blanca. Rol
de Avaltio ntimero dos mil cuatrocientos quince guién cinco de la

comuna de Valdivia. La inscripcién de dominio rola inscrita a fojas
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1 dos mil trescientos setenta y siete, bajo el nimero dos mil ciento
2 doce, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
3 Raices de Valdivia, correspondiente al afioc dos mil veinte.
4 SEGUNDO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
5 LIMITADA procedié a subdividir el inmueble individualizado, en
6 setenta y siete lotes, de acuerdo al plano autorizado por el
7 Servicio Agricola y Ganadero, mediante Certificado  ciento
8 cincuenta y cinco - V, nimero mil seiscientos treinta y cinco / dos
9 mil veinte con fecha veintiuno de Diciembre del afio dos mil dos
10 mil veinte, documento que junto al Plano de Subdivision, se
11 encuentra archivado con el nL’Jrhero uno guion dos mil veintiuno,
12 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
13 Valdivia, del afo dos mil veintiuno. Asimismo y cumpliendo con las
14 actuales disposiciones del enrolamiento, consta que el Servicio de
15 Impuestos Internos, oficina Valdivia, mediante certificado nimero
16 ocho cuatro seis cuatro cinco cero, expedido con fecha
17 veinticuatro de Diciembre del afio dos mil veinte, ha procedido a
18 asignar el rol de avallo en tramite al lote LOTE NUEVE SANTO
19 DOMINGO PC SEIS, el nimero de Rol dos mil cuatrocientos
20 quince guién  ciento quince. TERCERO: Por el presente
21 instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, en
22 representacién de la SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
23 LIMITADA, vende, cede y transfiere a dofia XIMENA CAROLINA
24 CARO MUNOZ y a don RODRIGO ANDRES CARO MUNOZ
25 quienes compran, aceptan y adquieren para si, el LOTE NUEVE
26 SANTO DOMINGO, del plano de subdivisién antes referido, de
27 una superficie aproximada de cero coma cincuenta y una
28 hectareas, y los siguientes deslindes especiales: NORTE, en
29 noventa y ocho coma cero metros, con lote numero dieciocho del

30 plano de subdivision; ESTE, en cuarenta y ocho coma un metros
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con lote nimero setenta y cuatro del plano de subdivision, SUR, en
ciento dos coma cero metros con lote nimero diez del plano de
subdivision; y, OESTE, en cincuenta y tres coma dos metros, con
servidumbre de transito que lo separa del lote nimero sesenta y
nueve del plano de subdivisién.- CUARTO: El precio de la
presente compraventa es la suma de quince millones de pesos,
suma que la parte compradora paga a la parte vendedora en este
acto, en dinero efectivo, de Contado, declarando el vehdedor
recibirlo a su total y entera satisfaccion; dandose en consecuencia,
por integramente pagado. A mayor abundamiento, las partes
renuncian en forma expresa a las acciones resolutorias que
pudieran emanar del presente contrato. QUINTO: La venta se
hace ad corpus, en el estado en que actuaimente se encuentra el
inmueble, con todo lo edificado y plantado, con sus derechos,
usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de todo
gravamen, hipoteca, litigios, prohibicion o embargo; a excepcion
de un Reglamento Interno de Orden y Convivencia, inscritc a
fojas ciento cuarenta y tres, nimero noventa y ires, del Registro de
Hipotecas, correspondiente al afio dos mil veintiuno, y fres
Servidumbres inscritas a fojas ciento treinta y siete, bajo el
numero noventa del Registro de Hipotecas del afo dos mil
veintiuno,- a fojas ciento treinta y nueve vuelta, bajo el numero
noventa y uno, del Registro de Hipotecas del afio dos mil veintiuno,
y a fojas ciento cuarenta y uno, bajo el nimero noventa y dos, del
Registro de Hipotecas del ano dos mil veintiuno, todas del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia; gravamenes que son
conocidos por la parte compradora, respondiendo la parte
vendedora del saneamiento en conformidad a la ley. SEXTO:
Declara la parte vendedora que tributa en base a renta efectiva

segln lo establece el articulo séptimo de la Ley dieciocho mil
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novecientos ochenta y cinco. SEPTIMO: El inmueble que se
transfiere es producto de una subdivision practicada de
conformidad a las normas del Decreto Ley tres mil quinientos
dieciséis de mil novecientos ochenta quedando en consecuencia
sujeto a la prohibicién de cambiar su destino segun lo establecen
los articulos cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General
de Urbanismo y Construccion. OCTAVO: Para los efectos
tributarios, se deja constancia que en la propiedad la vendedora no
ha efectuado construcciones ni ampliaciones, por lo que esta venta
esta exenta del Impuesto al Valor Agregado. NOVENO: Por el
presente instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ
GALLARDO en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA
PEREZ E HIJO LIMITADA, dofia XIMENA CAROLINA CARO
MUNOZ y don RODRIGO ANDRES CARO MUNO_Z otorgan poder
al abogado don RAUL ALEXIS JELDRES MUNOZ, para rectificar,
complementar, aclarar o enmendar errores formales o de cita, sélo
en sus clausulas enunciativas, sin que le sea permitido alterar las
clausulas dispositivas, destinados a perfeccionar el documento vy
radicar definitivamente el dominio de la propiedad transferida a
nombre de la parte compradora, quedando el mandatario liberado
de la obligacién de rendir cuenta de su mandato. DECIMO: En la
forma sefialada, la parte vendedora cede y transfiere el dominio y
posesion del inmueble referido, en favor de la parte compradora,
como también realiza la entrega material del inmueble, y los

comparecientes facultan al portador de copia autorizada de la

26 presente escritura para requerir y firmar la inscripcion traslaticia de

27

dominio, las subinscripciones y anotaciones a que haya lugar, en

28 los registros respectivos del Conservador de Bienes Raices que
29 corresponda. La personeria de don ELISEO CELESTINO PEREZ

30 GALLARDO, para actuar en representacion de Sociedad
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Amobiliaria Pérez e Hijo Limitada, consta en escritura publica de
fecha nueve de Abril de dos mil doce, otorgada en la Notaria de
Valdivia de dofia Maria Inés Morales Guarda; y en Certificado de
Representacion, otorgado por el Conservador de Bienes Raices de
Valdivia, con fecha once de Mayo del afio dos mil veinte,
personeria que no se insertan a peticion expresa de las partes, por
ser de éstas conocidas. Asignacion de Roles de Avallo: “Servicio
de Impuestos Internos. Certificado nimero ocho cuatro seis cuatro
cinco cero. Fecha de Emisién: veinticuatro de Diciembre de dos mil
veinte. Nombre de la comuna: Valdivia. Cédigo de la Comuna: uno
cero uno cero uno. Cantidad de Unidades: setenta y siete. Norﬁbre
del propietario: SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO. EI
Servicio de Impuestos Internos certifica qué el siguiente Rol matriz
dos mil cuatrocientos quince guién cinco, con acceso principal
ubicado en PC SEIS SANTO DOMINGO LT DOS daran origen al
nimero de rol de avallo que a continuacion se detalla: SANTO
DOMINGO PC SEIS LT DOS LOTE NUEVE. Numero Rol de
Avalio Asignado: DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE GUION
CIENTO QUINCE. Conforme.- Certificado de Deuda: NOMBRE
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMIT PC SEIS
SANTO DOMINGO LT DOS VALDIVIA. ROL DOS MIL
CUATROCIENTOS QUINCE GUION CINCO. ESTE. ROL NO
REéTSTRA DEUDA. Conforme con los documentos tenidos a la
vista.- PROTOCOLIZACION: Se deja como documento agregado
al final del protocolo del presente bimestre, bajo el mismo numero
de Repertorio de esta escritura, minuta, Declaracién Jurada
articulo setenta y cinco del Cédigo Tributario, y fotocopia de la
cédula de identidad de los comparecientes.- La presente escritura
pub[icé se extiende en conformidad a minuta redactada por el

abogado de la ciudad de Valdivia don Raul Jeldres Munoz y

-~
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1 recibida desde la direccion de correo electrénico

2 abogadojeldres@gamail.com. Asi lo otorgan, en comprobante y

3 previa lectura, firman los comparecientes conjuntamente con el
4 Notario que autoriza.- SE DA COPIA.- REPERTORIO N°1692--—-
5 2021.- DOY FE.-
6

7

8

# ‘ ;

§ / ’
11 ~—ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO

12 pp. SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA

Sy

7 XIMENA CAROLINA GARO MUROZ
, O 214784

21 '
22 : / 0
23 RODRIGQ ANDRES CARO MUNOZ
16| £ 0. 048 -,
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'y TEODORO CROQUEVIELLE BRAND cbr@cbrvaldivia.cl
< Conservador — Archivero Fono: 632 213723-632 213219

Valdivia Arauco 440, Valdivia

CERTIFICACION

Anotada en el Repertorio con el N2 4776 e Inscrita a Fojas 2937 vuelta con el N2
2650 en el Registro de Propiedad del afio 2021.- Val'l‘:ﬁ\_/ﬁ 9 de Agosto de 2021.-
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REPERTORIO N° 824 - 2021.-

f.ki. A
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4  COMPRAVENTA
AL DS
5 (lote 8)
6
7 EX b

9 *kdk

10
11 SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA
12

13

14 A

15

16

17 FRIAS FERNANDEZ, RAFAELA
18 ek R Rk ek ek e e

19

o Rk Rk

21
22 EN VALDIVIA, REPUBLICA DE CHILE, a veintinueve de Marzo
23 del afio dos mil veintiuno, ante mi, LUIS GONZALO
24 NAVARRETE VILLEGAS, Abogado, Notario Publico Titular de
25 la Tercera Notaria de Valdivia, con Oficio en calle
26 Independencia nimero quinientos cuarenta y ocho, de esta
27 ciudad de Valdivia, comparecen: por una parte como vendedor,
28 don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, chileno, cédula
29 de identidad nimero nueve millones trescientos treinta y dos mil

30 seiscientos nueve guién uno, quien declara ser divorciado,
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empresario, en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA
PEREZ E HIJO LIMITADA, rol tnico tributario nimero setenta
y seis millones doscientos do.ce mil setecientos cuarenta y uno
guién cinco, ambos domiciliados en Fundo Los Aromos, Ruta T-
trescientos cuarenta, de la ciudad de Valdivia; y por la otra como
compradora, dofia RAFAELA FRIAS FERNANDEZ, chilena,
cédula de identidad nimero dieciséis millones seiscientos once
mil seiscientos guién siete, quien declara ser soltera, psicologa,
domiciliada en calle Austria numero dos mil cincuenta y dos de
la ciudad de Valdivia; mayores de edad, quienes acreditaron su
identidad con la cédula indicada y exponen: PRIMERO: La
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA - es
duefa el “Lote Dos”, resultante de la subdivision de la hijuela
numero seis, en el plano archivado con el nimero trescientos
uno al Registro de Propiedad del afio mil novecientos noventa y
uno, ubicado en el Fundo Santo Domingo, de esta comuna, de
una cabida de sesenta y dos hectéreas y ocho areas, y los
siguientes deslindes especiales: Norte, Lote uno resultante de
la misma subdivision y rio Piedra Blanca; Sur, Parcela numero
cinco, separada por arroyo sin nombre y Lote Tres resultante de
la misma subdivision, con ruta T guién quinientos siete de por
medio: Oriente, con Parcela nimero ocho, arroyo Buenos Aires
de por medio y Poniente, con rio Piedra Blanca. Rol de Avallo
numero dos mil cuatrocientos quince guién cinco de la comuna
de Valdivia. La inscripcién de dominio rola inscrita a fojas dos
mil trescientos setenta y siete, bajo el nimero dos mil ciento
doce, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Valdivia, correspondiente al afio dos mil veinte.
SEGUNDO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO

LIMITADA procedié a subdividir el inmueble individualizado, en
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VWELC.’;\*\’; 1 setenta y siete lotes, de acuerdo al plano autorizado por el
/ 2 Servicio Agricola y Ganadero, mediante Certificado ciento
3 cincuenta y cinco - V, niimero mil seiscientos treinta y cinco /
4 dos mil veinte con fecha veintiuno de Diciembre del afio dos mil
5 veinte, documento que junto al Plano de Subdivisién, archivado
6 con el numero uno guién dos mil veintiuno, en el Registro de
7 Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, del
8 afo dos mil veintiuno y que se protocolizan en fotocopia
9 autorizada al final del presente Registro bajo el mismo ntimero
10 de Repertorio de esta escritura. Asimismo y cumpliendo con las
11 actuales disposiciones del enrolamiento, consta que el Servicio
12 de Impuestos Internos, oficina Valdivia, mediante .certificado
13 nimero ocho cuatro seis cuatro cinco cero, expedido con
14 fecha veinticuatro de Diciembre del afio dos mil veinte, ha
15 procedido a asignar el rol de avalto en tramite al lote LOTE
16 OCHO SANTO DOMINGO PC SEIS LT DOS, el niimero de Rol
17 dos mil cuatrocientos quince guién ciento catorce. TERCERO:
18 Por el presente instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ
19 GALLARDO, en representacion de Ila SOCIEDAD
20 INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, vende, cede v
21 transfiere a dofia RAFAELA FRIAS FERNANDEZ, quien
22 compra, acepta y adquiere para si, el LOTE OCHO SANTO
23 DOMINGO PC SEIS LT DOS, del plano de subdivisién antes
24 referido, de una superficie aproximada de cero coma cincuenta
25 hectareas, y los siguientes deslindes especiales: Noroeste, en
26 ciento uno coma un metros, coh lote numero siete del plano de
27 subdivisidn; Suroeste, en cuarenta y nueve coma siete metros,
28 con servidumbre de fransito que lo separa del lote nimero
29 setenta y del lote numero sesenta y nueve, del plano de

30 subdivisidn; Noreste, en cincuenta y uno coma tres metros, con
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lote numero setenta y cuatro, del plano de subdivision v,

2 Sureste, en noventa y ocho coma cero metros metros, con lote

3
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numero nueve del plano de subdivision.- CUARTO: El precio
de la presente compraventa es la suma de cuarenta millones
de pesos, suma que la compradora paga a la parte vendedora
en este acto, en dinero efectivo, de contado, declarando el
vendedor recibirlo a su total y entera satisfaccion; dando en
consecuencia, por integramente pagado. QUINTO: La venta se
hace ad corpus, en el estado en que actualmentie se encuentra
el inmueble, con todo lo edificado y plantado, con sus derechos,
usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de
todo gravamen, hipoteca, litigios, prohibicion o embargo; a
excepcion de un Reglamento Interno de Orden Yy
Convivencia, inscrito a fojas ciento cuarenta y tres, numero
noventa y tres, del Registro de Hipotecas, correspondiente al
afio dos mil veintiuno, y tres Servidumbres inscritas a fojas
ciento treinta y siete, bajo el nimero noventa del Registro de
Hipotecas del afio dos mil veintiuno, a fojas ciento treinta vy
nueve vuelta, bajo el nimero noventa y uno, del Registro de
Hipotecas del afio dos mil veintiuno, y a fojas ciento cuarenta y
uno, bajo el nimero noventa y dos, del Registro de Hipotecas
del afio dos mil veintiuno, todas del Conservador de Bienes
Raices de Valdivia; gravamenes que son conocidos por la parte
compradora, respondiendo la parte vendedora del saneamiento
en conformidad a la ley. En la venta se incluyen todos los
derechos de uso y goce que corresponden al inmueble materia
del presente contrato conforme al Reglamento de Copropiedad
anteriormente citado. SEXTO: Declara la parte vendedora que
tributa en base a renta efectiva segtn lo establece el articulo

séptimo de la Ley dieciocho mil novecientos ochenta y cinco.

#
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SEPTIMO: El inmueble que se transfiere es producto de una
subdivisién practicada de conformidad a las normas del
Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis de mil novecientos
ochénta quedando en consecuencia sujeto a la prohibicién
de cambiar su destino segln lo establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de
Urbanismo y Construccién. OCTAVO: Para los efectos
tributarios, se deja constancia que en la propiedad la vendedora
no ha efectuado construcciones ni ampliaciones, por [o que esta
venta esta exenta del Impuesto al Valor Agregado. NOVENO:
Por el presente instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ
GALLARDO en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA
PEREZ E HIJO LIMITADA, y dona - RAFAELA FRIAS
FERNANDEZ otorgan poder al abogado don RAUL ALEXIS
JELDRES MUNOZ, para rectificar, complementar, aclarar o
enmendar errores formales o de cita, sélo en sus cldusulas
enunciativas, sin que le sea permitido alterar las cldusulas
dispositivas, destinados a perfeccionar el documento y radicar
definitivamente el dominio de la propiedad transferida a nombre
de la compradora, quedando el mandatario liberado de la
obligaciéon de rendir cuenta de su mandato. DECIMO: En la
forma sefialada, la parte vendedora cede y transfiere el dominio
y posesion del inmueble referido, en favor de la parte
compradora, como también réaliza la entrega material del
inmueble, y los comparecientes facultan al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerif y firmar la
inscripcion traslaticia de dominio, las subinscripciones vy
anotaciones a que haya lugar, en los registros respectivos del
Conservador de Bienes Raices que corresponda. La personeria
de don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, para actuar
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Limitada, consta en escritura publica de fecha nueve de Abril de

dos mil doce, otorgada en la Notaria de Valdivia de dofia Maria
Inés Morales Guarda; y en Certificado de Representacion,
otorgado por el Conservador de Bienes Raices de Valdivia, con
fecha once de Mayo del afio dos mil veinte, personeria que no
se insertan a peticién expresa de las partes, por ser de éstas
conocidas. Asignacion de Roles de Avallo: “Servicio de
Impuestos Internos. Certificado nimero ocho cuatro seis cuatro
cinco cero. Fecha de Emision: veinticuatro de Diciembre de dos
mil veinte. Nombre de la comuna: Valdivia. Cddigo de la
Comuna: uno cero uno cero uno. Cantidad de Unidades: setenta
y siete. Nombre del propietario: SOCIEDAD INMOBILIARIA
PEREZ E HIJO. El Servicio de Impuestos Internos certifica que
el siguiente Rol matriz dos mil cuatrocientos quince guion cinco,
con acceso principal ubicado en PC SEIS SANTO DOMINGO
LT DOS daran origen al nimero de rol de avalio que a
continuacién se detalla; SANTO DOMINGO PC SEIS LT DOS
LOTE OCHO. Numero Rol de Avalto Asignado: DOS MIL
CUATROCIENTOS QUINCE GUION CIENTO CATORCE.
Conforme.- Certificado de Deuda: NOMBRE SOCIEDAD

INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMIT PC SEIS SANTO |

DOMINGO LT DOS VALDIVIA. ROL DOS ML
CUATROCIENTOS QUINCE GUION CINCO. ESTE ROL NO
REGISTRA DEUDA. Conforme con los documentos tenidos a la
vista.- PROTOCOLIZACION: Se deja como documento
agregado al final del protocolo del presente bimestre, bajo el
mismo nUmero de Repertorio de esta escritura, minuta,
fotocopia de Certificado Sag, fotocopia del Plano de subdivisiﬁn,

Declaracién Jurada articulo setenta 'y cinco del Cddigo
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1 Tributario, y fotocopia de la cédula de identidad de los
2 comparecientes.- La presente escritura publica se extiende en
3 conformidad a minuta redactada por el abogado de Ia ciudad de
4 Valdivia don Raul Jeldres Mufioz y recibida desde la direccion

5 de correo electrénico abogadojeldres@amail.com. Asi Io

6 otorgan, en comprobante y previa lectura, firman los
7 comparecientes conjuntamente con el Notario que autoriza.- SE DA
8 COPIA.- REPERTORIO N° 824---2021.- DOY FE.-

' EtISEO CELESTINO PEREZ GALLARD
14 pp. SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA
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}f o' TEODORO CROQUEVIELLE BRAND cbr@chrvaldivia.cl
o, Conservador — Archivero Fono: 632 214723-632 214219
Valdivia ‘ Arauco 440, Valdivia

CERTIFICACION

Anotada en el Repertorio con el numero 1947 e inscrita a fojas

23 de Abril del afio 2021.-

Sol. 320445-AA
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11 SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA
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16 GONZALEZ SANCHEZ, YONATHAN IGNACIO
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20 EN VALDIVIA, REPUBLICA DE CHILE, a dieciocho de
21 Febrero del afio dos mi!-veintiuno, ante mi, LUIS GONZALO
22 NAVARRETE VILLEGAS, Abogado, Notario Publico Titular
23 de la Tercera Notaria de Valdivia, con Oficio en calle
24 Independencia nimero quinientos cuarenta y ocho, de esta
25 ciudad de Valdivia, comparecen: por una parte como
26 vendedor, don ELISEQO CELESTINO PEREZ GALLARDO,
27 chileno, cédula de identidad ndmero nueve millones
28 trescientos treinta y dos mil seiscientos nueve guién uno,
29 quien declara ser divorciado, empresario, en representacion
30 de SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, rol
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Unico tributario numero setenta y seis millones doscientos
doce mil setecientos cuarenta y uno guién cinco, ambos
domiciliados en Fundo Los Aromos, Ruta T-trescientos
cuarenta, Valdivia; y por la otra como comprador, don
YONATHAN IGNACIO GONZALEZ SANCHEZ, chileno,
cédula de identidad numero dieciséis millones novecientos
veintinueve mil ochocientos treinta y tres guién cinco, quien
declara ser soltero, comunicador audiovisual, domiciliado en
calle Garcia reyes, nimero doscientos doce de la ciudad de
Valdivia; mayores de edad, quienes acreditaron su identidad
con la cédula indicada y exponen: PRIMERO: La SOCIEDAD
INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA es duefia el “Lote
Dos”, resultante de la subdivisién de la hijuela ntmero seis,
en el plano archivado con el numero trescientos und al
Registro de Propiedad del afio mil novecientos noventa y uno,
ubicado en el Fundo Santo Domingo, de esta comuna, de una
cabida de sesenta y dos hectdreas y ocho areas, y los
siguientes deslindes especiales: Norte, Lote uno resultante
de la misma subdivisién y rio Piedra Blanca; Sur, Parcela
numero cinco, separada por arroyo sin nombre y Lote‘Tres
resultante de la misma subdivisién, con ruta T guidn
quinientos siete de por medio; Oriente, con Parcela numero
ocho, arroyo Buenos Aires de por medio y Poniente, con rio
Piedra Blanca. Rol de Avalto numero dos mil cuatrocientos
quince guién cinco de la comuna de Valdivia. La inscripcion
de dominio rola inscrita a fojas dos mil trescientos setenta y
siete, bajo el niumero dos mil ciento doce, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia,
correspondiente al afio dos mil veinte. SEGUNDO: La
SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA
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& 208 5|ete lotes, de acuerdo al plano autorizado por el Servicio
{Ufptb Cav

Agrlcola y Ganadero, mediante Certificado ciento cincuenta
y cinco - V, nimero mil seiscientos treinta y cinco / dos mil
veinte con fecha veintiuno de Diciembre del afio dos mil
diecinueve, documento que junto al Plano de Subdivisién,
archivado con el numero uno guién dos mil veintiuno, en el -
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia, del afio dos mil veintiuno y que se protocolizan en
fotocopia autorizada al final del presente Registro bajo el
mismo numero de Repertorio de esta escritura. Asimismo vy
cumpliendo con las actuales disposiciones del enrolamiento,
consta que el Servicio de Impuestos Internos, oficina Valdivia,
mediante certificado nimero ocho cuatro seis cuatro cinco
cero, expedido con fecha veinticuatro de Diciembre del afo
dos mil veinte, ha procedido a asignar el rol de avallo en
tramite al lote LOTE SIETE SANTO DOMINGO PC SEIS LT
DOS, el numero de Rol dos mil cuatrocientos quince guién
ciento trece. TERCERO: Por el presente instrumento don
ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, en
representaciéon de la SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E
HIJO LIMITADA, vende, cede y transfiere a don YONATHAN
IGNACIO GONZALEZ SANCHEZ, quien compra, acepta y
adquiere para si, el LOTE SIETE SANTO DOMINGO PC SEIS
LT DOS, del plano de subdivision antes referido, de una
superficie aproximada de cero coma cincuenta y una
hectareas, y los siguientes deslindes especiales: Noroeste, en
ciento cuatro coma tres metros, con lote niumero seis del plano
de subdivisién; Suroeste, en cuarenta y nueve coma siete

metros, con servidumbre de transito que lo separa del lote
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nlmero setenta, del plano de subdivision; Noreste, en

cuarenta y nueve coma un metros, con lote numero setenta y
cuatro, del plano de subdivisién y, Sureste, en ciento uno
coma un metros, con lote nimero ocho del plano de
subdivision.- CUARTO: El precio de la presente compraventa
es la suma de diez millones de pesos, suma que el comprador
paga a la parte vendedora en este acto, en dinero efectivo, de
contado, declarando el vendedor recibirlo a su total y entera
satisfaccion; dando en consecuencia, por integramente
pagado. QUINTO: La venta se hace ad corpus, en el estado
en que actualmente se encuentra el inmueble, con todo lo
edificado y plantado, con sus derechos, usos, costumbres vy
servidumbres activas y pasivas, libre de todo gravamen,
hipoteca, litigios, prohibicion o embargo; a excepcion de un
Reglamento Interno de Orden y Convivencia, inscrito a
fojas ciento cuarenta y tres, numero noventa y tres, del
Registro de Hipotecas, correspondiente al afio dos mil
veintiuno, y tres Servidumbres inscritas a fojas ciento treinta
y siete, bajo el nimero noventa del Registro de Hipotecas del
afio dos mil veintiuno, a fojas ciento treinta y nueve vuelta,
bajo el nimero noventa y uno, del Registro de Hipotecas del
afio dos mil veintiuno, y a fojas ~iento cuarenta y uno,' bajo el
nimero noventa y dos, del Registro de Hipotecas del afio dos
mil veintiuno, todas del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia; gravamenes dque son conocidos por la parte
compradora, respondiendo la parte vendedora del
saneamiento en conformidad a la ley. En la venta se incluyen
todos los derechos de uso y goce que corresponden al
inmueble materia del presente contrato conforme al

Reglamento de Copropiedad anteriormente citado. SEXTO:
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4 inmueble que se transfiere es producto de una subdivisién
5 practicada de conformidad a las normas del Decreto Ley tres
6 mil quinientos dieciséis de mil novecientos ochenta quedando
7 en consecuencia sujeto a la prohibicion de cambiar su destino
8 segun lo establecen los articulos cincuenta y cinco vy
9 cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo vy
10 Construccién. OCTAVO: Para los efectos tributarios, se deja
11 constancia que en la propiedad la vendedora no ha efectuado
12 construcciones ni ampliaciones, por lo que esta venta esta
13 exenta del Impuesto al Valor Agregado. NOVENO: Por el
14 presente instrumento don ELISEO CELESTINO PEREZ
15 GALLARDO en representaciéon de SOCIEDAD
16 INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, y don
17 YONATHAN IGNACIO GONZALEZ SANCHEZ, otorgan
18 poder al abogado don RAUL ALEXIS JELDRES MUNOZ,
19 para. rectificar, complementar, aclarar o enmendar errores
20 formales o de cita, sélo en sus clausulas enunciativas, sin que
21 le sea permitido alterar las clausulas dispositivas, destinados
22 a perfeccionar el documento y radicar definitivamente el
23 dominio de |la propiedad transferida a nombre del comprador,
24 quedando el mandatario liberado de la obligacién de rendir
25 cuenta de su mandato. DECIMO: En la forma sefalada, la
26 parte vendedora cede y transfiere el dominio y posesién del
27 inmueble referido, en favor de la parte compradora, como
28 también realiza la entrega material del inmueble, y los
29 comparecientes facultan al portador de copia autorizada de la

30 presente escritura para requerir y firmar la inscripcion
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que haya lugar, en los registros respectivos del Conservador
de Bienes Raices que corresponda. La personeria de don
ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, para actuar en
representacién de Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijo
Limitada, consta en escritura plblica de fecha nueve de Abril
de dos mil doce, otorgada en la Notaria de Valdivia de dona
Maria Inés Morales Guarda; y en Certificado de
Representacion, otorgado por el Conservador de Bienes
Raices de Valdivia, con fecha once de Mayo del afio dos mil
veinte, personeria que no se insertan a peticion expresa de
las partes, por ser de éstas conocidas. Asignacioén de Roles
de Avalto: “Servicio de Impuestos Internos. Certificado
numero ocho cuatro seis cuatro cinco cero. Fecha de Emision:
veinticuatro de Diciembre de dos mil veinte. Nombre de la
comuna: Valdivia. Cédigo de la Comuna: uno cero uno cero
uno. Cantidad de Unidades: setenta y siete. Nombre del
propietario: SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO. El
Servicio de Impuestos Internos certifica que el siguiente Rol
matriz dos mil cuatrocientos quince guién cinco, con acceso
principal ubicado en PC SEIS SANTO DOMINGO LT DOS
daran origen al nimero de rol de avallio que a continuacién
se detalla: SANTO DOMINGO PC SEISLTDOS LOTE SIETE.
Nimero Rol de Avalio Asignado: DOS  MIL
CUATROCIENTOS QUINCE GUION CIENTO TRECE.
Conforme.- Certificado de Deuda: NOMBRE SOCIEDAD
INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMIT PC SEIS SANTO
DOMINGO LT DOS VALDIVIA. ROL DOS MIL
CUATROGCIENTOS QUINCE GUION CINCO. ESTE ROL NO
REGISTRA DEUDA. Conforme con los documentos tenidos a
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J.é vista.- PROTOCOLIZACION: Se deja como documento

T

:zfagregado al final del protocolo del presente bimestre, bajo el

mismo numero de Repertorio de esta escritura, minuta,

3
4 fotocopia de Certificado Sag, Declaracién Jurada articulo
5 setenta y cinco del Codigo Tributario, y fotocopia de la cédula
6 de identidad de los comgarecientes.- La presente escritura
7 publica se extiende en conformidad a minuta redactada por el
8 abogado de la ciudad de Valdivia don Raul Jeldres Mufioz y
9 recibida desde la direccion de correo electrc‘)ﬁi’;o

10 abogadojeldres@amail.com. Asi lo otorgan, en comprobante

11 'y previa lectura, firman los comparecientes conjuntamente
12 con el Notario que autoriza.- SE DA COPIA.- REPERTORIO
13 N° 475————- 2021.- DOY FE.-
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Valdivia Arauco 440, Valdivia

CERTIFICACION

Anotada en el Repertorio con el numero 1324 e inscrita a fojas
1022 wuelta numero 953 del Registroc de Propiedad de 2021.-
Valdivia, a 26 de Marzo del ano 2021.-

Sol. 318387-AA
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Valdivia, veintiuno de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS:

En rol de esta Corte N° 2224-2021, comparece don Claudio Roberto
Novoa Araya, abogado, domiciliado en Maipu N°187, Oficina 21, de esta ciudad,
en representacion de la “SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA”,
RUT 76.212.741-5, del giro de su denominacidn, a su vez representada
legalmente por don ELISEO CELESTINO PEREZ GALLARDO, empresario, RUT
9.332.609-1, domiciliados en Fundo Los Aromos, camino a Curifianco, y ademas
por las siguientes personas: YONATAHAN IGNACIO GONZALEZ SANCHEZ, RUT
16.929.833-5, comunicador audiovisual, con domicilio en Lote Siete; RAFAELA
FRIAS FERNANDEZ, RUT 16.611.600-7, psicdloga, en Lote Ocho; XIMENA
CAROLINA CARO MUNOZ, RUT 9.316.789-9, ingeniero comercial, en Lote
Nueve; MARCELO ANDRES TORRES VARELA, RUT 17.822.069-1, constructor
civil, en Lote Diez; DANIELA ANDREA CABRERA HERMOSILLA, RUT
17.051.694-K, técnico financiero, en Lote Doce; LUIS ARMANDO GONZALEZ
ORTEGA, RUT 9.221.178-9, contratista y LUIS CRISTIAN PARDO CARO, RUT
11.704.564-1, trabajador independiente, ambos en Lote Trece; FRANCIA
COLOMBINA DECAP CARRASCO, RUT 15.181.664-9, cirujano dentista, LILIAN
ISABEL GUILLERMINA CARRASCO VIDAL, RUT 8.506.862-8, secretaria y
SEBASTIAN IGNACIO PAREDES URRA, RUT 15.121.505-K, cirujano dentista,
los tres en Lote Quince; RAQUEL ELIZABETH ALVAREZ FUENTES, RUT
15.724.237-7, estilista, en Lote Dieciocho; LISSETTE MILADY SALAZAR
SANDOVAL, RUT 11.867.901-6, abogada, en Lote Veintidés; KURT FERNANDO
SCHWERTER LEIVA, RUT 18.958.311-7, comerciante, en Lotes Veintitrés y
Veinticuatro; JASNA IRENE YOBANOLO MUNDACA, RUT 13.320.960-3,
trabajadora independiente, en Lote Veintisiete; CRISTINA DEL PILAR SOLIS
TRIVINO, RUT 10.939.646-K, técnico en enfermeria, en Lote Treinta; PAOLA
VERONICA MONSALVE OBREQUE, RUT 15.759.429-K, ingeniera civil
informatica, en Lote Cuarenta y Dos; BERENICE ISABEL CLAUSSEN DUK, RUT
16.015.347-4, ingeniero agronomo, en Lote Cincuenta y Siete; JAVIER
ALEJANDRO OLMOS CORREA, RUT 15.996.544-9, médico cirujano, en Lote
Sesenta y Tres; y don MATIAS EDGARDO OJEDA ZUNIGA, RUT 18.174.328-K,
profesor, en Lote Setenta; todos ellos compradores de lotes que se han indicado
en la subdivision del predio “Lote Dos” y que formaban parte del predio de mayor
cabida del cual es titular la “Sociedad Inmobiliaria Pérez e Hijo Limitada”.

Deduce recurso de proteccién de garantias constitucionales del
articulo 20 de la Constitucion Politica de la Republica, en contra de don
ROBERTO EDUARDO WAGEMANN HORN, agricultor, RUT 7.498.967-5,
domiciliado en Valdivia, Avenida Los Robles N°1.140, Torre B, Departamento 502.

Pide acoger en definitiva la accidén constitucional, ordenando abrir el camino y
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restituir el libre transito, como hasta antes de lo obrado en fecha 29 de agosto, con
costas.

Al efecto narra que Inmobiliaria Pérez e Hijo Limitada es duefia de un
predio denominado "Lote Dos”, resultante de la subdivisién de la Hijuela Numero
Seis, en el plano archivado con el numero trescientos uno al Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio 1991, ubicado
en el Fundo Santo Domingo de esta comuna, con una cabida de sesenta y dos
hectareas y ocho areas, y los siguientes deslindes especiales: Norte, Lote Uno,
resultante de la misma subdivisién y rio Piedra Blanca; Sur, Parcela numero
Cinco, separada por arroyo sin nombre y Lote Tres resultante de la misma
subdivision, con ruta T guidn quinientos siete de por medio; Oriente, con Parcela
numero Ocho, arroyo Buenos Aires de por medio; Poniente, con rio Piedra Blanca.
El titulo rola inscrito a fojas dos mil trescientas setenta y siete, numero dos mil
ciento doce, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia del afio dos mil veinte. Agrega que este predio ha sido subdividido, y las
demas personas individualizadas son adquirentes de Lotes que en cada caso se
ha indicado.

Sefiala que el acceso al predio contempla un camino ancestral de
uso publico, que bordea el deslinde Norte del inmueble siguiendo el curso del rio
Piedra Blanca.

Anade que el camino a que hace referencia es utilizado por los
habitantes de diversos predios del sector, desde hace muchos afos, y se
encuentra apto para transito de vehiculos pesados, ya que, entre otros, es
utilizado por empresas forestales que desarrollan su actividad en dicha zona.

Describe que este camino tiene en promedio seis metros de ancho,
parte desde la carretera que une Valdivia con La Union y se interna hacia el Este,
siguiendo el curso del rio Piedra Blanca. Ahade que aproximadamente en el
kilbmetro tres del recorrido se encuentra el acceso al predio del recurrente, desde
el cual se ingresa por un puente que cruza el rio Piedra Blanca.

Manifiesta que el acto arbitrario e ilegal denunciado consiste en que
con fecha 29 de agosto de 2021, don Roberto Wagemann Horn, quien detenta el
uso y goce de varias hijuelas situadas en el deslinde Norte del predio del
recurrente, procedio a instalar un portén metalico que cierra el acceso al camino
antes indicado, aproximadamente a la altura del primer kilbmetro de su recorrido,
medido desde la ruta 206 que une Valdivia con La Union.

A juicio del recurrente, la forma intempestiva y arbitraria con que ha
obrado el recurrido, constituye un ejercicio de autotutela que modifica
drasticamente el status quo que hasta la fecha regia en el sector.

Anade que la sociedad inmobiliaria practicé subdivisién en el predio,

y ha vendido varias parcelas que cumplen plenamente con la normativa aplicable,

WSXAXHXXOW



todas las que acceden por el mismo camino principal y que ahora se hallan
impedidas de acceso.

Asevera que el sefilor Wagemann habria manifestado que pretende
una compensacion de dos millones de pesos por cada parcela resultante de la
subdivision del predio.

De acuerdo al relato expuesto, la recurrente estima afectado su
derecho de propiedad, contenido en el numeral 24 del articulo 19 de la
Constitucion Politica de la Republica, en cuanto se impide el acceso al predio del
recurrente, limitando asi drasticamente el derecho de dominio, por privar al titular
de las facultades de uso y goce de su heredad.

Por su parte, informé don Mauricio Daniel Alejandro Obreque Pardo,
abogado, en representacion de don Roberto Eduardo Wagemann Horn.

Expresa que el recurrido es duefio del derecho de usufructo vitalicio
sobre la propiedad inscrita a fojas cinco mil sesenta y nueve vuelta, nimero cuatro
mil novecientos ochenta y nueve, de dos mil dieciocho.

Reconoce que, con fecha 29 de agosto decidi6 el cierre del camino
privado que existe dentro del predio del que goza de usufructo y que se construyo
en un inicio para el acceso particular al predio del que fue duefio y del que en la
actualidad posee el uso y goce.

Precisa que la razén de esta decision es el abuso de este camino
particular, el cual viene dado por el aumento indiscriminado del flujo de transito en
el ultimo tiempo, fomentado justamente por la parcelacion que esta llevando a
cabo el recurrente.

Refiere que el uso de este camino por terceros ajenos a la propiedad
era realizado bajo mera tolerancia del recurrido, cuando era uno o dos vehiculos
los que transitaban, pero esto en ningun caso lo convierte en un camino publico o
ancestral, sobre el que posee el recurrente algun derecho, mucho menos si recién
viene a adquirir el predio sobre el que basa su recurso en el afio 2020.

Explica que los vehiculos que circulan por este camino privado con
diversas finalidades, entre las cuales se encuentra trasladar madera, materiales de
construccion o movilizacion de personas, afecta directamente las actividades
agricolas de don Roberto Wagemann, ya que constantemente ve en peligro de
atropello de sus animales, la cantidad de polvo afecta la calidad del pasto con el
que alimenta a sus animales y su calidad de vida en el predio con el que cuenta
del derecho de uso y goce.

Agrega que la falta de control de acceso a su predio ha generado
problemas en el fundo y en los aledafios - como son “Huape” y “Pillo-Pillo”, los que
con la autorizaciéon de don Roberto cuentan con el acceso al camino- sufriendo en
sus propiedades ataques incendiarios en un aserradero y robos de lefia, debido al

uso indiscriminado del camino particular.
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Sostiene que el transito de estos vehiculos ha significado una gran
afectacion para el camino en si mismo, el que se ha visto severamente danado
toda vez que no es un camino habilitado para el uso publico. Lo anterior, devino en
una situacion de mayor gravedad donde el recurrente, debido al estado del camino
particular por el aumento de flujo no autorizado, obligé a la construccion de un
puente que cruza el rio Piedra Blanca, dicho puente fue construido sin autorizacion
del recurrido, vulnerando de forma arbitraria sus derechos, rompiendo cercos y
realizando dafios sin autorizacién alguna sobre propiedad privada.

Dicho puente construido ilegal y arbitrariamente, de forma precaria,
artesanal y sin ninguna seguridad ni asesoria técnica, es una obra que puede
colapsar en cualquier minuto y provocar graves consecuencias.

El recurrido expone ademas que ha intentado conversar con el
recurrente y duefios de estos vehiculos, a los cuales se les ha pedido
insistentemente que dejen de utilizar el camino privado, sin éxito alguno, toda vez
que se atribuyen derechos inexistentes sobre una propiedad privada que no tiene
gravamen alguno de servidumbre de paso constituida, ni es un camino ancestral.

Por ello, sin mas opciones, manifiesta que decidié cerrar el camino
para protegerse del dafno que la circulacion de estos vehiculos provoca en sus
derechos, y en la actividad econdmica que desarrolla afectando la agricultura y
ganaderia del terreno en cuestion.

En este orden de ideas, asevera que no existe tal vulneracion de
derechos que el recurrente reclama, sino que se trata de un camino privado,
constituido por los propietarios para acceder a su misma propiedad.

Anade que la hijuela del recurrente cuenta con un camino publico
oficial, que se lee en los limites de Hijuela Numero Seis, en su deslinde Sur,
Parcela numero Cinco, separada por arroyo sin nombre y Lote Tres resultante de
la misma subdivision, con ruta T -507 de por medio.

Ademas alega la falta de legitimacion activa del recurrente respecto
de todas las personas naturales que enumera en el recurso.

Termina pidiendo el rechazo del recurso por no existir acto arbitrario
o ilegal de su parte, como tampoco conculcacion derechos fundamentales del
actor.

Se deja constancia que comparecié como tercera coadyuvante de la
parte recurrida, dona Tanya Wagemann Scheel.

Finalmente, se admitié la comparecencia de don Miguel Quill Aburto,
también en calidad de parte recurrente y ratificando en los mismos términos
planteados todo lo obrado en el recurso.

Se ordend traer los autos en relacion.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que el recurso de proteccion ha sido instituido por el

Constituyente como una acciéon destinada a evitar las posibles consecuencias
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dafosas derivadas de acciones u omisiones arbitrarias o ilegales, que produzcan
privacion, perturbacion o amenaza de alguna o algunas de las garantias
constitucionales expresamente sefaladas en la Constitucion Politica de la
Republica, a fin de restablecer el imperio del derecho y otorgar la debida
proteccion a quien pueda resultar afectado.

En dicho sentido, es un medio de impugnacién jurisdiccional que
permite poner pronto remedio a situaciones de hecho que amaguen derechos de
rango constitucional, estrictamente enumerados en el articulo 20 de la carta
fundamental, comprendiendo situaciones inequivocas, de facil y rapida
comprobacion, dentro de un procedimiento breve y sumarisimo.

SEGUNDO: Que, en tal sentido, la Excelentisima Corte Suprema ha
sefalado que “segun se deduce de lo dispuesto en el articulo 20 de la Carta
Fundamental, la denominada accion o recurso de proteccion requiere para su
configuracion la concurrencia copulativa de los siguientes presupuestos:

a) Una conducta —por accion u omision- ilegal o arbitraria;

b) La afectacion, expresada en privacion, perturbacion o amenaza, del
legitimo ejercicio referido a determinados derechos esenciales garantizados en la
misma Constitucion y que se indican en el mencionado precepto;

c) Relacion de causalidad entre el comportamiento antijuridico y el
agravio a la garantia constitucional; y

d) Posibilidad del o6rgano jurisdiccional ante el cual se plantea de
adoptar medidas de proteccion o cautela adecuadas, para resquardar el legitimo
gfercicio del derecho afectado.” (Entre otras, sentencia dictada el 16 de mayo de
2019 en causa rol N°78-2019).

TERCERO: Que, a fin de despejar el asunto a dirimir, debe quedar
aclarado que las partes recurrente y recurrida no discrepan en cuanto a que cada
cual es titular del dominio o del derecho de uso y goce, en cada caso, sobre los
lotes que detallan, que se encuentran debidamente inscritos.

También hay concordancia en cuanto a que tienen un deslinde
comun y en torno a la circunstancia de haberse construido un portéon en un camino
que corre por el deslinde Norte del actor y Sur del recurrido.

En lo que existe discrepancia, en cambio, es en lo concerniente a si a
don Roberto Wagemann, al hacer la instalacién del porton metalico cuestionado,
actué dentro de las facultades que tiene como propietario del derecho real de
usufructo inmueble, ejerciendo sus prerrogativas en un terreno que esta bajo la
esfera de las mismas; o, si por el contrario, este hecho es constitutivo de un actuar
autotutelar, que esta vedado por el ordenamiento juridico.

Se mantendra fuera del analisis lo relativo al uso inmemorial o
ancestral del mentado camino, pues independiente de la data en que la utilizacion
del camino se haya verificado, lo cierto es que no hay contradiccion de parte del

sefior Wagemann en torno a que la parte recurrida efectivamente usaba el camino.
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Tanto es asi, que el uso abusivo, a su entender, de esa ruta que estima propia,
motivo la instalacion del portdn, por las perniciosas consecuencias que el alto
trafico de vehiculos conlleva para su vida tranquila y actividad agricola.

Asi las cosas, para efectos del siguiente examen resulta
intrascendente la menor o mayor cantidad de afios durante los cuales se ha
empleado del camino, pues al menos desde el afio 2020, en que consta que el
actor se hizo duefio, se debe concluir que aquél si se utilizé y con mayor afluencia
vehicular en el presente ano 2021, en que se da cuenta de la compra de lotes de
media hectarea, por las personas naturales que se individualizan como
recurrentes, junto a la Sociedad Pérez e hijo Ltda.

CUARTO: Que, asi las cosas, el nucleo central del conflicto radica en
el reproche de autotutela que impetra la parte recurrente, al plantear que ha sido
desplegado por el recurrido un accionar que no esta dentro de lo permitido para un
vecino. En efecto, plantea que con la sola instalacion del nuevo portén en un lugar
que impide el paso se esta conculcando su garantia constitucional que protege el
articulo 19 N° 24 de la Carta Fundamental.

Por su parte, el recurrido estima que su actuar esta amparado por el
hecho de ser usufructuario y su legitimo interés en proteger aquello que detenta
en uso y goce, siendo fundamental, a su entender, que se trata de un camino
privado y que asi como antafo tolerd el transito del actor, en la actualidad ello no
le resulta favorable, lo que es suficiente para cerrar el paso.

QUINTO: Que del mérito de las fotografias que han sido
acompanadas por el actor a su recurso, se aprecia un porton de doble hoja,
cerrado por una cadena con candado. Este mismo cierro se aprecia en las
imagenes digitalizadas que acompafna la parte recurrida. A su vez, segun la
constatacion del ministro de fe, funcionario de Carabineros de la Tenencia de
Mogollones, que informa, también se advierte la presencia del portén, aunque
abierto el dia que en que se constituyo en el lugar.

Por ello l6gico es concluir que el portdn existe, que se construyd por
el recurrido y que tal obra se verifico el 29 de agosto pasado, segun asiente en su
informe y se constata de lo antes resefiado.

SEXTO: Que es menester recordar, tal como este mismo tribunal lo
ha sefalado en otras oportunidades, que por autotutela debe entenderse toda via
de hecho que cualquier persona ejecuta o lleva a cabo alterando un determinado
status quo, lo que, a su vez, significa afectar determinadas relaciones juridicas que
sobre estas bases de facto se desarrollaban. Asi pues, quien lleva adelante estas
acciones u omisiones significativas, que inciden en cambios en estos supuestos
de hecho y que normalmente buscan un beneficio o provecho para su autor, toma
la justicia por mano propia desoyendo el principio basico de un Estado de Derecho
que obliga a recurrir a los Tribunales de Justicia en busca de la sancion que de

facto ha pretendido. En efecto y salvo contados casos, el ordenamiento juridico no
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admite que las personas puedan prescindir de la asistencia jurisdiccional en pos
del amparo o declaracion de sus derechos (roles N° 90.735-2020, 92.161-2020,
ambas de la Excma. Corte Suprema, entre otras).

SEPTIMO: Que, ahora bien, este desempefio autotutelar es
precisamente el que se aprecia convergente en el comportamiento concretado por
la parte recurrida, lo que configura una actuacion arbitraria, que adolece de
razonabilidad y proporcionalidad considerando la extension de sus efectos.

De las fotografias ya analizadas se desprende que el mencionado
porton, que la recurrente considera una imposicion de la parte recurrida, se
construy6 efectivamente. Y ya se ha expuesto que ademas asi lo reconoce y
justifica el recurrido.

OCTAVO: Que, de este modo, lo que ha ocurrido es que el sefor
Wagemann ha modificado el estado de cosas preexistente mediante este acto
arbitrario, al punto que de un camino sin portdn, abierto al transito publico, se ha
pasado a otro cerrado producto de una construccion reciente. Se destaca que se
trataba de un camino respecto del cual los vecinos tenian cada uno acceso sin
restriccion, hasta que el recurrido decidié por si y ante si la construccion de un
porton, con la consecuente imposicion a la parte recurrente del impedimento de
paso de vehiculos. Con ello se ha impuesto una decisién por una de las partes a la
otra, en que se ha impedido a la recurrente ocupar libremente una via cuya
naturaleza juridica al menos se debate, pero sin que su uso pretérito haya sido
cuestionado o impedido de manera alguna.

Con esta conducta verificada y observada, a la luz de lo que
establece el articulo 19 N° 3 del texto constitucional resulta que si puede inferirse
que al menos existe la conculcacion de la garantia fundamental que se extrae de
su inciso 5°. En efecto, tal como lo ha establecido la jurisprudencia de nuestros
tribunales superiores, situaciones como la analizada constituyen vias de hecho
que alteran el status quo hasta entonces vigente, siendo la construccion del
mentado portdon un acto de autotutela proscrito por el ordenamiento juridico; que
termina erigiendo al recurrido en una comisién especial, que viola lo prevenido en
el citado articulo y numeral de la Constitucion Politica de la Republica.

NOVENO: Que, en otro extremo y solo a titulo de clarificar lo que se
resolvera, se estima necesario despejar también que la accion de proteccidén no
adolece del reproche de falta de legitimacion activa, puesto que quien comparece
a nombre de los actores es un letrado, que identifica uno a uno a todos quienes
tienen la calidad de duefios de distintos predios que se singularizan, del sector de
Piedra Blanca, que han visto perturbado el transito del cual disponian por el
camino que utilizan. Lo que resultaria reprobable, es que se hubiese invocado la
proteccion de un grupo de personas indeterminadas como afectadas, que

conllevaria el ejercicio impropio de una accién popular, que se daria cuando la
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accion se impetrara en nombre de un colectivo de personas sin individualizarlos,
cuyo no es el caso de autos.

DECIMO: Que, por Ultimo, es preciso reiterar que el recurso de
proteccion de garantias constitucionales establecido en el articulo 20 de la
Constitucion Politica de la Republica, constituye una accion destinada a amparar
el legitimo ejercicio de las garantias y derechos que en esa misma disposicidén se
enumeran, mediante la adopcion de medidas de resguardo que se deben adoptar
ante una accién u omisién arbitraria o ilegal que impida, amenace o perturbe ese
ejercicio.

En consecuencia, quedan fuera todas aquellas alegaciones relativas
a la existencia o no de salida por otro camino; la necesidad de constitucién de
servidumbre; la existencia de perjuicios por el paso supuestamente abusivo; todo
lo cual amerita ser discutido y analizado en un procedimiento declarativo, mas no
en el contexto de este procedimiento tutelar, sumarisimo y de urgencia.

Por estas consideraciones y visto ademas lo dispuesto por el articulo
20 de la Constitucion Politica del Estado y Auto Acordado de la Excma. Corte
Suprema sobre Tramitaciéon y Fallo de los Recursos de Proteccion, se ACOGE,
sin costas, el recurso interpuesto por don Claudio Roberto Novoa Araya,
abogado, en representacion de la “SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO
LIMITADA” y otros en contra de don Roberto Wagemann, ordenando al recurrido
abrir el camino que ha obstaculizado, en términos de dejarlo transitable en las
mismas condiciones que existian antes de su intervencion.

Acordada con el voto en contra de la Ministra dofia Marcia Undurraga
Jensen, quien fue de parecer de rechazar el presente recurso, por estimar que,
que son hechos de la causa que entre los recurrentes se encuentra una sociedad
inmobiliaria que ha subdividido un terreno cercano al predio de la recurrida en el
cual se contienen al menos 60 parcelas de agrado, cuyos nuevos propietarios han
comenzado a usar el camino sub-lite que se encuentra dentro del predio de la
recurrida. Cuestién que ha aumentado considerablemente el transito vehicular y
por ende ha alterado la forma de vida y trabajo —los propietarios son agricultores-
del sr. Wageman. Asi el cierre del camino no obedece a un acto de auto tutela,
sino mas bien a una conducta protectora de sus bienes y forma de vida. Y si los
recurrentes pretenden usar el camino deberian ellos, o la empresa que les vendio
las parcelas, recurrir a la via civil para dirimir el conflicto.

Redaccion del Ministro Sr. Luis Moisés Aedo Mora y del voto en
contra, su autora.

Registrese, notifiquese y archivese, en su oportunidad.

Rol 2224 - 2021 PRO.
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Marcia del Carmen Undurraga Jensen
MINISTRO
Fecha: 21/10/2021 13:48:38

MAURICIO GERARDO FEHRMANN
MIRANDA

ABOGADO

Fecha: 21/10/2021 15:18:50

Luis Moises Aedo Mora
MINISTRO
Fecha; 21/10/2021 12:28:32

WSXAXHXXOW

bzl



Pronunciado por la Segunda Sala de la C.A. de Valdivia integrada por los Ministros (as) Marcia Del Carmen Undurraga

J., Luis Moises Aedo M. y Abogado Integrante Mauricio Fehrmann M. Valdivia, veintiuno de octubre de dos mil

veintiuno.

En Valdivia, a veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, notifiqué en Secretaria por el Estado Diario la resolucién

precedente.
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A contar del 05 de septiembre de 2021, la hora
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SAG

Sinistortn do
Agricultura

VALDIVIA, 21/12/2020

CERTIFICADO (SUBDIVISION PREDIAL N°155-V) N2 1635/2020

El Jefe de la Oficina Sectorial Valdivia del Servicio Agricola y Ganadero, Regién de Los Rios, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley nimero 18.755, certifica que la subdivisién de:
“Lote Dos", Rol nimero 2415-5, inscrito a fojas 2377 vuelta nimero 2112 afio 2020, del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia, predio ubicado en la comuna de Valdivia, de
propiedad de SOCIEDAD INMOBILIARIA PEREZ E HIJO LIMITADA, conforme al plano de
parcelaciéon y demds antecedentes tenidos a la vista, cumple con la normativa vigente para predios
rasticos, no significando el presente certificado autorizacién de cambio de uso de suelo, ni validacién
de los antecedentes de dominio, demarcatorios o de georreferencia informados por el solicitante.

"Adicionalmente, se deja constancia que, mediante carta N° 1042 del afio 2020 de este Servicio, se sugirié al
titular presentar carta respuesta del SEA a consulta de pertinencia de ingreso al SEIA. Sin embargo, el
titular no presento tal documento, es decir, no acogid la sugerencia de este Servicio. En este sentido, se hace
presente al solicitante que, si existieren construcciones que debieron ingresar al SEIA y son constatadas por
el Servicio, es deber legal del SAG hacer la denuncia a la Superintendencia del Medioambiente (SMA), quien
analizara una posible elusion del SEIA. Adicionalmente, si este Servicio constatara un posible incumplimiento
al DL N°3.516/1980, seréd deber de este Servicio, poner los antecedentes de las autoridades y tribunales
pertinentes”.

Esta certificacion se invalidaré automdticamente si el plano se presenta enmendado.

RUBEN MARCOS COFRE SEPULVEDA
JEFE OFICINA SECTORIAL VALDIVIA
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c.c.: Marcelo lvan Czischke Hitschfeld Encargado Sectorial Proteccién Recursos Naturales Oficina

Sectorial Valdivia Oficina Regional Los Rios : - : _ -
Brany Rodrigo Gonzalez Sandoval Profesional Agricola Sectorial Oficina Sectorial Valdivia Oficina

Regional Los Rios
Sociedad Inmobiliaria Perez e Hijo Itda. -
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