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SE PRONUNCIA SOBRE ESCRITO QUE INDICA

RESOLUCION EXENTAN® 88
santiago, 2.0 JUN 2019

VISTOS:

Lo dispuesto en el articulo segundo de la Ley
N°20.417, que establece la Ley Orgdnica de la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante,
“LOSMA”); en la Ley N° 20.600, que crea los Tribunales Ambientales; en la Ley N°19.300, sobre
Bases Generales del Medio Ambiente (en adelante, “Ley N°19.300”); en la Ley N°19.880, que Esta-
blece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracién del Estado; en el Decreto Supremo N°40, de 2012, del Ministerio del Medio Ambien-
te, que fija el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante, “Regla-
mento SEIA”); en la Resolucién Exenta N°424, de 2017, de la Superintendencia del Medio Ambiente,
que fija la organizacién interna de la Superintendencia del Medio Ambiente; en las Resoluciones
Exentas N°559, de 2018 y N°438, de 2019, ambas de la Superintendencia del Medio Ambiente, que
modifican la Resolucién Exenta N°424, de 2017; en la Resolucion Exenta N°769, de 2015, de la
Superintendencia del Medio Ambiente, que establece el Instructivo para la Tramitacién de los
Requerimientos de Ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental; en el expediente Rol
REQ-005-2018; en la Ley N°18.834 que Aprueba el Estatuto Administrativo; en el Decreto con Fuerza
de Ley N°3, de 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que Fija la Planta de la
Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resolucion Exenta RA 119123/58/2017, de 2017, de la
Superintendencia del Medio Ambiente, que renueva nombramiento de Rubén Eduardo Verdugo
Castillo; en la Resolucion Exenta N°81, de 2019, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que
Establece orden de subrogancia para el cargo de Fiscal de la Superintendencia del Medio Ambiente
y; en la Resoluciéon N°1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas
sobre exencién del tramite de toma de razén.

CONSIDERANDO:

1° La Superintendencia del Medio Ambiente
(en adelante, “SMA”") corresponde a un organismo creado por la LOSMA para ejecutar, organizar y
coordinar el seguimiento y fiscalizacién de las resoluciones de calificaciéon ambiental y los demas
instrumentos de caracter ambiental que establece la ley, asi como imponer sanciones en caso que
se constaten infracciones de su competencia.

2° La letra i) del articulo 3° de la LOSMA,
establece que la SMA tiene, entre otras funciones y atribuciones, el requerir, previo informe del
Servicio de Evaluacién Ambiental (en adelante, “SEA”), mediante resolucion fundada y bajo
apercibimiento de sancidn, a los titulares de proyectos o actividades que conforme al articulo 10
de la Ley N° 19.300, debieron someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en
adelante e indistintamente, “SEIA” o “sistema”) y no cuenten con una resolucion de calificacion
ambiental, para que sometan a dicho sistema el Estudio o Declaracion de Impacto Ambiental
correspondiente.
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3° La obligacion de evaluar ambientalmente
un proyecto o actividad, tiene su origen en el articulo 8° de la Ley N° 19.300, que dispone que los
proyectos listados en su articulo 10, sdlo podran ejecutarse previa evaluacion de su impacto
ambiental. Por su parte, el referido articulo 10, enumera los proyectos o actividades que deberan
someterse al SEIA, los que a su vez se encuentran desarrollados en el articulo 3° del Reglamento
del SEIA.

4° Ademds, requerir el ingreso de un
proyecto que ha eludido el SEIA, es una medida correctiva ordenada por la SMA en el marco de
sus facultades de fiscalizacién, y que se adopta a través del inicio de un procedimiento
administrativo especial, el cual no obsta ni impide el posterior inicio de un procedimiento
sancionatorio ambiental, para efectos de imponer las sanciones que correspondan por los
incumplimientos normativos incurridos por un titular, por el lapso de tiempo en que ejecutd
irregularmente su actividad.

5° En aplicacion de esta normativa, mediante
Resolucion Exenta N°679 de fecha 16 de mayo 2019, se requirié bajo apercibimiento de sancion, a
Inmobiliaria Costa Marina S.A., en su caracter de titular del “Proyecto Inmobiliario Paihuen”, el
ingreso al SEIA, por configurarse las tipologias contenidas en el articulo 10 literales h) y p) de la Ley
N°19.300, en concordancia con lo dispuesto en los literales h.1.1) y p) del articulo 3° del
Reglamento del SEIA, debiendo hacer presente, al ingresar al sistema, la circunstancia de haber
sido requerido por esta Superintendencia.

6° Ademas, la resolucion en comento, le
otorgd a Inmobiliaria Costa Marina S.A., un plazo de 10 dia habiles, contados desde la notificacion
de la resolucién, para presentar a esta Superintendencia, para su revision y validacion, un
cronograma de trabajo donde se identificaran los plazos y acciones en que el titular, ingresaria su
proyecto al sistema, previniendo que, segin se desprende del articulo 8° de la Ley N°19.300, las
actividades que han eludido el SEIA, no pueden seguir ejecutandose mientras no cuente con una
resolucion de calificacion ambiental que lo autorice.

7° En este contexto, el 13 de junio de 2019,
esta Superintendencia recibié una presentacién por parte de dofia Antonia Chicharro Benavente,
en representacién de Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA. y de Inmobiliaria Costa Marina, mediante el
cual informd, en lo principal:

a) “En primer lugar, el Proyecto ya no sera
ejecutado por la empresa Costa Marina S.A. sino que por Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA, la que,
conforme se verd mds adelante, ya sometio la iniciativa al SEIA, en calidad de titular;

b) En segundo lugar, el Proyecto ya se
encuentra sometido al SEIA, por la empresa Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA. En efecto, con fecha
18 de marzo de 2019 se presento ante el SEA de la Region de la Araucania la Declaracion de
Impacto Ambiental del "Proyecto Inmobiliario Paihuen”, el que fue admitido a tramite (sic)
mediante la Resolucién Exenta N°® 136 de fecha 21 de marzo de 2019;

c) En tercer lugar, a la fecha ya han
trascurrido 28 dias legales de evaluacion ambiental, encontrandose suspendido el proceso hasta el
dia 26 de julio de 2019, fecha en la que se debe presentar la Adenda;
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d) En cuarto lugar, se debe tener presente que
el proyecto que actualmente se encuentra en evaluacion es el mismo que esta SMA requirio su
ingreso al SEIA. En efecto, consiste en la construccion y operacién de 10 Edificios de 5 pisos de
altura. En la primera linea del Lago Villarrica se ubican 4 Edificios de 5 pisos y 3 pisos soterrados, y
en la sequnda linea se ubican 6 Edificios de 5 pisos con un piso soterrado, abarcando una superficie
predial bruta de 5,3 hectdreas aproximadamente. En conjunto contemplan un total de 166
unidades de departamentos, de 2 a 5 dormitorios, ademds de 166 bodegas, 130 bicicleteros y 244
estacionamientos (219 estacionamientos para residentes y 25 estacionamientos para visitas), entre
su infraestructura principal. Ademds, considera la construccion de una ddrsena deportiva
compuesta por 21 atracaderos pequefios para un madximo de 45 embarcaciones menores. Por
ultimo, se encuentra ubicado en la comuna de Villarrica de la Region de la Araucania, en el km. 3.6
de la Ruta CH-199 del Camino Villarrica—Pucdn;

e) Por dltimo, el Proyecto ingresé al SEIA en
virtud de lo establecido en la letra p) del articulo 10 de la LBGMA. Respecto de lo dispuesto en el
literal h.1.1 del articulo 3° del Reglamento del SEIA, cabe hacer presente que si bien el Proyecto se
localiza en una zona saturada, de acuerdo al Instrumento de Planificacion territorial y el Permiso
de Edificacion que se acompafié al proceso, se ubica en un drea "urbana”, no en un drea de
extension urbana, no correspondiendo de esta forma la aplicacion de tal literal.”

8° En este contexto, luego de revisar la
plataforma electrdnica del E-SEIA, se observa que el titular, efectivamente ingreso la Declaracion
de Impacto Ambiental (en adelante, “DIA”) del “Proyecto Inmobiliario Paihuen” con fecha 18 de
marzo de 2019, ante la Direccion Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental de la region del
Maule. Consta ademas que, el 21 de marzo de 2019, mediante la Resolucion Exenta N°136, dicho
servicio acogié a tramite la DIA y el 30 de abril de 2019, se emitié el Informe Consolidado de
Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y Ampliaciones, encontrandose pendiente el plazo para
que el titular presente la Adenda.

9° Por otra parte, resulta efectivo que el
proyecto ingresado al sistema, es el mismo por el cual, mediante Resolucion Exenta N°679, de
fecha 16 de mayo de 2019, se le requirié el ingreso al SEIA, bajo apercibimiento de sancion.

10° A mayor abundamiento, los antecedentes
asociados al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto en comento, pueden
ser consultados en el siguiente hipervinculo:
http://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=normal&id expediente=214277
5029

11° Cabe aclarar que, el resuelvo segundo de la
Resolucién Exenta N°679 de fecha 16 de mayo de 2019 prescribe “OTORGUESE el plazo de diez
(10) dias hadbiles, contados desde la notificacion de la presente resolucion, para presentar a esta
Superintendencia, para su revision y validacion, un cronograma de trabajo donde se identifiquen
los plazos y acciones en que Inmobiliaria Costa Marina S.A., ingresard su proyecto al SEIA.” Por lo
tanto, como el titular ya ingreso el “Proyecto Inmobiliario Paihuen” al SEIA, no requiere presentar
dicho cronograma, por lo que debera estarse a lo que se resolvera.
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12° Luego, en el primer otrosi de la

presentacién en comento, dofia Antonia Chicharro Benavente acredita su personeria para actuar
en representacion de Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA y de Inmobiliaria Costa Marina S.A.,
conforme a las escrituras publicas de fecha 13 de mayo del afio 2019, ambas otorgadas en la
Notaria de Rene Benavente Cash, acompafiando dichas escrituras ptblicas. Ante esto, debera
estarse a lo que se resolvera.

13° Finalmente, en el segundo oftrosi,
acompafio los siguientes documentos: (i) Resolucién Exenta N°136 de fecha 21 de marzo de 2019,
del SEA de la regién de la Araucania, mediante la cual fue admitida a tramite mediante la DIA del
"Proyecto Inmobiliario Paihuen"; (ii) cronograma de trabajo del "Proyecto Inmobiliario Paihuen®;
(iii) escritura Publica de fecha 14 de mayo del afio 2019, otorgada en Notaria de Rene Benavente
Cash, en el que constan los poderes de Antonia Chicharro Benavente para representar a
Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA.; y (iv) escritura plblica de fecha 14 de Mayo del afio 2019,
otorgada en Notaria de Rene Benavente Cash, en el que constan los poderes de Antonia Chicharro
Benavente para representar a Costa Marina S.A. Ante esto, deberd estarse a lo que se resolvera.

14° En virtud de todo lo anteriormente
expuesto, se procede a resolver lo siguiente:

RESUELVO:

PRIMERO: En relaciéon a la presentacion de

dofia Antonia Chicharro Benavente, con fecha 13 de junio de 2019:

i) A lo principal, tener presente el ingreso de
la Declaracion de Impacto Ambiental del “Proyecto Inmobiliario Paihuen” el dia 18 de marzo de
2019, y admitida a tramite el 21 de marzo de 2019, mediante Resolucién Exenta N°136 de la
Direccion Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la regidén del Maule, correspondiendo
al mismo proyecto al cual, esta Superintendencia mediante Resolucion Exenta N°679, de fecha 16
de mayo de 2019, requirié el ingreso al SEIA, bajo apercibimiento de sancion.

i) Asimismo, no se requiere la presentacidn

de cronograma de trabajo, en relacion al resuelvo segundo de la Resolucion Exenta N°679, de
fecha 16 de mayo de 2019, dado que el proyecto ya fue ingresado a evaluacion.

iiii) Ademas, tener presente, como titular del
“Proyecto Inmobiliario Paihuen” a la empresa Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA., rol tnico tributario
N° 76.751.439-5.

iv) Al segundo otrosi, tener presente la
personeria de dofa Antonia Chicharro Benavente, cédula de identidad N° 16.098.907-6, para
actuar en nombre y representacién de la empresa Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA., rol dnico
tributario N° 76.751.439-5.

v) Al tercer otrosi, téngase por acompaiiados
los documentos individualizados en el considerando 13° de la presente resolucidn.

SEGUNDO: PREVENIR que, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 8 de la Ley N° 19.300, las actividades que han eludido el SEIA, no podran
seguir ejecutandose mientras no cuente con una resolucién de calificacion ambiental que lo
autorice.
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TERCERO: TENER PRESENTE que segln
dispone el inciso final del articulo 24 de la Ley N°19.300, una vez que se obtenga la resolucién de
calificacion ambiental favorable, la empresa Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA., deberd desarrollar
su proyecto con estricta sujecién a ésta.

Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

CUARTO: RECURSOS QUE PROCEDEN EN
CONTRA DE LA RESOLUCION de conformidad a lo establecido en el parrafo 4° del Titulo Ill de la
LOSMA, articulo 56, en contra de la presente resolucion procede el reclamo de ilegalidad ante el
Tribunal Ambiental, dentro del plazo de quince dias habiles, contados desde la notificacion de esta
resolucion. Lo anterior, sin perjuicio de los medios de impugnacion que establece la Ley N°19.880.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y DESE CUMPLIMIENTO.

\ SUPERINTENPENTE D 'MEDIO AMBIENTE (S)
Pyl o
R/MRM \"mg/f:

Notificacidn por carta certificada:

- Inmobiliaria Ecasa Villarrica SpA. Domiciliada en Av. Vitacura N°2969, piso 13, Las Condes, region Metropolitana.

- Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental. Ubicada en Miraflores N°222, piso 7, Santiago, regidn
Metropolitana.

- Dofia Bhama Zufiiga Olivares. Domiciliada en Los Guindos Km 4,5, camino Villarrica Pucdn, Casa Tres, Comuna de
Villarrica, regién de La Araucania.

C.C.:

- Servicio de Evaluacion Ambiental, Direccién Ejecutiva.

- Servicio de Evaluacién Ambiental de la regidn de La Araucania.

- Oficina de Regional de La Araucania, Superintendencia del Medio Ambiente.
- Oficina de Partes, Superintendencia del Medio Ambiente.

- Divisién de Sancion y Cumplimiento, Superintendencia del Medio Ambiente.

Expediente Rol REQ-005-2018
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