En lo principal, se hace parte; en el primer otrosi, téngase presente; en el segundo otrosi,
acompafia documentos; en el tercer otrosi: patrocinio y poder; en el cuarto otrosi, forma de

notificacion.

Sefior Superintendente del Medioambiente

Enrique Waugh Correa, médico cirujano, compareciendo en estos autos en representacion de
la denunciante Unién Comunal Lago Vichuquén, ambos domiciliados para estos efectos en
calle Joaquin Montero N° 3.000 oficina 201, comuna de Vitacura, Santiago; en estos autos sobre
requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, REQ-016-22, a US.
respetuosamente digo:

Que, en vista del interés directo que mi representado tiene en el resultado de este requerimiento
de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (“SEIA”), en su calidad de
representante legal de la Unién Comunal Lago Vichuquén (“UCLV”), vengo en hacerme parte
de este procedimiento.

El interés de la Unién Comunal Lago Vichuquén reside en que, en su calidad de organizacion
que agrupa distintas juntas de vecinos de la zona, esta llamada a representarlas en las instancias
que correspondan para defender sus intereses. Entre estos se cuenta la protecciéon del medio
ambiente y los equilibrios ecolégicos —tal como sefala el art. 41, numero 4, letra e) de la ley
19.418—, dos bienes juridicos directamente amenazados por el proyecto encabezado por Office
Hunter S.A. (“Office Hunter”, “la requerida” o “la titular”), como fue latamente explicado y

acreditado en la denuncia presentada por mi representada el 14 de mayo de 2021.
POR TANTO,

A UD. RESPETUOSAMENTE PIDO: tener a Unién Comunal LLago Vichuquén como parte en este

procedimiento de requerimiento de ingreso al SEIA.

PRIMER OTROSI: En vista de los argumentos vertidos por la requerida en su escrito de fecha 8

de septiembre de 2022, hago presente a UD. los siguientes antecedentes:

I. SOBRE EL JUICIO SEGUIDO EN LOS AUTOS C-13.698-2019 DEL 15° JuzGADO CIVIL
DE SANTIAGO, CIVIL-806-2020 ANTE LA ILUSTRiSIMA CORTE DE APELACIONES DE
SANTIAGO Y 49.736-2021 ANTE LA EXCELENTiISIMA CORTE SUPREMA

1. El 22 de abril de 2019, la Unién Comunal Lago Vichuquén presenté una demanda ante
los Juzgados Civiles de Santiago en contra de Office Hunter y Administradora Altos de
Culenmapu SpA (“AAC”), solicitando al tribunal que declarase la obligacion que tendrfan ambas
demandadas, o una cualquiera en subsidio de la otra, de ingresar el proyecto de parcelacion
denominado “Altos de Culenmapu” —ubicado en la zona de Culenmapu, Vichuquén, Region del
Maule— al SEIA, ya sea mediante una (i) Declaraciéon de Impacto Ambiental (“DIA”) o un (ii)
Estudio de Impacto Ambiental (“EIA”); o, en subsidio de lo anterior, que ambas demandadas,
o una cualquiera en subsidio de la otra, tienen la obligacion de realizar una consulta de pertinencia
al Servicio de Evaluacién Ambiental.

2. El juicio en primera instancia terminé luego de que la jueza del 15° Juzgado Civil de
Santiago, dona Carolina Montecinos Fabio, dictara de oficio una resolucién anulando todo lo



obrado, declarandose incompetente para resolver sobre lo solicitado, por pertenecer aquellas
competencias exclusivamente a la Superintendencia del Medio Ambiente (“SMA”), cuyas
resoluciones pueden ser reclamadas ante los Tribunales Ambientales. Esta decision fue apelada,
y en los autos Civil-806-2020 la Ilustrisima Corte de Apelaciones de Santiago confirmé la
resolucién del 15° Juzgado Civil de Santiago.

3. Como consta en la resolucién de 15 de enero de 2020, el recurso fue concedido
meramente en el efecto devolutivo. Esto significa, S.S., que la resolucién mediante la cual el
juez de primera instancia se inhibi6 de conocer la solicitud enterada por esta parte ha producido
sus efectos desde aquella fecha en adelante, ininterrumpidamente.

FOJA: 26 .- veintiséis .-

NOMENCLATURA : 1. [366]Recursos

JUZGADO : 152 Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL : C-13698-2019

CARATULADO : uNION COMUNAL LAGO

VICHUQUEN/ADMINISTRADORA ALTOS DE CULENMAPU SPA

Santiage, quince de Enero de dos mil veinte
Cvm.-

A la presentaciom del demandante de fecha 02 de enero de 2020k por
interpuesto  recurso de apelacion en contra de la resolucion de fecha 26 de
diciembre de 2019, que anuld todo lo obrado en autos vy no dio curso a la
demanda, Jconcedese en el solo efecto devolutivo | v elévense los autos via
interconexidn a la [ Corte de Apelaciones de Santiago para su conocimiento v

resolucion.

En Santiago, a quince de Enerc de dos mil veinte , se notifico por el estado
diario, la resolucion precedente.

[énfasis afiadido]

4.  Esto implica que la denuncia de elusion enterada con posterioridad por UCLV no
remite a ningin asunto que esté siendo conocido por otro tribunal de la Republica, por
lo que las solicitudes de Office Hunter, contenidas en lo principal y el primer otrosi del escrito
de fecha 8 de septiembre de 2022 deben ser desestimadas.

5. A mayor abundamiento, la causa N° de ingreso 49.736-2021 seguido la Excelentisima
Corte Suprema se encuentra terminada, por desistimiento de la parte recurrente, motivo
por el que la resolucién por medio de la cual el juez de primera instancia puso fin al
procedimiento en los autos C-13.698-2019 del 15° Juzgado Civil de Santiago, se encuentra firme
y ejecutoriada.

6. A causa de esto, no puede entenderse que esta Superintendencia este obligada a inhibirse
de conocer los hechos de la denuncia, pues se encuentra perfectamente legitimada para continuar
con el procedimiento de requerimiento de ingreso al SEIA.



7. En razén de lo expuesto, entonces, las peticiones formuladas por la requerida en lo
principal y en el primer otrosi del escrito de fecha 8 de septiembre carecen de todo fundamento,
y deben ser desestimadas.

I1. SOBRE EL TRASLADO EVACUADO POR LA REQUERIDA OFFICE HUNTER EL DiA 8 DE
SEPTIEMBRE DE 2022

8. En el cuarto otrosi de su presentacion de 8 de septiembre, la requerida, en subsidio del
resto de sus peticiones, evacud el traslado conferido respecto de la Resolucién Exenta N°1.394
del 18 de agosto de 2022 de la SMA (“la Resolucién Exenta N°1394”, en adelante), que inici6 el
requerimiento de ingreso al SEIA, identificado como REQ-016-2022.

9. Este otrosi contiene, a grandes rasgos, dos criticas al requerimiento de ingreso: una de
caracter factica, en la que alude a una supuesta confusion en los sujetos que ostentarfan el
caracter de titulares del proyecto, y la supuesta falsedad de los antecedentes hechos valer por la
SMA; y una de derecho, haciendo referencia a una —en la opinién de la requerida—erronea
aplicacién del derecho por parte de la SMA.

10.  En primer lugar, haremos referencia a las criticas de hecho al requerimiento, para luego
referirnos a las consideraciones juridicas hechas valer por el representante de Office Hunter.

A. SOBRE LOS SUPUESTOS ERRORES DE HECHO CONTENIDOS EN LA RESOLUCION
EXENTA N°1.394 DEL 18 DE AGOSTO DE 2022 DE LA SMA

11. Bl primer —tedérico— error denunciado por la requerida es que, en su opinién, la SMA
sindicarfa tanto a la sociedad Administradora Altos de Culenmapu y a Office Hunter como co-
titulares del proyecto, en circunstancias que Office Hunter serfa la unica titular y AAC
meramente la duefia del Lote N°1 de la parcelacion, encargada de administrar los bienes comunes
del condominio.

12.  El segundo error denunciado consistirfa en la supuesta inexistencia de una red de
alcantarillado, que la SMA habria tomado como antecedente para iniciar el requerimiento.

13.  Segun el razonamiento de la requerida, esto eximirfa a Office Hunter de cualquier
responsabilidad de lo que se estuviese ejecutando en el sitio —especificamente, del muelle

construido en el Lote N°1—, ademds de eximir a Administradora Altos de Culenmapu de

b

cualquier responsabilidad en la elusién de ingreso al SEIA que motiva este requerimiento.
14.  Pues bien, S.S., lo sefialado por la requerida es incorrecto. Esto, por los siguientes motivos:

15.  El proyecto Altos de Culenmapu, como bien sefiala la requerida, consiste en la parcelacion
del Lote 3, resultante de la subdivisién del inmueble de mayor extensién denominado “Resto de
la Primera Porcion de la Hijuela Tercera de la Hijuelacion del Fundo Culenmapu”, para luego
vender parcelas de superficie superior a 0,5Ha. Lo que convenientemente omite Office Hunter
en sus descargos es fundamental para poder dilucidar la artimafia que pretende instalar: las
condiciones en que se ofertd y se sigue ofertando la venta de estas parcelas.

16.  Tal y como consta en el documento acompafiado en el numeral 1° del segundo otrosi de
esta presentacion, las parcelas producto de la subdivision del inmueble individualizado en el



parrafo anterior son ofrecidas en internet en el sitio www.vivevichugquen.cl'. Hoy, el sitio ofrece

no solamente las parcelas de una cabida determinada, sino que ademas las complementa con una
serie de prestaciones adicionales: red de agua, red eléctrica, acceso al lago, ¢/ub house/ piscina, box
para lanchas y embarcadero.

17.  El sitio incluso contiene un apartado especial llamado “Avances y especificaciones del
proyecto”, actualizado al 8 de junio de 2020, en que sefiala explicitamente contar con red de agua
interna, caminos, muelle flotante, portal de acceso, red eléctrica, y un ¢ub house que cuenta con
cambio de suelo y su propio proyecto de alcantarillado.

18. Todo este complemento que acompafa a las parcelas no es algo reciente: revisando la
historia del sitio www.vivevichuquen.cl a través de la plataforma Wayback, se puede constatar

que por lo menos desde el ano 2017 que Office Hunter ofrece las parcelas con c/ub house, terraza,
fogéon, muelle flotante, piscina, areas verdes, box embarcaciones, portal acceso CCTV vy
factibilidad técnica de luz y agua. Esto consta en la certificacién notarial acompafiada en el
numeral 2° del segundo otrosi de esta presentacion.

19. A mayor abundamiento, las fiscalizaciones realizadas por funcionarios de esta misma
Superintendencia constataron que existen obras asociadas a alcantarillado dentro del proyecto
Altos de Culenmapu. Asi consta en el acta de fiscalizaciéon que acompafiamos en el segundo
otrosi de esta presentacion y cuya parte pertinente insertamos a continuacion.

I ]
A

N7 SMA |55

Pigina4de5
‘ 8. HECHOS CONSTATADOS Y/O ACTIVIDADES REALIZADAS

Siendo la hora y fecha sefialados en el punto primero de la presente acta, personal fiscalizador de la SMA se constituyd en el sector
Culenmapu de la Comuna de Vichuguén, con la finalidad de establecer posibles causales de elusion al SEIA, en atencidn a denuncias
recepcionadas en contra de la unidad fiscalizable individualizada.

Al momento de la inspeccion, no se observa personal o encargado en la unidad fiscalizable.
En el lugar se constata que existe un edificio de ventas, perc no hay personal en su interior.
La unidad fiscalizable corresponde a un predio donde existen letreros que rezan "exclusivas parcelas de 3.000 m2", Dentro del predio

se observa que existe implementacion de caminos, nivelaciones de terreno, tendido de electricidad, grifos de red de incendio yobras |
asociadas a alcantarillados {camaras de hormigon).

9. DOCUMENTOS PENDIENTES DE ENTREGAR POR PARTE DEL TITULAR

[énfasis afiadido]

20.  Los antecedentes senalados dan cuenta, en primer lugar, de lo espurio del argumento de
la contraria referido a intentar limitar el giro de su representada a la mera subdivisiéon y venta de
parcelas: es evidente que, desde el primer momento, la venta de parcelas ha incluido
ademas la urbanizacion de la zona donde se ubican los inmuebles; la oferta de bienes
comunes como el club house, piscina, muelle, embarcadero, box de lanchas, etc.

21.  Eneste entendido, poco importa si es que es Administradora Altos de Culenmapu u Office
Hunter quien se encuentra realizando las obras de urbanizacién o construyendo los bienes
comunes de los parceleros: éstos forman parte integra e indisoluble del proyecto de loteo

y por tanto son responsabilidad de Office Hunter S.A.

1 Sitio visitado el dfa 12-10-2022 a las 15:00hrs.


http://www.vivevichuquen.cl/
http://www.vivevichuquen.cl/

22. La requerida pretende que, por ser el muelle —y el resto del equipamiento del
condominio— parte del Lote 1, que es de propiedad de Administradora Altos de Culenmapu,
se le exima de toda responsabilidad sobre los efectos ambientales que éstos puedan generar, en
circunstancias que se trata de una sola unidad y que, ademas, todo lo contenido en este Lote ha
sido ofrecido desde siempre como parte del paquete a adquirir al momento de comprar una de
las parcelas ofrecidas por Office Hunter. La pretension es asi completamente inverosimil.

23.  Conforme alos diversos elementos expuestos, como aquellos pesquisados en la inspeccion
realizada por este SMA, se concluye la médula de la cuestion: estamos frente a un proyecto, que
se erige como un solo todo y que se quiere separar artificiosamente para torcer la mano de la ley.
Pero ello no es posible, porque se debe imponer categéricamente el principio de realidad
econémica y societatia, inutilizando esta suerte de velo corporativo “que invoca la titular como
artimafia para evadir las reglas legales.

24.  Por si todo lo anterior fuera poco, los antecedentes también dejan en claro que existe en
construcciéon un sistema de alcantarillado para el c/ub house. Asi lo sefiala lo consignado en la
pagina web www.vivevichuquen.cl , en el acta de inspeccién elaborada por funcionarios de la

SMA, y en la propia documentaciéon acompanada por la requerida en su “Carta Conductora
informacion presentada a SMA” de 14 de octubre de 2021, especificamente las Resoluciones 28
y 29 de 2020 de la SEREMI de Salud de la Region del Maule.

25. Lo sefalado es clara evidencia entonces que los supuestos errores facticos que contendria
el requerimiento de ingreso al SEA no existen, y por tanto debe ser desechada la argumentacion
de Office Hunter en lo que a ellos se refiere.

B. SOBRE LA SUPUESTA APLICACION ERRONEA DEL DERECHO POR PARTE DE LA SMA
EN LA RESOLUCION EXENTA N°1.394 DEL 18 DE AGOSTO DE 2022

26. La segunda critica de la requerida en su escrito de 8 de septiembre de 2022 apunta a los
fundamentos de derecho contenidos en la Resolucion Exenta N°1394. Especificamente, la
requerida discrepa con la supuesta aplicacion retroactiva de la norma contenida en el articulo 10
letra s) de la Ley 19.300. Senala Office Hunter, en los parrafos 12 y 13 de su presentacion, lo
siguiente:

12. Ahora, y en lo que ataiia a esta parte, y que es verdaderamente importante para
los efectos de desechar este requerimiento, es menester tener en cuenta gue: nuestra
empresa, Office Hunter S. A., compré un predio a fines del afio 2016;
en el afio 2017 tramitd, conforme a derecho, la subdivision

predial; y, desde el afio 2018 comercializa sus parcelas o lotes. De
41 lotes 0 parcelas, al dia de hoy Office Hunter S. A. es duenia de 12 lotes, que es
el resto no transferido del predio subdividido

13. Qué importancia tiene las fechas recién indicadas? La mayor importancia, pues,
¢l grosero error de derecho que contiene el requerimiento de la SMA del Manle queda
en evidencia: ES IMPOSIBLE QUE NUESTRA EMPRESA,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, HAYA ELUDIDO O

2" el velo corporativo lo podemos entender como un instrumento que brinda proteccion al eje societario de nna empresa por la pretension
de separar las acciones de la persona juridica, de cada nno de los accionistas que conforman dicha sociedad, ya que separa a la persona
Jisica de la responsabilidad legal de la empresa. .

(https:/ /www.khaconsultora.com/post/qu%C3%A9-es-el-velo-corporativo-y-qu%C3%A9-me-ofrecen-como-

empresatt:~:text=Fs%20por%20tanto%20que%20el.f%C3%ADsica%20de%201a%20responsabilidad %20legal)



http://www.vivevichuquen.cl/
https://www.khaconsultora.com/post/qu%C3%A9-es-el-velo-corporativo-y-qu%C3%A9-me-ofrecen-como-empresa#:~:text=Es%20por%20tanto%20que%20el,f%C3%ADsica%20de%20la%20responsabilidad%20legal
https://www.khaconsultora.com/post/qu%C3%A9-es-el-velo-corporativo-y-qu%C3%A9-me-ofrecen-como-empresa#:~:text=Es%20por%20tanto%20que%20el,f%C3%ADsica%20de%20la%20responsabilidad%20legal

INTENTADO ELUDIR EL SISTEMA DE EVALUACION
AMBIENTAL COMO SE NOS ACUSA, si la disposicion legal gue se
pretende aplicar por la SMA data del mes de enero del ario 2020. En efecto, la
tinica hipdtesis a la que dio lugar la SNLA del Maule y por ende es el sinico sustrato
del requerimiento, es el literal s) del articulo 10 de Ia Ley N.° 19.300, es
un precepto nuevo, que se introdujo por Ia Ley N.° 21.202 y se

completd por un Reglamento dictado en noviembre del asio 2020.

14. Dicho en términos simples, es imposible que mi representada haya querido o
tratado de eludir una norma legal que no EXISTLA CUANDO desarrollé el
Proyecto, en 2017, ¢ inicid su operacion en el ano 2018.

[énfasis en el original]

27.  Ajuicio dela requerida, entonces, si es que el terreno en el cual se encuentra actualmente

desarrollando su proyecto de condominios fue adquirido y subdividido con anterioridad a la
entrada en vigencia de la norma contenida en la letra s) del articulo 10 de la Ley 19.300, y
asimismo los predios se empezaron a comercializar con anterioridad a esa fecha, no le resultaria

aplicable la disposicion que protege a los humedales urbanos de la depredacion

inmobiliaria.

28.  Elaserto recién indicado es completamente errado, como se demostrara. En la elaboracion
de su defensa, Office Hunter se contradice con lo sefialado en su presentacién de 14 de octubre
de 2021 ante la SMA —oportunidad en la que indicé explicitamente que existen obras pendientes
de ser construidas—, pretendiendo (ahora) dar a entender que su proyecto se encuentra en un
estado de desarrollo completo, y que de alguna manera eso la eximirfa de cumplir con la

normativa ambiental vigente desde hace ya dos afios.

29.  Primero, explicaremos cémo es que el proyecto Altos de Culenmapu se encuentra ain en
una etapa de desarrollo, o a lo menos se encontraba en tal estado el afio 2020, con posterioridad
a la entrada en vigencia de la Ley 21.202.

30. Y luego, haremos referencia a la aplicabilidad de las causales contenidas en los articulos 10
y 11 de la Ley 19.300.

i.SOBRE LA SUPUESTA CONCLUSION Y EJECUCION DEL PROYECTO ALTOS DE
CULENMAPU

31.  En el parrafo 14 de su escrito de 8 de septiembre de 2022 —citado en el acapite anterior—
la requerida sefialé que su proyecto lo “desarrolld e/ 2017 e inicid su operacion en el aiio 2018”. Esta

afirmacion no es fiel a la verdad, por las razones que pasaremos a explicar.

32. Office Hunter pretende hacer creer a esta Superintendencia que el desarrollo de su
proyecto Altos de Culenmapu culminé el 2018, cuando empezé a vender parcelas. Sin embargo,
esta concepcidén de desarrollo y operacion del proyecto Altos de Culenmapu sélo se sostendria
si es que entendiéramos que éste se encuentra desligado de la construccion e implementacion de
las obras de equipamiento y urbanizacién que la acompafan y forman parte integral de la venta
de las parcelas ofrecidas.

33.  Tal como sefial6 esta Superintendencia por medio de la Resolucion Exenta N°1394, el
proyecto Altos de Culenmapu contempla las obras de edificacién (eventuales viviendas en las
parcelas vendidas), de equipamiento (la destinacion del Lote N°1 a servicios comunitarios y el




muelle flotante) y de urbanizaciéon (caminos, nivelaciéon del terreno, tendido de electricidad,

grifos de red de incendios y obras asociadas a alcantarillados).

34. Esto es consistente con lo refrendado por esta parte en la seccion IILA. de esta
presentacion: aquellas prestaciones extras forman parte integra e indisoluble del Proyecto.

35.  En este orden de ideas, no es posible sostener que el proyecto se terminé de desarrollar
en el afio 2018, si es que es la misma requerida quien sefial6 ante la autoridad en su presentacion
de 14 de octubre de 2021 —y que forma parte del expediente de fiscalizaciéon que culminé con
la apertura de este actual procedimiento de requerimiento de ingreso al SEIA— que, en octubre
de 2021, se encontraba “ex proceso de seleccion de posibles empresas constructoras para ejecutar las obras” de
construccion del ¢ub house con los box de lancha:

El club house con los box de lancha

-Se debio salicitar, por requerimiento de la autoridad cambio de uso de suelo, la cual
fué aprobada por RESOLUCION N° 002121 del 28 NOVIEMBRE 2019 del MINVU
(Lote que pertenece a sociedad Administradora Altos de Culenmapu spa).

- Este proyecto de clubhouse, cuenta con PERMISO DE EDIFICACION, emitido por
Direccion de obras Municipales, bajo resolucion N° 41/20 con fecha 23 de junio
2020.

-Cuenta con aprobacion de proyecto de aguas servidas domesticas particular de
servicios higiénicos y oficina bajo Resolucion N° 28 con fecha 30 de abril del
2020 por SEREMI de SALUD del Maule

-Actualmente en proceso de seleccion de las posibles empresas constructoras para

ejecutar las obras.

[énfasis afiadido]

36. Enlos Anexos de dicha presentacion, la titular acompafi6 las resoluciones N°28 y N°29
del 2020 de la SEREMI de Salud del Maule, que aprueban sendos proyectos de alcantarillado
particular, especificamente para el ¢/ub house y la entrada del condominio, ingresados en marzo de
2020.

37. Por lo demas, y a mayor abundamiento, la misma requerida admite en su sitio web —
cuestioén destacada en el parrafo 18 de esta presentacion— que, al 8 de junio de 2020, el ¢/ub house

contaba con un “provecto de alcantarillado”.

38.  Profundizando en el mismo sentido, el proyecto Altos de Culenmapu no se agota con la
venta de las parcelas; lo que los propietarios construyan en ellas no es ajeno a la titular, Office
Hunter S.A.

39. Tan evidente es este aspecto del proyecto, que la titular se ha encargado de redactar un
“Reglamento de la Parcelacion Altos de Culenmapu”, documento que forma parte de los autos

de fiscalizacién y que ademds acompafiamos en el segundo otrosi de esta presentacion.

40.  En este documento, de fecha 27 de noviembre de 2020, la requerida detalla una serie de

condiciones que tendran que cumplir los actuales y futuros propietarios de los lotes ofrecidos en
el proyecto Altos de Culenmapu. Entre estas condiciones se cuentan los materiales con que



deberan construir, se explicita el fin habitacional del proyecto, y se establece_la obligaciéon de

contar con un sistema de alcantarillado particular ajustado a determinadas normativas.

41.  Es decir, Office Hunter no puede pretender desligarse de la responsabilidad de aquello
que se construya en los lotes vendidos con posterioridad a su enajenacion, porque es ella misma
quien ha sentado las bases de lo que se puede y debe construir, y lo que no. Incluso, el reglamento

obliga a contar una solucién de alcantarillado particular:

hasta su finalizacion. Toda obra en
construccién debera contar con un WC
quimico hasta que la fosa séptica de la

casa sea instalada y conectada; B) Comité

accede la construccién; y E) Medidas
conservativas de tipo
medioambiental: Respecto a la solucién

particular de alcantarillado, esta debe ser

del tipo ecolégica con evacuacién deaguas
cuyos indices cumplan la certificacion

NCh133 Of78 y NCH 409/1 Of.2005; los

42.  Por lo tanto, es insostenible el argumento de la requerida referido a que el proyecto habria
concluido su desarrollo el ano 2018 y que desde entonces se encontraria “en ejecuciéon”. Existe
suficiente evidencia, proporcionada por Office Hunter en presentaciones ante esta
Superintendencia, que comprueban que el proyecto atn no termina de desarrollarse: falta la
construccion del ¢ub house, y la implementacioén de los proyectos de alcantarillado particular
solicitado a la autoridad, y aquellos que actuales y futuros propietarios construiran en los lotes
que vayan adquiriendo, todos los cuales tienen el potencial de alterar los componentes bidticos,
a sus interacciones o a los flujos ecosistémicos del humedal Lago Vichuquén.

43. Lo senalado es prueba conclusiva que el proyecto se encuentra aun en fase de desarrollo
o que, a lo menos, el afio 2020 se encontraba en proceso de desarrollarse y no “ex ¢ecucion”, como

pretende hacer creer la requerida.



44.  Habiendo esclarecido que el proyecto Altos de Culenmapu se encuentra aun en fase de
desarrollo o que a lo menos el 2020 se encontraba atin en fase de desarrollo y no en operacion,
como sefiala la titular en su escrito, corresponde referirse a la aplicabilidad de la letra s) del
articulo 10 de la Ley 19.300.

ii. LA LETRA S) DEL ARTICULO 10 DE LA LEY 19.300 RESULTA APLICABLE AL
PROYECTO ALTOS DE CULENMAPU

45. Bl ingreso de un proyecto o actividad al SEIA depende de si éste se encuentra
comprendido en aquellos que detalla el articulo 10° de la Ley 19.300, o si su ejecucién causara
los efectos listados en el articulo 11° del mismo cuerpo legal. En el primer caso, debera presentar
una DIA describiendo el proyecto y explicando como es que no se generaran los efectos del
articulo 11°; en el segundo, deberd realizarse un EIA, con todos los requisitos contemplados
para éste en la ley.

46.  En particular, el articulo 8° de la Ley 19.300 sefala lo siguiente:

Artienlo 8°.- Los proyectos o actividades senalados en el articnlo 10 sdlo podrdn
ejecutarse o modificarse previa evaluacion de su impacto ambiental, de
actterdo a lo establecido en la presente ley.

[énfasis afiadido]

47.  Luego, el articulo 10° de la misma ley, dice en especifico:

Abrticulo 10.- Los proyectos o actividades susceptibles de cansar impacto ambiental,
en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al sistema de evaluacion
de impacto ambiental, son los siguientes: (...)

[énfasis afiadido]

48.  Ambas normas especificamente mencionan la ejecuciéon o modificaciéon de un proyecto, y
la operacién de éstos en cualesquiera de sus fases.

49.  El proyecto Altos de Culenmapu, es —en realidad— una unidad econémica (empresa)
que explota un negocio que se encuentra desarrollindose por partes, en diversas etapas sucesivas;
realidad factual y juridica que es innegable, a pesar de la contumacia de la titular en orden a insistir
férreamente en su conveniente error juridico de rotular su proyecto como una simple subdivision

de un predio y venta de lotes.

50.  Enlos antecedentes recogidos en la investigacion se advierten claramente las fases por las
que ha transitado este negocio: primera, la subdivision del predio original; segunda, inicio de la
comercializacion de las primeras unidades en un contexto de obras de urbanizacion, edificacion
y acompafiamiento a las que ya se ha hecho referencia en esta presentacion; y finalmente, la
tercera, construccion e implementacion de caminos, redes de tendido eléctrico, suministro de
aguas y disposicion de aguas servidas, entre otras obras ofertadas para la comercializacion.

51.  Consideremos un sencillo ejemplo de la construcciéon para comprobar la falta de asidero
de la interesada postura de los requeridos. Si una empresa adquiere un terreno para la
construccion de un edificio, tiempo después obtiene el permiso de obra, luego ejecuta la
construccién, para finalmente acabarla y obtener la recepcién final, s;debemos entender para
efectos legales, que el negocio se rige por las reglas de la época de la adquisicion del terreno?



52.  En este orden, es correcto que el terreno fue adquirido, subdividido y ciertos especificos
lotes vendidos antes de la entrada en vigencia de la Ley 21.202; no obstante, este cuerpo legal
aplica en toda su magnitud para las fases del negocio principiadas, desarrolladas y en ejecucion
con posterioridad.

53.  La Ley 21.202 entr6 en vigencia el 23 de enero de 2020 y ocurre que, segin consta en la
Resolucion Exenta N°1394° (i) el alcantarillado planificado para el dub house existe como

proyecto, pero aun no se ha implementado. (ii) y, que, con posterioridad al 23 de enero de 2020,

dos organismos con competencia en lo ambiental concedieron permisos sectoriales a la requerida

v a su sociedad relacionada, Administradora Altos de Culenmapu SpA, relativos a proyectos de
aguas servidas; v, (iii) en noviembre de 2020, la requerida suscribi6 un reglamento de parcelacion

que estableci6 la obligacién de los parceleros actuales y futuros de contar con sistemas de

disposicién de aguas que tendran el potencial de alterar el delicado equilibrio biético del humedal

Lago Vichuquén®.

54.  Hstas son contundentes pruebas de que, con posterioridad a la publicaciéon de esta norma
(que obliga a ingresar al SEIA a los proyectos o actividades que puedan significar una alteracién
fisica o quimica a los componentes bidticos, a sus interacciones o a los flujos ecosistémicos de
humedales que se encuentran total o parcialmente dentro del limite urbano) la requerida, en el
contexto del desarrollo gradual de su negocio, solicité permisos para obras que requieren de
ingreso al SEIA, como son los sistemas de alcantarillado o de disposicion de aguas servidas en
las inmediaciones del Lago Vichuquén.

55.  Asi las cosas, se concluye que encontrandose con pleno vigor la vital norma que protege
nuestros humedales, la titular del Proyecto debié haber concurrido al sistema, a lo menos
ingresado al SEIA una consulta de pertinencia, o derechamente una DIA, maxime si estaba
plenamente consciente que la siguiente fase del proyecto de condominio involucraba sistemas
de disposicion de aguas servidas y de alcantarillado para el ¢/ub house, obra que tiene asociado un
potencial riesgo para la integridad del lago Vichuquén, que se encuentra a un pufiado de metros
del lugar, y para todas las parcelas que se fueran a construir en el condominio.

56. De lo expuesto se asienta que el requerimiento de ingreso al SEIA contenido en la
Resolucién Exenta N°1394 no implica una aplicacidn retroactiva de la disposicion de la

letra s) del articulo 10° de la Ley 19.300; simplemente establece que hay fases del proyecto

que quedan bajo el gobierno de la norma reformada y complementada, por desarrollarse
actividades facticas (obras) que retinen las caracteristicas establecidas en la norma aplicada, cuyo
consecuente es juzgar una situacion de potencial elusioén de ingreso al SEIA.

57. Lo sefialado en el numeral anterior, debiese haber estado en conocimiento de los titulares
de proyecto, a quienes —como es de publico conocimiento— les es exigible un escrupuloso
cumplimiento de todas las reglas del derecho ambiental, entre las cuales destacan las preventivas’.
Cuesta comprender que no se hayan planteado ni siquiera la posibilidad de a lo menos consultar
al 6rgano competente sobre la pertinencia de ingresar al SEIA.

58.  En este caso concreto y a riesgo de ser reiterativo, se debe subrayar que Office Hunter
nunca ingres6 al SEIA y ni consulté la pertinencia de ingreso del proyecto Altos de Culenmapu,
pot lo que hasta hoy no ha fijado las condiciones de operaciéon de su proyecto. Si la requerida
hubiese realizado una consulta de pertinencia al SEIA sobre su proyecto el afio 2017, indicando

3 Como también en lo declarado por la misma requerida.
4 Esto fue destacado en el acapite antetior.

5 Como se sabe el derecho ambiental tiene una funcién esencialmente preventiva.



todas las caracteristicas que éste reviste, probablemente la respuesta habria sido que no debia
ingresar porque, a esa fecha, la norma de la letra s) del art. 10 de la Ley 19.300 no habia entrado
en vigor. El efecto de esta declaraciéon del SEA serfa que hoy, efectivamente la aplicacion de la
norma de la letra s) serfa extemporanea, porque su proyecto ya habria sido calificado.

59.  Sin embargo, como la titular no realiz6 esta actividad, cada obra que se vaya ejecutando, o

cada permiso que se solicite, se ve regido por la normativa vigente en ese momento, y no la que
regia al afio 2017 o 2018.

60.  Esto significa que aquellas obras incluidas o comprendidas en etapas del desarrollo del
negocio que ain no estaban en ejecucion al 23 de enero de 2020°, deben considerarse
potencialmente reguladas por la regla de la letra s) del articulo 10 de la Ley 19.300, por lo que es
imperativo ingresar esas nuevas fases del proyecto al SEIA o, por lo menos, consultar la
pertinencia del ingreso.

61.  En sintesis: el proyecto Altos de Culenmapu se encuentra en desarrollo; esto significa que,
por no haber fijado con anterioridad sus condiciones de operacién, por no haber ingresado al
SEIA o haber consultado la pertinencia de su ingreso, le son aplicables las normas ambientales
desde el momento que se vuelven vigentes, en las partes del proyecto que atn no desarrolla o
para las cuales atin no ha obtenido permisos sectoriales.

62. Por lo tanto, es totalmente incorrecto pretender que el requerimiento de ingreso al

SEIA contenido en la Resolucion Exenta N°1394 contenga una aplicacion retroactiva de
la letra s) del articulo 10 de la Ley 19.300.

III. SOBRE DESCALIFICACIONES PERSONALES QUE SE HACEN EN EL ESCRITO DE LA
TITULAR

63. Como se ve en el escrito de descargos, los argumentos invocados por la requerida para
intentar deslegitimar la denuncia realizada por esta parte escapan en varios pasajes de lo factico
y lo juridico, entrando sin miramientos en el mundo de la especulacién y la descalificacion
personal. En este orden, es imposible soslayar lo sefialado por la representante de Office Hunter
en el parrafo 10 de su presentacion en que evacua el traslado, refiriéndose a un “desembozado
clasismo” por parte del presidente de la Union Comunal Lago Vichuquén, inventa haber sido
descalificada por las distintas acciones judiciales tomadas por nuestra parte en contra de su
proyecto, y acusa a esta parte de aprovecharse de la Superintendencia para lograr objetivos
distintos a la proteccién del lago Vichuquén.

64. Repudio y rechazo integramente todas estas abominables afirmaciones, propias de una
defensa débil, carente de argumentos. No nos extendemos mas al respecto, para no gastar pélvora

en gallinazos.
IV. CONCLUSIONES

65.  Primero, la defensa factica de la titular es errada: el proyecto Altos de Culenmapu no se
reduce a la mera subdivision de un predio rastico y la venta de los predios resultantes: involucra
diversas obras y etapas, ademas la urbanizacién de los espacios comunes, habilitacion de
caminos, tendidos de red eléctrica, suministros de agua potable, c/ub house, disposicion de aguas

¢ Fecha de entrada en vigencia de la Ley N°21.202



servidas, alcantarillado, muelle, entre otras. Pretender lo contrario es absolutamente falaz y debe
ser notado por S.S.

66. Segundo, la defensa juridica se vale de la ficciéon de pretender inaplicar por tedrica
irretroactividad normas ambientales vigentes y que le son atingentes. Tal como se demostrd en
el acapite anterior, el estado de desarrollo del proyecto y la ausencia de condiciones fijadas con
anterioridad por no haber ingresado o haber consultado la pertinencia de ingresar al SEIA
significan que, en lo que no ha desarrollado, le aplica la normativa vigente a la fecha.

67. La combinacion de estos dos elementos permite concluir decisivamente que la requerida
si se encuentra en una hipétesis de elusion de ingreso al SEIA y que debe ingresar a éste

bl

conforme a la Resolucién Exenta N°©1394.
POR TANTO,

A UD. RESPETUOSAMENTE PIDO: Tener presente las consideraciones expuestas
al momento de resolver los descargos de Office Hunter S.A. en este requerimiento de ingreso al
SETA.

SEGUNDO OTROSI: Por este acto, acompafio los siguientes documentos, con citacion.

1. Certificacion del Notario de Santiago don Luis Ignacio Manquehual Mery de fecha 30 de
marzo de 2022 en que constan 4 documentos obtenidos al visitar el sitio
http://www.vivevichuquen.cl, Proyecto Altos de Culenmapu, con citacion.

2. Certificacion del Notario de Santiago don Luis Ignacio Manquehual Mery de fecha 30 de
marzo de 2022 en que constan 5 documentos obtenidos en el sitio de internet Wayback Machine
al consultar sobre el estado del sitio web www.vivevichuquen.cl en el afio 2017, con citacion.

3. Acta de inspeccion ambiental realizada el 3 de septiembre de 2021 por el funcionario
Patricio Bustos Zuiliga de la Superintendencia del Medio Ambiente, con citacion.

4. Escritura publica conteniendo el Reglamento de la parcelacién Altos de Culenmapu, de la
Notarfa de don Luis Enrique Tavolari Oliveros, Santiago.

5. Carta conductora informacién presentada a SMA, Proyecto Altos de Culenmapu, Lago
Vichuquén.

SIRVASE UD.: Tenetlos acompafiados, con citacion.

TERCER OTROSI: Solicito tener presente que, en la representacién que invisto y por este
acto, vengo en conferir patrocinio y poder a los abogados habilitados para el ejercicio de la
profesion don GUSTAVO ADOLFO RAMON PARRAGUEZ GAMBOA, cédula nacional
de identidad 8.457.751-0, don JERONIMO DIAZ RECART, cédula nacional de identidad
numero 18.811.819-4, y dofia JAVIERA ALEJANDRA MENA SALAS, cédula nacional de
identidad nimero 16.095.314-4, de mi mismo domicilio, quienes firman junto a mi en sefial de
aceptacion, pudiendo actuar en forma conjunta o separada, e indistintamente del compareciente,
y a quienes, ademas de las facultades comunes a todo poder judicial, expresamente les confiero
las facultades establecidas en el inciso segundo del articulo 7 del Cédigo de Procedimiento Civil,
como son las facultades de desistirse en primera instancia de la acciéon deducida, aceptar la
demanda contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o los términos legales, transigir,
comprometer, otorgar a los arbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios y percibir.

SIRVASE UD.: Tenerlo presente.



http://www.vivevichuquen.cl/
http://www.vivevichuquen.cl/

CUARTO OTROSI: Solicito tener presente para efectos de notificacion los siguientes correos

gparraguez(@parraguezymatrin.cl jdiaz@parraguezymarin.cl y

imena(@parraguezymarin.cl

electrénicos:

SIRVASE UD.: Tenerlo presente.

Firma electrénica avanzada

GUSTAVO ADOLFO
@ecert PARRAGUEZ GAMBOA

2023.01.26 17:02:46 -0300
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Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
CERTIFICACION NOTARIAL otorgado el 30 de Marzo de 2022 reproducido

en las siguientes paginas.
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Huérfanos 941, local 302.-
Santiago, 13 de Abril de 2022.-
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_CERTIFICACION NOTARIAL

El Notario que suscribe certifica, a solicitud de Parraguez y Marin Abogados Uno Spa,
RUT: 76.613.854-3, que los documentos adjuntos a este certificado notarial han sido

obtenidos de la siguiente operacidn llevada a cabo en las oficinas de esta Notaria:

1.-Ingresé a la pagina web de archivo histdrico de sitios web de Internet, Wayback

Machine: http://web.archive.org

2.-Acto seguido ingresé en la barra de busqueda, donde decia “Enter a URL or
words related to a site's home page” la direccion www.vivevichuquen.cl. El
resultado de la blsqueda se desplegd en forma de una linea de tiempo, abarcando
los afos 1996-2022, con un calendario mensual inmediatamente debajo. Se

adjunta captura de pantalla como documento 1.

3.-Hice click en el afio 2017, lo que desplegd un nuevo calendario mensual por

debajo de la linea de tiempo. Se adjunta captura de pantalla como documento 2.

4.-Coloqué el cursor por sobre el 10 de agosto de 2017 en el calendario mensual,
accién que desplegd un cuadro con un hipervinculo titulado "Snapshot 03:47:41".

Se adjunta captura de pantalla como documento 3.

5.-Al hacer click sobre el hipervinculo, fui dirigido a una version de la pagina
www.vivevichuguen.cl correspondiente al 10 de agosto de 2017 a las 03:47:41hrs. -
En esta pdagina, al deslizar el cursor hacia abajo, aparece una imagen titulada
“Masterplan”, con un cuadro de texto titulado “Equipamiento” inmediatamente al

lado. Estos se reproducen integramente en el documento 4.

6.-Inmediatamente por debajo de esto, aparece la seccion “MAPA DE UBICACION”,
gue expone un recuadro de Google Maps, con las coordenadas 34°47'22.3"S

72°04'37.9"W, cuyo contenido se adjunta como documento 5.

Santiago, 30 de marzo de 2022.

e VMM/lrr.
Certificado Ne

123456902688

Verifique validez en

http://www.fojas.cl

LUIS IGNACIO MANQUEHUAL MERY
Notario Titular

8. Notaria de Santiago
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Notario de Santiago Luis Ignacio Manquehual Mery

Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
CERTIFICACION NOTARIAL otorgado el 30 de Marzo de 2022 reproducido

en las siguientes paginas.
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CERTIFICACION NOTARIAL

El Notario que suscribe certifica, que a solicitud de Parraguez y Marin Abogados Uno Spa,
RUT: 76.613.854-3, que los documentos anexos impresos a este certificado notarial han

sido obtenidos de la siguiente operacidn llevada a cabo en las oficinas de esta Notaria:

l.-Ingresé a la pagina web: http://www.vivevichuguen.cl, Proyecto Altos de

Culenmapu.

2.-Acto seguido deslicé la barra de desplazamiento hacia abajo, donde encontré el

banner “"MASTERPLAN", cuyo contenido se adjunta, en documento 1.

3.-Inmediatamente debajo de éste, encontré el banner “URBANIZACION PLUS",

cuyo contenido se adjunta, en documento 2.-

4.-Al hacer clic en el botén que dice “Leer” se abre una ventana de texto, que se
reproduce integramente en el documento 3 que consta de 2 hojas. Al cerrar la

ventana emergente, el sitio retorna al banner de “URBANIZACION PLUS".

5.-Deslizando hacia mas abajo, aparece una serie de fotografias acompanadas de
texto. Debajo de las fotografias, encontré la seccién “MAPA DE UBICACION”, que
expone un recuadro de Google Maps, con las coordenadas 34°47'22.3"S

72°04'37.9"W, cuyo contenido se adjunta en documento 4.-

Santiago, 30 de marzo de 2022.-

VMM/lrr

Notario Titular

8°. Notaria de Santiago.
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Tener una parcela de agrado significa que tiene resuelta una serie de
“indispensables” para que no se transforme en un dolor de muelas

He aqur en qué debes fijarte a la hora de decidir:
SUMINISTRO ELECTRICO

Si deseas tener suministro de energia desde una red eléctrica, lo ideal es que la red de
abastecimiento ya esté considerada. Que a la hora de comprar sepas perfectamente desde dénde
sc realizara el empalme. Esto demuestra que el desarrollador ha contemplado este aspecto en su
proyecto y para ti sera mucho mas sencillo tramitar la conexion o empalme. Sélo hari falta que

la constructora genere el informe TE1 y lo presentes a la compafia.

En otros casos, puede que no existan postes a menos de 200 metros del lote que quieres, o bien
que te ensenien un poste que pasa por la calle. Esto no es garantia de que consigas energia para
tu parcela o la potencia requerida para abastecer todo el loteo. Por el contrario, podrian pasar
anos y muchos malos ratos para que eso ocurra, incluido el que tendras que ponerte de acuerdo
con tus vecinos (cuando el proyecto se encuentre vendido completamente) con un alto costo
econémico y de servicios legales, s6lo para conseguir firmar las autorizaciones que la compania
eléctrica requerira.

A la hora de construir tu casa, si fuera el caso y debes tramitar el permiso de obra y posterior
recepcion final, te solicitaran certificado de factibilidad eléctrica, afectando directamente si cs
que requieres de algun financiamiento de autoconstruccion.

No caigas en la tentacién de comprar donde haya remarcadores, ya que, si no cuentas con tu
boleta exclusiva, tendras enormes dolores de cabeza. La continuidad del suministro o el que
tengas electricidad, dependera de que tus vecinos se encuentren al dia en los pagos, sin importar
que seas el mas responsable en tener los pagos al dia.

SUMINISTRO DE AGUA

Algunos loteos no ofrecen suministro de agua, o bien lo ofrecen bajo el nombre de "solucion
particular”. ;Qué significa esto? Que sera carga tuya proveerte de agua. Con esto tendris harto
trabajo, segiin sea el camino que elijas. Requerira de sistema de acumulacion, luego conseguir
que la municipalidad te suministre agua de camién aljibe, no potable y con suministro
discontinuo, o bien podrias hacer una noria, que al tener una profundidad limitada queda afecta
a secarse o que se contamine por caida de algo. También puedes decidir hacer un pozo, que
aparte del costo que implica, tiene una serie de implicancias técnicas v legales. Es asi como un
pozo inscrito por ley no puede estar a menos de 200 mts a la redonda de otro pozo inscrito y,
quien sea su dueno, puede exigir la clausura de cualquier pozo que invada esta distancia.
Entonces, s1 tu vecino hizo un pozo y lo inscribio, no podras hacerlo a menos que cumpla esta
condicion de distancia.

J'-'I':l—i'_
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Es necesario contar con derechos de agua para su uso. Si tienes una noria, puedes utlizar agua
sin derechos, pero sélo para consumo domiciliario. Es decir, desde la puerta de tu casa hacia
adentro (excluye piscina y jardin, por ejemplo) ya que quien tenga pozo inscrito a menos de 200
metros podra hacer valer su derecho ante la amenaza de quedarse sin agua.

Para tu hogar lo ideal es contar con un suministro seguro de agua. Esto requiere un pozo con
derechos de agua inscritos, un sistema de conduccion y acumulacion si es necesario. Pero esto
no cs todo. Considera que, a la hora de hacer un pozo, se espera encontrar agua, pero puede
ocurrlr que el agua no se encuentre en los limites de tu terreno y debas buscar alianza con otro
vecino para hacer otro pozo que sea productivo en agua. Ocurre también que el contar con un
pozo no asegura el flujo ni cantidad necesaria para abastecer a tu hogar. Por ejemplo, que tenga
la presioén adecuada para encender un calefon.

El contratar un servicio de construccion de pozo a alguien barato, pero inexperto, podria generar
grandes problemas. Aparte de tal vez tener que repetir el gasto por no hallar agua; podria ocurrir
que la encuentres, pero que se encuentre turbia, con arena o barro; que el caudal sea discontinuo,
generando graves problemas como por ejemplo dano en las canerias, el sistema de calefacciéon o
al interior de tu hogar. También que el agua se encuentre muy profunda, aumentando
considerablemente el costo de la bomba de impulsion para extraer el liquido, haciendo todo esto
sumamente caro. En resumen, hacer un pozo es casi una loteria.

Entonces, serd menos complicado decidirse por una parcela con estos temas resueltos.
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1. ANTECEDENTES

1.1 Fecha de Inspeccion:
03-09-2021

1.2 Hora de inicio: |1.3 Hora de término:
16:30 17:00

1.4 Nombre de la Unidad Fiscalizable:
ALTOS DE CULENMAPU

1.5 Estado operacional de la Unidad
Fiscalizable:
Construccion

ORIGEN INVERSIONES Y ASESORIAS S.A.

1.6 Ubicacién de la Unidad Fiscalizable: Comuna (s): Region (es):
Sector Culenmapu s/n Vichuquén Vichuquén Del Maule
1.7 Titular (es) de la Unidad Fiscalizable: Domicilio:

Sector Culenmapu s/n Vichuguén

RUT o RUN: Teléfono: Correo electrénico:
76.046.046-K +56 9 9884 4863 contacto@origen-inversiones.cl
1.8 Representante Legal de la Unidad Fiscalizable: Domicilio:

RUN: Teléfono: Correo electronico:

1.9 Encargado o Responsable de la Unidad Fiscalizable: Domicilio:

RUN: Teléfono: Correo electrénico:

1.10 Encargado o Responsable de la Unidad Fiscalizable participa en la Inspeccion Ambiental: (Marque con x segun corresponda)

L I No [

2. MOTIVO DE LA ACTIVIDAD DE FISCALIZACION (Marque con x segtin corresponda)

2.2 No programada:

2.1 Programada: |:| Motivo Denuncia: Oficio: |:| Otro: |:|

Detalle:
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3. MATERIA ESPECIFICA OBJETO DE LA INSPECCION AMBIENTAL

Verificacién causales de elusion al Sistema de Evaluacidn de Impacto Ambiental (SEIA).

4. INSTRUMENTOS DE CARACTER AMBIENTAL FISCALIZADOS

La unidad fiscalizable no posee instrumentos de caracter ambiental

5. OPOSICION/OBSTRUCCION AL INGRESO

5.1ExistioOposicion/Obstruccion | En caso de existir Oposicion/Obstruccion al ingreso por parte del fiscalizado, se debe describir

al Ingreso:) las circunstancias o acontecimientos ocurridos que impiden u obstaculizan la realizacion de
la inspeccién ambiental:

sid NOX

5.2 Se solicité auxilio de Fuerza En caso de requerirse auxilio de la fuerza publica indicar N° de certificado de oposicidn a la

Publica para el Ingreso a la fiscalizacion ambiental de la SMA vy solicitud del auxilio de la fuerza publica:
Unidad Fiscalizable (Sélo SMA):

sid NOKX
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6. ASPECTOS ASOCIADOS A LA EJECUCION DE LA INSPECCION AMBIENTAL

6.1 Se ejecutd la Reunion Informativa: SI No[]

En caso de que la respuesta sea afirmativa, responder lo siguiente:

a) Seinformaron las materias objeto de la fiscalizacion SI X No[]
b) Seinformé la normativa ambiental pertinente SI X (o]l
c) Seinformaé el orden en que se llevaria a cabo la inspeccion SI X (o]l
d) Se explicé brevemente los métodos que se usarian para documentar y registrar el estado SI X (o]l

en que se encuentra la Unidad Fiscalizable

6.2 Actividades de Inspeccion realizadas (Marque con x seglin corresponda)

Inspecciéon Ocular: X Captura Fotografica: X Toma de Muestras: [] Registro Coordenadas: X
Mediciones: [] Representacion Grafica: X Encuestas o Entrevistas: X Otras (especificar): []
6.3 Existi6 colaboracidn por parte de los fiscalizados: SI No[]

(En caso de ser negativo, se debe fundamentar los hechos en el numeral 7 de la presente Acta)

6.4 Existio trato respetuoso y deferente hacia los fiscalizadores: SI No[]
(En caso de ser negativo, se debe fundamentar los hechos en el numeral 7 de la presente Acta)

7. OBSERVACIONES ASOCIADAS A LA EJECUCION DE LA INSPECCION AMBIENTAL

Al momento de la inspeccidn, no existe personal en la unidad fiscalizable.
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8. HECHOS CONSTATADOS Y/O ACTIVIDADES REALIZADAS

Siendo la hora y fecha sefialados en el punto primero de la presente acta, personal fiscalizador de la SMA se constituyd en el sector
Culenmapu de la Comuna de Vichuquén, con la finalidad de establecer posibles causales de elusion al SEIA, en atencion a denuncias

recepcionadas en contra de la unidad fiscalizable individualizada.

Al momento de la inspeccion, no se observa personal o encargado en la unidad fiscalizable.

En el lugar se constata que existe un edificio de ventas, pero no hay personal en su interior.

La unidad fiscalizable corresponde a un predio donde existen letreros que rezan "exclusivas parcelas de 5.000 m2". Dentro del predio
se observa que existe implementacidn de caminos, nivelaciones de terreno, tendido de electricidad, grifos de red de incendio y obras

asociadas a alcantarillados (cdmaras de hormigdn).

9. DOCUMENTOS PENDIENTES DE ENTREGAR POR PARTE DEL TITULAR

No

Descripcion

1 Datos de representante legal (nombre completo, RUT, direccidn, teléfono y correo electrénico)

2 Descripcidn detallada del proyecto, incluyendo partes, obras y acciones

3 Cronograma de ejecucion del proyecto

4 Plano georreferenciado del proyecto

5 |Permisos para la ejecucién del proyecto

10

Plazo envio de Documentos Pendientes en 5
formato digital (en dias habiles)

Direccion de la (s) oficina (s) a las que debe Remitir los antecedentes al correo oficina.maule@sma.gob.cl

ser enviada la informacion o antecedentes
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10. FISCALIZADORES PARTICIPANTES (comenzando el listado con el encargado/a de las actividades de Inspeccion Ambiental)

Nombre Organismo Firma
Patricio Bustos Z. SMA :«Ig:bdr: :f .'i‘mfem?:n\mfiifRigéigru\ SMT:) " RZE%\N(‘)?\IADEL MAULE, I=Talca,
o=Superintendencia del Medio Ambiente, ou=Terminos de uso en www.esign-la.com/
acuerdoterceros, title=PROFESIONAL, cn=PATRICIO ENRIQUE BUSTOS ZUNIGA,
email=patricio.bustos@sma.gob.cl
11. OTROS ASISTENTES
Nombre Institucion/Empresa Firma

12. RECEPCION DEL ACTA

12.1 El Encargado o Responsable
de la Unidad Fiscalizable
recepciond copia del Acta:

sid NO X

En caso de que el Acta no haya sido recepcionada, indique el motivo:

Ausencia del Encargado (] Negacién de Recepcién [] Otro X

Observaciones: En el contexto de la Pandemia COVID - 19, el encargado de la unidad fiscalizable
se acoge a la opcidn de realizar la notificacidn digital de la presente acta a correo electrénico que

indica.




Notario, Conservador de Bienes Raices, Comercio, Minas y Aguas Interino

de Licantén Carolina Teresa Rios Gutierrez

Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
REGLAMENTO DE LA PARCELACION ALTOS DE CULENMAPU INS

otorgado el 27 de Noviembre de 2020 reproducido en las siguientes paginas.

Notario, Conservador de Bienes Raices, Comercio, Minas y Aguas Interino de
Licantén Carolina Teresa Rios Gutierrez.-

Orsodeli N2108 E, 2do piso, Licantén.-

Licantén, 27 de Noviembre de 2020.-

||| |I"I"|I||I|I|"|I|II|||I||"I|I||"|”I|I Emito el presente documento con firma electrénica avanzada (ley No19.799, de
123456790173 2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-

Certificado N° 123456790173.- Verifique validez en www.fojas.cl.-
CUR N°: F5042-123456790173.-
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CAROLINA TERESA RIOS GUTIERREZ
Notario y Conservador Interino de Bienes Raices,
Comercio, Minas y Aguas de Agrupacion
Comunas Licantén, Hualafié y Vichuguén

REP. N2 1339
N2 132

Licanten, a veintiséis de Noviembre del afo
os mil veinte.- Por escritura puablica de
Reglamento de Copropiedad Parcelacion
Altos de Culenmapu Rep. N° 3.355-2020,
extendida el dos de Septiembre de dos mil
veinte, ante don Luis Enrique Tavolari
Oliveros, Notario Pablico Titular de la
Vigésimo Segunda Notaria de Santiago; se
otorgé el Reglamento de la Parcelacidn
Altos de Culenmapu, siguientes términos:
Uno) OFFICE HUNTER S.A. RUT
76.199.191-4, representada por dofia Carla
Andrea Abatte Mayol, empresaria, casada
con  separacion de  bienes, RUN
15.403.294-0, ambos domiciliados en calle
Carmencita 245 Oficina E, Las Condes;
Dos) ADMINISTRADORA ALTOS DE
CULENMAPU SpA, sociedad comercial del
giro de su denominacién, RUT 76.868.922-
9 legalmente representado por Nicolas
Lea-Plaza Edwards, empresario, casado
con  separaciébn de  bienes, RUN
11.843.948-1, ambos domiciliados en calle
Carmencita 245 Oficina E, Las Condes;
Tres) Don PATRICIO ANTONIO
CARRILLO ZENTENO, empresario,
casado, RUN 14.441.307-5, con domicilio
en calle Camino Oliveto 2184 pasaje 18,
comuna Talagante, Santiago; Cuatro) Dofia

MARA LORETO POMAR URZUA,

Ingeniera Comercial, casada, RUN
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10.961.103-4, domiciliada en La Escuela

\ 917, Las Condes, Santiago; Cinco) Dofa

CAMILA ANDREA CONCHA MENDEZ,
Enfermera, soltera, RUN 18.021.197-7, y
MARK SIMON ECHEVERRIA MORENO,
cirujano dentista, soltero, RUN 16.068.915-
3, domiciliados en calle Dr. Pedro Lautaro
Ferrer ndamero 3381, Providencia,
Santiago; Seis) Don JOSE MIGUEL
BLAZQUEZ LAVIN, Ingeniero civil
electrénico, casado, RUN 8.398.159-8,
domiciliado en calle Uno N° 43, Colina,
Santiago; Siete) Don  FRANCISCO
JAVIER PERRIER CELAYA, empleado,
RUN 6.857.369-6 casado con separacion de
bienes, ambos domiciliados en Santiago,
calle Rafael Sanzio N° 172, comuna de Las
Condes; Ocho) Dofia MARIA XIMENA
BANNURA VALENZUELA, ingeniero
comercial, casada, RUN 17.403.257-2, y
CRISTIAN ALBERTO BERNER BENSAN,
ingeniero civil, casado, RUN 12.105.082-K,
ambos domiciliados en Avenida Vitacura N°
3.060, departamento 1402, Comuna de
Vitacura, Santiago; y expusieron:
Antecedentes: OFFICE HUNTER S.A., es
duefia de los siguientes lotes: propietaria
de los Lotes 3-07, 3-08, 3-16, 3-17, 3-
18, 3-20, 3-21, 3-31, 3-34, 3-40, 3-41,
3-42, 3-43, 3-44, 3-45, 3-46, 3-47, 3-
48, 3-49, 3-50, 3-51, 3-52, 3-53, 3-
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CAROLINA TERESA RiOS GUTIERREZ
Notario y Conservador Interino de Bienes Raices,
Comercio, Minas y Aguas de Agrupacion
Comunas Licantén, Hualafé y Vichuguén

54; ADMINISTRADORA ALTOS DE
CULENMAPU SPA, propietaria del lote 3-
01; Don PATRICIO ANTONIO

CARRILLO ZENTENO, propietario del
lote 3-05; Dona MARA LORETO POMAR
URZUA, propietaria del lote 3-12; Doia
CAMILA ANDREA CONCHA MENDEZ, y
don MARK SIMON ECHEVERRIA
MORENO, son propietarios del lote 3-33;
Don JOSE MIGUEL BLAZQUEZ LAVIN,
propietario de lote 3-38; Don
FRANCISCO JAVIER PERRIER CELAYA,
propietario del lote 3-11; dofia MARIA
XIMENA BANNURA VALENZUELA Yy
CRISTIAN ALBERTO BERNER BENSAN,
son propietarios del lote 3-37.- Los
comparecientes, con el objeto de
regular la estructura y administracion
general del Proyecto Altos de
Culenmapu, la cual se encuentra
compuesta por los sitios singularizados en

la cldusula primero, todas las cuales se

Pag: 4/13 denominaran, en adelante e
indistintamente “Parcelacion”, a fin de

que ésta se mantenga como un todo
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verifigue validez en integrado; para los efectos de precisar las
normas que deben observarse dentro de la
| “Parcelacion” y en cada una de las parcelas
que lo integran; las condiciones de acceso,
gastos generales de mantencién y, en

general, todos asunto o materia referido a
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la “Parcelacién”, se otorgd el Reglamento:
“REGLAMENTO DE LA PARCELACION
ALTOS DE CULENMAPU. Articulo Uno:
El presente Reglamento regulard derechos
y obligaciones de los propietarios en las
distintas Parcelas que conforman el
proyecto Altos de Culenmapu reglas
domésticas o de convivencia interna de la
misma y tendrd fuerza obligatoria para
toda persona natural o juridica que: a)
adquiera en domino o propiedad una o
mas Parcelas, o una cuota de derechos
sobre una o mas Parcelas o a quien el
propietario le hubiere cedido el uso y goce;
b) ocupe una o mas Parcelas, a cualquier
titulo, tal como el arrendamiento,
usufructo, comodato o cualesquier otro
titulo.- Articulo Segundo: Los codueios
o0 copropietarios de una misma Parcela
seran solidariamente responsables de la
observancia de este Reglamento, de modo
que el cumplimiento de sus disposiciones
y las obligaciones que se derivan de éstas
podrd ser exigido a cualquiera de ellos
indistintamente. El propietario de una
Parcela que cede el uso y goce de éste,
sea a titulo gratuito u oneroso, respondera
solidariamente con el respectivo usuario

del cumplimiento de las disposiciones de

este Protocolo y de las obligaciones que se

derivan de estas.- Articulo Tercero:

Certificado
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CAROLINA TERESA RiOS GUTIERREZ
Notario y Conservador Interino de Bienes Raices,
Comercio, Minas y Aguas de Agrupacion
Comunas Licantén, Hualafné y Vichuguén

Cada copropietario sera duen -.*';._
exclusivo de su respectiva Parcela y N\
titular de acciones en la sociedad
Administradora Altos de Culenmapu
SpA, dueiia de bienes de uso comiin o
que se reputan comunes. La titularidad
y propiedad de las acciones en la sociedad
Administradora Altos de Culenmapu SpA,
es inseparable del dominio de la unidad o
Parcela, de modo que ningin copropietario
podra enajenarlo, transmitirlo, gravarlo,
cederlo, ni darlo en uso a ningln titulo.-
Articulo Cuarto: Los copropietarios
declaran conocer y respetar el destino
habitacional del suelo, sometiéndose, en
consecuencia, a las normas sobre
edificaciéon, constructibilidad y demas
limitaciones que sefala la ley para este
tipo de inmuebles.- Respecto de Ila
construccion, se asumen las
siguientes obligaciones especiales: A)

En cada parcela podrd construirse una

Pag: 6/13 casahabitacion para el propietario,

viviendas para el personal, cobertizo para

vehiculos y bodegas para guardar Utiles de
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Verifigue validez &n labranza. Todas estas construcciones
deberan tener armonia con el paisaje y
también entre ellas, presentando aspectbs
de calidad que otorguen un buen standard
al conjunto. Se prohibe la mantencién de

construcciones provisorias, las que sdlo
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podran establecerse transitoriamente
desde el inicio de las construcciones y el
depdsito efectivo de materiales en la obra
hasta su finalizacion. Toda obra en
construccion deberd contar con un WC
quimico hasta que la fosa séptica de la
casa sea instalada y conectada; B) Comité
de Arquitectura: Existira un Comité de
Arquitectura, en adelante el “"Comité”,
que estard compuesto de tres personas
mayores de edad de las cuales a lo menos
una de ellas deberd ser profesional del
drea de la arquitectura, el disefo o
profesional del d&rea inmobiliaria. Los
miembros de dicho comité podran ser
propietarios de las Parcelas o apoderados
de éstos. El Comité de Arquitectura serd
designado, modificado o reemplazado por
el Directorio de la sociedad administradora
Altos de Culenmapu SpA. El Comité de
Arquitectura sera presidido por uno de sus
miembros y adoptara sus acuerdos con el
voto de la mayoria de los asistentes. Los
acuerdos del Comité de Arquitectura se
consignaran en un libro de actas que se
llevara al efecto. Serd obligacion del
Comité de Arquitectura, dictar un protocolo
de construccion y velar por el fiel
cumplimiento de todas y cada una de las
disposiciones que sobre edificacion

establece el Reglamento. Deberad aprobar
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CAROLINA TERESA RiOS GUTIERREZ
Notario y Conservador Interino de Bienes Raices,
Comercio, Minas y Aguas de Agrupacién
Comunas Licantén, Hualafié y Vichuquén

los proyectos de construccion en la §

Parcelacion. Los proyectos habitacionales

deberan ser presentados formalmente al
Comité de Arquitectura, quien tendrd un
plazo de treinta dias habiles para
aprobarlo,‘ rechazarlo o] efectuar
observaciones al proyecto, entendiéndose
aprobado el proyecto, en caso de que
vencido el plazo no existe pronunciamiento
en contrario. Las disposiciones aca

indicadas no pueden considerarse por

encima de la ley o el reglamente o que
norme estas materias C) Materiales de
construccion prohibidos: Se prohibe el
uso de los siguientes materiales: zinc a la
vista. Para cubiertas de techos: tejuelas de
asbesto cemento en todas sus formas y
colores; tejas planas de cemento; fierro
galvanizado; fonolas o similares. Para
muros y exteriores: maderas de tipo
aglomeradas a la vista; todo tipo de muro
0 tabique en base a planchas de asbesto
cemento y, placas de cierro de hormigdn
tipo bulldog o similar. D) Alturas: Las

alturas de las construcciones no podran

Coticade exceder de los siete metros, contados
Verfigue validez en
\h/tei;)lf//?lvww.fojas.cl

desde el nivel natural del terreno a que
accede la construccién; y E) Medidas
conservativas de tipo

medioambiental: Respecto a la solucién

particular de alcantarillado, esta debe ser

__——




del tipo ecoldgica con evacuacién deaguas

cuyos indices cumplan la certificacion

NCh133 Of78 y NCH 409/1 Of.2005; los

loteso parcelas tienen uso de suelo
agricola, por tanto las zonas distintas del
area deconstruccion deberdn conservar su
flora nativa y ser plantados y forestados
conforme aestas especies; si por razones
constructivas fuere indispensable utilizar
parte del d&rea dondese encuentras .
especies nativas, estas deberan ser
trasplantadas dentro del mismo predio,
obien, reforestar en proporciéon de cinco
especies nuevas por cada una afectada o
extraida.-Articulo Quinto: Los servicios e
instalaciones necesarias para la existencia,
uso, seguridady conservacion del Proyecto
y los que permitan a todos y cada uno de
los copropietarios el uso y goce de su
respetiva Parcela, son O Se€ reputan
comunes. En consecuencia, son COMUNES
las instalaciones generales de electricidad,
o agua, habitaciones y oficinas destinadas a
personal de mantencién, seguridad Yy

administracion de la Parcelacion, Yy

cualesquier otra instalacion habilitada para gféﬁ}éqé%‘&ﬁ
http://www.fojas.

fines analogos. Asimismo, son comunes
los cierres exteriores de la Parcelacion, red
de cafierias, ductos de desague, caseta de
seguridado vigilancia y las instalaciones de

acceso al predio.- Articulo Sexto: Los

R eemme e g, Loan SRS




CAROLINA TERESA RiOS GUTIERREZ

Notario y Conservador Interino de Bienes Raices,
. Comercio, Minas y Aguas de Agrupacion
Comunas Licantén, Hualafié y Vichugquén

copropietarios, ademds, asumen la
siguientes obligaciones especiales: a) Todo
copropietario estd obligado a cerrar su
Parcela, lo que deberd efectuar dentro de
los seis meses siguientes contados desde
la fecha de suscripcion del contrato
mediante el cual adquirié la Parcela; b)
Cada copropietario u ocupante de la
Parcela, deberd velar por la limpieza al
interior de <cada Parcela; c¢) Los
copropietarios s6lo podran ingresar,
acceder y transitar por el acceso general
de la Parcelacién y sus caminos interiores.
En consecuencia, queda estrictamente
prohibido habilitar accesos, senderos e
instalar puertas para los mismos efectos
que permitan el transito al exterior de la
Parcelacién; d) el transito de vehiculos
motorizados dentro del Proyecto, es decir,
por caminos interiores, deberd hacerse a
una velocidad moderada, para no poner el
riesgo a las personas que circulan o bienes
Pag: 1013 de cada propietario; €) Se comprometen a

conservar y proteger los recursos naturales

y adoptar, de consuno, medidas de

Certificado Ne
123456790173

et 365 ol proteccién del medioambiente; f) a la
tenencia responsable de animales y, en el

mismo sentido, a no tener animales que
causen molestia a otros parceleros, sea por

ruidos o vectores sanitarios; g) se obligan

a no utilizar armas de fuego; y h)



Pag: 11/13

manipular los desechos o basura de forma
responsable, utilizando los puntos de
acopio y recolecciéon que se dispongan al
efecto.- Articulo Séptimo: En caso que
haya un cambio usuario u ocupante de la
Parcela, el propietario debera comunicar
tal circunstancia al Directorio de Ia
sociedad Administradora Altos de
Culenmapu S.p.A. En caso que haya una
venta de una Parcela, el vendedor debera
comunicar tal circunstancia, indicando
nombre completo y datos de contacto del
nuevo propietario, bajo apercibimiento de
que, si asi no lo hiciere, serd
solidariamente responsable al pago de
multas que corresponda a la Parcela
transferida.- Articulo Octavo: La
ejecucion de trabajos o reparaciones que
se hagan directamente o incidan en bienes
comunes de la Parcelacion, requieren de
autorizacion previa. A su vez, sera de
cargo exclusivo del copropietario las
reparaciones y mantencién de su Parcela,
su vivienda y demas instalaciones que se
encuentren en su Parcela, como también
las instalaciones de luz, agua, gas,
empalmes y medidores de suministro.-
Articulo Noveno: Los copropietarios,
ocupantes y usuarios de bienes comunes
de la Parcelacion, los utilizaran

empeldndolos sélo para los fines que le

Certificado
123456790173
Verifique validez
http://www.fojas.



CAROLINA TERESA RIiOS GUTIERREZ

Notario y Conservador Interino de Bienes Raices,
; Comercio, Minas y Aguas de Agrupacion
Comunas Licantén, Hualafié y Vichuquén

son propios, de forma prudencial y para su

destino ordinario y siempre con respeto al

derecho de uso y goce de los demas
copropietarios.- Articulo Diez: Atendido
que cada propietario es, a la vez, titular
deacciones, en la sociedad administradora
Altos de Culenmapu S.p.A, se establece
que el Directorio que la Junta de
Accionistas elija, de conformidad al
estatuto social de sefialada entidad, sera,
para efectos de este Reglamento un
Comité de Administracion de Ila
Parcelacion, velara por la observancia
de este Reglamento, para lo cual, el
sefialado Directorio queda expresamente
facultado para: a) dictar un reglamento
especial de aplicacion de multas por la
infraccion de las obligaciones establecidas
en este Reglamento; b) establecer una
cuota de gastos comunes; c) dictar las
normas de aplicacion general y obligatoria

que guarden relacion con el uso,

Pag: 12/13 funcionamiento, mantencién y cuidado de

los bienes comunes de la Parcelacion.-

Articulo Once: En todo lo no previsto en

Certificado Ne
123456790173

verifigue validez en este Reglamento, regiran supletoriamente
las normas pertinentes a la comunidad o
copropiedad del Cddigo Civil, sin perjuicio
de los acuerdos que adopte Ia

Administracion de la Sociedad

Administradora Altos de Culenmapu.-



Pag: 13/13
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Articulo Doce: Este Reglamento se
entiende conocido por cada propietario
desde su suscripcidn y en caso de parcelas
aun no transferidas por parte de Office
Hunter S.A., se entenderd conocido desde
la suscripcién dela compraventa de la
respectiva Parcela y su inobservancia dara
lugar a sanciones que disponga la
Administracion de la Sociedad
Administradora Altos de Culenmapu” segln
consta en escritura publica el 2 de febrero
del 2018, extendido ante el notario publico
Patricio Raby Benavente.- PERSONERIA: La
personeria de Carla Abatte Mayol, para
comparecer a nombre de Office
Hunter S.A. segln consta en escritura
publica el 29 de abril del 2020 por Notario
de Santiago Luis Tavolari Oliveros bajo el
Repertorio N©  1935-2020.- Demas
estipulaciones y declaraciones en escritura

extractada.- Requirié esta inscripciéon y no

CRIG!Nfikm6, dofia Carla Abatte Mayol.- Doy fe.-
LA visTa

27 NOV 2020
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Carta Conductora informacion presentada a SMA

Proyecto Altos de Culenmapu, Lago Vichuquen.

Datos Representante Legal

Descripcidon proyecto Altos de Culenmapu_SMA
Cronograma de ejecucion

Plano Georreferenciado UTM

Permisos Ejecucién Proyecto:

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.10.
5.11.
5.12.
5.13.
5.14.
5.15.
5.16.

5.17.
5.18.
5.19.
5.20.
5.21.

ASIGNACION DE ROLES ADC
CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N°98 LICANTEN
CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N°99 LICANTEN
CERTIFICADO DE RURALIDAD N°26-2018
CERTIFICADO N° 26-2018 CERTIFICADO DE RURALIDAD
CERTIFICADO SAG N 118 ADC FECHA 09-05-2019 _
CIP ADC ROL MATRIZ 155-351 329-2019
CONCESION MARITIMA EN PROCESO
OFFICE HUNTER APROBACION ALCANTARILLADO
PERMISO DE OBRA- 42-20 CASETA GUARDIA LOTE ADC-31
PERMISO EDIFICACION 8100-01
PLANO APROBADO SEREMI RED AGUA ADC
REGLAMENTO ADC
REMITE RESOLUCION SAG N°3 TALCA
RES. SAG N°248 CODIGO 07301
RES. EXENTA 3-2019 INFORME DE FACTIBILIDAD- RESUELVE SOLICITUD DE
INFORME
RES. N°003731 - TALCA 24-OCT-2019 - INSTALACION DE AGUA POTABLE
RES. SEGUNDO PElI
SOCIEDAD ALTOS DE CULENMAPU APROBACION ALCANTARILLADO
SOLICITUD DE INFORME FAVORABLE DE CONSTRUCCION
TOTALIZADOR CULENMAPU TE1 CGE



Proyecto Altos de Culenmapu

1- Datos representante legal

1.- Es un proyecto disefiado y comercializado por:
Office Hunter S.A. 76.199.191-4

2.- Gerente General y representante legal:
Carla Andrea Abatte Mayol, rut 15.403.294-0

3.- Datos de contacto:
carla@officehunter.cl

teléfono +569 784 76340

4.- Direccion: Av. Apoquindo 4700, piso 11, Las Condes, Region Metropolitana



2- Descripcion proyecto Altos de Culenmapu_SMA

Santiago, 14 de octubre de 2021

Superintendencia de Medio Ambiente

Regién del Maule

Presente

De mi consideracion,

Carla Abatte Mayol, en representacion de Office Hunter S.A., empresa del

giro de su denominacion, ambos ya individualizados en este procedimiento, a usted

con respeto digo:

Que, por este acto, paso a exponer y entregar la informacion solicitada por

esta entidad fiscalizadora, en los términos que a continuacion se indican:

1.

3.

Altos de Culenmapu, es un proyecto de parcelacion o loteo, que inicia sus
ventas en 2018 y que ofrece a personas o familias amantes de la naturaleza,
de los deportes nauticos y la vida al aire libre, la posibilidad de disfrutar de
las actividades que le son propias como de la vista al Lago Vichuquén y su
entorno natural, consta de 44 lotes o parcelas vendibles, de 5.000mt2
(aprox.) cada una, de las cuales, a la fecha, solo 13 estan disponibles a la
venta, donde el resto ya fue inscrita a nombre de su comprador y

adicionalmente un lote comun en la orilla del lago.

Al respecto, cabe senalar que esta actividad se realiza en una zona apta al
afecto, autorizada asi por lo instrumentos pertinentes, colindante con otras
parcelaciones de igual o semejante naturaleza y condiciones, que cuenta con
todas las autorizaciones de la o las autoridades competentes; que no implica
edificaciones masivas, ni cambio de uso o destino de suelo con la sélo
excepcion del lote 1, que por su caracter de area comun, fue requerido por la
autoridad, tampoco corresponde a la realizacion de ninguna actividad
industrial o extractiva, menos de depredacidén y/o destruccion de recurso

naturales, tal y como lo exige el reglamento de copropiedad del proyecto.

Con todo, el proyecto cuenta con aprobacion municipal, y no afecta parques
nacionales, zonas protegidas ni reservorios, con caminos y accesos

preexistentes e incluso, y con todos y cada uno de los permisos pertinentes.

Asimismo, es dable sefalar, como cuestion aclaratoria, que el proyecto, no

importa la realizacion de obras de edificacion y/o urbanizacién. Siendo mas



precisos, el proyecto en examen nho importa la construccion de viviendas

o edificios solidos en los predios, sino que el loteo y venta de panos

cuyo uso o destino _son parcelas y seran sus propietarios quienes

construiran hoy o cuando estimen pertinente, en cada una de las unidades
respectivas, y con arreglo a la normativa aplicable y vigente en lo que atana
a la construccion, situacion que el reglamento de copropiedad del proyecto

prevé y exige.

Asi las cosas, esta parte estima que esta parcelacion no es parte de ninguna
de las actividades o proyectos susceptibles de causar impacto ambiental, y
que deba someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental (SEIA),
en los términos que dispone el articulo 10° de la Ley N° 19.300 y el articulo
3° del Reglamento del SEIA, de alli que la denuncia presentada contra este

proyecto no sélo es temeraria, sino un nuevo intento, no muy bien logrado,

de enlodar o entorpecer el desarrollo de nuestro proyecto, al amparo de

falsas acusaciones como la presentada ante esta autoridad, pues, se nos

cusa de ‘“eludir” el sistema de evaluaciobn ambiental, lo cual es

completamente falso. Lo unico cierto de esta falsa acusacion, es que

quienes estan detras de ella, no tienen interés alguno en la proteccion

del medio ambiente, sino mas bien es un problema de propiedad:

defienden sus parcelas no el medio ambiente.

Conviene sefalar, desde ya, que la ley N°19.300 indica en su articulo 8° que
“que los proyectos o actividades sefialados en el articulo 10 solo podran

ejecutarse o modificarse previa evaluacion de su impacto ambiental, de

acuerdo a lo establecido en la presente ley”. Esta disposicion, el articulo 10
contiene un listado de “proyectos o actividades susceptibles de causar
impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan someterse al
sistema de evaluacion de impacto ambiental’, los cuales son indexados con

mayor detalle, en el articulo 3° del reglamento del SEIA. El proyecto Altos

de Culenmapu, no esta dentro éstos, claro esta.

En efecto, y conforme al literal h) del articulo 3° del Reglamento del SEIA,
son actividades susceptibles de causar impacto ambiental, que deberan
someterse al sistema, los “proyectos industriales o inmobiliarios que se
gfecutan en zonas que se declaran latentes o saturadas”, segun la
informacion disponible no existe evidencia de que el proyecto esté
emplazado en una zona declarada saturada, latente o protegida.



7. Siendo aun mas especifico, el literal h.1) del referido articulo prescribe que,
“se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de
viviendas que se contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como
los proyectos destinados a equipamiento, y que presenten algunas de las

siguientes caracteristicas:

h.1.1. que se emplacen en areas de extension urbanas o area
rural, de acuerdo al instrumento de planificacion correspondiente y
requieran de sistemas propios de produccion y distribucion de agua
potable y/o de recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas

servidas;

h.1.2. que den lugar a la incorporacion al dominio nacional de

Su uso publico de vias expresas o troncales;

h.1.3. que se emplacen en una superficie igual o superior a siete
hectareas (7 HA) o consulte en la construccion de trescientas (300) o

mas viviendas; o

h.1.4. que consulte en la construccion de edificios de uso
publico con una capacidad para cinco mil (5.000) o mas personas o

con mil (1000) o mas estacionamientos”

8. Tal y como se viene sefialando, el proyecto no encuadra con ninguna de las
caracteristicas recién transcritas, de ahi que es claro, evidente en verdad,
que el proyecto que la parte denunciante cuestiona no esta ni podria estar
sujeto al sistema de evaluacion de impacto ambiental, desde que no
contempla obras de urbanizacion y/o edificacidn, sino que el loteo y venta de
pafos, es decir, exclusivamente la subdivision predial para posterior venta
de los terrenos, lo cual demuestra, de forma nitida, que esta empresa no ha
“eludido” el SEIA.

9. Con todo, el literal p) del articulo 3° del reglamento SEIA sefiala que es
susceptible de causar impacto ambiental la “ejecucién de obras, programas
o actividades en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos
naturales, reservas de zonas vigentes, santuarios de la naturaleza, parques
marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras areas colocadas bajo
proteccion oficial en los casos en que la legislacion respectiva lo permita”.
Sin embargo, la zona donde se emplaza este proyecto no corresponde a una

area puesta bajo proteccion oficial para efectos del articulo 10° de Ley N°



19.300 y el articulo 3° de su cuerpo reglamentario, por lo que, relacionado a
que el proyecto no comprende la “gjecucion de obras” -en los términos que
ya se expuso-, tampoco este literal resulta aplicable a la actividad de mi
representada.

10.Finalmente, esta parte denunciada, se ve obligada a indicar a usted que esta
materia, que ahora indaga y conoce este 6rgano fiscalizador mediante una
denuncia de dudosa procedencia, es actualmente materia de una
controversia judicial, que actualmente conoce la Excma. Corte Suprema:
causa caratulada “UNION COMUNAL LAGO VICHUQUEN/ADMINISTRADORA
ALTOS DE CULENMAPU SPA”, causa Rol C-49736-2021, en la cual la
demandante pide al Tribunal se obligue a esta empresa a someterse al SEIA,
lo que fue negado por el 15° Juzgado Civil de Santiago, en 12 instancia (Rol
13698-2019) y por la Corte de Apelaciones de Santiago, en 22 instancia (Rol
806-2020), basicamente porque no se ha ventilado ante la autoridad
competente pero, en lo concreto, existe una causa judicial pendiente sobre

este asunto.

Avances y especificaciones del proyecto
Altos de Culenmapu 2021

Subdivisiéon aprobada

- Subdivisién aprobada por el SAG bajo el
certificado codigo 7301 y numero 248 con fecha
02 Octubre 2017.

- Modificacion de Subdivision aprobada por el

SAG bajo el certificado cédigo 7301 y numero 118
con fecha 09 Mayo 2019.

-Documento de asignacion de roles de avaluo
registrado por Sll con fecha 20 de mayo del 2019,
bajo el certificado N° 797106

- Plano de subdivision inscrita en CBR bajo el numero 125 al final de los documentos
del Registro de propiedad del conservador de bienes raices de Licantén del afo
2019.



Red de agua e incendio

- Cuenta con estudio geo-eléctrico usado para identificar punto de captacion, pozo
construido con entrega probada de los Its/seg necesarios para atender el proyecto y
sus requerimientos de agua habitacional (segun prueba de bombeo).

-La ingenieria del proyecto de red de agua se encuentraaprobada por
SEREMI bajo resolucion 003731 con fecha 24 de octubre del 2019, la red de agua
e incendio se encuentra construida y los arranques disponibles para cada una de
las parcelas y sus propietarios.

-Se encuentran construida y operativa la sala de bomba y pozo de suministro para

alimentacion de red de agua e incendio con su control de llenado automatico.

- El proyecto que es un proyecto de caracter rural, como indica el proyecto aprobado
por SEREMI individualizado anteriormente, donde la solucién es de caracter
particular por cada lote, con requerimientos de fosa séptica ecoldgica segun se
indica en reglamento inscrito a fojas 336 Numero 132 del 2020 en el CBR de
Licantén, el cual grava cada uno de los lotes del proyecto.

Cabe aclarar que las mencionadas “obras
asociadas a alcantarillado” (camaras de
hormigdn) en inspeccion realizada, estas son
camaras en cuyo interior se encuentran
valvulas reguladoras de  presion,

asociadas a la red de distribucion de agua.




Caminos

- Marcacion georreferenciada y realizada por topografo utilizando en gran medida
los caminos forestales anteriores ya existentes.

- Cabe destacar que no se realizé intervencién alguna en las quebradas,

permitiendo su curse natural, incorporando obras de arte que permitieran el correcto

curse.

Muelle flotante

-Que bajo el certificado N° 1480206 C.P. (con) ORDINARIO N° 12.210/151Vrs La
Autoridad Maritima de Constitucion que suscribe que Altos de Culenmapu se
encuentra solicitando actualmente la concesién Maritima Menor en el sector de
Culenmapu en conformidad a lo solicitado, y presentado a la Subsecretaria para las
fuerzas armadas. En forma paralela se le ha otorgado el Permiso concesion
maritima aprobado PEI N°5 2020 c.p. con ORDN°12250/ 10/ VRS y aprobado PEI
N°01 2021 c.p. con ORDN°12250/ 10/ VRS (concesion definitiva en curso ya que

el tiempo para tramitar es mas extenso).




Portal de acceso

-Cuanta con proyecto de aguas Servidas domesticas por SEREMI bajo resolucion
N° 29 de fecha 30 abril del 2020.

Cuanta con Permiso de edificacion aprobado por DOM en mes de julio 2020 N°
42/20

Red eléctrica

-Actualmente construida, habilitaday energizada, disponibles para gestionar
empalme por cada propietario, e inicio de sus proyectos particulares.

-Los empalmes de la red eléctrica del proyecto se encuentran construidos y
energizados por CGE, red disefiada y ejecutada por la compafia general de

electricidad.



El club house con los box de lancha

-Se debid solicitar, por requerimiento de la autoridad cambio de uso de suelo, la cual
fué aprobada por RESOLUCION N° 002121 del 28 NOVIEMBRE 2019 del MINVU
(Lote que pertenece a sociedad Administradora Altos de Culenmapu spa).

- Este proyecto de clubhouse, cuenta con PERMISO DE EDIFICACION, emitido por
Direccion de obras Municipales, bajo resolucion N° 41/20 con fecha 23 de junio
2020.

-Cuenta con aprobacion de proyecto de aguas servidas domesticas particular de
servicios higiénicos y oficina bajo Resolucion N° 28 con fecha 30 de abril del
2020 por SEREMI de SALUD del Maule

-Actualmente en proceso de seleccion de las posibles empresas constructoras para

ejecutar las obras.

Es importante destacar, sin perjuicio de lo anterior y adicionalmente que ademas
del reglamento (que suscribimos de forma voluntaria como instrumento para
organizar y ordenar la convivencia), donde, a cada propietario se le entrega un

protocolo de construccidn, donde se exige estos principales items respectivamente:

Reglamento de copropiedad

Articulo cuarto: ...“Medidas conservativas de tipo medioambiental: Respecto a
la solucion particular de alcantarillado, esta debe ser del tipo ecoldégica con
evacuacion de aguas cuyos indices cumplan la certificacion NCh133 Of78 y NCH
409/1 Of.2005; los lotes o parcelas tienen uso de suelo agricola, por tanto las zonas
distintas del area de construccion deberan conservar su flora nativa y ser plantados

y forestados conforme a estas especies; si por razones constructivas fuere



indispensable utilizar parte del area donde se encuentras especies nativas, estas
deberan ser trasplantadas dentro del mismo predio, o bien, reforestar en proporcion

de cinco especies nuevas por cada una afectada o extraida.”

Articulo Sexto: ..."e ) Se comprometen a conservar y proteger los recursos
naturales y adoptar, de consuno, medidas de proteccién del medioambiente; f) ala
tenencia responsable de animales y, en el mismo sentido, a no tener animales que
causen molestia a otros parceleros, sea por ruidos o vectores sanitarios; g) se
obligan a no utilizar armas de fuego; y h) manipular los desechos o basura de forma
responsable, utilizando los puntos de acopio y recoleccién que se dispongan al

efecto.-“...

Protocolo de Construccién:

El presente protocolo tiene por finalidad establecer normas obligatorias con
respecto al uso de suelo, condiciones de edificacién, urbanismo, vialidad vy
funcionamiento de la vecindad que se origine, normas que regiran dentro del area
territorial del Loteo Altos de Culenmapu, Vichuquén desde la etapa de aprobacion
del proyecto hasta el término de la obra construida, considerando el debido
resguardo del patrimonio ambiental del entorno. Este protocolo se basa en la
Ordenanza de Urbanismo y construccion vigente en la Municipalidad de Vichuquén.
Directrices y obligaciones constructivas especiales del proyecto:

En cada parcela podré construirse una casa habitacién para el propietario, una
vivienda para el personal, cobertizo para vehiculos y bodega para guardar utiles
para labranza. Todas estas construcciones deben tener armonia con el paisaje y
también entre ellas, presentando aspectos de calidad que otorguen un buen
estandar al conjunto, deben observar y cumplir la normativa ambiental y la

ordenanza municipal...

B.- Prohibiciones en Materia de Construccion:

B.1.- Las construcciones provisorias, solo podran establecerse transitoriamente
desde el inicio de las construcciones y el depdsito efectivo de materiales hasta su
finalizacion, debiendo se retiradas una vez concluida la obra.

B.2.- Se prohibe en consecuencia la construccién de casas, edificios u otras
construcciones destinadas a la industria, comercio, turismo u otro fin que no sea el
habitacional, como asi mismo la instalacion de medios publicitarios, el acopio y/o
quema de materiales y/o escombros; y la tenencia de corrales y/o crianza de
animales. Con el fin de dar cumplimiento a estas pautas, previo al inicio de los
trabajos, sean de construccién o de ampliacion, debera darse cumplimiento a lo

establecido en la clausula “Permiso de Edificacion” del presente reglamento



B.3.- Toda obra deberé contar con un WC quimico de acuerdo a la normativa vigente
en su etapa de Instalacion de Faenas y Construccion, hasta que la fosa séptica del
inmueble sea instalada y conectada, previo disefio de alcantarillado como solucion
particular y aprobado por la Autoridad Sanitaria correspondiente, precaviendo la

percolacion de drenes no declarados.

Informacién que se acompaiia

Proyecto Altos de Culenmapu, Lago Vichuquen.

Datos Representante Legal
Descripcién proyecto Altos de Culenmapu_SMA
Cronograma de ejecucién

Plano Georreferenciado UTM

AR A

Permisos Ejecucion Proyecto:

5.1. ASIGNACION DE ROLES ADC

5.2. CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N°98 LICANTEN

5.3. CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N°99 LICANTEN

5.4. CERTIFICADO DE RURALIDAD N°26-2018

5.5. CERTIFICADO N° 26-2018 CERTIFICADO DE RURALIDAD
5.6. CERTIFICADO SAG N 118 ADC FECHA 09-05-2019

5.7. CIP ADC ROL MATRIZ 155-351 329-2019

5.8. CONCESION MARITIMA EN PROCESO

5.9. OFFICE HUNTER APROBACION ALCANTARILLADO

510. PERMISO DE OBRA- 42-20 CASETA GUARDIA LOTE ADC-31

511, PERMISO EDIFICACION 8100-01

512 PLANO APROBADO SEREMI RED AGUA ADC

513. REGLAMENTO ADC (en archivo separado y con Firma electrénica)

514, REMITE RESOLUCION SAG N°3 TALCA

5.15. RES. SAG N°248 CODIGO 07301

516. RES. EXENTA 3-2019 INFORME DE FACTIBILIDAD- RESUELVE SOLICITUD DE
INFORME

5.17. RES. N°003731 - TALCA 24-OCT-2019 - INSTALACION DE AGUA POTABLE

5.18. RES. SEGUNDO PEI

5.19. SOCIEDAD ALTOS DE CULENMAPU APROBACION ALCANTARILLADO

5.20. SOLICITUD DE INFORME FAVORABLE DE CONSTRUCCION

5.21. TOTALIZADOR CULENMAPU TE1 CGE

CARLA ABATTE MAYOL



3- Cronograma de Ejecucion

permisos
PERMISO EDIFICACION
PROYECTO RED DE AGUA
PROYECTO AGUAS SERVIDAS
CONCESION MARITIMA
PEI

CONSTRUCCION DE OBRAS
RED DE AGUA E INCENDIO
RED ELECTRICA
PORTAL ACCESO
CLUB-HOUSE
CAMINOS

RECEPCION DE OBRA
PORTAL ACCESO
RED DE AGUA E INCENDIO
CLUB-HOUSE

previo a 2021
previo a 2021
previo a 2021

previo a 2021
previo a 2021
previo a 2021

previo a 2021

previo a 2021

2021

2022

octubre

noviembre

diciembre

enero

febrero

marzo

abril




4- PLANO ADC 07-06-2019 - Tamaiio 66x100 cm. (1)



0 . F 2893
Servicio de . .
I I Impuestos 5.1 Asignacion de roles ADC 17-01-2020 COD. VERIFICACION 42c6993a9605859
Internos FOLIO 797106
Hojalde6
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
CERTIFICADO N° 797106 FECHA DE EMISION: 20/05/2019
Reemplaza a certificado Ng 743854
DATOS DE LA SOLICITUD F2118
NUMERO 2373376 FECHA 19/10/2017
TIPO DE PROYECTO SUBDIVISION
INFORMACION DEL PLANO PRESENTADO
DOCUMENTO NUMERO FECHA ORGANISMO EMISOR
CERTIFICADO 118 09/05/2019 SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
NOMBRE DE |VICHUQUEN CODIGO DE LA (7106 CANTIDAD DE (47
LA COMUNA COMUNA UNIDADES
NOMBRE DEL PROPIETARIO O |OFFICE HUNTER S.A RUT DEL PROPIETARIO [76199191-4
BENEFICIARIO O BENEFICIARIO
El Servicio de Impuestos Internos certifica que el(los) siguiente(s) NUumero(s) de Rol(es) Matriz(ces):
00155-00351
Con acceso principal ubicado en HJ Il PRIMERA PORCI ON LT 3
dara(n) origen a(los) nimero(s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detalla(n):
DIRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD N° ROL DE AVALUO | CODIGO SITUACION ROL
ASIGNADO DE AVALUO (VER NOTA)
HJ 1l CULENMAPU LT 3-01 08100-00001 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-02 08100-00002 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-03 08100-00003
HJ 1l CULENMAPU LT 3-04 08100-00004 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-05 08100-00005 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-06 08100-00006 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-07 08100-00007
HJ 1l CULENMAPU LT 3-08 08100-00008
[QESIRAEONES EL PRESENTE DOCUMENTO REEMPLAZA EL CERT. NUMERO 743854 DE FECHA 25-10-2017.
Se debe acreditar el pago del Impuesto Territorial de los roles matrices afectos a dicho tributo.
El presente certificado no elimina requisitos de Organismos competentes para la enajenacion.
Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaria o Conservador de Bienes Raices, segln corresponda.
NOTA (situacion a la fecha de Impresion):
CODIGO DESCRIPCION SOLICITAR
A Predio incluido en los roles de avalto. Certificado de Avallo Fiscal Simple (con datos del propietario registrado en el

Sll) y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda.

T Predio transferido y alin no incluido en los roles de avalto. |Certificado de Avallo Fiscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 17/01/2020

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



0 . F 2893
Servicio de
I I Im puestos COD. VERIFICACION 42c¢6993a9605859
Internos FOLIO 797106
Hoja2 de 6
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
CERTIFICADO N° 797106 FECHA DE EMISION: 20/05/2019
Reemplaza a certificado Ng 743854
DATOS DE LA SOLICITUD F2118
NUMERO 2373376 FECHA 19/10/2017
TIPO DE PROYECTO SUBDIVISION
INFORMACION DEL PLANO PRESENTADO
DOCUMENTO NUMERO FECHA ORGANISMO EMISOR
CERTIFICADO 118 09/05/2019 SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
NOMBRE DE |VICHUQUEN CODIGO DE LA (7106 CANTIDAD DE (47
LA COMUNA COMUNA UNIDADES
NOMBRE DEL PROPIETARIO O |OFFICE HUNTER S.A RUT DEL PROPIETARIO [76199191-4
BENEFICIARIO O BENEFICIARIO
El Servicio de Impuestos Internos certifica que el(los) siguiente(s) NUumero(s) de Rol(es) Matriz(ces):
00155-00351
Con acceso principal ubicado en HJ Il PRIMERA PORCI ON LT 3
dara(n) origen a(los) nimero(s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detalla(n):
DIRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD N° ROL DE AVALUO | CODIGO SITUACION ROL
ASIGNADO DE AVALUO (VER NOTA)
HJ 1l CULENMAPU LT 3-09 08100-00009 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-10 08100-00010
HJ 1l CULENMAPU LT 3-11 08100-00011
HJ 1l CULENMAPU LT 3-12 08100-00012 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-13 08100-00013
HJ 1l CULENMAPU LT 3-14 08100-00014 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-15 08100-00015 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-16 08100-00016
[QESIRAEONES EL PRESENTE DOCUMENTO REEMPLAZA EL CERT. NUMERO 743854 DE FECHA 25-10-2017.
Se debe acreditar el pago del Impuesto Territorial de los roles matrices afectos a dicho tributo.
El presente certificado no elimina requisitos de Organismos competentes para la enajenacion.
Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaria o Conservador de Bienes Raices, segln corresponda.
NOTA (situacion a la fecha de Impresion):
CODIGO DESCRIPCION SOLICITAR
A Predio incluido en los roles de avalto. Certificado de Avallo Fiscal Simple (con datos del propietario registrado en el

Sll) y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda.

T Predio transferido y alin no incluido en los roles de avalto. |Certificado de Avallo Fiscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 17/01/2020

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



0 . F 2893
Servicio de
I I Im puestos COD. VERIFICACION 42c¢6993a9605859
Internos FOLIO 797106
Hoja3de 6
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
CERTIFICADO N° 797106 FECHA DE EMISION: 20/05/2019
Reemplaza a certificado Ng 743854
DATOS DE LA SOLICITUD F2118
NUMERO 2373376 FECHA 19/10/2017
TIPO DE PROYECTO SUBDIVISION
INFORMACION DEL PLANO PRESENTADO
DOCUMENTO NUMERO FECHA ORGANISMO EMISOR
CERTIFICADO 118 09/05/2019 SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
NOMBRE DE |VICHUQUEN CODIGO DE LA (7106 CANTIDAD DE (47
LA COMUNA COMUNA UNIDADES
NOMBRE DEL PROPIETARIO O |OFFICE HUNTER S.A RUT DEL PROPIETARIO [76199191-4
BENEFICIARIO O BENEFICIARIO
El Servicio de Impuestos Internos certifica que el(los) siguiente(s) NUumero(s) de Rol(es) Matriz(ces):
00155-00351
Con acceso principal ubicado en HJ Il PRIMERA PORCI ON LT 3
dara(n) origen a(los) nimero(s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detalla(n):
DIRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD N° ROL DE AVALUO | CODIGO SITUACION ROL
ASIGNADO DE AVALUO (VER NOTA)
HJ 1l CULENMAPU LT 3-17 08100-00017
HJ 1l CULENMAPU LT 3-18 08100-00018
HJ 1l CULENMAPU LT 3-19 08100-00019 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-20 08100-00020
HJ 1l CULENMAPU LT 3-21 08100-00021
HJ 1l CULENMAPU LT 3-22 08100-00022 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-29 08100-00029 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-31 08100-00031
[QESIRAEONES EL PRESENTE DOCUMENTO REEMPLAZA EL CERT. NUMERO 743854 DE FECHA 25-10-2017.
Se debe acreditar el pago del Impuesto Territorial de los roles matrices afectos a dicho tributo.
El presente certificado no elimina requisitos de Organismos competentes para la enajenacion.
Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaria o Conservador de Bienes Raices, segln corresponda.
NOTA (situacion a la fecha de Impresion):
CODIGO DESCRIPCION SOLICITAR
A Predio incluido en los roles de avalto. Certificado de Avallo Fiscal Simple (con datos del propietario registrado en el

Sll) y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda.

T Predio transferido y alin no incluido en los roles de avalto. |Certificado de Avallo Fiscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 17/01/2020

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



0 . F 2893
Servicio de
I I Im puestos COD. VERIFICACION 42c¢6993a9605859
Internos FOLIO 797106
Hoja4 de 6
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
CERTIFICADO N° 797106 FECHA DE EMISION: 20/05/2019
Reemplaza a certificado Ng 743854
DATOS DE LA SOLICITUD F2118
NUMERO 2373376 FECHA 19/10/2017
TIPO DE PROYECTO SUBDIVISION
INFORMACION DEL PLANO PRESENTADO
DOCUMENTO NUMERO FECHA ORGANISMO EMISOR
CERTIFICADO 118 09/05/2019 SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
NOMBRE DE |VICHUQUEN CODIGO DE LA (7106 CANTIDAD DE (47
LA COMUNA COMUNA UNIDADES
NOMBRE DEL PROPIETARIO O |OFFICE HUNTER S.A RUT DEL PROPIETARIO [76199191-4
BENEFICIARIO O BENEFICIARIO
El Servicio de Impuestos Internos certifica que el(los) siguiente(s) NUumero(s) de Rol(es) Matriz(ces):
00155-00351
Con acceso principal ubicado en HJ Il PRIMERA PORCI ON LT 3
dara(n) origen a(los) nimero(s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detalla(n):
DIRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD N° ROL DE AVALUO | CODIGO SITUACION ROL
ASIGNADO DE AVALUO (VER NOTA)
HJ 1l CULENMAPU LT 3-32 08100-00032 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-33 08100-00033 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-34 08100-00034
HJ 1l CULENMAPU LT 3-35 08100-00035
HJ 11l CULENMAPU LT 3-36 08100-00036
HJ 1l CULENMAPU LT 3-37 08100-00037 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-38 08100-00038 A
HJ 1l CULENMAPU LT 3-39 08100-00039
[QESIRAEONES EL PRESENTE DOCUMENTO REEMPLAZA EL CERT. NUMERO 743854 DE FECHA 25-10-2017.
Se debe acreditar el pago del Impuesto Territorial de los roles matrices afectos a dicho tributo.
El presente certificado no elimina requisitos de Organismos competentes para la enajenacion.
Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaria o Conservador de Bienes Raices, segln corresponda.
NOTA (situacion a la fecha de Impresion):
CODIGO DESCRIPCION SOLICITAR
A Predio incluido en los roles de avalto. Certificado de Avallo Fiscal Simple (con datos del propietario registrado en el

Sll) y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda.

T Predio transferido y alin no incluido en los roles de avalto. |Certificado de Avallo Fiscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 17/01/2020

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



0 . F 2893
Servicio de
I I Im puestos COD. VERIFICACION 42c¢6993a9605859
Internos FOLIO 797106
Hoja5de 6
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
CERTIFICADO N° 797106 FECHA DE EMISION: 20/05/2019
Reemplaza a certificado Ng 743854
DATOS DE LA SOLICITUD F2118
NUMERO 2373376 FECHA 19/10/2017
TIPO DE PROYECTO SUBDIVISION
INFORMACION DEL PLANO PRESENTADO
DOCUMENTO NUMERO FECHA ORGANISMO EMISOR
CERTIFICADO 118 09/05/2019 SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
NOMBRE DE |VICHUQUEN CODIGO DE LA (7106 CANTIDAD DE (47
LA COMUNA COMUNA UNIDADES
NOMBRE DEL PROPIETARIO O |OFFICE HUNTER S.A RUT DEL PROPIETARIO [76199191-4
BENEFICIARIO O BENEFICIARIO
El Servicio de Impuestos Internos certifica que el(los) siguiente(s) NUumero(s) de Rol(es) Matriz(ces):
00155-00351
Con acceso principal ubicado en HJ Il PRIMERA PORCI ON LT 3
dara(n) origen a(los) nimero(s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detalla(n):
DIRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD N° ROL DE AVALUO | CODIGO SITUACION ROL
ASIGNADO DE AVALUO (VER NOTA)
HJ 1l CULENMAPU LT 3-40 08100-00040
HJ 1l CULENMAPU LT 3-41 08100-00041
HJ 1l CULENMAPU LT 3-42 08100-00042
HJ 11l CULENMAPU LT 3-43 08100-00043
HJ 1l CULENMAPU LT 3-44 08100-00044
HJ 1l CULENMAPU LT 3-45 08100-00045
HJ 1l CULENMAPU LT 3-46 08100-00046
HJ 1l CULENMAPU LT 3-47 08100-00047
[QESIRAEONES EL PRESENTE DOCUMENTO REEMPLAZA EL CERT. NUMERO 743854 DE FECHA 25-10-2017.
Se debe acreditar el pago del Impuesto Territorial de los roles matrices afectos a dicho tributo.
El presente certificado no elimina requisitos de Organismos competentes para la enajenacion.
Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaria o Conservador de Bienes Raices, segln corresponda.
NOTA (situacion a la fecha de Impresion):
CODIGO DESCRIPCION SOLICITAR
A Predio incluido en los roles de avalto. Certificado de Avallo Fiscal Simple (con datos del propietario registrado en el

Sll) y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda.

T Predio transferido y alin no incluido en los roles de avalto. |Certificado de Avallo Fiscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 17/01/2020

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



0 . F 2893
Servicio de
I I Im puestos COD. VERIFICACION 42c¢6993a9605859
Internos FOLIO 797106
Hoja 6 de 6
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
CERTIFICADO N° 797106 FECHA DE EMISION: 20/05/2019
Reemplaza a certificado Ng 743854
DATOS DE LA SOLICITUD F2118
NUMERO 2373376 FECHA 19/10/2017
TIPO DE PROYECTO SUBDIVISION
INFORMACION DEL PLANO PRESENTADO
DOCUMENTO NUMERO FECHA ORGANISMO EMISOR
CERTIFICADO 118 09/05/2019 SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
NOMBRE DE |VICHUQUEN CODIGO DE LA (7106 CANTIDAD DE (47
LA COMUNA COMUNA UNIDADES
NOMBRE DEL PROPIETARIO O |OFFICE HUNTER S.A RUT DEL PROPIETARIO [76199191-4
BENEFICIARIO O BENEFICIARIO
El Servicio de Impuestos Internos certifica que el(los) siguiente(s) NUumero(s) de Rol(es) Matriz(ces):
00155-00351
Con acceso principal ubicado en HJ' llFPRIMERA PORCION LT 3
dara(n) origen a(los) nimero(s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detalla(n):
DIRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD N° ROL DE AVALUO | CODIGO SITUACION ROL
ASIGNADO DE AVALUO (VER NOTA)
HJ 1l CULENMAPU LT 3-48 08100-00048
HJ 1l CULENMAPU LT 3-49 08100-00049
HJ 1l CULENMAPU LT 3-50 08100-00050
HJ 1l CULENMAPU LT 3-51 08100-00051
HJ 1l CULENMAPU LT 3-52 08100-00052
HJ 1l CULENMAPU LT 3-53 08100-00053
HJ 1l CULENMAPU LT 3-54 08100-00054
(SEESRATACIONEE EL PRESENTE DOCUMENTO REEMPLAZA EL CERT. NUMERO 743854 DE FECHA 25-10-2017.
Se debe acreditar el pago del Impuesto Territorial de los roles matrices afectos a dicho tributo.
El presente certificado no elimina requisitos de Organismos competentes para la enajenacion.
Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaria o Conservador de Bienes Raices, segln corresponda.
NOTA (situacion a la fecha de Impresion):
CODIGO DESCRIPCION SOLICITAR
A Predio incluido en los roles de avalto. Certificado de Avallo Fiscal Simple (con datos del propietario registrado en el

Sll) y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda.

T Predio transferido y atn no incluido en los roles de avaluo. [Certificado de Avallo Fiscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 17/01/2020

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS



5.2 CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD n°98 LICANTEN (2)

N° 98

Licantén, 5 de Septiembre 2018.-

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD

El Encargado de la Oficina Comunal Licantén de la Secretaria Ministerial de
Salud Region del Maule que suscribe certifica que es factible la construccion e implementacion

de un sistema de Alcantarillado Particular, en la propiedad ubicada en el sector de Culenmapu,

Camino PUblico sin numero, Lote 3 - 01, Rol 8100-1, comuna de Vichuquén.

Este documento no autoriza ni aprueba la construccion del sistema, ya que
para estos efectos se debe presentar previamente un proyecto con planos y memoria

explicativa a la Oficina Seremi Salud correspondiente.-

Se extiende el presente certificado a peticion de Office Hunter S.A., para los

fines que estime convenientes.-

“POR ORDEN DE LA SECRETARIA MINISTERIAL DE SALUD REGION DEL MAULE"
Segun Resolucion Exenta N° 2544 del 15-06-2016

INA/SOMUNAL LICANTEN
ETARIA MINISTERIAL DE SALUD
REGION DEL MAULE

HLN/hin
Int 05-13
05-09-2018
DISTRIBUCION:
Interesado
Archivo Oficina Licantén



5.3 CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD n°99 LICANTEN

N° 99

Licantén, 5 de Septiembre 2018.-

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD

El Encargado de la Oficina Comunal Licantén de la Secretaria Ministerial de
Salud Region del Maule que suscribe certifica que es factible la construccién e implementacion
de un sistema de Agua Potable Particular, en la propiedad ubicada en el sector de Culenmapu,

Camino Publico sin numero, Lote 3 - 01, Rol 8100-1, comuna de Vichuquén.

Este documento no autoriza ni aprueba la construccién del sistema, ya que
para estos efectos se debe presentar previamente un proyecto con planos y memoria

explicativa a la Oficina Seremi Salud correspondiente.-

Se extiende el presente certificado a peticién de Office Hunter S.A., para los

fines que estime convenientes.-

“POR ORDEN DE LA SECRETARIA MINISTERIAL DE SALUD REGION DEL MAULE"
Segun Resolucion Exenta N° 2544 del 15-06-2016

=loidl e UNAL LICANTEN
ETARIA MINISTERIAL DE SALUD

REGION DEL MAULE

HLN/hIn
Int. 05 - 14
05-09-2018
DISTRIBUCION:
Interesado
Archivo Oficina Licantén

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD - REGION DEL MAULE,

Oficina Comunal Licantén
Arturo Prat 50, LICANTEN Fono: 762665820 - 752565821
isaludmaule.cl




5.4 CERTIFICADO DE RURALIDAD n°26-2018'
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DEPARTAMENTO DE OBRAS

CERTIFICADO N° 26/2018.-
CERTIFICADO DE RURALIDAD

Que: la propiedad ubicada en HJ III CULENMAPU LT 3-01 Rol de Avalio 8100-01; de

la comuna de Vichuquén; SE ENCUENTRA FUERA DEL RADIO URBANO COMUNAL .
DE ACUERDO AL PRC VIGENTE,

Se extiende el presente documento a peticion de OFFICE HUNTER S.A. para los fines
que estime convenientes, S '

En Vichuguén a 13 de Septiembre del afio dos mil dieciocho.

]

DISTRIBUCION:
- LaIndicada
Archivo D.O.M.

Av. Manuel Rodriguez 315, Vichuquén, Chile //E-mail: domvichuquen@gmail.com

Scanned by CamScanner
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DEPARTAMENTO DE OBRAS

CERTIFICADO N° 26/2018.-
CERTIFICADO DE RURALIDAD

Que: la propiedad ubicada en HJ III CULENMAPU LT 3-01 Rol de Avaldio 8100-01; de
la comuna de Vichuquén; SE ENCUENTRA FUERA DEL RADIO URBANO COMUNAL

DE ACUERDQO AL PRC VIGENTE,

Se extiende el presente documento a peticién de OFFICE HUNTER S.A. para los fines
que estime convenientes, - '

En Vichuquén a 13 de Septiembre del afio dos mil dieciocho.

DISTRIBUCION:
La Indicada
Archivo D.O.M.

Av. Manuel Rodriguez 315, Vichuquén, Chile //E-mail: domvichuguen@gmail.com

Scanned by CamScanner



5.6 CERTIFICADO SAG N 118 ADC FECHA 09-05-2019_

E»t.h—-mdﬁfh,ltl" O /f '4 8 -

CODIGO: 07301
CERTIFICADO

El Director Regional del Servicio Agricola y Ganadero VIl Regién del Maule.
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley N° 18.755 de 1989,
modificada por la Ley N* 19.283 de 1994, Certifica que la solicitud de subdivisién
del predio denominado: Resto Lote Tres, resultante de la subdivisiéon del
iInmueble de una mayor extension denominado Resto de la Primera porcién
de la Hijuela Tercera de la Hijuelacion del Fundo Culenmapu. Rol de avaltio
N® 155-351, de la comuna de Vichuquen, Provinca de Curicé. Propiedad del
(la) Sr(a): Office Hunter S.A. Conforme al plano de parcelacién y demas
antecedentes tenidos a la vista, cumple con la normativa vigente para los predios

rusticos, no significando el presente certificado autorizacién de cambio de uso de
suelos.

Nota: El presente plano Modifica al plano anterior certificado N°248 de fecha 02
de Octubre de 2017.

IRECTOR
EGIONAL

P Pt

FERN NDO/PINDCHET ROMERO
DICO VETERINARIO

DIRECTOR REGIONAL SAG

REGION DEL MAULE

,."('1

LPR./CRB. / JMP.
TALCA.

09 MAYD 2018



5.7 CIP ADC Rol Matriz 155-351 329-2019









5.8 concesion en proceso



5.9 OFFICE HUNTER aprobacion alcantarillado
SEREMI

| RESOLUCION N°__29

LICANTEN, 30 de Abril 2020

Ministeria de
Saiud

VISTOS:
Lo dispuesto en los articulos 1, 3, 9, 71 y 72 del Cédigo Sanitario; el nimero 22 del articulo 1 del

D.F.L. N° 1/89 DEL Ministerio De Salud, que determina materias que requieren autorizacion sanitaria
expresa; D.S. 236/26 del Ministerio de Salud, que aprueba el Reglamento General de Alcantarillados
Particulares, y su modificacion D.S. 75 publicado con fecha 26-07-2004 y en uso de las facultades
que me confiere el Decreto Fuerza de Ley N° 1/05 que fija, entre otras, el texto refundido coordinado y
sistematizado del D.L. 2763/79, y el Reglamento Orgéanico del Ministerio de Salud, aprobado por D.S.
N° 136/2004 MINSAL. Resolucion N° 1.600 de 2008 de la Contraloria General de la Republica;
Decreto Supremo N° 48 de fecha 27 de Marzo del 2018, sobre Nombramiento de la Secretaria
Regional Ministerial de Salud de la Regién del Maule; Resolucion Exenta N° 2544/15-06-2016 de la
Secretaria Regional Ministerial de Salud Region del Maule que delega facultades para la aplicacion
del Cédigo sanitario y Resolucion N° 3146/06-09-2019 en la cual rectifica y complementa resolucién
antes mencionada.

CONSIDERANDO:

1.- Solicitud de Aprobacion de disefio de Sistema de Aguas Servidas de predio ubicado en CAMINO
PUBLICO SIN NUMERO, CULENMAPU, LOTE 3-31, ROL 8100-31, COMUNA DE VICHUQUEN,
propietario OFFICE HUNTER S.A., Rut: 76.199.191-4.

2.- Proyecto de Alcantarillado Particular ingresado en Oficina Comunal de Hualafié Folio 02 N° 05 con
fecha 5 de marzo 2020.

3.- Comprobante de Pago de Arancel N° 20S0702-50 del 4 de marzo 2020 emitido por Caja
Recaudadora de Seremi de Salud del Maule, Hualafi¢, dicto la siguiente:

RESOLUCION

1.- APRUEBASE el proyecto de AGUAS SERVIDAS DOM[ESTICA PARTICULAR de Servicios
Higiénicos y Oficina ubicado en CAMINO PUBLICO SIN NUMERO, CULENMAPU, LOTE 3-31,
COMUNA DE VICHUQUEN, propietario OFFICE HUNTER S.A., Rut: 76.199.1914.

2.- TENGASE PRESENTE QUE el proyecto contempla lo siguiente:

- Sistema de Tratamiento individual consistente en Fosa Séptica Decantadora Prefabricada, cuya
capacidad es de 2,5 metros cubicos, |la dotacién del sistema es de 200 I/hab/dia, para un total de 5
habitantes y sistema de disposicion final mediante Drenes de Infiltracién de 9 metros de longitud,
0,8 metros de ancho y 14,4 metros cuadrados de superficie disponible.

3.- ESTABLECESE QUE las instalaciones interiores del inmueble ya identificado deben regirse a lo
estrictamente sefialado en el Reglamento de Instalaciones Domiciliarias de Agua Potable y
Alcantarillados, R.I.D.A.A. D.S. MOP N° 50/2002, siendo de exclusiva responsabilidad ante sus
mandantes de su cumplimiento, las personas naturales o juridicas que las proyecten o construyan.

4.- La memoria técnica y sus calculos asociados son responsabilidad del ARQUITECTO, Sr.
FRANCISCO JAVIER BRICENO JACQUES, RUT 13.056.746-0, domiciliado en calle ALONSO DE
CAMARGO 5206, LAS CONDES, comuna de LAS CONDES.

5.- DEJASE ESTABLECIDO QUE que una vez ejecutadas las obras acorde a las especificaciones del
proyecto, se debe solicitar la autorizacion de funcionamiento a la Autoridad Sanitaria, estas seran
autorizadas so6lo cuando estén conforme al proyecto aprobado por esta SEREMI de Salud, dando
cumplimiento a toda normativa pertinente vigente.

“Por Orden de la Sra. Secretaria Regional Ministerial de Salud, Region del Maule”

ANQTESE Y NOTIFIQUESE

HLN/hIn

Int.: 02 — 05 Hualafé
05-03-2020
Distribucion:

1. Interesado
2. Of. Comunal Licantén

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD- REGION DEL MAULE
Oficina Comunal Licantén
Arturo Pral 50, Licantén, Teléfono: 752565820

snsans maraminalidmala sl
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FORMULARIO 2.4 (PE.-514/5.18))
2/3

B.- INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NUMBRE 0 RAZON SOCIAL do |o Emprosa dal ARQUITECTO PROYECTISTA (cusndy coruspanda) RUT.

NOMBRE DEL ARQUITECTO PROYECTISTA RUT.
FRANCISCO JAVIER BRICENO JAGQUES 13.086.746-0

NOMBRE DEL CALCULISTA RUT.

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (7} . RALT.

INOMBRE del REVISOR INDEPENDIENTE (cuands corresp REGISTRO CATEGORIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL del REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (suando corrasponda) REGISTRO CATEGORIA

{*} Podra Indnddualizargs hasta antos del jnicio da las obras

7.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

7.1.- DESTINO {S) CONTEMPLADO (S)

pisg g ' DESTING ESPECIFICO: VIVIENDA UNIFAMILIAR

[—- EQUIPAMIENTO CLASE At 2133 06UC ACTIVIDAD ESCALA Art 2.1.36. OGUC
Art. 2,1.23. oGUC. P -
i\CTME_}ADES PRODUCTIVAS

O] i 545 dnie: DESTING ESPECIFICO:

— |INSFRAESTRUCTURA 2
Hl N T R DESTIND ESPECIFICO: i

:l Mmll::pad‘ﬁ-w‘j

7.2.- SUPERFICIES

UTIL {m2) COMUN (m2) TOTAL (m2}

&, EDIFICADA BAJO TERREND e e =
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 30 = 20
5. EDIFICADA TOTAL 30 - 30
SUPERFICIE TOTAL TERREND (rrid) 5.000
7.3.- NORMAS URBANISTICAS APLICADAS

PERMITIDD FROYECTADD PERMTIDO PROYECTADO
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD oGUC 0,006 GOEFICIENTE DE DCUPACICN DE SUELO oGUC 0,006
[COEFICIENTE DE OCUPAGION PISDS 3 ==
| SUPERIORES ; OGUC No aplica |[PENSIDAD <
ALTURA MAXIMA EN METROS 6 pisos oGuUc 3,0 ADOSAMIENTO 40% No aplica
RASANTES 70° 70° ANTEJARDIN = 4,26
DISTANCIAMIENTOS OGUC 140
]ESTA_CEONAMIENTOS REQUERIDOS | 0 IESTACIGNAMIENTDS FROYEGTO | i}

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
Tey NF 15,537 Copropiadad Iamobliana B

|_- SELAY e 1354 Ll | {posterior al olorgamipnio del permisa)
E Conjunta Armanico M. 264, . |Beneficio de fusion Arl. 63
E LGUG

OGUC

Proyeccién Sombras Art. 26.11. OGUC L__

Sequnda Vivienda Art. 624 QGUC

[[] |ceni. viv. Econ. At 618 OGUC OTROS ( especificar)

AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUCT

a1z I [ Jar12z I [ Jant1zs l [Jatizs I [ ] Gtra ( especicar)
EDIFICIOS DE USC PUBLICO [] Topo [] parRTE NO
CUENTA CON ANTEPROYECTO APROBADO I s ! [v! no I Ros N° Fecha
7.4.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTIND
VIVIENDAS ) OFICINAS 0
LOCALES COMERCIALES 0 [ESTAGIONAMIENTOS 0

OTROS [ESPECIFICAR): 0
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'5.12 Plano aprobado SEREMI Red Agua ADC

CUADRQO DE SUPERFICIES ACTUAL CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTO

o x 2 2 = ]
2 2 e i SERWD_UMBRh | SUPERFICIE SUPERFICIE
g 8 2 5 Q) DE TRANSITO VAR. LOTER SUPERFICIE | seavibumare |~ UTiL LoTEN' | SUPERFICE | sERUiDumBRE | o GTL
SERVIDUMBRE QQ’O 3-03 570325 M2 1596,26 M2 4106.99 M2 3.-03 ¢ 5703.25 M2 1596.26 M2 4106,99 M2
o SERVIDUMBRE 3-05 5000.00 M2 82267 M2 4677.33 M2 3-05 5000.00 M2 322,67 M2 4677.33 M2
DE TRANSITO VAR, N . 3-07 5000,00 M2 322.38 M2 4677.62 M2 3-07 5000,00 M2 322.38 M2 467762 M2
| N DE TRANSITO QOTORGADA POR LOTE 3-47 !
. o {(\ 7\ 3-08 5000,00 M2 338.35M2 .| 4661.65M2 a-08 5000.00 M2 338.35 M2 4661.65 M2
| k{-’ 00 3-09 500000 M2 343,80 M2 4856.40 M2 3-09 o 5000.00 M2 343.60 M2 4656,40 M2
(oS ,l\'la b:“ 3-10 5000.00 M2 323.45 M2 4876.55 M2 3-10 5000.00 M2 323,45 M2 4676.55 M2
& 3-11  5000.00 M2 322,95 M2 4677.05 M2 3-11 5000.00 M2 322,85 M2 4677.05 M2
INICIO SERVIDUMBRE 3-13 | 5000.00 M2 314.21 M2 4885.79 M2 3-13 5000.00 M2 314.21 M2 46B5.79 M2
DE TRANSITO Ym. 3-16 5000.00 M2 330,03 M2 4669.97 M2 3-16 5000.00 M2 330,03 M2 4669.87 M2
3-17 5000.00 M2 32091 M2 4679.09 M2 3-17 5000,00 M2 320,91 M2 4679.09 M2
OTORGADA : : 2
G POR LOTE 3—/48 SERVIDUMBRE 3-18 5000.00 M2 320,09 M2 4679.91 M2 3-18 5000.00 M2 320,09 M2 4679.91 M2
e, ' DE TRANSITO 8 mt. 3-20 5000.00 M2 325.61 M2 4674.39 M2 3-20 5000.00 M2 825.61 M2 4674.39 M2
o %’%ﬁ-. 4 OTORGADO POR LOTE 3-48 3-21 5000.00 M2 332.48 M2 4867.52 M2 3-21 5000.00 M2 332.48 M2 4667,52 M2
. ""3'-5 - 3-23 5000.00 M2 340.70 M2 4650.30 M2 3-31 5000.00 M2 1071.12 M2 3928,88 M2
; 3-24 5000.00 M2 33541 M2 4664.59 M2 3-832 500000 M2 | e 5000,00 M2
€146500 3-25 5000.00 M2 339,30 M2 4660.70 M2 3-34 5000,00 M2 785.15 M2 4214,85 M2
3-26 5000.00 M2 323,25 M2 4676.75 M2 3-39 5505,50 M2 2385.03 M2 312047 M2
3-27 5000.00 M2 320.35 M2 4679.65 M2 3-40 6689.15 M2 1748,00 M2 4942,15 M2
3-28 5000.00 M2 613.99 M2 4386.01 M2 3-41 B2B550 M2 | reeeeeeeeeeme 6285.59 M2
3-30 7604 14M2 |  ce——ee- 7604.14 M2 3-42 5000,00 M2 - 5000.00 M2
3-31 5000.00 M2 1071.12 M2 3928.88 M2 3-43 5000,00 M2 |  smemeerereees 5000.00 M2
3-32 500000 M2 | emeeeemeeeees 5000,00 M2 3-44 5000.00 M2 [E—— 5000,00 M2
SERVIDUMBRE 3-34 5000,00 M2 785.15 M2 4214,85 M2 3-45 5000.00 M2 SN 5000.00 M2
3 3-35 5000,00 M2 380.22 M2 4619.78 M2 3-46 5000.00 M2 | seeememeeeeees 5000.00 M2
DE PASO VAR. 3-36 5000,00 M2 418,16 M2 456164 M2 3-47 5000.00 M2 961.55 M2 4038.45 M2
. RESTOLOTE N° @ | 30876.10 M2 268.92 M2 30607.18 M2 3-48 5000.00 M2 2689.34 M2 2310.66 M2
6145250 T TOTAL 15018349 M2 | 1070056 M2 I14a4?a.93 3-40 5000.00 M2 273.46 M2 4726.54 M2
| | 8-50 5000.00 M2 23235 M2 4767.65 M2
| ‘ R 5000.00 M2 222,06 M2 4777.94 M2
. i 3-52 5000.00 M2 427.61 M2 4572.39 M2
II 3-53 5000,00 M2 471.66 M2 4528.34 M2
‘ [ 3-54 500000 M2 | seeseeceee 5000,00 M2
TOTAL 16418348 M2 16778.32 M2 14740517 M2
SITUACION ACTUAL
SECUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
ER(C. 1:5000
|
N | |
= 8
- 0 b 7 10
2 E 0, S/ /R NN -
~ : ) o/ / AR Y-
Yoo Lo NN
AMPLIACION ZONA LOTE 3-47 Y 3-48 . ' B, R
. L _ i ESC. 1:1000 ' - e e
f ' ‘ . . - PLAMNO DE UBICACION
| o o | o o
" / ﬁ % ruc: E
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5.14 REMITE RESOLUCION SAG n°3 TALCA

8/1/2019

ceropapel.sag.gob.clidocumentos/documento.php?idDocumento=76148912 -l /? p

Galresns de Chile

ORD.N® : 31/2019
ANT., :
MAT. : REMITE RESOLUCION SAG N° 3

TALCA, 07/01/2019

DE :DIRECTOR REGIONAL REGION DEL MAULE SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO OR.VII

A : SENORA CAROLINA TORRES PIRAZZOL| SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE
AGRICULTURA REGION DEL MAULE

Sirvase encontrar Resolucién SAG. N° 3 que resuelve solicitud de informe favorable para la
factibilidad de construccién presentada por Sr (a). Sociedad Administradora Altos de Culenmapu
SpA, Rol 8100-1 de la comuna de Vichuquén, a fin de proseguir con la tramitacion. Art. 55 de la
LGUC, Obijetivo: centro de recreacién y esparcimiento.

Atte,

LUIS FERNANDO PINOCHET ROMERO
DIRECTOR REGIONAL
REGION DEL MAULE SERVICIO AGRICOLA Y
GANADERO

LVR/sgg SEREMI DE AGRICULTURA
REGICN DEL MAULE

: _ RECIBIDO 10 E
Incl.: 1 copia(s) de Res SAG 310 (4 hojas) = -
2 copia(s) de carpetas ORD. INT, N¢ C' (@

RASE A:

c.c.. Elizabeth Margarita Muiioz Valdes Jefa Oficina de Partes Regional Or.V

Region del Maule Servicio Agricola y Ganadero - Edificio Cervantes, 1 Oriente N° 1120, 4° Piso - Teléfono:
(71) 2226053

El presente documenic ha sido suscrilo por medio de
fima electrdnica avanzada en los témminos de la Ley
197989 (Sobre Documentos Electronicos, Firma
H Electronica y Servicios de Certificacién de dicha Firma),
! siendo valido de la misma manera y produciendo los
mismos efeclos que los expedidos por escilo y en
soporte de papel, con firma convencional

El documento original esta disponible en la siguiente direccién
url:http://firmaelectronica.sag.gob.cl/SignServerEsign/visualizadorXML/OABBDAOG8E73F931BB707636FF98355967C43%

El documento original esta disponible en la siguiente direccion
url:http:/firmaelectronica.sag.gob.cl/SignServerEsign/visualizadorXML/OABBDAOGSE 73F931BB707636F F98355967 (43!

w::umentosfdocun'hemo.php?iaDommento=?6148912
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ceropapel.sag.gob.cl/documentos/documento.php?idDocumento=75961007

5.16 RESOLUCION EXENTA 3-2019 INFORME DE
FACTIBILIDAD- RESUELVE SOLICITUD DE INFORME

Gobierno de Chils

RESOLUCION EXENTA N°:3/2019

RESUELVE SOLICITUD DE INFORME DE
FACTIBILIDAD PARA LA CONSTRUCCION,
FORMULADA POR EL (A) PROPIETARIO (A)
MAS ADELANTE INDIVIDUALIZADO (A).

Talca, 03/ 01/ 2019

VISTOS:

El Articulo 55° del D.S. N° 458 de 1975 (Ley General de Urbanismo y Construcciones); en la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones D.S.N° 47 de 1992, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y sus modificaciones

posteriores;

articulo N° 46 de la Ley N® 18.755, Ley Organica del Servicio Agricola y Ganadero; Dictamen N°

30.457 de la Contraloria General de la Republica, de fecha 22 de Abril del 2016; la Res. TRA 240/248/2018 del
16.11.2018 del Director Nacional SAG y la resolucion 1600/2008 de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. La solicitud de la Sociedad Administradora Altos de Culenmapu SpA., Rut 76.868.922-9 del
05 diciembre del 2018 con fines turisticos (Construccién de centro de recreacion y esparcimiento).

2. Lo sefalado en Informe Técnico N° 46, del 20 de diciembre del 2018, elaborado por funcionarios del
Servicio Agricola y Ganadero de la Oficina SAG Curicé, que indica lo siguiente:

ANTECEDENTES GENERALES

A.- DEL PROPIETARIO

o 0 0 0 0 ©

Nombre: Sociedad Aministradora Altos de Culenmapu SpA.
Rut: 76.868.922-9

Nombre Rep. Legal: Nicolas Lea-Plaza Edwards

Rut: 11.843.948-1

Domicilio: Hijuela Tercera Culenmapu, Lote 3-01, Vichuquén
Teléfono de contacto: 56 991407744

B.- DEL PREDIO

-]

o o ¢ ¢ 0 0 0 0

Nombre : Lote 3-01, de la subdivisién del resto de la primera porcién de la Hijuela Tercera de la
hijuelacién del Fundo Culenmapu

Ubicacion/Direccion: Sector Culenmapu, Vichuguén

Rol: 8100-1

Comuna: Vichuguén

Provincia: Curicé

Superficie Predial: 6.505,50 m?

Superficie Proyecto: 6.505,50 m?

Coordenadas UTM Norte/Este: 6.146.206/767.355
Huso/Datum: 18/WGSB84.

C.- OBJETIVOS DEL PROYECTO

-]

Normativas que regulan el uso del suelo: Art.55 de la LGUC, con fines turisticos (Construccion de
centro de recreacion y esparcimiento)
N° y Fecha de Boleta: 40641 del 05 de diciembre del 2018

D.- POTENCIAL PRODUCTIVO DEL SUELO

Clase de Capacidad de Uso: IV

o Detalle de limitantes fisicas del suelo: Suelo estratificado de origen aluvial, de textura

-]

franca, moderadamente ondulado y con ligera erosién.

Uso actual del suelo del proyecto: Suelo removido, con capa de estabilizado, orilla del Lago
Vichuquén

Actividad y desarrollo agropecuario del entorno del predio: Principalmente forestal, el sector esta
destinado al turismo al borde del lago y a plantaciones forestales en las laderas que lo circundan.
Existencia de Inversiones en infraestructura agropecuaria en el predio: No hay

Existencia de bonificaciones en el area del proyecto con instrumentos de fomento del Estado: No
hay.

Existencia de cursos de agua en el area del proyecto: No hay

El potencial productivo del terreno es bajo debido principaimente a sus limitantes topograficas.

htto://caropapel.saq.qob.cl/documentos/documento.php?idDocumento=75961007 12
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RESUELVO:

1. Informar Favorable la solicitud de Sociedad Administradora Altos de Culenmapu SpA. Rut 76.868.922-
9 representada por el Sr. Nicolds Lea-Plaza Edwards Rut 11.843.948-1, del 05 de diciembre de 2018 con
fines de turismo (Construccion de centro de recreacion y esparcimiento), en predio denominado Lote 3-
01 de la subdivision del resto de la primera porcién de la Hijuela Tercera de la hijuelacién del Fundo
Culenmapu, Rol 8100-1, de la comuna de Vichuquén, provincia de Curico, region del Maule.

2. Remitase la presente Resolucion a la SEREMI de Agricultura de la Region del Maule.

ANOTESE Y TRANSCRIBASE
¢
LUIS FERNANDO PINOCHET ROMERO
DIRECTOR REGIONAL REGION DEL MAULE
SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO
LVRVVC/MVC
Distribucion:

« Viviana Valdes Cancino - Encargada Regional Unidad Regional Juridica - Or.VII

« Luis Arturo Villanueva Rodriguez - Jefe Unidad Regional Proteccion Recursos Naturales Renovables -
Or.Vil

« Jorge Florindo Ramirez Alvarez - Jefe Oficina Sectorial Curicé - Or.VII

« Andrés Armando Ediap Guarda - Encargado Sectorial Recursos Naturales Renovables - Or.VII

« Sara Patricia Gonzalez Gonzalez - Secretaria Unidad Regional Prateccion Recursos Naturales
Renovables - Or.VII

« Elizabeth Margarita Murioz Valdes - Jefa Oficina de Partes Regional - Or.VII

« CAROLINA TORRES PIRAZZOL| SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE AGRICULTURA
REGION DEL MAULE

« Gonzalo Montero Viveros - Secretario Regional Ministerial del Maule SEREMI Vivienda y Urbanismo

+ Jorge Castro Guerra - Director de Obras Municipales (s) Municipalidad de Vichuguén

+ Nicolas Lea-Plaza Edwards - Representante Legal Sociedad Adminisiradora Altos de Culenmapu SpA.

Regién del Maule Servicio Agricola y Ganadero - Edificio Cervantes, 1 Oriente N° 1120, 4° Piso - Teléfono:
(71) 2226053

El presente documento ha sido suscrito por medio de
firma elecronica avanzada en los #&minos de la Ley
19.799 (Sobre Oocumentos Electronicos, Firma
Electranica y Servicios de Certificacion de dicha Firma),
/| siendo valido de la misma manera ¥ produciendo los
mismos efectos que (oS expedidos por escrito y en
soporie de papel, con firma convencional

El documento original esta disponible en la siguiente direccion
url:http:/ffirmaelectronica.sag.gob.cl/SignServerEsign/visualizadorXML/83024 AD71EC508C55B52E8D4DFIC02CEFD68FESD

El documento original esta disponible en la siguiente direccion
url:hitp:/ifirmaelectronica.sag.gob.cl/SignServerEsign/visualizadorXML/83024 AD7 1EC508C55B52E8D4DFICO2CEFD68FEBD

http:/iceropapel.saq.qob.cl documentos/documento. php7idDocumento=75961007 2/2



5.17 RESOLUCION N°003731 - TALCA 24 .,
OCTUBRE 2019 - INSTALACION DE :
AGUA POTABL...

RESOLUCION Ne©
TALCA, = &

kr:s- -5 3
“oidial 44

: : VISTO, lo dlspuesto en Ios artlcuios 39, 5, 679
v demés pertinentes del Codigo Sanitario; Articulos 40 (N® 3), 149, 14° (B) N® 29 y 14¢ (C) ¥
demas disposiciones pertinentes DFL N2 1 /2006 que fija texto Refundido, Coordinado y
Sistematizadc del D.L. 2783 del afio 1879, y de las Leyes N@ 18.933; Decreto N® 136 del 08
Septiembre 2004, Reglamento Orgdnico del Ministerio de Salud; Ley N°® 19.880 que Establece
Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la
Administracion dei Estado; Articulos 19, 3©, 326, 332, 37¢, y demas pertinentes del D.5. N® 594
de 1999 del Ministerio de Salud, gue Aprueba Reglamento Sabre Condiciones Sanitarias y
Ambientales Basicas en los Lugares de Trabajo; D.5. N® 236/1926 “Reglamenta Alcantarillados
Particulares”, D.5. 50/25 de Enero de 2002 “Reglamento de Instalaciones Domiciliarias de Agua
Potable y Alcantarillado”; D.S. N° 735/1969 "Reglamento de los servicios de agua, destinados al
consumo hiamano”; D.S. Exento N2 48 de fecha 27 de Marzo del 2018, que nombra Secretarla
Ministerial de Satud del Maule; dicto fa siguiente:

CONSIDERANDO

1. Solicitud de Evaluacion de Disafio Proyecto “Instalaciones de agua potable particular Altos
de Culenmapu” ubicado en la comuna de Vichuguen, presentada por OFFICE HUNTER S.A.
Rut: 76.199.181-4, representada por Nicolds Lea-Plaza Edwards, Rut: 11.843,948-1.

2. Respuesta a observaciones de ORD. N°00416 del 13 de marzo 20109,

3. Respuesta a observacionas de ORD. N°001750 del 09 de octubre 20189.

4. Comprobante de Recaudacion NS 1950702-275 del 24 de enero de 2019. De Caja
recaudadora de Seremi de Salud de! Maule, Hualafie.

RESOLUCION

1. Ha lugar a la aprdbacién del disefio de! proyecto, “Instalaciones de agua potable
particular Altos de Culenmapu”, de propiedad de OFFICE HUNTER S.A. Rut: 76.199.191-
4, ubicado en sector de Culenmapu, comuna de Vichuquen,

2. El proyecto contempla:

- Ndmero de viviendas D44 viv,

- Habitantes por viviendas : 6 hab./viv.

- Total habitantes : 264 hab.

- Dotacién : 200 lts/hab/dia.
- Caudal total 1 96.8 m3/dia.

- Fuente de captacién subterranea a través de poze existente definido por la coordenada
U.T.M Datum WGS 84, Huso 13 Norte: 6.146.225 y Este: 766.965.

- Bomba de elevacién marca Pedrollc modelo 48R €/56 de 10 HP o similar.

5 estanques de acumulacion de agua potable de 20 m3 c/u.

Equipo de bombeo N®1: 2+1 bombas marca Pedrollo modelo 2CP 25/160 A de 3 HP o
simifar, equipo hidroneumatico de 300 Its.

- Equupo de bombeo N°2: 2+1 bombas marca Pedrolie modelo HFm 60 de 1.5 HP o
similar, equipo hidroneumatico de 200 lts.

- Sistema de fratamiento consistente en Desinfeccidn en base a Cloracion.

- Equipo electrégenc monofasico Dieset 15.6 Kva Kipor KDE1I8S ¢ similar de 15.2Kv, con
autonom’a minima de 6 horas.

- Valvulas reductoras de presion.

- La impulsidon de la red en tuberia galvanizada ASTM D=75 mm, longitud total 584.95 mt.
y HDPE PN-20 D=75 mm, longitud total 943,66 mt.

- La distribucidn de la red en HDPE PN-10 D=110 mm, longitud total 493.82 mt. HDPE PN-
10 D=75 mm, longitud total 455.13 mt. HDPE PN-10 D=63 mm, longitud total 354.43 mt,
HDPE PN-10 D=50 mm, longitud total 1088.73 mt.

3. La memorla téchica v sus cdlculos asoclados son respensabilidad del Ingeniero Civil, Sr.
German Artemio Moreno Escobar, Rut. 13.022.699-k, domiciliadc en The Butterfly N®*0128,
Villa Alemana.

4. Una vez gjecutadas las cbras acorde a las especificaciones del proyecto, se debe sclicitar la
recepcion de ellas a ia Autoridad Sanitaria.

SECRETARIA REGIONATL MINISTERIAL DE SALUBD - REGION DEL MAULE
Departamento Accidn Sanitarla — UNIDAD DE ENTORNO SALUDABLE
D5 oricate 1388, TALCA Fone: 071-41 1050
www,seremisaludmaule.cl



ANOTESE Y CUMPLASE

- Unidad\@e Entorne Saludable. {Resolucion'y antecedentes).
- (Oficina de Partes.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD - REGION DEL MAULE
Departamente Accitn Sanitaria — UNIDAD DE ENTORNO SALUDABLE
Dos oriente 1388, TALCA Fono: 07T1-41105¢
www.seremisaludmaule.l
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5.19 SOCIEDAD ALTOS DE CULENMAPU aprobacion alcantarillado

& SEREMI RESOLUClON N°__2__,§_.J

i CRegivn detMaule
gl

LICANTEN, 30de Abril 2020

: itario; »mero 22 del articulo 1 del
e i 9,71y 72 del G Sapltarlo, e izacién sanitaria
B dispu'??\t!%gegashﬁirrt:igﬁel;isc: Be?’éafud qyue determina matelﬂgs qﬁ?ﬂfﬁg‘eGr::e?:itc::azi\cantarmados
DFLN 2l . : lud. que aprueba el Regla facultades
: del Ministerio de Salud, 9 507-2004 y en USO de las fa
expresa; D-S. ORISR D.S. 75 publicado con fecha 2 o9 dido coordinado y
Particulares, ¥ SU modificacion +-= o 1/05 que fija, entre otras, el texto refu D.S
erzadelLey N que Tl AN, aprobado por D.S.
que me confiere el DEC;?SJ;JQ y el Reglamento Organico del Mln'.sterlo,deGSa]I:écrié‘ fie B snibiice:
si'Stemagan&O &?:quL Resolu‘cién N° 1.600 de 2008 de la Contraloria o€
N°e 136/ :

i de la Secretaria
del 2018, sobre NombraTtento
B e R d o s . Fj<f‘3en h:ll:lrﬁaule; Resolucion Exenta N 2644/1 5-06-2016 de la

Regional Ministerial de Salud de la Reg! gion del Maule que delega facultades para la aplicacion

; ) SR lud Re : olucién
Secret%fla Regibct:an:(l) r;hg:;%rll:éigs S:‘j‘ 3146/06-09-2019 en la cual rectifica y complementa res
del Codigo sanl

antes mencionada.

I i i i n CAMINO

??gc?!lisiti?:itoﬁ%robacién de disefio de Sislicgn_r'\g daeoigusg Ee;tggi d% por;\anddc;l :blSaEd% IEE: LN
i JMERO, CULENMAPU, 01, : D

I;rlclagilé‘tgr?o ggcrE%h;D ADMINISTRADORA ALTOS DE GULENMAPU S.P.A., Rut 76

i io 02 N° 06 con
2 - Proyecto de Alcantarillado Particular ingresado en Oficina Comunal de Hualafé Folio 0

: iti aja
??hgfrr?srg:gnztizgg%ago de Arancel N° 70S0702-49 del 4 de marzo 2020 emitido por Caj

Recaudadora de Seremi de Salud del Maule, Hualaié, dicto la siguiente:
RESOLUGION

1- APRUEBASE el proyecto de AGUAS SERVIDAS DOMESTICA PARTICULAR de Servicios
Higiénicos y Oficina ubicado en CAMINO PUBLICO SIN NUMERO, CULENMAPU, LOTE 3-01,

COMUNA DE VIGHUQUEN, propistario SOCIEDAD ADMINISTRADORA ALTOS DE CULENMAPU
S.P.A., Rut: 76.868.922-9.

2 - TENGASE PRESENTE QUE el proyecto contempla lo siguiente:

~Sistema de Tratamiento individual consistente en Fosa Séptica Decantadora Prefabricada, cuya
capacidad es de 3,5 metros ctibicos, a dotacion del sistema es de 200 I/hab/dia, para un total de 10
habitantes y sistema de disposicion final mediante Drenes de Infiltracién de 13 metros de
longitud, 0,8 metros de ancho y 31,2 metros cuadrados de superficie disponible.

3 . ESTABLECESE QUE las instalaciones interiores del inmueble ya identificado deben regirse a lo
estrictamente sefialado en el Reglamento de Instalaciones Domiciliarias de Agua Potable y
Alcantarillados, R.I.D.A.A. D.S. MOP N° 50/2002, siendo de exclusiva responsabilidad ante sus
mandantes de su cumplimiento, las personas naturales o juridicas que las proyecten o construyan.

4.- La memoria técnica y sus célculos asociados son responsabilidad del ARQUITECTO, Sr.
FRANCISCO JAVIER BRICENO JACQUES, RUT 13.056.746-0, domiciliado en calle ALONSO DE
CAMARGO 5206, LAS CONDES, comuna de LAS CONDES.

5.- DEJASE ESTABLE_C]DO QUE que una vez ejecutadas las obras acorde a las especificaciones del
proyecto, se debe solicitar la autorizacion de funcionamiento a la Autoridad Sanitaria, estas seran

autori;ad_as sélo cuando estén conforme al proyecto aprobado por esta SEREMI de Salud, dando
cumplimiento a toda normativa pertinente vigente.

“Por Orden de la Sra. Secretaria Regional Ministerial de Salud, Regién del Maule”

HLN/hIn

Int.: 02 — 06 Hualané
05-03-2020
Distribucion:

1. Interesado
2. Of, Comunal Licantén

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD- REGION DEL MAULE
Oficina Comunal Licantén
Arturo Prat 50, Licantén, Teléfono: 752565820

www earamigaludmanls ol
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5.20 SOLICITUD DE INFORME FAVORABLE DE CONSTRUCCION -

ORD N® ? 3 2

o doiedshag v ANT.: Ord. N* 33 de fecha 10.01.2019, enviado por la
SEREMI de Agricultura de la Regidn del Maule,
para solicitar informe sectorial a nombre de
SOCIEDAD ADMINISTRATIVA  ALTOS DE
CULENMAPU, de la comuna de VICHUQUEN.

‘9"1“ SEREMI

Ministerio de

Vivienday "
Urbanismo MAT.: Devuelve expediente con observaciones a

nombre de SOCIEDAD ADMINISTRATIVA ALTOS
DE CULENMAPU, de la comuna de VICHUQUEN.

ADJ.: Expediente de solicitud de informe sectorial de
Cambio de Uso de Suelo, a nombre de
SOCIEDAD ADMINISTRATIVA  ALTOS DE
CULENMAPU, de la comuna de VICHUQUEN.

TALCA,
22 ABR. 2019

| SEREMI DE AGRICULTURA :

A:  CAROLINA TORRES PIRAZZOLI | __ REGION DEL MAULE |

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE AGRICULTURA kEGBILO 29 ABR. 2019 ’

REGION DEL MAULE. ORD.INT.N*| <02 *’

PASEA f

——

DE: GONZALO MONTERO VIVEROS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA'Y URBANISMO
REGION DEL MAULE

Junto con saludarle, y en relacidn a la carta sefialada en el antecedente, se remiten las
siguientes observaciones a la solicit

N e e s

i AT e e L G TR T ¢ LR - E e i vt i ofippegl-=r & Eiiy Y
NOMBRE PROPIETARIO SOCIEDAD ADMINISTRATIVA ALTOS DE CULENMAPU / REPRESENTANTE LEGAL:
NICOLAS LEA-PLAZA EDWARDS
PREDIO DENOMINADO LOTE 3-01 DE LA SUBDIVISION DEL RESTO DE LA PRIMERA PORCION DE LA
HUUELA TERCERA DE LA HIJUELA DEL FUNDO CULENMAPU
COMUNA VICHUQUEN

ROL AVALUO PROPIEDAD 8100-1
SUPERFICIE TOTAL PREDIO

6505,5
(m2)

SUPERFICIE A INTERVENIR

ART. 55 (m2) 65055

SUPERFICIE A CONSTRUIR 206128

(m2)

UBICACION SECTOR CULENMAPU, VICHUQUEN
GEO REFERENCIA PREDIO

(S/E: UTM, DATUM WGS84) AP SRARENG, VBN 300

1| PLANOS

VINETA: El segundo apellido del representante legal del propietario esta mal
escrito, corregir en plano y en donde corresponda. En la vifieta debe
especificarse que la persona que figura firmando es el representante legal de
la persona juridica duefia del predio.

PLANO SITUACION ACTUAL: Incluir el nimero de rol de avalio del predio.
Existe una linea eléctrica atravesando el predio en el sentido norte-sur,
identificar en el plano.

ANTEPROYECTO: El plano presenta informacidn ilegible, demasiado pequefia.
Corregir. El corte transversal presenta informacidn ilegible y no grafica la
relacion del volumen con los deslindes del predio, corregir.

2 | El proyecto de edificacion excede los coeficientes de ocupacion de suelo y de
constructibilidad (0.1 en ambos casos), establecido por los instrumentos de
planificacién para el area. De acuerdo a esa planificacion, si bien el uso de
suelo de estacionamiento de embarcaciones esta permitido, no lo esta el uso
de suelo comercial, asociado al Club House. Efectuar los ajustes
correspondientes al proyecto.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
1 Oriente N° 1150, Edificio del Correo 39 Piso, Talca-Fono 71-2-523440



3 | El proyecto no presenta EETT resumidas del proyecto, agregar.

4 | No se adjunta certificado de avaltio del Sll con clasificacion de suelo, adjuntar.

5 [ No se entrega memoria explicativa del proyecto, adjuntar,

Saluda atentamente,

ional Ministgrial de Vivienda y Urbanismo
Regién/del Maule

Secretario Reg

454{"\{)“ JUR 0,&\'
José Rojas

/T V{J@w

Distribucidn:

= Seremj de Agricultura, Regién del Maule.
= Archivg Seremi

=  DDUI Seremi

=  Oficina de Partes

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENCA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
1 Oriente N° 1150, Edificio del Corrao 39 Piso, Talca-Fono 71-2-523440



5.21 Totalizador Culenmapu


























































































