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SENOR EDUARDO RODRIGUEZ

JEFE REGIONAL SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE DE LOS RiOS

VIVIANA ELISABETH MAYORGA QUINAN, mapuche lafkenche, cedula
nacional de identidad N° 16.159.447-4, en representacién de la Comunidad indigena
Quinan Chicuy, inscrita con el nimero 753 en el registro de comunidades y
asociaciones indigenas de CONADI, ambas con domicilio en Los Molinos Alto s/n,
comuna de Valdivia; ANA LUISA ARAVENA HUECHICOY, mapuche lafkenche,
cédula nacional de identidad N° 9.069.096-5, por si y en su calidad de presidenta y
representante legal de la Comunidad Indigena Norche Domo, inscrita con el ntimero
323 en el registro de comunidades y asociaciones indigenas de CONADI, ambas con
domicilio en sector El Palomar, Los Molinos Alto, comuna de Valdivia; ADAN FREDY
AVILA GARAY, mapuche lafkenche, cédula nacional de identidad N° 12.747.068-5,
en representacion de la Comunidad Indigena Traitrayko Mapu, inscrita con el
nimero 867 en el registro de comunidades y asociaciones indigenas de CONAD],
ambos con domicilio en Parcela Las Vertientes, camino a Curifianco, comuna de

Valdivia; a usted respetuosamente decimos:

Que venimos a denunciar incumplimiento de parte de las empresas
Inversiones e Inmobiliaria Pilolcura Ltda., Agricola Kurifianco Limitada, Inmobiliaria
SMS limitada y Sebastidn Eugenio Miranda Hiriart E.LR.L. por continuar ejecutando
obras de proyectos inmobiliarios que se estan desarrollando en la costa de Valdivia,
a pesar de hacer sido notificadas de las resoluciones de requerimiento de ingreso al
SEIA emanadas de esta Superintendencia, bajo apercibimiento del articulo octavo

de la Ley N219.300.



L. ANTECEDENTES DE HECHO

Desde el afio 2015, diversos proyectos inmobiliarios se han instalado en la costa de
Valdivia, los cuales han causado dafios irreparables a todos quienes habitamos
ancestralmente este lugar. A esta Superintendencia han sido ingresada una serie de
denuncias basadas en la ejecucién de proyectos inmobiliarios en la zona costera de
la ciudad de Valdivia, sin contar con la resolucién de calificacién ambiental
correspondientes. En particular nos referimos a los proyectos “Pilolcura” de
Inversiones e Inmobiliaria Pilolcura Ltda., “Cutipay I”, “Cutipay II” y “Los Canelales”
de Agricola Kurifianco Limitada, y “Parque La Ballena” de Inmobiliaria SMS Limitada
y Sebastidn Eugenio Miranda Hiriart ELR.L,, Proyecto “Cumbres Valdivianas” o “Tres
Pinos” de Inmobiliaria Davis Ltda. y el “loteo Bonifacio” de Eduardo Eusebio Ojeda

Goluza,

Confechal6y 17 de septiembre y 9 de octubre del 2020, fueron emitidas por
la Superintendencia del Medio Ambiente, las resoluciones N°1839, N°1843,N°1844,
N°1845 y N°2030 todas del 2020, mediante las cuales se da inicio al proceso
administrativo de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto

Ambiental a los primeros 5 proyectos mencionados.

Respecto a los proyectos “Cumbres Valdivianas” y “Bonifacio”, no tenemos
conocimiento del grado de avance de los procedimientos derivados de las denuncias
realizadas por los vecinos, pues tal informacién no est disponible en la pagina web
institucional, desconocemos si dichos particulares han sido notificados o no de un
requerimiento de ingreso al SEIA o adn no, pero contindan las obras como

detallaremos més adelante.

Lo cierto es que el 22 de septiembre del 2020, en dependencias de esta
Superintendencia, se notifica personalmente al representante de Agricola
Kurifianco e inmobiliaria Pilolcura respecto de las Resoluciones Exentas Ns°1843,
1844, 1839 y 1845 del 2020 y mas tarde, el 14 de octubre se notifica a Sebastian

Miranda Hiriart de la Resolucién Exenta N°2030 del 2020, cada una dando inicio al



procedimiento de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacién Ambiental de

los 5 proyectos ya individualizados.

Cabe destacar, que todas las resoluciones mencionadas, en su considerando tercero

senalan:

"APERCIBIMIENTO: Segtin dispone el articulo 8° de la Ley N°19.300, “[l]os proyectos o
actividades serialadas en el articulo 10 solo podrdn ejecutarse o modificarse previa
evaluacién de su impacto ambiental, de acuerdo a lo establecido en la presente ley”. Lo
anterior, bajo apercibimiento de solicitar la detencién de funcionamiento al Tribunal

Ambiental competente, en caso que corresponda.”

Desde la notificacion de dichas resoluciones a la fecha, los proyectos en
cuestién se han seguido ejecutando a pesar de tal apercibimiento sefialado vy,

procederemos a dar cuenta de tales circunstancias.

Proyecto Cutipay I

El dia 30 de octubre del presente afio, vecinos del sector ven un camién
perforador de pozos profundos, trabajando al interior del predio. En la Fotografia 1
-que se ensefia a continuacién- se puede apreciar al camién mencionado estacionado
junto a dos patrullas de Carabineros, asi como dos contenedeores instalados en el
lugar y, por tltimo, la camioneta que se ve a la izquierda de la fotografia pertenece

al responsable del proyecto, don Emilio Pino.

La patente del camién rojo de la fotograffa es UP 61 59 y segun los datos del
vehiculo en el Registro Civil, como se probard mas adelante, corresponde a un
camion Mercedes Benz perteneciente a Luis Pino Diaz, padre de Emilio Pino y

copropietario de la empresa titular.

Ademas, se pudo observar la presencia de una camioneta cargada con un
estanque de agua de 1.000 (mil) litros y 7 (siete) tiras de tubos de PVC hidraulico
cuyo uso es para la instalacién de sistemas de agua potable, lo cual se aprecia en la

Fotografia 2.



Fotografia 1: proyecto “Cutipay I”, camién de patente UP6159

30 de octubre de 2020

Fotografia 2: proyecto “Cutipay I”, 30 de octubre de 2020

Mas tarde, el dia 4 de noviembre del 2020, habitantes del sector Pino Huacho,
escucharon maquinaria trabajando en el lado sur del proyecto en cuestién. Pese a la
baja visibilidad que se posee desde el sector en comento, los vecinos lograron grabar
un video donde se puede notar una maquina retroexcavadora trabajando en un
terraplén en la ladera sur del loteo, en la cabecera del sector Pino Huacho 2 -

Fotografia 3-. Junto a lo sefialado precedentemente, los vecinos escucharon fuertes



ruidos de golpes en la tierra, tal como si la misma estuviese siendo perforada con

maquinaria pesada.

4 noviembre

Fotografia 3: proyecto “Cutipay I”, 4 de noviembre de 2020, captura de
pantalla de video grabado por uno de los habitantes del sector donde se

observa a una retroexcavadora trabajando en el loteo.

Acercamiento fotografia 3, 4 noviembre 2020



Proyecto Cutipay II

El dia 2 de noviembre, vecinos observaron la presencia de nuevas
construcciones en el loteo, entre ellas: una segunda vivienda al interior del predio,
un nuevo portén metdlico en la entrada principal, nuevos caminos y portones
interiores en las parcelas; todas estas construcciones no existian a la fecha de
dictacién de la resolucién que requiere el ingreso del proyecto al SEIA. En las

Fotografias Ns24, 5 y 6 se observan las construcciones a las que se hace referencia.

Prueba de ello, ademdas, son las actas de fiscalizacion que esta

Superintendencia ha levantado, donde se constata que aquellas construcciones no

existian previamente, pues el titular ha continuado con las obras.

Fotografia 4: Porton nuevo en entrada principal proyecto “Cutipay II”,
12 de noviembre 2020



Fotografia 5 - Casa en avanzado estado de construccién proyecto Cutipay II

2 noviembre 2020

Fotografia 6 - Nuevos caminos interiores loteo Cutipay II
2 noviembre 2020

Mas tarde, el sabado 21 de noviembre del presente, vecinos vieron y fotografiaron

al mismo camién Mercedes Benz que se vio trabajando en el proyecto Cutipay I,
perforando e instalando un pozo profundo en una de las parcelas del loteo Cutipay

I En la fotograffa N°7 se puede observar el camién de patente UP6159.



Fotografia 7, camion Mercedes Benz de patente UP-6159 perforando pozo

profundo en proyecto Cutipay II, 21 de noviembre 2020

Es importante dejar en claro también, que, en las actas de fiscalizacién levantadas
por esta Superintendencia, Emilio Pino, el responsable de los proyectos, ha dicho
que la captacién de agua de los distintos lotes deberé ser gestionada por cada
comprador en forma particular. En este acto venimos a denunciar la falsedad en sus
dichos, toda vez que a) las escrituras de compraventa celebradas entre compradores
y el Sr Emilio Pino, sostienen que la compra de la parcela es con instalaciones de luz
y agua incluidas, y b) tenemos suficiente registro fotografico para asegurar que cada
uno de los pozos profundos construidos han sido perforados por el mismo camién
rojo, el cual es de propiedad de Luis Pino, padre de Emilio Pino, también socio en la
empresa Agricola kurifianco Ltda.,, tal como lo prueba el certificado de inscripcién y
anotaciones vigentes en el RV.M. del vehiculo, emitido por el registro civil el 28 de

noviembre recién pasado, el cual se acompafia a continuacién.
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Proyecto Pilolcura

Vecinos denuncian que han visto circular un furgén blanco que traslada a
distintas personas a las faenas, aparentemente trabajadores de la empresa, durante
todos los dfas habiles de la semana. Los vecinos de los sectores de Pilolcura, Los
Pellines y Las Minas sefialan que todos los dfas ven pasar al furgén blanco de patente

HD GC 37 transportar a la gente que trabaja en las faenas de la empresa inmobiliaria.



Los datos asociados a esa patente son los siguientes: furgén PEUGEOT BOXER HDI
2.2, ANO 2016, inscrito a nombre de dofia EDITH MONICA GUZMAN MONTES, RUT
9.195.760-4. Vecinos denuncian que trabajadores alojan en Pilolcura, almuerzan en
un local de Los Pellines, frente a la cancha, y luego vuelven las faenas, segun lo
relatado por vecinos. El furgén a veces transita solo, pero muchas veces se ve
acompafiado por la camioneta en la que transita don Emilio Pino, una camioneta
DODGE de tamafio grande, color ploma, con un contenedor paratraslado de petréleo
de tapa naranja que siempre lleva en el pick up. Ademas de ello, vecinos denuncian
que hay movimiento de tierra en el sector de Pilolcura, pero no contamos con
registro fotogréfico, ya que el acceso al lugar se encuentra cerrado y no se tiene

visibilidad por la geografia del lugar.

Por lo anterior, no cabe més que concluir que las faenas en el sector Pilolcura

no han concluido pese a la notificacién de requerimiento de ingreso al SEIA.

Proyecto Parque La Ballena

Durante la semana del 12 de octubre, la empresa acopi6 una gran cantidad
de bolones y ripio en el sector de Loncoyen Alto -especificamente en el lugar donde
el camino de acceso al proyecto conecta conla ruta T-352-. Para mayor exactitud, en
la descripcién de la fotograffa N°8 se sefialan las coordenadas donde fue puesto el

ripio.



Fotografia 8: material acopiado en el punto de coordenadas -39.812078, -

73.397172, ruta de acceso al proyecto “Parque La Ballena”

Tal ripio fue, posteriormente, utilizado a fin de mejorar una parte del camino
de acceso al proyecto, ensanchando tal seccién, aplanandola y rellenandola con
dicho ripio- fotograffa 9-. Ademas de ello se hicieron otras mejoras al camino, se
instal6 una malla en la ladera que habia sido afectada por un derrumbe durante el
invierno, con el fin aparente de sostener el terreno, y se instalaron obras de drenaje
de aguas superficiales que nacen por la orilla del camino encausandolas con una

tuberia para pasar por debajo del camino y evitar su escurrimiento superficial.



Fotografia 9: camino de acceso al loteo Parque La Ballena enripiado,
20 noviembre 2020

Ademas, el dia 23 de octubre se escuché una maquina retroexcavadora
trabajando en el lugar del proyecto, sacando tierra y acopiandola en el camino

publico en la parte Este del proyecto.

Pese a haber un proceso en curso, donde se ha apercibido a la empresa a
detener las obras, los titulares del proyecto en cuestién han seguido ejecutando

obras en el sector de Centenilla Alto.

Proyecto Los Canelales

El martes 10 de noviembre de 2020, cerca de las 17 horas, mientras personal
del APR Los Pellines se encontraba instalando tuberias en el camino publico frente
a la entrada al proyecto Los Canelales -para ser exacto, en el Kilémetro 12,5 de la
ruta T-340- observaron y escucharon la perforacién de un pozo profundo en dicho
loteo. Nos relataron que desde la calle se podia observar cémo tuberias de PVC eran
introducidas al suelo utilizando maquinaria especializada una tras otra, lo cual

concuerda con faenas de instalacién de pozo profundo.



Para corroborar la informacién que aqui se describe, se puede oficiar a
Carabineros de Chile, que se encuentra de punto fijo en el lugar en cuestién, de modo
tal que ellos pueden dar cuenta tanto del movimiento de trabajadores, asi como del
uso de maquinaria, y de las faenas que se han seguido realizando durante octubre y

noviembre del presente afio, tanto en este, como en el proyecto “Cutipay I

“Cumbres Valdivianas” o “Tres Pinos”

Diversas organizaciones costeras denunciaron la instalacién de este proyecto
a esta Superintendencia, sin embargo, segiin la informacién que hemos recabado, tal
requerimiento aun no ha sido iniciado. Tal aseveracién deriva de que en la pagina
institucional no figura antecedente alguno sobre este proyecto inmobiliario. Cabe
hacer presente que las obras correspondientes a este proyecto implican la
construccion de veintisiete viviendas y las obras avanzan con rapidez y a gran

intensidad, como lo muestra la fotografia N°10.

Figura 10: camioén y retroexcavadoras trabajando

en el loteo Cumbres Valdivianas.

17 de noviembre del 2020



Loteo Bonifacio

Respecto al loteo a cargo del Sr. Ojeda, durante el mes de octubre, estuvieron
haciendo trabajos y mediciones aparentemente con topégrafos, desconocemos el
motivo de las faenas. Pero evidentemente el proyecto de loteo sigue adelante con
faenas y no han sido paralizadas las obras. Lamentablemente no contamos con
registros fotograficos del momento en que se encontraban realizando estos trabajos.
De todos modos, hacemos la denuncia y dejamos la constancia de que las actividades
contintan en el lugar. Al igual que en el caso del proyecto “Cumbres Valdivianas” de
Inmobiliaria Davis Ltda., No tenemos la certeza de si estos proyectos han sido
notificados de su requerimiento de ingreso al SEIA o no. En caso de no haberse
requerido dicho ingreso atin, solicitamos a Ud., Agilizar dicho procedimiento
administrativo, pues la denuncia fue ingresada a esta Superintendencia hace mas de

10 meses, y recién a fines de octubre vinieron a fiscalizar.

IL. ANTECEDENTES DE DERECHO

Que, respecto a la ejecucién de obras habiéndose iniciado el procedimiento
de requerimiento de ingreso al SEIA, es dable sefialar que, una vez notificados los
titulares de los proyectos, respecto del requerimiento de ingreso al SEIA, debieron
de haber paralizado todas las obras en dichos loteos segun el art. 8vo de la ley

19.300, que establece:

“Articulo 8°.- Los proyectos o actividades sefialados en el articulo 10 sélo podrdn
ejecutarse o modificarse previa evaluacién de su impacto ambiental, de acuerdo a lo

establecido en la presente ley.”

Con la presente denuncia, se solicita a esta Superintendencia hacer efectivo
el apercibimiento de las resoluciones individualizadas al inicio de esta denuncia con
relacién al Articulo 8 de la ley 19.300, y se eleven los antecedentes al tribunal
ambiental a fin de que, como medida precautoria, se paralicen las obras de los
proyectos inmobiliarios denunciados, hasta que sean sometidos al SEIA. Asimismo,
que también se detenga la venta de parcelas por el mayor plazo posible, todo esto a
fin de evitar un mayor dafio socioambiental.

Lo anterior se justifica en los antecedentes entregados en esta presentacién y en el



informe denominado “Informe de Obras Complementarias en proyectos
inmobiliarios de la Costa de Valdivia” que se acompaiia a la presente denuncia, pues
ellos muestran que los titulares de los proyectos denunciados han sido, a lo menos,
indiferentes con las fiscalizaciones y los procedimientos administrativos que se han
iniciado y no pretenden someter sus proyectos al SEIA. Esto causa profunda
inquietud en quienes presentamos esta denuncia pues estamos convencidos y lo
vemos dia a dfa, que los titulares de los proyectos, de mala fe, buscan concluirlos lo
antes posible a fin de vender las parcelas lo antes posible y dejar el problema a

futuros compradores de las parcelas quienes no podran hacerse cargo de la

evaluacién ambiental de los proyectos.

Asi, en el presente caso existen antecedentes que, con elementos de juicio,
permiten no sélo dar cuenta de la urgencia en la dictacién de las medidas, sino la
relacién que existe entre el peligro y los hechos comprobados, méas atin tomando en
consideracién lo constatado durante las actividades de fiscalizacién, que dotan a las
actas de Inspeccién Ambiental de un grado de certeza tal, que constituye una
presuncién legal respecto de la constatacién de los hechos que ellas declaran y los
potenciales efectos que éstas pueden estar produciendo en el medio ambiente y/o

en la salud de las personas.

Por su parte, se encuentra también lo resuelto por el Ilustre Tercer Tribunal
Ambiental, que concluye que las obras cuya paralizacién se solicita “darian cuenta
de dafios inminentes tanto al medio ambiente como a la salud de las personas, los que
pueden seguir manifestdndose en caso de continuar con las obras necesarias para la
venta y uso de los terrenos en los proyectos individualizados’. (considerando 16°
resolucién del 26 de agosto de 2020, fojas 93, rol N°S-2-2020, Tercer Tribunal
Ambiental de Valdivia).

De acuerdo con el articulo 5° de la CPR, los Organos del Estado chileno
deben respetar y promover los derechos garantizados en la Constitucién y tratados

internacionales ratificados y vigentes.

Seguin el art. 13 del convenio N°169 sobre Pueblos Indigenas y Tribales en
Paises Independientes, “los gobiernos deberdn respetar la importancia especial que

para las culturas y valores espirituales de los pueblos interesados reviste su relacién



con las tierras o territorios, o con ambos, segun los casos que ocupan o utilizan de

alguna otra maneray en particular los aspectos colectivos de esta relacién”,

Que, las comunidades mapuche lafkenche que firmamos la presente
denuncia hacemos uso del territorio que nos legaron nuestros antepasados. Nuestro
territorio es una “isla” que comprende desde el rio Lingue por el norte hasta el rio

Valdivia por el sur, con el rio Cruces al este y el mar al oeste.

Entendiendo esto es que hacemos lectura de lo que indica CONADI cuando
reconoce la existencia de comunidades mapuche a 2 0 3 km a la redonda de cada
proyecto inmobiliario, no ajustindose a derecho segiin lo establece el citado
Convenio 169, que en su art. 13, establece que el término “tierras”: “deberd incluir el
concepto de territorios, lo que cubre la totalidad del hdbitat de las regiones que los
pueblos interesados ocupan o utilizan de alguna otra manera” y no netamente al
espacio reducido donde residimos. Por otro lado, las comunidades indigenas son
conformadas por un gran niimero de familias quienes habitamos en distintos
lugares del territorio, asi, cuando CONADI sefiala que una comunidad se ubica en un
punto geografico, se refiere al lugar donde esa comunidad fue conformada
legalmente ante el ministro de fe, y es netamente referencial, mas no delimita el
poligono donde la comunidad viva o donde los comuneros que la conforman vivan,

trabajen o hagan uso de ese territorio.

Por otro lado, algunas comunidades ni siquiera aparecen nombradas en
dichos oficios de CONADI por no encontrarse actualizada su base de datos
institucional, pero los integrantes de ellas vivimos todos en la zona costera de la
comuna de Valdivia, algunos incluso colindantes con estos proyectos, varios
trabajamos del turismo, otros agricultores, pero todos hemos visto afectado en gran
medida nuestro sistema de vida por la instalacién de estos proyectos inmobiliarios
sin ningdn tipo de resguardo hacia nuestros derechos como pueblo originario y
habitantes ancestrales del territorio. Viendo ante nuestros propios ojos una
tremenda destruccion hacia el itrofill mongen (todas las formas de vida), el atropello
anuestras fuerzas espirituales (ngen), la invasién a nuestros espacios ceremoniales,
como en el caso del proyecto Los Canelales. Es por esto por lo que nosotros venimos
a denunciar en este acto, que en ese lugar se ha trasgredido un espacio sagrado de

nuestro pueblo, un lugar de significacién cultural, sin que se respeten en absoluto



las leyes vigentes y los tratados internacionales ratificados por Chile y sin que esta
superintendencia entienda la gravedad de los hechos denunciado por estas y otras
organizaciones territoriales de la costa de Valdivia. Porque estamos hablando de un
tema grave, de medidas que deben adoptarse urgentemente, de derechos humanos
fundamentales que no se estan respetando, de derechos de los pueblos indigenas
contenidos en convenios internacionales plenamente vigentes que tampoco se estan

respetando.

Por ejemplo, el articulo 15 del Convenio N°169 de la OIT establece que:
“1. Los derechos de los pueblos interesados a los recursos naturales existentes en sus
tierras deberdn protegerse especialmente (...)". Cosa que lamentablemente no hemos
visto plasmada en los hechos, ya que de instalarse estos proyectos inmobiliarios se
pone en serio riesgo la cantidad y calidad del recurso agua que tenemos en nuestro
territorio, s6lo por nombrar uno, hecho que afecta tanto a la poblacién mapuche
como no mapuche, tanto a la poblacién rural como a la que vive en la zona urbana,
porque todos dependemos de los reservorios de agua que hay dentro de la roca
metamorfica de la cordillera de la costa, y si la instalacién de esa cantidad de pozos
profundos no es evaluada ambientalmente, y si la remocién de toda esa capa vegetal
no es evaluada ambientalmente, y si la decantacién de las aguas negras y grises de
dichos condominios no es evaluada ambientalmente, nuestro derecho a este recurso
natural se verfa grave e irremediablemente afectado, teniendo que abastecernos
obligatoriamente por camiones aljibes gracias a la instalacién de estos loteos en las

cabeceras de nuestras microcuencas.

Por ultimo y segiin lo establecido en el articulo 21 de la ley N°19.880 que establece
las bases de los procedimientos administrativos, se consideraran como interesados
en el procedimiento administrativo “los que, sin haber iniciado el procedimiento
administrativo, tengan derechos que puedan resultar afectados por la decisién que en
el mismo se adopte” y a “aquellos cuyos intereses individuales o colectivos, puedan
resultar afectados por la resolucién y se apersonen en el procedimiento en tanto no

haya recaido resolucién definitiva”.



Por ende, y segtin lo expuesto, se ajusta plenamente a derecho solicitar
a Ud. Tenernos por interesadas, a todas las comunidades firmantes, en los procesos
administrativos que se hayan iniciado con las denuncias de la instalacién de estos 6

proyectos inmobiliarios en la zona costera de Valdivia.
POR LO TANTO

SOLICITAMOS A UD: acoger nuestra denuncia, agregar estos antecedentes a los
expedientes de investigacién que corresponda y en definitiva, elevar los
antecedentes al Tercer Tribunal Ambiental de Valdivia y hacer valer el
apercibimiento del articulo 8vo de la Ley N°19.300, con el fin de ordenar la
paralizacién inmediata de las obras hasta que se resuelva el procedimiento
administrativo de requerimiento de ingreso al SEIA, y en consecuencia, hasta que

obtengan Resolucién de Calificacién Ambiental.

PRIMER QTROSI: Solicitamos a UD, tener por acompafiado “Informe de obras

complementarias en proyectos inmobiliarios de la Costa de Valdivia”, en el cual se
detallan varias obras realizadas por los titulares de los proyectos junto a fotografias
de dichas obras, en las que se puede apreciar el grado de urbanizacién que se esta

dando al lugar.

SEGUNDO OTROSI: Que venimos en sefialar como forma especial de notificacién,
atendida nuestra calidad de interesado de acuerdo al articulo 21 de la Ley N°20.417
y al articulo 21 de la Ley N°19.880, los siguientes correos electrénicos:
vivianaquinanmayorga@gmail.com, quinansergio@gmail.com,

mdemaida@gmail.com, luisaarave@gmail.com y pmatus_8@hotmail.com.

TERCER OTROSI: Solicitamos tener presente los certificados de vigencia de las

comunidades denunciantes que se acompaan.




COMUNIDAD INDIGENA
QUINAN CHICUY
P, Jurld, N° 753 del 10/08/2016
Sector Los Molinos
Valdivia

&
C.l. “Norche Domo*
Rut: 65,097,203 1
Pers. Jurid, No 323



Informe de obras complementarias en proyectos inmobiliarios
de la Costa de Valdivia

Yessenia Evelyn Aedo Castillo

Ingeniera en Conservacidn de Recursos Naturales
Universidad Austral de Chile

Octubre 2020

El siguiente informe, viene a complementar la informacidn entregada por diversas
organizaciones de la costa de Valdivia en denuncia a esta Superintendencia por la ejecucién de
proyectos inmobiliarios en la zona costera de la comuna de Valdivia, con el propdsito de
presentar informacidn relevante a esta reparticién, que no fue entregada en las denuncias
anteriores y, por ende, servir de complemento de éstas y de los procesos sancionatorios que se

hayan iniciado.

A continuacion, se entregaran datos concretos sobre las obras de urbanizacién ya efectuadas
por las empresas Inversiones e Inmobiliaria Pilolcura Ltda. y Agricola Kurifianco Ltda., en los
proyectos “Cutipay 1”, “Cutipay 11”, “Los Pellines” y “Loteo Pilolcura”, los cuales se encuentran

en estado avanzado de construccidn.

1. Respecto de las obras para el abastecimiento de agua potable

Emilio Pino (titular del proyecto) sefiala en las actas de fiscalizacién que esta Superintendencia
ha realizado a los proyectos enunciados, que “la captacién de agua serd mediante pozos
profundos a cargo de cada comprador". Esta afirmacion es falsa puesto que, el abastecimiento
de agua potable de los loteos esta siendo construidos por las mismas empresas inmobiliarias.
En las fotografias 1, 2 y 3 correspondientes al loteo Cutipay |, se observan que, pese a no haber
casas construidas, ya estdn alumbradas las aguas de la totalidad de los lotes mediante pozos

profundos, tal como ustedes se habran percatado en terreno.



Figura 1. Fotografias 1, 2 y 3. Cada parcela con su pozo profundo, Cutipay I, Julio 2020

El titular del proyecto ya se encuentra vendiendo los lotes de terreno con pozos profundos
perforados, tal como lo muestran las imdgenes, habiendo excavado una treintena de pozos, uno
para cada lote, asegurando tener los derechos de agua constituidos, faltando a la verdad y
constituyendo también delito al cédigo de aguas, ademds de no respetar los 200 metros de
proteccion de cada pozo. Es importante destacar, que la empresa responsable ha adquirido los
derechos de agua correspondientes a 0,2 It/segundo para un solo pozo profundo con extraccién
mecdnica en el loteo Cutipay 1y otro derecho de agua correspondiente a 0,3 It/s en el loteo

Cutipay 2, también de aguas consuntivas para extraccién mecanizada.

Por estos motivos es de vital importancia que ustedes vuelvan a fiscalizar los proyectos,
poniendo especial atencién a los aspectos mencionados, ademdas de coordinar con los
organismos sectoriales que no han otorgado los permisos correspondientes, por ejemplo, para

la extraccion de agua de tales pozos profundos.

Las empresas a cargo del proyecto Cutipay |, sélo tienen los derechos de agua constituidos sobre
1 pozo profundo, sin haber solicitado, a la fecha, los derechos de agua de los otros 37 pozos ya
construidos, ni menos por el total de 52 parcelas que comprenden el proyecto en su totalidad.
Otro detalle que Emilio Pino omitié al momento de ser fiscalizado, es el nimero de parcelas que
comprende este loteo, dijo que eran 38 pero son 52, prueba de ello es el plano con el cual la

Inmobiliaria Hardessen promociona las ventas, lo cual se observa en la figura 2:



w-:i:ég}TEO 1 )
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T Figura 2. Loteo Cutipay | de

52 parcelas.

Fuente: https://www.facebook.com/inmobiliaria.hardessen/

Por otro lado, y segun los establece el Codigo de Aguas, en su articulo 61°. “La resolucién que
otorgue el derecho de aprovechamiento de aguas subterraneas establecerd el area de
proteccidn en la cual se prohibird instalar obras similares”. Para el caso en cuestién, el pozo
autorizado de Emilio Pino no estaria respetando dicha area de proteccién, que en su caso son

200 metros, pues los pozos se encuentran a menor distancia unos de otros.

Por otro lado, como se ha denunciado por las comunidades, el camién perforador de pozos
profundos que ha hecho todas estas perforaciones, de patente UP 6159, es del sefior Luis Pino,
padre de Emilio Pino, y copropietario con éste de Agricola kurifianco. Por lo tanto, pese a que
las perforaciones las lleva a cabo la empresa Azupov Perforaciones, como ellos probablemente
se defiendan ante estas aseveraciones, el propietario del vehiculo perforador es el titular del
proyecto y es prueba fehaciente de la ejecucidn por parte del titular de obras de abastecimiento
de agua potable, configurando asi, una causal de ingreso al SEIA, por ser obras de urbanizacién

que no existian o eran insuficientes.



2. Respecto al cambio de uso de suelo

Es importante para nosotros hacer llegar a Ud. la siguiente informacién que hemos recabado de
la pagina web del Servicio de Impuestos Internos www.sii.cl, respecto al uso de suelo y destino
que actualmente tienen muchos de los predios resultantes de las subdivisiones en estos
proyectos inmobiliarios. En las figuras 3, 4 y 5 se pueden observar las subdivisiones prediales,
las cuales, en muchos casos, han cambiado su destino a SITIO ERIAZO, RAV No Agricola, lo cual,
de haberse autorizado el cambio de uso de suelo por el Servicio Agricola Ganadero, estariamos
ante una eventual ilegalidad contraviniendo la ley N°3.516, sobre la subdivisién de predios

rusticos.

En las reuniones sostenidas en la mesa de trabajo organizada por el MINVU Los Rios, donde
estdn presentes esta y otras reparticiones del Estado, SAG afirmé que ellos no han hecho ningtin
cambio de uso de suelo en este sentido, afirmando que el cambio tuvo que haber ocurrido en el
Servicio de Impuestos Internos con fines de re-avaluar las propiedades para el pago de

contribuciones.

Lo anterior se contradice con lo que esta parte entiende sobre el cambio de uso de suelo, que
sostiene que éste sélo puede ser evaluado y autorizado por el SAG. Por lo tanto, hemos elevado
estos antecedentes a la Contraloria General de la Republica, a fin de que se investigue quién,

cuando y por qué se hizo este cambio de uso de suelo.

Sin perjuicio de ello, es importante que ustedes como superintendencia y en el dmbito de sus
funciones fiscalizadoras, evacten los oficios correspondientes tanto al SAG como al SIi a fin de
esclarecer este relevante punto, que estaria convirtiendo el suelo agricola en sitio eriazo e
incluso habitacional ilegalmente, ambas categorias propias de suelo urbanos, pero no rurales,
favoreciendo lo ya denunciado por diversas organizaciones territoriales, respecto de la
generacion de nuevos nticleos urbanos al margen de toda planificacion territorial, y por

supuesto contraviniendo a lo establecido en el articulo 55 de la LGUC.

A modo de ejemplo, se muestra a continuacién la informacién contenida en la pagina web
www.sii.cl, respecto al avaldo fiscal de 3 predios en 3 proyectos inmobiliarios diferentes, a modo
de prueba de lo antes descrito, sin perjuicio de los otros loteos que deben de ser estudiados

cada uno en detalle.



Home  Avakuos y Conribucionas de bianes raices  Mapas Digitales

CARTOGRAFIA DIGITAL SIt MAPAS = Q, 3 LY Q Q
Cataioge. Ingresar Burscar Buscer Buscar Buscar Rai
Wapas . Comunas = __.m N mvcunn
DATO PREDIAL
Catastro Legal
Comuna Rol Predial
VALDIVIA ==
Direccion o Nombre de la Propiecad
CUTIPAY ALTO LT 20 ALTOS DEL CUTIPAY
a2 y Ubicacion Reavaluo
| RURAL RAV NO AGRICOLA
2018
Destino Area
SITIO ERIAZC $55083
Catastro Valorizado
Avalio Total $8.814.172
Avalio Atecto $8813172
Avallo Exento $0

o i

&Mﬁx en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE

- = .umum o cacud o6 Frpuesto
| .. Map cats m o lerrtonal de acuerdo a lo on wigente y por
La D es 500
espacial en WGS 84, UTM, huso 12 Sur. 17 Sur. 19 Sur segin comresponda. g
Capa vectonal ce limites oe propedaces rurales. fue generada por CIREN 2 partir Ge los planos andlogos cel Sii sobre imagenes  Areas Homogéneas RAV NO
sateltales ontorrectificacas Agricola 2018 *)

ummmmwummmwﬂu& Ppropiedades abandonadas y pozos lastreros 2020, estd

AIATIAAAn A T & I s A% Antas ebrnterad Al € sAmncin Al Soemmtn A nomarten Ao AR e r vees oun o Poodoncn

Figura 3. Fotografia de la subdivisién predial del proyecto Cutipay 1. La totalidad de los predios
resultantes aparecen en color rojo con destino SITIO ERIAZO, RAV NO AGRICOLA, ejemplo con

el rol: 2450-30

C d

LR A P ppp—

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS =& LY Q Q
Catalogo Ingresar Buscar uscar Buscar Buscar Rol

Mapas Comunas Reavalio Direceion
DATO PREDIAL
Catastro Legal
Comuna Rol Predial
vaLova
Direccion o Nombre de la Propiedad
LONCOYEN LT 28 LONCOYEN
Ubicacién Reavalic
RURAL RAV NO AGRICOLA

2018

Destinc Area
SITIO ERIAZO §55053
Catastro Valorizado
Avalio Total $6.913.076
Avaliio Afecto $6.913.076
Avaliio Exento 50

La informacién espacial contenida es solo referencial
Informacion espacial almacenada en WGS 84, proyeccién UTM, huso 12 Sur, 17 Sur, 19 Sur segun

Capavecmnaloelllrmoemmm,mmwﬂﬁn,ammmmwmmﬂlmlm

satelitales onorrectificacas.
La capa Areas Homogéneas del Reavalio de sitios no edificacos. propiedades abandonadas y pozos lastreros 2020, esta
aaemmdemuoanbaseaeoamsmaelwmnwalsegmmmaems,porwqummejan

MAAHICACIANAS BOSIANNGSS 1 168 MONINS AR VAL M?.(12 18MeNN ASTAN AYaracanos An mANAda nacANAL AL SEGLINDQ.SEMESTRE .

WONMMSEGUDOS&ESTREDE

fiscal para el caicule
territorial, de acuerdo a la legistacién vigents, y por
tanto una dela

propiecac.
Areas Homogéneas RAV NO
Agricola 2018

Figura 4. Fotografia de la subdivisién predial del proyecto La Ballena. Algunos de los predios
resultantes de la subdivisién aparecen en color rojo con destino SITIO ERIAZO, RAV NO

AGRICOLA. Informacién a modo de ejemplo del rol: 2455-147
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Figura 5. Fotografia de la subdivisién predial del proyecto Pilolcura, primera etapa. Algunos
de los predios resultantes de la subdivisién aparecen en color rojo con destino SITIO ERIAZO,
RAV NO AGRICOLA y otros en color celeste con destino HABIACIONAL, RAV NO AGRICOLA.

Informacién a modo de ejemplo del rol: 2456-591

3. Respecto a la construccién de caminos interiores

Tal como ustedes pudieron verificar en terreno, en la totalidad de los loteos en estudio se han
construido caminos interiores. Para ello, se han removido importantes cantidades de tierra, roca
y capa vegetal del suelo, ademas de bosque nativo, matorral, praderas y plantaciones. En
algunos casos se han realizado cortes de terreno de varios metros de altura, cambiando
completamente la geografia del lugar, desviando los cauces naturales de las aguas lluvias,
provocando inundaciones en los centros poblados cerro abajo e importante contaminacién de

las aguas superficiales de las cuales se surten los comités de Agua Potable Rural de la costa.

Respecto de la discusion de si estos nuevos caminos son o no vias publicas, es de vital relevancia
conocer las escrituras de compraventa que se han celebrado en las notarias de valdivia, entre
los titulares de los proyectos y los actuales propietarios de los lotes ya vendidos. En ellas estdn
las cldusulas que determinan las servidumbres que se constituyen o bien la copropiedad de

algunas areas del loteo que son de uso comun, por ejemplo, las calles. Vecinos del sector



denuncian que las escrituras de compraventa del loteo Cutipay 2, al menos, no hablarian de
copropiedad de los caminos, en ese sentido ellas quedarian privadas a nombre del titular del
proyecto, pero en la practica serian de uso publico, pues al no estar inscritas como servidumbres
el titular no puede argumentar que estaba “obligado a dejar salida a los lotes interiores” y al
mismo tiempo decir que siguen siendo privadas. En otras palabras: el titular, a su conveniencia,
sostiene que son calles privadas, de su propiedad, pero en la practica son utilizadas por todos,
0sea pubicas. Esta falta de rigurosidad en plantear un proyecto inmobiliario tal vez ahora no sea
un problema, pero el dia de mafiana, cuando los nuevos propietarios quisieran pavimentar, por
ejemplo, o hacer cualquier tipo de mejora, se verian ante la irregularidad de que los caminos

son aun del titular del proyecto y sin su autorizacién no podrian hacer mejora alguna.

Por otro lado, también esas escrituras sefialan que la venta de las parcelas seria con instalacién
de luz y agua incluidas, por lo tanto, es de vital importancia conocer dichos documentos, para
esclarecer estos puntos relevantes, ya que, sila venta es con instalacién de luz y agua incluidas,
entonces claramente estamos ante un proyecto que en si contempla urbanizacién, y no seria
cierto que la instalacién de agua es por parte del comprador, como sefiala Emilio Pino, por

ejemplo.

A continuacién, presentamos algunas fotografias de caminos interiores de los proyectos

denunciados:




