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Servicio OF. ORD. D.E.: (N° digital en costado inferior

de Evaluacién izquierdo)
Ambiental

ANT.:

1.- Of. Ord. N°437, de fecha 14 de febrero de 2020,
de la Superintendencia del Medio Ambiente;

2.- Of. Ord. N° 0766, de fecha 14 de febrero de
2020, del Servicio de Evaluacion Ambiental, Region
Metropolitana;

3.- Resolucion Exenta N°2095, de fecha 20 de
octubre de 2020, de la Superintendencia del
Medio Ambiente;

4.- Presentacién de fecha 10 de diciembre de 2020,
efectuada por Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre
Oriente SpA.

Gobierno de Chile

MAT.: Se remite para su conocimiento.

SANTIAGO,

DE : SR. HERNAN BRUCHER VALENZUELA
DIRECTOR EJECUTIVO
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

A : SR. CRISTOBAL DE LA MAZA
SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

Junto con saludar, informo a Ud., que mediante la presentacion del ANT, de fecha 10 de
diciembre de 2020, el Sr. Jorge Femenias, en representacion del titular Inmobiliaria e Inversiones La
Cumbre Oriente SpA. ha ingresado ante esta Direccién Ejecutiva, una presentacion asociada al
procedimiento de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental Rol: REQ-
010-2020, solicitando lo que indica.

En este sentido, considerando que se trata de un procedimiento administrativo seguido ante la
Superintendencia del Medio Ambiente, y en atencién a las facultades y competencias exclusivas que
nuestro ordenamiento juridico otorga a dicho 6rgano fiscalizador, remitimos para su conocimiento, la
presentacion del ANT N°4 realizada por el Titular, a fin de que tenga a bien complementar el
requerimiento efectuado a nuestro Servicio mediante el ANT. N°1, si corresponde.

Ante cualquier consulta o duda que se pueda generar, puede comunicarse con el Sr. Nicolas
Espinoza, abogado de la Division Juridica de este Servicio, a la direccién de correo electrénico
nicolas.espinoza@sea.gob.cl.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

HERNAN BRUCHER VALENZUELA
DIRECTOR EJECUTIVO
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

GRC/RTS/NEV/aep
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ANT.: ORD. N°36/2020, de 14 de enero de
2020, la 1. Municipalidad de Colina,
elusién proyecto “La Cumbre”.

MAT.: Solicita pronunciamiento de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 3°, literal i)
de la Ley Organica de |la
Superintendencia del Medio
Ambiente.

Santiago, 1 4 FEB ZUZU

DE: CRISTOBAL DE LA MAZA GUZMAN
SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE

A: SRA. ANDELKA VRSALOVIC MELO
DIRECTORA REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL REGION METROPOLITANA

Junto con saludar, mediante el presente ORD. se exponen ante Ud. una serie de
antecedentes relacionados con la eventual hipotesis de elusién al Sistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (en adelante “SEIA”) del proyecto “La Cumbre”, de Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre
Oriente SpA. Lo anterior, a fin de solicitar su pronunciamento sobre si dicho proyecto debié someterse
a evaluacidn previa de su impacto ambiental.

. SOBRE LA DENUNCIA Y LA ACTIVIDAD DE
INSPECCION AMBIENTAL

1. Mediante ORD. N°36/2020, de 14 de enero de 2020, la I. Municipalidad de Colina
presenté una denuncia ante esta SMA en contra de tres proyectos inmobiliarios emplazados en dicha
comuna, entre los cuales se encuentra el proyecto La Cumbre, del titular Inmobiliaria e Inversiones La
Cumbre Oriente SpA. La denuncia fue ingresada en el sistema interno de esta SMA bajo el ID 11-XIII-
2020 y dio origen al expediente de fiscalizacion DFZ-2020-90-X1I-SRCA.

2. En el contexto de esta investigacion, la SMA llevd a cabo una inspeccion in situ y un
andlisis documental del caso, a partir de antecedentes proporcionados por el titular luego de haberle
sido requeridos mediante Resolucion Exenta N°153, de 28 de enero de 2020, de la SMA, y de
informacién ambiental disponible en el sistema electrénico e-seia.

3. En la visita inspectiva, realizada con fecha 29 de enero de 2020 en el lugar de
emplazamiento del proyecto (Camino Pie Andino s/n km 14,5, comuna de Colina), la SMA pudo
constatar lo siguiente:

(i) Que, se encuentra habilitado un camino de acceso pavimentado al érea del proyecto
y una porteria, ademas de una sala de venta de sitios.
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(ii) Que, el proyecto es identificado publicamente mediante un cartel en la entrada, visible
desde el camino, que sefiala “Exito de ventas, La Cumbre”.

(iii) Que, el administrador de obra indicé que trabajan en el proyecto aproximadamente
60 personas y que las obras estan a cargo de la constructora Comercial y Servicios Ntcleo de la cual es
parte, mandatada para estos efectos, Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Oriente SpA. Por otra parte,
sefald que las obras en construccion consisten principalmente en la pavimentacion de camino, obras
de evacuacion de aguas lluvias, instalacion de red de agua potable y red eléctrica subterranea.

(iv) Que, hacia el interior, existe una instalacion de faenas, consistente en contenedores
portatiles habilitados como oficinas y anexos, con sanitarios y sistema de recoleccidn de aguas servidas
y bodegas. Se observé acumulacion de material térreo, el que estaba siendo removido por maquinaria
en el sector cercano a instalacion de faenas. Ademas, se constato la existencia de una tuberia de agua
potable y un grifo instalado a un costado de una cdmara de albaiiileria en construccidn, que el
administrador de la obra indico constituyen parte de la red de agua potable del loteo.

(v) Que, se observd la ejecucién de zanjas para la instalacion de la red de agua potable y
la construccidn de camaras de albaiiileria de la misma red. El administrador de la obra sefialé que parte
de las instalaciones de agua potable y red eléctrica subterranea ya se encontraban cubiertas.

(vi) Que, se constatd también al interior del predio del proyecto, la existencia de caminos
no pavimentados y la ejecucién de obras de pavimentacion de caminos de dos sentidos, ejecutados
por tramos. Se observd despeje de vegetacién en distintos puntos al costado de los caminos
pavimentados. En los costados de los caminos, se verifico la existencia de cercos blancos, sobre los
cuales el administrador de obra informé que corresponden a la demarcacién de los vértices de las
parcelas que componen el proyecto inmobiliario.

4, En cuanto al andlisis de informacién disponible en la plataforma e-seia, esta SMA revisé
una declaracién de impacto ambiental ingresada por el mismo titular (Inmobiliaria e Inversiones La
Cumbre Oriente SpA) ante el SEA de la regiéon Metropolitana, con fecha 4 de enero de 2016,
denominada “Construccién de Redes Interiores, Proyecto La Cumbre””. La tipologia aplicable al ingreso
de este proyecto al SEIA fue la del literal h.1) del articulo 3° del del RSEIA. Segtin la descripcién de
proyecto, éste consistia en la “materializacion del sistema de tendido eléctrico, de distribucion de agua
potable y evacuacién de aguas lluvias con objeto de otorgar estos servicios a 297 parcelas de agrado,
emplazadas en zona rural en un terreno de 260 hectdreas, sistemas que iran instalados al interior de
dos zanjas de 1,5 m de ancho y de 1,5 m de profundidad, adosadas a ambos lados de los caminos
existentes de 10 km de largo. El proyecto contempla ademds la pavimentacion de los 10 km de caminos
interiores existentes.” Dicho proyecto, segun se sefiala en la declaraciéon de impacto ambiental, se
emplazaria en el km 14,7 de la Ruta G-19, o camino Pie Andino, que conecta la comuna de Colina con
Lo Barnechea. Esto en definitiva, equivale casi exactamente a las obras que se verificaron en desarrollo
en la visita inspectiva de la SMA recién descrita, en aproximadamente la misma area del proyecto
denunciado.

! Los antecedentes asociados al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto se encuentran disponibles
en el siguiente hipervinculo:
https://seia.sea.gob.cl/expediente/ficha/fichaPrincipal.php?modo=normal&id_expediente=2131039615
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5. Ahora bien, el procedimiento de evaluacion del proyecto “Construccion de Redes
Interiores, Proyecto La Cumbre” fue terminado anticipadamente mediante Resolucion Exenta N°092,
de 2016, del SEA de la regién Metropolitana, por carecer la declaracién de impacto ambiental “de
informacion esencial respecto a la determinacion clara de su drea de influencia que permita descartar

Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

si éste genera o presenta alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias contemplados en la
letra b) del articulo 11 de la Ley N°19.300 y en el articulo 6 del Reglamento del SEIA, particularmente
en el literal b) de este ultimo, es decir, lo relacionado a la diversidad bioldgica y abundancia de especies
silvestres en estado de conservacion (..)”. En consecuencia, dicho proyecto no finalizé con el
otorgamiento de una resolucion de calificaciéon ambiental.

6. En seguida, entre los antecedentes presentados por el titular en esta investigacion, se
adjunté un plano de loteo del predio en que se emplaza el proyecto, que da cuenta que éste consta de
296 parcelas de 5.000 m? cada una.

Il SOBRE LA CAUSAL DE INGRESO AL SEIA QUE SE
CONFIGURARIA EN LA ESPECIE

7. De la revision de los antecedentes levantados por esta Superintendencia y segln se
verificé en las actividades de fiscalizacion ambiental, se constata que:

(i) El proyecto “La Cumbre” se localiza en el camino Pie Andino, km 14,5 comuna de
Colina.

(ii) El proyecto consiste en la materializacién de las obras de construccion de las redes
interiores de un proyecto de loteo, que contempla especificamente la pavimentacién por tramos de
un camino, obras para la evacuacién de aguas lluvias y la instalacion de redes de agua potable y energia
eléctrica, para servir a 296 parcelas de 5.000 m? cada una.

(iii) Superpuesto el plano de loteo proporcionado por el titular, mediante el uso de Google
Earth, esta SMA pudo concluir que la superficie total del proyecto es de 257 hectareas.

8. Para efectos de analizar una hipotesis de elusion de ingreso al SEIA, se debe contrastar
si estos antecedentes relativos el proyecto configuran alguna de las tipologias de ingreso listadas en el
articulo 10 de la Ley N°19.300, desarrolladas en el articulo 3° del RSEIA.

9. El articulo 3° del RSEIA, en lo pertinente, sefiala que:

“Los proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualquiera de sus
fases, que deberdn someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, son los
siguientes: (...)

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.

h.1. Se entenderd por proyectos inmobiliarios aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacién y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: (...)

h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectdreas (7 hd) o consulten
la construccidn de trescientas (300) o mds viviendas.”
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10. A la luz de este precepto, se puede concluir que el proyecto “La Cumbre” se encuentra
dentro de una causal de ingreso al SEIA, ya que se trata de un proyecto inmobiliario ejecutado en una
zona declarada saturada y latente, que consiste en un loteo que contempla obras de urbanizacién, que
se emplaza en una superficie igual o superior a 7 ha. En efecto:

(i) El proyecto “La Cumbre” se emplaza en un predio ubicado en la Comuna de Colina,
dentro de la Region Metropolitana, declarada Zona Saturada por el Decreto Supremo N°131, de 1996,
del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, por cuatro contaminantes atmosféricos, a saber:
material particulado respirable MP10, particulas totales en suspension, ozono y mondxido de carbono,
y Zona Latente por los elevados niveles de didxido de nitrogeno presentes en el aire, y también
declarada Zona Saturada por el Decreto Supremo N°67, de 2014, del Ministerio del Medio Ambiente,
por material particulado fino respirable MP2,5, como concentracion de 24 horas.

(ii) Seglin reconoce el titular al adjuntar el plano del proyecto, éste se trata,
efectivamente, de un loteo, que contempla 296 parcelas de 5.000 m?cada una.

(iii) Este proyecto de loteo contempla obras de urbanizacion, seglin los conceptos
definidos en los articulos 1.1.2 y 2.2.1 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en
relacion al articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Conforme a tales preceptos,
constituye “urbanizacion” la ejecucion o ampliacién de las obras de infraestructura y ornato sefialadas
en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, que se ejecutan en el espacio
publico existente, al interior de un predio en las vias contempladas en un proyecto de loteo, o en el
drea del predio que estuviere afecta a utilidad publica por el Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo. Las obras del articulo 134 son: pavimento de las calles y pasajes, las plantaciones y obras
de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas, con sus obras de alimentacion y desagiies de aguas
servidas y de aguas lluvias, y las obras de defensa y de servicio del terreno. El proyecto en comento,
como se describié anteriormente, incluye precisamente este tipo de obras (concretamente pavimento
de calles, instalaciones sanitarias y energéticas, desaglies, y otras obras de servicio del terreno), dentro
de un proyecto de loteo, por lo que se cumplen los requisitos enunciados en la definicion de
urbanizacion.

(iv) El proyecto se emplaza en una superficie muy superior a 7 hectareas, pues cubre
aproximadamente 257 hectareas.

11. A mayor abundamiento, la configuracién de la tipologia del literal h.1.3) del articulo 3°
del RSEIA para casi exactamente estas mismas obras, en el mismo lugar de emplazamiento, se
reconocié por el propio titular al ingresar la declaracion de impacto ambiental denominada
“Construccién de Redes Interiores, Proyecto La Cumbre”, en el afio 2016, ante el SEA de la region
Metropolitana.

12. En consecuencia, y dado que el proyecto “La Cumbre” no cuenta con calificacion de su

impacto ambiental ni ha ingresado nuevamente al SEIA, se concluye que se encuentra en una hipotesis
de elusion segun lo dispuesto en el articulo 3°, literal h.1.3) del RSEIA.
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13, Finalmente, se deja constancia que a este procedimiento administrativo se le ha
asignado el Rol REQ-010-2020, y puede ser revisado a través de la plataforma web disponible en el
Sistema Nacional de Informacidn de Fiscalizacién Ambiental?.

Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

14, En atencion a lo anteriormente expuesto, y cumpliendo con lo ordenado en el articulo
3°, literal i) de la Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente, se solicita su
pronunciamiento en torno a si, conforme a lo relatado precedentemente y la documentacién adjunta,
el proyecto “La Cumbre” cumpliria con lo establecido en el literal h.1.3) del articulo 3° del RSEIA. En
este sentido, se requiere a vuestra autoridad realizar el andlisis de pertinencia indicado y
complementarlo con todos los antecedentes que estime pertinentes, atendiendo sus competencias
como administrador del SEIA.

Sin otro particular le saluda atentamente,

»
;@@%TCA

Adj.:
- CD con copia del expediente Rol REQ-010-2020

Distribucion:
- Direccion Regional SEA Metropolitana, con domicilio en Miraflores N°178, piso 3, comuna Santiago.

C.C.:

- Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, con domicilio en Miraflores N°222, Piso 19, Santiago.
- Fiscalia, Superintendencia del Medio Ambiente.

- Oficina de Partes, Superintendencia del Medio Ambiente.

- Oficina Regional de Nuble, Superintendencia del Medioc Ambiente.

- I.M. de Colina, con domicilio en Avenida Colina 700, Colina, Regidon Metropolitana.

REQ-010-2020

2 http://snifa.sma.gob.cl/v2/Resolucion/Requerimientolngreso
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Sefor

Hernan Briicher Valenzuela
Director Ejecutivo

Servicio de Evaluacion Ambiental

Presente

De mi consideracion:

Mat. Peticion 1: Solicita pronunciamiento
de este Servicio, oficiando a la SMA e
informando en los términos expuestos en

el cuerpo de esta presentacion.

Mat. Peticion 2: Solicita se ordene
remision de piezas actualizadas de
expediente administrativo de ingreso SMA
REQ-010-2020

Ant.: (i) ORD 437, de 14 de febrero de
2020, de la Superintendencia del Medio
Ambiente; (ii) ORD, RM N°:0766 GDOC
N°4143/20 de la Direccién Regional del
Servicio de Evaluacion Ambiental; (iii)
Resolucion N°2095, de 20 de octubre de 20
de  octubre de 2020, de la
Superintendencia del Medio Ambiente;
(iv) Presentacion escrita de 27 de marzo de
2020, efectuada por Inmobiliaria e

Inversiones La Cumbre Oriente SpA.

Santiago, 10 de diciembre de 2020

JORGE A. FEMENIAS S., abogado, cédula de identidad N°15.535.800-0, en

representacion -segln se acredité en la presentacion efectuada a este Servicio el 27 de

marzo del aino en curso, con ocasion del ORD N°437, de 14 de febrero de 2020, de la

Superintendencia del Medio Ambiente- de INMOBILIARIA E INVERSIONES LA CUMBRE

ORIENTE SPA. (“La Cumbre” o la “Compaiiia”), rol Unico tributario N°76.258.677-0, ambos

domiciliados para estos efectos en Francisco de Aguirre N°3720, oficina 8, comuna de

Vitacura, Regiéon Metropolitana, y seglin consta también en expediente administrativo de



requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (“SEIA”), rol REQ-
010-2020 ante la Superintendencia del Medio Ambiente (“SMA” o “Superintendencia”); al

Director Ejecutivo del Servicio de Evaluacién Ambiental, respetuosamente digo:

En el marco del requerimiento de ingreso al SEIA formulado por la Superintendencia
a mi representada en el expediente rol REQ-010-2020, y, a raiz de lo resuelto por la
Contraloria General de la Republica (“CGR”) en su dictamen N°E39766, de 30 de septiembre
de 2020, la SMA amplié el mentado requerimiento, incorporando ahora un analisis de la
letra p) del articulo 10 de la Ley N°19.300 (“LBGMA”), solicitando a La Cumbre nuevos

antecedentes.

En ese contexto, la Compaiiia presentd sus alegaciones y defensas, demostrando
que su Proyecto no tipifica en el letra p) del articulo 10 de la LBGMA por: (i) ser anterior
a la entrada en vigencia del Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental
(“RSEIA”); (ii) ser un proyecto que se encuentra en ejecucion desde muchisimo antes que
el Dictamen N°E39766; vy, (iii) en cualquier caso, porque no es susceptible de afectar los

objetos protegidos del Area de Preservacion Ecolégica en el que se emplaza.

En consideracidn a lo expuesto, y a que la SMA no requirié informar a este servicio
al ampliar su requerimiento de ingreso, conforme la obliga el articulo 3 letra i) de la LOSMA,
solicitamos a este Servicio emitir un pronunciamiento sobre los antecedentes de hecho y
fundamentos de derecho expuestos en el cuerpo de esta presentacidn, oficiando e
informando a la Superintendencia que el Proyecto de mi titular no tipifica en el literal p) del
articulo 10 de la LBGMA, por los motivos reseflados en el parrafo anterior y que se

desarrollan latamente en lo sucesivo.
§1. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

1. Como se indico en el procedimiento administrativo y previamente a este Servicio
mediante escrito de 27 de marzo de 2020, la Compafiia es propietaria de un proyecto de
subdivisién y venta de parcelas rurales, y de habilitacién de servicios basicos para ellas,
ubicado en Camino Pie Andino s/n, Km 14,5, Colina, Provincia de Chacabuco, en la Regién

Metropolitana (“Proyecto”).



2. Segln se dice, todos los antecedentes del Proyecto ya fueron expuestos en el
procedimiento y remitidos al SEA mediante carta de 27 de marzo del aiio que corre. Debido
a ello, y por motivos de economia procedimental nos remitimos integramente a lo expuesto

en esa oportunidad.

3. Sin perjuicio de lo anterior, debemos volver a enfatizar algunos aspectos
fundamentales del Proyecto, con el objeto de aclarar debidamente la naturaleza, la
extensiéon y los limites de éste, al objeto de corregir y aclarar ciertos errores que se
advierten en la RE N°2095.

4, En primer lugar: El Proyecto corresponde a la subdivision de un terreno rustico
efectuada en 1996, al amparo del Decreto Ley N°3.516 (“D.L. N°3516"”), con el objeto de
vender las parcelas resultantes, para lo cual se han y estan pavimentando caminos

internos e instalando conexiones de redes a los servicios basicos para los parceleros.

5. En estas circunstancias, es critico aclarar las consecuencias derivadas de la

verdadera naturaleza del Proyecto, a saber:

a. El Proyecto no contempla la construccién y venta de viviendas; no considera
efectuar edificaciones; ni tampoco otra actividad como no sea la pavimentacion de
caminos interiores y la habilitacion de redes que proveeran los servicios basicos a
las distintas parcelas. El Proyecto, consiste Unica y exclusivamente en la venta de
parcelas, con independencia del destino que cada propietario quiera darle a su
terreno, y de lo que Ley General de Urbanismo y Construcciones (“LGUC”); el D.L.
N°3.516; y, los demds cuerpos normativos pertinentes le autoricen a cada
propietario.

b. Como titulares del Proyecto no podemos anticipar si los propietarios de los
terrenos haran o no construcciones. Tampoco es posible controlar o dirigir el
destino que cada propietario le dara a su terreno. En ese sentido, en las ventas se
informé a cada propietario que debera cumplir con la normativa que resulte
aplicable para afectar a algun fin o destino su parcela, entre los que se cuentan,
naturalmente, la autorizacion que les otorga el articulo 55 inciso 1° de la LGUC,

como norma urbanistica de mayor jerarquia.



c. El Proyecto es anterior a la entrada en vigor del Reglamento del Sistema de
Evaluaciéon de Impacto ambiental (“RSEIA”), y por lo tanto no resultan aplicables
a su respecto las normas de este ultimo. En efecto, reiteramos una vez mas que se
trata de un proyecto o actividad cuya ejecucién comenzé con la division del terreno
en 1996 y sus posteriores ventas. Por ello, no se puede aplicar al Proyecto las
hipdtesis contempladas en las letras h) y p) del articulo 10 de la LBGMA, por cuanto
se trata de un proyecto o actividad que comenzd su ejecucion antes de 1997, y que

no ha sufrido hasta la fecha ningiin cambio de consideracion.

6. En segundo lugar: Las obras ejecutadas desde su inicio son: (i) las subdivisiones de
predios rusticos desde 1996; (ii) la construccidn de un acceso entre 2014 y 2015; (iii)
movimientos de tierra entre 2015 y mediados de 2017; vy, (iv) la ejecucién de obras de
pavimentacién de caminos interiores y tendido de redes de agua potable y electricidad de
las etapas 1,2,3 y 6, a partir de 2018 y hasta este aio.

Por lo tanto, una vez mas reiteramos, que el Proyecto no contempla la construccion
de viviendas o conjuntos de viviendas, se trata de un proyecto de subdivision del suelo, de
venta de las parcelas resultantes y de habilitacion de redes para proporcionar servicios
basicos a los parceleros, quienes, si asi lo desean, pueden acogerse al régimen contemplado
en el articulo 55 inciso 1° de la LGUC, norma urbanistica de mayor jerarquia que regula la
materia, tal como lo reconoce el considerando 6 del “Documento Digital N°202099102647,
de 12 de noviembre de 2020, de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental
(“ORD. SEA 2020”).

§2. EL PROYECTO NO TIPIFICA EN EL LITERAL P) DEL ARTicUuLO 10 DE LA LBGMA

7. Sin perjuicio de tratarse de un Proyecto en ejecucidn desde antes de la entrada en
vigor del RSEIA -lo que en si mismo permite descartar que deba ingresar al SEIA-, a
continuacion, demostraremos que: (i) el Proyecto se encuentra en ejecucion y debidamente
autorizado desde muchisimo antes del 30 de septiembre de 2020; y, en todo caso, (ii) el
Proyecto no afecta los objetos de proteccidn del area de preservacion ecoldgica en la que

se emplaza.



A. El Proyecto se encuentra en ejecucion y estd debidamente autorizado
desde antes del 30 de septiembre de 2020

6. Como lo afirma la propia RE N°2095, la CGR no desconoce que el SEA
sistematicamente® informé que las APE no forman parte de las dreas puestas bajo
proteccion oficial para los efectos de la letra p) del articulo 10 de la LBGMA.

Por ello, y para dar cumplimiento a los principios de certeza juridica y
confianza legitima, la CGR limita los efectos temporales del nuevo criterio sostenido en
el Dictamen N°E39766 y prescribe que sdlo se aplicara a aquellos nuevos proyectos que

pretendan desarrollarse en dichas dreas. De esa manera, aquellos nuevos proyectos

deberdan evaluar si su actividad puede afectar el objeto de proteccion de dicha area vy, por
tanto, requiere ingresar al SEIA por la tipologia contenida en la letra p) tantas veces

sefalada.

7. De esta manera, los proyectos que ya estaban ejecutdndose antes del 30 de

septiembre de 2020, no deberdn ingresar al SEIA, aun cuando se emplacen en una APE. Al

respecto el mentado dictamen expresa:

“Al efecto, corresponde entender que tales situaciones se han producido con
el inicio de la ejecucion del respectivo proyecto, al amparo de las
autorizaciones que juridicamente resulten procedentes, y de lo declarado
por la autoridad competente en cuanto a que el emplazamiento de
proyectos en dreas de preservacion ecoldgica definidas por el PRMS no

constituia una causal de ingreso al SEIA.

! Sefiala el dictamen que “Sin embargo, no puede desconocerse que, segun lo informado por el SEA -ente
encargado de la administracion del SEIA, conforme a los articulos 8° y 81 de la ley N° 19.300-, “en virtud de la
modificacion de la OGUC del afio 2009”, su oficio instructivo N° 130.844, de 2013 -que uniforma criterios y
exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo proteccion oficial y dreas protegidas para efectos del SEIA e
individualiza ciertas categorias de estas- no identifica las areas de proteccion de valor natural definidas por un
IPT entre las “areas colocadas bajo proteccion oficial”.

En este sentido, tanto en los oficios circulares del SEA, de conocimiento general, como en sus resoluciones de
pertinencia de ingreso al SEIA -dictadas en ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 26 del
reglamento antes citado- este servicio ha manifestado que entiende que las areas de preservacién ecoldgica
definidas en instrumentos de planificacidn territorial no corresponden a dreas colocadas bajo proteccion
oficial para efectos de lo dispuesto en el articulo 10, letra p), de la ley N° 19.300.”



De este modo la aplicacion del criterio contenido en el presente no afectard

a _aquellos proyectos o actividades que, debidamente aprobados y

emplazdndose en un drea de proteccion de valor natural definida en un

instrumento de planificacion territorial, han comenzado a ejecutarse sin

someterse al SEIA, por entender que, conforme al criterio sustentado por la

autoridad competente, no se encontraban en la obligacion de ingresar a ese

sistema en razon de esa ubicacion.” (énfasis agregado)

8. Conforme se expuso y acredité (i) ante este Servicio mediante la presentacion y los
documentos acompafnados el 27 de marzo del afio en curso; vy, (ii) en el procedimiento de
requerimiento de ingreso instruido por la SMA; el Proyecto comenzo su ejecucion en 1996,
con la primera autorizacion de subdivision del terreno al amparo del D.L. N°3.516, la que
dio origen a las parcelas que luego se enajenaron a terceros, y que ha ido desarrollandose
y complementandose con las obras desarrolladas entre 2014 y 2020 consistentes en: (a)
la construccion del acceso al Proyecto; (b) la pavimentacién de caminos interiores; y, (c) la

habilitacién de las redes para que las parcelas puedan conectarse a los servicios basicos.

9. Asi, el Proyecto es incluso anterior a la entrada en vigor del RSEIA, y por lo tanto ni
siquiera le resulta aplicable ese instrumento por aplicacidn del articulo 1° transitorio de la
LBGMA.

B. El Proyecto no afecta, de modo alguno, los objetos de proteccion del
Area de Preservacion Ecolégica en la que se encuentra emplazado

10. Como se expresa el considerando 15 de la RE N°2095 los objetos de proteccion del

APE en que se emplaza el Proyecto son los siguientes:

a.  Asegurar y contribuir al equilibrio y calidad del medio ambiente.
b.  Preservar el patrimonio paisajistico.

c. Asegurar la permanencia de los valores naturales.

11. Sin perjuicio de tratarse de un proyecto que se encuentra en ejecuciéon desde hace
varios anos, adicionalmente, este no tiene la aptitud para afectar ninguno de los objetos de

proteccion de la APE. Por lo tanto, todas las consideraciones expuestas en el considerando



16° de la RE N°2095 son erradas y estan motivadas en una equivocada comprension del

Proyecto.
12. En efecto, reiteramos los aspectos centrales que demuestran esta situacion:
a. El Proyecto no contempla la intervencién con infraestructura para la construccion:

Recordemos que el Proyecto consiste Unica y exclusivamente en la subdivision de un
terreno al amparo del D.L. N°3.516, en la venta de las parcelas resultantes a terceros, y en
la pavimentacion de caminos interiores y habilitacion de redes de servicios. En este
sentido, no es efectivo que el Proyecto involucre infraestructura que pudiera afectar los

objetos de proteccién de la APE.

b. Tampoco es efectivo que el Proyecto habilite un espacio para operar de forma

residencial: Segun se ha dicho, el destino que cada propietario de las parcelas les dé a éstas
no es algo que esté condicionado por su adquisicion. En este sentido, los duefios de los
predios podran destinarlos, por ejemplo, a fines recreacionales, deportivos e incluso
turisticos, cumpliendo a cabalidad con los propios fines descritos por el PRMS. Asimismo,
los propietarios podrian destinar los predios a la construccion de las viviendas del
propietario y sus trabajadores, en los términos del articulo 55 inciso 1° de la LGUC, lo que
I6gicamente no implica un espacio residencial. Asi, por lo demas, lo autoriza expresamente
el considerando 6 del “Documento Digital N°202099102647”, de 12 de noviembre de 2020,

de la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental.

C. La fase de construccion del Proyecto contempld el uso de maquinaria en espacios

acotados sin afectar ninguno de los objetos de proteccidn: En primer lugar, se debe aclarar

gue la fase de construccion del Proyecto comenzd hace varios afios, restandole sélo algunas
actividades menores. Asu turno, la presencia de maquinaria para efectuar las habilitaciones
pertinentes fue acotada tanto en tiempo como en espacio y no afectaron de modo alguno
los objetos de proteccién de la APE. Por lo demds, no existe en el expediente
administrativo ninguin antecedente o documento que dé cuenta de una supuesta

afectacion.

d. Adicionalmente, el considerando 16 incurre en una nueva imprecisién, por cuanto

el Proyecto no contempla una fase de “operacién”, ni de “infraestructura”, ni de

“viviendas”: Al respecto, el considerando 16 expone una serie de conjeturas sin fundamento



o motivacién alguna. En este escenario, la Autoridad no puede presumir el destino que cada
propietario de las parcelas les dard; tampoco que éstos realizardn obras que impliquen la
corta de flora y pérdida de habitat para la fauna del sector -sin perjuicio de que no existe
un solo antecedente que permita aseverar cual es la fauna presente que podria verse
afectada-; tampoco es posible presumir cual seria la intervencion del paisaje y cuales serian
las presuntas construcciones. Es mas, ni siquiera la Compaiiia podria aseverar o asegurar
algo como eso, porque se desconoce, insistimos, el uso que cada propietario le dara a su

parcela, la época en que le dara ese uso, y los detalles de este.

e. En armonia con lo anterior, en el considerando 16 de la RE 2095 se presume, de

forma bastante sorprendente, que cada propietario construird al menos una casa, que en

ellas vivirdn a lo menos 4 personas, y que existirdn dos vehiculos en promedio: Sobre el

particular, sélo cabe reiterar todas las aclaraciones previas y, desde luego, hacer presente
que en este punto el acto administrativo en comento carece de toda motivacion y
fundamento, infringiendo con ello el articulo 11 inciso 2° de la Ley N°19.880, en relacién

con el articulo 41 inciso 4° del mismo cuerpo legal.

Insistimos, siendo un Proyecto ya en ejecucion y encontrandose debidamente
autorizado, cada propietario podra realizar en su terreno todo lo que le autorice la ley, cuyo
es el caso del articulo 55 inciso 1° de la LGUC que le permite la construccidn de la vivienda
del propietario y sus trabajadores (tal como lo expone el considerando 6 del Documento
Digital N°202099102647 del SEA). Pero esta circunstancia no permite aseverar a esta SMA
que ello ocurrira si o si, ni menos considerar que el Proyecto de La Cumbre contempla la

construccion de viviendas.

13. De esta manera, la subdivisién del terreno al amparo del D.L. N°3.516, la posterior
venta de las parcelas resultantes, y la pavimentacién de caminos interiores, asi como la
instalacion de las redes de servicios bdsicos a las que se pueden conectar los parceleros, son
todas actividades ejecutadas antes del 30 de septiembre de 2020, pero que, ademas, en
caso alguno afectan o afectaron los objetos de proteccion de la APE. En efecto:

a. No afectaron el objetivo de asegurar y contribuir al equilibrio y calidad del
medio ambiente, porque se traté de operaciones intelectuales y juridicas de
divisién del suelo, y en la habilitacién de espacios con una minima intervencidn del

lugar.



b. No afecta, de modo alguno, el patrimonio paisajistico, por cuanto no

contempla construcciones o edificaciones.

c. No afecta el objetivo de asegurar la permanencia de los valores naturales, ya
gue la divisién de las parcelas es una actividad inmaterial y juridica que no alteré
los valores naturales, y, segun se dijo, la pavimentacidn de caminos y habilitaciones

de redes fue en areas acotadas que no perjudicaron el entorno.

14.  Sin perjuicio de lo anterior, hacemos presente otra trascendental circunstancia que
demuestra que las actividades del Proyecto no afectaron un dpice los objetos de proteccién
de la APE en la que se emplaza: en 2016 se produjo un incendio de grandes proporciones
que arraso con la flora del lugar y que, por lo tanto, hace imposible presumir que alguna
actividad del Proyecto pudo o pueda afectar la zona, como dan cuenta las fotografias

acompaifiadas con este escrito?.

§3. DOCUMENTOS ACOMPANADOS EN EL EXPEDIENTE DE REQUERIMIENTO DE INGRESO,
EN CUMPLIMIENTO DEL RESUELVO 1 DE LA RE N°2095

A. “Listado de permisos y/o autorizaciones obtenidos para la ejecucion
del proyecto «La Cumbre», junto con copia de los mismos, incluyendo
especialmente, en su caso, los emitidos por el Servicio Agricola y Ganadero,
por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, y por la
Direccion de Obras Municipales”

1. Conforme se explicé en el §2, La Cumbre es un proyecto que consiste en la division
de un terreno y la posterior venta de las parcelas resultantes, cuya ejecucion comenzo en
1996 con la divisidn de los pafios. Asimismo, se trata de un Proyecto que sélo ha realizado
las obras y acciones necesarias para su ejecuciéon y que se encontraban debidamente

amparadas por el ordenamiento juridico.

2. De esta manera, con respecto a los documentos requeridos por la SMA en el
numeral 1 del resuelvo PRIMERO, acompafiamos e informarnos ante ese Servicio lo

siguiente:

2 periddico online Chicureo hoy informa sobre el incendio que afecté a esta zona el 8 de noviembre de 2016.
Disponible en https://bit.ly/2UVNhS3



https://bit.ly/2UVNhS3

a. Con respecto a permisos otorgados por el Servicio Agricola y Ganadero (“SAG”):

Se acompaiié el Certificado N°3059, de 26 de julio de 1996, expedido por la Direccién

Regional del Servicio Agricola y Ganadero Regién Metropolitana. Este documento

acredita que el Proyecto comenzo su ejecucion en 1996, y la subdivision que le dio
origen a dicha ejecucion fue debidamente autorizada.

b. Con respecto a los permisos u autorizaciones otorgadas por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo (“SEREMI Minvu”):

i. ORD. 952, de 21 de enero de 2014, expedido por la SEREMI Minvu. Este documento
no solo acredita la antigliedad del Proyecto, sino que también da cuenta de que la

Autoridad urbanistica expresamente permite, en armonia con los fines de
proteccion de la APE, la construccion de la vivienda del propietario y sus

trabajadores.

ii. ORD.3608, de la SEREMI Minvu, que rectifica errores de tipeo del ORD.952.

iii. ORD. N°2100, expedido por la Direcciéon de Vialidad del Ministerio de Obras

Publicas, de 14 de agosto de 2014, que autoriza la ejecucidn del Proyecto Acceso

Loteo de Parcela de Agrado, Pie Andino, Comuna de Colina, Provincia de Chacabuco,
para habilitar un Unico acceso a las parcelas de agrado que posteriormente se
enajenarian. Este documento demuestra, una vez mas, que el Proyecto comenzd su

ejecucién, debidamente autorizado, mucho antes del Dictamen E39766.

iv. ORD. N2230, expedido por la Direccion de Vialidad del Ministerio de Obras publicas,

el 26 de enero de 2015, que amplia los plazos otorgados por el ORD. N22100

anterior.

v. ORD. 2541, de 23 de agosto de 2020, expedido por la SEREMI Minvu, el que acredita
que el Proyecto esta debidamente autorizado con respecto a las subdivisiones

llevadas a cabo, asi como, que la vivienda del propietario y sus trabajadores siempre
estard permitida en una APE, por autorizarlo asi una norma de mayor jerarquia

normativa como lo es la LGUC, en relaciéon con el PRMS.


https://drive.google.com/file/d/1FVjb5gZwxcDf00V7oCYSbT6-YrAj_sU3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1FVjb5gZwxcDf00V7oCYSbT6-YrAj_sU3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_AKzuUcZasrrPRThaWMcUD3WR0zzCMUn/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1uO_yYqbbO3-7eWSJUStbqXa9wZnCIYNK/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1r-ant-6GjdDvJ7nhnIjqXsdZZX0lqgYn/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1r-ant-6GjdDvJ7nhnIjqXsdZZX0lqgYn/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/10CXCI97G5fT1bvrTFMlKPHseNJePppeU/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/10CXCI97G5fT1bvrTFMlKPHseNJePppeU/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yZ1cz_BeiYviWwmtJCqVGvMv6lZGPjgy/view?usp=sharing

C. Con respecto a permisos o autorizaciones otorgadas por la Direccion de Obras
Municipales (“DOM”):

i. Certificado de Informaciones Previas Proteccion Ecoldgica N°107-A, expedido por la
DOM de la Municipalidad de Colina, el 25 de julio de 2014. Este documento

demuestra, una vez mas, que el Proyecto comenzo su ejecucion muchisimos afios

antes que la expedicion del Dictamen N°E39766.

ii. Certificado de Informaciones Previas N°2178, expedido por la DOM de la

Municipalidad de Colina, el 30 de septiembre de 2019. Este documento, al igual que

el anterior, demuestra, una vez mas la antigiiedad del Proyecto.

d. Con respecto a otros permisos, autorizaciones, licencias o actos administrativos de

efectos favorables:

i. Acompafiado ante la SMA: plano de subdivisién de los lotes A y D de la division del

resto del predio formado por la Hijuela Primera e Hijuela Segunda de Chicureo,

comuna de Colina, Regidon Metropolitana, archivado en el Conservador de Bienes

Raices de Santiago, bajo el nUmero 36.241, de 1996. Este documento da cuenta, una

vez mas, que el Proyecto comenzd su ejecucién muchos afios antes del Dictamen

E39766, y que se encontraba debidamente autorizado.

ii. Plano de proyecto informado mediante OF. ORD N2952, de 6 de marzo de 2014,
aprobado por la SEREMI Minvu.

iii.Certificado expedido por el Conservador de Bienes Raices de Santiago que da cuenta

de lainscripcion de la escritura publica de constitucion de servidumbres en beneficio

de las parcelas gue componen el Proyecto, rolantes a fojas 4587 a 4599, numeros

5400 a 5406, respectivamente, todas del afio 2015. Este documento, huevamente

acredita que la ejecucion del Proyecto comenzé hace ainos.

iv.Certificado expedido por el Conservador de Bienes Raices de Santiago que da cuenta

de lainscripcidn de la escritura publica de constitucidn de servidumbres en beneficio

de las parcelas que componen el Proyecto, rolantes a fojas 13.778 a 13.783,



https://drive.google.com/file/d/10TVf6Y7x5xE6TGkXoVNKMyt5iPKTtWrG/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/10TVf6Y7x5xE6TGkXoVNKMyt5iPKTtWrG/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1tCx2WgcRa9h9Jp9AdWEQTj4Wnkz_YLks/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1tCx2WgcRa9h9Jp9AdWEQTj4Wnkz_YLks/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/149E_cJGAJt91hWWaZBXcK6SFbH503dO1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/149E_cJGAJt91hWWaZBXcK6SFbH503dO1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/149E_cJGAJt91hWWaZBXcK6SFbH503dO1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/149E_cJGAJt91hWWaZBXcK6SFbH503dO1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/14fjAfCwPFaSFK_iEhpLOBEi2IS6dQw6n/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/14fjAfCwPFaSFK_iEhpLOBEi2IS6dQw6n/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/19E0rJBJuKKxh3boqRzjKYbNZPdSsGZwJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/19E0rJBJuKKxh3boqRzjKYbNZPdSsGZwJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/19E0rJBJuKKxh3boqRzjKYbNZPdSsGZwJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/19E0rJBJuKKxh3boqRzjKYbNZPdSsGZwJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1C_B-BAwwaIEi1vK3kvU0P-zt2w3ApSKy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1C_B-BAwwaIEi1vK3kvU0P-zt2w3ApSKy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1C_B-BAwwaIEi1vK3kvU0P-zt2w3ApSKy/view?usp=sharing

numeros 14.957 a 14.959, respectivamente, todas del afio 2017. Este documento,

acredita una vez mas la antigiiedad de la ejecucion del Proyecto.

v.Facturas y boletas expedidas por Aguas Manquehue S.A y Enel Distribucién S.A, que

acreditan que la ejecucidn de esas obras de instalacion de las redes de servicios
basicos comenzé en abril de 2018, esto es, mdas de dos afnos antes de la expedicion
del Dictamen E39766.

3. En este estado de cosas, acreditamos que La Cumbre es un Proyecto cuya ejecucion
inicié en 1996, con la subdivision de los lotes, y que desde esa fecha cuenta con todas las
autorizaciones que le exige el ordenamiento juridico, debido a las especificas y concretas

acciones que efectivamente realizo.

B. “Listado de los permisos y/o autorizaciones obtenidos por los
compradores de los sitios vendidos por Inmobiliaria e Inversiones La
Cumbre Oriente SpA dentro del proyecto La Cumbre, junto con copia de los
mismos, incluyendo especialmente, en su caso, los emitidos por el Servicio
Agricola y Ganadero, por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y

Urbanismo, y por la Direccion de Obras Municipales”

4. Sobre el particular, debemos destacar, una vez mas, que el Proyecto sélo contempla
la venta de parcelas en que fue subdividido y en la habilitacién de los servicios basicos para

gue cada parcela pueda tener acceso ellos.

5. En este sentido, La Cumbre informd a la SMA que no tiene control alguno sobre el
destino que cada propietario le dara a su parcela, ni tampoco tiene una herramienta legal
para obligarlos a que le proporcionen informacién sobre el destino de sus terrenos o los

permisos que poseen.

6. Asimismo, la Compafiia tampoco conoce los plazos en que cada propietario hara uso
de su terreno, los fines a los cuales los afectara, ni si se acogeran al régimen del articulo 55
inciso 1° de la LGUC, para lo cual se encuentran debidamente autorizados por haber
comprado un terreno en un Proyecto ejecutado y autorizado con anterioridad al 30 de
septiembre de 2020, conforme lo ordend el SEA en el Documento Digital N°202099102647
y citado.


https://drive.google.com/file/d/1C_B-BAwwaIEi1vK3kvU0P-zt2w3ApSKy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Ow5kGA4Smi71-owWXiSBmsxLbrht5gYH/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Ow5kGA4Smi71-owWXiSBmsxLbrht5gYH/view?usp=sharing

7. Finalmente, hicimos presente a la Superintendencia, con el debido respeto, que el
articulo 3 letra e) de la LOSMA le otorga una potestad a la SMA para requerir la informacion
y los datos que sean necesarios para el debido cumplimiento de sus funciones a “los sujetos
sometidos a su fiscalizacién y de los 6rganos que cumplan labores de fiscalizacidon
ambiental” y, por lo tanto, no la habilita para exigir a un titular informacion de propiedad
de terceros o que se encuentra en poder de terceros.

8. En efecto, mas alla del interés de colaborar de La Cumbre y de la buena fe procesal
con la que se ha comportado en todo este largo procedimiento administrativo, sobre la
Compaiiia no pesa ninguna obligacion legal de acompafiar informacién de terceros ajenos
a ella, y con quienes sélo tuvo una relacion comercial al celebrar un contrato de
compraventa de un terreno, maxime considerando que algunos de esos contratos fueron

celebrados hace mas de 8 afios.

9. Peor aun, aunque tuviera la informacién requerida por la SMA, acompanarla sin el
consentimiento del tercero propietario de la informacidén podria exponerla a incurrir en

responsabilidades por revelar antecedentes sin la anuencia del dueiio de ésta.

10. Finalmente, y en todo caso, para colaborar con las Autoridades en aquello que si
estd en la drbita de nuestras competencias y posibilidades, se acompand un Listado de

todas las compraventas y promesas de ventas celebradas a la fecha con la individualizacién

de sus propietarios.

En relacion con el listado, hacemos presente que solicitamos a este Servicio, tal
como se le requirié a la SMA, que ordene la reserva de dicho documento, disponiendo
que no sea publicado en sus sistemas computacionales y de informacion publica, toda vez
que contiene informacion sensible, privada y confidencial, que no debe ni puede ser

exhibida a terceros.

C. “Informe sobre el estado actual de las obras del proyecto, junto con
los respaldos correspondientes para acreditarlo”

11. Sobre el particular podemos informar que, desde sus inicios en 1996, en el Proyecto
se han desarrollado las siguientes obras las cuales se encuentran ejecutadas o en proceso

de ejecucién y término:
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Obra

Antigiiedad / Respaldo / Autorizacion

1. Subdivisidn del terreno y planimetria.

i. Certificado N°3059, de 26 de julio de 1996,

expedido por la Direccidn Regional del Servicio

Agricola y Ganadero Regidn Metropolitana.

ii. Plano de subdivisién de los lotes Ay D de la

divisidon del resto del predio formado por la

Hijuela Primera e Hijuela Segunda de

Chicureo, comuna de Colina, Regidn

Metropolitana, archivado en el Conservador

de Bienes Raices de Santiago, bajo el numero
36.241, de 1996.

iii. ORD. 952, de 21 de enero de 2014,
expedido por la SEREMI MINVU

iv. ORD.3608, de la SEREMI Minvu, que
rectifica errores de tipeo del ORD.952.

v. Plano de proyecto informado mediante OF.
ORD N2952, de 6 de marzo de 2014, aprobado
por la SEREMI Minvu.

vi. ORD. 2541, de 23 de agosto de 2020,
expedido por la SEREMI MINVU

2. Inscripcién del Plano en el SAG vy

obtencion de autorizacion.

Nos remitimos a los documentos sefialados en
los puntos i. e ii. del casillero anterior.

3. Construccién de acceso al Proyecto.

i. ORD. N°2100, expedido por la Direccién de
Vialidad del Ministerio de Obras Publicas, de
14 de agosto de 2014.

ii. ORD. N2230, expedido por la Direccion de
Vialidad del Ministerio de Obras publicas, el

26 de enero de 2015.

iii. Fotografias que muestran el progreso de la

construccion del acceso, hasta la finalizacion

de las obras.

4. Pavimentacion y habilitacién

caminos interiores.

de

Sin perjuicio de que no se requieren
especiales autorizaciones para ello,

acompafiamos un set de fotografias que

muestran el estado de las obras.
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5. Instalacién de redes para otorgar | Facturas y boletas expedidas por Aguas

servicios basicos a las parcelas. Manquehue S.A y Enel Distribucién S.A

Sin embargo, hacemos presente que las obras de pavimentacidn y de instalacion de
redes interiores se encuentran inconclusas, a pesar de que se vienen ejecutando desde
2015 en adelante.

§4. CONCLUSIONES

En conformidad a todo el analisis expuesto, podemos concluir que:

1. El Proyecto comenzd su ejecucion en 1996, esto es, antes de la entrada en vigor del
RSEIA, razdn por la cual no es aplicable a su respecto ninguna de las hipétesis contempladas
en los articulos 8, 9 y 10 de la Ley N°19.300, en relacién con el articulo 3° del Reglamento
de la LBGMA ni del articulo 3 del RSEIA.

2. El Proyecto cuenta con todas las autorizaciones que eran aplicables a su respecto,

atendida su naturaleza, limites y extension.

3. Habiendo comenzado el Proyecto a ejecutarse, debidamente autorizado,
muchisimos afios antes que el 30 de septiembre de 2020, resulta aplicable a su respecto la
excepcion que el Dictamen E39766/2020 de la CGR impuso para determinar qué proyectos

debian evaluarse en virtud del literal p) del articulo 10 de la LBGMA.

4. Sin perjuicio de lo anterior, atendida su real naturaleza, el Proyecto no afectd ni

afectara los objetos protegidos por la APE en la que se emplaza.

5. Finalmente, y, en resumen, el Proyecto Unicamente contempld: (i) la subdivision al
amparo del D.L N°3.516; (ii) la pavimentacidn de caminos interiores; v, (iii) la habilitacion
de las redes de los servicios basicos para las parcelas. Por lo tanto, no considera: (i) la

construccion de edificaciones; o, (ii) la construccién de viviendas.

6. Los propietarios de las parcelas podran dar el destino que mejor estimen
convenientes a sus terrenos, lo que incluye acogerse al régimen del articulo 55 inciso 1° de

la LGUC. Definiciones que la Compafiia desconoce y que no puede predecir ni controlar.
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7. El Proyecto no incurrié en ninguna hipdtesis de elusion del SEIA, por lo que este
procedimiento administrativo deberd archivarse sin generar ninguna responsabilidad u

obligacion para La Cumbre.

§5. PETICIONES

Sirvase esta Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental, tener
presente, las consideraciones expuestas en el cuerpo de esta presentacion y en mérito de
ellas oficiar a la Superintendencia del Medio Ambiente informando que el Proyecto no debe
ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, por no encontrarse en las hipétesis
contempladas en los articulos articulo 10 letra p) de la LBGMA y 3 letra p) del RSEIA.

Asimismo, previo a resolver el requerimiento, solicitamos tener a bien requerir a la
SMA para que remita la actualizaciéon de las piezas del expediente de requerimiento de
ingreso rol REQ-010-2020.
§6. DOCUMENTOS

Sirvase esta direccidn ejecutiva, tener por acompafiados los siguientes documentos:

a. Documentos que dan cuenta de permisos otorgados por el Servicio Agricola y
Ganadero (“SAG”): Certificado N°3059, de 26 de julio de 1996, expedido por la Direccidn

Regional del Servicio Agricola y Ganadero Regidn Metropolitana.

b. Documentos que dan cuenta de los permisos u autorizaciones otorgadas por la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo (“SEREMI MINVU"):

i. ORD. 952, de 21 de enero de 2014, expedido por la SEREMI MINVU.

ii.ORD.3608, de la SEREMI Minvu.

iii. ORD. N°2100, expedido por |la Direccidén de Vialidad del Ministerio de Obras Publicas,
de 14 de agosto de 2014.

iv. ORD. N2230, expedido por la Direccidon de Vialidad del Ministerio de Obras Publicas,
el 26 de enero de 2015.
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v. ORD. 2541, de 23 de agosto de 2020, expedido por la SEREMI MINVU.

C. Documentos que dan cuenta de los permisos o autorizaciones otorgadas por la
Direccidn de Obras Municipales (“DOM”):

i. Certificado de Informaciones Previas Proteccion Ecoldgica N°107-A, expedido por la
DOM de la Municipalidad de Colina, el 25 de julio de 2014.

ii.Certificado de Informaciones Previas N°2178, expedido por la DOM de la
Municipalidad de Colina, el 30 de septiembre de 2019.

d. Documentos que dan cuenta de a otros permisos, autorizaciones, licencias o actos
administrativos de efectos favorables:

i. Reiteramos el documento ya acompafiados a este procedimiento: plano de
subdivisién de los lotes Ay D de la divisidn del resto del predio formado por la Hijuela

Primera e Hijuela Segunda de Chicureo, comuna de Colina, Regién Metropolitana,

archivado en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, bajo el nimero 36.241, de
1996.

ii.Plano de proyecto informado mediante OF. ORD N2952, de 6 de marzo de 2014,
aprobado por la SEREMI Minvu.

iii. Certificado expedido por el Conservador de Bienes Raices de Santiago que da cuenta

de lainscripcidn de la escritura publica de constitucién de servidumbres en beneficio

de las parcelas que componen el Proyecto, rolantes a fojas 4587 a 4599, numeros
5400 a 5406, respectivamente, todas del afio 2015.

iv. Certificado expedido por el Conservador de Bienes Raices de Santiago que da cuenta

de lainscripcidn de la escritura publica de constitucién de servidumbres en beneficio

de las parcelas que componen el Proyecto, rolantes a fojas 13.778 a 13.783, numeros
14.957 a 14.959, respectivamente, todas del afio 2017.

v. Facturas y boletas expedidas por Aguas Manquehue S.A vy Enel Distribucion S.A.

e. Listado de todas las compraventas y promesas de ventas celebradas a la fecha con

la individualizacion de sus propietarios. En relacion con el listado, solicitamos a esta SMA

ordene la reserva de dicho documento, disponiendo que no sea publicado en sus
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sistemas computacionales y de informacion publica, toda vez que contiene informacion
sensible, privada y confidencial, que no debe ni puede ser exhibida a terceros.

f. Documentos que dan cuenta del incendio que afect6 a los predios donde se ubica
el Proyecto, el 8 de noviembre de 2016.

i. Noticia publicada en el periddico online Chicureo hoy, de 8 de noviembre de 2016.

ii. Set de fotografias (6) que muestran la magnitud del incendio que afecté al Proyecto.

g. Otros documentos:

i. Set de fotografias (2) que dan cuenta de la construccidn y terminacion de las obras

de acceso al Proyecto.

ii. Set de fotografias (2) que demuestran el avance de las obras de pavimentacion.

iii. Resolucién N22095, de 20 de octubre de 2020, dictada por la Superintendencia de
Medio Ambiente en el expediente REQ-010-2020.

§7. PODER

Solicito a esta Direccion Ejecutiva tener presente que mi poder para actuar en
representacion de Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Oriente Spa., fue conferido en la

presentacion de 27 de marzo de 2020 efectuada ante este Servicio.
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§8. FORMA DE NOTIFICACION

Solicité a Ud. que todas las resoluciones de este procedimiento administrativo sean
notificadas mediante correo electréonico a las siguientes casillas de correo:

ifemenias@iccfabogados.cl, dundurraga@ucapital.cl y aselame@iccfabogados.cl.

kkokk ckokkk kkkok

Sin otro particular, le saluda atentamente,

J
Jorgg A. Fgmem’és S.

p.p. Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Oriente SpA.
Firmado

Jorge A digitalmente por

Jorge A. Femenias S.

Femenias S. Fecha: 2020.12.10
11:26:43 -03'00"
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Servicio

de Evaluacion
Ambiental

Region Metropolitana

ORD. RM N°: 0766
GDOC N° 4143/20

ANT: ORD. N° 437, de 14 de febrero de
2020, de la Superintendencia de Medio
Ambiente

MAT: Se pronuncia sobre lo que indica

SANTIAGO, 19 de mayo de 2020

A: CRISTOBAL DE LA MAZA
SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE

DE: ANDELKA POLIJANA VRSALOVIC MELO
DIRECTORA REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

Mediante el ORD. individualizado en el ANT., se ha solicitado al Servicio de Evaluacion
Ambiental de la Region Metropolitana (en adelante “SEA RM?”), indicar si el proyecto
inmobiliario “La Cumbre” (en adelante el “Proyecto”) de Inmobiliaria e Inversiones La
Cumbre Oriente SpA. (en adelante la “inmobiliaria”) requiere ingresar al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante “SEIA”), de conformidad a lo dispuesto a los
articulos 8 y 10 letra h) de la Ley N° 19.300, en relacién a la letra h.1.3) del articulo 3 del
D.S. N° 40/2012 del Ministerio de Medio Ambiente, que “Aprueba el Reglamento del
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental” (en adelante “RSEIA”).

Al respecto, y de acuerdo a los antecedentes aportados por la Superintendencia del Medio
Ambiente (en adelante “SMA”), cumplo con informar que esta Direccién Regional estima
que las obras denunciadas del Proyecto no se encuentran sujetas a la obligacion de
ingresar_al SEIA, en atencion a que no se configurarian los supuestos establecidos en el
literal h.1) del articulo 3° del RSEIA segun, las consideraciones expresadas en los parrafos
siguientes.

Cabe senalar que, para llegar a la conclusion antes sefialada, esta Direccion Regional ha
tenido a la vista los siguientes antecedentes:

1. Ordinario N° 36, de fecha 14 de enero de 2020, de la llustre Municipalidad de Colina donde
se realiza denuncia del proyecto inmobiliario “La Cumbre”;

2. Ordinario N° 181, de fecha 23 de enero de 2020, de la SMA donde se “Informa lo que
indica”;
Paginalde?7



3. Resolucion Exenta N° 153, de fecha 28 de enero de 2020, de la SMA donde “Requiere
informacion que indica e instruye la forma y el modo de presentacion de los antecedentes
solicitados Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Oriente SpA.”.

4. Acta de Inspeccion Ambiental de la SMA, de fecha 29 de enero de 2020, y Sus anexos;

5. Ordinario N° 437, de fecha 14 de febrero de 2020, de la SMA donde “Solicita
pronunciamiento de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3, literal i) de la Ley Orgéanica de la
SMA (en adelante “LOSMA”); y,

6. Presentacion escrita de Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Oriente SpA, de fecha 27
de marzo de 2020, dirigida a la Direccién Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental,
Yy SUS anexos.

A. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

De la revision de los antecedentes levantados por la SMA, el Proyecto ubicado en la comuna
de Colina, especificamente en la calle Pie Andino km 14,5, provincia de Chacabuco, Region
Metropolitana, consiste en ciertas obras que contemplan- concretamente -la pavimentacion
por tramos de caminos interiores, obras para la evacuacién de aguas lluvias y la instalacion
de redes de agua potable y energia eléctrica subterraneas, para servir a 296 parcelas de 5.000
m? cada una, emplazado en una superficie de 257 hectareas.

En especifico, en la visita inspectiva realizada por la SMA, con fecha 29 de enero de 2020,
se establecid que, en el lugar de emplazamiento del supuesto proyecto inmobiliario, ya se
encuentra habilitado un camino de acceso pavimentado, una poteria, ademas de una sala de
ventas de sitios. Asimismo, se informa que, actualmente, se encontraria trabajando
aproximadamente 60 personas en las obras sefialadas.

A su vez, se sefiala que, en el interior, ya existiria una instalacién de faenas, consistente en
contenedores portatiles habilitados como oficinas y anexos, con sanitarios y sistema de
recoleccion de aguas servidas y bodegas. Ademas, se observo la acumulacién de material
térreo y la existencia de una tuberia de agua potable y un grifo instalado a un costado de una
cara de albafiileria en construccién, que, segun lo informado por el administrador de la obra,
constituyen parte de la red de agua potable de Proyecto.

A mayor abundamiento, la SMA informo que, al interior del predio, se constato la existencia
de caminos no pavimentados y la ejecucion de obras de pavimentacion de caminos de dos
sentidos, ejecutados por tramos.

Por altimo, se toma conocimiento del despeje de vegetacion en distintos puntos al costado de
los caminos pavimentados, como también de la existencia de cercos blancos - en los costados
de los caminos- sobre los cuales el administrador de obra declaré que corresponderian a la
demarcacién de los vértices de las parcelas que componen el Proyecto.

Por otra parte, de acuerdo a lo indicado por la Inmobiliaria, en su presentacién escrita, de
fecha 27 de marzo de 2020, recibido en nuestras oficinas con fecha 03 de abril de 2020, el
Proyecto se trataria de la habilitacion de servicios basicos para parcelas rurales, las cuales
comprende: “(i) el sistema de tendido eléctrico interior del predio, el que sera operado por
Enel Distribucion Chile S.A.; (ii) las redes de agua potable que posteriormente utilizara
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Aguas Manquehue para distribuir este insumo a las parcelas; (iii) la pavimentacion de
caminos interiores que no poseen salidas a la via publica; y, (iv) la evacuacion de aguas
lluvias; para 297 parcelas rurales, subdivididas en 1996 en virtud del Decreto Ley N°3.516,
de 19 de noviembre de 1980, D. of. 1 de diciembre de 1980, del Ministerio de Agricultura
(“DL N°3.516")”. Asimismo, se sefiala que el area especifica en que se desarrolla el Proyecto
es de 243,5 hectareas, donde se ubican 297 parcelas.

Afaden ademas, que “(...) con respecto al tratamiento de Aguas Servidas el Proyecto no
contempla un sistema general de recoleccion y tratamiento. Estas seran tratadas
individualmente por cada propietario de las parcelas, con soluciones particulares
aprobadas por la Seremi de Salud.”

Finalmente, indican que el Proyecto se emplaza en un terreno rural de 319,86 hectéareas, el
que fue adquirido por ellos a Inmobiliaria Manguehue S.A. en el afio 2012.

B. PERTINENCIA DE SOMETER A EVALUACION AMBIENTAL EL
PROYECTO

Para determinar la obligatoriedad de ingreso del Proyecto en analisis, es menester determinar
si las obras descritas anteriormente, constituyen proyectos listados en el articulo 10 de la Ley
19.300 y en el 3° del RSEIA. En el caso particular sera necesario analizar el literal h) puesto
que las obras del Proyecto se identifican con un proyecto inmobiliario, donde se sefiala lo
siguiente:

h) “Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas.

h.1 Se entendera por proyectos inmobiliarios, aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, y que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

h.1.1. Que se emplacen en &reas de extension urbana o en area rural, de acuerdo al
instrumento de planificacién correspondiente y requieran de sistemas propios de produccion
y distribucion de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas
servidas;

h.1.2. Que den lugar a la incorporacién al dominio nacional de uso publico de vias expresas
o troncales;

h.1.3. Que se emplacen en una igual o superior a hectareas (7 ha) o consulten construccion
de trescientas (300) o mas viviendas;

h.1.4. Que consulten la construccion de edificios de uso publico con una capacidad para
cinco mil (5.000) o mas personas o con mil (1.000) o mas estacionamientos.”

a. Si el Proyecto se encuentra localizado en una zona declarada latente o
saturada.

Segun el D.S. 131, de fecha 01 de agosto de 1996, del Ministerio Secretaria General de la

Pagina3de?



Presidencia, la Region Metropolitana fue declarada Zona Saturada por cuatro contaminantes
atmosféricos (material particulado respirable MP10, particulas totales en suspension, 0zono
y monoxido de carbono) y Zona Latente por los elevados niveles de didxido de nitrégeno
presentes en el aire. Asimismo, mediante D.S N° 67, de fecha 15 de noviembre de 2014, del
Ministerio de Medio Ambiente, se declar6 como Zona Saturada a la Region Metropolitana
por material particulado fino MP2,5, como concentracion de 24 horas.

Por tanto, considerando que el Proyecto se encuentra emplazado en la comuna de Colina, la
cual es perteneciente a la Region Metropolitana, se entiende que éste se encuentra localizado
en una zona declarada tanto saturada como latente.

b. Siel Proyecto es un loteo o conjunto de viviendas que contempla obras de
edificacion y/o urbanizacion

En primer lugar, es preciso despejar en la especie si efectivamente el Proyecto corresponde,
de acuerdo a sus caracteristicas descritas en el acapite anterior, a un loteo o conjunto de
viviendas que contemple obras de edificacion y/o urbanizacion, a modo de determinar si se
configura o no la tipologia descrita en la letra h. recién citada.

Para ello, es necesario analizar al significado de ciertos conceptos. Al respecto, el articulo
1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante “OGUC”),
define qué se entiende por “loteo de terrenos” como el: “[p]roceso de division del suelo,
cualquiera sea el nimero de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura de
nuevas vias publicas, y su correspondiente urbanizacion.”

No obstante, no existe definicion legal para “conjunto de viviendas” por lo que tendremos
que entender tal concepto en su “sentido natural y 0bvio”, esto es, una “agrupacion”, “grupo”
o “ctimulo” de “lugar cerrado y cubierto y construido para ser habitado por personas”, segiin

sefiala el Diccionario de la Real Academia Espafiola.

En cuanto a que se entiende por “urbanizacion” cabe hacer presente que el mismo articulo
1.1.2 de la OGUC define urbanizar como “ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de las
obras sefialadas en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que
correspondan segun el caso, en el espacio publico o en el contemplado con tal destino en el
respectivo Instrumento de Planificacion Territorial o en un proyecto de loteo.” Por su parte,
el inciso primero del articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (en
adelante “LGUC”) sefiala que “[p]ara urbanizar un terreno, el propietario del mismo debera
ejecutar, a su costa, el pavimento de las calles y pasajes, las plantaciones y obras de ornato,
las instalaciones sanitarias y energéticas, con sus obras de alimentacion y desagties de aguas
servidas y de aguas lluvias, y las obras de defensa y de servicio del terreno.”

Por ultimo, en relacion al concepto “edificacion”, considerando que el Proyecto no contempla
ni proyecta construccién alguna de vivienda, no se tratara su significado.

Pues bien, a la luz de las definiciones anteriores, de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto,
se debe tener en cuenta que:

(i) Se trataria de un predio el cual fue subdivido de conformidad al proyecto de subdivision,
entendiéndose por tal un “(...) proceso de division del suelo que no requiere la ejecucion de
obras de urbanizacion por ser suficientes las existentes, cualquiera que sea el nimero de
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sitios resultantes”, el cual fue aprobado el afio 1996, en virtud del DL N°3.516, que daria
lugar a 297 parcelas.

(if) Ademas, el desarrollo del Proyecto implica la apertura de caminos o vias de circulacion.
De acuerdo a lo indicado por la SMA, ya se encontraria habilitado un camino de acceso
pavimentado al area del Proyecto, ademas de la existencia de caminos no pavimentados y la
ejecucion de obras de pavimentacion de caminos de dos sentidos, ejecutados por tramos al
interior del predio. Sin embargo, la SMA no indica que éstos fueran vias publicas. Asi, si
bien estas obras coinciden con lo establecido en el articulo 134 de la LGUC, no considera la
apertura de nuevas vias publicas, no siendo por tanto, caminos publicos, sino que méas bien
privados, segun se define en el articulo 1 del Decreto N° 2190, Reglamento de la Ley General
de Caminos, como “(...) los construidos a expensas de personas particulares en tierras que
les pertenecen aunque los duefios permitan su uso y goce a todos.”

(iii) Respecto a las instalaciones sanitarias y energéticas, de acuerdo a la informacion
proporcionada por la SMA, ya existiria en el predio una tuberia de agua potable y un grifo
instalado a un costado de una cara de albafiileria en construccion que, segun lo informado
por el administrador de la obra, constituyen parte de la red de agua potable del loteo. A su
vez, sefiala que se estaria trabajando en la red eléctrica subterranea. Sobre este punto, la
Inmobiliaria confirma, en su escrito, que ya se han ejecutado el tendido de redes de agua
potable y electricidad de las etapas 1,2,3 'y 6., a partir de 2019 y hasta la fecha.!

Ahora bien, la informacion proporcionada por la SMA nada dice respecto al sistema de
tratamiento de aguas servidas que tendréan las viviendas, lo que a su vez se condeciria con lo
sefialado por la Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Oriente SpA, en su escrito, al indicar
que “respecto al tratamiento de Aguas Servidas el Proyecto no contempla un sistema general
de recoleccion y tratamiento. Estas seran tratadas individualmente por cada propietario de
las parcelas, con soluciones particulares aprobadas por la Seremi de Salud.”

(iv) En relacion a las aguas lluvias, la SMA indica gque, actualmente, se estaria trabajando en
obras de evacuacién de aguas lluvias, lo que a su vez es confirmado por la Inmobiliaria al
indicar que se ha ejecutado la primera pasada de aguas lluvias, en el afio 2018. 2

Por tanto, a la luz de los expuesto es posible ver que el Proyecto en andlisis no cumple con
todos los requisitos exigidos para ser catalogado, por una parte, como loteo o conjunto de
vivienda, y por otra parte, las obras que se estan ejecutando tampoco podrian ser clasificadas
como urbanizacion.

Lo anterior debido a que:

(i) Tal como su definicion lo dice, para ser configurado como loteo, se requiere que el
proyecto contemple la apertura de nuevas vias pablicas, situacion que no ocurriria en el caso
concreto toda vez que solo se estaria abriendo un acceso a un predio privado con caminos
internos. En efecto, el Proyecto corresponde mas bien a una subdivision, aprobado el afio
1996, en virtud del DL 3.516

! Téngase Presente, fecha 27 de marzo de 2020, pag. 2.
2 Téngase Presente, fecha 27 de marzo de 2020, pag. 2.
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(ii) No existe informacion disponible respecto a que el Proyecto contemple, actualmente, la
construccion de un conjunto de viviendas.

(iii) Considerando que el Proyecto unicamente contempla la habilitacion de caminos privados
e interiores y de redes eléctricas y sanitarias, no ejecuta obras de edificacion.

(iv) En cuanto a la exigencia de que, ademaés de ser un loteo o conjunto de viviendas, éste
contemple obras de urbanizacién, en primer lugar, debe destacarse que, segin sefala el
articulo 1.1.2 de la OGUC, lo cual es reiterado posteriormente por el articulo 2.1.1 del mismo
cuerpo, se esta frente una urbanizacion u obras de urbanizacion, no solo cuando se realizan
las obras sefialadas en el articulo 134 de la LGUC, sino que ademaés estas obras deben
realizarse en algunos de los espacios identificado en la norma, esto es, “(...) en el espacio
publico o en el contemplado con tal destino en el respectivo Instrumento de Planificacion
Territorial o en un proyecto de loteo”. Pues bien, considerando que el Proyecto no ejecuta
obras en un bien nacional de uso publico, como es el espacio publico, y tampoco en bienes
que pasaran al dominio de uso publico, no pueden ser consideradas como obras de
urbanizacion.

c. Sise trata de un proyecto destinado a equipamiento.

Segun segun sefiala el articulo 1.1.2 de la OGUC se entiende por “equipamiento” a las
“(...) construcciones destinadas a complementar las funciones bésicas de habitar, producir
y circular, cualquiera sea su clase o escala’.

En ese sentido, considerando que el Proyecto consiste Unicamente en trazados de
infraestructura de transporte (circulaciones privadas que se mejoraran y habilitaran) y redes
de infraestructura sanitaria y de energia (conexiones de agua potable y de energia eléctrica)
que seran operadas por las empresas respectivas, segun lo requieran individualmente los
propietarios de las parcelas, se entiende que el destino de éste seria mas bien de
Infraestructura, segun lo definido por el articulo 2.1.29 de la OGUC.

Por tanto, es posible concluir que el Proyecto no podria ser catalogado ni como loteo o
conjunto de vivienda ni sus obras como de urbanizacion y/o edificaciéon , como tampoco que
tenga como destino el equipamiento. En consecuencia, considerando que el Proyecto no
cumple con los requisitos de la letra h.1) del articulo 3 del RSEIA, no seria procedente
analizar si éste presenta algunas de las caracteristicas sefialadas en las letras h.1.1.a h.1.4 del
mismo.
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C. CONCLUSION

En consecuencia, en base a lo anteriormente expuesto, es posible concluir que el Proyecto no
podria ser catalogado ni como loteo o conjunto de vivienda, ni sus obras como urbanizacion
y/o edificacidén, como tampoco que tenga de destino el equipamiento, por lo que no le seria
aplicable la tipologia de la letra h) del articulo 3 del RSEIA. Por tanto, la Inmobiliaria no
se encuentra obligado a ingresar el Proyecto al SEIA.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

Firmado

) digitalmente por
Andelka Polijana
Vrsalovic Melo

ANDELKA VRSALOVIC MELO
DIRECTORA REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

SHG/CQR

Distribucion:
e Destinatario.
e Expediente 11-0O-20.
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