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EN LO PRINCIPAL: EVACUA TRASLADO ¥ FORMULA DESCARGOS; EN EL
OTROSI: ACOMPANA DOCUMENTOS.

SUPERINTENDENTE DEL MEDIO AMBIENTE.

JUAN FRANCISCO ARACENA QUEZADA, abogado, en representacion de
INMOBILIARIA MATURANA & FERNANDEZ SpA, en el marco del procedimiento
de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacidn Ambiental, en causa ROL
REQ-017-2022, scbre el proyecto "FUNDO SAN IGNACIO ¥, sobre el cual es duefio
mi representada, al Sr. Superintendente del Medic Ambiente, expongo:

Mediante resolucion exenta N® 1.410, emitido con facha 22 de agosto del afio
2022, se ordend la apertura formal del procedimiento administrativo, en que se
requiere de mi representada el ingreso al sistema de evaluacion ambiental,
clorgando el plazo de 15 dias administrativos para evacuar el respectivo traslado,
siendo esta la oportunidad procesal para formular lag cbservaciones, alegaciones,
ylo pruebas, frente a la hipotesis de elusidn levantada mediante la resclucidn en
comento, por la Superintendencia del Medio Ambiante.

Asi las cosas, hacer presente al Sr. Intendente, que mediante presentacidn
de fecha 09 de septiembre del presentie afo, esla parte solicitd ampliacion de! plazo
originalmente otorgado, con el fin de recabar mayores antecedentes que permitan
ejercer una defensa teniendo en cuenta todas las gestiones realizadas, conforme a
las argumentacicnes y medios probatorios, que se detallaran en esta presentiacian.

De esta manera, la extensidon de plazo solicitada fue acogida mediante
resolucion exenta M. ® 1575, de fecha 13 de septiembre del afio 2022, estando por
tanto esta parte, dentro de plazo para formular los descargos, que se sefialaran a
continuacion.

Sefalar en primer lugar, que conforme se podra concluir, el proyecto
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inmobiliario, denominado “FUNDO SAN IGNACIO “, no debid ni debera someterse
al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (en adelante SEIA), atendido a que,
&n su ejecucion, no encuadra en las hipdtesis que establece la ley, no incurriendo,
por tanto, en causales de evasion imputable a la Inmobiliaria, precisamente en lo
gue contempla la letra P). del articulo 10 de la Ley N® 18.300.-,

l.- SOBRE EL PROYECTO INMOBILIARIO Y SOBRE LA ACTIVIDAD
ADMINISTRATIVA DE INSPECCION Y DENUNCIAS EN CURSO. -

Resuita fundamental para mi representada, poder hacer un anadlisis del
proyecto inmobiliario que s& ejecuta en la zona comprendida y asi mismo, poder dar
cuenta a nuestra autoridad administrativa de la actividad comercial, sobre el cual se
ha actuado diligentemente y con el fin de no incurrir en afectacidon mediocambiental
alguna.

De esta manera, la actividad comercial no se encuentra contempladas en las
hipotesis contenidas y detalladas por el articulo 10 de la Ley N® 19.300, analisis que
nos permitira, previamente a formular nuestras alegaciones directas sobre la

resolucion que se nos notifica, llegar a dicha conclusién.

1.- Sobre el proyecto Inmobiliario Fundo San Ignacio.

Mediante resolucidn exenta anteriormente indicada, se informd inicio de
procedimiento administrativo de ingresc al sistema de evaluacién de impacto
ambiental, respecto del proyecto "Fundo San Ignacio *, sobre el cual se mantiene
una actividad comercial por parte de la Inmobiliaria Maturana & Fernandez SpA.
Respecto de lo cual, puedo sefalar lo siguiente:

Empresa Maturana & Fernandez, es una empresa dedicada al rubro
inmobiliaric v venta de terrenos entre otras actividades comerciales, con total
requlacion y aplicacion de la normativa que la rige. En el caso en particular, siempre
hemos velado con dar estriclo cumplimiente a los requisitos administrativos y
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legales que se establecen para el buen desarrollo de nuestras actividades, velando
en gue nuestro giro comercial se desarrolle de forma permanente y estable, con
total apago a la proteccion medioambiental.

De esta manera, negamos rotundamente incurrir en cualquier hipatesis de
elusion, levantada mediante el acto administrativa en comento.

La aseveracion anterior, resulta dei ménto de un trabajo continuoc vy
responsable, en vias de mantener un fiel compromiso con el cuidade que requiers
nuestro medio ambiente, y también, en el apego al giro inmobilianc de venta que
realiza la empresa, conforme se detallara en los siguientes apartados.

Sefalar gue el requerimiento administrative iniciado por la Superintendencia
de Medio Ambiente (en adelante SMA), obedece al supuesto de haberse iniciado
un proyecto inmobiliario en el Fundo San Ignacio, sin contar con una evaluacion
previa de impacto ambiental, en circunstancias de que, la actividad comercial gue
desarrolla la inmobiliaria, no se encuentra contenida por ningun motivo, en 1os
supuestos o hipdtesis contenidas en el articulo 10 de la ley N® 19.300, en
circunstancias de que, si bien la SMA cuenta con facultades correctivas, para
ordenar someter un proyecto al SEIA, sélo podra hacerlo cuando la actividad en
comenta, sea alguna de las consagradas en el referide numeral,

De esta manera, es posible partir sefialando, que el giro y'o activicad
comercial que desarrolla la Inmobiliaria Maturana & Fernéndez, no comprende una
afectacion o intervencién medic ambiental, en el espacic identificado como parie de
la Reserva Nacional Pampa del Tamarugal.

En ese sentido, v como se senald a modo de introduccidn, la Inmobiliaria se
dedica Gnicamente a la venta de terrencs agricolas en seciores rurales, lo cual por
tanto, en ningun caso implica el cambio de uso de suelo con un caracter
habitacional, la intervencion de la vegetacién y del bosgue nativo presente en &l
lugar, ni mucho menos fa realizacidn de una actividad industrial o comercial sobre
&l mismo terreno, siendo Unicamente participe en la venta de lotes, debidamente
subdivididos y autorizados por el Servicio Agricola Ganadero, organismo que en
ninguna oportunidad objetd o hizo rechazo alguno & la propuesta de subdivision que
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mi representada formuld en su oportunidad. Misma circunstancia corresponder
sefalar que los lotes subdivididos - v autorizados por el SAG — cuentan cada uno
de elios con su correspondients Rol de avallo otorgado por el Servicio de Impuestos
Internos, lo que implica una necesaria tramitacion administrativa que da cuenta del
proposito de mi representada, en velar en todo momento con el fiel cumplimiento
gue la ley exige para ello. Asimismo, es del caso agregar, que, contando con estas
dos tramitaciones administrativas, estc es, cada uno de los lotes subdivididos,
autorizados por el SAG y con el respectivo rol de avallic del SlI, se encuentran
también inscritos en los registros de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de la Comuna de Pozo Almonte, dando cuenta el fiel cumplimiento de la ley.

De esta manera, errdneamente podria extenderse la responsabilidad sobre
el uso final de esios suelos a la Inmobiliaria, en circunstancias de que, debera ser
la autoridad competente, quién fiscalice a los nuevos v futuros duefios del lote
subdividido, en !a actividad y/o afectacion que pudiesen provocar scbre los
inmuebles adquiridos.

De esta manera, como nuestra autoridad ambiental podrd apreciar, la
actividad comercial gue esta inmobiliania realiza, no se configura en ninguna de las
causales o hipdtesis, contenida en el articulo 10 de la ley 19,300, v, por lo tanto,
erraneamente podria configurarse una causal de elusidn que permita exigir a mi
representada, el ingreso del proyecio al SEIA.

Esta parte comprende que si bien, la resolucion exenta notificada no
constituye por sl mismo un requenmiento de ingreso al SEIA, sino mas bien un acto
que da iniclo a un procedimiente administrativo para recabar antecedentes, no deja
de ser menos cierto que en sus distintos numerales, se le atribuye a la Inmobiliana,
una responsabilidad, sobre supuestos actos en que pudieren incurrir los
compradores en el futuro, circunstancia que analizaremos mas adelante en
detalle, v que le permitid concluir 2 la SMA gue era necesario contar con una
evaluacion de impactc ambiental,

Continuando asl la linea explicativa, la Inmobiliaria, desde la inspeccidn en
terrenc por parte de la Corporacion Macional Forestal y de la Superintendencia de
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Medic Ambiente, ha cambiado responsablemente la forma en que realiza su
actividad comercial, adoptando un rol mas activo en la proteccion del medio
ambiente y conservacion de las especies y bosgue nativo presente en el sector.

Lo anterior, s& materializa en el animo colaborader con instituciones plblicas,
y fupcién educativa con los compradores de lotes subdivididos.

Son innumerables las gestiones administrativas que la Inmobiliana Maturana
& Fernandez ha realizado con este animo, y que nuestra autoridad ambiental podra
valorar, al enviarse mas de 12 cartas dirigidas a la jefa subrogante de la SMA de la
regién de Tarapaca, dofia Valeska Mufioz, informando estado de avance en los
procesos administrativos para regularizar nuestra situacidn, sumade a la
contratacion de Ingeniero Agronomos con vasto reconocimiento y experiencia
profesional en la materia, y también las distintas gesliones, comunicaciones y
reunicnes mantenidas con la CONAF, con presentaciones de Planes de Manejo v
de Correccion ya ingresados, en vias de subsanar cualquier irregularidad gue por
merg desconocimiento, esta parte pudo haber incurrido.

De mismo modo, sin existir mandato legal alguno, la Inmebiliaria ha educado
e informado a sus clentes, de todo proceso legal en curso, como asi también ha
instruido a sus dependientes, en |a forma de realizar nuestra actividad comercial, en
gircunstancias de que, se han modificade las formas de trabajo, estructural y
funcionalmente, cambiandec el contenido de nuestras escrifuras de promesa de
compraventa, como tambien las escrituras de compraventas definitivas; contando
los clientes con asesoria juridica ambiental Integra, para que éstos puedan lograr,
con total apego a |la proteccion medicambiental, cada uno de los proyectos que
deseen implementar en los inmuebles adquiridos, salvaguarde en tode momento el
respeto estricto a la regulacion normativa y administrativa vigente.

De esta manera, el cambio en las politicas comerciales, guardan direcia
relacién con el inicic de procesos judiciales y administrativos en contra de la
Inmobiliaria, ya gue de ninguna manera la Inmobiliaria quiere provocar una
afectacion ecolégica, y que por tanto, la experiencia de nuestros clientes de ser

duefios de un area protegida, implica también la responsabilidad cultural de no
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dafiar el medio ambiente, perc que sin perjuicio de esto, las actividades que éstos
finaimente realicen, en ningun caso podra ser responsable extensivamente a mi

reprasentada.

2.- Sobre la actividad administrativa de inspeccion y denuncias en curso.

Saobre esta materia, efectivamentse, con fecha 11 de febrero del afic en curso,
se realiza una actividad de inspeccidn en el terreno denominade Fundo San Ignacio,
respecto del cual es duefia mi representada, dofia Ilvonne Mariana Andrea
Fernandez Castillo, siendo ella la titular del inmueble y no la Inmobiliaria
propiamente tal,

Conforme se detalla en el acta levantada posterior a la actividad de
inspeccion, se habria constatado la apertura de caminos y afectacion del drea
vegetal y bosque nativo presente en la zona. De esta manera, habiendose realizado
una labor investigativa por la autoridad medio ambiental, se pudo verificar qus el
proyecto Fundo San Ignacio, se encuentra emplazado en la propiedad singularizada
como LOTE UNOQ, de la propiedad denominada "ESPANA", sector CANCHONES,
ubicada en la comuna ge Pozo Almonte, perteneciente a la Provincia del Tamarugal,
proyecto que consiste en la venta de 90 unidades, cada uno de elios de 5.000
metros cuadrados, cumpliéndose con fa normativa legal atingente, de los cuales se
encuentran en proceso de venta. Cabe agregar a que estos en su totalidad, se
encuentran ubicados dentro de la Reserva Nacional Pampa del Tamarugal,

Respectc de Io anterior, es posible advertir a nuestra autoridad
medioambiental, gue la supuesta afectacion al bosgue nativo, es materia seguida
ante el Juzgado de Policia Local de la comuna de Pozo Almonte, por la interposicidn
de uma denuncia por parte de la Corporacidn Nacional Forestal, conforme lo
lipificado en la Ley N 20.283, y que se sigue bajo el ROL N. ° 73-LE-2022.

El proceso legal se encuentra en tramitacion vigente, pendiente de la
incorporacion de los medios probatorios con que cuentan ambas partes. el que da
cuenta del animo de mi representada, de poder acercar posiciones, ofrecer mejoras
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y taner una actitud colaborativa, en que el actividad privada se encamine a trabajar
de manera conjunta com las instituciones publicas, en miras de la proteccion del
medio ambiente.

Precisamente, con los aniecedentes que  se incorporara en esia
presentacion, se detalla la actuacion colaborativa que mi representada ha tenido
durante todo el proceso legal, y que ha sido continua en el tiempo, conducta que se
mantiene también con la Superintendencia del Medio Ambiente de la Regidn de
Tarapaca, con la presentacién de un gran numero de cartas informativas, tendientes
a regularizar la situacidn de la Inmobiliaria, que por mero desconacimiento, pudo
haber realizado.

Sobre lo antarior, resulta ser un hecho plenamente acreditable, que la
inmobiliaria ha queride resarcir cualguier afectacidon medicambiental que haya
podido ocasionar, y por lo mismo, ante la Corporacién Nacional Forestal, ha
preseniado en un primer inicio, un Plan de Manejo que por razones institucionales
no fue ingresado, para luego, junto con profesionales de la materia, presentar un
Plan de Correccion, el cual se materializa entre olras consideraciones, en una
propuesta de forestacién de mas de 350 individues de Prosopis Tamarugo dentro
de la zona.

De esta manera, la fiscalizacion de fecha 11 de febrero, del afio 2022, y
posterior notificacion de la denuncia por parte de CONAF, motivd inmediataments
a mi representada, a actuar de forma preventiva vy también reactiva, asesoréndose
con profesionales letrados con conocimianto en el drea medio ambiental, con el
objeto de poder subsanar y/o enmendar cualquier supuesio de infraccion o elusidn
a normativas vigentes gue pudiese ser responsable mi representada.

De esta manera, lo anterior resulta acreditable ya que la Inmobiliaria toma
conocimiento de la notificacion de la denuncia interpuesta con fecha 16 de marzo
del presente afio, y ya el 17 de marzo, esto es, al dia siguiente, ya se encontraba
ingresando una “Solicitud de Consulla de perfinencia’, ante el Servicic de
Evaluacion Ambiental.

Por ultimo, agregar que efectivamente la Inmobiliaria ingresa consulta de

Abogado Juan Francisco Aracena E:rue-z ada Abogado Jorge Cristian Feyrtshlu.nques Lagox
Mavil +56 3 63576548 Miwil =56 764761551

Sotomaver N 5TE, Oficina 200 Edificio Dharima, lguigue. Muaik: potificatipneyararscenapeyreshizngoes o)




£

Aracena &

LERGaDER

pertinencia, el cual, en base al ejercicio comercial que se mantiene, se asimilaba a
la tipologia contenida en la letra H), la cual se detalld como “Habilitacion de
subdivision predial’, en circunstancias de gue, se erré en su descripcién,

Como se detallo anteriormente, Inmobiliaria Maturana & Fermandez, es una
empresa dedicada unicamente a la venta de lotes subdivididos previaments por i
Servicio Agricola Ganaderc, con asignacidn de Rol de avallo por el Servicio de
Impuestos Interncs, ¥y con su correspondiente inscripcion ante el Conservador de
Bienes Raices de Pozo Almonte.

Por tanto, en la actividad comercial no se comprende un “proyecto”
propiamente tal, ni actividades de urbanizacion o edificacion, ni mucho menos se
comprende la habilitacion de caminos dentre del sector, entendiendo de que este
implicaria una afectacion medicambiental del sector en comento.

En ese sentido, mi representada sélo se dedica a la venta de lotes de
5.000 metros cuadrados, en dreas rurales, con uso de suelo agricola, uso que
precisamente buscamos que los nuevos propietarics mantengan y fomenten, a fin
de preservar este importante caracter en nuestra region.

Es por lo anterior, y tomando en consideracion el manifiesto error que
significo el ingreso de la Primera Consulta de Pertinencia, en la cual se expone
como "Habilitacion de Subdivision Predial” cuando en el casc en particular no
corresponderia a tal individualizacion, gue, mi representada con fecha 08 de agosto
del presente ano, ingresa una nueva solicitud de Consulta de Pertinencia al Servicio
de Evaluacion Ambiental, con la denominacion “Subdivision predial rural Espafia®,
estando a |a fecha de esta presentacién, aun pendiente su resolucian,

Il.-  SOBRE LAS POSIBLES CAUSALES DE INGRESO AL SISTEMA DE

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL. -

Cenforme a lo sefialado en el considerando numeroc 28 de la resolucion

exenta N 1.410, vengo en evacuar el traslado conferido por la autoridad del Medio
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Ambiente, respecto de las tipologias contenidas en las letras G) y H) del articulo 10
de la Ley N® 19.300, sin perjuicio de ya haber sido desestimadas en su aplicacion,
dabido al girc empresarial que desempena mi represeniada.

1.- Sobre la tipologia contenida en la causal letra G), del articule 10, de la
Ley N. ® 19.300.

El articulo 10, de la Ley 19.300, nos indica gue "Los proyecitos o actividades
susceptibles de causar impacio ambiental, en cualesquiera de sus fasss, que
deberan someferse al sistema de evaluacion de Impacto ambiental, son los
siguientes...”, agregando como causal, la tipologia contenida en su letra G), la cual
se refiere a la hipétesis de "Proyectos de desarrolio urbano o turistico, en zonas no
comprendidas en alguno de los planes evaluados segun lo dispuesto en el parrafo
1 bis".

En ese sentido, y compartiendo plenamente los fundamentos emitidos por la
Superintendencia del Medio Ambiente, es efectivo que, el proyecto de localiza fuera
del area urbana, incluso, esta se localiza dentro del espacio reconocido como
Reserva Nacional Pampa del Tamarugal.

Sin perjuicio de ello, es efectivo que, la Inmobiliaria se dedica exclusivamenta
a la venta de lotes de a lo menos 5.000 metros cuadrades en el Fundo San Ignacio,
no teniendo mayor intervencion en la ejecucion de ningun proyecto gue impligue la
tipologia de urbanizacion.

Muy acertadamente, el considerando décimo sexto de la resclucion exenta,
nos detalla que "Se entendera por proyectos de desarrollo urbano, aguelios que
conternplen obras de edificacion y/o urbanizacién cuyo destino sea habitacional,
industrial y/o de equipamiento de acuerdo a las siguientes especificaciones [...J'
cuyas caracteristicas se cetallan en el articulo 3° de la LOSMA, letra G.1.1.; G.1.2.
{Letrasa, b, yc)y G.1.3.

Complementado con lo anterior, el articulo 134 de la Ley General de

Urbanismo y Construccion, nos ilustra disponiendo que, urbanizar, consiste en "ef
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pavimento de ias calles y pasajes, las plantaciones y obras de omato, las
instalaciones sanitanias y energéticas, con sus obras de alimentacion y desagles
de aguas servidas y de aguas lluvias, y las obras de defensa y de servicio de
terrena”.

En ese sentido, al no contemplar la actividad comercial de mi representada
un proyecto de urbanizacién, al no tener ninguna finalidad de este tipo, que Implique
la edificacion o pavimento de calies, instalaciones sanitarias y energéticas,

desagues, entre ofros rasgos caracteristicos de este tipo de proyecios, es que

resulta corecto desestimar |a tipologia contenida en la letra G) en comento, en
circunstancias de que, el desarrollo comercial realiza la | iliaria, no

comprende por ningun motivo esta actividad, consideracion planteada que resulta
ser similar a lo resueltc por vuestra autoridad.

2.- Sobre la tipologia contenida en la causal letra H), del articulo 10, de la
Ley N° 19.300.

El articulo 10, de la Ley 19.300, nos indica que "Los proyectos o actividades
susceplibles de causar impacto ambiental, en cuslesquiera de sus fases, que
deberan someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental, son los
siguientes...”, agregando como causal, la tipologia contenida en su letra H), la cual
se refiere a la hipdlesis de “Proyectos industriales o inmobiliarios, que se gjecuten
en zonas declaradas latentes o saturadas”

En ese sentido, y compartiendo plenamente los fundamentos emitides por la
Superintendencia del Medio Ambiente, es efectivo que, la actividad comercial de mi
representada, no comprende un desarrolic inmobiliario o industrial sobre la zona,
por lo que desde el inicio de la descripcidn centenida en la letra H), resulta ser una
tipologia que se descarta plenamente.

De esta manera, y siende el principal argumento de esta Inmobiliaria, la
actividad comercial gue esta realiza se imita Unicaments a la venta de lotes en el

Fundo San lgnacio, en circunstancias de que, el uso del suelo con ofras finalidades
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por parte de los compradores, no s una situacion que le corresponda ser fiscalizada
por mi representada, resulta evidente por tanto que, cualguier actividad gue los
actuales propietarios o futurcs compradores desarrcllen en sus inmuebles, seran
las autoridades, las encargadas de velar por la preservacion del medio ambiente en
la actividad inmobiliaria y/o industrial que estos puedan realizar.

De igual manera, &l animo educador e informativa que mi representada ha
adquiride desde un inicio, tiende a facilitar todas las indicaciones necesarias para
que fos nuevos propietanos, se encaminen en una ejecucidn de sus proyectos con
total apego a la ley y proteccion medicambiental.

lll.- SOBRE LA EVENTUAL ELUSION A LA HIPOTESIS CONTENIDA EN LA
TIPOLOGIA DE LA LETRA P) DE ARTICULO 10 DE LA LEY N. ® 19.300. -

En cuanto a las causales de ingreso al Servicio de Evaluacién de Impacto
Ambiental, nuestra Superintendencia del Medio Ambiente, y conforme al meérito de
la fiscalizacion que en la resolucion exenta se detalla, pudo encuadrar las tipolegias
contenidas en las letras G), H) y P), siendo fas dos primeras desestimadas por la
misma autondad; v que, sin perjuicio de silo, fue evacuado en traslado en parrafos
anteriores, para precisar de manera expresa nuesiras consideraciones.

En ese sentido, la Superintendencia del Medio Ambienie, configura
infundadamente una supuesta hipotesis de elusion sobre la letra P) del articulo 10
de la Ley N* 19.300, fundando de manera inequivoca gue mi représentada no
cuenta con una Resolucién de Calificacidén Ambiental en forma previa a la ejecucion
de su giro comercial.

De esta manera, y para analizar en detalle el articulo 1C de la Ley 19.300, la
referida disposicion nos indica que “Los proyecios o actividades susceplibles de
causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan someterse al
sistema de evaluacion de impacto ambiental, son los siguientes...", agregando
como causal, la tipologla contenida en su letra P), la cual se refiere a la hipotesis de
‘efecucion de obras, programas o actividades en pargues nacionales,
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reservas nacionales, monumentos naturales, reservas en zonas virgenes,
santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas, humedales
urbanos o en cualesquiera otras dreas colocadas bajo proteccion oficial, en
los casos en que la legislacion respectiva lo permita’.

De esta manera, resuita ser un hecho publico, la circunslancia de encontrarse
los lotes subdivididos, en parte de la Reserva Nacional Pampa del Tamarugal Sin
perjuicio de ello, dicha circunstancia no basta para requernr una evaluacion
ambiental previa, sino que requiere ademas de una “ejecuciéon de obras,
programas o actividades [...]" tal como detalla la letra P) en comento.

Es asi como mi representada ha reiterado en diversas ocasiones gue, el

proyecto sobre el Fundo San Ignacio, no comprende la ejecuciéon de ninguna

rograma o actividad or ende ho m s algun cign e
pudiere significar una afectacién medioambiental, muy por el contrario, la

actividad comercial consiste unicamente en la venta de predios debidamente
subdivididos, cada uno de ellos con su debida asignacion de rol de avalio e inscrito
en los registros del Conservador de Bienes Ralces de la comuna de Pozo Almonte,
no configurandose por tanto, la tipologia en analisis.

De esta manera, resulta relevante enfatizar lo sefialado por nuestra
Superintendencia del Medio Ambiente, en su considerando N® 24, al indicar que:
“Como se menciond en el apartado anterior, las 90 parcelas que componen &l loteo
del proyecto se encuentran ubicadas al interior de la Reserva Nacional Pampa del
Tamarugal. I bien no pareceria existir una voluntad de ejecutar un proyecto
inmobiliario directamente por parte del titular, particularmente porgue no se
planifican obras de urbanizacion ni edificacion ejecutadas por el mismo, |as
condiciones en ias gue estos predios han sido vendidos, la constatacion de apertura
de caminos de acceso, y la realidad ocbservada por fiscalizadores en terreno, dan a
entender de gue en la practica se podrian instalar estructuras destinadas a la
habitacién en las parcelas de agrado que son vendidas porel fitular” (Lo destacado
&s nueastro).

De la simple lectura del considerando recién citado, 5 la misma autoridad,
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guien, expone abiertamente que no existe planificacidn de urbanizacion ni
edificacion de parte de mi representada, como tampoco se da cuenta de la
existencia de otro tipo de programas o actividades, que le puedan ser imputables a
responsabilidad a esta Inmoebiliaria, @s mas, enfatiza que algunas pariicularidades
le darian a entender |a posibie instalacion de obras, circunstancia que es un hecho
futuro @ incierto, del cual a mi representada no le consta referirse por no ser alla,
quien a futuro detente |a titularidad de los predios, sino que los nuevos propietarios.

En ese orden de ideas, es muy relevante también enfatizar que, la autoridad
medicambiental se posiciona en un supuesto de que, los compradores de lofes
subdivididos ‘“podrian instalar estructuras destinadas a la habitacion®, en
circunstancias de que, como esta parte podra acreditar, se venden terrenos con
finalidades uUnicamente agricola, por el uso de suelo que detenta el sector. Ahora
bien, v por la misma particularidad, no es aplicable en la especie, gue se ‘& imputen
acciones o la ejecucion de somelimiento al SEIA a mi representada, por acciones
gue, en lo concreto, mi representada no tiene como advertir, debiendo recaer en los
nuevos propietarios, quienes, segun sean sus proyectos futuros, los gue deban
iniciar las acciones tendientes al buen uso de los predios adquiridos.

A mayor abundamiento, le corresponde a cada duefo, responder por la
actividad que realizan sobre su respective predio, v en caso de gue incurran en
hechos que produzcan una afectacion medioambiental, serd nuestra
superintendencia quién le correspondera ejercer su autoridad correctiva, no
debiendo ser extensiva ninguna responsabilidad en contra de mi representada,

En cuanto al punto [l v Ill, del considerandc veinticinco, también hacen
mencion a un analisis similar, ya que se indica infundadamente, a proposito de la
magnitud. que, |la actividad comercial de mi representada podria generar "disrupcion
de los ecosistemas no acostumbrados a la permanente presencia humana, todo lo
cual podria generar fraccionamientos y perdidas de habitat de especies de flora y
fauna...” afadiendo ademas, a proposito de [a duracion, que, "existisndo presencia
de elementos de construccion de viviendas definitivas, resulta evidente considerar
gue los terceros que habrian adquirido los predios vendidos por el titular, tendrian
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vocacidn de permanencia en el lugar, por lo que es posible considerar que el
proyecto carsce de fecha de término y pretende frascender en el tiempo [...].

Lo anterior, constituye derechamente aseveraciones basadas en supuestos,
sin hechos concretos ni muche menos, pruebas concretas y fehacientes gue
perrmitan reconocer alguna responsabilidad o participacion, toda vez que de forma
expresa se indica gue las razones o fundamentos para |a resolucion gue en este
acto se impugna, se arguye en elemenios que "podrian generar’, ¢ “resulta evidente
considerar’, tratandose asi de configurar forzadamente la hipdtesis en analisis, para
que asi la autoridad medioambiental concluya una eventual elusion por parie de mi
represantada.

Es importante enfatizar gue, no existe proyecto Inmobiliario, y por tanto. la
actividad comercial que se realiza se limita Unicamente a |la venta de predios, con
finalidad agricala, v que mi representada, en ningun momento da sefiales a sus
compradores, que permitan concluir, gue estos tienen o tendran un destino
habitacional, muy por el contrario, desde &l inicio de las diversas acciones judiciales
en contra de mi representada, ésta se preocupa de enfatizar su caracter agricola,
elemento que, sin perjuicic de ser evidente, han motivado nuevas estrategias ce
marketing, como también modificaciones en las peliticas empresariales, con un
animo colaborativo v educador a sus clientes, generande diversas instancias de
autoeducacién, respeto y preservacion del medic ambiente como pilares esenciales
del giro comercial.

Por otro lado, existen diversas instituciones que van tomando parte en la
formalizacién de este negocio, encontrando en primer lugar, al Servicio Agricola
Ganadero, quien en ningin momento advierte, al momento de solicitar la
autorizacion de subdivisién en 90 lotes, la existencia de impedimentos para dar
curso a la solicitud, no existiendo inconveniente por parte de esta entidad publica,
an circunstancias que, de existir alguna anomalia o incumplimiento normativo, guién
debio actuar como una primera alerta para paralizar la actividad comercial,
circunstancia que evidentemente no ocurrid, al encontrarse aprobada la subdivision,
y en la actualidad, con dos tercios de los lotes subdivididos con nuevos propietarios.
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En segundo lugar, participa en este proceso, el Servicio de Impuestos
Internos, servicio publico, quién nos asigna el correspondiente rol de avallio a los
90 lotes ya subdivididos, entregandoie un caracter formal y unico a cada terreno,
para proceder posteriormente con su comercializacion.

Asi también, en este proceso interviena el Conservador de Bienes Raices de
la comuna de Pozo Almonte, el cual, segin corresponde sefialar, se encuentra
emplazado precisamente en la Provincia del Tamarugal, de la Region de Tarapaca,
quien al momento de inscribir las distintas escrituras de compraventas de cada uno
de los predios vendidos, no ha manifestado inconveniente algunc para su debida
inscripcian.

Por ultimo, y segun se detalid a principios de esta presentacion, y debido ala
existencia de especies forestales protegidas dentro de los terrenos que eran de
propledad de mi representada, se hizo parte la Corporacion Nacional Forestal. con
la que se ha ido trabajando constantemente, en vias de poder resarcir cualquier
perjuicic gue se haya provocado, sin perjuicio que la responsabilidad que le impute
a mi representada carezca de probanza alguna.

En cuando a la Superintendencia de Medic Ambiente, y Servicio de
Evaluacion Ambiental, no se estimd necesaria su intervencion, en circunstancias
gue, como se senald en reiteradas ocasiones, no axiste un proyecto por parte de mi
representada que tenga por objeto destinar los terrenos con un fin habitacional, ya
que el uso final de estos suelos, no son objeto de prohibicion u alteracién mediante
clausulas contractuales entre privados, v que por tanto, esta parte Unicamente se
limitd, a enfatizar su finalidad y caracter agricola, como también incluyd como una
politica de empresa, el informar que cualquier actividad a realizar sobre los predios,
debia ser previamente consultado con autoridades ambientales v con la CONAF.

Precisamente, este principio preventivo el cual hace alusidn nuestra
Superintendencia del Medic Ambiente, en su considerando numero 26, se refiere a
una serie de situaciones improbables, los cuales le permitié arribar a la conclusion
de que mi representada estaria eludiendo el SEIA,

En ese sentido, cabe aplicar dicho principlo con la debida reserva, ya gue
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este debe referirse en primer lugar, a un hecho basal determinado y acreditado,
circunstancia gue no se genera de ninguna manera. Es decir que, no consta
elemento probatorio alguno gue permita inferir que an &l sitio se haran proyectos y/o
actividades gue puedan producir una afectacidn medioambiental en el sector,
mucho menos si consideramos el fuerte caracter agricola del sactor, la falta de
urbanizacidn y medios para permitir la permanencia humana (electricidad, agua
potable, sistema de alcantarillado, etc.).

Los hechos denunciados, corresponden a simples observaciones u opiniones
que carecen de toda fundamentacidn técnica y dan cuenta simplemente de una
imputacion exacerbada de hechos que, a juicio de vuestra autoridad, y basado
unicamente en supuestos, provocarian algun impacto ambiental.

La actividad comercial efectivamenta se trata de una subdivision, pero de un
predio agricola, y no considera cbras de urbanizacion ni caminos publicos. por lo
que no afectard elllos objefos de proteccion que se reconoce sobre el sitio
identificado como parte de la Reserva Nacional Pampa del Tamarugal.

Cabe sefialar que la voluntad del legisiador fue clara en el sentido de que no
todos los proyectos deben ingresar al sistema de evaluacién de impacio ambiental,
sinc aquellos que se consideraron en las tipologfas segun la norma aludida,
reconaciendo en su ldeario, gue existan fundamenios concretos y pruebas
suficientes que lleven a !a conclusion de ser estrictamente necesario su ingreso,
antecedentes que a la vista de la resclucion gue se impugna, no se han tenido a la
vista, sino que se resuelve Unicamente, considerando supuestos de posibles
destinos habitacionales, gue en |a realidad actual y futura de mi representada, no
se tiene previsto como un proyecto a ejecutar.

Estimar que por la actividad comercial que mi representada desarrolla, deba
someterse al SE|A, es una afirmacicn en base a un supuesto gque carece de
sustento técnico y probatoric, toda vez que la SMA no realiza un anélisis propioc con
metodologia técnica para arribar a dicha conclusion, causando un manifiesto
agravio en mi representada, que buscamos Sea corregido por medio de esta
presantacion.

Abogade Juan Francisch Aracens ﬁuﬂnﬂ: Abogado Jorge Cristian FE:.'rﬂhlﬂnquH Lagos
Movil +56 9 65576548 Mbvil +58 9 64761581
Sotamayor N 578, Dficing 201 Edificio Dharma, Iquigue. Mail: nytifippciopesivnragouagey reshisnguies. ¢l




£

Aracena & Pesreshlangn

ABSSRTES

IV.- CONCLUSIONES. -

Las causales de ingreso al SEIA son normas de derecho publico v en
consacuancia no cabe extender su aplicacion a situaciones no contempladas en la
ley. Siendo las reglas de ingreso al SEIA de derecho publico, no puede la autoridad,
bajo pretexto alguno, sustituir las expresas disposiciones dictadas en la materia.

Lo anterior significa que, en el ejercicioc de sus atribuciones, la
Superintendencia de! Medic Ambiente, se encuentra impedida de configurar
causales de ingreso al SEIA distintas de aquellas que establece la ley y el
reglamento.

Mas bien, con lo resuelto, parece pretender extender las normas juridicas
pertinentes mas alla del ambito de lo gue estas mismas disponen, alterande su
sentido fidedigno y creando supuestos de ingreso al SEIA que no se contemplan en
los estatutos del ramo. Cuestion gque se encuentra prohibida por el ordenamiento
vigente.

Finalmente hay que sefialar que mi representada jamas ha querido enfocarse
hacia una incorrecta y abusiva utilizacion de la normativa ambiental legal y
reglamentaria aplicable en su actividad comercial, con la finalidad de esguivar su
aplicacion, como tampoco existen indicios de una planificacién para efectos de
eludir el SEIA.

En ese sentido, resulta importante resaltar nuevamente que, no se ha
ejecutado un proyecto que requiera de evaluacion ambiental. Tampoco mi
representada tiene por objeto iniciar a futuro ningln proyecto que lo requiera.
Ello, por cuanto simplemente nos lleva a concluir que, no produciéndose los
supuestos facticos establecidos, no siendo aplicable por tanto la normativa
legal, y por consiguiente, no existiendo pruebas concretas que pudieren
entender de manera precisa y carente de suposiciones, una intencion de
ejecucion de un proyecto habitacional de parte de mi representada, no resulta
conducente por tanto, someter a la Inmobiliaria Maturana & Fernandez al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental. E -
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Precisamente, y a diferencia de muchos otros pravectos, aqui sdlo se ha
desarroilado una subdivision predial, y no una habilitacion del area de servidumbras
de transito, la electriicacion de los predios resultantes y/o sisiema de agua para
cada uno de ellos, ya que esta parte comprénde gue, para proceder con ello,
requiere de otro tipo de autorizaciones, y, ademas, porque solo se venden
unicamente con una finalidad agricola.

No estando prohibida la venta de predios subdivididos de sobre 5.000 metros
cuadrados, como le son los predios del Fundo San Ignacio, esta parte no incurre en
incumplimiento alguno a la normativa legal vigente en esta materia. Distinto es la
situacion respecto de la forma en que los actuales o futuros duefios destinen
su propiedad, circunstancia que por nada puede ser imputable a mi
representada, siendo la autoridad competente, quien segun sea el caso,
debera velar por el debido cumplimiento que los referidos nuevos propietarios
hagan a las disposiciones normativas, legales y de proteccion al
meadicambiente.

POR TANTO, conforme a los argumentos sefialados y detallados en el
cuerpo de esta presentacion;

SOLICITO AL SR. FISCAL DE LA SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO
AMBIENTE, tener por evacuado el traslado conferido respecto de las hipdtesis
sefjaladas en las letras G), H) y P), del articulo N* 10 de la Ley 18.300, y. en
definitiva, resclver que el "Fundo San lgnacio” del cual es duefio mi representada,
no le correspondia ni corresponde ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental, por no configurarse los supuestos que |a ley establece.

EN EL OTROSI: Por el presente acio, vengo en acompafar los siguientes

documentos, gue tienen por objeto acreditar las alegaciones formuladas en el

prasente instrumentio.

1. Carta conductora N® 1 dirigida ante la Superintendencia de Medicambiente, con
fecha 25 de marzo de 2022, solicitando ampliacion de plazo para la presentacion
de antecedentes.
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2. Respuesta solicitud de ampliacién de plazo, extendida por la Superintendancia
de Medicambiente, con fecha 28 de marzo de 2022,

3. Carta conductora N° 2 dirigida ante la Superintendencia de Medioambiente, con
fecha 30 de marzo de 2022, con alguno de los antecedentes solicitados por la
institucion

4. Copia de Inscripcion del inmueble signado LOTE UNO de la Propiedad
denominada ESPANA, Sector Canchones, comuna de Pozo Almonte, extendide
por el Conservador de Bienes Raices Pozo Almonte, con fecha 16 de diciembre
de 2021,

5. Consulta de Pertinencia de Ingreso SEIA del Proyecto de Habilitacion de
Subdivision Predial de Ivonne Mariana Andrea Fernandez Castillo, de fecha 17
de marzo de 2022.

6. Carta conductora ingreso expediente subdivision predial agricola Lote Uno,
Sector Espafna, extendida por dofa lvonne Fernandez Castillo a don Alfredo
Frohlich Albrecht, director regional SAG, con fecha 25 de enerc de 2022.

7. Certiicado N"38/2022, de fecha 28 de marzo de 2022, extendido por don
Fernando Aguilar Rios, Director Regional (S) Region de Tarapaca SAG, en virtud
del cual se certifica la subdivisién del predio “Espana Lote Uno”, Rol numero
4312-23, inscrito a fojas 2271 nimero 2312 afio 2021 del Conservador de Bienes
Raices de Pozo Almente, ubicado en la comuna de Pozo Aimonte, de propiedad
de la Sra. lvonne Fernandez Castillo,

8. Carta conductora N° 3 dirigida ante la Superintendencia de Medioambiente, con
fecha 04 de abril de 2022, informando aceptacién de cargo de Ingeniero
Agrénomo Ximena Gonzalez, para la ejecucién v disefio del Plan de Manejo
Forestal.

8. Carta conductora N® 4 dirigida ante la Superintendencia de Medioambiente, con
fecha 11 de abril de 2022. informando la solicitud al Servicic de Impuesios
Internos, para la Asignacion de Numero de Rol de Avalio a todos los Bienes
Raices Originados — Subdivision.

10. Comprobante de solicitud al Servicio de Impuestos internos, para la Asignacion
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de Numero de Rol de Avaluo a todos los Bienes Raices Originados -
Subdivision, de fecha 07 de abril de 2022,

11.Carta conductora N° 3 dirigida ante la Superintendencia de Medicambiente, con
fecha 18 de abril de 2022, informando la resolucion de asignacion de Roles del
Servicio de Impuestos Internos.

12. Certificado de Resolucion de Asignacion de Roles N® 894916, extendido por el
Servicio de Impuestos Internos, con fecha 08 de abril de 2022

13. Carta conductora N® 6 dirigida ante la Superintendencia de Medicambiente, con
facha 26 de abril de 2022, informando la respuesta ctorgada por el Servicio de
Evaluacion Ambiental respecto a la Consulta de Pertinencia ingresada por mi
representada.

14. Carta del Servicio de Evaluacién Ambiental, Documento Digital N® 20220110339,
de fecha 14 de abril de 2022, respecto a la Soclicitud Consulta de Pertinencia
ingresada por mi representada.

15.Carta conductora N° 1 dirigida ante el Servicio de Evaluacién Ambiental, con
fecha 03 de mayo de 2022, enviando los antecedentes e informacion requerida
para la resclucidn de la Consulta de Perlinencia.

16. Carta conductora N° 7 dirigida ante la Superintendencia de Medicambiente, con
facha 06 de mayo de 2022, informando el envio de los antecedenies e
inforrmacion solicitados por el Servicio de Evaluacion Ambiental respecto a la
Consulta de Pertinencia ingresada por mi representada,

17. Respuesia Automatica Oficina de Paries del Servicic de Evaluacion Ambiental,
de fecha 05 de mayo de 2022, respecio del ingresc de los antecedentes
requeridos para resolver la Consulta de Pertinencia, codigo de verificacion
numera 007849,

18.Contrato de Promesa de Compraventa, suscrito entre dofia Ivonne Mariana
Andrea Fernandez Castillo y dofia Marisol del Carmen Quinteros Mufioz,
respecto al Lote Namero Uno guion Tres, firmada ante Notaric Publico don
Felipe Jopia Navarro, de fecha 23 de febrero de 2022,

19.Contrate de Promesa de Compraventa, suscrito enire dofia Ivonne Mariana
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Andrea Fernandez Castillo y dofia Priscilla Mariene Molina Toro, respecto al Lote
Numero Uno guién Veintinueve, firmada ante Notario Plblico don Falipe Jopia
Mavarro, de fecha 290 de marzo de 2022, la cual contempla una saerie de
modificaciones que incluye la normativa legal — forestal de proteccion al
Medioambiente.

20.Escritura de Compraventa suscrite entre dofia Ivonne Mariana Andrea
Fernandez Castillo y dofa Priscilla Marlene Molina Toro, respecto al Lote
Numero Uno guidn Veintinueve, firmada ante Notario Publico don Felipe Jopia
Navarro, de fecha 10 de mayc de 2022, repertorio 756-2022.

21.Copia de Solicitud Relativa al Decreto Ley N° 701 de 1974, de dofa Ivonne
Mariana Andrea Fernandez Castillo, relativa al Plan de Manejo elaborado por la
Ingeniero Agranomo Ximena Gonzalez Pizarro, para su presentacion ante la
Corporacién Nacional Forestal.

22 Declaracién Jurada de dofia lvonne Mariana Andrea Fernandez Castillo, de
fecha 17 de maye de 2022 suscrita ante Notario Publico de Iquique don Felipe
Jopia Navarro, en virtud de la cual expone gue con fecha 16 de mayo de 2022
sé intentd presentar la Solicitud Relativa al Decreto Ley N° 701 de 1874 respecto
del inmueble antes individualizado, diligencia que no pudo llevarse a efecto por
la negativa injustificada de dicha institucion de aceptar el ingreso de los
antecedentes y Plan de Mangjo.

23.Carta conductora N° 8 dirigida a la Superintendencia de medicambiente en la
cual se informa presentacion de plan de manejo y declaracion jurada.

24, Carta conductora N. ® 2 al Servicio de Evaluacion ambiental, en consideracion a
la consulta de pertinencia solicitada.

25.Carla conductora N, 9, dirigida a la Superintendencia de Medioambiente, que
indica respuesta al Servicio de Evaluacion Ambiental en fecha 02 de junio del
afio 2022 y resclucidn de medida provisional respecto a la consulta de
pertinencia solicitada por mi representada,

26. Carta conductora N* 10 dirigida ante Ila Superintendencia de Medioambiente que
indica antecedentes de gestiones y requerimientos per Inmobiliaria Maturana y

Abogado Juan Francisco Aracens uezada Abagado Jorge Cristian I-"e}'rt;bltnqnﬁ Lagos
Mivil +56 9 65576546 Mdvi +56 9 64761351

Sptomayor N7 575, (Micina 101 Edificio Dharma, Iquique. Mimil: potificncioesWaraeepoey ressilanous. o




£

Aracena & Peyreshlanques

AETTsOCE

Fernandez en fecha 08 de junio del afio 2022,

27. Carta conductora N® 11 dirigida ante la Superintendencia de Medioambiente que
indica gue esta parie solicita reunion con CONAF en fecha 23 de junic del afio
2022 y correo solicitando plan de correccion a dofia Natalia Ortega Osses
directora de CONAF,

28.Carta conductora N? 12 dirigida a la SMA, donde esta parte entrega avances del
plan de correccion en fecha 07 de julio del afio 2022 y respuesta de la CONAF
con indicaciones para la correcta presantacion del Plan de Correccidn.

29. Carta conductora N° 13 dirigida a la SMA, en gue se informa sobre la resclucién
de la Consulta de Pertinencia extendida por el Servicio de Evaluacién Ambiental
con fecha 10 de agosto del presente afio, y resolucion de fecha 29 de julio del
presente afic recaida sobre la consulta de pertinencia ingresada por mi
representada,

30.Copia de correc electrdnico que tiene por ingresado una nueva solicitud de
Consulta de Pertinencia denominada "Subdivisién predial rural Espafia® ante el
Servicio de Evaluacion Ambiental.

31. Comprobante de ingreso N°2 con fecha 24 de agosto del afio 2022 respecto del
predioc "LOTE N*1 PREDIO ESPANA" en cual se sclicita la tramitacidn de
solicitud de plan de correccian.

POR TANTO,

SOLICITO ﬁﬁSE. tenerios por acompanados.
|III
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