Talca, 8 de mayo de 2025

Materia: Evacta traslado y remite
antecedentes solicitados mediante
Resolucion Exenta N°590, de 7 de abril de
2025.

Ant: Resolucién Exenta N°590 de 7 de
abril de 2025, Inicia Procedimiento de
Requerimiento de Ingreso al Sistema de
Evaluacién de Impacto Ambiental del
proyecto “Loteo entre Parques” y confiere
traslado a su ttular Inmobiliatia El
Guanaco Limitada.

Sefiora

Marie Claude Plumer Bodin
Superintendenta del Medio Ambiente
Superintendencia del Medio Ambiente
Presente

De nuestra consideracion,

Miguel Angel Iracheta Cartes y don José Arturo Iracheta Cartes, en representacion
segun se acreditara, de Inmobiliaria E1 Guanaco Limitada (en adelante, “El Guanaco™), RUT
N°76.891.956-1, todos domiciliados para estos efectos en 1 Poniente N°1258, oficina 806,
comuna de Talca, Regién del Maule, en relacién con la Resolucion Exenta N°590 de 7 de abril
de 2025, de la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “Resolucién Exenta

N°590” o la “Resoluciéon”), a la sefiora Superintendenta respetuosamente decimos:

Que, por este acto, vengo en cumplir lo ordenado en la Resolucion Exenta N°590,
evacuando traslado y acompafado los antecedentes pertinentes, tomando en consideracion los
siguientes presupuestos, que resultan esenciales de conformidad al tenor de nuestra respuesta, el

estado del proyecto y la importancia del procedimiento en tramitacion:



I.-ANTECEDENTE PRELIMINAR

En primer lugar, para esta parte es sumamente relevante destacar que toda gestion,
administracién y alcance potencial del Proyecto “Loteo entre Partes” (en adelante, el
“Proyecto™) tiene como eje central el pleno respeto y resguardo por su entorno circundante. Fl
debido cuidado del ecosistema natural que envuelve a los terrenos subdivididos constituye el
lineamiento prioritario e insustituible que guia todas y cada una de nuestras acciones. En
consecuencia, se ha puesto especial cuidado en requerir todas las autotizaciones y permisos, asi
como toda presentacién o estudio complementario que brinde plena certeza de que el desarrollo

del Proyecto, en todas sus etapas, no generard menoscabo alguno al medio ambiente.

Hasta la fecha, las presentaciones de las autoridades judiciales y administrativas han
concluido que no es necesario obtener antecedentes adicionales para un adecuado cuidado
sostenible de los espacios circundantes. En ese mismo sentido se expresé la propia
Superintendencia del Medio Ambiente en gestiones previas, al analizar el objeto, escala y
proyeccién de la subdivision, concluyendo que no existian antecedentes que ameritaran su

ingreso al SEIA.

Légicamente, el debido cuidado del medio ambiente es una labor activa y constante, que
amerita medias pteventivas y correctivas, asi como el empleo de la maxima diligencia para
evitar cualquier afectacion al desarrollo sustentable. En otras palabras, entornos como los
que circundan al Proyecto son espacios que brindan un beneficio generalizado, comin y no
excluyente. Por ese mismo motivo, resulta esencial la actualizacién constante de las acciones de

prevencién y resguardo que garanticen su conservacion y proliferacion.

Dicho ello, esta parte faltaria a la verdad si es que no comunicara que la expresion
“elusion al SEIA” no le causa extrafieza. Dicho de otro modo, nos resulta inconcebible que
pueda existir cualquier tipo de pretension elusiva cuando ha sido la propia SMA quien ha
comunicado que del analisis del Proyecto no se recabaron antecedentes que permitiesen concluir
la pertinencia de su ingreso a tal sistema. Si bien en ese mismo comunicado la propia autoridad
efecttia las prevenciones pertinentes de cara a gestiones ulteriores, lo cierto es que en el desarrollo
del Proyecto su dirigencia administrativa no ha identificado cambios significativos que
conduzcan a concluir que se deba proceder a trimites o estudios ultetiores. De tal forma, al

permanecer consistentes los presupuestos ficticos, se tiene la fundada y legitima conviccion de



que las medidas adoptadas hasta la presente fecha garantizan la proteccién efectiva del
ecosistema circundante, sin perjuicio de lo que la autoridad concluya en razén del presente

procedimiento.
1.-Descripcion general del Proyecto

Como se ha informado en solicitudes previas, el Proyecto “Loteo entre Parques” (en
adelante, el “Proyecto™), se ubica en el Lote B del Fundo El Guanaco, destacindose por sus
sectores de bosques, estepas cordilleranas y de cordillera alta. Es un entorno natural con aguas
interiores de vertientes, pot el que corte el Rio Radal desde su nacimiento hasta que se junta con
el Rio Claro. La vegetacién que lo cubre se compone principalmente por bosques de robles

adultos, combinado con bosques de coihues, fitres y cipreses de cordillera.

Tal como la Resolucién indica y se ha aseverado en procedimientos administrativos
previos, el Proyecto consiste la parcelacion de terrenos -para su posterior venta- de entre 0,5 2
2,5 hectireas, que se ubican junto a los principales caminos del Fundo El Guanaco, y junto a
caminos secundarios por proyectar. Como se afirmé en julio de 2024, se han transferido 112

terrenos de 113 parcelas.

La planificacién de las parcelas se ha desarrollado con el especial cuidado de no afectar
la conservacion a corto y largo plazo de las condiciones naturales y la ecologia del lugar. Una de
las directrices principales del Proyecto es promover un constante y firme resguardo del entorno
geogrifico y atbéreo de la zona. En tal sentido, se toma en especial consideracion la cercania del

Parque Nacional Radal Siete Tazas.

En concordancia con lo anterior, el Proyecto mantiene bajo constante operatividad un
Reglamento Interno de Convivencia (en adelante, el “Reglamento”), que consigna diversas
obligaciones y debetes que rigen a las relaciones de orden interno entre los duefios de los predios.
En concordancia con lo anterior, existen prohibiciones de desarrollar actividades industriales,
instalar piscinas de acceso publico, establos, cabafias, estacionamientos puablicos, instalacion o
funcionamiento de motores, etc. En definitiva, el Reglamento conforma un catilogo de deberes

y directrices que otientan a un integro resguardo medioambiental.

En lo que respecta al suministro de agua, esta se obtiene de una vertiente que nace y
muere en el mismo predio. En lo relativo a la energia, no se dispone de una red de energia publica

por parte de empresas eléctricas. Tampoco se considera la instalacién de un tendido eléctrico a
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futuro. Asi, cada propietario debe procurar su propia solucion energética, sin perjuicio de la

recomendacién de El Guanaco de implementar energia fotovoltaica.

Finalmente, reafirmando lo expresado y el pleno respeto por nuestro patrimonio
ecoldgico, se reitera que el presente Proyecto se ha ejecutado y ejecutard fuera del irea
comprendida por el Parque Nacional Siete Tazas, sin generatle ninglin tipo de afectaciéon o

detrimento.
2.-Ubicacion

La ubicacién es la informada en las oportunidades precedentes: el Fundo Fl Guanaco
deslinda al norte con el rio Claro; al sut con el fundo El Picazo de los Padres Agostino; al oriente
con tertenos que fueron de Isidoro Soto; y al poniente con el potrero El Frutillar, de la sucesion

Juan Enrique Gatica, hoy Pablo Valdovinos.

El Lote B deslinda al notte en parte con el rio Claro y en parte con el resto del Fundo El
Guanaco o Lote A; al sur con el resto de Fundo El Guanaco o Lote A; y al oriente y al poniente

con el resto del Fundo El Guanaco Lote A.
3.-Principales obras del Proyecto

a) Construcciones: Se enfatiza que el Proyecto no ha contemplado ni contempla la
construcciéon de estructuras de ninguna clase, como tampoco de equipamientos y/o servicios
comunitarios. Solo se efectud la reparaciéon de un portén de acceso al Fundo. En concreto, tal
como se detallari znfra, el Proyecto implica la parcelacion de los predios, sin que comprenda la

construccion de obras en los terrenos correspondientes.

La ocupacién mixima del suelo de las parcelas sera de 20% de su superficie util, y el
coeficiente maximo de constructibilidad de cada vivienda serd de 10% de la superficie util del

inmueble.

b) Caminos: Los caminos siguen siendo aquellos previamente existentes a la fecha de
fiscalizacion del Proyecto en el afio 2020. En el caso de necesitarse nuevos caminos, se hard
mediante la debida autorizacién de la Corporacion Nacional Forestal (en adelante, “CONAF”),

en el hipotético escenatio que se requiera la tala de drboles.



c) Equipamientos: Fl agua de las parcelas se extrae de una vertiente que nace y muere en el

mismo predio.

d) Servidumbres: Hay servidumbres de caminos, conforme consta en el plano agregado al final
del registro de instrumentos publicos de la notaria de don Teodoro Patricio Durdn Palma, bajo
el nimero 791 del afio 2020, archivado al final del Registro de Hipotecas del Conservador de

Bienes Raices de Talca bajo el N°176 del afio 2020, cuya copia se acompaiia.
I1. RESPUESTA A LA RESOLUCION EXENTA N°590
1. Comportamiento fiscalizado

De conformidad a lo indicado en la resolucion, el procedimiento de fiscalizacién de
marras inicié en razéon de la denuncia de 13 de octubre de 2021, que requirié investigar el
proyecto en razon de una “posible elusion al SEIA de proyecto inmobiliatio™. Lo anterior
recondujo a la Superintendencia del Medio Ambiente a iniciar el procedimiento administrativo
de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, a efectos de

determinar “si corresponde o no exigir el ingreso del proyecto a dicho sistema™.

La norma invocada para tal efecto es el literal g) del articulo 10 de la Ley N°19.300 y que
se desatrolla en el subliteral g.1.1) del articulo 3° del Reglamento del Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental (en adelante, “RSEIA”). Asi, el precepto referido de la Ley N°19.300
establece que “Los proyectos o actividades susceptibles de cansar impacto ambiental, en cualesquiera de sus
Jases, que deberdn someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental, son los siguientes: (...) g) Proyectos
de desarrollo urbano o turistico en Jonas no comprendidas en alguno de los planes evaluados segiin lo dispuesto en

e/ Pdrrafo 1 Bis”.

En relacién con ello, se indicé en la Resolucion que: “[e]n efecto, a partir de los hechos
verificados, se concluye que el proyecto puede ser caracterizado del tipo ‘desarrollo urbano’,
emplazado en una zona no comprendida en un plan evaluado estratégicamente, dado que

contempla un conjunto habitacional superior a 80 viviendas (subliteral g.1.1 del articulo 3 del

! Resolucién Exenta N°590 de 7 de abril de 2025, p.2.
2 Ibid, p.1.



RSEIA). En especifico, el proyecto considera un total de 113 parcelas, de una superficie igual o

superior a 0,5 hectireas, las cuales incluirfan obras de urbanizacién con destino habitacional™.

Por su parte, el subliteral g.1.1 del articulo 3° del RSEIA consagra: “Las proyectos o
actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberdn someterse al
Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, son los siguientes: (...) g.1.1) Conjuntos habitacionales con una
cantidad igual o superior a ochenta viviendas (80) o, tratindose de vivienda social, vivienda progresiva o

infraestructura sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas”.
2.-Conclusiones previas de las autoridades judiciales y administrativas

Con anterioridad al inicio del presente procedimiento, el Proyecto atendié a diversos
requerimientos de la autoridad. Asi, tanto en sede administrativa como judicial se acredito la
legalidad y pertinencia del Proyecto. De tal modo se corrobora en la Resolucion Exenta
N°03/2021 de la Superintendencia del Medio Ambiente y la sentencia firme dictada en la causa
rol N°1011-2022 del Juzgado de Policia Local de San Clemente, que desestim6 la denuncia
interpuesta por la Direccién de Obras Municipales de la Tlustre Municipalidad de San Clemente

en contra de Inmobiliatia Parque el Guanaco Ltda.

Respecto al dltimo de los antecedentes referidos, el Juzgado de Policfa Local de San
Clemente, en sentencia definitiva del 8 de agosto del 2023, constaté la conformidad a derecho

del Proyecto:

3 Ibid, considerando 10°, p. 4.



e
instalaciones de electricidad; Ahora bien, en cuanto a lo relacionado a la F
subdivisién de predios risticos, estd sentenciadora a tomado en cuenta la :
documentacién presentada por la parte denunciada en autos, quien presento
a este tribual certificado emitido por el Servicio Agricola y Ganadero de la
Regi6n del Maule, el cual certifico que el Lote B, resultante de la Subdivisién
del Predio Rural Cordillera Fundo El Guanaco, Rol de Avaldo N°188-611 de
la Comuna de San Clemente de propiedad de Inmobiliaria Parque el
Guanaco Ltda,, conforme al plano de parcelacion y demas antecedentes
tenidos a la vista cumple con la normativa vigente para los predios rtisticos
respecto a la subdivision, lo anterior se complement mediante la
presentacion de Certificados de Asignacion de Roles de Avalto Fiscales
emitidos por el SII, donde se da cuenta de la subdivision del Lote B

perteneciente a Fundo Parque el Guanco, comprobandose de esta manera el

_apego a la normativa vigente en cuanto a la subdivision de predios risticos; ||
Sentencia de 8 de agosto de 2023 del Juzgado de Policia Iocal de San Clemente en cansa rol N°1011-2022. Destacado en

rojo: fragmento de la sentencia que el Proyecto se ajusta a derecho*.

Aun més expresiva fue la Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “SMA”),
que comunico expresamente que no concurrian circunstancias o antecedentes que justificaran el
ingreso del Proyecto al SEIA. De todas formas, la autoridad destacé que la cercania del lugar a
de 4reas protegidas por el Estado y el nimero de parcelas del Proyecto implicaban la adopcion

de ciertas medidas y deberes de informacion.

En concreto, se expreso:

6° Que, de acuerdo a los resultados de la
fiscalizacién y conforme a las caracteristicas del proyecto, no es posible determinar que existan
causales de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA), sin embargo, la ubicacion
y la cercania a dos dreas protegidas por el Estado, asi como el nimero de lotes que presenta el

proyecto, requieren que el titular tenga presente y considere, lo siguiente:

Resolucién Exenta RDM N°03/2021 de la Supetintendencia del Medio Ambiente®

Respecto a las prevenciones, la SMA indic6 que toda intervencién de bosque nativo debia
realizarse conforme a lo establecido en la Ley N°20.283/2008 del Ministerio de Agricultura y

que cualquier modificacién que supusiese un impacto significativo al medio ambiente o la

+ Sentencia de 8 de agosto de 2023 en causa rol N°1011-2022, tramitada ante el Juzgado de Policfa Local de San

Clemente, p. 22.
5 Resolucién Exenta RDM N°03/2021 de 4 de febrero de 2021, considerando 6°, p.2.
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concurrencia de las caracteristicas establecidas en los literales g) o p) podtia conllevar al ingreso
del Proyecto al SEIA. Todo lo anterior dejandose constancia por el Proyecto de que su tnica

obra de infraestructura corresponde a la fuente de agua indicada supra’.

Cabe sefialar que las caracteristicas del Proyecto no se han modificado respecto a lo
informado a la autoridad en la oportunidad respectiva. Asi, la resolucion N°03/2021 se
manifiesta en razon de los antecedentes presentados por El Guanaco el 5 de noviembre de 2020,
respondiendo a las Resoluciones Exentas N°54/2020 y N°56/2020 de la SMA”. En tal contexto,
se dio cuenta de los lineamientos y proyecciones generales del Proyecto, los que no han cambiado

y cuya materializacién es la que se ha verificado a la fecha del presente requerimiento.

Talca, 04 de noviembre de 2020. L E e

Sra. Mariela Valenzuela Hube

Jefa Oficina Regional del Maule
Superintendencia del Medio Ambiente
Region del Maule

Presente

Ant.: (i) Res. Exenta RDM N° 54 de 14 de octubre de 2020, de la
Superintendencia de Medio Ambiente.
(ii) Res. Exenta RDM N° 56 de 29 de octubre de 2020, de la
Superintendencia de Medio Ambiente.

Ref.: Remite antecedentes solicitados mediante Res. Exenta
RDOM N° 54 de 14 de octubre de 2020, de |la
Superintendencia de Medio Ambiente.

De nuestra consideracion

kL SOBRE LA SOLICITUD DE ANTECEDENTES FORMULADA POR
LA SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

Respuesta a Resoluciones Exentas N°54/2020 y N°56/2020 de la SMA

¢ Ibid, ntmeros romanos I a III de la resolucién, pp. 3-4.
7 Ibid, considerando 5°, p. 2.



Servicios Agricolas Mecanizados Limitada representada por José Iracheta Cartes
y Miguel Iracheta Cartes y Compaiia de Inversiones Fundo El Guanaco Limitada
representada por José Iracheta Cartes y Miguel lracheta Cartes constituyen la
sociedad, Inmobiliaria Parque El Guanaco Limitada, esta sociedad es duefa del
Lote B, Rol de Avalio Fiscal 188-811, de superficie 157,4862 ha., y ha sido
subdividido en 125 unidades, correspondiendo 113 lotes a predios y 12 a caminos,
cada una con su respectivo Rol

El Proyecto pretende ofrecer terrenos (‘parcelas” o “inmuebles”) de entre 0.5 a 2.5
hectareas, los que estarian ubicados junto a los principales caminos del Fundo EI
Guanaco, y junto a caminos secundarios por proyectar.

Cabe destacar que las parcelas deberan ser utilizadas de manera tal que no se
sacrifique ni atente contra la conservacion a largo plazo de las condiciones
naturales y ecologia del lugar, propendiendo sus duefios a la conservacion
geografica y arborea del mismo

Descripcién general del Proyecto en respuesta a Resoluciones Exentas N°54/2020 y N°56/2020 de la SMA®

De conformidad a lo previamente expresado, se constata que desde el afio 2020, la
planificacién y desarrollo del Proyecto ha sido el mismo, sin que se verifiquen nuevos
antecedentes o circunstancias que lo alteren accidental o significativamente. Asi, siempre ha
comprendido la divisién del terreno en 125 unidades, correspondiendo 113 parcelas a predios y
12 a caminos, velando por una gestion que garantice la conservacion geografica y arborea del

entorno circundante.

En definitiva, la distribucién de la parcelacion se ha verificado en la cantidad y forma
exptesada en el afio 2020, también informada en julio del afio 2024°. Asi, el Proyecto ha sido
consistente en simplemente gestionar la subdivision de los terrenos respectivos, sin que se haya
encargado de ningtn tipo de construccion u obra que tenga un impacto significativo en el medio
ambiente. En tal sentido, la administracién se centra en que no se verifique ningin tipo de
menoscabo o dettimento al entorno circundante, para lo que se supervisa y dirige la integra

aplicacién del Reglamento.

8 Dicho antecedente cortesponde a la respuesta de 4 de noviembre de 2020 de El Guanaco a la Resolucién Exenta
N°54/2020, del 14 de octubre de 2020 y a la resolucién exenta N°56 de 29 de octubre de 2020, ambas de la
Superintendencia de Medio Ambiente.

9 Documento cuya materia es “Remite antecedentes solicitados mediante Resoluciéon Exenta N°67 de
Superintendencia del Medio Ambiente de 22 de mayo de 2024”, de fecha 4 julio de 2024, por el que se dio respuesta
al pertinente requerimiento de la autoridad.



3.-La finalidad del Proyecto y su estado actual

Para efectos del presente acapite, se aclarara con la mayor precision posible el objeto del
Proyecto y su estado de desatrollo, respondiendo asimismo a la caracterizacion consignada en el
requerimiento de la autoridad. En ese sentido, en la Resolucion se indica que el Proyecto puede
caracterizarse como uno de “desarrollo urbano”, al contemplar un conjunto habitacional

supetior a 80 viviendas, lo que reconducirfa al subliteral g.1.1 del articulo 3 del RSEIA".

Dicho ello, es relevante enfatizar que el Proyecto no se otienta ni ha orientado a ningun
tipo de construccion de tipo habitacional. En ese sentido, su finalidad se circunscribe a la
parcelacién de predios para su posterior venta. Asi, la gestién del programa ha consistido en
materializar la parcelacién segin los parimetros autotizados, obteniendo los permisos
pertinentes para tal efecto. Los terrenos subdivididos se han vendido a particulares interesados,

habiéndose vendido 112 de las 113 parcelas ya delimitadas.

En tal apartado, aun cuando se materialice la venta de los terrenos respectivos, el
Proyecto no desatiende la relevancia del debido cuidado que debe adoptarse por parte de los
nuevos propietatios. Cada venta se ha materializado guiando a los nuevos propietatios a un uso
responsable y sostenible de los terrenos adquiridos. Fn consecuencia, aun cuando se entreguen
los tetrenos sin construcciones, el Proyecto ha incorporado en cada contrato una cliusula que
otienta a los adquirentes a una gestion sustentable de la parcela respectiva, en plena concordancia

con los deberes y lineamientos consignados en el Reglamento.

En especifico, en todos los contratos celebrados con los adquitentes de los predios, la
clausula quinta consigna que la enajenacion del terreno se hace como especie o cuetpo cierto,
con las particularidades propias del inmueble, sin que este tenga algin tipo de construccion y sin
que se establezca algin tipo de obligacion ulterior del Proyecto de proveer o asistir en la

confeccion de obras de naturaleza habitacional.

10 B especifico, el citado considerando 10° de la Resolucién indica: “En efecto, a pattir de los hechos verificados,
se concluye que el proyecto puede ser caracterizado del tipo ‘desarrollo urbano’, emplazado en una zona no
comprendida en un plan evaluado estratégicamente, dado que contempla un conjunto habitacional superior a 80
viviendas (subliteral g.1.1 del articulo 3 del RSEIA). En especifico, el proyecto considera un total de 113 parcelas,
de una superficie igual o superior a 0,5 hectareas, las cuales incluitfan obras de urbanizaciéon con destino
habitacional”. Resolucién N°590 del 7 de abril de 2025, pagina 4.
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UINTO: Compraventa ad corpus: Bl inmucble se vende como
especie o cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentra y
que la parte compradora declara conocer y aceptar, sin construcciones,
con sus derechos, usos, costumbres v servidumbres activas v pasivas,
libre de tado gravamen o prohibicion, salvo el Reglamento Interno y
de Convivencia de la Parcelacion que se encuentra inscrito a fojas tres
mil doscientas setenta v sicte namero dos mil quinientos ocho del ano
dos mil diccinueve en ¢l Registro de Hipotecas v Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Talca y las servidumbres que se
constituirdn con posterioridad a ¢ste acto por el vendedor, libre de
cmbargo v juicios pendientes, con sus contribuciones  fiscales

municipales y demas servicios al dia, tespondiendo ki parte vendedora

del saneamicnto de la eviecion de conformidad a la ley. El predio que

Clausula quinta de los contratos celebrados con los adquirentes de los predios, en la que se establece de forma
transversal que los terrenos se reciben en el estado en que se encuentran, sin construcciones

Dicho lo anterior, la clusula sexta de cada contrato establece limitaciones y
prohibiciones respecto al uso de los terrenos, teniendo siempre especial consideracién por la
adopcién e integracién de las pertinentes medidas de cuidado para no generar ningun tipo de
dafio al entorno ni a las reservas cercanas. En ese sentido, aun cuando el Proyecto no incorpore
ninguna labor de construccion de naturaleza habitacional, si se ha contemplado el instruir y guiar
a los nuevos propietarios a adoptar las medidas de cuidado pertinentes para que el uso de los

terrenos no genete petjuicio alguno al medio ambiente.
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medidor en cada sitio.- SEXTO: Realamento Interno y de Cog;iv;,jé;g: Las
partes comparecientes declaran conocer que el Lote B y los loteg resultantes
de su subdivisién, singularizados en la clédusula primera anterior, forman
parte del proyecto Entreparques, el que contempla el desarrolio de futuras
etapas con lotes para la venta, equipamiento de uso comun, reserva de los
actuales propietarios, dreas comunes y un gran Lote Parque, de superficie
aproximada a las cuatro mil hectéreas, destinado al uso, conservacion y
cuidado de los Propietarios del citado proyecto. Asimismo, declaran tener
conocimiento de la existencia del Reglamento Interno y de Convivencia de la
Parcelacién Enireparques que consta en escritura publica de fecha veintiséis
de julio del afio dos mil diecinueve, repertorio nimero seis mil setecientos
cuarenta y nueve guion dos mil diecinueve, otorgado en ia Notaria de Talca
de don Teodoro Patricio Durén Palma inscrito a Fojas tres mil doscientas
setenta y siete Numero dos mil quinientos ocho del afio dos mil diecinueve
en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservadon: de Bienes
Raices de Talca y que forma parte integrante del presente instrumento, el
que establece las caracteristicas de ias,f‘/;)aroeias, limitaciones vy
prohibiciones. El citado reglamento es aceptédo por el comprador, el que se
obliga & respetaric y a cumplir todas

4s estipulaciones. Finaimente, y en

Clausula sexta de los contratos, que consigna las caracteristicas y medidas de resguardo que debe incorporar y
respetar cada previo, en miras a no generar ningun tipo de detrimento al medio ambiente

Finalmente, el Proyecto tiene conocimiento de que algunos propietatios han adquirido
las parcelas con el propésito de construir obras de naturaleza habitacional. Sin embatgo, las
construcciones de tales caracteristicas, dirigidas por los propietarios particulares, son
actualmente un porcentaje muy reducido respecto del total, habiéndose desplegado las obras en
plena sujecién y concordancia con lo establecido en el Reglamento previamente citado. En
consecuencia, las construcciones de naturaleza habitacional son una minoria, sin que se haya

podido identificar detrimento o riesgo alguno para el ecosistema circundante.

4.-Aplicacién del principio de confianza legitima: El Proyecto se ha desarrollado
con todos los antecedentes y permisos necesarios, siempre con la venia de la autoridad

respectiva

Habiendo esclarecido la finalidad del Proyecto y su estado de desarrollo actual, resulta
pertinente detenerse en las instrucciones y directrices recibidas por la autoridad para su adecuada

gestion.
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En lo que concierne a la habilitacion administrativa y ambiental para su legitimo
desenvolvimiento, el Proyecto ha gestionado y obtenido todos los antecedentes necesarios para
su concrecion y desarrollo. Asi, en julio de 2024 se informé a esta autoridad que se cuenta con

los siguientes antecedentes:

a. Servicio Agricola y Ganadero (“SAG”)

i.  Certificado N°492 de 08 de noviembre de 2018, mediante el cual el SAG certificd
que la subdivision del Lote B cumple con la normativa vigente para predios
rdsticos.

ii. Certificado N°162, de fecha 15 de mayo 2020, por el que el SAG certificé que la
subdivisiéon de Fundo El Guanaco cumple con la normativa vigente para predios
rasticos.

b. CONAF

i, Resolucion CONAF N°264/120-6/10 de fecha 23 de marzo de 2011, sobre Plan
de Manejo Forestal de Fundo El Guanaco.

ii.  Autorizacién Simple de Corta N°16/1196 / de fecha 13 de abril de 2020, de

Fundo El Guanaco.

Correlativamente, (i) la ya citada Resolucion Exenta N°03/2021, de la
Supetintendencia del Medio Ambiente, concluyé que no se identificaron antecedentes que
justificaran el ingreso del Proyecto al SEIA; y (ii) la sentencia definitiva en la causa rol N°1011-
2022, tramitada ante el Juzgado de Policia Local de San Clemente, refrend6 la conformidad a
derecho del Proyecto. Dicha sentencia, de 8 de agosto de 2023, se encuentra firme y ejecutoriada,
conformando un antecedente proximo que respalda que el Proyecto se ejecuta con pleno respeto

y cuidado por el medio ambiente.

Los antecedentes previamente descritos reafirman que, hasta la presente fecha, el
Proyecto ha contado con todas las autorizaciones y permisos necesarios para su legitimo
desarrollo. Asi, las respuestas positivas de las autoridades judiciales y administrativas generan la
confianza de haber obrado conforme a derecho, sin que sea necesario proceder a la

obtencién de antecedentes adicionales a efectos de subsanar o regularizar algin tipo de anomalia.
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En consecuencia, a partit de cada respuesta de la autoridad se robustece la legitima
expectativa de que no es necesario ingresar al SEIA, curso de accion que la SMA ha desestimado.
En concordancia con ello, desde el afio 2020 no han cambiado los presupuestos ficticos y
juridicos que rigen al Proyecto, y se han adoptado todas las medidas de gestién y cuidado patra
evitar cualquier tipo de afectacién al ecosistema circundante, tal como se ha informado

fundadamente en los afios 2021 y 2024.

En ese sentido, se destaca la atingencia del principio de la confianza legitima, que es
transversal al derecho administrativo'’. Asi, se ha afirmado por la jurisprudencia del Honorable

Tribunal de Libre Competencia, en alusién a lo determinado por la Excma. Corte Suprema:

“Que la Excma. Corte Suprema ha resuelto que el principio de confianza legitima se basa en
la proteccion de la buena fe como guia de conducta que debe regir los comportamientos de
los sujetos de derecho y de las personas en general. Esta doctrina no excluye la posibilidad
de cambiar de opinién de la autoridad ‘pero sf la sanciona cuando este cambio se hace en
petjuicio del otro que sobre la base de una conducta mantenida inalterable ha obrado seguro
en que ésta se mantendra en el tiempo’, (Excma. Corte Suprema, 13 de abril de 2023, Rol
N° 10.841-2022, Cencosud Shopping Center S.A. con Municipalidad de Temuco)”2.

De lo anterior se desprende que el administrado puede obrar con la conviccion interna
de que su proceder es conforme a derecho si se ajusta a lo previamente sostenido por la

autoridad. Si bien ello no obsta a que la entidad respectiva pueda adoptar una nueva postura, ello

" Al respecto, la doctrina ha indicado que “el ciudadano debe contar, de algin modo, con herramientas que le
permitan hacer frente a los poderes unilaterales de la Administracién Publica. Uno de ellos lo aportara la proteccion
de la confianza legitima, o la seguridad de que su confianza en la actuacién publica no sera traicionada. De lo dicho
se puede colegir que la proteccién de la confianza legitima se encuentra fuertemente fundada en el principio de
seguridad juridica. La seguridad juridica garantiza la confianza que los ciudadanos pueden tener en la observancia
y respeto de las situaciones derivadas de la aplicacién de normas vilidas y vigentes™. En Bermudez Soto, Jorge
(2005). “El Principio de Confianza Legitima en la Actuacién de la Administracion como Limite a la Potestad
Invalidatoria”. En Revista de Derecho Vol. XVIII, N°2, paginas 83-105. Para citar las dos obras de referencia general
en derecho administrativo mas frecuentemente citadas en el medio: Luis Cordero, Leciones de derecho administrativo
(Legal Publishing, 2015) que discute la proteccioén de la confianza legitima como principio general del derecho
administrativo (paginas 109-113), como limite a las potestades de revisién de los actos administrativos (paginas 304-
312) y como fundamento de la responsabilidad del Estado (péginas 733-738); Jorge Bermtdez, Derecho administrativo
general (Legal Publishing, 2014), paginas 110-124, quien ha vuelto a discutir el tema en similares términos en “El
principio de proteccién de la confianza legitima como fundamento y limites a la actuacién de la Administracién del
Estado” en Juan Carlos Ferrada, Jorge Bermidez y Osvaldo Utrutia (eds.), Doctrina y ensenianza del derecho administrativo
chileno : estudios en homenaje a Pedro Pierry Arran (Ediciones Universitarias de Valparaiso, 2016), paginas 223-239. El
trabajo mas completo sobre este tema publicado hasta ahora en nuestro medio es Jaime Phillips, La protecciin de
expectativas en el derecho administrativo chileno: una propuesta para la aplicacion del principio de proteccion de la confianza (Tirant
lo Blanch, 2020).

12 Sentencia del H. Tribunal de Defensa de la Libre Competencia en causa rol N°437-21, en sentencia de 15 de abril
de 2025.
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no debe perjudicar de forma retroactiva o infundada al particular que se ha desenvuelto en
concordancia con lo determinado con anterioridad. Asi, la Excma. Corte Suprema ha sostenido:
“En particular, y para dar proteccién a los administrados frente a la actuacion de la
administracién estatal, el principio de la proteccion de la confianza legitima se erige entonces
como expresion de la necesaria previsibilidad y estabilidad de las relaciones juridicas que
nacen de esta interaccién entte el Estado y sus administrados, y busca dar certeza y seguridad
a las situaciones juridicas creadas a partir de las propias actuaciones anteriores de la
administracién, exigiendo que un cambio en el comportamiento de ésta s6lo puede

ampararse si se funda en razones legitimas, las que debe expresarse, fundamentarse
y sostenerse con claridad y precision frente al administrado™? (énfasis afiadido).

En concordancia con ello, esta parte no identifica alteracion alguna en los presupuestos
facticos que motivaron a la Superintendencia a desestimar el ingreso del Proyecto al SEIA. En
consecuencia, esta parte quiere enfatizar que en ningin caso se verifica lo expresado en los
términos de la denuncia, que acusa una supuesta “elusion al SETA”. En los hechos, la gestion
del Proyecto se ha organizado y administrado en plena concordancia a las directrices impartidas
por la autoridad. Si no se ha procedido al ingreso del SEIA, es porque la propia autoridad no lo
ha considerado pertinente, sin que exista ningin tipo de pretensién o finalidad elusiva. Lo
expresado es tan cierto que la tramitacion del presente proceso constituye un andlisis orientado
a determinar con precision y de forma fundada si es pertinente o no el ingreso del Proyecto al

SEIA.

Lo anterior también se refrenda en el tenor de la Resolucion a la que se da respuesta, que
previene que esta “no constituye pot si mismo un requetimiento de ingreso al SEIA” y que esta
via se ha priorizado “considerando que el [P]royecto atn se encuentra en una fase inicial de

ejecucion y no se han constatado efectos ambientales relevantes”™"*.

Sin petjuicio de lo anterior, lo cierto es que la autoridad también ha advertido acerca de
la pertinencia del ingreso al SEIA en el evento de que se verifique cualquiera de las causales del
articulo 3° del RSETA. En ese sentido, se ha puesto especial énfasis en el subliteral g.1.1, en lo
relativo al establecimiento de un conjunto habitacional de 80 viviendas o mas. Si bien el Proyecto
jamis se ha otientado tal propésito, lo cierto es que hay 112 parcelas que han sido adquiridos
por 95 propietarios. Ahora bien, en el presente, las construcciones materializadas por los
adquirentes han sido muy reducidas, por lo que no se aproximan siquiera remotamente al umbral

de 80 viviendas que establece la norma referida, sin que se pueda identificar un cambio

13 Sentencia de la Excma. Corte Suprema de 13 de abril de 2023, en causa rol 10.841-2022 del libro Civil.
14 Resolucion Exenta N°590 de 7 de abril de 2025, p.4. considerandos 11°y 12%
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significativo respecto al estado previamente informado, a tal punto que pueda identificarse como
una alteracién de los presupuestos ficticos que llevaron a la autoridad requirente a desestimar el

ingreso de este Proyecto al SEIA.

Con todo, esta parte comprende la relevancia sustancial de un adecuado cuidado y
gestion del medio ambiente, lo que guarda proporcién y coherencia con las prevenciones
previamente comunicadas por la SMA. En esa misma linea, se enfatiza que la prioridad de esta
gestion es que todas y cada una de las medidas del Proyecto se encaucen al pleno resguardo y

respeto por el medio ambiente, subordindndose todas sus actuaciones a tal propdsito.

I11.-ACOMPANA DOCUMENTOS QUE INDICA

A efectos de complementar la presente respuesta, acreditando y refrendando los
argumentos de hecho y derecho expresados supra, se acompafian a este esctito los siguientes
documentos:

1. Certificado de asignacion de roles de avalto, emitido por el Setvicio de Impuestos
Internos, de fecha 9 de noviembre de 2018, que da cuenta que la subdivision del Lote B
se ajusta a la normativa vigente en lo que respecta a la subdivisién de predios rusticos.

2. Certificado de Avaltio Fiscal, emitido por el Servicio de Impuestos Internos, al primer
semestre de 2022. Dicho informe se emitié el 12 de mayo de 2020, indicando que el valor
de Fundo El Guanaco, Lote B, a tal fecha correspondia a un total de 50.771.885 pesos.

3. Resolucién Exenta de Superintendencia del Medio Ambiente N°54/2020, del 14
de octubre de 2020. Se indica que el 22 de septiembre de 2022 se recibié una denuncia
contra el proyecto “Entre Parques”, razén por la que se solicitan diversos antecedentes.

4. Respuesta efectuada por esta entidad, de fecha 4 de noviembre de 2020, a la
Resolucion Exenta N°54/2020.

5. Resolucién exenta N°03/2021 de la Superintendencia del Medio Ambiente, de 4
de febrero de 2021, por la que se declara que no se pudo determinar por dicha entidad
la existencia de causales de ingreso al SEIA.

6. Resolucién Ordinaria N°48/2021 de Jefa de Oficina Regional del Maule de la
Superintendencia del Medio Ambiente, de 4 de febrero de 2021, por la que se
constata que no se verifica la concurrencia de supuestos que justifiquen el ingreso del

proyecto al SEIA.
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7. Lista de todas las parcelas, con sus respectivos propietarios, parcelas por vender
y patcelas asignadas, a la fecha de esta presentacion.

8. Sentencia en causa rol N°1011-2022, del Juzgado de Policia Local de San Clemente,
que desestimé la denuncia interpuesta por la Direccién de Obras Municipales de la
Tlustre Municipalidad de San Clemente en contra de Inmobiliaria Parque el Guanaco
Ltda.

9. Plano de subdivision del Lote B de Fundo El Guanaco.

10. Contratos de compraventa: Se acompafian todos los contratos de compraventa.

Se hace presente que nuestra petsoneria para representar a Inmobiliatia EI Guanaco
Limitada consta en la copia de escritura piblica de constitucién de sociedad de Inmobiliatia El
Guanaco Limitada, de fecha 4 de abril de 2018; y en la copia de la escritura publica
complementaria de la constitucién de la entidad referida, de fecha 25 de junio de 2018,

antecedentes que se acompafian conjuntamente con esta presentacion.

IV. NOTIFICACIONES

Solicitamos respetuosamente a Ud. que notifique de todas las comunicaciones que se
dicten en el presente procedimiento a las siguientes direcciones de cotreo electronico:

parqueelaguanco@gmail.com y migueliracheta@gmail.com

Sin otro particular, se despiden atentamente,

Miguel Angel Iracheta Cartes eta Cartes

Inmobiliaria El Guanaco Limitada itada
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CBR TALCA

Conservador de Bienes Raices de Talca
Camila Jorquiera Monardez

Este documento se emite con Firma Electrénica Avanzada, segin Ley N°19.799
y en conformidad al procedimiento establecido por el Auto Acordado del
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.

Su validez puede ser consultada en el sitio web www.conservadortalca.cl,
seccion validacion, ingresando el siguiente codigo

CES-00002105A-2414J-451213A

El presente documento estara disponible para su descarga por un periodo de 30
dias contados desde su fecha de emision.

Repertorio: 4957

Fecha de emision: 24 de mayo de 2021.
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Notario Publico - Talca - Region Maufe.

N*4957-2018

COMPLEMENTARIA DE CONSTITUCION SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

A*A*A*

INMOBILIARIA PARQUE EL GUANACO LIMITADA

EN TALCA, REPUBLICA DE CHILE, a dia veinticinco del mes de
Junio del afio dos mil diceiocho, ante mi, TEODORO PATRICIO
DURAN PALMA, chileno, abogado, cédula nacional de identidad
niimero nueve millones quinientos treinta y einco mil quinientos cinco
guion seis, Titular de la Quinta Notaria de Talca, segin Decreto nimero
setenta y siete del Ministerio de Justicia, de fecha einco de febrero de dos
" mil catorce, con jurisdiccion sobre las comunas de Talea, Maule, San
Clemente, Pelarco, San Rafiel, Rio Claro y Pencahue, con oficio en esta
ciudad, calle Uno Norte nimero ochocientos ochenta y ocho,
eompareeen: Don MIGUEL ANGEL IRACHETA CARTES, cédula
de identidad ntmero 6.022.112-K, empresario, casado, domiciliado en
Treinta 'y Ocho Oriente, Sector I, Lote Dicz, Las Parcelus del Parque,
cindad v comuna de Talca, y don JOSE ARTURQ IRACHETA
CARTES, cédula de identidad numero 6,022.113-8, empresario,
casado, domiciliado ¢n calle Uno Norte namero ochocientos ochenta,
oficing once, ciudad y comuna de Talca, ambos en su calidad de
administradores estatutarios y ¢n nombre y representacion de  la
sociedad SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA,
Rol Unico Tributario nimero 89.529.200-1, sociedad de responsabilidad

limitada del giro de su nombre; domiciliada en calle Uno Norte nimero
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ochocientos: ochenta, oficina once, Talca, y asimismo ambos en su
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la Complementaria
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esentura de Cons-
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. dad; - olorgada por

Las partes ante mil,
Repertorio Nimero
2579 - 2018, fecha
04 de AbS de
2018, Talca, 04 de
Jubio de 2018
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-g calidad de administradores estatutarios v en nombre yrepresentacion de

@ la socicdad COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO EL

(‘% GUANACO LIMITADA, Rol Unico Tributario nimero 76.078.105-3,

g socicdad de responsabilidad limitada del giro de su razon social,
© s domiciliada en calle Uno Norte ntimero ochocientos ochenta, oficina
g § once, Talca; ambos comparecientes de nacionalidad chilena y mayores de
as

edad. quiends acreditan suidentidad con la exhibicion de las.cédulas de
identidad respectivas  ya  citadas, y exponcn: PRIMERQ: Que

mediante eseritura plblica otorgada con fecha cuatro de abril de dos mil

EESE Escanee

diccioeho, Repertorio nimero 2579-2018; ante ¢l Notario Teodoro
Patricio Duran Palima, las sociedades SERVICIOS AGRICOLAS
MUECANIZADOS LIMITADA y  COMPANIA DE INVERSIONES
FUNDO EL GUANACO LIMITADA, ambas representadas: por-don
Miguel Angel Iracheta Cartes y don José Arturo Iracheta Cartes, todos ya
individualizados, constituyeron una sociedad e responsabilidad
limitada regida por: la Ley nimero tres mil - novecicntos dieciocho y

sus modificaciones. por las normas del Codigo Civily del Codigo de

Comercio aplicables y por las disposiciones de ¢sfe Estatuto, con ¢l
nombre o rtazén social de "INMOBILIARIA PARQUE EL
GUANACO LAMITADA”, con domicilio en la ciudad de Talea, sin
perjuicio d¢ las agencias o sucursales que pucda establecer en otros
puntos del pais, El extracto de csta escritura se inseribio a  fojas
ochogientos sétenta y dos niimero trescicnios citorce del Registro de
Comertio delafio dos mil dicciocho de Conservador de Bienes Raices de
Talea, y se publicd en la edicion nimero cuarcnta’y dos mil treintay tres
de fecha diceiséis: de abril de dos mil dicciocho; del Diario Oficial.
SEGUNDO: Conforme a la clausula quinta y al articulo primero
transitorio ‘de la ‘eseritura antes referida, ¢l capital de la sociedad
INMOBILIARIA PARQUE EL GUANACO LIMITADA, s¢ pactden la
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suma de doscientos cincuenta millones de pesos (§ 250.000.000.-); que

los socios aportaron en la siguicntc forma y proporeion: A).- La sociedad
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0017352
Teodoro Patricio Durén Palma
Natario Publico ~ Talca Region Maule,

SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA: Aportd
doscientos millones de pesos (- $ 200.000.000.-), equivalentes al
ochenta por ciento del eapital social, que enterd; a-1: Con diez millones
depesos al contado, que enterd en arcas sociales en dinero efectivo en el
acto de firma de la escritura constitutiva: a-2: Con ciento noventa
millones - de pesos, que enterd en la forma establecida en ¢l articulo
primero transitorio de la escritura: de constitucion social, B).- La sociedad
COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA:
Aportd cineuenta millones de pesos ($ 50.000.000.-), equivalentes al
veinte por ciento del capital social, que enterd: b-1: Con dos millones
quinientos mil pesos, al contado; que enterd en arcas sociales en dinero
efectivo en el acto de firma de la eseritura constitutiva; b-2: Con cuarenta
ysicte millones quinientos mil pesos, que enterd en la forma establecida
en ¢l articulo primero transitorio de la escritura constitutiva.  Las
sociedades socias SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS
LIMITADA y COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO EL
GUANACO LIMITADA, a finde enterar su respectivo aporte sefialado
en los puntos a-2 y b-2 antes mencionados, acordaron aportar; ceder y
transferir, cada una, todas sus respectivas acciones y derechos en el predio
tural denominadoe “Lote B” resultante de Ia subdivision del predio rural
de cordillera “Fundo El Guanaco®, de la Comuna de San Clemente,
Provincia de Talea, de una superficic de ciento cincuenta ¥ siete coma
cuatro mil ochocientas sesenta Y dos hectareas, y los siguientes deslindes
particulares: Norte: En parte Rio Claro Y ¢en parte resto del  Fundo El
Guanaco o Lote A Parque; Sur; Resto del Fundo 1l Guanaco o Lote A
Parque: Oriente; Resto del Fundo El Guanco o Lote A Parque. A este
Lot B'le corresponde ¢l rol de avalao numero. 00188-00611 de la
Comuna de San Clémente. Se dejé constancia de que las acciones y
derechos aportadas en conjunto representan ¢l total del dominio de ese
predio rural:- Asimismo, se consignd en la eseritura que ¢l Lote B

aportado formaba parte de un inmueble de mayor extension, consistente
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eh i predio rural de cordillera denominado Fundo Bl Guanaco. ubicado

antes en Ta Comuna de Pelarco, hoy comuna de San Clemente, provincia

dortalca.cl

de Tales, euyos deslindes particulares de-acuerdo-a las inscripciones
conservatorias correspondicntes son los siguientes: Norte, Rio Claro; Sur,
con fundo Bl Picazo de los Padres Agustinos: Oriente, con terrenos que

fueron de Isidro Soto; ¥ Poniente, Potrero ¢l Frutillar, de la sucesion de

www.conserval

Juan Enrique Gatica, hoy de Pablo Valdovines. Se indico asimismo que
¢ste predio de mayor extension s¢ encontraba inscrito a nombre de las
sociedades aportantes o fojas cuatro mil treseientos cuarenta y ocho
nimero dos mil doscientos ocho del ailo mil novecientos noventa y uno;
a fojas dos mil doscientos veinticineo nimero noveeientos noventay ocho
del aiio dos mil dos: y a fojas diccinueve mil quinientos treinta y seis
atiero siete mil seiscientos noventay siete-delaio dos mil nueve, todas
estas inscripeiones en ¢l Registro de Propicdad del Conservador de
Biciies Raices dé Talea~ TERCERO: Mediante ¢l presente instrumento,
las partes comparccicntes vienen en complementar la eseritura publica
citada anteriormente. en su articulo primero transitorio, en ¢l siguiente
sentidos A)- Agregar; despuds el acapite "A-1-3.-" ya continuacion de
las' palabras *‘nimero novecientos noventa ¥ ocho del Registro de
Propiedad del aito dos mil dos del citado Conservador™, seguido de un
punto seguido, ¢l siguiente pirrafo: “A.l .3.- Por compraventa a Miguel
Angel Tracheta Cartes o Jacinto Miguel Angel Iracheta Cartes, segin
escritura piblica de fecha seis de junio de dos mil dicciocho, otorgada
ante ol Notario Pablico de Talca, don Teodoro Patricio Durdn Palma,
repertorio namero 4480-2018, inscrita a fojas cinco mil selecientos
selenta y nueve niimero: ¢inco mil guatrocientos catoree del Registro de
Propiedad del afio dos mil dicciocho del Conservador de Bienes Raices de
Talea™ B).- Agregar, en ¢l acdpite. “A-2-" a continuacion de las.
palabray “namero siete mil seiscientos noventa y siete del Registro de
Propiedad del aiio dos mil nueve, del Couscrvador de Biencs Raices de

Talea™, sepuido de un punto sepuido, ¢l siguiente parrafo: “Asimisimo, la

1 A
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Teodoro Patricio Durdn P') .?;xc?:g oc
Notario Publico~ Talca - Region Maule, ( g

Qlc a

sociedad COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO EL GUANACO

©

_S LIMITADA, adquirié otra parte de sus acciones y derechos en el predio

g rural en referencia, por compraventa a Miguel Angel Iracheta Cartes o

§ Jacinto Miguel Angel Iracheta Cartes, segin escritura publica de fecha

§ seis de junio de dos mil dieciocho, otorgada ante ¢l Notario Pablico de
§ ‘: 8 Talca, don Teodoro Patricio Durdn Palma. repertorio niimero 4480-2018,
§ g g inserita a fojas cinco mil setecientos setenta y nugve niimero ¢inco mil
: oz cuatrocientos catoree del Registro de Propiedad del afio dos mil dicciocho

del Conservador de Bienes Raices de Talea™ C).- Reemplazar ¢n ¢l

acdpite A-2.~ las expresiones, “en virtud de esta compraventa™, por las
expresiones “en virtud de-estas compraventas™- D) Agrepar, en ¢l
acdpite “B), a continuacion de las palabras “de una superficic de cicnto

cincuenta y siete coma cuatro”, la palabra “mil”.- CUARTO: Los

comparecientes declaran que las acciones y derechos en ¢l predio rural de
cordillera denominado Fundo El Guanaco, ubicado antes ¢n la Comuna
de Pelarco, hoy comuna de San Clemente, provineia de Talea, que
adquirieron adon Miguel Angel Iracheta Cartes o Jacinio Miguel Iracheta
Cartes, en virtud de la eseritura piblica de compraventa fech seis de
junio de dos mil: dieciocho, otorgada ante ¢l Notario de Talea, don
Teodoro Patricio Durdn Palma, repertorio nimero 4480-2018, inserita o
fojas cinco mil setecientos setenta 'y nueve némero  ¢inco mil
cuatrocientos catoree del Registro de Propiedad del aio dos mil digciocho
del Conservador de Bienes Raices de Talea, en cuanto inciden en el
“Lote B” resultante de la subdivision del predio antes referido,  se
enticnden comprendidas. en ¢l aporte que efectuaron las sociedades
SERVICIOS  AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA y
COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA
4l momento de constituir la sociedad INMOBILIARIA PARQUE EL
GUANACO LIMITADA. de modo tal, que esta dltima sociedad. se hizo 4

dueia, en virtud de este-aporte, del dominio pleno y absoluto del predio

Software creado por www.areadigital.cl

denominado “Lote B™ anteriormente singularizado. Asimismo, s¢ deja
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conslancia, a modo ilustrativo, que la socicdad INMOBILIARIA
PARQUE EL GUANACO LIMITADA, no adquicre acciones y derechos
¢n el resto del referido predio “Fundo El Guanaco”, sino solamente ¢l
dominio pleno y absoluto del Lote B resultante de la division del mismo.-
QUINTO: RATIFICACION: El tenorde la presente escritura pablica,
s¢ entendera formar parte de Ja escritura publica que sc.complementa,
debiendo tomarse nota al margen de la matriz de esta tltima. En lo no
modificado, los comparccicntes ratifican las estipulaciones de la eseritura
piblica citada en la cliusula primera~ SEXTO: DOMICILIO
CONVENCIONAL: Para tados los efectos legales derivados de esta
ceseritura pablica, los comparceientes (ijan su domicilio en la comuna
de San Clemente y se someten a la jusisdiceion de los Tribunales de
Justicia correspondicntes.- SEPTIMO: MANDATO A ABOGADO: Por
¢l presente instrumento, los comparecientes conficren al abogado sefior
PEDRO IGNACIO ALBORNOZ SATELER, cédula de identidad
ntmero 8.130.542-0, poder especial, tan amplio como se requicta, para
que pucda concurrir a suseribir en sus nombres y representacion, uno o
mis instramentos pablicos; privados o minutas que correspondan con ¢l
objeto de solucionar integramente cualquicr cventual reparo u objecion
que pueda formular ¢l sefior Conservador de Bicnes Raices competente,
en relacion con las inscripeiones que sean consecuencia de la presente
eseritura y que aquélla que se complementa,asi como para complementar,
rectificar crrores u omisiones y referencias . contenidas en la presente
escritura pblica- OCTAVO: VIGENCIA CEDULAS DE
IDENTIDAD: Los comparccientes declaran no haber bloqueado su

cédulade identidad conforme a fo dispucsto en la Ley nimero diccinueve
mil novecientos cuarenta y ocho.- NOVENO: GASTOS: Los gastos
notariales, juridicos y conscrvatorios que origing Ja presente escriturd
serdn solventados por la socicdad Inmobiliaria Parque El Guanaco
Limitada~ DECIMO: FACULTAD PARA INSCRIBIR: S¢ facultaal

portador de copia autorizada de la presente escritura, para. requerir las

TV
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0017354
Teodoro Patricio Durdn Paima

anotaciones, inscripciones y subinscripeiones que scan procedentes en la
Notaria Pablica, Archivo Judicial y/o Conservador de Bienes Raices

respectivos. La congesion de esta facultad es, desde luego, irrevocable y

dortalca.cl

persistird no obstante la muerte o incapacidad de alguno de los
contratantes o de todos ellos. En comprobante, previa lectura y
ratificacion, asi la otorgan y firman. Se da copia. Doy fe. Minuta

redactada por ¢l abogado don Pedro Ignacio Albornoz Sateler. Anotada

www.conserval

¢en ¢l Repertorio bajo el Nimero: g957..2018

[El Escanee
’f.  paraira

MIGUEL ANGEL IRACHETA CARTES, P.P.
“SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS

COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO

EL GUANACO LIMITADA

5\

b\

JOSE ARTURO IRACHETA CARTES, P.P.

SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA
COMPAN{A DE INVERSIONES FUNDO
ELGUANACO LIMITADA
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Este documento se emite con Firma Electrénica Avanzada, segun Ley N°19.799
y en conformidad al procedimiento establecido por el Auto Acordado del
13/10/2006 de la Excma. Corte Suprema.

Su validez puede ser consultada en el sitio web www.conservadortalca.cl,
seccion validacion, ingresando el siguiente cédigo

CES-00002106A-0111J-134647A

El presente documento estara disponible para su descarga por un periodo de 30
dias contados desde su fecha de emision.

Repertorio: 2579
Email: parqueelguanaco@gmail.com

Fecha de emision: 01 de junio de 2021.
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8 E lono Niumero
wo 49572018,  se
Complementa la
. 3 s 5 o la escritura  del
El ; INMOBILIARIA PARQUE EL GUANACO LIMITADA centro. Talea, 04
- de Julio de 2018
ACIO
4 AR n,,’p
QQNI‘ ‘Ip\h‘lwmréj-
© A 2
%@INM WA T
1 . - o=
EN TALCA, REPUBLICA DE CHILE, a dia amtro del mes de % IAA::_‘ *‘\
JAreh
Abril del afio dos mil dicciocho, ante mi. TEODORO PATRICIO S
DURAN PALMA, chileno, abogado, e¢dula de identidad ndimero nueve
millones quinientos treinta y cinco mil quinientos cinco guidn scis,
Notario Pablico, Titular de la Quinta Notaria de Talea, scgin Deereto
namero setenta y sicte del Ministerio de Justicia, de fecha cinco de
febrero de dos mil catoree, con jurisdiceion sobre las comunas de Talea,
Maule, San Clemente, Pelarco, San Ralacl, Rio Claro y Pencahue, con
oficio en esta ciudad, calle Uno Norte nimero ochocientos ochenta y
ocho. comparecen: Don MIGUEL ANGEL IRACHETA CARTES.
cédula de identidad niimero seis millones veintidos mil ciento doce guion
K. empresario, casado, domiciliado en Treinta y Ocho Oriente, Sector L,
Lote Diez, Las Parcclas del Parque. ciudad y comuna de Talea, y don
3 JOSE ARTURO IRACHETA CARTES, cédula de identidad nimero
seis millones veintidos mil ciento trece guion ocho, empresario, casado,
§ domiciliado en calle Uno Norte namero ochocientos ochenta, oficina
g : S :
g once, Talca. ambes en su calidad de administradores estatutarios y en
3
3 ;
S nombre y representacion de la sociedad SERVICIOS AGRICOLAS
MECANIZADOS LIMITADA, Rol Unico Tributario namero ochenta
y nueve millones quinientos veintinueve mil doscientos guién uno.
= = = .
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sociedad de responsabilidad limitada del giro de su nombre, domiciliada ?
en calle Uno Norte nimero ochocientos ochenta, oficina once, Talea, y =
asimismo ambos en su calidad de administradores cstatutarios y en
nombre y representacion de la sociedad COMPANIA DE
INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA, Rol Unico

Tributario nimero setenta y seis millones setenta y ocho mil ciento €inco

www.conservadortalca.cl

guion tres, socicdad de responsabilidad limitada del giro de su razén

iF. paraira

social, domiciliada en calle Uno Norte nimero echocientos ochenta,

@WE Escanee

oficina once. Talca, ambos comparceientes de nacionalidad chilena y
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con la exhibicion de las

cédulas de identidad respectivas ya citadas, y exponen: Que vienen en g
!

constituir una sociedad de responsabilidad limitada regida por la Ley
ntumero tres mil novecientos dieciocho v sus modilicaciones, por las / |

normas del Codigo Civil y del Codigo de Comercio aplicables y por

las disposiciones de este Estatuto: PRIMERO: El nombre © razén
social  seri  "INMOBILIARIA PARQUE EL GUANACO
LIMITADA” - SEGUNDO: El domicilio de la socicdad serd la

ciudad de Talea, sin perjuicio de las agencias o sucursales que pucda

establecer en otros puntos del pais- TERCERO: El objete de la
sociedad es: a).- La realizacion de inversiones en cualguier tipo de

bienes, sean muebles o raices, corporales o incorporales; b).- La actividad

inmobiliaria y de construccion en general: ¢).- Cualquier otra actividad '4) ‘
\

relacionada directa o indirectamente con las anteriores que los socios

acuerden realizar.- CUARTO: La administracion, representacion y uso y

de la razon social corresponderd, en forma conjunta, a don MIGUEL

ANGEL IRACHETA CARTES y a don JOSE ARTURO

e

IRACHETA CARTES, ambos ya individualizados, quienes actuando

conjuntamente y anteponiendo a sus respectivas firmas la razon social,

creado por www.

obligardn y representarin a la sociedad que sc constituyc mediante este

instrumento en todos los actos relativos a su objeto o giro ordinario, y en

cspecial y ademis en la celebracion de los siguicntes actos o contratos, no

»
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c_?; siendo necesario acreditar ante tereeros si ellos corresponden o no al giro
TE social: Abrir y cerrar cuentas  corrientes bancarias de depésito y de
% crédito o de ahorro en moneda nacional o extranjera. Girar y sobregirar en
% cuenta corriente. Dar drdenes de cargos en cuenta corriente y realizar
2 © % otras operaciones bancarias mediante procedimientos cibernéticos y/o
§'§ % telefonicos. Girar, depositar, endosar, cobrar. revalidar, cancelar, dar
g8 orden de no pago y hacer protestar cheques y otros documentos a la vista,
= Retirar talonarios de cheques. tarjetas, token, claves y otros dispositivos

clectronicos. Solicitar, objetar y reconocer saldos y estados de cuenta.

Abrir y cerrar cuentas de ahorro a la vista o a plazo y realizar depositos y
retiros o giros en la misma. Girar, aceptar, reaceptar, suseribir, endosar
cn dominio, en garantia o en comision de cobranza, cobrar, hacer
protestar, descontar y cancelar letras de cambio, pagarés, cheques, y
cualquier clase de instrumentos negociables o cfectos de comercio.
Contratar toda clase de operaciones de erédito, especialmente con Bancos
¢ instituciones financieras, Banco de Estado de Chile, Corporacién de
Fomento de la Produccion u otras instituciones nacionales o extranjeras,
bajo cualquicr modalidad y en especial aquéllas a las que se refiere la Ley
nimero dicciocho mil diez, esto s, créditos bajo la forma de apertura de
lincas de créditos, préstames o mutuos. Constituir a la sociedad en
avalista yfo codeudora solidaria  de obligaciones de los socios o
tereeros. Autorizar cargos en cuenta corriente, realizar depositos
bancarios. Operar en forma amplia en ¢l mercado de capitales y de
inversiones. Cobrar y percibir judicial y extrajudicialmente cuanto sc

adeude a la sociedad y otorgar recibos, finiquitos y cancelaciones.

el

Realizar toda clase de operaciones de comercio exterior y de cambio.
Celebrar, modificar, dejar sin efecto, anular, resolver., resciliar, prorrogar,

terminar, disolver, renovar y poner término a toda clase de contratos o

creado por www.

actos juridicos. Autocontratar y fijar todas las cliusulas de los

autocontratos que celebre, Comprar, vender, permutar, aportar, hipotecar,

dar en prenda comercial, especial o de otro tipo y, en general, enajenar
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{oda clase de bienes muchles o inmucbies, corporales 0 incorporales,

entre ellos valores mobiliarios y aceioncs., pactando precios, condicionces,

dortalca.cl

plazos y demds cliusulas. Dary tomar cn arriendo toda clase de bienes,
con o sin opcion de compra. Contratar y modilicar Scguros, cobrar
polizas, endosarlas y cancelarlas. Celebrar, modificar y poner término a

toda clase de contratos de trabajo y de prestacion de servicios, sean clios

para ir a
www.conserva

profesionales 0 no, otorgar finiquitos. Realizar y pactar la extineion de

[ Escanee

Loda clase de obligaciones pot pago, novacion, compensacion o cualquicr

otra forma. Celebrar toda clase de contratos de transporte y fletamento.

—
By

Ceder toda clase de créditos, y aceptar cesiones. Dar y recibiren prenda
hicnes muebles, valores mobiliarios, derechos. acciones v demas cosas
corporales 0 incorporales, scaen prenda civil 0 comercial de cualquier
tipo Y cancelarlas. Pagar cn cfectivo. por dacion en pago. por
consignacion, por subrogacion, por cesion de bienes, todo lo que la
cociedad adeudare. Solicitar coneesiones administrativas de cualquicr
naturaleza u objeto. Representar a |a sociedad ante toda clase de
personas, naturales o juridicas., de derecho publico o privado, entre cllas
Municipalidades. Gobicrnos Regionales, Ministerios, Instituto de
Normalizacion Previsional, Servicios fistatales de Salud. Servicio de
Impucstos Internos. Tesoreria General dela Republica, Administradoras
de Fondos de Pensiones. Instituciones de Salud Previsional, Cajas de
Compensacion de la Asignacién Familiar, Mutuales  de Seguridad,
Compaiiias de Leasing o Factoring, Bancos ¢ [nstituciones Financicras
y, en especial, ¢l Banco del Estado de Chile. Enviar, recibir ¥ retirar

toda clase de correspondencia, certificada o no. giros y cncomicndas.

finital of

Representar en juicios a la sociedad ante toda clase de Tribunales,
ordinarios o especiales, con las facultades establecidas en ambos incisos

del articulo sépimo del Codigo de procedimiento  Civil, esto s,

creado por www.

desistirse en primera instancia de la demanda o aceidn deducida,

aceptar la demanda contraria, renunciar 2 10s rCeursos © Jos términos

legales, {ransigir judicial 0 extrajudicialmente, comprometer, otorgara los
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drbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios judiciales ¥

extrajudiciales, percibir, otorgar quitas o esperas y absolver posiciones.
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Designar un Gerente General y/o Gerentes de drea, y revocar esas
designaciones. Otorgar mandatos, generales o especiales, modificarlos %
delegar en todo o en parte sus atribuciones de administracién yusodela

razén social.- QUINTO: El capital de la sociedad es la suma de

www.conserva

©
=
@
=
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o

doscientos cincuenta millones de pesos ($ 250.000.000.-), que los socios
aportan en la siguicnte forma y proporeion: A).- La sociedad SERVICIOS
AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA:  Aporta doscientos

millones de pesos ($ 200.000.000.-), cquivalentes al ochenta por
ciento del capital social, que entera: a-1: Con diez millones de pesos al
contado, que entera en arcas sociales en dinero clectivo en el acto de
firma de la presente escritura constitutiva: a-2: Con ciento noventa
millones  de pesos. que entera en la forma establecida en el articulo
primero transitorio de esta eseritura. B).- La sociedad COMPANIA DE
INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA: Aporta cincuenta
millones de pesos ($ 50.000.000.-), equivalentes al veinte por ciento del
capital social, que entera: b-1: Con dos millones quinientos mil pesos,
al contado, que cntera en arcas sociales en dinero electivo en el acto de
firma de la presente eseritura constitutiva: b-2: Con cuarenta y sicte
millones quinientos mil pesos, que entera en la forma establecida en ¢l

articulo primero transitorio de esta eseritura.- SEXTO: Se deja constancia

de que los socios limitan su responsabilidad por las deudas sociales hasta

¢l monto de sus respectivos aportes.- SEPTIMO: La sociedad comenzard

a regir en la fecha de otorgamiento de la presente  escritura pablica

lcl

constitutiva,  y tendrd una duracion de cinco afios. Se entenderd
prorrogada la duracion de la sociedad en forma automdtica por periodos

iguales, sucesivos y continuos, de cinco afios cada uno, si ninguno de los

creado por www.

socios manifiesta su voluntad de ponerle término por escritura pablica

anotada al margen de la inseripeion del extracto de la presente eseritura

cn ¢l Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Talca,

O,
o= RO ALy Term

e
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con una anticipacion minima de scis meses al vencimiento del respectivo
periodo.- OCTAVO: Lasocicdad no se disuclve en caso de insolvencia
de la sociedad o de algin socio o de cualquicr otro suceso que afecte
la libre disposicion de los bienes, sea de la sociedad o de algin socio.
La sociedad contintia en tales eventos que se refieren a un socio, con ¢l
socio afeetado o sus herederos o causahabientes, representados por quien
corresponda en derecho. En caso de [allecimiento de alguno de los
administradores sociales, sus herederos deberdn designar un Procurador
Comun para que los represente ante la sociedad dentro de los noventa
dias siguientes al fallecimicnto. En este caso, las facultades de
administracion, representacion y uso de la razon social quedarin
radicadas en el otro socio y en ¢l Procurador Comiin designado por los
herederos del socio fallecido, quienes deberdin actuar conjuntamente.-

NOVENO: Las utilidades y eventuales pérdidas se repartirdn entre los

socios en la proporeion de sus respeetivos aportes, esto ¢s, un ochenta
por ciento para  SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS
LIMITADA y un wveinle  por cicnto para COMPANIA DE
INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA.- DECIMO: La
socicdad practicard balances al treinta y uno de Diciembre de cada afio.
Los balances se entenderdn aprobados si no fueren objetados por cada
socio dentro de los treinta dias siguientes a la [echa en que sean puestos
en su conocimiento, mediante carta certificada. De las objeciones al
balance resolverd ¢l Arbitro Arbitrador que mas adelante se designa.-
UNDECIMO: La liquidacion se cfectuard de comiin acuerdo y a falta
del acuerdo la practicard la persona que designe ¢l drbitro que mas
adelante se¢ nombra.- DUODECIMO: Toda dificultad que surja entre los
y la sociedad, o entre dstos y los

socios o cualesquicra de cllos
causahabicntes y sucesores de los socios, y que s¢ origine con motivo u
ocasion de la sociedad de que da cuentacl presente Estatuto, sea que
se plantee durante la vigencia de la sociedad o luego de ocurrida su

disolucion, serd resuelta, cada vez, por un Arbitro Arbitrador, en tnica
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ordinarios d¢ Justicia, a peticion de cualquiera de las partes. En ¢l caso
de que la designacion del Arbitro sea hecha por la justicia ordinaria, debers
‘ recaer en un Abogado que hava sido profesor de las Catedras de Derecho
Civil 0 de Derecho Comereial durante al menos tres afios, en la Universidad
de Talea, Universidad de Chile o Pontificia Universidad Catélica de Chile, o
que sea o haya sido Abogado  Intcgrante de la lustrisima Corte de

Apclaciones de Talea por a lo menos tres aios.- DECIMO TERCEROQ: Los

otorgantes. para efectos de la ley 19.913 v Circulares 42,48 y 49 de la Unidad
de Andlisis Financicro declaran no tener la calidad de personas expuestas
politicamente, ni tener vingulos de parenteseo por consanguinidad hasta ¢l
i segundo grado (abuelos, padre, madre, hijo, hermano, nicto), ni haber
de

Politicamente.- DECIMO CUARTO: Para todos los efectos derivados del

celebrado  pacto actuacion  conjunta  con  Personas  Expuestas

‘ presente contrato de sociedad las partes comparecientes fijan su domicilio
i en la ciudad de Talea y se someten a la jurisdiceion de los Tribunales de
Justicia correspondientes.- DECIMO QUINTQ: Por encontrarse ¢l inmueble
materia de este contrato en la comuna de San Clemente, actualmente zona
limitrofe, de conformidad con la Ley dicciocho mil doscientos eincuenta y
‘ cinco, por este acto don MIGUEL ANGEL IRACHETA CARTES, ya
individualizado, y don JOSEE ARTURO IRACHETA CARTES, ya
individualizado, socicdad SERVICIOS

AGRICOLA MECANIZADOS LIMITADA, Rol Unico Tributario ntmero

ambos ¢n representacion de la

ochenta y nueve millones quinientos veintinueve mil doscientos guitn uno, y
de COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO EL
GUANACO LIMITADA, Rol Unico Tributario nimero setenta y scis

la  sociedad

millones setenta y ocho mil cicnto cinco guidn tres, en relacion con lo

figital.cl

establecido en ¢l Decreto Ley 1939, declaran bajo fe de juramento,
haciéndose plenamente responsable de sus dichos: Qué su  representada

INMOBILIARIA PARQUE _FEI. GUANACO LIMITADA, personi

creado por www.

Juridica, cuyo domicilio principal sc encuentra en la ciudad de Talea, y que

su capital no se compone en mis de un 40% por capitales de nacionales o

sociedades de paises limitrofes con la Repablica de Chile: y que el control

electivo de la sociedad no se encuentra en manos de personas naturales o
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1 instancia, sin ulterior recurso. Este Arbitro Arbitrador serd designado de
- comun acuerdo por las partes, v a falta de ese acuerdo, por los Tribunales
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juridicas de paises limitrofies con la Repiblica de Chile.- DECIMO SEXTO:

La personcria de don Miguel Angel Iracheta Cartes y don Jos¢ Arturo

Iracheta Cartes, para representar l1 socicdad SERVICIOS AGRICOLAS

dortalca.cl

MECANIZADOS LIMITADA, Rut, proviene de su calidad de socios
administradores de esa sociedad, sepin consta de eseritura pablica de

constitucion de la misma, otorgada con fecha veintitrés de abril de mil
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noveeientos ochenta ¥ seis, ante ¢l Notario Ignacio Vidal Dominguez, de

e e —— !,.7

Talca, la que no s¢ inserta atendida su extension,  por ser conocida del

Notario que autoriza ¥ de las parles ¥ @ expresa peticion de ¢stas. La

personeria de don Miguel Angel Iracheta Cartes y don Jos¢ Arture Iracheta

Cartes, para representar 2 la sociedad COMPARNIA DE INVERSIONES

FUNDO EL GUANACO LIMITADA, proviene de su calidad de socios
administradores de csa sociedad, sepin consli de la cseritura piblica de 0
constitucion de la misma, otorgada con fecha dos de mayo de dos mil nueve |
ante ¢l Notario Ignacio Vidal Dominguez, de Talea, la que no se inserta
atendida su extension, por ser conocida del Notario que autoriza y de las
partes y @ expresi peticion de éstas.- DECIMO SEPTIMO: Sc¢ faculta al
portador del extracto ylo de copia autorizada de esta eseritura para requerir
y firmar lag anotaciones, inscripeiones y subinscripciones que correspondan
ante ¢l Conservador de Bicnes Raices de Talea y su publicacion en el

Diario  Oficial.- DECIMO____OCTAVO: DISPOSICIONES

TRANSITORIAS: Articulo Primero Transitorio: Las sociedades socias
SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA y COMPANIA
DE INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA a fin de enterar
su respectivo aporte seitalado en la cliusula quinta, mediante ¢l presente 0
instrumento  acuerdan 1o siguienter Ad- Las socicdades SERVICIOS
AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA Y COMPARIA DE

INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA, son duefias cn

el

comun y ¢n una proporeion del ochenta por ciento, para la primera, y del
veinte por ciento, para 1a scounda, de un predio rural de cordillera

denominado Fundo El Guanaco, ubicado antes en la Comuna de Pelarco, hay

creado por www.

comuna de San Clemente. provineia de Talca, cuyos deslindes particulares

de acuerdo a las  inscripeiones conservatorias correspondientes. son los

sipuientes: Norte, Rio Claro: Sur, con fundo El Picazo de los Padres

Agustinos; Oriente, con terrenos que fucron de Isidro Soto: y Poniente,
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Potrero el Frutillar, de la sucesion de Juan Enrique Gatica, hoy de Pablo
Valdovinos.  A-1)-  La  sociedad SERVICIOS  AGRICOLAS
MECANIZADOS LIMITADA adquirio sus acciones y derechos en ¢l predio

dortalca.cl

en referencia, hoy equivalentes al ochenta por ciento del total del dominio,
de la siguiente forma: A-1-1.- Por compraventa a don Omar Correa Leiva,
mediante eseritura piblica de echa catorce Abril de mil novecicentos ochenta

vy ocho, ante ¢l Notario Ignacio Vidal Dominguez, de Talea, inscrita a fojas

www.conserva

cuatro mil trescientos cuarenta v ocho nimero dos mil doscientos ocho del

O
g
58
wo
o

Registro de Propiedad del ano mil novecientos noventa y uno del

Conservador de Bienes Raices de Talea, En virtud de este contrato, dicha

sociedad adquirié todas las acciones v derechos pertenecientes al vendedor

‘i ¢ sobre ¢l inmucble referido, equivalentes a los dos tercios del dominio total,
A-1-2.- Por compraventa o doma Sylvia Adriana Silva Vilches y Margarita

8y Valdovinos Orellana, mediante escritura piblica de fecha treinta y uno de
enero del dos mil dos, ante ¢l Notario Ignacio Vidal Dominguez, de Talca,
inscrita a fojas dos mil doscientos veinticineo nimero novecientos noventa y
ocho del Registro de Propiedad del anio dos mil dos del citado Conservador,
En virtud de este contrato, dicha sociedad adquirié todas las acciones y
derechos pertenccientes al vendedor sobre el inmueble referido, equivalentes
@ un tercio del dominio total. De esta manera la sociedad antes nombrada
accedio al cien por ciento del dominio del predio rural anteriormente
singularizado. Posteriormente, mediante ¢seritura publica de fecha dos de
noviembre de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, ante ¢l Notario
@ (] Ignacio Vidal Domingucz, de Talea, la socicdad SERVICIOS AGRICOLAS
l MECANIZADOS LIMITADA, vendio a don Pablo Horacio Iracheta Parot,

“ dofia  Paula Andrea Iracheta Parot, dofia Magdalena Iracheta Alliende y
dofia Carolina Iracheta Allicnde, aceiones y derechos equivalentes a un cingo

por ciento del dominio del predio rural antes sefialado, a cada uno de éstos.

figital.cl

De esta forma, la participacion de dicha sociedad ¢n ¢l mismo predio
descendio al ochenta por ciento del dominio total, quedando ¢l veinte por
ciento restante distribuido por iguales partes entre los cuatro compradores
recién nombrados. A-2).- La socicdad COMPANIA DE INVERSIONES
FUNDO EL GUANACO LIMITADA adquirié sus acciones y derechos en ¢l

creado por www.

inmueble en referencia, mediante aporte que Je hicicron sus  socios

constituyentes don Pablo Horacio Iracheta Parot, dofia Paula Andrea Iracheta
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parot, doiia Magdalena Iracheta Alliende y doia Carolina Iracheta Allicnde,
segan consta de la escritura piiblica de fecha dos de mayo de dos mil
nueve. ante la Notario Andrea Soledad Moya Diaz, suplente del Titular
Héctor Manuel Ferrada Escobar, de Talca, inscrita a fojas diccinueve
mil quinientos treinta y seis namero sicle mil seiscientos noventa y
sicte del Registro de Propicdad del aiio dos mil nueve del Conservador
de Bienes Raices de Talca. En virtud de esta compraventa, la socicdad
en referencia se hizo dueiia de acciones y derechos cquivalentes al
veinte por ciento del dominio total del inmucble. El predio tienc
asignado para los cfectos ¢l impuesto de contribucioncs de bicnes
raices ¢l Rol N° 00188-00060 de la comuna de San Clemente. B).-
Para los clectos de enterar los aportes que s¢ sefialan en los puntos “a-
2"y “b-2" de la clausula quinta de esita escrituras, las socicdades
SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS  LIMITADA y
COMPANIA DE INVERSIONES FUNDO  EL GUANACO
LIMITADA. han acordado subdividir ¢l predio rural singularizado cn
esta misma clausula, conforme al plano de subdivision claborado por
¢l Arquitecto Gonzalo Urzia Urztia, que se protocoliza con esla fecha
bajo ¢l mismo numero de esta eseritura, al final del registro de
instrumentos piblicos de csta Notaria, y que serd archivado al final del
Repistro  de  Propiedad del Conservador de Bicnes Raices
correspondiente. junto con la inscripeion del lote resultante de dicha
subdivision. Esta subdivision eumple con  las exigencias legales al
¢fecto, segun consta del Certificado nimero cuarenta y sicte, de fecha
veintiséis de enero de dos mil dicciocho, emanado del Jele oficina del
Servicio Agricola y Ganadero de Talca. que se inserto al final. Este
proyecto de subdivision contempla, entre otros, ¢l denominado “Lote
B" resultante de la subdivision del predio rural de cordillera “Fundo El
Guanaco™. de la Comuna de San Clemente, Provincia de Talca, de una
superficic de ciento cincuenta y sicte coma cuatro ochocientos sesenta
y dos heetdreas, y los siguientes deslindes particulares: Norte: Iin parte

Rio Claro y en parte resto del Fundo El Guanaco o Lote A Parque;

10
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Sur: Resto del Fundo El Guanaco o Lote A Parque; Oriente y Poniente:
Resto del Fundo El Guanaco o Lote A Parque. Conforme al certificado
de Asignacion de Roles de Avalto que se inserta al [inal, aeste Lote B le
correspondc ¢l rol de avalto namero 00188-611 de la Comuna de San
Clemente. C).- Mediante este instrumento, las sociedades SERVICIOS
AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA y COMPANIA DE
INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA acuerdan aportar,
ceder y transferir, cada una, todas sus respectivas acciones y derechos en
¢l predio rural denominado “Lote B™, singularizado en la letra precedente,
las que en conjunto representan ¢l total del dominio de ese predio rural,
a la sociedad INMOBILIARIA PARQUE EL GUANACO LIMITADA,
que se constituye mediante este instrumento, la que representada por don
MIGUEL ANGEL IRACHETA CARTES y don JOSIE ARTURO
IRACHETA CARTES, recibe en aporte, acepta y adquiere ese inmucble.
El total de este aporte ¢s valorado por las partes en la suma de doscientos
treinta y sicte millones quinientos mil pesos, de los cuales ciento noventa
millones de pesos corresponden al valor de las acciones y derechos en
dicho bien raiz que son aportadas por la sociedad SERVICIOS
AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA y cuarcnta y sicte millones
quinientos mil pesos corresponden al valor de las acciones y derechos en
¢l mismo bien raiz que aporta la socicdad COMPANIA DE
INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA. D).- A fin de
permitir ¢l acceso y salida y mejor aprovechamiento del Lote B que sc
SERVICIOS
AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA ¥ COMPANIA DE
INVERSIONES FUNDO EL GUANACO LIMITADA, constituyen un

aporta mediante la presente eseritura, las socicdades

ital.cl

derecho de servidumbre  perpetua de trinsito, acueducto, conexion

cléetrica y de telecomunicaciones en favor del Lote I3 singularizado

creado por www.

precedentemente, predio que pasa a tener ¢l cariieter de dominante para

estos efectos. Esta servidumbre se constituye sobre una parte del resto del

Fundo El Guanaco o Lote A Parque, predio que pasa a tener la calidad

TIEHLAK .
QUINTANDTARIA |
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de sirviente para estos efectos. La parte gravada de dicho predio consiste
en una franja de terreno, de ocho metros de ancho y una longitud
aproximada de mil doscientos metros, ubicada en ¢l extremo norponicnte
del predio sirviente, que se grafica con una linea roja en cl plano de
subdivision indicado en la clausula segunda. La parte gravada con esta
servidumbre ticne una superficic de nueve mil seiscientos metros
cuadrados, y los siguientes deslindes: Al Norte, en mil doscientos metros,
con resto del Fundo El Guanaco o Lote A Parque; Al Sur, en mil
doscientos metros, con resto del Fundo Ll Guanaco o Lote A Parque; Al
Oricnte, ¢n ocho metros, con Lote B del Fundo el Guanaco: y Al
Poniente, en ocho metros, con Rio Claro. Don MIGUEL ANGEL
IRACHETA CARTES y don JOSEE ARTURO IRACHETA CARTES,
en su calidad de administradores estatularios y en representacion de las
socicdades SERVICIOS AGRICOLAS MECANIZADOS LIMITADA y
COMPANIA DE INVERSIONIES FUNDO EL GUANACO LIMITADA,
cn su calidad de propictarias del inmueble sirviente, declaran que
constituyen, ceden y transfieren ¢l mencionado derecho de servidumbre
sobie una parte de dicho inmueble, en los términos rclacionados, a la
sociedad INMOBILIARIA PARQUE EL GUANACO LIMITADA, la
que representada por sus administradores estatutarios don MIGUEL
ANGEL IRACHETA CARTES y don JOSE ARTURO IRACHETA
CARTES, v en su calidad de propictaria del predio dominante, declara
que acepta, recibe y adquiere tal derceho de servidumbre, para si. El valor de
este derecho de servidumbre sc entiende comprendido en ¢l xalor del aporte del
Lote B anteriormente indicado. La forma de cjercicio de.gsta servidumbre se
regulard mediante un acucrdo entre los propictarios d‘gl. Qrcdig gjomin:mlc y del
predio sirviente, Articulo Segundo Transitorio: El ap;jrltc. d(l:] predio rural a
que se refiere el articulo transitorio precedentc se efectia como especic o
cuerpo cierto, con todo lo edificado y plantado, que s conocide de las partes,
libres de hipotecas, gravimenes, litigios y prohibiciones, con todos sus derechos;
usos, costumbres y servidumbres: sin deuda de contribuciones ni cuotas

de ricgo, y respondiendo las parles aportantes de la obligacion de

12
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saneamiento de la eviceion de conformidad a la ley. Articulo Tercero
Transitorio: La entrega material del predio rural  que se aporta se
efectia en forma simbaélica en el acto de firma de esta escritura ptblica, a
satisfaceion de la sociedad adquirente. Articulo Cuarto Transitorio:
Para los cfectos de lo establecido en el Codigo Tributario, las partes
aportantes declaran que se¢ encuentran afectas al régimen tributario de
renta presunta de conformidad a lo dispuesto en ¢l articulo veinte nimero
uno letra B) de la Ley de Impuesto a la Renta. Articulo Quinto
Transitorio: Sc dcja constancia de que el aporte del bien raiz
anteriormente singularizado no incluye derechos de aprovechamiento de
aguas, "SAG MINISTERIO DE AGRICULTURA. Certificado. N°47
Cod. 07101 El Director Regional del Servicio Agricola y Ganadero
Region del Maule, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 46 de la
ley N° 18.757 de 1989, modificada por la ley N° 19.283 de 1994, certifica
que la subdivision del predio denominado, Fundo El Guanaco, Rol de
Avaliio 188-60 de la Comuna de San Clemente, provincia de Talea,
propicdad del (1a) Sr. (a) Servicios Agricola Mecanizados Ltda. Y Otro,
’ conforme al plano de parcelacion y demis antecedentes tenidos a la vista,

cumple con la normativa vigente para predios risticos, no significando ¢l
‘ presente certificado autorizacion de cambio de uso de suelos. Hay timbre:
“Servicio Agricola y Ganadero Jefe Oficina Talea - VII Region Maule™
Hay firma. Manuel Hormazibal Rodriguez Ingenicro Agronomo Jefe
Oficina SAG Talca (Facultad delegada por Res: Ex. N° 543 de 1996).
Talca, 26 Enc 20187, “SII SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS.
F 2893 Cod. \/ér’ﬁié%ér?n $3d1433 1efVedb Folio 753556 Hoja 1 de 1
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO Certificado N° 753556 Fecha
de Emision: 02/02/2018 Datos de la Solicitud F 118 Namero 2413985
Fecha 30/02/2018 Nombre de [a Comuna: San Clemente Codigo de la
Comuna: 7202 Cantidad de Unidades: 4 Nombre del propictario o
beneficiario: Servicios Agricolas Mecanizados Ltda. Rut del propictario

o beneficiario: 89529200-1 El Servicio de Impuestos Internos certifica
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que ¢l (los) siguiente(es) Namero(s) de Rol(es) Matriz(ces): 00188-00060
con acceso principal ubicado cn Il Guanaco dari(n) origen a(los)
nimero(s) de avalio que a continuacion se detalla(n); Direecion o nombre
de la Unidad N de Rol de Avaldo asignado Codigo Situacion Rol de
Avaliio (Ver nota): FFdo 1l Guanaco Lote A Parque 00188-00610 Fdo El
Guanaco Lote B 00188-00611 Fundo El Guanaco Lote C Resto 00188-
00612 Fdo El Guanaco Lote D Resto 00188-00163 Obscrvaciones. Se
debe acreditar ¢l pago del Impuesto Territorial de los roles matrices de
dicho tributo. El presente certificado no ¢limina  requisitos de
Organismos compelentes para la enajenacion. Se extiende ¢l presente
certificado para ser presentado en la Notaria 0 Conservador de Bienes
Raices, segtn corresponda, Nota (situacion a la fecha de impresién):
Codigo. Deseripeion. Solicitar. A Predio incluido en los roles de avalto.
Certificado de Avalio Fiscal Simple (con datos del propictario registrado
en ¢l 81D y pago del Impuesto Territorial cuando corresponda. T predio
transferido y atn no incluido en los roles de avaliio Certificado de Avalio
Fiscal Provisional. Fecha de Impresion: 02/02/2018 Asignacion Roles
Aval(io. SII Servicio de Impuestos Internos™. En comprobanle, previa
Jectura y ratificacion, asi la otorgan y firman. S¢ da copia. Doy fe. Minuta
redactada por ¢l abogado don Pedro Iznacio Albornoz Sateler. Anotada

en ¢l Repertorio bajo ¢l Numero: 25792018
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