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Santiago, 20 de enero de 2026

ANT.: Resolucion Exenta N°2.749 de 05 de
diciembre de 2025; Informe Técnico de
Fiscalizacion Ambiental DFZ-2023-2537-
X-SRCA, ambos de la Superintendencia del
Medio Ambiente.

MAT.: Requerimiento de ingreso al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (REQ-
023-2025).

REF.: Evacua traslado y acompafia documentos.

Sefiora

Marie Claude Plumer Bodin
Superintendenta

Superintendencia del Medio Ambiente
PRESENTE

De mi consideracion,

Rodolfo Fabian Martinez Reyes, C.I. N°6.869.420-5, en representacion de Agricola Los Maitenes
SpA, RUT N°77.741.452-6 (en adelante, indistintamente “mi Representada”, “Agricola Los
Maitenes” o “la Empresa”), domiciliados para estos efectos en Av. El Golf N°40, piso 13, comuna de
Las Condes, Region Metropolitana, en el contexto del procedimiento administrativo de requerimiento
de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (“SEIA”), signado con el identificador
REQ-023-2025, a Ud. respetuosamente digo:

Conforme con lo solicitado en la Resolucion Exenta N°2.749 de 05 de diciembre de 2025 (“RE
N°©2.749/2025”), emitida por la Superintendencia del Medio Ambiente (“SMA” o
“Superintendencia”), notificada por carta de 17 de diciembre del mismo afio, vengo en evacuar
oportunamente traslado de los antecedentes, observaciones, alegaciones y argumentos que justifican
que la actividad realizada por mi Representada no se encuentra en la tipologia descrita en el literal g)
del articulo 10 de la Ley N°19.300 (“Ley N°19.300), particularmente -en lo imputado en este caso-
en el sub literal g.1.1.) del articulo 3° del Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental® (el “Reglamento” o “RSEIA”), por lo que no corresponde determinar el ingreso de dicha
actividad al SEIA.

I. ANTECEDENTES

1. El 29 de agosto de 2023 la Superintendencia efectu6 una visita de inspeccion ambiental a la
Unidad Fiscalizable denominada “Loteo Hacienda Llanquihue-Puerto Varas” (en adelante, “el
Proyecto”), de propiedad de mi Representada, ubicada en el sector Linea Balmaceda sin nimero,
comuna de Puerto Varas, Region de Los Lagos. Tras ello, se emitid un acta de fiscalizacion,
realizandose el correspondiente requerimiento de informacion.

! Contenido en el Decreto N°40, de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente.
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Al respecto, y como obra en los documentos del respectivo procedimiento, el 12 de septiembre
de 2023 la Empresa dio respuesta al referido requerimiento de informacion.

2. Luego, la Oficina Regional de Los Lagos de la SMA derivo a la Fiscalia de este organismo el
expediente de fiscalizacion ambiental, particularmente del Informe de Fiscalizacion Ambiental
DFZ-2023-2537-X-SRCA (“el Informe”), que detallaria las actividades realizadas por la
Empresa -supuesto “loteo con destino habitacional”- y las conclusiones arribadas por el
organismo.

3. Con el mérito del Informe, la SMA dicté la RE N°2.749/2025 y a través de ésta inicidé un
procedimiento administrativo de requerimiento de ingreso al SEIA, “debido a que podria
configurarse la tipologia descrita en el literal g) del articulo 10 de la Ley N°19.300,
desarrollada en el sub literal g.1.1 del articulo 3° del RSEIA”.

Para tales efecto, confirid a mi Representada un plazo de 15 dias habiles para evacuar traslado,
término que amplid de oficio hasta por 07 dias habiles, ambos contados desde la notificacion del
acto.

Seglin se acredita en la documentacion adjunta, la notificacion de la RE N°2.749/2025 fue
realizada por carta certificada el 17 de diciembre de 2025, de manera tal que el plazo para evacuar
los presentes descargos vence el 20 de enero de 2026.

4. Enseguida, corresponde sefalar que, en su parte considerativa, la RE N°2.749/2025 habria
identificado como indicios suficientes para motivar el inicio de este procedimiento
administrativo, que:

i.  El Proyecto consistiria en la “parcelacion” de 160 “lotes”, de 5.000 m? cada uno, en un
predio de aproximadamente 81 hectareas, seglin consta en certificado N°1.714, de 14 de
abril de 2023, de la Direccion Regional de Los Lagos del Servicio Agricola y Ganadero
(“DR SAG Los Lagos™).

ii. El Proyecto contaria con un camino de ripio compactado de aproximadamente 5,5 metros
de ancho y 1,2 kilémetros de longitud.

iii. A la fecha de la inspeccion ambiental, se informé que se habrian celebrado promesas de
compraventa respecto de 60 predios, todos ellos con factibilidad de luz y agua.

iv. Existiria publicidad digital en la que la Empresa daria cuenta sobre el Proyecto.

v. La Empresa acompaii6 copia de la Resolucion Exenta N°00190 de 22 de julio de 2016, de
la Direccion General de Aguas (“DGA”), que acredita la constitucion de derecho de
aprovechamiento consuntivo de aguas subterraneas;

vi. Sostiene que el Proyecto se encuentra emplazado en una zona respecto de la cual no se ha
elaborado un plan evaluado estratégicamente; que no se estaria ejecutando en dareas
colocadas bajo proteccion oficial, ni de ningiin humedal asociado al limite urbano, siendo
los mas cercanos: (i) humedal urbano Quebrada Gramado a 17,2 kilometros; (ii) a 22
kilémetros del humedal urbano La Marina Sur; y (iii) a 22 kilémetros de distancia en linea
recta del humedal urbano Antifiir.
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II.

III.

Por su parte, de forma contraria a la conclusion a la que llega la RE N°2749/2025, tenga presente
que el propio Informe constatd que (i) no existen viviendas construidas, (ii) tampoco algin tipo
de equipamiento, ni (iii) ninglin otro tipo de construccion. Por tanto, no resulta razonable que -
como se vera en esta presentacion- la autoridad luego concluya que se trata de la ejecucion de
un “proyecto inmobiliario de desarrollo urbano” con “destino habitacional”.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Proyecto que desarrolla Agricola Los Maitenes se emplaza en un area compuesta por 160
predios originados de una subdivision efectuada al amparo de la legislacion vigente,
cumpliéndose con la normativa aplicable a los predios rasticos, segun da cuenta el Certificado
N°1.714 de 14 de abril de 2023, extendido por la DR SAG Los Lagos, y tal como tuvo a la vista
la SMA.

En particular, los predios son el resultado de la subdivision del inmueble sin nombre Rol
N°1.411-13, inscrito a fojas 378V, nlimero 448, afio 1956, del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Varas. Como se sefialo, dicha actividad fue autorizada por el Servicio Agricola y
Ganadero (“SAG”) segun las disposiciones del Decreto Ley N°3.516 de 1980, que Establece
normas sobre division de predios rusticos (“DL N°3.516”)?, 6rgano con competencias legales
para certificar el cumplimiento normativo. En tal sentido, la autoridad comprob6 que los planos
de subdivision ingresados por el titular cumplian con la normativa sectorial®.

Cabe precisar que la actividad desarrollada por Agricola Los Maitenes se limita tinica y
exclusivamente a la venta de predios rusticos existentes, esto es, a inmuebles de aptitud
agricola, ganadera o forestal ubicados fuera de los limites urbanos o de los limites de los planes
reguladores intercomunales de Santiago, Valparaiso y Concepcion, de minimo 5.000 m? los
cuales ademas poseen acceso a un camino o espacio publico, en los términos que exige el DL
N°3.516.

Sin perjuicio de lo anterior, y a pesar de constatarse en los actos administrativos resultantes del
procedimiento de fiscalizacion que no existe ninglin tipo de construccion ni equipamiento, tanto
el Informe como la RE N°2.749/2025 entienden que eventualmente podria configurarse una
elusion al SEIA para la categoria que se prevé en el sub literal g.1.1 del articulo 3° del RSEIA.

CONTEXTO NORMATIVO Y BASES PARA ENTENDER CORRRECTAMENTE LA
CAUSAL DE INGRESO AL SEIA QUE SE ESTIMA ELUDIDA POR LA SMA

Para efectos de determinar un eventual ingreso al SEIA, la SMA tuvo a la vista las hipdtesis de
los articulos 10 letra g) de la Ley N°19.300 y 3° subliteral g.1.1 del RSEA.

En primer lugar, el articulo 10 letra g) de la Ley N°19.300 alude a los “proyectos de desarrollo
urbano o turistico”. Mientras que el articulo 3° letra g.1.1 del RSEIA, precisa que los “proyectos
de desarrollo urbano” son “aquellos que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion cuyo
destino sea habitacional, industrial y/o de equipamiento”, y que ademds cumplan con la
siguiente especificacion para la hipotesis que presenta la autoridad: “Conjuntos habitacionales
con una cantidad igual o superior a ochenta (80) viviendas o, tratandose de vivienda social,
vivienda progresiva o infraestructura sanitaria, a ciento sesenta (160) viviendas

2 Articulo 1°, inciso primero, DL N°3.516.

3 Articulo 46, Ley N°18.755 que establece normas sobre el SAG.

Asimismo, cabe tener presente que el plano de subdivision predial fue archivado en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes raices y Archivero de Puerto Varas, el 29 de mayo de 2023, bajo el N°1596.
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10.

11.

12.

13.

14.

Teniendo presente las hipotesis normativas que invoca la SMA en la RE N°©2.749/2025,
corresponde sefialar -en primer lugar- que la autoridad califico erradamente al Proyecto como
uno inmobiliario de desarrollo urbano con destino habitacional, que comprenderia obras civiles
de edificacion y/o urbanizacion, en una zona no evaluada estratégicamente.

Ahora bien, seglin se expondra a continuacion, el Proyecto no debe ingresar al SEIA, puesto
que no se trata de un proyecto de desarrollo urbano ni tampoco reviste las caracteristicas
para perfilarlo como uno inmobiliario, como tampoco tiene un destino habitacional.

En particular, el Proyecto no implica el desarrollo de ninguna obra civil de edificacion ni
urbanizacion, motivo por el cual no es posible sostener que se esta en presencia de una actividad
de desarrollo urbano, ni mucho menos que las supuestas obras civiles desarrolladas -inexistentes,
por lo demas- tendrian por objeto conferirle un destino habitacional al Proyecto.

Como sefialamos, la inexistencia de obras fue inclusive refrendado por la propia autoridad tanto
en el Informe como en la RE N°2.749/2025, por lo que resulta incomprensible la conclusion a la
que arribé la SMA, toda vez que la misma autoridad descartd en los hechos los supuestos que
configuran la tipologia de ingreso invocada.

Enseguida, para reforzar esta aseveracion, conviene tener presente el contenido del articulo 134
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (“LGUC”) “, el cual sefiala que para
urbanizar un terreno, “el propietario del mismo deberd ejecutar, a su costa, el pavimento de las
calles y pasajes, las plantaciones obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas,
con sus obras de alimentacion y desagiies de aguas servidas y de aguas lluvias, y las obras de
defensa y de servicio del terreno”.

Dicho articulo se ubica en el Parrafo 4° de la LGUC, sobre las “obligaciones del urbanizador”,
contenido en el Capitulo IV de dicho cuerpo normativo, titulado “Del uso del suelo urbano”. De
esta forma, el legislador contempl6 que la “urbanizacion” solo puede tener lugar en suelo urbano,
mas no en el rural.

A su turno, corresponde precisar que el Proyecto no contempla la apertura de nuevas vias
publicas u otras de las obras que indica la citada normativa urbanistica, sino que sélo cuenta con
un camino de ripio, cuya construcciéon obedece al cumplimiento de una exigencia del DL
N°3.516. En efecto, el articulo 1° de aquella ley dispone que los “predios resultantes de una
subdivision efectuada en conformidad al presente decreto deberdn tener acceso a un espacio
publico o a un camino proveniente del proceso de parcelacion de la reforma agraria”.

A su turno, la factibilidad de poder instalar de una red eléctrica y red de agua soterrada no
constituyen obras de urbanizacion, sino que tunicamente elementos de habilitacion para el
predio, consistentes en los minimos para la subsistencia basica.

Por ejemplo, y particularmente respecto de las instalaciones eléctricas, estas en ningin caso
pueden entenderse como la infraestructura energética de la referida en el articulo 2.1.29 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (“OGUC”)°, tales como, centrales de
generacion o distribucion de energia. Mas atn, este tipo de instalaciones de electricidad

4 Cuyo texto fue fijado por el DFL N°458 de 1976, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
5 Cuyo texto fue fijado por el Decreto N°47 de 1992, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
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particulares han sido consistentemente reconocida por la jurisprudencia como practicas legitimas
para cualquier inmueble, ya sea urbano o rural, pues resultan indispensables para su uso y goce®.

En este contexto, por ejemplo, el 07 de noviembre de 2023, el Tercer Tribunal Ambiental,
refiriéndose al proyecto de subdivision “Parque La Ballena” del que resultaron 49 predios
rusticos, con (i) caminos habilitados de dos kilémetros, con carpeta de rodado granular, (ii) con
arranque de electricidad y agua potable en cada lote, (iii) con un sistema de agua potable propio,
(iv) empalme con red de alta tension, postes de energia eléctrica y (v) dos viviendas construidas,
concluy6 que tal proyecto no correspondia a un “loteo de terreno” y que no se verificaban a su

respecto “obras de urbanizacion™’.

A su vez, en un predio de similares caracteristicas, en sentencia de 11 de enero de 2023,
confirmada por la Iltma. Corte de Apelaciones de Valdivia, el Tribunal Tributario y Aduanero
de Los Rios, concluyé “dado que los predios vendidos no contenian pavimentacion de calles,
instalaciones sanitarias, desagiie de aguas servidas y de lluvia, obras de defensa y de servicio
del terreno, ni instalaciones eléctricas relevantes, no puede sostenerse que, conforme lo que
dispone el articulo 134 de la Ley General de Construcciones y Urbanismo, se_encuentran
urbanizados, ni siquiera parcialmente, motivo por el que no cabe entender que la venta se hizo
de inmuebles construidos, por lo que se acogerd el reclamo®.

Una interpretacion en contrario no tendria asidero, puesto que si bien la misma normativa vigente
no permite subdividir y urbanizar en zona rural, salvo casos excepcionales, si admite la
posibilidad de abrir calles, subdividir para formar poblaciones y levantar construcciones, siempre
que ellas fueren necesarias para la “explotacion agricola del inmueble, o para las viviendas del
propietario del [predio], o para la construccion de conjuntos habitacionales de viviendas
sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los
requisitos para obtener el subsidio del Estado” (articulo 55 LGUC, inciso 1°). En aquellos
supuestos, consecuencialmente, no es posible urbanizar, pero si es posible ejecutar obras de
habilitacion del inmueble.

Asimismo, insistir en ello condenaria a que todo sector rural en Chile tuviese que estar privado
de agua y electricidad, lo cual no tiene asidero normativo, toda vez que existen, por ejemplo,
cooperativas eléctricas para la electrificacion rural, y la misma Subsecretaria de Desarrollo
Regional (“SUBDERE”), mediante un préstamo del Banco Interamericano del Desarrollo
(“BID”) ha llevado a cabo un programa de electrificacion rural, el cual ha sido ejecutado por los
Gobiernos Regionales desde el afio 1994 hasta nuestros dias®.

15. A su turno, en un categoérico fallo de la Iltma. Corte de Apelaciones de Puerto Montt™, se
determind que no existe infraccion a la normativa sectorial -particularmente al DL N°3.516- en
tanto el soterramiento de redes eléctricas y la provision de aguas son legitimas y necesarias para
los predios subdivididos, “no constituyendo obras de urbanizacion™*. De igual forma, la Iltma.
Corte descartd que la apertura de un camino pueda ser calificada como obra de urbanizacion,

6 Sentencia de 27 de junio de 2023, dictada por el Juzgado de Policia Local de Puerto Varas, en causa rol 9901-22.

" Considerando 52° de la sentencia del Tercer Tribunal Ambiental, dictada el 7 de noviembre de 2023.

8 Considerando 15° de la sentencia dictada por el Tribunal Tributario y Aduanero de Los Rios el dia 11 de enero de 2023,
en causa rit GR-11-00007-2022.

° Informaciéon disponible en https://www.subdere.gov.cl/documentacion/programa-de-electrificaci%C3%B3n-rural-
contrato-de-pr%C3%A9stamo-14750c-
ch#:~:text=F1%20Programa%?20de%20Electrificaci%C3%B3n%20Rural,educaci%C3%B31n%20de%20las%20comunidad
es%?20campesinas.

10 Sentencia de 18 de noviembre de 2024, Rol Policia Local N°215-2023.

1 Consid. 7°.
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16.

17.

18.

18

razonando que se trata de una exigencia de los incisos 7° y 8° del articulo 1° del Decreto Ley
N°3.516%.

Asi, entonces, es errado sostener que mi Representada se encontraria ejecutando un proyecto
inmobiliario, por verificarse en los predios -supuestamente- una serie de obras civiles de
edificacion y/o urbanizacidén que generarian un conjunto de viviendas con destino habitacional.
Lo anterior, insistimos, debido a que el Proyecto de la Empresa inicamente consiste en la venta
a terceros de predios resultantes de procesos de subdivision predial, efectuado conforme a
la normativa vigente.

De hecho, la autoridad ambiental ha atribuido de forma genérica y abstractamente supuestas
obras de edificacion y/urbanizacion, cuando en realidad ni siquiera es capaz de identificar de
manera precisa alguna. Lo anterior, obviando que se ha constatado que “no hay ningun tipo de
construccion”.

Adicionalmente, cabe hacer presente que el articulo 3° literal h) del RSEIA identifica a los
“proyectos inmobiliarios”, como “loteos o conjuntos de viviendas que contemplen obras de
edificacion y/o urbanizacion (...)”. Lo anterior es relevante, toda vez que de ello se deriva que
en zona rural no es posible lotear, sino que inicamente subdividir.

En efecto, juridicamente el concepto “loteo” es, de acuerdo con el articulo 65 de la LGUC, el
resultado del proceso de loteo de terrenos urbanos. A su turno, la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (“OGUC”) define esta expresion normativa como un “proceso de
division del suelo, cualquiera sea el numero de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la
apertura de nuevas vias publicas, y su correspondiente urbanizacion”™.

De esta forma, la accion de “lotear” conlleva la obligacion de apertura de vias publicas y ejecutar
obras de urbanizacion. Como se sefial6 anteriormente, el Proyecto no contempla ni la apertura
de vias publicas ni la ejecucion de obras de urbanizacion, sino que unicamente de caminos

: . . ; . , o o
privados construidos para dar cumplimiento a una exigencia legal -articulo 1° del DL N°3.516-
y algunas obras de habilitacion minimas, las en todo caso que no conforman “urbanizacion”,
segun la normativa y jurisprudencia precitadas.

Como corolario, el Proyecto de mi Representada no puede ser considerado como uno de
“desarrollo urbano”, ni tampoco como uno de caracter “inmobiliario” en la forma que se indica
en la norma ambiental, puesto que tampoco cuenta con obras de edificacién y/o urbanizacidén
que tengan por objeto dotarlo de “habitabilidad”, por lo que no se subsume en la causal de ingreso
al SEIA invocada por esta autoridad.

Con todo, y sin perjuicio de lo explicado, de estimarse e insistirse erroneamente en que el
Proyecto en ejecucion es uno de caracter “inmobiliario” o de “desarrollo urbano”, igualmente es
inoficioso ingresarlo al SEIA, puesto que este tipo de actividades siempre seria calificado
desfavorablemente. Esto, porque no es posible ejecutar este tipo de proyecto en areas rurales,
redundando en el hecho de que la autoridad competente nunca podria autorizar el cambio de uso
de suelo ni conferir el permiso ambiental sectorial del articulo 160 del RSEIA (“PAS 160”).

En efecto, tal como detallaremos en un apartado posterior, carece de razonabilidad que
actividades no permitidas por la legislacion chilena -proyecto inmobiliario en area rural- sea

12 Consid. 5°.
13 Articulo 1.1.2. de la OGUC.
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ingresado al SEIA, puesto que, en tal caso, dicha actividad siempre arrojara una calificacion
ambiental desfavorable, al ser juridicamente imposible que un proyecto inmobiliario -que origine
loteos y obras de urbanizacion- se ejecute en suelo rural. Nuestra legislacion solo admite la
posibilidad de subdividir, urbanizar y/o construir en suelo rural bajo ciertos supuestos que no se
verifican en este caso™.

IV. EL SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL SE HA PRONUNCIADO EN CASOS
SIMILARES, DISPONIENDO QUE EL DESARROLLO DE SUBDIVISIONES AL
AMPARO DEL DL N°3.516 NO DEBEN INGRESAR AL SEIA

19. Como es de su conocimiento, el Servicio de Evaluacion Ambiental (“SEA”) es el 6rgano
técnico'® creado por el legislador con competencias especiales y suficientes para evaluar los
proyectos y actividades que deban someterse al SEIA, ademas de administrar dicho sistema™®.

Atendida dicha calidad, y en casos muy similares al que se presenta, el SEA ha emitido multiples
pronunciamientos en el contexto de procedimientos de requerimiento de ingreso iniciados por la
SMA. En esos informes el SEA coincide con los argumentos indicados por esta parte, sefialando
que proyectos como el desarrollado por la Empresa no deben ingresar al SEIA pues no se
configura causal.

20. A modo de ejemplo, mediante Ordinario N°202499102163, de 10 de diciembre de 2024, la
Direccion Ejecutiva del SEA evacud informe solicitado por la SMA en el marco de la tramitacion
del procedimiento de requerimiento de ingreso al SEIA Rol REQ-15-2024 del proyecto “Loteo
Espacio Frutillar”’, emplazado en la Region de Los Lagos.

En tal caso, para efectos de configurar la causal del articulo 3° sub literal g.1.1) del RSEIA, el
SEA previno que es necesaria la concurrencia de los siguientes requisitos:

(i)  Que el proyecto se encuentre ubicado en una zona no comprendida en alguno de los planes
evaluados estratégicamente, siendo aquellos los respectivos IPT;

(i1))  Que el proyecto contemple la ejecucion de obras de edificacién y/o urbanizacién; y

(iii)) Que el proyecto o actividad contemple la construccion de 80 viviendas o mas.

En el ejemplo, el proyecto consistia en la subdivision de 215 lotes resultantes de una subdivision
predial rastica al amparo del DL N°3516, contando con el respectivo certificado expedido por el
SAG.

En cuanto a las “obras de edificacién”, el SEA interpretd que éstas deber ser las que caractericen
un proyecto de “desarrollo urbano”, es decir, cuando consistan en obras de urbanizacion.

14 Articulo 55 LGUC.

15 En cuanto a la modificacion de la organica ambiental, la creacion del Servicio de Evaluacién Ambiental busco “mejorar
algunos aspectos para orientar adecuadamente su funcionamiento a lo que técnicamente le es requerido”, para lo cual, en
relacion con la aprobacion de proyectos se dispuso “(L)a transformacion de parte de la CONAMA en un Servicio de
Evaluacion Ambiental, buscando la tecnificacion y certeza para todos los interesados en la decision de proyectos”
(destacado y subrayado propio). Mensaje de la Historia de la Ley N°20.417, de 26 de enero de 2010, que crea el Ministerio,
Servicio de Evaluacion Ambiental y la Superintendencia del Medio Ambiente, p.14. Disponible en:
https://www.bcn.cl/historiadelaley/fileadmin/file ley/4798/HLD 4798 37a6259cc0c1dae299a7866489dff0bd.pdf.

16 Articulo 8°, inciso final y 81, literal a), Ley N°19.300.
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21.

22.

23.

24.

25.

Enseguida, agregd que un proyecto que Unicamente contempla la venta de sitios resultantes de
un proceso de subdivision de predios rusticos -inclusive considerando la habilitacion de caminos,
instalaciones sanitarias, de energia y de equipamiento, y aun existiendo una duda razonable de
que en un futuro los propietarios de los predios pudieran construir su vivienda amparadas por la
ley- no configura causal de ingreso. Lo anterior, puesto que no es posible verificar la cantidad
de viviendas que se construiran, ni tampoco seria el titular del proyecto de subdivision quien
eventualmente las construiria, pues tal decision correspondera a los futuros o actuales
propietarios de los predios.

En el mismo sentido, en el Ordinario N°202399102399 de 17 de mayo de 2023, dicha autoridad
concluyo que el proyecto “Loteo Piedra Blanca”, consistente en la venta de 77 predios rurales
resultantes de una subdivision, no correspondia ser ingresado al SEIA, toda vez que no
contemplaba por si mismo la construccion de viviendas. Ademas, hizo presente que de
considerarse al proyecto como uno de caracter “inmobiliario”, seria inoficioso ingresarlo al
sistema por la incompatibilidad en el uso de suelo.

Este criterio se reitera respecto a la misma tipologia, en los Ordinarios N°202399102396
(Proyecto “Loteo Alta Vista”); N°202399102397 (Proyecto “Loteo Simpson Canyon”) y
N°202399102400 (Proyecto “Valles de Rauco”), todos de 17 de mayo de 2023; en el Ordinario
N°202399102354 (Proyecto “Loteo Alto Rio Murta”), de 02 de mayo de 2023, y en el Ordinario
N°202399102235 (Proyecto “Loteo Estero Quitralco”), de 24 de marzo de 2023.

Conviene también destacar el Ordinario N°202399102353, de 02 de mayo de 2023, por el cual
el SEA -respecto del Proyecto “Loteo Aguas de la Patagonia”, consistente en la venta de 270
predios rurales resultantes de una subdivision- sefialé que no era posible asumir que la actividad
contemplaba la construccion de viviendas en numero, forma ni tiempo, ni menos por el mismo
titular, toda vez que la utilizacion de los predios quedaria sujeta a la decision de los futuros
duenos. De este modo, aseverd que no es posible determinar el ingreso al SEIA de un proyecto
sobre la base de meras suposiciones'’.

Cabe ademas hacer presente que incluso esta autoridad ambiental ha descartado que proyectos
como el de mi Representada deban ingresar al SEIA. A modo de ejemplo, en la Resolucion
Exenta N°1.724, de 05 de octubre de 2023, se pronunci6é sobre la pertinencia de determinar el
ingreso al SEIA del proyecto “Loteo Los Nadis”, consistente en la subdivision de un terreno en
118 predios y su posterior venta a terceros, en virtud de lo establecido en los literales g) y p) del
articulo 10 de la Ley N°19.300.

Particularmente, determind que no correspondia ingresarlo, reiterando el argumento de que la
evaluacion ambiental del proyecto seria “inoficiosa por la incompatibilidad territorial del
proyecto con relacion al predio donde éste se emplaza”, sefialando expresamente que el
procedimiento de requerimiento de ingreso se torna ineficaz, toda vez que no es “suficiente para
satisfacer el interés general que subyace a la proteccion ambiental y lograr el restablecimiento
de la legalidad” al no observarse efectos ambientales perniciosos.

Del mismo modo, la SMA ha archivado denuncias en el marco de procedimientos de
fiscalizacion, concluyendo que los hechos denunciados no cumplirian con ninguna de las
tipologias de ingreso al SEIA, pronunciandose concretamente que los proyectos en
cuestionamiento no tenian el caracter de inmobiliario.

17 Este criterio es reiterado por el Ordinario N°202399102355 (Proyecto “Loteo Los Nadis”) de la misma fecha.
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26.

27.

28.

29.

Por ejemplo, en el denominado proyecto “Loteo Tubul-Punta de Aguila”, consistente en la venta
de predios de 5.000m* de la Hijuela Tubul, ubicada en la comuna de Arauco, Region del Biobio,
la SMA razon6 que: “no se ha podido verificar que el proyecto contemple obras de edificacion
ni de urbanizacion, ni de habilitacion para viviendas, por lo que no se cumple con estos
requisitos de obras y destino que exige la causal en comento (...) la existencia singular de un
camino, en parte asfaltado, no implica de por si la existencia de un proyecto de urbanizacion;
para ello se requiere al menos la concurrencia de alguna otra obra que permita presumir la
habilitacion urbana de la parcelacion segun lo sefialado en el articulo 134 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones (...) la mera division y venta de terrenos, no implica
necesariamente un desarrollo urbano, puesto que ello debe ir acompariado de las referidas
obras de edificacion y/o urbanizacion que exige esta tipologia’™®.

Idéntico razonamiento tuvo la SMA, entre otros, en procedimientos de fiscalizacion DFZ-2021-
1360-XI-SRCA y DFZ-2021-1207-XI-SRCA (Resolucion Exenta N°204, de 09 de febrero de
2022, de la SMA, considerandos 37° y 38°); DFZ-2022-1249-XI-SRCA (Resolucion Exenta
N°1.383, de 18 de agosto de 2022, de la SMA, considerando 11°); DFZ-2022-1232-XI-SRCA
(Resolucion Exenta N°1.384, de agosto de 2022, de la SMA, considerando 11°); y DFZ-2022-
449-XI-SRCA y DFZ-2022-743-XI-SRCA (Resolucion Exenta N°1.392, de 18 de agosto de
2022, considerando 10°).

Es mas, la misma SMA informé en causa rol R-36-2023, caratulada “Alessandro Peppi Gonzalez
con Superintendencia del Medio Ambiente” tramitada ante el Tercer Tribunal Ambiental, que
este es un asunto sometido a regulacion sectorial, razon por la que puso término al requerimiento
de ingreso y derivo los antecedentes a los organismos sectoriales que estimo competentes para
efectos de que hicieran uso de sus facultades legales.

En consecuencia, a propdsito de pronunciamientos emitidos por el SEA a requerimiento de la
SMA, e incluso por este mismo organismo, todos en el contexto de hipdtesis similares -
practicamente idénticas a las del presente caso- es posible concluir que el Proyecto de mi
Representada, atendidas sus caracteristicas, no puede ser calificado como uno desarrollo urbano,
ni mucho menos aseverar que este cuente con obras civiles de edificacion y/o urbanizaciéon que
pretendan dotarlo de un destino habitacional.

LA PROPIA SMA RECIENTEMENTE PUSO TERMINO A REQUERIMIENTOS DE
INGRESO IDENTICOS A LA HIPOTESIS DEL PRESENTE CASO

Sin perjuicio de los pronunciamientos expuestos en el acédpite anterior, considere que
recientemente la propia SMA ha puesto término a requerimientos de ingreso como el presente -
inclusive emplazados en el mismo sector-, ponderando especialmente el informe evacuado por
el SEA.

Al respecto, la Superintendencia ha sefialado que, aun en el caso de existir elementos develadores
de una elusion ambiental, la evaluacion en el SEIA de proyectos “inmobiliarios o de desarrollo
urbano en 4rea rural” resultaria inoficiosa por la incompatibilidad territorial -uso de suelo-,
tornando el procedimiento de requerimiento de ingreso en ineficaz'®.

18 Resolucion Exenta N°790, de 25 de mayo de 2022, de la Superintendencia del Medio Ambiente, considerando 15°.

19 Véase, entre otros, por ejemplo, Resolucion Exenta N°62, de 17 de enero de 2025, de la Superintendencia del Medio
Ambiente, dictada en el marco de la tramitacion del procedimiento REQ-008-2024 que da termino al procedimiento de
requerimiento de ingreso seguido en contra del proyecto “Loteo Alto Frutillar”. En el mismo sentido, Resolucion Exenta
N°2051, de 26 de septiembre de 2025, de la Superintendencia del Medio Ambiente, dictada en el marco de la tramitacion
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VI

30.

31.

32.

NO PUEDEN OBVIARSE LOS PRONUNCIAMIENTOS EMITIDOS POR UN
ORGANISMO CON COMPETENCIAS ESPECIALES Y TECNICAS, QUE ADEMAS
CONFORMAN PRECEDENTE ADMINISTRATIVO

Si bien los oficios del SEA en los que constan los pronunciamientos referidos fueron emitidos
en procedimientos paralelos, no es posible obviar su existencia, atendido que estos igualmente
irradian sus efectos en el presente procedimiento por diversos motivos, a saber: el valor de los
informes a la luz de la legislacion vigente, el principio de coordinacion que rige a los 6rganos
de la Administracion del Estado, el principio de proteccion de la confianza legitima generada
y el precedente administrativo.

En primer término, en relacion con la solicitud y el valor de los informes, recuerde que el
articulo 3° letra i) de la Ley N°20.417 prevé que la SMA podra requerir a los titulares de
proyectos que debieron someterse al SEIA y que no cuenten con una Resolucion de Calificacion
Ambiental, para que sometan a dicho sistema el Estudio o Declaracion de Impacto Ambiental
correspondiente, previo informe del SEA y mediando resolucion fundada.

En consecuencia, el acto administrativo terminal de un requerimiento de ingreso debera ser
particularmente fundado, debiendo mediar obligatoriamente un informe previo
confeccionado por el SEA en su calidad de organismo técnico, en el cual se contendra un
analisis especializado sobre la materia®.

En tal sentido, aquel informe constituye una opinion experta emitida por parte del Director
Ejecutivo del SEA o de los Directores Regionales, y versa sobre la forma en que le organismo
entiende la aplicacion de las hipdtesis de los articulo 10 de la Ley N°19.300 y 3° del RSEIA en
relacion con algiin proyecto o actividad en especifico?. Es decir, se trata de un pronunciamiento
interpretativo respecto a la posibilidad de que una obra, proyecto o actividad deba ser evaluado
ambientalmente, con estricta observancia del o los supuestos normativos aplicables.

Por regla general, el contenido de los informes solicitados en el marco de un procedimiento
administrativo no es vinculante, salvo disposicion legal en contrario, conforme lo establece el
articulo 38 de la Ley N°19.880. Sin embargo, aquello no significa que los informes carezcan de
valor®®. En efecto, la doctrina especializada coincide en que el acto administrativo terminal
igualmente debera detallar las razones que llevan a la autoridad emisora a prescindir del
conteni%o de dicho informe o -que es lo mismo- a desarrollar por qué ha llegado a una definicion
distinta™.

En este sentido también se ha pronunciado la Contraloria General de la Republica, al sefialar que
el contenido de los informes igualmente debe ser ponderado al momento de evacuar el acto
administrativo terminal, de manera tal que en este deben “exponerse las razones por las cuales

se acogen o no los planteamientos de dicho ente asesor”**.

del procedimiento REQ-017-2024, que da termino al procedimiento de requerimiento de ingreso del “Loteo praderas del
pedernal”.

20 VALDIVIA OLIVARES, José Miguel, Manual de Derecho Administrativo, Tirant lo Blanch, Valencia, 2017, p. 255.

21 BERMUDEZ S0TO, Jorge, Fundamentos de Derecho Ambiental, Ediciones Universitarias de Valparaiso, 2* ed., Valparaiso,
2014, p. 295.

22 GARCIA DE ENTERRIA, Eduardo y FERNANDEZ, Tomas Ramén, Curso de Derecho Administrativo, Thomson Reuters
Civitas, 20" ed., Madrid, 2022, t. 2, p. 523.

23 GARCIA DE ENTERRIA, Eduardo y FERNANDEZ, Tomas Ramén, Curso de Derecho Administrativo, op. cit., p. 523.

24 Criterio contenido en dictamen N° 27.893, de 2008.
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33.

34.

35.

En consecuencia, siempre sera necesario que el 6rgano administrativo sefiale de forma expresa
y detallada los fundamentos para prescindir de los informes que ha solicitado®, maxime en los
supuestos en que su parecer sea opuesto o distinto al criterio del 6rgano experto. De lo contrario,
incurriria en un vicio de legalidad al no explicitar de forma adecuada, suficiente y completa las
razones que lo llevaron a adoptar tal decision.

Lo anterior, a fin de cuentas, guarda una estrecha relacion con el deber de motivacion de los
actos administrativos, en virtud del cual la autoridad administrativa se encuentra obligada a
“fundarlo debidamente en todos los antecedentes y circunstancias que el caso (exige)”® y a
manifestar en el mismo acto, una relacion circunstanciada de los fundamentos de la

decision.

Sin perjuicio de que este deber tiene que observarse respecto a todo acto administrativo a la luz
de lo prescrito en el articulo 41 inciso cuarto de la Ley N°19.880, que dispone que “Las
resoluciones contendran la decision, que sera fundada”, es mas exigente en los actos
administrativos de gravamen -como es el caso, al determinarse el cumplimiento de una carga
publica u obligacion-, porque pesa sobre la Administracion un deber estricto de fundamentacion
0 motivacion, es decir, un deber de motivacion reforzado. Lo anterior se desprende del articulo
11 inciso segundo de la Ley N°19.880: “Los hechos y fundamentos de derecho deberdn siempre
expresarse en aquellos actos que afectaren los derechos de los particulares, sea que los limiten,
restrinjan, priven de ellos, perturben o amenacen su legitimo ejercicio”.

Ademas, el ejercicio mismo de la competencia prevista en el citado articulo 3° letra i) de la Ley
N°20.417, exige un fundamentacion reforzada a la SMA al momento de la dictacion del acto
terminal que ponga fin al procedimiento de requerimiento de ingreso al SEIA.

En suma, la motivacién es uno de los elementos esenciales del acto administrativo, puesto que a
través de ella se exteriorizan las razones que han llevado a la Administracién a dictarlo, exigencia
que se impone en virtud del principio de legalidad, especialmente en consideracion de lo
establecido en los articulos ya citados y el articulo 8° de la Constitucion Politica, criterio que ha
sido sostenido reiteradamente por nuestra Corte Suprema?’.

A su turno, Si bien el caso antes individualizado corresponde a informes emitidos en el marco
de procedimientos administrativos paralelos, no es posible abstraerse de su existencia,
principalmente por la existencia del principio de coordinacién que rige para los 6rganos
integrantes de la Administracion del Estado, como también el principio de proteccion de la
confianza legitima.

El principio de coordinacién se encuentra consagrado en los articulos 3° y 5° de la Ley
N°18.575, Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado
(“LOCBGAE”), y es un mandato de optimizacion para los 6érganos de la Administracion, a los
fines de que exista un flujo de informacién reciproca y homogeneidad técnica. Lo anterior
permite que las entidades publicas puedan emitir actos administrativos con un contenido
integrado y global®®,

25 BERMUDEZ S0TO, Jorge, Derecho Administrativo General, Thomson Reuters, 3* ed., Santiago, 2014, p. 202.

26 Corte Suprema Rol N°58.971-2016, de fecha 13 de marzo de 2017.

27 Corte Suprema Rol N°62.904, de fecha 9 de noviembre de 2020, considerando decimosegundo.

28 yVéase CORDERO VEGA, Luis, Lecciones de Derecho Administrativo, Thomson Reuters, 2* ed., Santiago, 2015, p. 204.
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Sobre el particular, la Contraloria General ha perfilado a la coordinacion a través de su
jurisprudencia administrativa, indicando que de esta deriva el deber de respeto a los actos
administrativos emitidos por otras entidades administrativas en el ejercicio de sus labores® y, en
consecuencia, a los criterios contenidos en ellos. Como se puede apreciar, su caracterizacion
guarda una intima relacion con el deber de motivar los actos administrativos, particularmente
para descartar o disentir de los pronunciamientos emitidos por otros organismos publicos.
Asimismo, como se vera a continuacion, la coordinacién se vincula estrechamente con el
principio de proteccion de la confianza legitima, especialmente en su vertiente de seguridad
juridica frente a los criterios adoptados por organismos publicos.

Ademas, corresponde sefalar que este principio no es una mera recomendacion, sino que un
imperativo para los organos publicos, quienes se encuentran obligados a observarlo en el
ejercicio de sus atribuciones, conforme lo ha sefialado nuestra Corte Suprema®.

36. Por su parte, el principio de proteccion de la confianza legitima -como ha desarrollado la
doctrina- se perfila como un escudo con el que cuentan los particulares para hacer frente a las
actuaciones unilaterales, y a veces erraticas, de la Administracién®, siendo ella introducida a
nuestro sistema juridico a través de la jurisprudencia judicial y administrativa®.

Si bien no cuenta con consagracion expresa, la doctrina especializada lo fundamenta y deduce
de los principios constitucionales del Estado de Derecho (articulos 5° a 8° CPR), de seguridad
juridica (articulo 19 N°26 CPR), de legalidad (articulo 6° y 7° CPR), y de igualdad ante la ley
(articulo 19 N°2 CPR)*®, adquiriendo estos ultimos afios su consolidaciéon y expansion en lo que
respecta a su aplicacion.

37. La doctrina especializada sostiene que de la confianza legitima se desprenden diversos deberes,
dentro de los que hallamos el deber de actuacion coherente y consecuente con su actuar
anterior; el deber de vinculatoriedad con el precedente administrativo; el deber de
anticipacion o anuncio del cambio de criterio, y el deber de otorgar un plazo para el
conocimiento del respectivo cambio de criterio®.

De esta forma, dicho principio es un medio de proteccion de los particulares frente a cambios de
criterio que adopta la Administracion®, imponiendo un deber de coherencia, debiendo esta -
atendidos sus actos anteriores- observar a futuro un actuar coherente a dichos actos*®.

Asi se ha pronunciado la jurisprudencia de la Contraloria General de la Republica, sefialando
que no cabe que la Administracion cambie sus criterios de forma sorpresiva, puesto que el
particular tiene la conviccion de que se le tratara de similar manera en circunstancias

29 Criterio contenido en los dictimenes N° 77.490, de 2011; N° 15.006, de 2014 y 88.514, de 2015.

30 Criterio contenido en SCS rol N° 127.435-2020, c. 7 (30.11.2020).

31 BERMUDEZ SOTO, Jorge, “El principio de proteccién de la confianza legitima como fundamento y limites a la actuacion
del Estado”, en Doctrina y ensefianza del Derecho Administrativo chileno: estudios en homenaje a Pedro Pierry Arrau,
Ferrada Borquez, Juan Carlos; Bermudez Soto, Jorge y Urrutia Silva, Osvaldo (ed.), 2017, Ediciones Universitarias de
Valparaiso, p. 229.

32 OBANDO CAMINO, Ivan y ALLESCH PENAILILLO, Johann, “El principio de proteccion de la confianza legitima ante la
doctrina y jurisprudencia chilenas”, en Alcaraz, Hubert y Vergara Blanco, Alejandro (dir.), Itinerario latinoamericano del
Derecho Publico francés: homenaje al profesor Franck Moderne, Tirant lo Blanch, Valencia, 2019, p. 250.

33 Véase BERMUDEZ SoTO, Jorge, “El principio de proteccion de la confianza legitima como fundamento y limites a la
actuacion de la Administracion del Estado”, op. cit., pp. 225-228.

34 BERMUDEZ S0TO, Jorge, Derecho Administrativo General, op. cit., pp. 114-120.

35 PALMA FERNANDEZ, José Luis, La seguridad juridica ante la abundancia de normas, Centro de Estudios Politicos y
Constitucionales, Madrid, 1997, p. 39.

36 CABELLO FERNANDEZ, Maria Dolores, La seguridad juridica, Thomson Reuters Aranzadi, Pamplona, 2021, p. 101.
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38.

39.

40.

similares. A fin de cuentas, dispone el Ente Contralor, se trata de un deber de coherencia, de
manera tal que “en el caso de determinar una decision distinta a la que ha venido adoptando,
[debe] dar comunicacion de dicho cambio de criterio a través de un acto de cardcter positivo
debidamente motivado™’.

Como se puede apreciar, todos ellos tienen por objeto proteger los derechos de las personas,
puesto que la Administracion crea, con sus actuaciones, una apariencia juridica que genera en
los administrados una confianza que no puede vulnerar®.

En sintesis, la existencia de pronunciamientos emitidos por el SEA en casos similares deben
considerarse en el presente procedimiento, debido a que si bien el contenido de los informes, por
regla general, no es vinculante, en caso de que la SMA pretenda emitir un acto contrario a lo
indicado en los informes, debe explicitar los motivos por los cuales desecha el criterio técnico.
Adicionalmente, cabe tener presente el principio de coordinacién administrativa, a través del
cual los organos de la Administracion deben respetar los pronunciamientos de otras entidades
publicas, mas aun cuando provienen del ejercicio de competencias especiales y técnicas. Asi
también, debe tenerse presente que dichos pronunciamientos generan una legitima confianza en
los particulares, puesto que estos “confian” y ajustan su conducta a los criterios juridicos
desarrollados por la autoridad, maxime si se trata del organismo al que el legislador encomend6
la evaluacion ambiental.

Lo anterior debe tenerse en especial consideracion cuando la propia SMA recientemente ha dado
término a procedimientos de requerimientos de ingreso como el presente, en especial
consideracion del contenido de los informes remitidos por la DE SEA.

VII. SI LA SMA DETERMINA EL INGRESO AL SEIA DEL PROYECTO, DICHO ACTO

41.

42.

43.

ESTARIA VICIADO EN LOS MOTIVOS Y OBJETO POR NO CONFIGURARSE
CAUSAL NORMATIVA

Como es de su conocimiento, entre los elementos esenciales de todo acto administrativo -
tradicionalmente distinguidos por la doctrina especializada- se encuentran los motivos y el
objeto. Los metives consisten en la razon que justifica cada acto, especificamente los
antecedentes de hecho y de Derecho considerados para su dictacion. En simple, los motivos se
han identificado como la causa que justifica la dictacién del acto®. Por su parte, el objeto
consiste en el contenido resolutorio, es decir, en la decision concreta®.

A su turno, a partir de los elementos del acto administrativo considerados por la jurisprudencia,
la doctrina ha identificado los vicios que pueden afectarlos. Estos son: la investidura irregular de
la autoridad, la incompetencia del organo, la inexistencia o ilegalidad en los motivos, la
desviacion de poder, la ilegalidad en el objeto y los vicios de forma o procedimentales*.

En lo que interesa a esta presentacion, se configura el vicio de inexistencia o ilegalidad en los
motivos al errar en la calificacion juridica de los hechos*?, tal como seria determinar que la venta

37 Contraloria General de la Reptiblica, Dictamen N°78.696, de 26 de octubre de 2016.

38 DI1Ez-PiCcAZ0, Luis, La doctrina del precedente administrativo, en Revista de Administracion Publica, N° 98, p. 7.

39 BERMUDEZ S0TO, Jorge, Derecho Administrativo General, op. cit., p. 149.

40 VALDIVIA OLIVARES, José Miguel, Manual de Derecho Administrativo, op. cit., p. 223.

41 CORDERO QUINZACARA, Eduardo, La nulidad de los actos administrativos y sus causales, en J. C. Ferrada (coord.), La
nulidad de los actos administrativos en el Derecho chileno. IX Jornadas de Derecho Administrativo, Thomson Reuters,
Santiago, 2013, p. 196.

42 Ibid., p. 200.
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44,

de predios rusticos subdivididos al amparo del DL N°3.516 podria configurar la causal prevista
en el articulo 10 letra g de la Ley N°19.300, desarrollada para estos efectos en el articulo 3°
subliteral g.1.1 del RSEIA.

Como se vio en apartados anteriores, el Proyecto no contempla el desarrollo urbano ni se perfila
como uno de caracter inmobiliario, en tanto no considera construcciones ni obras de
urbanizacion. Se trata, en términos simples, de la enajenacion de predios rusticos subdivididos
al amparo de la ley, subdivision que fue certificada por el 6rgano sectorial competente, el SAG.

Entonces, al configurarse un vicio en los motivos del acto, aquella circunstancia incidira en la
legalidad del objeto, puesto que, al ejercer en concreto la potestad, ella se hace vulnerando el
ordenamiento juridico. En otras palabras, la decision misma de la Administracion -y no sélo sus
fundamentos- se encontraria también viciada.

En sintesis, y para efectos de no extendernos demasiado en este punto, conforme lo establece la
parte final del articulo 7° de la Constitucion Politica de la Republica, la sancion por dichas
ilegalidades no puede ser otra que la nulidad del acto, sin perjuicio de las responsabilidades que
establezca la ley.

VIII. LA DETERMINACION DE INGRESO AL SEIA TAMBIEN CONTRAVIENE EL

45.

46.

PRINCIPIO DE EFICIENCIA Y EFICACIA, PUES LA EVALUACION DE UNA
ACTIVIDAD “NO PERMITIDA” POR LA LEY SIEMPRE OBTENDRA UNA
CALIFICACION AMBIENTAL DESFAVORABLE

Como se adelanto, y asi lo refrenda algunos de los pronunciamientos sectoriales revisados,
tampoco es razonable que la SMA determine el ingreso al SEIA si considera que el desarrollo
del Proyecto es una “actividad inmobiliaria” o de “desarrollo urbano”. Lo anterior, por cuanto
este tipo de actividad no se encuentra permitida en las areas rurales por expresa disposicion legal.
En tal sentido, su evaluacion ambiental siempre seria desfavorable al ser imposible para el titular
conseguir el permiso ambiental sectorial del articulo 160 del RSEIA (“PAS 160”).

En efecto, el articulo 55 LGUC dispone que “Fuera de los limites urbanos establecidos en los
Planes Reguladores no serd permitido abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni
levantar construcciones, salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacion agricola del
inmueble, o para las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores, o para la
construccion de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor
de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para obtener el subsidio del
Estado”, para luego sefialar que “Corresponderda a la Secretaria Regional de Vivienda y
Urbanismo respectiva cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con
fines ajenos a la agricultura, no originen nuevos nicleos urbanos al margen de la
Planificacion urbana intercomunal”.

Sobre el particular, tenga presente que de acuerdo con el articulo 2° letra j de la Ley N°19.300,
la evaluacion de impacto ambiental es el procedimiento “que, en base a un Estudio o
Declaracion de Impacto Ambiental, determina si el impacto ambiental de una actividad o
proyecto se ajusta a las normas vigentes”.

La expresion “normas vigentes” debe entenderse efectuada tanto a la que tiene incidencia
ambiental, como también a aquella relacionada con los permisos sectoriales requeridos para la
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47.

48.

IX.

49.

ejecucion y/o desarrollo del proyecto®, entre otras, las disposiciones urbanisticas como la recién
referida.

En relacion con el Proyecto, cabe sefialar que el articulo 160 del RSEIA contempla un permiso
ambiental sectorial, a través del cual la autoridad administrativa autoriza construcciones
emplazadas fuera de los limites urbanos, denominado corrientemente como Informe de
Factibilidad para Construcciones ajenas a la agricultura en area rural (“IFC”).

Con esto presente, y asumiendo por un momento que el Proyecto corresponde a uno de tipo
“inmobiliario” o de “desarrollo urbano”, esto es, con aparentes obras de edificacion y/o
urbanizacion para destino esencialmente habitacional, se verificaria en tal sentido la generacion
de un nticleo urbano al margen de la planificacion territorial, degradando, perdiendo o al menos
incidiendo en el uso del suelo.

En consecuencia, en los términos descritos, dicha actividad nunca podria obtener una RCA
favorable, puesto que no se cumplirian los requisitos para la obtencion del IFC. En consecuencia,
un requerimiento de ingreso obligaria al SEA a tramitar un procedimiento que esta
condenado a obtener una RCA desfavorable, al no poder conseguir nunca el PAS 160 a
directa consecuencia de que el Proyecto seria de aquellas actividades que no estin
permitidas por la ley.

Como es evidente, la evaluacion ambiental de ese tipo de actividades, obras o proyectos vulnera
los principios de eficiencia y eficacia consagrados -entre otras disposiciones- en los articulos 3°
y 5° de la Ley N°18.575, que son igualmente vinculantes para la SMA y el SEA. Asi, mientras
la eficacia se relaciona con la efectiva satisfaccion de las necesidades publicas, la eficiencia dice
relacion con el maximo aprovechamiento de los recursos publicos*, considerando siempre una
adecuada relacion de medio a fin*®.

Entonces, la distraccion y desgaste innecesario de la funcion administrativa -es decir, en este
caso a un resultado que nunca podria ser favorable-, incide en los limitados recursos materiales
y gestion de personas que posee la autoridad ambiental, lo que contraviene las méaximas de
eficiencia y eficacia que guian las actuaciones de la Administracion.

Por todo lo anterior, requerir el ingreso al SEIA de un Proyecto que -por una eventual y errada
caracterizacion de la SMA- constituiria una actividad no permitida por el ordenamiento juridico,
también resulta ilegal pues distrae innecesariamente la funcién y recursos publicos, contrariando
uno de los principales ejes que rigen el actuar de la Administraciéon del Estado, como es la
eficacia y la eficiencia, pues el ejercicio de dicha actividad nunca podria conducir a los efectos
juridicos previstos.

PETICIONES CONCRETAS
En mérito de expuesto en esta presentacion, a la Sra. Superintendenta respetuosamente pido:
a) Se tenga por evacuado traslado conferido en el marco del procedimiento de requerimiento

de ingreso al SEIA (REQ-023-2025), ordenado por Resolucion Exenta N°2.749 de 05 de
diciembre de 2025, de la SMA y, en mérito de las consideraciones de hecho y de Derecho

43 BERMUDEZ S0TO, Jorge, Fundamentos de Derecho Ambiental, op. cit., p. 276.
4 BERMUDEZ S0TO, Jorge, Derecho Administrativo General, op. cit., p. 389.
45 CORDERO VEGA, Luis, Lecciones de Derecho Administrativo, Thomson Reuters, 2* ed., 2015, p. 203.
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b)

d)

expuestas en esta presentacion, determinar que no existe elusion al SEIA, por no
configurarse respecto del Proyecto de Agricola Los Maitenes causal normativa alguna,
razon por la que no debe ser evaluado ambientalmente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3° letra i) de la Ley N°20.417, sirvase oficiar
al SEA para que -en ejercicio de sus competencias especializadas-, se pronuncie respecto a
la pertinencia de ingreso al SEIA, remitiéndole copia integra del expediente y de esta
presentacion.

En virtud de lo establecido en el articulo 17 letra d) de la Ley N°19.880, solicito que tenga
por incorporados al expediente los antecedentes que fueron acompanados por esta parte
durante el procedimiento de requerimiento de informacion.

Con todo, y sin perjuicio de la solicitud anterior, sirvase tener por acompaiiados los
siguientes documentos:

(i) Copia Escritura Publica de 28 de marzo de 2023, otorgada bajo Repertorio
N°1698/2023, ante don Rodrigo Sotomayor Graepp, Notario Publico suplente de la
Cuadragésima Notaria de Santiago, en la que consta la personeria del suscrito para
actuar en representacion de Agricola Los Maitenes SpA.

(i1) Certificado N°1.714, de 14 de abril de 2023, de la Oficina Sectorial de Puerto Varas,
del Servicio Agricola y Ganadero.

(ii1) Plano subdivision predial archivado en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Rices y Archivero de Puerto Varas, el 29 de mayo de 2023, bajo el N°1596.

(iv) Resolucion N°190 de 22 de julio de 2016, de la Direccion General de Aguas de Los
Lagos.

(v) Captura de pantalla notificacion RE N°2.749/2025.

Para efectos de las notificaciones y/o comunicaciones que origine este procedimiento
administrativo, proporciono la casilla de correo electronico
notificiaciones.publico@bsvv.cl.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.,

Firmado por:

Kedolfo ¥ abiamn. Martines, Keyes

D8CA0304A17C4AC...

Rodolfo Fabian Martinez Reyes
pp- Agricola Los Maitenes SpA
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CONSTITUCION DE SOCIEDAD POR ACCIONES otorgado el 28 de Marzo
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REPERTORIO N° 1698/2023.-

CONSTITUCION DE SOCIEDAD POR ACCIONES

“AGRICOLA LOS MAITENES SpA”

&p&
En Santiago, Republica de Chile, a veintiocho de marzo de dos mil veintitrés,
ante mi, RODRIGO SOTOMAYOR GRAEPP, Abogado, Notario Publico,
Suplente del Titular de la Cuadragésima Notaria de Santiago ALBERTO
MOZO AGUILAR, segun consta del Decreto Econémico protocolizado al final
del presente registro bajo el nimero setecientos treinta y cinco, y anotado en
el repertorio con el nimero mil quinientos veinticinco, ambos de fecha
veintiuno de marzo de dos mil veintitrés, con Oficio ubicado en calle Teatinos
namero trescientos treinta y dos, cb_muna de Santiago, comparece: don
RODOLFO FABIAN MARTINEZ REYE:"S, chileno, soltero, contador pblico y
auditor, cédula de identidad numero seis millones ochocientos sesenta y
nueve mil cuatrocientos veinte guion cinco, domiciliado para estos efectos en
Alonso de Cérdova nimero tres mil ochécientos veintisiete, piso tres, comuna
de Vitacura, Region Metropolitana; mayor de edad, quien acredita su
identidad con la cédula citada, y expone: PRIMERO: CONSTITUCION DE
SOCIEDAD POR ACCIONES Y ESTATUTO. Que, por el presente
instrumento, el compareciente viene en constituir una sociedad por acciones,

que se regira preferentemente por las siguientes estipulaciones estatutarias Y,
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en su silencio, por las disposiciones del Parrafo Octavo, del Titulo VII. del

Libro Il del Codigo Comercio y, sélo en aquello que no se contraponga a su

Lpise

- i naturaleza, por las normas aplicables a las sociedades andnimas cerradas y
123456851017 .
Wi ol demas que le sean aplicables: ESTATUTOS de AGRICOLA LOS MAITENES

SPA. TITULO PRIMERO. Nombre, domicilio, duracién y objeto.
ARTICULO PRIMERO. El nombre de la sociedad es AGRICOLA LOS

26278.0323-AGRICOLA LOS MAITENES SpA
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MAITENES SpA, en adelante la “Sociedad”. ARTICULO SEGUNDO. EI
domicilio de la Sociedad es la ciudad de Santiago, sin perjuicio de que pueda
establecer oficinas, agencias, establecimientos o sucursales en otras
ciudades del pais o en el extranjero. ARTICULO TERCERO. La duracion de
la Sociedad es indefinida. ARTICULO CUARTO. La Sociedad tendra por
objeto: A) La asesoria empresarial en gestién y financiera a personas
naturales o juridicas, entendiéndose en ella la consultoria, planificacion y
factibilidad comercial y societaria. B) La compraventa de bienes raices, sean
rurales o urbanos, y la explotacion de estos en cualquier forma. C) La compra,
venta, comercializacién, importacion, exportacion, distribucién de toda clase
de bienes corporales e incorporales, raices y muebles, como, asimismo,
formar y participar en toda clase de sociedades, entidades, fundaciones y
corporaciones, con o sin fines de lucro. D) Realizar inversiones en sociedades
ya constituidas, constituir sociedades y/o administrarlas, como asimismo la
realizacion de todo tipo de actos o negocios relacionados directa o
indirectamente con el giro social. E) La explotacion agrjcdla,_agroindustrial y
forestal, por cuenta propia o ajena, de toda clase de inrﬁ'ueb’les, pudiendo
efectuar parcelaciones. F) La realizacion de actos juridicos que tengan
relacion directa o indirecta con la actividad agricola, agroindustrial y forestal.
G) La inversién de los fondos sociales en toda clase de bienes corporales e
incorporales, raices y muebles, como, asimismo, formar y participar en toda
clase de sociedades, entidades, fundaciones y corporaciones con o sin fines
de’lucro. TITULO SEGUNDO. Capital y acciones. ARTi_CULO QUINTO. El
capital de la sociedad sera la suma de diez millones de pesos, dividido en

cien acciones nominativas, sin valor nominal, todas las acciones ordinarias,

" de una misma y Unica serie, suscrito y pagado en la forma indicada en el

articulo Primero Transitorio. Las acciones de la sociedad son esencialmente
transferibles y transmisibles. Las acciones se tendran por emitidas a partir de
la fecha de esta escritura, sin necesidad de impresion de laminas fisicas de

dichos titulos. La sociedad podra adquirir y poseer acciones de su propia
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emision.” ARTICULO SEXTO. La Sociedad llevara un registro en el que se
anotara el nombre, domicilio y cédula de identidad o rol unico tributario de
cada accionista, el nimero de acciones de que sea titular, la fecha en que
éstas se hayan inscrito a su nombre y, tratandose de acciones suscritas y no
pagadas, la forma y oportunidades de pago de ellas. En caso de que algin
accionista transfiera el todo o parte de sus acciones, debera anotarse esta
circunstancia en el registro. Dicho registro podra llevarse por cualquier medio,
siempre que éste ofrezca seguﬂridad de que no podra haber intercalaciones,
supresiones u otra adulteracién que pueda afectar su fidelidad, y que,
ademas, permita el inmediato registro o constancia de las anotaciones que
deban hacerse. ARTICULO SEPTIMO. Las acciones de la Sociedad seran
emitidas sin imprimir l[dminas fisicas de los titulos representativos de ellas. A
requerimiento escrito del accionista, el administrador de la Sociedad debera
emitir un certificado que acredite la cantidad de acciones inscritas a nombre
de dicho accionista y que se encuentren debidamente inscritas en el registro
de accionistas. A solicitud del accionista, .el certificado podra restringirse a
sélo parte de las acciones inscritas a su nombre. Estos certificados seran
nominativos, y deberan ser suscritos por el administrador de la Sociedad,
indicando la fecha de su otorgamiento. ARTICULO OCTAVO. El capital de la
Sociedad y sus posteriores aumentos, si correspondieren, deberan quedar
totalmente suscritos y pagados en la fecha en que se firmé la escritura, de
constitucién de la Sociedad o del respectivo aumento, segun corresponda. Si
no se pagare oportunamente al vencimiento del plazo correspondiente, el
capital social quedara reducido al monto efectivamente suscrito y pagado. Las
Pa“':,“s acciones cuyo valor no se encuentre totalmente pagado gozaran de los

mismos derechos que las acciones totalmente pagadas, salvo en lo relativo a

e N la participacion que les corresponda en los beneficios sociales y en las
Tsiiseasiory
Verifique validez en

hitp:/lwww.fojas.cl devoluciones de capital, casos en los que concurriran en proporcién a la parte

pagada. ARTICULO NOVENO. La emisién de acciones de pago se ofrecera

al precio que determinen libremente los accionistas titulares de acciones con
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derecho a voto o quien fuere delegado al efecto por ellos. Sin perjuicio de lo
anterior, la Sociedad tendra obligacion de ofrecer preferentemente a los
accionistas la opcion de suscribir acciones de aumento de capital de la
Sociedad, o de valores convertibles en acciones de la Sociedad, o de
cualesquiera otros valores que confieran derechos futuros sobre éstas,
despues de lo cual se ofreceran y colocaran en la o las personas que
determine cualquiera de los administradores, pudiendo dichas personas ser o
no accionistas de la Sociedad. ARTICULO DECIMO. Las disminuciones de
capital efectuadas mediante la cancelacion de acciones afectaran a todos los
accionistas por igual, salvo que por la unanimidad de las acciones emitidas,
suscritas y pagadas de la Sociedad se acuerde algo distinto. ARTICULO
DECIMO PRIMERO. La Sociedad podré adquirir y poseer acciones de su
propia emisién. El administrador de la Sociedad, actuando en la forma
sefalada en el Articulo Décimo Tercero de estos estatutos, determinara
libremente la forma, términos y condiciones bajo los cuales se adquiriran las
acciones de propia emision, no estando obligados a _abiiga_r sistemas que
permitan la adquisicién a prorrata de las acciones ofrécidas‘f' Las acciones de
propia emisién que se encuentren bajo el dominio de la Sociedad, no se
computaran para la constitucién del quérum en las juntas de accionistas o
aprobar modificaciones del estatuto social, y no tendran kderecho a voto,
dividendos ni preferencia en la suscripcion de aumentos de capital. Las
acciones adquiridas por la Sociedad deberan enajenarse dentro del plazo de
cinco dias habiles contados desde su adquisicion. Si dentro del plazo
establecido, las acciones no se enajenan, el capital quedara reducido de
pleno derecho y las acciones se eliminaran del registro. Al momento de
enajenarlas, la Sociedad tendra la obligacién de ofrecer preferentemente a los
accionistas opcion de suscribir dichas acciones, luego de lo cual se ofreceran
y colocédran en la o las personas que determine uno cualquiera de los
administradores, pudiendo estas personas ser o no accionistas de la

Sociedad. ARTICULO DECIMO SEGUNDO. La Sociedad estara obligada a
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respetar las disposiciones establecidas en pactos particulares entre sus
accionistas relativos a la cesién de acciones, siempre y cuando no
contravengan lo dispuesto en los presentes estatutos, se haya solicitado al
administrador de la Sociedad hacer referencia a los mismos en el registro de
accionistas, y una copia del pacto respectivo se haya puesto a disposicién de
los otros accionistas de la Sociedad. Habiéndose dado cumplimiento a lo
anterior, el administrador no procedera a inscribir en el registro de accionistas
traspasos de acciones que ﬁo hayan dado cumplimiento a las normas
establecidas en los pactos antes sefnalados. TiTULO TERCERO.
Administracién de la Sociedad. ARTICULO DECIMO TERCERO. Sin

perjuicio de las materias que correspondan a la Junta de Accionistas o a la
totalidad de los accionistas actuando conjuntamente, la administracién de la
sociedad y el uso de la razén social correspondera a la persona que al efecto
sea designada con las facultades que en cada caso se sefalen en junta de
accionistas por mayoria absoluta de'las acciones con derecho a voto, cuya
acta sera protocolizada o reducida a. escritura publica. Sin perjuicio de lo
senalado, la unanimidad de los accionistas podra designar directamente por
escritura publica, a la persona que detentara la administraciéon y el uso de la
razén social. La Sociedad podra contratar con cualquiera de sus socios y/o
administrador. El administrador designado, o los que en el futuro se designen,
representaran judicial y extrajudicialmente a la Sociedad, en todos los
asuntos, negocios, operaciones, gestiones, actuaciones, juicios, actos o
contratos que digan relacién directa o indirecta con su objeto social o que
sean necesarios, conducentes o Utiles a sus fines. Para los fines anteriores, y
sin que la siguiente enumeracién importe limitacion alguna, se deja constancia
que el administrador designado tendra las siguientes facultades: Uno/
Celebrar contratos de promesa, celebrar los contratos prometidos y exigir su
cumplimiento, judicial o extrajudicialmente. Dos/ Comprar, vender y permutar,
y en general, adquirir y enajenar, a cualquier titulo, toda clase de bienes,

muebles o inmuebles, corporales o incorporales. Tres/ Gravar con derecho de
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uso, usufructo y habitacién los bienes de la Sociedad; constituir servidumbres
activas y pasivas; y, en general, gravar en cualquier forma los bienes de la
Sociedad. Cuatro/ Dar y recibir en prenda bienes muebles, valores
mobiliarios, derechos, acciones y demas bienes muebles corporales o
incorporales, sea en prenda civil, mercantil, bancaria, warrants, sin
desplazamiento y otras especiales, alzarlas y cancelarlas. Asimismo, podra
dar y recibir bienes en hipoteca, incluso con clausula de garantia general,
posponer hipotecas, servirlas y alzarlas. Cinco/ Aceptar y constituir avales o
fianzas, simples o solidarias, asi como constituir a la Sociedad en codeudora
solidaria. Seis/ Dar y tomar en arrendamiento, con o sin opcién de compra,
administracion, concesion y otras formas de cesion o tenencia temporal, toda
clase de bienés, corporales o incorporales, raices o muebles. Siete/ Dar y
tomar bienes en comodato. Ocho/ Dar y tomar dinero y otros bienes en
mutuo. Nueve/ Dar y recibir dinero y otros bienes en deposito, sea necesario o
voluntario, y en secuestro. Diez/ Celebrar contratos de transaccion. Once/
Celebrar contratos de cambio. Doce/ Celebrar contratos de transporte, de
fletamento, de correduria. Trece/ Celebrar contratbs de': coﬁstruccién, de
comision y de agencia. Catorce/ Celebrar contratos de seguro, pudiendo
acordar primas, riesgos, plazos y demas condiciones, cobrar pdlizas,
endosarlas, cancelarlas, aprobar o impugnar liquidaciones de siniestros.
Quince/ Celebrar contratos de cuenta corriente mercantil, imponerse de su
movimiento y aprobar y rechazar saldos. Dieciséis/ Celebrar contratos de
trabajo. colectivos o individuales; contratar empleados y poner término a sus
contratos; contratar servicios profesionales, técnicos y toda clase de servicios,
y poner término a los mismos. Diecisiete/ Concurrir a la formacién y/o
participar en sociedades de cualquier tipo, naturaleza y objeto, o de
comunidades o asociaciones en general, tomar parte en aquellas ya
constituidas y representar a la Sociedad con voz y voto en todas ellas y
concurrir a la modificacion, disolucion, y liquidacion de las mismas, celebrar

toda clase de pactos en relacion con ellas y, en general, ejercitar y renunciar
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las acciones y dar cumplimiento a las obligaciones que a la Sociedad
correspondan como participe en ellas. Dieciocho/ Celebrar cualquier clase de
contrato o convencion, nominado o innominado, encontrandose facultado para
autocontratar. En los contratos que celebre en representacion de la Sociedad
y en los ya otorgados por ella, el administrador queda facultado para convenir
y modificar toda clase de pactos y estipulaciones, estén o no contemplados
especialmente en las leyes, y sean de su esencia, de su naturaleza o
meramente accidentales, aﬂsi como su enmienda, modificacién o
complementacion; para fijar precios, rentas, honorarios, condiciones, deberes,
atribuciones, épocas y formas de pago y de entrega; para individualizar
bienes, fijar cabida y deslindes; para cobrar, percibir, recibir, entregar, pactar
solidaridad o indivisibilidad, tanto activa corﬁo pasiva, convenir clausulas
penales y/o multas a favor o en contra de la Sociedad, aceptar y constituir
toda clase de cauciones, sean reales o personales, y toda clase de garantias
a favor o en contra de la Sociedad; para pactar prohibiciones de enajenar y/o
gravar; y para ejercitar y renunciar toda clase de acciones, como las de
nulidad, rescision, resolucion, eviccion, etcétera, y aceptar la renuncia de
derechos y acciones, rescindir, resolver, resciliar, novar, dejar sin efecto,
poner término o solicitar la terminacion de los contratos, exigir rendiciones de
cuentas, aprobarlas u objetarlas y, en general, ejercitar todos los derechos y
todas las acciones que competan a.la Sociedad. Diecinueve/ Contratar toda
clase de préstamos, en moneda nacional o extranjera, con toda clase de
personas, incluyendo instituciones bancarias o de crédito, sociedades civiles o

comerciales, nacionales o extranjeras, ya sea como mutuos, créditos simples
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o documentarios, avances o en cualquier otra forma. Veinte/ Representar a la

Sociedad ante toda clase de bancos o instituciones financieras, nacionales o
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unas y otras; todo ello tanto en moneda nacional como extranjera; aprobar u
objetar saldos; solicitar y retirar talonarios de cheques o cheques sueltos; dar
ordenes de no pago; cancelar cheques; solicitar protestos de cheques;
contratar préstamos, sean como créditos en cuenta corriente, créditos
simples, créditos documentarios, avances, sobregiros, créditos en cuentas
especiales, contratando lineas de crédito, sea en cualquier otra forma;
arrendar cajas de seguridad, abrirlas, cerrarlas y poner término a su
arrendamiento; colocar y retirar dinero o valores, sea en moneda nacional o
extranjera, en depésito, custodia o garantia y cancelar los certificados
respectivos; contratar acreditivos en moneda nacional o extranjera; efectuar
operaciones de cambio; tomar boletas de garantia y, en general, efectuar toda
clase de operéciones bancarias, en moneda nacional o extranjera. Veintiuno/
Abrir cuentas de ahorro, ya sean reajustables o no, a la vista, a plazo o
condicionales, en el Banco del Estado de Chile, o en otras instituciones
bancarias, en instituciones de prevision social o en.cualquier otra institucion
de derecho publico o de derecho privado, sea en su benefjcio exclusivo o en
el de sus trabajadores; depositar en ellas, girarb en t6&o o0 parte estos
depdsitos, imponerse de su movimiento, aceptar e impugnar saldos y cerrar
tales cuentas. Veintidés/ Representar a la Sociedad ante toda clase de
autoridades o entidades gubernamentales, sean politicas, administrativas,
judiciales, tributarias, aduaneras, laborales, de prevision o seguridad social o
de cualquier otra naturaleza, asi como ante cualquiek persona natural o
juﬁdica, publica o privada, instituciones fiscales, semifiscales, de
administracién auténoma, organismos, servicios, etcétera y, en particular,
ante los Ministerios, Municipalidades, el Banco Central de Chile, el Comité de
Inversiones Extranjeras, el Servicio de Impuestos Internos y las
Administradoras de Fondos de Pensiones, pudiendo firmar las solicitudes,
memoriales, peticiones, declaraciones, actos y contratos, escrituras publicas o
privadas, que fueren necesarias o convenientes para el buen desempefio de

su cometido, asi como modificarlas y desistirse de ellas. Veintitrés/ Realizar
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toda clase de operaciones de cambios internacionales y de comercio exterior,
estando facultado para representar a la Sociedad en toda clase de
operaciones, tramites, presentaciones, solicitudes y actos relacionados con
operaciones de cambios internacionales y de importaciones y exportaciones
ante el Banco Central de Chile, el Servicio Nacional de Aduanas, y cualquiera
otra entidad o autoridad competente, pudiendo firmar solicitudes de registro
de créditos externos, registros de importaciéon y exportaciéon, contratar la
apertura de acreditivos divisibles o indivisibles, revocables o irrevocables,
presentar solicitudes, cartas explicativas, declaraciones juradas y todo otro
documento requerido por el Banco Central de Chile o los bancos comerciales,
solicitar la modificacion de las condiciones bajo las cuales determinadas
operaciones han sido autorizadas; autorizar cargos en cuentas corrientes de
la Sociedad en relacion con operaciones de cambios internacionales y de
comercio exterior; suscribir, retirar, endosar, extender, negociar y disponer en
cualquier forma de documentos de embarque, facturas, documentos de
seguro y transporte, conocimientos, vmar‘\,ifiestos, recibos, pases libres, guias
de libre transito, pagarés u érdenes de entrega de aduanas o de intercambio
de mercaderias o productos, ejecutar, toda clase de operaciones aduaneras,
pudiendo al efecto otorgar mandatos especiales, presentar o suscribir
solicitudes, declaraciones y cuantos instrumentos publicos o privados se
precisen ante las aduanas y desistirse de ellos y, en general, realizar todos
los actos y operaciones que fueren necesarios. Veinticuatro/ girar, emitir,
suscribir, aceptar, reaceptar, renovar, prorrogar, revalidar, avalar, endosar en
dominio, cobro o garantia, depositar, protestar, descontar, cancelar, cobrar,
Pag: 10125 transferir, extender y disponer en cualquier forma de cheques, letras de

cambio, pagarés y demas instrumentos y documentos mercantiles, financieros

R o bancarios, sean nominativos, a la orden o al portador, en moneda nacional o
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portador y, en general, efectuar toda clase de operaciones con documentos
mercantiles, instrumentos financieros, valores mobiliarios, sean o no de oferta
publica, y efectos de comercio. Veintiséis/ Invertir los dineros de la Sociedad,
celebrando al efecto, en su representacion, todos los contratos que sean aptos
para ello, con toda clase de personas, naturales o juridicas, de derecho publico
o de derecho privado. Quedan comprendidos en el ambito de esta facultad los
depdsitos a plazo en bancos comerciales, particulares o estatales, y la inversion
en bonos hipotecarios, en bonos de fomento reajustables, en pagarés del
Banco Central de Chile, en pagarés de Tesoreria General de la Republica, en
sociedades financieras o en instituciones de intermediacion financiera, en los
demas instrumentos del mercado de capitales y, en general, en cualquier otro
sistema de invérsién, de fondos mutuos, de ahorro, reajustables o no, a corto,
mediano o largo plazo, a la vista o condicional que actualmente exista en el
pais o en el extranjero o que pueda establecerse en el futuro. Los
administradores podran, en relacién con estas inversiones y con las que
actualmente mantenga vigentes la Sociedad, abrir cuentas, depositar en ellas,
retirar, en todo o en parte, y en cualquier momento, Ioé dinerﬁs de la Sociedad,
imponerse de sus movimientos y cerrarlas; aceptar cesiones de créditos
hipoteéarios; capitalizar, en todo o en parte y en cualquier tiempo, intereses y
reajustes; aceptar o impugnar saldos; liquidar en cualquier momento, en todo o
en parte, tales inversiones, etcétera. Veintisiete/ Celebrar, suscribir, cumplir y
hacer cumplir toda clase de contratos de futuro y de de}ivados, en moneda
na‘cional o extranjera, tasas de interés e indices de reajustabilidad u otros
autorizados en Chile, sin limite de monto ni plazo, sea en bolsa o fuera de
bolsa, tales como forwards, opciones, swaps, etcétera; fijar precios, valores,
paridades, equivalencias, formas de entrega, liquidacién de posiciones,
margenes, etcétera; dar cumplimiento a tales actos o contratos, incluso por
compen(sacién. pudiendo al efecto fijar multas, plazos y, en general, toda clase
de modalidades de los mismos, sea como condiciones de su esencia,

naturaleza o accidentales; celebrar compromisos y someterlos a la justicia
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arbitral, incluso ante arbitros arbitradores y designar dichos arbitros; modificar,
complementar, rectificar y resciliar los contratos que celebre; otorgar finiquitos y
cancelaciones; dar instrucciones de toda clase; comprar y vender divisas
pactando libremente tasas de cambio y demas condiciones; estando facultado
en cada caso para convenir, aceptar, celebrar y suscribir condiciones generales
previas a cualquiera de los contratos mencionados. Veintiocho/ Pagar en
efectivo, en especie, por consignacion, subrogacién, cesién de bienes, etcétera,
todo lo que la Sociedad adeude, a cualquier titulo, y en general extinguir por
cualquier medio las obligaciones de la Sociedad, ya sea por novacion,
condonacién, compensacion, etcétera. Veintinueve/ Cobrar y percibir judicial o
extrajudicialmente todas las sumas adeudadas a la Sociedad o que puedan
adeudarsele en el futuro, a cualquier titulo, por toda clase de personas, ya sea
en dinero o en cualquier clase de bienes. Treinta/ Otorgar y firmar recibos,
cancelaciones, finiquitos y alzamientos y, en general, suscribir, modificar y
confirmar toda clase de documentos privados y publicos, pudiendo efectuar en
ellos todas las declaraciones .qué sean necesarias o convenientes. Treinta y
uno/ Por cuenta propia o ajena, inscribir propiedad industrial, intelectual,
nombres comerciales, marcas comerciales y modelos industriales; patentar
inventos; deducir oposiciones o solicitar nulidades; y, en general, realizar todos
los actos y tramites que sean conducentes a lo anterior. Treinta y dos/ Solicitar
para la Sociedad concesiones administrativas de cualquier naturaleza u objeto
y sobre cualquier clase de bienes, corporales o incorporales, raices o muebles,
pudiendo modificar, complementar y rectificar dichas solicitudes. Treinta y tres/
Establecer agencias u oficinas de la Sociedad en cualquier lugar, dentro o fuera
PR del pais. Treinta y cuatro/ Entregar y retirar de oficinas de correos, telégrafos,

aduanas y otras autoridades de transporte terrestre, maritimo o aéreo toda

B clase de correspondencia, incluyendo correspondencia certificada, érdenes de
Certificado N°
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productos, etcétera, enviados o dirigidos a la Sociedad o expedidos por ella, y
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Sociedad en todos los juicios o gestiones judiciales ante cualquier tribunal sea
este ordinario, especial, arbitral, administrativo o de cualquier clase, asi
intervenga la Sociedad como demandante, demandada, o tercero de cualquier
especie, pudiendo ejercitar toda clase de acciones, sean ellas ordinarias,
ejecutivas, especiales, de jurisdiccion contenciosa o de cualquier naturaleza. En
el ejercicio de esta representacién judicial, podra actuar por la Sociedad con
todas las facultades ordinarias y extraordinarias del mandato judicial, en los
términos previstos en el articulo séptimo, incisos primero y segundo, del Codigo
de Procedimiento Civil, pudiendo desistirse en primera instancia de la accion
entablada, contestar demandas, aceptar la demanda contraria, renunciar los
recursos o los términos legales, transigir, comprometer, otorgar a los arbitros
facultades de arbitradores, prorrogar jurisdiccion, intervenir en gestiones de
conciliacién o avenimiento, cobrar y percibir. Treinta y seis/ Conferir mandatos,
poderes generales o especiales, revocarlos, delegar y reasumir, en todo o en
parte, las facultades otorgadas a los delegados cuantas veces se estime
necesario. Se deja expresa constancia que las facultades de los
administradores se extienden no solamente a los bieneé propi’é)s de la Sociedad
sino también a aquellos que la Sociedad administre por comisiones o mandatos
de tercéros, respecto de las cuales los administradores también podran otorgar
mandatos especiales, judiciales o extrajudiciales y delegar en todo o en parte
sus facultades. ARTICULO DECIMO CUARTO. El administrador podra
representar a la sociedad por si solo, con plenos poderes y"con las atribuciones
legales y reglamentarias vigentes, adicionadas las propias del presente
estatuto, sin limitaciones. La administracién indicada precedentemente tendra
duracion indefinida, y permanecera en su cargo hasta su renuncia, muerte,
incapacidad o su revocacion por parte de la junta de accionistas o acuerdo de
accionistas si concurre la totalidad de los accionistas. Si se produjere la
vacanci; del administrador, debera procederse a la renovacion de dicho cargo
en la forma sefialada en el Articulo precedente. La vacancia del administrador o

administradores si fueren varios, no sera causal de renovacion total de éstos. El
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acta de la junta o instrumento por el cual se acuerde o decida, segtin el caso, el
nombramiento o revocacion de uno o mas administradores debera ser reducida
a escritura publica y anotada al margen de la inscripcion social en el Registro
de Comercio. No se requerira la celebracion de una junta de accionistas si la
totalidad de los accionistas manifestaren por escrito su consentimiento para
nombrar o revocar al administrador o a uno o mas administradores, si fueren
varios. En todo caso, dicho consentimiento escrito debera ser otorgado
mediante la suscripcién de una escritura publica y anotado al margen de la
inscripcién social en el Registro de Comercio. ARTICULO DECIMO QUINTO.
En la eleccion del administrador, y en todas las demas elecciones que se
efectien en juntas de accionistas, los accionistas titulares de acciones con
derecho a voto podran acumularlos en favor de una persona o distribuirlos en la
forma que estimen conveniente, resultando elegidas las personas que, en una
misma y Unica votacion, obtengan el mayor nimero de votos, hasta completar
el numero de cargos por proveer. ARTICULO DECIMO SEXTO. EI
administrador no sera remunerado: por sus funciones. TITULO CUARTO.

Juntas de Accionistas. ARTICULO DECIMO SEPTIMO. Los accionistas se

reunirdn en juntas, cuando asi lo exijan las necesidades sociales, para decidir
respecto de las siguientes materias: a/ El examen de la situacién de la
Sociedad, de los informes de los inspectores de cuentas y auditores externos,
en caso de ser procedente, y del balance, los ‘estados y demas demostraciones
financieras presentadas por los administradores o liquidadores de la Sociedad.
b/ La distribucién de las utilidades de cada ejercicio y el reparto de dividendos.

¢/ La eleccion o revocacion del o los administradores, de los liquidadores y de

Pag: 14/25

los fiscalizadores de la administracion. d/ La disolucién de la Sociedad. e/ La

transformacion, fusién o divisién de la Sociedad y la reforma de sus estatutos.

il En la adopcién de estos acuerdos no sera necesario utilizar balances
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Reglamento o demas normas aplicables lo exijan para las sociedades
anonimas cerradas. f/ La emisién de bonos o debentures convertibles en
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acciones. g/ La enajenacion del cincuenta por ciento o mas del activo de la
Sociedad, en los términos que sefiala el nimero nueve del articulo sesenta y
siete de la Ley sobre Sociedades Anénimas. h/ El otorgamiento de garantias
reales o personales para caucionar obligaciones de terceros, excepto si éstos
fueren sociedades filiales, en cuyo caso la aprobacion de uno cualquiera de los
administradores sera suficiente. i/ Las demas materias que la ley o estos
estatutos entreguen al conocimiento de las juntas de accionistas. ARTICULO
DECIMO OCTAVO. No se requerira la celebracion de una junta si la totalidad
de los accionistas manifestaren por escrito su consentimiento para aprobar una
determinada materia que debe conocer la junta. Si el acuerdo se refiere a la
disolucion, transformacion, fusion o division de la Sociedad o cualquier reforma
de sus estatutds, dicho consentimiento escrito debera ser otorgado mediante la
suscripcion de una escritura publica o instrumento privado con las firmas de los
otorgantes autorizadas por Notario Publico en cuyo registro sera protocolizado
dicho instrumento. La escritura donde conste el consentimiento escrito de la
unanimidad de los accionistas o el acta de la junta por la cual se acuerde la
reforma de los estatutos de la Sociedad, debera ser pfotocoliizad'a o reducida a
escritura publica, segun corresponda, e inscrita y publicada, en extracto, en la
forma .que dispone la Ley. No sera necesaria la asistencia de Notario a las
juntas de accionistas, o la certificacién de ser el acta expresion fiel de lo
ocurrido y acordado en la reunién, ni ain en los casos en que Ley sobre
Sociedades Anoénimas lo exige para las Sociedades Andnimas ' cerradas.
ARTiCULO DECIMO NOVENO. La aprobacion por la junta de accionistas de
alguna de las materias a que se refiere el articulo Décimo Séptimo de estos
estatutos no dara a los accionistas disidentes el derecho a retirarse de la
Sociedad, ni tampoco tendran dicho derecho por la adopcién de cualquier otro
acuerdo respecto del cual la Ley sobre Sociedades Anénimas y demas normas
aplicabies otorguen derecho a retiro a favor de los accionistas de una sociedad
anonima cerrada. ARTICULO VIGESIMO. Las juntas seran convocadas por el

administrador de la Sociedad, siempre que a su juicio los intereses .de la
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Sociedad lo justifiquen, o bien cuando asi lo soliciten accionistas que
representen, a lo menos, el diez por ciento de las acciones emitidas con
derecho a voto, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la junta. En
todo caso, el administrador debera convocar a una junta dentro del
cuatrimestre siguiente a la fecha del balance, con el fin de pronunciarse sobre
las materias sefialadas en las letras a/ y b/ del articulo décimo séptimo de los
estatutos. La citacion a juntas de accionistas, al igual que cualquier
comunicacién de la Sociedad a los accionistas, se efectuara por medio de
correo electrénico enviado a los accionistas, con al menos tres dias de
anticipacion a su celebracion, a las direcciones que tengan registradas en el
registro de accionistas. Sera responsabilidad de cada accionista mantener
actualizada con la Sociedad su direccién de correo electronico. Sin embargo,
la citacion se hara mediante el envio de correo certificado al domicilio
informado por el accionista en caso de no ser posible para la Sociedad citar
mediante correo electronico, situacion que debera indicarse expresamente en
la citacién. No obstante, lo anterio:r, podran celebrarse validamente aquellas
juntas a las que concurran a lo menos las tres cuartas partes de las acciones
emitidas con derecho a voto, no siendo necesaria su convocatoria o citacion
en dicha situacion. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. Las juntas se
constituiran, en primera citacion, con la mayoria absoluta de las acciones
emitidas con derecho a voto 'y, en segunda citacion, con las que se
encuentren presentes o representadas, cualquiera que sea su numero. La
segunda citacion solo podra eféctuarse una vez que hubiere fracasado la
junta a efectuarse en primera citacion y, en todo caso, la nueva junta debera
ser citada para celebrarse dentro de los treinta dias siguientes a la fecha
fijada para la junta no efectuada. Las juntas seran presididas por quien sea
designado al efecto por la junta de entre los administradores de la Sociedad, y
si no hubiere acuerdo, decidira la suerte. Actuara como secretario quien sea
designado por la junta al efecto. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. En todo

lo no regulado expresamente en estos estatutos, los quorums de acuerdo se
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regiran por las normas aplicables a las sociedades anénimas cerradas,
especialmente aquellos que impliquen reforma a los estatutos sociales y todo
otro acuerdo que conforme a la Ley sobre Sociedades Anénimas deba ser
aprobado con un quérum igual o superior a dos tercios de las acciones
emitidas con derecho a voto. ARTICULO VIGESIMO TERCERO. Las juntas
se celebraran en el domicilio social. No obstante, lo anterior, podran
celebrarse validamente juntas fuera del domicilio social, en la medida que
concurran al menos el ochenta y cinco por ciento de las acciones emitidas con
derecho a voto. Solamente podran participar en las juntas de accionistas y
ejercer sus derechos de voz y voto, los titulares de acciones que al momento
de iniciarse ésta figuraren como accionistas en el respectivo registro de
accionistas. \Los titulares de acciones sin derecho a voto, asi como el
administrador que no sea accionista, podran participar en las juntas de
accionistas sélo con derecho a voz. Los accionistas podran hacerse
representar en las juntas por medio de otra persona, aunque ésta no sea
accionista. La representacion debera conferirse por escrito, por el total de las
acciones de las cuales el mandante sea titular al. moménto' de iniciarse la
junta. El texto y formalidades del poder para la representacion de acciones en
junta. y las normas para su calificacion seran las mismas que aquellas
aplicables a las sociedades anonimas cerradas. ARTICULO VIGESIMO
CUARTO. Las deliberaciones y acuerdos de las juntas deberan constar en
actas y junto con los consentimientos otorgados por escrito por la unanimidad
de los accionistas, deberan ser almacenados en los medios que establezcan
los administradores, siempre y cuando garanticen la fidelidad e integridad de
tales deliberaciones, acuerdos y consentimientos a lo largo del tiempo. Sera
responsabilidad de los administradores mantener dichas actas y medios de
almacenamiento. Las actas de las juntas de accionistas seran firmadas por
quienés actuaron de presidente y secretario de la misma y por tres accionistas
elegidos en ella, o por todos los accionistas asistentes, si éstos fueren menos

de tres. Se entendera aprobada el acta desde el momento de su firma por las
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personas sefialadas y desde esa fecha se podran llevar a efecto los acuerdos
a que ella se refiere. Si alguna de las personas designadas para firmar el acta
estimare que ella adolece de inexactitudes u omisiones, tendra derecho a
estampar, antes de firmarla, las salvedades correspondientes. ARTICULO
VIGESIMO QUINTO. La administracion de la Sociedad no tendra fiscalizacion,
salvo que la junta de accionistas nombre para el ejercicio siguiente
inspectores de cuentas o auditores externos independientes, con el objeto de
examinar la contabilidad, inventario, balance y otros estados financieros, o
determine algun otro mecanismo de fiscalizacion o control. TITULO QUINTO.

Del balance y distribucién de utilidades. ARTICULO VIGESIMO SEXTO. Al

treinta y uno de diciembre de cada afo, la Sociedad practicara un balance
general y un estado de ganancias y pérdidas del respectivo ejercicio
comercial. Accionistas que individualmente o en conjunto representen un
veinte por ciento o mas de las acciones emitidas con derecho a voto de la
Sociedad podran exigir a uno cualquiera de los administradores que,
juntamente con los antecedentes antes indicados, acomparien ademas una
memoria razonada acerca de la situacion de la Sociedad en el ejercicio,
solicitud que debera ser enviada durante el mes de enero del afio siguiente al
ejercicio en cuestion. En ausencia de esta solicitud, ninguno de los
administradores estara obligado a confeccionar la referida memoria. Todos
estos documentos deberan reflejar con claridad la situacion patrimonial de la
Sociedad al cierre del ejercicio y los beneficios obtenidos o las pérdidas
sufridas durante el mismo, todos los cuales deberan presentarse en la junta
de accionistas a efectuarse dentro del cuatrimestre siguiente a la fecha del
Pag: 18125 balance, conforme a lo sefalado anteriormente en estos estatutos.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. Los dividendos se pagaran exclusivamente

ol de las utilidades liquidas del ejercicio, o de las retenidas, provenientes de
Certificado e
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tuviere pérdidas acumuladas, las utilidades del ejercicio se destinaran

primeramente a absorberlas. Si hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran
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absorbidas con las utilidades retenidas, de haberlas. ARTICULO VIGESIMO
OCTAVO. La junta de accionistas decidira sin restricciones acerca del destino
de las utilidades, pudiendo destinarlas por completo o parcialmente a la
formacién de los fondos que decida. Correspondera recibir dividendos a los
accionistas inscritos en el registro de accionistas el quinto dia habil anterior a
la fecha que se fije para su pago. ARTICULO VIGESIMO NOVENO. El pago
de cualquier dividendo que acordare la junta se hard dentro del ejercicio en
que se adopte el acuerdo y en la fecha que ésta determine o en la que fije uno
cualquiera de los administradores, si la junta los hubiere facultado para ello.
TITULO SEXTO. Disolucién y liquidacién de la Sociedad. ARTICULO
TRIGESIMO. La Sociedad se disolvera en los casos que los estatutos o las
leyes asi lo determinen. En todo caso, la Sociedad no se disolvera por
reunirse todas las acciones en manos de un mismo accionista. ARTICULO
TRIGESIMO PRIMERO. Disuelta la Sociedad, su liquidacion se practicara por
una o mas personas designadas por la junta de accionistas, la cual fijara su
remuneracion y sus facultades. El o los liquidadores deberan efectuar la
liquidacion de la Sociedad de acuerdo con las normas de i;)s articulos ciento
catorce y siguientes de la Ley sobre Sociedades Anonimas. Si se decide por
la junia que la liquidacién la realice mas de una persona, las personas
elegidas formaran una comision liquidadora, la que designara a un presidente
de entre sus miembros, quien representara judicial y extrajudicialmente a la
Sociedad; y, si hubiere un solo liquidador, en él s'.e radicaran  ambas
relpresentaciones. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. La comisién
liquidadora o el liquidador, en su caso, sélo podréan ejecutar los actos y
contratos que tiendan directamente a efectuar la liquidacion de la Sociedad;
repre'sentarén’ judicial y extrajudicialmente a ésta y estaran investidos de
todas las facultades de administracion y disposicion que la ley o los estatutos
no est;blezcan como privativos de las juntas de accionistas, sin que sea
necesario otorgarles poder especial alguno, incluso para aquellos actos o

contratos respecto de los cuales las leyes exijan esta circunstancia. La
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representacion judicial a que se refiere este articulo es sin perjuicio de la que
tiene el presidente de la comision liquidadora o el liquidador, en su caso,
conforme al articulo precedente. En ambos casos, la representacion judicial
comprendera todas las facultades establecidas en los dos incisos del articulo
septimo del Cédigo de Procedimiento Civil, comprendiendo entre otras
facultades la de desistirse de la accién deducida, aceptar la demanda
contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos y los términos legales,
transigir, comprometer, conferir a los arbitros facultades de arbitradores,
aprobar convenios judiciales y extrajudiciales y percibir. ARTICULO
TRIGESIMO TERCERO. Durante la liquidacién, continuaran reuniéndose las
juntas de accionistas y en ellas se dara cuenta por los liquidadores del estado
de la liquidacién y se acordaran las providencias que fueren necesarias para
llevarla a cumplido término. Los liquidadores enviaran y presentaran los
balances y demas estados financieros que correspondan. ARTICULO
TRIGESIMO CUARTO. La Sociedad s6lo podra hacer repartos por devolucion
de capital a sus accionistas, una vez asegurado el pago o pagadas las
deudas sociales. Los repartos deberan ser pagados a quienes sean
accionistas a la medianoche del quinto dia habil anterior a las fechas
establecidas para su solucién. Los repartos que se efectlen durante la
liquidacién deberan pagarse en dinero a los accionistas, salvo acuerdo
diferente adoptado en cada caso por la unanimidad de las acciones emitidas.

TITULO SEPTIMO. Jurisdiccién y arbitraje. ARTICULO TRIGESIMO

QUINTO. Todas las dificultades que se susciten entre la Sociedad, su
administrador o administradores si hubiere mas de uno, los liquidadores y los
Pag: 20128 accionistas de la Sociedad; o entre tales accionistas entre si, con motivo de la

interpretacion, ejecucién, cumplimiento, resolucién, terminacién, validez,

el nulidad, o cualquier otra materia que se derive de estos estatutos, sea durante
e e
erifique - ez en

hitp:lwww. ojas.cl la vigencia de la Sociedad, o con motivo de su disolucién o liquidacion, seran

resueltas por un arbitro mixto, nombrado de comun acuerdo por las partes. A

falta de este acuerdo o si el arbitro nombrado no pudiere o no quisiere aceptar
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0 no pudiere seguir desempefiando el cargo, las partes confieren mandato
especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago, para que, a
solicitud escrita de cualquier de ellas, designe al arbitro mixto de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacién de
Santiago. Se presumira la falta de acuerdo entre las partes para designar al
arbitro por la sola presentacion, por cualquiera de ellas, de la solicitud antes
referida. En contra de las resoluciones del arbitro no procedera recurso
alguno, por lo cual las partes renuncian expresamente a ellos. El arbitro
queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia, jurisdiccion o ambas. Las disposiciones anteriores son sin
perjuicio que todas las dificultades que se susciten entre accionistas de la
Sociedad con motivo de la interpretacion, ejecucion, cumplimiento, resolucién,
terminacion, validez, nulidad, o cualquier otra materia que se derive directa o
indirectamente de pactos de accionistas celebrados entre ellos, seran
resueltas de conformidad a lo establecido en dichos pactos de accionistas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:

Suscripcidon y pago capital. El capital de la sociedad es': la suma de DIEZ
MILLONES DE PESOS, dividido en cien acciones nominativas, sin valor
nomin.al, todas las acciones ordinarias, de una misma y Unica serie, el cual es
pagado por los accionistas de la siguiente forma: Uno) don RODOLFO
FABIAN MARTINEZ REYES, suscribe en este acto cien acciones,
equivalente al cien por ciento del capital, que correspohden a un valor de
sﬁscripcién de diez millones de pesos, los cuales se pagan al contado en

este acto con la suscripcion de la presente escritura. ARTICULO SEGUNDO

TRANSITORIO: Nombramiento de Administrador. Que, por el presente
instrumento, y sin que forme parte de los estatutos sociales, el compareciente,
titular del cien por ciento de las acciones emitidas con derecho a voto, en
virtud d(e lo dispuesto en los Articulos Décimo Tercero y Décimo Cuarto de los
estatutos sociales, viene en designarse como administrador y representante

legal de la sociedad AGRICOLA LOS MAITENES SPA. El administrador, es
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decir, don RODOLFO FABIAN MARTINEZ REYES, estar4 investido de todos
los poderes y facultades que en este acto se le otorgan hasta su renuncia,
muerte, incapacidad o revocacion, sin perjuicio de la eventual designacion de

otros administradores o mandatarios especiales. ARTICULO TERCERO

TRANSITORIO: Mandato para rectificar. Que, por el presente instrumento,
el compareciente confiere a las abogadas dofia Maria Paulina Urrutia Sagas,
ceédula nacional de identidad numero diecisiete millones quinientos noventa y
seis mil setecientos siete guibn nueve, y a dofla Amapola Maria Stuardo
Mufioz, cédula nacional de identidad nimero dieciocho millones seiscientos
treinta y nueve mil cuatrocientos ochenta y cinco guion dos, poder especial
gratuito e irrevocable, en los términos del articulo nimero doscientos cuarenta
y uno del Cédigo de Comercio, para que puedan, indistintamente, concurrir a
suscribir en sus nombres y representacion, uno o mas instrumentos publicos,
privados o minutas que correspondan, con el Unico fin de poder realizar todas
las rectificaciones, aclaraciones, saneamientos que en derecho pudieren
corresponder a la presente escritura, Q;cUanuier requisito que fuere necesario
a juicio del Conservador de Comercio respectivo, con el fin de inscribir y
publicar en el Diario Oficial, adecuadamente la presente escritura de
constitucion. Las mandatarias podran suscribir, indistintamente, escrituras
publicas complementarias, saneatorias, rectificatorias o aclaratorias, y hacer
todas las declaraciones, solicitudes, presentaciones y minutas aclaratorias

que resulten procedentes.- ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Poder

para actuar ante el Servicio de Impuestos Internos. Se otorga poder a

dofia PAULA ALEJANDRA OLIVARES AVARIA, cédula de identidad niimero

Pag: 22/25

trece millones doscientos cincuenta mil novecientos setenta y cinco guion

uno, para que pueda realizar, indistintamente con el administrador, en nombre

y representacion de la sociedad, todas las gestiones, tramites y actuaciones

Certificado N° <
123456851017
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hitp:lfwww.fojas.cl que sean necesarias para informar al Servicio de Impuestos Internos, las

estipulaciones acordadas en este instrumento, pudiendo ademas realizar el

inicio de actividades, obtencion de rol Unico tributario, solicitud y obtencion de
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clave web del Servicio de Impuestos Internos de la sociedad que se crea,
quedando especialmente facultados para completar, firmar y presentar,
indistintamente, todo tipo de documentos, declaraciones y formularios que al
efecto exige el Servicio de Impuestos Internos, pudiendo representar a la
sociedad AGRICOLA LOS MAITENES SpA, con las mas amplias facultades,
con el objeto que, sin que la enumeracién que sigue a continuacion sea
considerada taxativa, pueda: comunicar las modificaciones o cambios
estatutarios que hubiere experimentado la sociedad; presentar y firmar
solicitudes y formularios de todo tipo; presentar o retirar documentos, solicitar
el timbraje de libros, facturas y otros documentos y retirarlos; solicitar el
establecimiento o cambio de domicilio tributario de la sociedad; ser notificado
por dicho Servicio a nombre de la sociedad, y, en general, suscribir o efectuar
todo tipo de tramites y gestiones ante el Servicio, Municipalidades y
reparticiones, publicas o fiscales, que sean necesarias para el correcto

funcionamiento  tributario de la sociedad. ARTICULO QUINTO

TRANSITORIQ. Poder Bancario. Se otorga poder a dofia _Ffancisca Andrea
Cordero Lewinsohn, cédula de identidad numero dieciocho millones
veintidos mil cien guion K, para que, actuandb separada e indistintamente del
administrador, y sin limitacién alguna, represente a la sociedad AGRICOLA
LOS MAITENES SpA, en Bancos y/o instituciones financieras; pueda abrir y
cerrar cuentas corrientes bancarias de depésitos y giro,. retirar talonarios de
cheques, cancelar cheques, imponerse de sus movimientos y aprobar o
rechazar sus saldos; efectuar y retirar depésitos a la vista o a plazo y
depositar y retirar valores en custodia, de instituciones financieras o Notarias,
a nombre de la sociedad; girar y revalidar cheques; protestar cheques y otros
documentos a la orden de la sociedad; endosar en favor de las instituciones
bancarias, en comision de cobranzas y/o para que abone su valor a la
sociedad, cheques, letras, pagarés y toda clase de documentos; obtener
tarjetas de débito, clave, digipass, y/o cualquier otro instrumento y/o

aplicaciéon a través de la cual pueda operar por internet o por sistemas
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remotos. ARTICULO SEXTO TRANSITORIO. Se faculta al portador de copia

autorizada de la presente escritura o de un extracto de ella para requerir y
firmar las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que procedan en el
Registro de Comercio correspondiente y para efectuar las publicaciones y
demas gestiones relativas a la legalizacién de la presente constitucién.
Escritura redactada conforme a borrador de la abogada doha Amapola
Stuardo. En comprobante y p_revia lectura firma el compareciente y estampa

su impresion digito pulgar en el presente instrumento. Se da copia. Doy Fe.

BOD ABIA fTiNEZ REYES
e [G405 470- S
/ i
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Goniene de Chite

PUERTO VARAS, 14/04/2023

CERTIFICADO N¢ 1714/2023

El Jefe de Oficina Sectorial Puerto Varas del Servicio Agricola y Ganadero, Regién de los Lagos, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley N° 18.755, certifica que la subdivisién del predio Sin
Nombre, ROL Nimero 1411-13, inscrito a fojas 378V, nGmero 448, aro 1956, del Conservador de Bienes
Raices de Puerto Varas, ubicado en la comuna de Puerto Varas, de propiedad de Rudiberto Klein
Miinzenmayer, conforme al plano de parcelacién y demds antecedentes tenidos a la vista, cumple con la
normativa vigente de competencia del SAG para predios rusticos, no significando el presente certificado
autorizacién de cambio de uso de suelos, ni validacién de los antecedentes de dominio, demarcatorios o de
georreferencia informados por el solicitante, como tampoco la validacién del derecho necesario para la
materializacién de la servidumbre eventualmente proyectada, ni del necesario para acceder a un espacio
publico, ni la verificacién de prohibiciones que el predio tenga para ser subdividido. Esta certificacién se
invalidara automaticamente si el plano se presenta enmendado.

CONSTANCIA. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 1° inciso penuiltimo del DL 3.516, los predios
resultantes de una subdivisién quedaran sujetos a la prohibicién de cambiar su destino en los términos que
establecen los articulos 55 y 56 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. De acuerdo a lo dispuesto
en el arti¢ ulo 2 del mismo decreto ley, quienes infringieren lo dispuesto en dicho decreto ley, atn bajo la
forma de comunidades, condominios, arrendamientos o cualquier otro cuyo resultado sea la destinacion a
fines urbanos o habitacionales de los predios risticos, seran sancionados a través del Juzgado de Policia
Local con una multa a beneficio fiscal, equivalente al 200% del avalio del predio dividido, y con la
paralizaciéon de las obras o su demolicidon a costa del infractor, segin corresponda. En consecuencia, la
certificacién de subdivision de predios risticos otorgada por el SAG no constituye, en caso alguno,
autorizacién o informe favorable para la construccién de obras, ni la destinacién y habilitacion del suelo a
fines urbanos o habitacionales a través de la apertura de calles, obras civiles, ejecuciéon de soluciones
sanitarias de agua potable u alcantarillado, u otras, con tal fin. Adicionalmente, se advierte que cualquier
incumplimiento a la ley ambiental y su reglamento gue fuese verificada por este Servicio (elusion al SEIA o
fraccionamiento), serd denunciado a la autoridad ambiental competente. De igual modo el Servicio estara
atento a la apreciacion de los Planes de Manejo Forestal que informe CONAF ante parcelaciones emplazadas
en terrenos cubiertos por bosque nativo

Se otorga el presente certificado a solicitud de Rudiberto Klein Munzenmayer

ALFREDO ADOLFO CRUZ VALDES
JEFE DE SECTOR OFICINA SECTORIAL PUERTO
VARAS

CERTIFICO:-Un-documento-similar-al
presente que seencuentra archivado
en el registro de propjedad_ del
afio..dQ23.....con el N° .. ) £ .
PUERTO VARAS:. 23708




c.c.: Cristina Pohl Morales Administrativa Oficina Sectorial Puerto Varas Oficina Regional Los Lagos
Claudia Quichel Alvarez Administrativa Oficina Sectorial Puerto Varas Oficina Regional Los Lagos
Esteban Fernando Casas Castillo Profesional Oficina Sectorial Puerto Varas Oficina Regional Los
Lagos
Gonzalo Alejandro Beels Uribe Profesional Oficina Sectorial Puerto Varas Oficina Regional Los Lagos
Francisco Ojeda Técnico Oficina Sectorial Puerto Varas Oficina Regional Los Lagos
Rudiberto Klein Munzenmayer -

~

Oficina Sectorial Puerto Varas - Florida 1301

Validar en:
https://ceropapel.sag.gob.cl/validar/?key=136945260&hash=fc521
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Direccion REF..  CONSTITUYE DERECHO DE APROVECHAMIENTO CONSUNTIVO, DE AGUAS
) e SUBTERRANEAS, A FAYOR DE RUDIBERTO LEONARDO JORJE KLEIN
o MUNZENMAYER, COMUNA DE PUERTO VARAS, PROVINCIA DE

LLANQUIHUE, REGION DE LOS LAGOS.

Sobierno de Chile Con esta fecha el Director Regional DGA Region de Los Lagos ha resuelto'lo 'qu>ersigue:
UL, 2016
JVR/AVT/JRG/CPG/FRS/efd PUERTO MONTT, ] 9
SR 0
N° PROCESO M§ DR P i i /
VISTOS: —
DIRECCION GENERAL DE 1. La solicitud de RUDIBERTO LEONARDO JORJE KLEIN MUNZENMAYER, de

fecha 16 de diciembre de 2015, de fojas 1;

2. LasResoluciones D.GA N°56 de 2013;N°3453 de 2013; (Exenta) N°2673 de
2014y (Exenta) N°1775 de 2014,

3. El Informe Técnico DARH N°208 de 21 de julio de 2014, "Estimacion
Preliminar de as Recargas de Agua Subterranea y Determinacion de los
Sectores Hidrogeologicos de Aprovechamiento Coman en las Cuencas de las

[ regiones del Maule, Biobio, La Araucania, Los Rios y Los Lagos” y el
UNIDAD DE RECURSOS complementario D.G.A. region de Los Lagos N°264 de 2014,
HIDRICEHS: REGIGN ks 4. El Informe Técnico D.GA. region de Los Lagos N°402 de 18 de julio de 2016,

de fojas 41;
5. Lo dispuesto en los articulos 60; 61; 141; 149; 150 y demas pertinentes del
Codigo de Aguas,

RESUELVO

1.~ Constitdyase a favor de RUDIBERTO LEONARDO JORJE KLEIN
MUNZENMAYER, RUN 3.333.537-7, un derecho de aprovechamiento
consuntivo, de ejercicio permanente y continuo, por un caudal de 60 /sy un
volumen total anual de 990.662 m”, sobre las aguas subterraneas de un pozo
localizado en la comuna de Puerto Varas, provincia de Llanquihue, region de

-

CONTRALORIA REGIONAL
DE LOS LAGOS Los Lagos.

TOMA DE RAZON
2.~ Lasaguasse captaran en forma mecanica desde un punto que verificado en

terreno por personal de la Direccion, queda definido por la coordenada
U.T.M. (m) siguiente:

RECEPCION
Norte: 5.420.474 y Este: 650.137
UNIDAD | FECHA | FIRMA
La coordenada U.T.M. esta referida al Datum WGS 1984, Huso 18.
CONTABIL.
MUNICIP. 3.~ El terreno donde se localiza el pozo es de propiedad del peticionario y se
encuentrainscrito en el Registro de Propiedad a fs. 378 vta. N°448 del ano
00. PP. 1956 en el Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas.
TOMA DE ” z -
RAZON 4. Establécese unareade proteccion del pozo a que se refiere esta Resolucion,
la cual queda definida por un circulo de 200 metros de radio con eje en el
ASESORIA centro del pozo.
JURIDICA
Esta area de proteccion no importa menoscabo del derecho establecido en
REFRENDACION el articulo 56 del Codigo de Aguas, como tampoco altera la situacion de
pozos preexistentes.
— - 5.~ La Direccion General de Aguas podra exigir la instalacion de sistemas de
UIRECCION G “{_i DE A%j'dgs en el pozoy requerir [a informacion que se obtenga, de acuerdo con
FREGIO -0S LAgdispuesto en el articulo 68 del Codigo de Aguas.
CFICINA m~ PARTES
RESOLUCION TRAMI f'éDA

ND-1003-6626.- - ,



T

La presente Resolucion se reducira a escritura pablica que suscribiran el interesado y el Sr. Director Regional de la
Direccion General de Aguas de la reglon de Los Lagos y copia de ella se inscribira en el Registro de Propiedad de Aguas
del Conservador de Bienes Raices competenfe. Elinteresado debera remitir a esta Direccion General copia autorizada
de dicha inscripcion, para los efectos de incorporarla al Catastro Pablico de Aguas.

La presente Resolucion se registrara en la Direccion General de Aguas, en conformidad con lo dispuesto en el articulo
122 del Codigo de Aguas. g gy

ANOTESE, TOMESE RAZON Y COMUNIQUESE.

\
\

10DRIGOSAN MARTIN JARA

‘om‘r 0t Regional de Los Lagos (S)
AVIRALURIA GENLRAL DF LA REPUBLICA



Estado Seguimiento N*
Envio Entregado IS 1179336233242

Recibido Por: CARLDS AVILA
Rut 533225799

Si tienes una consulta o reclamo con el envio contéctanos

i) & o
Recibidz En trinsito Envin entregado
02 L/2025 T7220Z5 17712rm2s
VITACURA ENVIO ENTREGADO
17/12/2025 - 1247
SUCURSAL PLATA DE ARMAS DESPACHADD A OFICINA DE CORREDSCHILE
17272025 - 1150
VITACLIRA EMVIO EN REPARTO
12122025 - 912
VITACLRA RECIBIDO EM OFICIMA DE CORREOQOSCHILE
1222025, - 0740
SANTIAGD DESPACHADD A OFICINA DE CORREQSCHILE
117122025, - 259
SANTIAGD RECIBIDO EN OFICINA DE CORREOSCHILE

101272825 - 1558

SUCLIRSAL Bl ATA NF ARMAS NFSPACHAND A OFICINA NF CORRFOSCHIF

Cioaitar
detalles



