EN LO PRINCIPAL, deduce recurso de reposicion en contra de resolucion
exenta N° 604. PRIMER OTROSI, en subsidio, solicita invalidacion.
SEGUNDO OTROSI, acompana documentos. TERCER OTROSI, designa

abogados.

SRA. SUPERINTENDENTA DEL MEDIO AMBIENTE
MARIE CLAUDE PLUMER BODIN

DAVID PIKET HOFFMAN, ingeniero comercial, cédula de identidad N°
10.923.311-0, en representacion de Inmobiliaria e Inversiones Las Olas
SpA, en adelante “Las Olas” ambos domiciliados para estos efectos en calle
Isidora Goyenechea 3120, piso 12, comuna de Las Condes, Santiago, a UD.,
con respeto digo:

Que, por este acto, vengo en deducir recurso de reposicion en contra de
la resolucion exenta N°604 notificada mediante correo electronico el dia 17 de
abril del afio en curso, en virtud de la cual nos requiere, bajo apercibimiento de
sancion, el ingreso del “Proyecto Loteo Playa Sur de Tunquén” al SEIA en los
términos indicados en ésta, solicitando se la deje sin efecto por incurrir en
errores de hecho que asi lo ameritan.

I.- ERROR EN EL PROCEDIMIENTO QUE AFECTA NUESTROS DERECHOS.

Como primera cuestion, por razones que desconocemos la presente
decision se dicta consideracion una presunta falta de opiniéon o
pronunciamiento de nuestra parte que es errada.

Asi se indic6 en la resolucion que se recurre por este acto:

envergadura y magnitud de sus efectos, y de duracion de la actividad.

4° Por medio de la Res. Ex. N°948/2023 se confirio
traslado a los titulares para que, en un plazo de 15 dias, hicieran valer sus observaciones,
alegaciones y/o pruebas que estimasen pertinentes. Dicha resolucion fue notificada por correo
electrénico el dia 9 de junio de 2023 y por carta certificada el dia 13 de junio de 2023, segun el
codigo de seguimiento de Correos de Chile N°1179983138792.

5° Sin perjuicio de lo anterior, habiendo
transcurrido el plazo sefialado, los titulares no realizaron presentacién alguna.



Lo anterior es a lo menos errado por no decir falso.
Tal como se acredita con la documentacién que se acompana con este
escrito, mi representada si efectud una presentacion con fecha 7 de julio de 2023

enviado por correo electronico a los mails: contacto.sma@sma.gob.cl y

oficinadepartes@sma.gob.cl formato y mecanismo valido, segun lo indicado en

la misma resolucion exenta 948.

El correo fue correctamente recibido.

Por lo tanto, el no haber considerado nuestros argumentos pese a
haberlos entregados nos perjudica y demuestra que mi representada estuvo en
completa indefension en este proceso administrativo por cuanto por razones
ajenas a su accion no se tuvieron en cuenta sus argumentaciones lo que, sin
lugar a duda, vicia este proceso.

Dicho lo anterior, solicitamos se tenga a bien retrotraer este proceso
administrativo y con el mérito de nuestra argumentacion emitir un nuevo
pronunciamiento en que se mantenga el pronunciamiento del ano 2014, es
decir, que el actual loteo o subdivision predial del 80 parcelas aprobado en
el ano 1995 al amparo del D.L. 3516 no requiere bajo ningin sustento
ingresar al sistema de evaluacion de impacto ambiental, conforme a la ley y
al dictamen 39.766.

II.- REITERA LOS ARGUMENTOS DEL ESCRITO DE FECHA 7 de julio de
2023.

Asimismo, reiteramos todos y cada uno de los argumentos expuestos en
la presentacion de fecha 7 de julio de 2023 y que no transcribo por razones de
economia procesal, pero que, de haber sido considerados, estamos seguros de
que la resolucion dictada por Ud. hubiese sido otra, acompanando para tal
efecto nuevamente el aludido escrito.

POR LO ANTERIOR,

SOLICITO A LA SUPERITENDENCIA tener por deducido recurso de reposicion
en contra de la Resolucion Exenta N° 604 de fecha 15 de abril de 2024

que ordend a mi representada a ingresar al SEIA para que la deje sin efecto
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y emita un nuevo pronunciamiento en base a los argumentos expuestos por
mi representada.

PRIMER OTROSI, en subsidio de lo anterior, y para el evento improbable
que se rechace el recurso de reposicion, vengo en solicitar de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 53 de la ley 19.880 se declare la nulidad o
invalidez total o parcial de la resolucion exenta N° 604 por los mismos
argumentos expuestos en lo principal de esta presentacion y que no
transcribo por razones de economia procesal.

SEGUNDO OTROSI, que, acompano para una acertada resolucion del
presente recurso los siguientes documentos:

1.- Copia de correo electronico de fecha 7 de julio de 2023 en que se remite
escrito evacuando traslado.

2.- Copia de correo electronico de fecha 22 de marzo de 2022 enviado a dona
Ana Maria Gutiérrez Espinoza de la oficina Regional Valparaiso de la
Superintendencia del medio ambiente.

3.- Copia de resolucion exenta N°170 de fecha 8 de mayo de 2014 emanada
del Servicio de Impacto Ambiental.

4.- Copia de presentacion de fecha 7 de julio de 2023 cuya suma es “Evacua
traslado y formula observaciones y reparos a requerimiento que indica”

S5.- Copia de la escritura publica en que consta mi poder para representar a
la sociedad.

TERCER OTROSI, ruego a Ud. Tener presente que confiero poder para
representarnos en este proceso a los abogados don Carlos Figueroa
Guzman, cédula nacional de identidad N°7.972.872-1 don Mauricio Godoy
Saravia, cédula nacional de identidad N°8.952.649-3 y don Martin Weiss
Larenas, cédula nacional de identidad N°18.428.987-3.



EVACUA TRASLADO Y FORMULA OBSERVACIONES Y REPAROS A
REQUERIMIENTO QUE INDICA

SRA. SUPERINTENDENTA DEL MEDIO AMBIENTE

REF. RESOLUCION EXENTA N°948, de 1 de junio de 2023
PROCEDIMIENTO DE REQUERIMIENTO DE INGRESO AL SISTEMA DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO “LOTEO PLAYA
SUR DE TUNQUEN”.

BENJAMIN PUPKIN RUTMAN, abogado, cédula de identidad N°
8.902.145-6, en representacion de Inmobiliaria Las Olas SpA, en adelante
“Las Olas” ambos domiciliados para estos efectos en Av. Isidora Goyenechea
3120, piso 12, Santiago, expone:

Por medio de la presente doy respuesta dentro de plazo al requerimiento que me
fuera formulado por la Resolucion 948 de junio de 2023 evacuando el traslado
y manifestando las alegaciones y observaciones que nos merece el contenido y
fundamento de la resolucion referida.

La referida resolucion me fue notificada por carta certificada despachada a la
oficina de Correos de Chile con fecha 9 de junio de 2023, por lo que la
notificacion se entiende practicada con fecha 14 de junio tltimo.

1.- Como cuestion previa debo hacer presente algunas inexactitudes que se
contienen en los fundamentos de hecho que se esgrimen por parte de la
Superintendencia tomando como ciertas denuncias de terceros que no han sido
confirmadas ni validadas, lo que hace incurrir a la Superintendenta en errores
y acusaciones infundadas en contra de mi representada.

Lo anterior ha llevado a la autoridad a imputar determinados actos que
no le empecen de manera alguna ni le son atribuibles a Las Olas, influido por
una falta de rigor, en especial al constatar los “hechos” que su resolucion da por
sentados.

Llama la atencion asimismo no haber tenido el debido celo administrativo
al imputar infracciones a las normas vigentes, sin haber verificado la autoria de
los actos que se denuncian, sino que al darle credibilidad a determinadas
denuncias, la ha llevado a generar un criterio previo a resolver la materia para
la cual recién se nos ha dado traslado, y que no ha sido por tanto decidida.

2.- Supuestos hechos que se denuncian y se imputan a Inversiones e
Inmobiliaria Las Olas SpA, como sustento de exigirle ingresar al sistema.




2.1 Inexistencia de acto alguno de Inmobiliaria Punta del Gallo SpA.

En el punto I de la resolucion se indica que “Inmobiliaria e Inversiones Las Olas
SpA” e “Inmobiliaria e Inversiones Punta de Gallo SpA” (en adelante, los "titulares"), son titulares
del proyecto “Loteo Playa Sur de Tunquén” (en adelante, el "proyecto”), asociado a la unidad
fiscalizable del mismo nombre (en adelante, "UF").”

No sabemos cual es la fuente informativa de la Superintendencia para
requerir a la sociedad Punta del Gallo ingresar al SEA un proyecto inmobiliario,
en circunstancias que no es titular de ningtin bien raiz o proyecto que pudiera
ejecutarse en el sector. Punta del Gallo es una sociedad relacionada con
Inmobiliaria Las Olas SpA, pero no tiene posibilidad ni titularidad de ningun
proyecto.

2.2 Hechos constitutivos de infracciones que se atribuyen injustamente
a Las Olas SpA.

Bajo el capitulo III se contiene lo que la resolucion denomina “Hechos
Constatados”, que es el sustento de un acto administrativo y en especial de
una autoridad reguladora o fiscalizadora, pues en base a tales argumentos
facticos se puede inferir las normas aplicables y, por ende, la decision de la
autoridad para este requerimiento.

Los errores de la resolucion N° 948 son reiterados sobre todo teniendo
en cuenta que la resolucion es fruto de denuncias recibidas desde el afo
2021, es decir, dos anos de revision de los antecedentes debieron haberle
permitido a la Superintendenta comprobar los hechos y en especial
imputarlos a sus verdaderos autores, supuesto que se haya también
constatada su ocurrencia.

a) Sobre la ubicacion del proyecto.

Para concluir cual es la ubicacion del proyecto y en especifico qué parte
del Lote “278-22” se recurre a separar la exposicion en distintas zonas del
instrumento de planificacion vigente, lo que pasaremos a rebatir y corregir
para demostrar el nulo sustento normativo y factico de la resolucion.

A.- Como cuestion previa y no menor, se alude en la resolucion al lote
“278-22” como rol de avaluio que identificaria la propiedad de Inmobiliaria
Las Olas.

Esto constituye una revision incompleta de los antecedentes puesto
que el rol 278-22 no existe, ya que fue objeto, hace anos ya, de una division
y asignacion de roles y por lo tanto se trata de un dato desfasado y que es
el que lleva a la Superintendenta a incurrir una de identificacion incorrecta
del terreno afecto.

Una labor de minimo celo le habria permitido a la autoridad verificar,




en documentos y sitios oficiales de publico acceso, que el rol 278-2
representaba un predio actualmente inexistente.

Este error tiene consecuencias en su analisis puesto que al identificar
a Las Olas SpA como unica titular del terreno “278-22” le imputa conductas
que se habrian desplegado en dicho terreno, desconociendo por tanto la
existencia de multiples predios distintos, y lo que es mas relevante, distintos
propietarios de cada uno de ellos.

Lo contradictorio es que se identifica el proyecto con el lote 278-22
como de “Inmobiliaria Las Olas SpA, pero luego alude a ciertos “lotes” o
parcelas, lo que refleja que la autoridad si conoce la existencia de predios
distintos, pero no los identifica como tales, todo ello la lleva a imputar
indebidamente la sociedad de actos cometidos por terceros completamente
ajenos.

B.- Zonas o areas de la regulacion normativa urbana o de extension
urbana que afectarian a zonas o lotes.

Bajo el numeral III, 7° A se refiere la resolucion a partes del predio
que se encontrarian total o parcialmente en zonas identificadas en el
instrumento de planificacion vigente y distingue:

“En virtud de un andlisis de imdgenes satelitales, se concluyé que el proyecto se empla2a en un sector

afecto al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Sur, modificado mediante
Resolucion N°31, de fecha 27 de febrero de 2006, del Gobierno Regional de Valparaiso, publicada en el
Diario Oficial con fecha 24 abril del mismo afio. En especifico, el proyecto se emplaza en cuatro
zonas definidas en dicho instrumento de planificacion territorial:
Zona de Extension Urbana 3.

. Sub Zona Borde Costero de Proteccion por Valor
Natural y Paisajistico, considerada una Sub-Area de Proteccidn de Recursos Naturales en el mismo
instrumento de planificacion territorial. Segun Ordenanza del Plan Regulador Intercomunal de
Valparaiso Satélite Borde Costero Sur, el objeto de proteccion de esta zona guarda relacién con sus
especiales condiciones paisajisticas naturales, especialmente, las dunas borderas.

En especifico, se estimd, a partir de un analisis de
imagenes satelitales, que el loteo proyecta 2,42 hectdreas al interior de esta zona, que corresponden
a porciones de los lotes 6, 17, 18, 19, 20, 21, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75,76,77,78, 79 y
80, considerando la extension del proyecto hasta el limite de la linea de la playa.

. Zona de Proteccion por Cauces Naturales y Valor

Paisajistico, considerada una Sub-Area de Proteccion de Recursos Naturales en el mismo instrumento

de planificacion territorial. Segun Ordenanza del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite
Borde Costero Sur, el objeto de proteccion de esta zona guarda relacion con aquellos territorios que
conforman cauces de esteros y quebradas, cuencas, hoyas hidrogrdficas, que requieren de la
conservacion de la flora y fauna silvestre propias del lugar, convenientes de mantener en su estado
natural, asi como dreas con pendientes sobre 80% y dreas naturales de valor paisajistico.

En especifico, se estimd, a partir de un andlisis de

imdgenes satelitales, que el loteo proyecta 0,5 hectdreas al interior de esta zona, que corresponden




a porciones de los lotes 43, 55, 62, 66 y 80, considerando la extension del proyecto hasta el limite de
la linea de la playa.

. Zona de Interés Silvoagropecuario.

(i) Mediante un andlisis de imdgenes satelitales, se

verifico que el proyecto se emplaza a 703 metros hacia el sur del Santuario de la Naturaleza Humedal de
Tunquén, cuya declaratoria se publicé en el Diario Oficial con fecha 22 de enero de 2015 (Decreto Supremo
N°75, de fecha 10 de octubre de 2014, del Ministerio del Medio Ambiente).

De la misma forma, se observé que el proyecto
considera obras, en su limite norte, dentro del Santuario de la Naturaleza Playa Tunquén-Quebrada
Seca, cuya declaratoria se publicé en el Diario Oficial con fecha 21 de abril de 2022 (Decreto Supremo
N°43, de fecha 12 de octubre de 2021, del Ministerio del Medio Ambiente). Al respecto, cabe hacer
presente que en el Decreto Supremo N°43, de fecha 12 de octubre de 2021, del Ministerio del Medio
Ambiente, se indica que el Santuario de la Naturaleza Playa Tunquén- Quebrada Seca, tiene por
objetos de conservacion: los ecosistemas representados por la playa, borde costero y marino, dunas,
y las denominadas "laguna seca" y "quebrada seca", con presencia de bosque y matorral esclerdfilo
costero, asi como las especies de flora y fauna nativas existentes en dichos ecosistemas.

En especifico, con relacion a esta ultima drea

protegida, se estimo, a partir de un andlisis de imdgenes satelitales, que el loteo proyecta 1,9
hectdreas al interior de esta zona, que corresponden a porciones de los lotes 2, 3, 4, 5, 6, 66, 72,
73,74, 75,76,77,78, 79 y 80, considerando la extension del proyecto hasta el limite de la linea de la
playa, encontrdndose las porciones de los 6 primeros lotes al interior de la "laguna seca".

B.1 Sustento de la identificacion de lotes que se encontrarian en
determinadas zonas.

Una primera observacion que merecen estos parrafos de la Resolucion
948 es que da por establecida la ubicacion de determinados lotes en base a
un “andlisis de imdgenes satelitales”, analisis que no nos adjunta ni informa
en detalle y que constituye una aproximacion que no es exacta para poder
referirse a predios concretos y reales existentes legalmente.

Desde ya no sabemos si la Superintendencia tomé como base de
ubicacion el rol 278-22, actualmente inexistente, pero al parecer aunque no
le especifica, se dio cuenta de este error inicial pues si pudo posteriormente
referirse a la existencia de lotes distintos y en cada caso identifica y numero
de predios especificos que estarian en todo o parte en determinadas zonas.

Una debida fiscalizacion de la Superintendencia, como de cualquier
organo publico, para poder determinar la ubicacion de un lote o predio no
puede basarse, Unicamente, en una “imagen satelital”, pues tal vision debe
comprobarse con el predio en su real dimension, ubicacion y deslindes lo
que emana del titulo respectivo y sus planos oficiales y no solo de fotos o
imagenes satelitales.



No especifica la resolucion si se tuvo a la vista los planos oficiales de
subdivision de cada uno de los lotes y sus respectivos deslindes, como para
haber podido ubicarlos en una foto satelital, pues para ello debi6é contar con
tales antecedentes, los que en parte pertenecen a terceros ajenos a Las Olas
y en parte son de propiedad de esta ultima, y no nos han sido requeridos.
Desconocemos si en su labor investigativa requirio tales antecedentes al
Conservador de Bienes Raices o al catastro municipal respectivo, o al
Servicio Agricola y Ganadero o Seremi de Vivienda, pues se trata de una
subdivision efectuada conforme al decreto Ley 3516. De hecho, la
Superintendencia tiene plenas facultades para haber requerido la
informacion completa a distintos organismos publicos y privados.

Solo estos antecedentes pueden permitir a la autoridad determinar,
con certeza y rigor, la ubicacion de un predio y, por ende, en qué zona se
encuentra.

Como primera conclusion entonces, las “imagenes satelitales”, que la
autoridad no adjunta ni informa, no constituyen un sustento factico
fidedigno para poder concluir cual es la ubicacion de cada uno de los lotes
existentes y por lo tanto si estos se encuentran en zonas de proteccion o
restriccion.

Este es un aspecto relevante de la resolucion puesto que uno de los
fundamentos para estimar que Las Olas debe ingresar al SEIA lo constituye
la ubicacion de algunos de los lotes en que fue subdividido el predio original.

B.2 Reconoce que existen lotes, pero los atribuye en propiedad a
Inmobiliaria Las Olas SpA.

No obstante que la Superintendenta, fundo su investigacion en el
predio rol 278-22, enseguida se refiere a lotes especificos, los cuales para
tener existencia como tales deben haber tenido que ser objeto de una
subdivision y por ende dar lugar a nuevos lotes o predios y por lo mismo
debidamente identificables con su nomenclatura del rol de avalio para
efectos legales y tributarios, como lo hizo al imputarle a Las Olas el caracter
de propietaria del Lote 278-22.

A modo de ejemplo, la Resolucion senala como incluido en una zona
de Proteccion el “lote 67, lote que tiene como rol de avaltio el N° 1465-6 y no
el 278-22.

Nuevamente, una falta precision por parte de la autoridad al momento
de formular su requerimiento.

De lo anterior se deriva que diversos lotes que se indican con un
numero no pertenecen a Inmobiliaria Las Olas desde mas de S 0 6 anos y
que fueron fruto de una subdivision conforme al art. D.L. 3516 y
posteriormente pasaron a regirse por las normas del Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso.




Demostraremos mas adelante que todos los hechos que se dicen
haberse constatado como intervenciones en el terreno corresponden a actos
ejecutados por terceros ajenos a Las Olas, que son legitimos propietarios
adquirentes de lotes.

Todos estos lotes tienen su identificacion y titularidad de publico
conocimiento y por lo tanto no resulta aceptable que la Superintendencia
haya atribuido a Las Olas la autoria de determinados hechos, en
circunstancias que debia saber con una debida diligencia, que se trato de
actos ejecutados por personas ajenas mi representada. O en su caso haber
declarado que desconoce a los autores de tales actos.

B.3 Argumentos relativos a la ubicacion de los lotes individuales para
requerir el ingreso al sistema.

a) Zona de Extension Urbana. Sub Zona Borde Costero de Proteccion por Valor
Natural y Paisajistico, considerada una Sub-Area de Proteccién de Recursos
Naturales en el mismo instrumento de planificacion territorial.

Se invoca que esta zona seria “objeto de proteccién de esta zona guarda
relacion con sus especiales condiciones paisajisticas naturales,
especialmente, las dunas borderas.” Y se agrega que “2,42 hectdareas al
interior de esta zona, que corresponden a porciones de los lotes 6, 17, 18, 19,
20, 21, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76,77,78, 79 y 80,
considerando la extension del proyecto hasta el limite de la linea de la playa.”
b). Zona de Proteccion por Cauces Naturales y Valor Paisajistico, considerada
una Sub-Area de Proteccién de Recursos Naturales

“se estimd, a partir de un andlisis de imdgenes satelitales, que el loteo

proyecta 0,5 hectdreas al interior de esta zona, que corresponden a
porciones de los lotes 43, 55, 62, 66 y 80, considerando la extensién del
proyecto hasta el limite de la linea de la playa.

No existe discusion, ni jamas ha sido controvertido que estos lotes, en
parte se ubican extension urbana, y en parte en zona de proteccion, sin
perjuicio de que la superficie exacta indicada en la resolucion la
controvertimos y merece un analisis exhaustivo por parte de la
Superintendencia previo a formular este reproche.

c). Zona de Interés Silvoagropecuario.

Mediante un andlisis de imdgenes
satelitales, severificé que el proyecto se emplaza a 703 metros hacia el sur
del Santuario de la Naturaleza Humedal de Tunquén, cuya declaratoria se
publicé en el Diario Oficial con fecha 22 de enero de 2015 (Decreto Supremo
N°75, de fecha 10 de octubre de 2014, del Ministerio del Medio Ambiente).

De la misma forma, se observo que
el proyecto considera obras, en su limite norte, dentro del Santuario de
la Naturaleza Playa Tunquén-Quebrada Seca, cuya declaratoria se publicé
en el Diario Oficial con fecha 21 de abril de 2022 (Decreto Supremo N °43,




de fecha 12 de octubre de 2021, del Ministerio del Medio Ambiente).

En especifico, con relacion a esta
ultima area protegida, se estimo, a partir de un andlisis de imdgenes
satelitales, que el loteo proyecta 1,9 hectareas al interior de esta zona,
que corresponden a porciones de los lotes 2, 3, 4, 5, 6, 66, 72,

73, 74, 75, 76, 77, 78, 79 y 80, considerando la extension del proyecto
hasta el limite de la linea de la playa, encontrandose las porciones de los
6 primeros lotes al interior de la "laguna seca'.

Como primer comentario, debemos recordar que el mero hecho de ser
“vecino” de un santuario, no es causal de reparos ambientales, pues la
proximidad esta definida por la alteracion o impacto que puede provocar
una intervencion en forma permanente sobre el area protegida,

Al efecto, desde el punto de vista normativo, el articulo 8 del D.S. 40
establece los criterios aplicables, ninguno de los cuales ha sido descrito ni
invocado en la Resolucion 948.

C.- ALUSION A SITIOS ARQUEOLOGICOS.

Se indica en la resolucion 948 que “A partir de una revision de gabinete
(sic), se observé que en el sector sur de la playa grande de Tunquén, entre los
anos 2015 y 2020, el Consejo de Monumentos Nacionales identificé un total
de 29 sitios arqueolégicos, que se localizan al interior del poligono del area
del proyecto y se relacionan con los lotes 24, 26, 27, 30, 33, 34 y 35”

Esta alusion es incorrecta e incompleta y una adecuada investigacion
de la Superintendencia le debe permitir aportar informacion mas acabada y
no una informacion de “gabinete” (desconocemos el significado).

En este tema se indica mas adelante que “En ORD. N°S458, de fecha
07 de diciembre de 2021, el Consejo de Monumentos Nacionales informo
a un particular que Inmobiliaria Las Olas habia solicitado permisos y

remitidos informes de caracterizacion arqueolégica en el predio donde se
emplaza el proyecto; y que se realizaron actividad de recoleccion
superficial de material arqueoldgico en los sitios, sin haber obtenido de
parte del Consejo la autorizacion correspondiente.”

La fuente de la informacion de la Superintendencia no es un
informe solicitado por esta reparticion al Consejo, sino que hace eco de
un informe emitido a “un particular” que no identifica.

Los sitios arqueologicos fueron debidamente inspeccionados, y
ejecutados los pozos, con autorizacion del Consejo de Monumentos
Nacionales, por personal profesional calificado, luego rescatados todos los



restos y entregados debidamente al Museo de Casablanca, lo que no se
menciona en la Resolucion 948. Lo anterior, no obstante que el Consejo lleva
mas de dos anos sin responder el informe final para dar término a este
trabajo de terreno. Los restos encontrados no son distintos de los existentes
en todo el territorio costero central y asi se explica en el informe final
entregado al Consejo de Monumentos.

Sin perjuicio de lo expuesto, la sola existencia de restos arqueologicos
en un proyecto NO constituye causal para el ingreso al SEIA, sino que se
debe proceder a su inspeccion rescate y posterior entrega a la autoridad
pertinente, por lo que no se explica en la resolucion 948 cual es la incidencia
de determinados restos como para justificar el requerimiento, sea que estos
hayan o no sido debidamente rescatados.

Si no existiera aun la autorizacion del Consejo de Monumentos para
la “recoleccion” de los restos existentes en el lugar, ello en caso alguno
configura una causal para ingresar al sistema de evaluacion, sino que se
podran aplicar determinadas sanciones, las que hasta la fecha no se han
cursado.

Lo anterior es otra evidencia de que la Superintendenta incorporoé
conceptos y hechos de variada procedencia en pro de sustentar un
requerimiento de ingreso al sistema pero que no constituyen en si un
fundamento conforme a la Ley 19.300.

D.- EXISTENCIA DE FLORA DE “PREOCUPACION MENOR?”.

Se indica que en “los lotes 26, 28, 31; en el espacio de camino entre
los lotes 13, 14 y 27; y en el limite del cerco del lote 2”7, se constato la presencia
de, al menos, 95 individuos en flor de Alstroemeria hookeri subsp. recumbens,
planta herbdcea endémica clasificada en categoria de preocupacién menor.
Ademds, dentro del predio se observaron individuos de distintas especies
de aves y flora silvestre, dando cuenta de la diversidad biolégica en el area
del proyecto.”

No se fundamenta en la resolucion cual es el sentido y alcance de la
referencia de esta especie de flora de “preocupaciéon menor”.

¢La existencia de esta especie en algunos lotes es un argumento para
exigir el ingreso al sistema?

E.- ACTOS EJECUTADOS EN EL SECTOR ATRIBUIDOS
ERRONEAMENTE A INMOBILIARIA LAS OLAS.




Bajo el titulo III, “HECHOS CONSTATADOS?”, letra C, que se denomina
“Sobre la ejecucion del proyecto” la Resolucion 948 deja constancia de
ciertos hechos y atribuye autoria de algunas conductas y acciones
desplegadas en el terreno, incurriendo nuevamente en errores de atribucion
de tales hechos.

Se senala que “En base a las actividades de inspeccion ambiental,

esta Superintendencia constaté que ciertas dreas del predio en que se ubica
el proyecto se encuentran subdivididas con cercos de madera, polines de
madera y alambres de ptas. Por otra parte, se contabilizaron 14
estanques de color negro de 5.500 litros de capacidad, instalados en
distintos lotes del predio, con agua en su interior, generando condiciones de
habitabilidad en la zona. Ademds, se observé que, en el acceso, entre otras
cosas, existe un contenedor metalico utilizado como habitacion y un
bano quimico; y, mediante un andlisis de imdgenes satelitales, se verifico la
existencia de caminos.”

a) Lo primero a rebatir es que ninguno de tales actos fueron ejecutados
por la sociedad Las Olas, con excepcion de un camino ejecutado con
anterioridad como parte de la subdivision, sino que se trata de hechos
ejecutados por propietarios particulares de lotes que adquirieron en los
anos 2015 y 2016 quienes, en ejercicio de su derecho de dominio,
levantaron cierres de sus propiedades, hecho para el cual ninguno de ellos

requiere permiso o autorizacion de ningun tipo.

Tampoco la instalacion de estanques ha sido ejecutada por la
sociedad que represento, sino por algunos propietarios particulares de
sitios.

No se indica en la resolucion 948 cual es el reproche a tales actos,
amén de haberlos imputado erroneamente a Inmobiliaria Las Olas; es decir,
¢cual es la razon de exponerlos como sustento de un ingreso al sistema de
evaluacion ambiental, ya que tal exigencia se deberia verificar con
prescindencia de la existencia de un cerco o un estanque?

b) La segunda conclusion erronea en que incurre la resolucion 948 consiste
en concluir que en base a los hechos indicados -cierres con alambre y
estanques- se estarian “generando condiciones de habitabilidad en la
zona”

No se especifica en la Resolucion 948 si esta conclusion emana de una
inspeccion en terreno por parte de personal de la Superintendencia o si
proviene de “imagenes satelitales”, pero lo concreto es que no reviste el
minimo sustento darle a esta zona una condicién de habitabilidad por el
hecho de que se ha cercado un terreno o se ha instalado un estanque.



c)La tercera alusion de actos ejecutados en terreno consiste en un el ORD.
N°250, de fecha 22 de diciembre de 2021 de la Conaf “acompanado en causa
rol de proteccion N°41825-2021,” segun el cual “se verificé que en el marco
del proyecto se realizé una corta de bosque nativo de una superficie
aproximada de 0,02 hectdreas, sin haber sido aprobados planes de manejo
asociados. Dentro de los efectos de dicha intervencion, se indica que se
encuentra la pérdida del patrimonio forestal de Algarrobo; desorganizacion
del ecosistema boscoso por interrumpir con prdcticas destructivas y nocivas,
sin ninguna planificacién, ni prescripciones de orden técnica de cardcter
ambiental y/ o silvicolas adecuadas; pérdida de la capacidad de captura de
carbono; pérdida de la calidad y continuidad del paisaje; fragmentacion de la
formacion vegetal existente; inicio intempestivo e incremento del riesgo de
erosion; y desproteccion del suelo y disminuciéon del habitat de la avifauna
chilena.”
En otro apartado de la Resolucion se imputa que “en las

actividades de inspeccion ambiental se evidencié corta de vegetacion
nativa, producto de la colocaciéon de los cercos de madera. En efecto, se
identificaron las siguientes especies objeto de corta: litre, molle, lilén,
boldo, guebracho, pegajosa y hierba del chabalongo.”

Esta “inspeccion” es desconocida por nuestra parte y no nos ha sido
informada y negamos categoricamente cualquier corta de dichas especies.
Inmobiliaria Las Olas no ha ejecutado corte alguno de ninguna especie

de bosque nativo ni de ninguna otra especie forestal, y la alusion al informe
de Conaf se debe referir, probablemente a un predio de un tercero que no
tiene relacion alguna con la sociedad.

La Superintendencia no solicité un informe directo a Conaf para saber

en qué predio se ejecuto dicha corta y por ende quién es el titular, sino que
simplemente toma un antecedente emitido en un proceso judicial iniciado

por un tercero, y sobre esta base formula esta acusacion en contra de
Inmobiliaria Las Olas.

3.- INGRESOS AL SISTEMA DEL PROYECTO.

3.1 PERTINENCIA NEGATIVA DE UN PROYECTO DE MAYOR MAGNITUD
E IMPACTO.

Bajo el numeral III, letra v) se comienza sosteniendo que “No existen
antecedentes de que el proyecto cuente con una Resolucion de Calificacion
Ambiental, o bien, con una resolucion que resuelva una consulta de
pertinencia que indique que éste no requiere ingresar obligatoriamente al
SEIA, de forma previa a su ejecuciéon.”



Esta primera frase es incorrecta y a continuacion se corrige este error
y se alude a una consulta de pertinencia formulada por la sociedad
antecesora, Punta del Gallo, en el anio 2014.

Como la misma resolucion lo indica en el afio 2014 el Servicio de
Evaluacion Ambiental por Resolucion Exenta N°170, de fecha 08 de mayo
de 2014, del Servicio de Evaluacién Ambiental, que “resolvié una consulta de
pertinencia de ingreso al SEIA de otro proyecto de Sociedad Inmobiliaria Punta
de Gallo SpA, esto es, el "Proyecto Inmobiliario de Condominio Tipo A en
Tunquén”, que considera la construccion de 198 viviendas, dreas verdes,
equipamiento sanitario, equipamiento de administraciéon, vialidad interna,
servidumbre de paso y estacionamientos de uso publico.”

No obstante hacer referencia a esta consulta, la Resolucion no

especifica algo muy relevante y es que la decision del SEA fue que el
referido proyecto NO requeria ingresar al sistema de evaluacion
ambiental.

El proyecto en cuestion que fue declarado como no susceptible de
ingresar al sistema, no obstante que se desarrollaba en el mismo sector
actual, con la misma flora y fauna nativa, con la misma formacion dunar,
etc. y con el adicional relevante de que en lugar de 80 sitios de 5.000 m2 se
construiria 198 viviendas. Ademas, este proyecto abarcaba la misma
superficie de terreno que los lotes actuales, resguardando las mismas zonas

de proteccion, con otra configuracion acorde a la normativa vigente de la
época, y la zonificacion planteada en la interpretacion SEREMI V Region.

Esta consulta de pertinencia no es analizada en la Resolucion 948
como para poder justificar que en la actualidad se invoquen los elementos
de flora, fauna, formaciones dunares y las regulaciones del Plan
Intercomunal en sus distintas zonas, instrumento que ya estaba vigente a
la fecha de la consulta, en los mismos términos actuales.

El Ginico aspecto diferenciador seria la vecindad con la ampliacion del
santuario de naturaleza.

3.2 INGRESO POSTERIOR AL SISTEMA A TRAVES DE DECLARACION DE
IMPACTO AMBIENTAL CONSIDERANDO TODOS LOS FACTORES QUE LA
RESOLUCION 948 DENUNCIA COMO RELEVANTES.

La Superintendencia hace una breve e incompleta alusion a la DIA
presentada por Las Olas, senalando que “Con todo, a partir de una revision de la pdgina E-
SEIA, del Servicio de Evaluacion Ambiental, se observa que se han ingresado tres Declaraciones de



Impacto Ambiental del proyecto, con fecha 16 de noviembre de 2022, 21 de noviembre de 2022 y 02
de diciembre de 2022. Sin embargo, las dos primeras no fueron admitidas a tramite; y, la tercera, si
bien fue admitida a tramitacion, dio lugar a un término anticipado del procedimiento.”

Sin embargo, lo que la Resolucion 948 no detalla es que en la DIA
ingresada se compatibilizo el proyecto con todas las restricciones de las
distintas zonas de restriccion o proteccion que describe la resolucion en su
punto III, letra A, numerales i) e ii).

En efecto, en dicho ingreso al SEA el titular identifico claramente las
siguientes zonas: a) Sub Zona Borde Costero de Proteccion por Valor
Natural y Paisajistico, considerada una Sub-Area de Protecciéon de
Recursos Naturales; b) Zona de Proteccion por Cauces Naturales y Valor
Paisajistico, considerada una Sub-Area de Proteccion de Recursos
Naturales; c) Santuario de la Naturaleza Humedal de Tunquén

Es asi como se especifican las restricciones que se autoimpone el
proyecto en resguardo de dichas zonas.

En La Declaracion de Impacto Ambiental (en adelante, “DIA”) del
Proyecto “Proyecto Inmobiliario de Loteo La Ventana en Tunquen” admitida a
tramite con fecha 02 de diciembre de 2022, mediante la Resolucion Exenta
N° 202205001233 del Servicio de Evaluacion Ambiental (de la Region de
Valparaiso, se identifico la situacion descrita dentro del area de influencia
del proyecto en términos tales que se describen en los documentos
integrantes de la presentacion.

Transcribimos a continuacion extractos del contenido de la DIA en tal
materia.

Conforme al Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Sur, las dreas
a intervenir corresponden a:
- Area equipamiento recreacional con 0,12 Hds en zona de extensién urbana ZEU3.
- Area de equipos instalaciones, obras complementarias con 0,05Hds en zona de extension urbana
ZEU3.

- Area verde intervenida con paisajismo y especies nativas 1,34Hds en zona de extensién urbana
ZEU3.

- Vialidad y circulaciones 2,86Hds en zona de extension urbana ZEU3 y 0,13Hds en zona de proteccion
de cauces ZPC.



\
ESQUEMA AREA LIMITE DEL PROYECTO




Por lo lo anterior, el proyecto, previo a construir, urbanizar, o presentar alguna accidn de ejecucidn en terreno, declard y reconocié como area de
influencia, sélo la zona de extensién urbana, y los limites del loteo original, no conforman el area de intervencién. Todo esto conforme a la

interpretacién normativa informada en un proceso de pertinencia ambiental, basado en el ORD.2302 09/09/2013 , de MIMVU V regidn

A. Zona de Proteccidon por Cauces Naturales y Valor Paisajistico, considerada una Sub-Area de Proteccidn de Recursos Naturales. “a partir de un
anadlisis de imagenes satelitales, que el loteo proyecta 0,5 hectéreas al interior de esta zona, que corresponden a porciones de los lotes 43, 55,
62, 66 y 80, considerando la extensién del proyecto hasta el limite de la linea de la playa.”

Cémo se indica precedentemente, la intervencion a realizar dentro del territorio, previo a la posibilidad de una construccion, corresponde sdlo la
zona de extensién urbana, y los limites del loteo original no son el area de intervencion a la que se somete el proyecto, no obstante, uno de los
caminos existentes, remata en la zona, por lo cual, en armonia con lo previsto en el RESOLUCION 31 GOBIERNO REGIONAL V REGION DE

VALPARAISO 24-ABR-2006 respecto de Zona de Proteccidn por cauces Naturales y Valor Paisajistico. ZPCP Articulo 6.9. La
Sub-Area de Proteccidn del Recurso Natural

Uso Generalizado del Suelo:
Forestacion nativa o introducida, previa consulta a la Corporacién Nacional Forestal; paseos publicos, libres de construcciones y Areas Verdes..

Resulta por tanto, evidente, que no se contempld por el titular posibilidad de construcciones de ninguna tipologia en la zona, de acuerdo a la
normativa descrita basada en el ORD.2302 09/09/2013 de MIMVU V regién, donde los lotes 62-55-43-36-35-28, cuentan con situacion mixta, en
extensién urbanay ZPCP, mientras que el lote 29 se encuentra totalmente en esta tesitura, el cual se encuentra excluido del area de intervencion
de proyecto a urbanizar. El lote 66 cuenta con situacién mixta, de extensién urbanay con parte en ZBC, Linea de Alta Marea y por supuesto, la capa
mas reciente, de Santuario. Lote 80 en tanto se encuentra en Linea de Alta Marea y por supuesto, de Santuario, y no forma parte de la intervencién
de urbanizacidn a proponer.









REFERENCIA PLANO DIRINMAR 53/2011
RESOLUCION SHOA L.PYA. 54/2011
FECHA 20 OCT.2011

ESQUEMA MANZANAS EN ZONAS
ESC SIE

POLIGONOS LOTES ZONA URBANA

D TERRENO UTIL EXTENSION URBANA MANZANA D

LOTE EXTENSION URBANA MANZANA G
18.857,28 M2 LOTES 40.52-59.60

LOTE EXTENSION URBANA MANZANA H
42.179.58 M2 LOTES 26.27-33.3440-41.4748

LOTE EXTENSION URBANA MANZANA |

54.729 452 LOTES 22.23.24.26-31.32-38.36.45.46.60-51.67.58

LOTE EXTENSION URBANA MANZANA L
30451.95 M2 LOTES 1-30-37-44-49-56-53

POLIGONOS LOTES ZONA BORDE COSTERO

TERRENOS UTIL ZONA BORDE COSTERO MANZANA E
46764902 LOTES 66-79-76-T7

TERRENOS UTIL ZONA BORDE COSTERO MANZANA F
7657 52N2 LOTES 76-75-74-73-72-711-70

TERRENOS UTIL ZONA BORDE COSTERO MANZANA J
8845 2702 LOTES 69.68.67.66-5564.21

TERRENOS UTIL ZONA BORDE COSTERO MANZANA K
346248 M2 LOTES 201819

POLIGONOS LOTES MIXTOS ZONA URBANA Y RURAL

TERRENOS UTIL ZONA RURAL MANZANA
10.950.90 M2 LOTES 7.8.9.10-11.1213-14.

TERRENO UTIL ZONA URBANA MANZANA C
22678.95 M2 LOTES 7.8.9.10-13.14

POLIGONOS LOTES MIXTOS ZONA RESTRICCION CAUCES

TERRENO UTIL ZONA PROTECCION CAUCES NATURALES
16.366,81 M2 LOTES 14.15.16

TERRENO UTIL ZONA PROTECCION CAUCES NATURALES
207121302 LOTES 28-29-36-43-55-62

POLIGONOS AREAS

[ ] PROYECCION EQUPAMIENTO PROPUESTO
68952502

AREA VERDE NATIVA
B172452

[-' CAMINOS LOTES EXISTENTES EN ZEU3 Y ZPC
2 J 2sss7.00M2

’7 CAMINOS EXSSTENTES EN ZEU3
J 244332

CAMINOS EXISTENTES EN ZPC
1257 682

CAMING NUEVO PROYECTADO *M*
Azramve

CAMING SERVIDUMBRE EXISTENTE
17 808 s58v2
- ZONA DE PROTECCION COSTERA 80m
_ FRANJA MAREA MAS ALTA




A. Santuario de la Naturaleza: “a partir de un analisis de imdagenes satelitales, que el loteo
proyecta 1,9 hectéreas al interior de esta
zona, que corresponden a porciones de los lotes 2, 3, 4,5, 6, 66, 72,73, 74, 75, 76, 77, 78,
79 y 80, considerando la extensién del proyecto hasta el limitede la linea
de la playa, encontrandose las porciones de los 6 primeros lotes al interior de la "laguna s

eca .

Cémo se indica precedentemente, la intervencién a realizar dentro del territorio, previo a la
posibilidad de una construccidn, corresponde sélo la zona de extensidn urbana, y los limites del
loteo original, no son el drea de proyecto definido, no obstante, los caminos existentes, rematan en
la zona, por lo cual, en armonia con ello, dichos caminos, no intervienen borde costero, los lotes
2,3,4,5,6, se insertan en zona propuesta a conservacion, en tanto los lotes 66, 72,73, 74, 75,
76, 77, 78, 79 cuentan con situacidon mixta, de extension urbana y con parte en ZBC, Linea de Alta
Marea y por supuesto, la capa mas reciente, de Santuario. Finalmente lote 80 no es intervenido, se
informa de ello en el proceso de la DIA por estar bajo Linea de Alta Marea y de Santuario



En conclusion, las zonas de restriccion o proteccion que invoca la
resolucion 948 para justificar un reparo medioambiental al proyecto, o para
suponer una afectacion del ecosistema del sector fueron todas debidamente
excluidas del desarrollo inmobiliario, con antelacion a cualquiera
investigacion de la Superintendencia u otras autoridades.

De lo anterior se deduce que la invocacion de zonas o sub zonas
excluidas o protegidas no son sustento para imputar a Las Olas actos o
hechos que puedan alterar esas restricciones, sino que, al contrario, el
titular de la DIA referida se anticip6 a respetarlas en su integridad.

3.3 DIFERENCIAS EN LAS MEDICIONES Y LOTES AFECTADOS POR LAS
ZONAS DE RESTRICCION O PROTECCION.

Sin perjuicio que Las Olas ha identificado y reconocido las partes del
loteo que se ven afectadas por las zonas indicadas, la conclusion de la
resolucion 948 sobre qué parte de los lotes se encuentra afectada y en qué
superficie no es correcta y no coincide con las mediciones que el titular
ha efectuado.

Esta diferencia es relevante puesto que pretende incorporar como
parte de una zona de proteccion o excluida del desarrollo ciertos lotes o
partes de ellos que estan fuera de tales areas.

Esta diferencia de mediciones fue planteada por el titular en una
presentacion a la Contraloria General de la Republica que se encuentra en
actual tramitacion, de manera tal de dilucidar con exactitud la ubicacion de
todos los lotes del proyecto y su relacion con la zona de proteccion.

4.- JUSTIFICACION UNICA DEL REQUERIMIENTO PARA INGRESAR AL
SISTEMA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. PROYECTO DE
SUBDIVISION DE LOTES HA SIDO DEBIDAMENTE APROBADO Y
CONSOLIDADO EN FAVOR DE TERCEROS DE BUENA FE.

4.1 Bajo el apartado de “conclusiones” la Resolucion 948 expone que “Como
resultado de estas actividades de fiscalizacion, se tienen indicios suficientes
para iniciar un procedimiento de requerimiento de ingreso al SEIA del proyecto
“Loteo Playa Sur de Tunquén”, asociado a la UF del mismo nombre, de los
titulares “Inmobiliaria e Inversiones Las Olas SpA” e “Inmobiliaria e
Inversiones Punta de Gallo SpA”, en virtud de lo establecido en el literal p) del
articulo 10 de la Ley N°19.300.”

El fundamento para invocar la letra p) del articulo 10 de la Ley
193300 radica, unicamente, en que “el proyecto se emplaza parcialmente
dentro de la “Sub-Zona Borde Costero de Protecciéon por Valor Natural y
Paisajistico” y la “Zona de Proteccion por Cauces Naturales y Valor



Paisajistico” y del Santuario de la Naturaleza Playa Tunquén-Quebrada.”
“En tal sentido, - agrega- a partir de los hechos verificados, se
observa que el proyecto es susceptible de afectar el objeto de proteccién de
dichas dreas, en términos de envergadura y magnitud de sus efectos, y de
duracién de la actividad.”

Sobre este punto, la Superintendencia se anticipa a descartar la
aplicacion del dictamen E39.766, de 2020, de la Contraloria General
de la Republica, pues a su juicio “no resulta aplicable al caso, en tanto, si
bien el proyecto comenzé su ejecucion material de forma previa al dictamen,
éste no se encuentra debidamente autorizado, al no contar con todos los
permisos sectoriales exigibles, como se identificé en los hechos

4.2 Al citar la letra p) del articulo 10 de la Ley 19.300 la Resolucion 948
anticipa juicio al pretender requerir un ingreso al SEIA, sobre la base de
“indicios” que estima permiten configurar la norma indicada que se refiere a
“Ejecucion de obras, programas o actividades en parques nacionales,
reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas virgenes,
santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas, humedales
urbanos o en cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccion oficial, en
los casos en que la legislacién respectiva lo permita;”

Sin perjuicio del tenor literal de la norma que es claro, el dictamen
39.766 dispuso al respecto que la exigencia de esta norma “la aplicacién del
criterio contenido en el presente no afectara a aquellos proyectos o
actividades que, debidamente aprobados y emplazandose en un darea
de proteccion de valor natural definida en un instrumento de

planificacion territorial, han comenzado a ejecutarse sin someterse al

SEIA, por entender que, conforme al criterio sustentado por la autoridad
competente, no se encontraban en la obligacién de ingresar a ese sistema en
razon de esa ubicacion.

Agrega el Contralor que “Igualmente, es menester recordar que segun
lo ha senialado la jurisprudencia administrativa -contenida, entre otros, en
el dictamen N° 48.164, de 2016-, la sola circunstancia de que un proyecto
se desarrolle en una de las areas previstas en el referido literal p) no
basta para sostener que aquel obligatoriamente debe ingresar al SEIA,
pues el mencionado articulo 10 de la ley N° 19.300 exige, ademads, que se trate

de proyectos o actividades “susceptibles de causar impacto ambiental’.



Asti, no todo proyecto o actividad que se pretende ejecutar en un drea que se
encuentra bajo proteccion oficial debe necesariamente ser sometido al SEIA,
sino solo aquellos que resulten relevantes desde el punto de vista del impacto
ambiental que son susceptibles de provocar. Ello, en todo caso, es sin perjuicio
de la concurrencia de otras causales que hagan procedente el ingreso de un
proyecto al SEIA.

a)Un primer aspecto a rebatir es que el criterio del dictamen 39.766 si es
aplicable a Inmobiliaria Las Olas, ya que la razon que invoca la
Superintendencia en cuanto a que no contaria “con los permisos sectoriales

exigibles”, es incorrecta.

La Superintendencia confunde la naturaleza de la subdivision de los
80 lotes del predio que anteriormente se enrolaba bajo el 278-22, ya que
dicha subdivision se hizo, autorizé y aprobo bajo la norma del D.L. 3516,
y por lo tanto no requeria para perfeccionarse ningin otro permiso

sectorial pendiente. (Tampoco aclara la Resolucion 948 cual seria el

permiso sectorial faltante)

De hecho, la misma resolucion reconoce que hay al menos 25 sitios de
0,5 hectareas aproximadamente debidamente enajenados y bajo dominio
privado consolidado por mas de 6 anos a la fecha.

Cada uno de esos particulares es propietario legitimo de su terreno y
en tal caracter cuenta con su titulo de dominio y rol de avaluo individual y
por lo tanto su titularidad esta consolidada e indiscutida. Si en tal terreno
propio e individual quisiera su propietario ejecutar algiin proyecto adicional
al mero uso del suelo, tales como construir o dividir, deberia, en ese caso,
someterse a los permisos que tal acto requiera, pero lo que es inconcuso es
que el “proyecto” de subdivision como tal conforme al D.L. 3516 esta
debidamente consolidado.

Una prueba de lo anterior lo constituye la iniciativa de algunos
propietarios de presentar anteproyectos individuales de construccion para
sus sitios y solicitar Certificados de Informes Previos de cada lote, iniciativa
que fue objeto de recurso de proteccion por parte de los mismos
denunciantes que la Resolucion 948 alude en su investigacion.

La Superintendencia omite referirse que esta accion cautelar (7602-
22) fue rechazada por la Corte Suprema, validando el derecho de cada
propietario de una parcela individual a ingresar iniciativas de permisos o
autorizaciones individuales en ejercicio legitimo de su derecho de dominio.



En conclusion, contrariamente a lo indicado en la Resolucion 948 el
criterio del dictamen 39.766-2020 es plenamente aplicable a los sitios que

fueron objeto de una subdivision predial, va aprobada v consolidada.

No se debe confundir por tanto la subdivision predial ya ejecutada y
consolidada, como es el caso de un nuevo proyecto que pretenda ejecutar
Las Olas, u otros propietarios en el sector y que involucre obras, caminos,
redes y otros, como es el caso de la Declaracion de Impacto Ambiental
ingresada en su oportunidad al SEA.

b) Un segundo aspecto del dictamen E39.766 que la Resolucion 948 omite
se refiere a la doctrina que emana del Contralor al recordar que “la sola
circunstancia de que un proyecto se desarrolle en una de las areas

previstas en el referido literal p) no basta para sostener que aquel
obligatoriamente debe ingresar al SEIA, pues el mencionado articulo 10
de la ley N° 19.300 exige, ademas, que se trate de proyectos o actividades

“susceptibles de causar impacto ambiental”.

“Asi, no todo proyecto o actividad que se pretende ejecutar en un drea
que se encuentra bajo proteccion oficial debe necesariamente ser sometido al
SEIA, sino solo aquellos que resulten relevantes desde el punto de vista del
impacto ambiental que son susceptibles de provocar. Ello, en todo caso, es sin
perjuicio de la concurrencia de otras causales que hagan procedente el ingreso
de un proyecto al SEIA.”

Un primer punto es recordar que el vocablo “en” una zona, se debe
entender dentro de la misma y no aledano, vecino o cercano, como parece
ser el criterio expuesto en la resolucion. El criterio de cercania o vecindad
entra en un terreno discrecional y arbitrario que puede extender
indebidamente la aplicacion de la norma.

El segundo aspecto y mas determinante es que el Contralor recuerda
que debe configurarse que el proyecto en si sea “susceptible” de provocar
un impacto y no basta por ende encontrarse en una zona.

En esta instancia de traslado no nos es posible rebatir este aspecto ya
que la Superintendencia no detalla, como era exigible, por qué el proyecto
seria susceptible de causar impacto ambiental. ¢Cual es ese impacto que se
quiere prevenir? ¢La existencia de una especie arborea o flora nativa? O
simplemente por la mera existencia del Santuario Laguna Seca o Humedal
de Tunquen se debe suponer que existe un impacto?



No hay una justificacion en la resolucion, sino una enumeracion de
factores tan diversos, por un lado, como una especie de flora de
“preocupacion menor” y por otro, la referencia a que existen zonas de
proteccion, lo cual seria a juicio de la Superintendencia la Ginica razén para
justificar que se causara un impacto, sin considerar que esas zonas, fueran
o no debidamente excluidas y resguardadas en el proyecto respectivo.

POR TODO LO EXPUESTO.

SOLICITO A LA SUPERITENDENCIA tener por evacuado el traslado
y en definitiva declarar:

1.- El actual loteo o subdivision predial del 80 parcelas aprobado en el
ano 1995 al amparo del D.L. 3516 no requiere bajo ningun sustento ingresar
al sistema de evaluacion de impacto ambiental, conforme a la ley y al
dictamen 39.766.

2.- Inmobiliaria Las Olas puede verse sujeta a ingresar al sistema via
declaracion de impacto ambiental al presentar voluntariamente un nuevo
proyecto de loteo o desarrollo inmobiliario que efectivamente involucre obras
o actos distintos de la mera subdivision predial y que sean susceptibles de
causar impacto ambiental.

3.-Ninguna presentacion o proyecto que pretenda presentar o
desarrolle Inmobiliaria Las Olas puede afectar el derecho individual de
dominio de los propietarios particulares que adquirieron sus lotes como
consecuencia de una subdivision ejecutada y debidamente aprobada en el
ano 1995 y enajenada en los anos 2015 en adelante como predios
particulares y que estan debidamente consolidados.

4.- Inmobiliaria Las Olas no ha ejecutado en los lotes que le pertenecen
y que son parte de la subdivision original acto alguno de los que se le
imputan, tales como corta de arboles, cierres perimetrales y otros, sin
perjuicio de que dichos actos no constituyen ningun ilicito por quienes los
ejecutaran.

5.- Se debe determinar en forma fehaciente los deslindes de las zonas
de proteccion que afecta al sector con mediciones exactas y debidamente
comprobadas, mas alla de una mera imagen satelital interpretada por el
Superintendencia.

Firmado digitalmente
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De: Benjamin Pupkin bpupkin@fva.cl &
Asunto: Traslado REQ-017-2023
Fecha: 7 dejulio de 2023 a las 11:43
Para: Contacto SMA contacto.sma@sma.gob.cl, oficinadepartes@sma.gob.cl
Cc: Mauricio Godoy mgodoy@fva.cl, Carlos Figueroa cfiguercag@fva.cl

Estimados Sres.

Adjunto respuesta con relacion al procedimiento de requerimiento de ingreso al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental REQ-
017-2028.

Agradeceré acusar recibo.

Saludos,

PDF

Las
Olas.Tr...da.pdf

Benjamin Pupkin

Abogado

Figueroa Pupkin & Cia. Abogados
Isidora Goyenechea 3120, 12°Piso
Las Condes - Chile

Fono {56 2) 26960171-72




Mauricio Godoy

De: Benjamin Pupkin <bpupkin@fva.cl> en nombre de Benjamin Pupkin
Enviado el: lunes, 22 de abril de 2024 10:30

Para: Mauricio Godoy

Asunto: Fwd: SMA requiere lo que indica

Benjamin Pupkin
Abogado
Figueroa Pupkin & Cia. Abogados
Isidora Goyenechea 3120, 12°Piso
Las Condes - Chile

Fono (56 2) 26960171-72

YA

Inicio del mensaje reenviado:

De: Benjamin Pupkin <bpupkin@fva.cl>

Asunto: RV: SMA requiere lo que indica

Fecha: 22 de marzo de 2022 a las 08:03:21 CLST

Para: oficinadepartes@sma.gob.cl

Cc: David <davidpiket@gmail.com>, Carlos Figueroa <cfigueroag@fva.cl>, Mauricio
Godoy <mgodoy@fva.cl>

Sra.
ANA MARIA GUTIERREZ ESPINOZA
JEFE (S) OFICINA REGIONAL VALPARAISO

SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

Por la presente doy respuesta a la RESOLUCION EXENTA N°36/2023 SMA VALPO
VALPARAISO, de fecha 7 DE Marzo DE 2022, notificada al suscrito con fecha 10 de marzo
de 2022.

En cada punto solicitado se inserta nuestra respuesta:



1. Informar nombre y estado de tramitacion a la fecha de permisos actuales ante la
Direccion de Obras Municipales de Algarrobo, acompafnando copia de los
documentos ingresados.

Respuesta; INMOBILIARIA E INVERSIONES LAS OLAS SPA no ha solicitado ningun
permiso a la Direccion de Obras de Algarraobo. INMOBILIARIA E INVERSIONES
PUNTA DE GALLO SPA. No es propietaria de ningun inmueble por haberlos
trasnferido en el ano 2015, por lo que mal podria tramitar permiso alguno.

2. En consideracion al plano “Modificacion de Deslindes” remitido a la SMA en
respuesta a la Resolucion Exenta N°282/2021 SMA VALPO, se solicita informar el
numero de lotes vendidos, fecha de venta de los lotes vendidos a la fecha y nimero
de identificacion de los lotes vendidos segun el plano “Modificacion de Deslindes”.

Bepuesta: Se han vendido 25 parcelas a terceros adguirentes, ventas efectuadas
entre los anos 2015y 2021. Se han vendido 17 parcelas a sociedades, algunas de
ellas vinculadas a INMOBILIARIA E INVERSIONES LAS OLAS SPA. Para entregar la
fecha de cada venta se solicita un plazo adicional para la respuesta.

3. Remitir en formato kmz o kml el poligono de la “Situacién propuesta” que aparece en
el plano “Modificacion de Deslindes” remitido ala SMA enrespuesta a la Resolucion Exenta
N°282/2021 SMAVALPO.

Hespuesta, Se adjunta.

4. Respecto a la Resolucion N°1425 SEREMI DE SALUD del 3 de septiembre de 2018
(Sistema de Abasto de Agua Particular), remitido a la SMA en respuesta a la
Resolucion Exenta N°282/2021 SMA VALPO, se solicita informar ubicacion (en
coordenadas WGS 84, huso 19) del pozo profundo de captacion senalado en dicha
resoluciony copia de la respectiva autorizacién otorgada por la DGA.

Respuesta: Se requiere un plazo adicional para responder.

5. Informar coordenadas de ubicacion (en coordenadas WGS 84, huso 19) de las
partes del Sistema de Abasto de Agua Particular senalado Resolucion N°1425
SEREMI DE SALUD del 3 de septiembre de 2018 y plano layout de dicho sistema.
Respuesia: Se requiere un plazo adicional para responder.

6. Informar solucion de alcantarillado de aguas servidas que considera cada lote.

Respuesta:di Cada propietario de parcela desarrolla su propio sistema de
alcantarillado de aguas servidas.

7. Informar finalidad de los 15 estanques de 5.500 litros de capacidad, cada uno,
constatados en inspeccion SMA del 4 de enero de 2022.



Respuesta: INMOBILIARIA EINVERSIONES LAS OLAS SPA, no hainstalado estanque
alguno en el sector.

8. Se reitera informar si ha correspondido al proyecto Arenas de Tunquén obtener
permisos sectoriales ante CONAFy Consejo de Monumentos Nacionales. Se solicita
acompanar copia de los permisos gue se hayan obtenido. Lo anterior, de acuerdo a
lo requerido en la Resolucién Exenta N°282/2021 SMAVALPO.

Respuesta: Se solicita aclarar a qué se refiere con “Proyecto Arenas de Tunquen”
ya que en respuesta a la Resol. 282 se le informd que inmobiliaria Las Olas no
ejecuto dicho proyecto.

Saluda a Ud.
Benjamin Pupin Rutman

Pp Inmobiliaria e Inversiones Las Olas SpA

Benjamin Pupkin

Abogado

Figuerca Pupkin & Cia. Abogados
Isidora Goyenechea 3120, 12°Piso
Las Condes - Chile

Fono (56 2) 26960171-72

apupkinc

EL10-03-2022, a las 12:59, Oficina Regional 05 - Valparaiso
<oficina.valparaiso@sma.gobh.cl> escribio:

Junto con saludar, se remite RES.EXTA. N°36-2022 SMA VALPO
notificando via correo electrénico a la recepcion de éste. Por favor
acusar recibo de la informacion.

SMA informa que todo ingreso de correspondencia a Oficina de Partes debe
realizarse en formato digital via correo electronico
a aficingdeportes@smo.gol.cl, con copia agficing.valpargiso@sma.gob.cl,
mediante carta conductora firmada y archivos en formato pdf con un peso no
mayor a 10 megabytes. El horario de recepcion digital es de las 9:00 a 13:00
hrs. Todo ingreso posterior a esa hora quedara registrado con fecha del dia
habil siguiente.

INFORMACION IMPORTANTE

Segun lo dispuesto en la Ley N°21.1
stado en su considerand
4

precadente, el articulo 17 de fa ley N°21.180 int

fugl




Atentamente,

Oficina de Partes

Oficina SMA Regidn de Valparaiso
Superintendencia del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

+56 32 2518636

Manuel Blanco Encalada 1623, of. 1001, Valparaiso, Chile

Los canales de contacto formal son:

e CONSULTAS GENERALES TA través del formulario digital
en hitps://oac.sma.gob.cl

e OFICINA DE PARTES : El ingreso de documentos se realiza via correo electrdnico
a oficinadepartes@sma.gob.cl. El horario de recepcion digital es de las 9:00 a
13:00 hrs. Todo ingreso posterior a esa hora se realizara con fecha del dia habil
siguiente.

e DENUNCIAS : A través del formulario digital disponible en la web de la
Superintendencia del Medio Ambiente, www.denuncia.sma.gob.cl, con su clave
Unica, ademds de sus anexos en formato archivo pdf. Para realizar seguimiento
a su denuncia, debe ingresar mediante la siguiente direccion
web hitps://denuncia.sma.gob.cl/.

B}fxm{zs ge b

<RESOL N°36-2022 SMA VALPO.pdf>
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REPERTORIO N°2F7R — 2023 OT. 30756.0823

MANDATO GENERAL
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INMOBILIARIA E INVERSIONES LAS OLAS SpA

PIKET HOFFMAN, DAVID YEHUDA

EN SANTIAGO DE CHILE, a2 cinco de septiembre de dos mil veintitrés,
ante mi, PATRICIA PARAM SARRAS, abogada, Notario Publico de Santiago,
Suplente de la Titular de la Notaria numero treinta y siete de dofia Nancy de la
Fuente Hernandez, con oficio en Huérfanos nimero mil ciento diecisiete, oficina
mil catorce, comuna de Santiago, segun Decreto Judicial protocolizado en sus
Registros Notariales, comparece: don CARLOS EDUARDO FIGUEROA
GUZMAN, chileno, casado, abogado, cédula de identidad nimero siete millones
novecientos setenta y dos mil ochocientos setenta y dos guion uno, en
representacion, segin se acredita de la sociedad INMOBILIARIA E
INVERSIONES LAS OLAS SpA, sociedad del giro en su nombre, rol Unico
tributario nimero setenta y seis millones cuatrocientos ochenta y tres mil
cuatrocientos setenta y tres guion nueve, ambos domiciliados para estos
efectos en Isidora Goyenecha numero trescientos veinte, piso doce, comuna de

Las Condes, Santiago, en adelante también denominado la “Mandante”; el

Inmob. e Invers. Las Olas SpA - Piket H. David - Mdto Gral - OT 30756
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compareciente mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula antes
mencionada y expone: PRIMERO: Mandato general. Por el presente

instrumento, la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES LAS OLAS SpA,

representada en la forma indicada enla comparecencia, viene en conferir poder
general, con administracién de bienes, a don DAVID YEHUDA PIKET
HOFEMAN, cédula nacional de identidad nimero diez millones novecientos
veintitrés mil trescientos once guion cero, en adelante como el “Mandatario”,
para que, actuando individualmente a nombre y en representacion de la
Mandante, la represente en todos los asuntos, negocios y actuaciones en que
ésta tenga actualmente interés o pudiese tener en el futuro con las facultades
que se indican a continuacién. Sin que la siguiente enumeracion sea taxativa,
las facultades del Mandatario comprenden, entre otras, las siguientes: A.-

Facultades de Mera Administracidn: a) Celebrar contratos de confeccion de

obra material, de arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, de promesa,
de comodato, de deposito, de seguro en cualquiera de sus formas, de
transporte, de depdsito, de representacion, de cuenta corriente mercantil,
suministro, agencia, distribucion, comision, corretaje y, en general, realizar,
celebrar, modificar, dejar sin efecto, anular, resolver, novar, resciliar, prorrogar,
terminar, disolver, renovar y poner término a toda clase de contratos o actos
juridicos vinculados con el giro social. b) Entregar y retirar bienes muebles,
valores mobiliarios y documentos en custodia abierta o cerrada, cobranza o
garantia. Arrendar cajas de seguridad, bovedas o warrants, abrirlas, retirar lo
que en ellas se encuentre, y poner término a su arrendamiento. ¢) Realizar toda
clase de operaciones de comercio exterior, ventas condicionales, exportaciones
e importaciones de toda clase de bienes, abrir y modificar registros o informes
de importacion y anexos a los mismos, pudiendo firmar todos los documentos y
declaraciones juradas que fueren necesarios, en especial el documento tnico
aduanero. Retirar mercaderias de Aduanas. Representar a la Mandante ante el
Banco Central de Chile y Bancos Comerciales en todo lo relativo a comercio

exterior. Firmar, entregar, negociar, retirar y endosar documentos vy
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NANCY DE LA FUENTE

conocimientos de embarque, cartas de porte o cartas guias relativas al
transporte terrestre, aéreo o maritimo. Solicitar la modificacién de las
condiciones bajo las cuales una operacién ha sido autorizada y retirar del
Banco Central los certificados, devoluciones, cheques y demas documentos
que corresponda percibir a la Mandante. Contratar cartas de crédito o
acreditivos en moneda nacional o extranjera y autorizar cargos en cuenta
corriente de cualquier operacién de comercio exterior. d) Solicitar propiedad
comercial sobre marcas comerciales, modelos industriales, patentes de
invencién y propiedad intelectual y tramitar dichas solicitudes ante el
Departamento de Propiedad Industrial, Departamento de Derechos
Intelectuales o ante los organismos que los reemplacen o sustituyan, pudiendo
solicitar la obtencién, renovacién, modificacién y/o prolongacion, oponerse a
inscripciones de terceros y deducir demandas de nulidad. Transferir, adquirir y
celebrar contratos de royalties o licencia sobre toda clase de propiedad
intelectual o industrial y procedimientos industriales. Formular toda clase de
presentaciones, oposiciones, protestas, declaraciones, apelaciones y reclamos,
justificar alegaciones, presentar testimonios, pagar impuestos, derechos vy
honorarios. Cobrar y percibir dineros, documentos vy titulos o certificados,
modificar las solicitudes presentadas, actuar ante los tribunales administrativos
o judiciales con todas las facultades ordinarias y especiales del mandato
judicial, pudiendo ejercer dichas atribuciones directamente o por medio de
abogados. e) Declarar, hacer liquidar, pagar y reclamar impuestos, cotizaciones
previsionales o de salud, imposiciones o gravamenes de cualquier naturaleza y
percibir restituciones y devoluciones. f) Recibir y retirar del correo, telégrafo u
otras instituciones similares, toda clase de correspondencia, ordinaria o
certificada, giros y encomiendas dirigidos a la Mandante y percibir los valores.
Enviar toda clase de correspondencia y carga por medio del correo o cualquier
otro medio de transporte. g) Representar a la Mandante sin ninguna clase de
restricciones, ante toda clase de personas naturales o juridicas, de derecho

publico o privado, entre ellas el Servicio Nacional de Salud, Instituto de

Inmob. e Invers. Las Olas SpA - Piket H. David - Mdto Gral - OT 30756
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Normalizacion Previsional, Servicio de Impuestos Internos, Servicio Nacional de
Aduanas, Tesoreria General de la Republica, Administradoras de Fondos de
Pensiones, Administradora de Fondo de Cesantia, Isapres, Fonasa, Bancos
Comerciales y de Inversién, Corporacién de Fomento de la Produccion,
Municipalidades, Servicio de la Vivienda y Urbanismo, empresas fiscales y
semifiscales, o en las que el Estado tenga cualquier clase de participacion o
interés, Contraloria General de la Republica, Banco Central de Chile,
Ministerios, Superintendencias, Carabineros de Chile, Fuerzas Armadas,
Corporaciones Publicas, Direccion del Trabajo, Inspeccion del Trabajo; o, ante
cualquier organismo publico o estatal, ya sea fiscal, semifiscal, centralizado o

descentralizado, auténomo o particular. B.- Facultades Laborales v

Relacionadas con Legislacion Social: a) Celebrar, modificar y poner término a

toda clase de contratos de trabajo y de prestacion de servicios, sean ellos
profesionales o no, fijando las estipulaciones y clausulas esenciales de los
mismos, tales como remuneraciones, honorarios, jornadas, feriados, beneficios
y otros derechos. Celebrar y modificar contratos y convenios colectivos. Firmar
actas de avenimiento, otorgar finiquitos. b) Representar a la Mandante ante las
autoridades administrativas del ramo, tales como Inspeccioén y Direccién del
Trabajo, y ante los Juzgados de Letras del Trabajo y, en los territorios
jurisdiccionales en que éstos no existan, ante los Tribunales Ordinarios de
Justicia que reconozcan competencia laboral. ¢} Dictar Reglamentos Internos
para el personal y, en general, darles érdenes e instrucciones y fijarles
atribuciones, facuitades y limitaciones para el desempefio de sus funciénes. C.-

Facultades de Libre Disposicion de Bienes: a) Aceptar o rechazar donaciones,

herencias o legados. Realizar donaciones, herencias o legados. Comprar,
vender, permutar, ceder, aceptar, aportary, en general, enajenar y/o adquirir a
cualquier titulo toda clase de bienes raices o muebles, corporales o
incorporales, entre ellos concesiones administrativas, valores mobiliarios,
acciones, créditos, derechos en sociedades de personas, bonos, pagares,

debentures, vehiculos motorizados, magquinarias, equipos, repuestos,
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mercaderias, materias primas, servicios e insumos en general, pudiendo firmar

[\%]

las escrituras publicas o privadas respectivas, asi como, todos los documentos

(]

anexos o complementarios, pactando plazos, condiciones y conviniendo en

r-y

ellas el precio y forma de pago, pudiendo asimismo cobrarlo y percibirlo, darlo

[4)]

por pagado y cancelado; sefialar cabidas, superficies y deslindes de los

[=)]

inmuebles, firmar planos y minutas y, en general, convenir cualquier otra

=~

clausula del contrato, sea de la esencia, de la naturaleza o accidental, sin

[+

limitacion alguna, con o sin pacto de retrocompra. Estos actos pueden tener por

©0

objeto el dominio, el usufructo, o constitucién de derechos reales o personales

1%sobre los mismos o sobre una parte o cuota de ellos. Celebrar toda clase de

1

i

contratos preparatorios, entre ellos el contrato de promesa de compraventa,

1

18]

contrato de opcidn y contrato de leasing respecto de dichos bienes. Celebrar

1

[

contratos de arrendamiento con o sin opcion de compra, respecto de toda clase

\ " de bienes, pactando plazos y condiciones de dichos contratos. b) Gravar los

2\ "M bienes de la Mandante con servidumbres, usufructos, derechos de uso vy

(3]

1

[=2]

habitacién, prohibiciones, prendas de toda clase, hipotecas u otros
" gravamenes, con o sin clausula de garantia general; aceptar a favor de la

8 Mandante cualquier clase de gravamenes, posponerlos, alzarlos, cancelarlos y

1

w

dividirlos. En general, aceptar, posponer y cancelar toda clase de garantias. c)

20 Constituir a la Mandante, por si, como persona natural, 0 como accionista o

2

-

socio de las sociedades en las que participe como socio y/o accionista, en aval,

?Zfiador y/o codeudor solidario, por cualquier clase de obligaciones y sin

2

(2]

restriccion ni limitacién de monto, otorgar y aceptar, también a modo personal o

Pag: 6/11 .
24 como accionista o socio de las sociedades en las que participe como socio y/o

23 accionista fianzas simples y solidarias, avalar letras de cambio, pagarés y toda

Certficado. N 26 clase de instrumentos negociables. d) Pedir y otorgar rendiciones de cuentas,
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cobrar y percibir judicial y extrajudicialmente cuanto se adeude a la Mandante y

28 otorgar recibos, finiquitos y cancelaciones. Convenir, aceptar y pactar

29 estimaciones de perjuicios, clausulas penales y multas. Constituir y pactar

3
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domicilios especiales; renunciar acciones, reconocer deudas y obligaciones;
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realizar y pactar la extincién de toda clase de obligaciones por pago, novacion,
transaccion, compensacion o cualquier otra forma de extinguir obligaciones;
pagar y aceptar dinero efectivo, dacién en pago, pago por consignacion, por
subrogacién o por cesién de bienes y, en general, extinguir obligaciones por
cualquiera de los modos que franquea la ley; retirar valores en garantia;
celebrar, modificar, dejar sin efecto, anular, novar, resolver, resciliar, prorrogar,
terminar, disolver, renovar y poner término a toda clase de obligaciones,
contratos o actos juridicos. e) Concurrir a la constitucion de toda clase de
personas juridicas, tales como sociedades civiles o comerciales, ya sean
colectivas, en comandita, pudiendo participar como gestora o comanditaria en
éstas Ultimas, anonima cerrada o abierta o de responsabilidad limitada,
cualquiera sea su objeto; de asociaciones 0 cuentas en participacién, de
corporaciones o fundaciones, de asociaciones gremiales y de cooperativas, e
incorporarse a las ya existentes. Asimismo, concurrir a la modificacion, fusion,
transformacion, divisién, disolucion vy liquidaciéon de aquellas en que la
Mandante forme parte o retirarse de ellas; representar a la Mandante con voz y
voto en las Juntas de Accionistas o Asambleas de Asociados y en todos los
demas organos de la sociedades o entidades de las que forme parte o en que
tenga interés, y suscribir y pagar acciones liberadas y de pago. D.- Facultades

Bancarias o Financieras: a) Girar, aceptar, reaceptar, suscribir, endosar en

dominio, en garantia, en descuento 0 en comision de cobranza, cobrar, hacer
protestar, descontar, cancelar letras de cambio, pagares, cheques, y cualquier
clase de instrumentos negociables o efectos de comercio. b) Abrir y cerrar
cuentas corrientes bancarias de depdsito y de crédito o de ahorro en moneda
nacional o extranjera; girar y sobregirar en cuenta corriente y dar 6rdenes de
cargos en cuenta corriente, mediante procedimienios ciberneticos y/o
telefonicos; girar, depositar, endosar, cobrar, revalidar, canceiar, dar orden de
no pago Yy hacer protestar cheques y otros documentos a la vista o a plazo;
retirar talonarios de cheques, solicitar, reconocer e impugnar saldos; abrir y

cerrar cuentas de ahorro a la vista o a plazo y realizar depdsitos y retiros o

Certificado
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Notaria
NANCY DE [LA FUENTE

giros en las mismas; tomar y percibir depdsitos a plazo o a la vista, en moneda
nacional o extranjera. c) Contratar toda clase de operaciones de crédito,
especialmente con Bancos e Instituciones Financieras, Banco del Estado de
Chile, Corporacién de Fomento de la Producciéon u otras instituciones de
creditos nacionales o extranjeras, bajo cualquier modalidad y en especial a las
que se refiere la Ley dieciocho mil diez, esto es, créditos bajo la forma de
apertura de lineas de créditos, préstamos o contratos de mutuo, préstamos con
letras o avances contra aceptacién o contra valores, descuentos, créditos o
avances en cuenta corriente. Estos créditos pueden otorgarse o concederse
con o sin garantia, en moneda nacional o extranjera, reajustables o no; abrir y
contratar en bancos, por cuenta propia o ajena, créditos simples y
documentarios, revocables e irrevocables, divisibles e indivisibles, confirmados
0 inconfirmados; autorizar cargos en cuenta corriente, realizar toda clase de
depdsitos bancarios, simples o en cuenta corriente, para boletas bancarias de
garantia o para cualquier otro fin; operar en forma amplia en el mercado de
capitales y de inversiones; adquirir derechos en fondos mutuos de cualquier
tipo. d) Representar a la Mandante ante el Banco Central de Chile y Bancos
Comerciales en todo lo relativo a las operaciones de cambios internacionales y
de comercio exterior, con facultades especiales para celebrar todo tipo de actos
y operaciones tendientes a materializar el ingreso de divisas y capitales en sus
diversas formas a Chile, a través de las distintas modalidades juridicas
contempladas para tal propésito, especialmente para actuar ante el Comite de
Inversiones Extranjeras presentando solicitudes de inversion, celebrando
contratos de inversion extranjera, en conformidad al Decreto Ley numero
seiscientos de mil novecientos setenta y cuatro y a sus modificaciones
posteriores, modificarlos, renunciar a ellos otorgando los finiquitos que
correspondan, ceder sus derechos derivados de los contratos de inversion
extranjera que se hubieren suscrito, remesar los capitales internados y las
utilidades liquidas generadas por tales capitales; actuar ante el Banco Central

de Chile, amparandose en el Capitulos Catorce y/o Diecinueve del Compendio
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de Normas de Cambios Internacionales, y demas organismos que digan
relacién con estas materias. Materializar el ingreso de divisas y capitales en sus
diversas formas a Chile, a través de las distintas modalidades juridicas
contempladas para tal proposito, amparandose en el Capitulos Doce del
Compendio de Normas de Cambios Internacionales, y demas normas que digan
relacion con estas materias; celebrar compraventas de divisas a futuro. E.-

Facultades Judiciales: Representar en juicio a la Mandante ante toda clase de

tribunales, ordinarios, especiales o arbitrales, con las facultades establecidas
en ambos incisos del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil, esto
es, desistirse en primera instancia de la demanda o accion deducida, aceptarla
demanda contraria, renunciar a los recursos o a los términos legales, transigir,
comprometer, otorgar a los arbitros facultades de arbitradores, aprobar
convenios judiciales y extrajudiciales, percibir, otorgar quitas o esperas y
absolver posiciones. La facultad de transigir comprende tambien la transaccién

extrajudicial. F.- Otras Facultades: a) Otorgar mandatos y poderes generales o

especiales, pudiendo otorgar a su vez a los mandatarios y apoderados, la
facultad de conferir mandatos y revocarlos, modificarlos y delegar entodo o en
parte sus atribuciones de administracion o los poderes o representaciones que
la Mandante detente de terceros, en cualquier persona natural o juridica. b)
Nombrar y designar representantes, agentes, comisionistas, distribuidores y
concesionarios; celebrar contratos de corretaje o mediacion, distribucion y
comisiones para comprar y vender. c) Autocontratar en el ejercicio de
cualesquiera de las facultades y atribuciones precedentemente conferidas, sea
por si o en representacion de un tercero. SEGUNDO: Duracidn. Las facultades
otorgadas por el presente instrumento se otorgan de manera indefinida, a
contar de esta fecha, sin perjuicio de la facultad de la Mandante de revocarlo
cuando lo estime conveniente. Personeria. La personeria de don CARLOS
EDUARDO FIGUEROA GUZMAN, para representar a la sociedad
INMOBILIARIA E INVERSIONES LAS OLAS SpA, consta de escritura publica

de fecha treinta y uno de julio del afio dos mil veinte, otorgada en la Notaria de

Certificado
123456850074
Verifique validez
http://www.fojas.



Pag: 10/11

Certificado Ne

123456850074
Verifique validez en
http://www.fojas.cl

—

i%)

(2]

19

[4:]

10

11

12

13

14

15

16|

17,

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29|

30

P Notaria

“%~  NANCY DE LA FUENTE

Santiago de dofia Nancy de la Fuente Hernéndez, la que no se inserta por ser
conocida del compareciente y de la Notario que autoriza, quien la ha tenido a la

vista y por expresa solicitud del primero. La presente escritura ha sido
extendida conforme la minuta presentada por el abogado don Pedro Gil -
Hernandez. En comprobante y previa lectura, firma. Se da copia. Doy fe.f/
S REPERTORIO N°Z¥22 2,23

TF.M.

'CARLOS EDUARDO FIGUEROA GUZMAN
p.p. INMOBILIARIA E INVERSIONES LAS OLAS SpA
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Valparaiso, 09 MAYD 2014

Seiior

Carlos Castro Campos
Cardenal Newman 687
Las Condes

Santiago

De nuestra consideracion:

Sirvase encontrar adjunta la Resolucion Exenta N° 170/2014 del
Servicio de Evaluacion Ambiental Region de Valparaiso, de fecha 08 de Mayo del 2014
que resuelve consulta de pertinencia de ingreso proyecto “Inmobiliario de Condominio
Tipo A en Tunquén™.

GENOVEVA RAZETO OACERES
Directora Regicm/al

ervicio de Evaluacion Ambiental
Region de Valparaiso

/jms
Adj.: Lo indicado
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RESOLUCION EXENTAN® ____=*

Resuelve consulta de pertinencia de ingreso al
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental,
proyecto denominado “Proyecto Inmobiliario  de
Condominio Tipo A en Tunquén’.

Valparaiso, 0 8 MAY0 2014

VISTOS:

1.

2.

El articulo 19 N° 8 de la Constitucion Politica de la Republica.

Lo dispuesto en la Ley 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, modificada por la
Ley 20.417; en el Decreto Supremo N° 40 del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 30 de
octubre de 2012, publicado en el Diario Oficial con fecha 12 de agosto de 2013, Aprueba
Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, modificada por el D.S. N°8/2014
del Ministerio del Medio Ambiente; en la Ley 18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; en la Ley 19.880, que establece las Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de Administracion del Estado y la
Resolucion N° 1600, del 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Republica que
fija normas sobre exencion del tramite de Toma de Razén.

Oficio Ord. D.E. N° 131456 del 12 de septiembre de 2013 de la Direccién Ejecutiva del Servicio
de Evaluacién Ambiental, que establece instructivo de “Consultas de Pertinencia de Ingreso de
Proyectos o Actividades 0 sus Modificaciones al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental”.

Oficio Ord. D.E. N°130844 del 22 de mayo de 2013 de la Direccién Ejecutiva del Servicio de
Evaluacion Ambiental, que uniforma criterios y exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo
proteccion oficial y areas protegidas para efectos del Sistema de Evaluacién de Impacto

Ambiental, e instruye sobre la materia.
Carta SIN de fecha 13 de febrero de 2014 del sefior Carlos Castro Campos.

Carta N° 125, de fecha 17 de febrero de 2014 del Servicio de Evaluacion Ambiental, Regién de
Valparaiso, por medio de la cual se solicitan antecedentes legales adicionales al sefior Carlos

Castro Campos.

Carta S/N, de fecha 04 de marzo de 2014, por medio de la cual el sefior Carlos Castro Campos
ingresa antecedentes adicionales solicitados.

Carta N°197, de fecha 13 de marzo de 2014 del Servicio de Evaluacion Ambiental, Regién de
Valparaiso, por medio de la cual se solicitan antecedentes técnicos adicionales al sefior Carlos

Castro Campos.

Carta N° S/N, de fecha 07 de abril de 2014 por medio de la cual el sefior Carlos Castro Campos
ingresa antecedentes adicionales solicitados.

CONSIDERANDO:

1.

Que, por carta individualizada en vistos N° 4 de la presente resolucion, el sefior Carlos Castro
Campos en representacion de la Sociedad Inmobiliaria Punta de Gallo S.p.A. (en adelante €
indistintamente el proponente) consulta sobre la pertinencia de ingresar al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental (SEIA) el proyecto denominado “Proyecto Inmobiliario de Condominio Tipo

A en Tunquén’”,

Que, la Direccion Regional de Valparaiso del Servicio de Evaluacion Ambiental, mediante carta
N° 125 de fecha 17 de febrero de 2014 solicita al proponente o siguiente:




. Certificado de vigencia de la Sociedad Inmobiliaria Punta de Gallo S.p.A., con una antigtiedad
no superior a seis meses, en original.

. Escritura publica en la que conste la designacién y facultades de representacién de la
sociedad antes sefialada, con certificacion de vigencia con una antigliedad no superior a seis
meses, en original.

- Poder simple, autorizado ante notario, mediante el cual la Sociedad Inmobiliaria Punta de
Gallo S.p.A. le otorga facultades para tramitar la consulta de pertinencia con anterioridad, con
una antigiledad no superior a 6 meses.

- Copia simple de cédula de identidad.

Que, mediante carta S/N, de fecha 04 de marzo de 2014, el proponente ingresa los antecedentes
adicionales solicitados a la Direccién Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental.

Que, la Direccion Regional de Valparaiso del Servicio de Evaluacion Ambiental, mediante carta
N° 197 de fecha 13 de febrero de 2014, solicita al proponente los siguientes antecedentes

técnicos:

a) Descripcion del proyecto o actividad, indicando las principales obras y acciones para cada
una de las etapas (construccion, operacioén y cierre), si corresponde.

b) Coordenadas UTM del area del proyecto (Datum WGS84, huso 19s o coordenadas
geograficas) y plano general de emplazamiento (escala adecuada segun magnitud del

proyecto).

c) Indicar si el proyecto considera la ejecucion de obras, programas O actividades en areas
colocadas bajo proteccion oficial, en los términos que indica el articulo 3, letra p), del
Reglamento de SEIA D.S. N°40 del Ministerio del Medio Ambiente y el Ord. N° 130844/13, del
22 de mayo de 2013, de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacion Ambiental (el cual
se adjunta), que "Uniforma criterios y exigencias técnicas sobre areas colocadas bajo
proteccién oficial y areas protegidas para efectos del Sistema de Evaluacién de Impacto

Ambiental’.

d) Indicar las caracteristicas generales del proyecto y sus cualidades especificas, de acuerdo
con las posibles tipologias establecidas en el articulo 10 de la Ley N° 19.300 y especificadas
en el articulo 3 del Reglamento del SEIA D.S. N°40 del Ministerio del Medio Ambiente (se
sugiere entregar la informacion de forma desagregada, de acuerdo a lo establecido en el
9articulo 3 del Reglamento del SEIA).

e) Plano de detalle (layout) del proyecto, georreferenciado y a escala (se sugiere 1:1.000). El
plano debera incluir, a lo menos, lo siguiente:

e.1 Deslindes de la propiedad;
e.2 Demarcacion de instalaciones existentes (si las hubiere);
e.3 Demarcacion de las instalaciones a ejecutar,
e.4 Cuadros de superficies o volumenes, segun corresponda, indicando:
i. Superficie del predio en el cual se ubicara el proyecto;
ii. Superficie y/o volumenes que seran intervenidas por el proyecto, asociado a obras

y/o acciones.

Que, mediante carta N° S/N, de fecha 07 de abril de 2014, el proponente ingresa los
antecedentes adicionales solicitados a la Direccion Regional del Servicio de Evaluacion

Ambiental.

Que, de acuerdo a los antecedentes presentados por el proponente, su proyecto consistiria y
contemplaria en sintesis, lo siguiente:

a) Se localizariaen la localidad de Tunquén, comuna de Algarrobo, Region de Valparaiso.

b) Las coordenadas UTM se encuentran contenidas en el plano N° 2/4 “Conjunto /cuadrado de
superficies detalladas’, adjunto en la carta individualizada en vistos N°5 de la presente

Resolucion.




c) El proyecto se ubicaria en una Zona de Extensién Urbana, de acuerdo al Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso Satélite Borde Costero Sur, en un area total de 30.27 Ha.

d) El proyecto inmobiliario consistiria en la construccion de 198 viviendas (218<393m2), areas

verdes (38.067 m?), equipamiento sanitario (723 m?), equipamiento administracién (125 m),

vialidad interna (41.655 m?), servidumbre de paso (3.112 m?) y estacionamientos de uso
publico (625 m?), con las siguientes superficies:

Zona de Interés Silvoagropecuario (ZIS) 1,65 Ha
Zona de Proteccidn por cauces naturales y valor paisajistico (ZPCP) | 523 Ha
Zona de proteccion costera (ZBC) 6,55 Ha
Zona de extension urbana 3 (ZEU3) 30.27 Ha
Total Zonas 43.70 Ha

e) El proyecto contemplaria 198 estacionamientos, uno por cada vivienda, un estacionamiento
para administracién y 30 estacionamientos de uso publico, de acuerdo a la informacién
contendida en el plano N° 2/4 “Conjunto /cuadrado de superficies detalladas’, adjunto en la
carta individualizada en vistos N°5 de la presente Resolucion.

f) El proyecto contemplaria soluciones sanitarias propias en cada sitio y con una red de una
servidumbre sobre derecho de aprovechamiento de aguas inscrita en el Conservador de
Bienes Raices de Casablanca, repertorio N°2.965.-2013.

g) La conexion eléctrica estaria a cargo de la Compafiia Eléctrica del Litoral.

h) Los caminos se proyectan en maicillo compactado.

Que, la Ley 19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente, en su articulo 10 contempla los
proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases,
que deberan someterse al SEIA, entre ellos, los sefialados en los literales:

“g) Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los planes
evaluados segun lo dispuesto en el Pérrafo 1 Bis

()

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o
saturadas;

()

p) Ejecucion de obras, programas O actividades en parques nacionales, reservas nacionales,
monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques
marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccién oficial, en los
casos en que la legislacion respectiva lo permita.”

Que, a su vez, el articulo 3° del Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental
D.S. N° 40/2012, del Ministerio del Medio Ambiente, modificado por el D.S. N°8/2014 del

Ministerio del Medio Ambiente, respecto a las tipologias de proyecto sefialadas en el numeral
anterior, precisa que deberan someterse al SEIA:

"g) “Proyectos de desarrollo urbano o turistico, en zonas no comprendidas en alguno de los
planes evaluados estratégicamente de conformidad a lo establecido en el pérrafo 1° bis del Titulo
/| de la Ley. Se entendera por planes a los instrumentos de planificacion territorial.

g.1.1. Conjuntos habitacionales con una cantidad igual o superior a ochenta (80) viviendas o,
traténdose de vivienda social, vivienda progresiva o infraestructura sanitaria, a ciento sesenta

(160) viviendas.”

()




“p) Ejecucién de obras, programas 0O actividades en parques nacionales, reservas nacionales,
monumentos naturales, reservas de zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques
marinos, reservas marinas o en cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccién oficial,
en los casos en que la legislacion respectiva lo permita.”

Que, el proyecto presentado corresponderia a un proyecto de desarrollo urbano localizado en un
afio normada por el P.R.T Satélite Borde Costero Sur, no se localizaria en un area declarada
Saturada o Latente y de acuerdo a las coordenadas presentadas por el proponente no se
localizarfa en parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de
zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en
cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccion oficial.

RESUELVO:

i

El proyecto “Proyecto Inmobiliario de Condominio Tipo A en Tunquén”, no deberia ingresar al
Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, ya que no reune los requisitos contemplados en el
articulo 10 de la Ley 19.300 vy articulo 3° del Reglamento del SEIA indicados en los
considerandos N°7 y 8 anteriores. Esto, sin perjuicio de la observancia de las otras disposiciones
que versen sobre la materia y del cumplimiento de la normativa ambiental vigente aplicable.

Se hace presente que este pronunciamiento ha sido elaborado sobre la base de los
antecedentes proporcionados por el sefior Carlos Castro Campos en representacién de la
Sociedad Inmobiliaria Punta de Gallo S.p.A., cuya veracidad es de su exclusiva responsabilidad
y en ningln caso lo exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al Proyecto, ni
de la solicitud y obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias para su ejecucion. Cabe
sefialar, ademas, que el presente pronunciamiento no obsta al ejercicio por parte de la
Superintendencia del Medio Ambiente de su facultad de requerir el ingreso del Proyecto al SEIA
en su caso, conforme a lo establecido en su Ley Organica si asi correspondiera.

En contra de la presente resolucion, procede el recurso de reposicion y/o jerarquico en esta
Direccion Regional en un plazo de 5 dias habiles, contados desde su notificacion.

ANOTESE, NOTIFIQUESE POR CARTA CERTIFICADA Y ARCHIVESE

) :
PN e e [& o ¢ "["
ar SR u"’GI‘;é\ISVEVA RAZETO CACERES

L&y DIRECTORA REGIONAL
=\ T.or”" SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
R REGION DE VALPARAISO

ﬁﬁlﬁljms

Carta Certificada:

Sr. Carlos Castro Campos.
Cardenal Newman 687
Las Condes

Santiago

Email: Castrocampos.c@gmail.com

c.C..

Superintendencia del Medio Ambiente.

Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente, Regién de Valparaiso.

Secretaria Regional Ministerial de Salud, Region de Valparaiso.

Seremi de Vivienda y Urbanismo, Region de Valparaiso.

Corporacion Nacional Forestal, Region de Valparaiso.

Direccion de Obras Municipales, llustre Municipalidad de Algarrobo.

Of. Partes, Servicio de Evaluacion Ambiental, Region de Valparaiso, Ingreso N° 551-B/2014 - 694-B/2014-

N°899-B/2014.




