Requerimiento de ingreso al SEIA
Rol REQ 018-2020

Sr. Emanuel Ibarra S.

PRESENTE

EN LO PRINCIPAL: Solicitud que indica; PRIMER OTROSI: acompafia documentos;
SEGUNDO OTROSI: patrocinio y poder.

Sr. Superintendente del Medio Ambiente (S)

Raul Alfaro Reyes, empresario, actuando en representacion de Inversiones Cumbres de
Altos Calama SpA, en procedimiento administrativo de requerimiento de ingreso al Sistema
de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA), Rol REQ 018-2020, al Superintendente de
Medio Ambiente (S), Sr. Emanuel Ibarra Soto, respetuosamente digo.

Que de conformidad a lo dispuesto en el articulo 3 letra u) de la Ley N° 20.417, por este acto,
vengo en solicitar a la SMA asistencia en el cumplimiento ambiental; ya que el loteo Villa
Cumbres de Alto Lomas Huasi esta enfrentando una situacion grave y urgente vinculada a
una serie de intentos de toma de los terrenos, que nos llevan a buscar una solucién
consensuada con la SMA para dar cumplimiento a sus exigencias y solucionar el problema
que afecta a los promitentes compradores de terrenos.

El referido loteo fue aprobado por la Direccion de Obras de la ciudad de Calama por
Resolucion N°01, Expediente 294/2019, del 17 de octubre 2019. Adicionalmente, a través de
la Resolucion Exenta N° 2.374/2021 del 2 noviembre de 2021, la SMA dispuso que el
proyecto debe ingresar al SEIA y le prohibi6 al Director de Obras recibir el proyecto.

a) El Problema de las tomas ilegales de terrenos.

Es de publico conocimiento, que el norte de nuestro pais estd recibiendo una oleada de
inmigrantes nunca antes vista, 1o que, a su vez, se ha traducido en una fuerte presion por tener
lugares donde vivir, siendo frecuente las tomas ilegales de casas y terrenos. En Calama las
tomas ilegales son pan de cada dia, y es tal la gravedad de la situacion, que las medidas
implementadas por las autoridades no han surtido efecto alguno y cada vez son mas los
terrenos tomados por inmigrantes en situacion irregular.



El Proyecto Loteo Villa Cumbres de Alto Lomas Huasi no ha estado ajeno a dicha
problemadtica, pues sus obras se encuentran practicamente finalizadas, al contar con servicio
de alcantarillado y redes de agua potable, tendido eléctrico, calles pavimentadas, y los sitios
demarcados. Por lo mismo, practicamente todas las noches hemos tenido que frenar intentos
de tomas de los terrenos.

Para enfrentar el problema, hemos contratado personal de seguridad adicional, e incluso los
mismos promitentes compradores se han organizado para defender los sitios que estan
comprando.

La autodefensa de los sitios, se explica porque el proyecto esta dirigido a las clases medias,
y ha sido cofinanciado por los mismos promitentes compradores. En efecto, la empresa
inmobiliaria adquirio el terreno y elabor6 un proyecto, el que fue promesado a los futuros
compradores, quienes han tenido que ir pagando una serie de cuotas vinculadas a las distintas
obras ya ejecutadas.

Asi, por ejemplo, se han pagado cuotas mensuales que financiaron las obras de urbanizacion;
las obras de agua potable y alcantarillado, que fueron aprobadas por ADASA! con los N°
3392 y N°3393 de fecha 2 de abril 2022. También se ha cofinanciado el tendido eléctrico
publico (TE2) y domiciliario (TE1), que fueron certificados con fecha 26 de noviembre 2021;
al igual que las obras de pavimentacion, la que cuenta con aprobacion SERVIU mediante
resolucion exenta con fecha 13 de noviembre 2020.

El desarrollo del proyecto se encuentra en un 99,5% de todas sus partidas terminadas. El alto
grado de avance se debe a que en un primer momento, la SMA ordeno que el proyecto no
debia ingresar al SEIAZ,

Por lo mismo, si bien los promitentes compradores alin no son propietarios, se sienten duefios
de los terrenos y tienen gran parte de sus ahorros e ilusiones comprometidas en el proyecto.
De ahi que, ellos mismos se hayan organizado para defender algo que sienten como propio.

Pero el problema no se acaba ahi, porque frente a la amenaza de tomas de los terrenos por
inmigrantes ilegales, un grupo menor de promitentes compradores se tomaron los terrenos en
disputa, para resguardar la integridad de sus sitios. De este modo, actualmente tenemos
intentos de tomas tanto de algunos promitentes compradores, como de inmigrantes ilegales.

! Aguas de Antofagasta S.A.

2 Después de mas de un afio de investigacion administrativa, la SMA dict6 la Res. Ex. N° 1691 del 27 de junio
de 2021, que estableci6 que el proyecto no debia ingresar al SEIA y puso término al procedimiento
administrativo ROL REQ 018-2020



Afortunadamente el tema de los promitentes compradores pudo ser solucionado a tiempo, ya
que el grupo mayoritario de promitentes convencio al grupo minoritario, de desalojar los
terrenos y enfrentar el problema por las vias institucionales.

Es dificil que un simple relato pueda reflejar la compleja situacion que se esta viviendo en el
proyecto Villa Cumbres de Altos Lomas Huasi, pero como desarrolladores hemos tomado la
decision de adoptar las medidas que sean necesarias, para evitar que el conflicto entre
promitentes compradores e inmigrantes pase a mayores y tengamos que lamentar heridos o
casos peores.

La Municipalidad de Calama fue informada de todo este conflicto, y nos propuso una

solucién que debe ser adoptada en forma conjunta con al SMA, segun veremos en el siguiente
numeral.

b) La solucion gue se propone a la SMA.

Es sabido que actualmente nos encontramos reclamando de la legalidad de la Resolucion
Exenta N° 2.374/2021, el 2 noviembre de 2021, que dispuso que el ingreso al SEIA por la
causal del literal h.1.3 del articulo 3 del Reglamento SEIA, el que obliga a evaluar los
proyectos que “se emplacen en una superficie igual o superior a 7 hectareas (ha)”.

El reclamo se tramita ante el 1° Tribunal Ambiental bajo el Rol R-56-2021, donde se aleg0,
ente otros temas, que el proyecto tiene 6,6 hectareas (ha) y que en el resto del terreno no se
va a realizar intervencion alguna. Frente a ello, la SMA sostiene que el proyecto no incluyo
el area de equipamiento, y que el loteo se emplaza en un terreno mayor que tiene 13 ha que
no ha sido subdividido.

Frente al problema de la toma de terrenos, el Director de Obras (DOM) de la Municipalidad
de Calama, nos propuso que el tema puede ser solucionado subdividiendo el terreno de 13
ha, en un lote que refleje la superficie real de intervencion, incluyendo ademas el &rea de
equipamiento y area verde®, pero todo ello sin superar las 7 ha. Con la subdivision, se daria
cumplimiento a lo exigido por la SMA, en el sentido que el proyecto quedara por debajo del
umbral que configura el ingreso al SEIA.

No obstante, toda la estrategia propuesta por el DOM no puede ser implementada si es que
no se recibe antes la denominada “Calle N° 2, la que se encuentra totalmente construida y

3 Originalmente el sector destinado a equipamiento y areas verdes no se incluyd dentro de la superficie del
loteo, porque en ese sector no se ejecuta obra alguna, y simplemente es entregado a la Municipalidad.



pavimentada®. La DOM debe primero recepcionar la calle, para dar acceso a lote A1 porque
la normativa urbanistica no permite aprobar una subdivisién mediterranea y sin salida a una
calle.

La siguiente imagen, grafica la calle que necesitamos recibir en estos momentos:

i ALLE 2 PROYECTO CUMBRES
= g i CALLE 12 SECCIONAL TOPATER

AR
PROYECCION DE ACCESO \
} LOTE A-1/ PARA RECTIFICAR DESLINDES

LU I R O R B N N

La DOM nos comento que no puede realizar una recepcion parcial de las obras (s6lo la Calle
N° 2), porque tiene una prohibicidn expresa emanada por la SMA. Sin embargo, si la SMA
lo autoriza, la DOM podria recibir la calle y excluir al resto del loteo, con el fin de poder dar
solucidn a sus requerimientos.

Una vez que la Calle N° 2 haya sido aprobada, nuestro compromiso es trabajar en conjunto
con la SMA 'y la DOM a efectos de aprobar un nuevo plano de subdivision. Obviamente que
la nueva subdivisién sera por una superficie menor a las 7 ha, incluyendo la superficie de
equipamiento (donde no se desarrollara obra alguna) y areas verdes. Redisefiando el loteo y
dando cumplimiento a la exigencia de la SMA.

Para empezar a trabajar en el nuevo disefio, como documento adjunto se acompafian dos
planos, uno que grafica el estado original del loteo, y otro que representa las modificaciones
que se pretenden realizar. En ambos planos se compafia un cuadro de superficies.

4 Por lo demas, la calle se encuentra graficada en el Plan Seccional El Topater, que es el instrumento
urbanistico que regula a este sector, bajo el nombre de Calle 12.



POR TANTO;

AL SR. SUPERINTENDENTE DE MEDIO AMBIENTE SOLICITO: acceder a lo
solicitado, y permitir que la DOM reciba exclusivamente la Calle N° 2, abriendo una instancia
de asistencia al cumplimiento, para re-definir el disefio del proyecto.

PRIMER OTROSI: Para graficar lo sefialado, se acompafian dos planos, uno que grafica el
estado original del loteo, y otro que representa las modificaciones que se pretenden realizar.
Ademas de un tercer plano que grafica la Calle N° 2.

SEGUNDO OTROSI: De conformidad a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley N° 19.880,
por este acto vengo a nombrar como apoderado al abogado Pablo Tejada Castillo,
domiciliado para estos efectos en Isidora Goyenechea 3250, piso 12, Las Condes; mail
ptejada@abcia.cl; con quien podreé actuar por separado o en forma conjunta, y firma en sefial
de aceptacion. Los poderes del apoderado, constan en la escritura publica de mandato judicial
y administrativo que se adjunta a esta presentacion.

Sin otro particular, lo saluda atentamente,

PABLO Firmado
digitalmente por
ANDRES  prb10 anpits

TEJADA TEJADA CASTILLO

CASTILLO  15:22:56 -03'00"

Fecha: 2022.03.28

ez

Raul Cristian Alfaro Reyes
Representante Legal
Inversiones Cumbres de altos Calama Spa
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Tres cientos cincuenta y nueve 359 .=

ALEJANDRO GEMMEL MARTINEZ
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REPERTORIO.102.
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

MANDATO JUDICIAL
INVERSIONES CUMBRES DE ALTOS CALAMA SpA,
A

PABLO ANDRES TEJADA CASTLLO Y OTRO
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En Calama, Republica de Chile a diecinueve de Enero
del dos mil veintidds, ante mi, ALEJANDRO GUILLERMO
GEMMEL MARTINEZ, chileno, casado, Abogado, NOTARIO
PUBLICO TITULAR DE LA TERCERA NOTARIA DE CALAMA,
domiciliado en calle Rafael Vargas numero dos mil
doscientos nueve, Comparece: Don don RAUL CRISTIAN
ALFARO REYES, chileno, divorciado, empresario,

cédula nacional de identidad nuimero gquince millones

catorce mil setecientos dos guidn seis, en
representacidén, segun se acreditarda de INVERSIONES
CUMBRES DE ALTOS CALAMA SpA, sociedad del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario numero setenta y
seis millones novecientos cincuenta mil gquinientos
veinticinco guidén tres; ambos domiciliados en calle

Baldomero Lillo numero seiscientos treinta y seis,

Pag: 2/4

Peuco V de Calama, y acredita su identidad con la

cédula antes citada, expone: PRIMERO.- Que por este

acto, viene en conferir mandato judicial amplio como

Ofpeie,

Certificado

Certficado, | N° ! en derecho se requiera a don PABLO ANDRES TEJADA
ﬁwﬁﬁ%%?gj CASTILLO, Abogado, cédula de identidad numero trece
; < millones novecientos ochenta y dos mil seiscientos
4 zi guidén cero y a don JOSE MIGUEL GONZALEZ IRARRAZABAL,
2 3 cédula nacional de identidad numero diecinueve
= .
g 24 .

ctin )
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millones doscientos cuatro mil trescientos uno guiédn
ocho, ambos domiciliados Isidora Goyenechea nuUmero
tres mil doscientos cincuenta, piso doce Las Condes
Santiago, para que lo represente en Jjuicios de
cualquier clase y naturaleza, gque actualmente tenga
pendiente, o que le ocurra en lo sucesivo, con la
especial limitacidén de no contestar nuevas demandas
ni ser emplazado en gestidén judicial alguna, por su
mandante, sin previa notificacidén personal del
compareciente. Le confiere a los mandatarios las
facultades indicadas en ambos incisos del articulo
séptimo del Cdédigo de Procedimiento Civil, y
especialmente, las de demandar, iniciar cualguier
otra especie de gestidén judicial en el &mbito del
derecho laboral; reconvenir, contestar
reconvenciones, desistirse en primera instancia de
la accidén deducida, aceptar la demanda contraria en
materia laboral, previo emplazamiento personal del
mandante, absolver posiciones, renunciar los
recursos o los términos legales, transigir,
comprometer, aprobar convenios y percibir. En el
desempefio del mandato, los mandatarios podran
representar a la sociedad mandante en todos 1los
juicio o gestiones en que tenga interés actualmente
0 lo tuviera en lo sucesivo ante tribunales de orden
judicial laboral, y en juicios de naturaleza
laboral, y asi intervenga la sociedad mandante como
demandante o demandado, como tercerista, coadyuvante
o excluyente o a cualqguier otro titulo o en
cualquier otra forma hasta la completa ejecucidén de
la sentencia, pudiendo los mandatarios nombrar
apoderados con todas las facultades que por este
instrumento se le confieren y pudiendo delegar este
poder y reasumirlo cuantas veces estime conveniente.
La personeria de RAUL CRISTIAN ALFARO REYES, para
representar a INVERSIONES CUMBRES DE ALTOS CALAMA
SpA, consta de constitucidédn efectuada ante la

Subsecretaria de Economia y EMT de fecha treinta de

2 /¥5,h~a_*_4;::)
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123456806223
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http://www.fojas.
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ALEJANDRO GEMMEL MARTINEZ
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noviembre de dos mil dieciocho, gue no se inserta
por ser conocido del compareciente y del notario
gque autoriza, que lo tuvo a la vista y devolvid al
interesado. Escritura extendida conforme a
instrucciones del compareciente- Se dio copias. En
compOrobante y previa lectura se ratifica y firma.

DOY FE.

ISTIAN ALFARO REYES

;. ~CEDULA DE IDENTIDAD N° /S OIM.3>2-6

;\-‘JANC’A 4

Ve

ALEJANDRO GUILLERMO GEMMEL MART
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AREA QUE CONTEMPLA LOTE A2 Y SU INGERENCIA CON CALLE EXISTENTE
PLANO CATASTRO SECCIONAL TOPATER / EXISTENCIA DE CALLE 12

@ SECCION QUE CONTEMPLA PROYECTO
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ACLARATORIA LA CALLE 12 EXISTENTE Y RECONOCIDA POR SECCIONAL TOPATER

@ PLANO ACLARACION CALLE 12

DEL PRC DE CALAMA - HOY EN EJECUCION DE OBRAS DE CUMBRES EN ESTADO DE
PAVIEMTACION. Solicitar recepcion parcial de calle 2 (calle 12) de proyecto para dar acceso al lote A1.
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