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Requerimiento de ingreso al SEIA  

Rol REQ 018-2020 

Sr. Emanuel Ibarra S. 

PRESENTE  

 

 

 

EN LO PRINCIPAL: RESPONDE REQUERIMIENTO DE INFORMACIÓN; PRIMER 

OTROSÍ: ACOMPAÑA DOCUMENTOS; SEGUNDO OTROSÍ: SOLICITA OFICIOS; 

TERCER OTROSÍ: MODIFICA FORMA DE NOTIFICACIÓN. 

 

 

 

Sr. Superintendente del Medio Ambiente (S) 

 

 

 

Pablo Tejada Castillo, abogado, actuando en representación de Inversiones Cumbres de 

Altos Calama SpA., en procedimiento administrativo de requerimiento de ingreso al Sistema 

de Evaluación de Impacto Ambiental (“SEIA”), Rol REQ 018-2020, al Superintendente de 

Medio Ambiente (S), Sr. Emanuel Ibarra Soto, respetuosamente digo: 

 

Que por este acto, vengo a entregar la información que fue requerida por la SMA a través de 

la Res. Ex. N° 1930 del 3 de noviembre de 2022, y que fue notificada a esta parte mediante 

correo electrónico recibido el 4 de noviembre de 2022, donde se consulta si el proyecto de 

loteo Cumbres de Alto Lomas Huasi, ingresó al SEIA. 

 

Respondiendo derechamente a la consultado, se debe señalar que el Proyecto no ha ingresado 

al SEIA, porque estamos frente a un Proyecto distinto al que originó el procedimiento 

administrativo Rol Req-018-2020, toda vez que se llegó a un acuerdo con la SMA y con la 

Dirección de Obras (“DOM”) de Calama, para reformularlo y rectificar su superficie a menos 

de 7 ha.  

 

Para honrar el acuerdo alcanzado, se han realizado una serie de gestiones ante la DOM y el 

Conservador de Bienes Raíces (“CBR”) de Calama, las que permitieron subdividir el terreno 

original, dejando a Lomas Huasi con una superficie total de 6,8 ha, según se pasa a explicar 

en lo sucesivo: 
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A) Cronología del Proyecto Altos de Lomas Huassi. 

 

Como al parecer hubo un cambio en el Fiscal Instructor de este procedimiento administrativo, 

nos parece pertinente hacer un poco de historia y recordar que el proyecto Cumbres de Altos 

Lomas Huasi (“Lomas Huasi”), consiste en un Loteo con fines de urbanización que no 

contempla la construcción de viviendas, a desarrollarse en el denominado “Lote A-2”. El 

Proyecto se encuentra al interior de una zona urbana de Calama.  

 

Al momento de aprobarse el proyecto, el Lote A-2 tenía una superficie de 134.000 m2 (13,4 

ha). Por instrucciones del arquitecto a cargo del Proyecto, en aquel momento se decidió no 

subdividir el terreno y ejecutar el Loteo en una porción o sector de éste, sin sospechar que 

ello iba a ocasionar una serie de problemas y conflictos interpretativos con la SMA y con la 

DOM en torno a su real superficie. 

 

Para solucionar el problema, y dejar totalmente en claro que el Proyecto abarca menos de 7 

ha, se decidió realizar una subdivisión que actualmente está aprobada. Pero antes de ingresar 

la subdivisión el proyecto tenía una larga historia, la que se puede resumir de la siguiente 

manera: 

 

- Con fecha 26 de mayo de 2020, se dio inicio al procedimiento administrativo Rol REQ 

018-2020. La causal de ingreso imputada es el literal h.1.3 del artículo 3 del Reglamento 

SEIA, que obliga a evaluar los proyectos que “se emplacen en una superficie igual o 

superior a 7 hectáreas (ha)”. 

- Después de más de un año de investigación administrativa, la SMA dictó la Res. Ex. Nº 

1691 del 27 de junio de 2021, donde concluyó que el “proyecto no requiere de 

evaluación ambiental previa”, y ordenó archivar la denuncia presentada.  

- Sin tener ningún antecedente nuevo, con fecha 16 de septiembre de 2021, la SMA 

ordenó desarchivar la denuncia dictando la Res. Ex. 2069, al estimar que “se mantiene 

la superficie según escritura que es de 134.000 M2”. 

- A través de la Res. Ex. N° 2374 del 2 de noviembre de 2021, la SMA ordenó el ingreso 

al SEIA del proyecto. 

- El 19 de noviembre de 2021, Lomas Huasi presentó un cronograma de ingreso al SEIA. 

- El 23 de noviembre de 2021, Lomas Huasi dedujo una reclamación judicial en contra la 

Res. Ex. N° 2374. El reclamo se tramitó ante el 1º Tribunal Ambiental, bajo el Rol R-

56-2021 

- Entre los meses de enero y febrero de 2021, el proyecto fue objeto de una serie de 

intentos de tomas ilegales, principalmente por parte de población migrante.  

- El 2 de mayo de 2022, la SMA dictó la Res. Ex. N° 1050 que permitió recibir dos calles 

interiores del loteo, e hizo posible la subdivisión del paño de 13 ha.  

- El 5 de mayo de 2022, Lomas Huasi se desistió el reclamo judicial. 

- El 18 de mayo de 2022, al 1° Tribunal Ambiental, tuvo por desistida la reclamación.  
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- El 13 de octubre de 2022, se presentó la solicitud de subdivisión del Lote A-2.  

- El 4 de noviembre de 2022, la DOM aprobó la solicitud de subdivisión.  

 

 

B) Las gestiones realizadas ante la SMA para enfrentar los intentos de tomas 

ilegales de terrenos. 

 

Tal como se ha adelantado, la SMA exigió el ingreso al SEIA porque el Proyecto se 

emplazaba en un predio de 13 ha. Dicha exigencia se formuló cuando el Loteo y sus obras 

de urbanización se encontraban prácticamente terminadas, y por lo mismo, el DOM no pudo 

cursar la recepción definitiva de las obras. 

 

Durante los meses de febrero y marzo del año 2022, la ciudad de Calama recibió grandes 

oleadas de población migrante. Lomas Huasi fue objeto de varios intentos de tomas ilegales, 

las que en un principio fueron repelidos por personal de la empresa, y después, por los 

mismos promitentes compradores. 

 

Como la situación se estaba tornando crítica, el Titular solicitó una mesa de trabajo ante la 

DOM y ante la SMA, que buscaba dar cumplimiento a las exigencias del regulador ambiental 

y modificar el proyecto en lo que sea necesario para obtener su recepción definitiva. En 

aquellas reuniones, la DOM nos planteó que lo mejor era subdividir el terreno y modificar el 

proyecto, para asegurar su emplazamiento en una superficie menor a 7 ha, pero también nos 

señaló que para subdividir es necesario primero recibir unas calles interiores, para lo cual se 

necesitaba de la venia de la SMA1. 

 

Con la SMA se sostuvieron una serie de reuniones de lobby, y el 28 de marzo de 2022, el 

Titular realizó una presentación formal donde se explicó el problema, se propuso un nuevo 

trazado del Loteo, y se comprometió la subdivisión del Lote A-2. El 2 de mayo de 2022, la 

SMA dictó la Res. Ex. N° 1050 que permitió recibir las calles 1 y 2 del Loteo, e hizo posible 

la subdivisión del paño de 13 ha, al señalar que:  

 

“De este modo, no corresponde a la SMA pronunciarse respecto a si la DOM puede o 

no otorgar un permiso o autorización a un proyecto, sobre todo, en este caso, si no se 

relaciona directamente con la ejecución del proyecto requerido de ingreso al SEIA en 

el procedimiento REQ-018-2020 (loteo con obras de urbanización desarrollado en un 

área de 134.00 m2 ), sino con la ejecución de un proyecto diferente, como lo sería el 

que el titular plantea en la actualidad. De acuerdo a lo informado por el titular, el 

proyecto para el cual solicita la autorización a Ud., se orienta a la ejecución de un 

proyecto de loteo de una superficie inferior al conocido en el REQ-018-2020 (y que 

 
1 La SMA le había solicitado al DOM su abstención en el otorgamiento de permisos o autorizaciones. 
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no supera las 7 ha), por lo cual su ejecución sin contar con evaluación de impacto 

ambiental previa no contravendría, en principio, lo dispuesto en el artículo 8° de la 

Ley N°19.300. Al estar configurado bajo los umbrales que determinan su ingreso al 

SEIA, la Dirección de Obras Municipales no se encuentra sujeta a lo establecido en el 

artículo 25 bis de la Ley N°19.300”. 

 

De lo transcrito, se sigue que la SMA le informó al DOM que si se plantea un proyecto 

diferente que no supere las 7 ha, el DOM no tiene impedimento alguno para otorgar la 

recepción definitiva de las obras. Ello, permitió la recepción de las calles 1 y 2, las que fueron 

entregadas al uso público y ahora son administradas por el Serviu2 de la Provincia del Loa. 

 

 

C) Los trámites realizados ante la DOM 

  

Después de la recepción de las calles, el 13 de octubre de 2022 se presentó la solicitud de 

subdivisión del Lote A-2 que se tramitó en el Expediente N° 378/22.  

 

El Lote A-2 tenía una superficie total de 134.000 m2, y se subdividió en siete lotes de menor 

tamaño, a saber: LOTE A2-A con una superficie de 38.429,02 metros cuadrados; LOTE A2-

B con una superficie de 15.628,43 metros cuadrados; LOTE A2-C con una superficie de 

4.518,38 metros cuadrados; LOTE A2-D con una superficie resultante de 2.536,46 metros 

cuadrados; LOTE A2-E con una superficie de 29.157,04 metros cuadrados; LOTE A2-F con 

una superficie de 21.987,58 metros cuadrados; LOTE A2-G con una superficie de 6.000 

metros cuadrados. 

 

Lomas Huasi se emplaza íntegramente al interior de los resultantes Lotes A2-A; A2-B; y 

A2-C, por lo que la superficie total de Lomas Huasi es 54.575,83 m2. Todo lo anterior, sin 

considerar las calles que forman parte de la infraestructura pública, pero si estas son sumadas, 

el proyecto igual es inferior a las 7 ha, según se puede observar en la siguiente tabla:  

 

LOTE A2-A 38.429,02 m2 

LOTE A2-B 15.628,43 m2 

LOTE A2-C 4.518,38 m2 

Superficie total: 58.575,83 m2.  (5,8 ha) 

Calles 1 y 2 9.925,68 m2.  

Superficie total con calles: 68.501,51 m2 (6,8 ha). 

 

 
2 Servicio de Vivienda y Urbanismo.  
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El siguiente plano, nos permite graficar el nuevo trazado de Lomas Huasi, que se originó 

después de la subdivisión: 

 

 

  
 

La DOM aprobó la subdivisión en comento, a través de la Resolución 14 del 8 de noviembre 

de 2022. Acto seguido se pagaron los derechos municipales, estando a la fecha pendiente 

ingresar el expediente de subdivisión ante el CBR de Calama3, para que se practiquen las 

inscripciones correspondientes.  

 

Una vez que se hayan practicado las inscripciones, el Sr. Superintendente de Medio Ambiente 

podrá observar que ya no existe el terreno de 13 ha que originó toda la problemática 

administrativa, y que Lomas Huasi abarca menos de 7 ha.  

 

Después que la referida subdivisión haya sido inscrita, se solicitará la modificación del 

proyecto de loteo que fue aprobado por Resolución DOM N°01, Expediente 294/2019 del 17 

 
3 Se estima que el ingreso al CBR se va a realizar el viernes 11 de noviembre de 2022. 
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de octubre 2019, y que dio origen al proyecto Cumbres Altos de Lomas Huasi, para así 

regularizar esta nueva versión del Proyecto.  

 

A modo de corolario, no queda más que reiterar que el Proyecto no ha ingresado al SEIA 

porque estamos frente a un Proyecto distinto al que originó el procedimiento administrativo 

Rol Req-018-2020. Esta nueva versión tiene menos de 7 ha, en tanto, ya no se encuentra 

dentro del paño de 13 ha. 

  

 

PRIMER OTROSÍ: Para acreditar nuestros dichos, por este acto, vengo a acompañar los 

siguientes documentos: 

 

- Memoria Explicativa de Subdivisión de Lote A-2 que se ingresó ante la DOM. 

- Planos de la subdivisión ingresado ante la DOM. 

- Resolución N° 14 del 8 de noviembre de 2022, a través del cual la DOM aprobó la 

subdivisión del Lote A-2. 

- Certificado DOM N° 3 del 3 de junio de 2022, que aprobó la recepción definitiva de las 

calles 1 y 2 del Loteo Lomas Huasi.  

- Carta ingresada ante la DOM, que explica los pasos a seguir después de aprobada la 

subdivisión.  

 

 

 

SEGUNDO OTROSÍ: Como la causal de ingreso al SEIA que se imputa se configura por 

el tamaño del loteo, por este acto, vengo en solicitar una serie de diligencias probatorias que 

se estiman como pertinentes y conducentes, según lo dispone el art. 50 de la Ley 20.417, y 

que consisten en: 

 

- Realizar una nueva actividad de fiscalización ambiental, destinada a verificar el tamaño 

real del Loteo Lomas Huasi. Es importante mencionar que en la fiscalización realizada 

por la SMA el 25 de octubre de 2022, no se indagó respecto de la superficie del Loteo. 

- Se oficie al Serviu de la Provincia del Loa, para que informe sobre la superficie real de 

las calles 1 y 3 del Loteo Lomas Huasi 

- Se oficie al Conservador de Bienes Raíces de Calama, para que informe sobre la 

superficie de los lotes resultantes de la subdivisión del Lote A-2, informando 

específicamente sobre la superficie de los Lotes A2-A; A2-B; y A2-C. 

 

 

 



7 
 

TERCER OTROSÍ: se solicita que las notificaciones que se dicten en este expediente 

administrativo se envíen al correo electrónico ptejada@tmabogados.cl, eliminando la 

anterior casilla de correo que se había indicado para estos efectos.  

 

Sin otro particular, lo saluda atentamente,  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Firma electrónica avanzada

PABLO ANDRES TEJADA

CASTILLO

2022.11.09 16:24:20 -0300

mailto:ptejada@tmabogados.cl
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